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Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt mérleg
Adatok EUR-ban

Eszk6zok

Forg6eszkozok:

Pénz és rovid lejaratu betétek

Egyéb rovid lejarati befektetések
Kovetelések és aktiv dbeli elhatarolasok
Jovedelemado-kovetelés

Készletek

Osszes forgbeszkoz

Befektetett eszkozok:

Targyi eszk6zok

Halasztott adokovetelés

Immaterialis javak

Egyéb hosszu tava befektetések
Beszerzéstl szarmazo6 cégérték (goodwill)
Osszes befektetett eszkdz

Osszes eszkdz

Forrasok

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és folydszamlahitelek
Céltartalék

Szallitok és egyéb koételezettségek

Osszes rovid lejarati kotelezettség

Hosszu lejaratu kotelezettségek:
Hosszu lejarata hitelek és kdlcsondk
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Halasztott adokotelezettség

Osszes hosszu lejarati kotelezettség

Sajéat tke:

Jegyzettdke

Toketartalék

Cégérték (goodwill) leirasi tartalék
Eredménytartalék

Sajat részvények bekertlési

A Tarsasagot megilléttéke

Konszolidalt leanyvallalatokban 1&kisebbségi

részesedés
Osszes sajabke

Osszes forras

Lasd a konszolidalt beszamolohdzdtt megjegyzéseket

szeptember 30.

december 31.

Megjegyzés 2010 2009

EUR EUR
4 14.966.812 12.997.087
5 637.571 957.318
6 4.051.613 5.426.818
266.041 1.116.079
7 7.824.570 7.669.126
27.746.607 28.166.428
8 113.420.274 98.623.366
409.426 419.236
10 2.759.202 2.844.347
5 6.712.755 7.066.520
11 10.119.043 10.361.520
133.420.700 119.314.989
19 161.167.307 147.481.417
15 837.335 426.994
457.812 474.542
12 5.815.608 8.931.819
7.110.755 9.833.355
15 38.084.982 24.881.480
12 1.959.220 2.040.474
672.034 688.133
40.716.236 27.610.087
13 30.543.933 30.543.933
32.895.729 32.895.729
13 (1.614.798) (1.856.818)
70.627.929 67.493.126
13 (19.205.137) (19.121.608)
113.247.656 109.954.362
92.660 83.613
113.340.316 110.037.975
161.167.307 147.481.417




Fotex Holding Se és leanyvallalatai
Konszolidalt eredménykimutatas
Adatok EUR-ban

Arbevétel
Ertékesités 6nkoltsége

Brutté eredmény
Altalanos és fel nem osztott koltségek

Kamatbevétel
Kamatraforditas

Adébzas eitti eredmény
Tarsasagi ado

Adézott eredmény
Eredményfelosztas:
Tarsasag tulajdonosai
Kisebbségi részesedés

Mérleg szerinti eredmény

Részvényenkénti hozam

Korrigdlt részvényenkénti hozam

Lasd a konszolidalt beszamoléhdzdtt megjegyzéseket.

szeptember 30.

Megjegyzés 2010 2009
EUR EUR
19 27.625.436 27.217.480
6.241.290 6.158.790
21.384.146 21.058.690
14 15.519.581 16.994.417
1.108.364 1.013.382
961.578 356.405
19 6.011.351 4.721.250
16 957.747 1.035.966
5.053.604 3.685.284
5.044.557 3.523.231
9.047 162.053
5.053.604 3.685.284
23 0,08 0,06
23 0,08 0,06




Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt atfogo jovedelem kimutatas
Adatok EUR-ban

szeptember 30.

Megjegyzés 2010 2009
EUR EUR
Mérleg szerinti eredmény 5.053.604 3.685.284
Egyéb atfogé jovedelem:
K_l_JI_foId_l_ devizanent tarsasagok devizaatvaltasi 18 (1.667.734) (1.723.933)
kilénbozete
Osszes atfogo jovedelem 3.385.870 1.961.351
Eredményfelosztas:
Tarsasag tulajdonosai 3.376.823 1.785.499
Kisebbségi részesedés 9.047 175.852
3.385.870 1.961.351

Lasd a konszolidalt beszamolbhdzdtt megjegyzéseket.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai
A sajat toke valtozasait rogzié konszolidalt kimutatas

2010. szeptember 30.

2010. januar 1.

2010. évi eredmény
Egyéb atfogé jovedelem
Osszes atfogo jovedelem
Sajat részvény vasarlas
(Megj 13)

Kisebbségi osztalék

Korabban leirt goodwill
tartalék visszaforgatasa
(Megj 13)

2010. szeptember 30.

Jegyzettdke

EUR

30.543.933

30.543.933

Téketartalék

EUR

32.895.729

32.895.729

Lasd a konszolidalt beszamolohdzditt megjegyzéseket

Goodwill Eredmény-
leirasi Tartalék
tartalék (Megj.27.)
EUR EUR
(1.856.818 67.493.126
- 5.044.557
- (1.667.734)
- 3.376.823
242.020 (242.020)
(7eaxn 70.627.929

Sajat
részvények

EUR

(19.121.608)

(83.529)

(19.205.137)

Osszesen

EUR
109.954.362
5.044.557
6§1.734)
763823

(83.529)

113.247.656

Kisebbségi
részesedés

EUR
83.613

9.047

9.047

.66

Osszesen

EUR
10.087.975
5.053.604
(1.667.734)
3.385.870

(83.529)

113.340.316



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

A sajat toke valtozasait rogzié konszolidalt kimutatas

2009. szeptember 30.

Jegyzettdke

2009. januar 1.
2009. évi eredmény

Egyéb atfogo
jovedelem

Osszes atfogo
jovedelem

Sajat részvény vasarlas
(Megj 13)

Kisebbségi osztalék

Korabban leirt goodwill
tartalék visszaforgatasa
(Megj 13)

Részvény konverzié*

2009. szeptember 30.

EUR

27.465.688

3.078.245

30.543.933

Téketartalék

EUR

32.895.729

32.895.729

Goodwill leirasi
tartalék

EUR

(2.179.511)

242.020

(493y

Eredmény- Sajat
tartalék részvények
EUR EUR
70.745.443  (18.612.487)
3.523.231 -
(1.737.732) -
1.785.499 -
- (509.121)
(242.020) -
(3.078.245)
69.210.677 (19.121.608)

Osszesen

EUR
110.314.862
3.523.231

(1.737.732)

1.785.499

(509.121)

111.581C

Kisebbsé-gi
részesedés

EUR
35.497
162.053

13.799

175.852

(46.427)

164.922

Osszesen

EUR
110.350.359
3.685.284

(1.723.933)

1.961.351

(509.121)

427)

111.756.162

*A Fotex atakulasa kovetkeztében a Tarsasag jegiéiaije 2009. januar 1-vel 264.78 HUF /EUR arfolyankeniilt konvertalasra EUR pénznemre. A 2009-es ngifolyam és a rogzitett
arfolyam kulonbségét adodé arfolyam kilénbdzet mint jegyzetké valtozas kertlt kimutatasra.

Lasd a konszolidalt beszamoldhdzdtt megjegyzéseket



Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt Cash Flow kimutatas (EUR)

Miikodési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom:

AdO és kisebbségi részesedégtebredmény

Korrekcio:

Véglegesen atvett pénzeszkoz miatt

Véglegesen atadott pénzeszkdz miatt

Hitelhez kapcsolddé tranzakcids koltség

AdO és kisebbségi részesedégtteeredmény korrekcio
utan

Ertékcsokkenési leiras és amortizacio

Céltartalék képzés, felhasznalas

Készletek selejtezése, kdvetelések, befektetések

ertékvesztése, visszairas

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitéséb
szarmaz0 veszteseg/ (nyereseg)

Kamatbevétel

Kamatréaforditas

Eszk6zok és kotelezettségek valtozasai:
Kovetelések és aiktidébeli elhatarolasok
Forgbeszkozok (vévés pénzeszkdz nélkil)
SzAallitdk és egyéb kotelezettségek

Mikodési tevekenységgel kapcsolatos pénzforgalom

Fizetett tarsasagi ado

Miikodési tevékenységgel kapcsolatos netto

pénzforgalom

Befektetési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom

Targyi eszk6zok és immaterialis javak beszerzése

Targyi eszk6zok és immaterialis javak értékesitése

Befektetések valtozdsa

Kapott kamat

Befektetési tevékenységgel kapcsolatos nettd
pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatos pénifonga
Adott kdlcsonok

Kapott kolcsonok

Fizetett osztalék

Fizetett kamat

Sajat részveny vasarlas

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozas
Véglegesen kapott pénzeszkoz

Véglegesen atadott pénzeszkdz

Finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatos nettd
pénzforgalom:

Pénz és pénzhelyettéditvaltozasa

Pénz és pénzhelyettéditallomanya év elején

Devizas tételek atszamitasanak hatasa

Pénz és pénzhelyetteditdllomanya szeptember 30-an

Lasd a konszolidalt beszamolohdzdtt megjegyzéseket.

2010. szeptember 30.

2009. szeptember 30.

EUR EUR

6.011.351 4.721.252

- (796)

- 3.241
(131.663) (101.917)
5.879.688 4.621.780
3.940.810 2.921.453
(5.668) (121.115)
471.350 337.940
(1.333) 11.902
(1.108.364) (1.013.382)
961.578 356.405
1.559.615 210.297
65.164 (680.415)
(2.791.710) 482.490
8.971.130 7.127.355
(957.747) (1.035.966)
8.013.383 6.091.389
(20.054.242) (25.976.823)
13.181 59.273
(539.101) 925.109
1.108.364 345.779
(19.471.798) (24.646.662)
984.387 42.315
13.615.754 18.285.000
- (44.225)
(961.578) (356.405)
(83.529) (489.928)
(33.502) -

- 836

- (3.403)
13.521.532 17.434.190
2.063.117 (1.121.083)
12.997.087 18.130.262
(93.392) 261.931
14.966.812 17.271.110




Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

1. Altalanos rész

A Fotex Csoport 2010. I-IX. havi tevékenységét betiujelentését az IFRS&@asainak
megfeleten készitette el. Az adatok konszolidaltak, de aeditaltak.

A Csoport atstrukturalasi folyamatanak részekdmzs idsszakhoz képest a konszolidacioba
bevont tArsasagok kore az alabbiak szerint valtozot

2009. oktéber 1-jei forduldénapon az Europtic Kit.Domus Zrt. és a Kontur Zrt. beolvadt a
Keringatlan Kft-be

Konszolidacids korbe bevont tarsasagok 2010.09.80&8 2009.09.30-an:

Leanyvallalat Fé tevékenység Torzstéke EUR Tulajdoni hanyad % Szavazati arany %

2010.09.302009.09.30 2010.09.30. 2009.09.3(2010.09.30. 2009.09.30.
Ajka Kristaly Uvegipari Kft. Uveg-és porcelangy&ta  5.050.721 5.050.721  100,0 100,0 100,0 100,0
kiskereskedelem
Balaton Butor Kft. Butorgyartas 1.325.100 1.325.100 100,0 100,0 100,0 100,0
Balaton Glas Hotel Kft. Ingatlanhasznositas 879.979 731.853 100,0 100,0 100,0 100,0
Downington Sarl. Vagyonkezelés 2.050.000 2.050.000 100,0 100,0 100,0 100,0
Domus Zrt. Ingatlanhasznositas és - 6.167.384 - 99,5 - 99,5
bator kiskereskedelem
Europrizma Kft. Ugyviteli szolgaltatas 35.879 35.879 100,0 100,0 100,0 100,0
(Megj. 25)
Europtic Kift. Reklamtevékenység - 2.681.471 - 100,0 - 100,0
Fotex Cosmetics Kft. Kozmetikai cikkek 870.723 870.723 100,0 100,0 100,0 100,0
kiskereskedelme
Fotexnet Kift. Internet kereskedelem és 28.349 226.603 99,97 98,6 100,0 98,7
szolgéltatas
Hungaroton Music Zrt. Zenei archivum kezelése  480.399 480.399 99,2 99,2 99,2 99,2
Hungaroton Records Kift. Zendrkiadas, hang és 1.707.078 1.707.078 99,8 99,8 100,0 100,0
képhordozok
kiskereskedelme
Keringatlan Kift. Ingatlanhasznositas 20.558.17614.911.889 100,0 100,0 100,0 100,0
Kontur Zrt. Ingatlanhasznositas - 4.699.207 - 99,9 - 99,9
Fotex Netherlands B.V. Ingatlanhasznositas 18.000 18.000 100,0 100,0 100,0 100,0
Primo Zrt. Ruhaneihkis-és 1.859.657 1.859.657 100,0 100,0 100,0 100,0
nagykereskedelem
Sigma Kit. Ingatlankozvetités-és 100.650 100.650 75,1 75,1 75,1 75,1
forgalmazas
Székhely 2007 Kift. Ingatlanhasznositas 86.109 86.109 99,1 99,1 99,1 99,1
Upington Investments Ltd.  Vagyonkezelés 12.500 1.710 100,0 100,0 100,0 100,0

A Fotex Csoport anyavéllalata, a Fotex Nyrt. 2088eptember 26-an és 2008. december 9-én
megtartott kdzgglésén dontbtt a Tarsasag EurOpai Részvénytarsadaggss atalakulasarol. A
kozgyilés dontése alapjan a Cégbirdésag az atalakulas20ia®. december 31-én torblte a FoteX6Els
Amerikai-Magyar Vagyonkezé&lNyilvanosan Mikdds Részvénytarsasagot, majd 2009. januér 9-én
kelt végzésével 2009. januar 1-i hatallyal bejet¢yyez FOTEX HOLDING SE Nyilvanosan ®#6ds
Eurdpai Részvénytarsasagot.

Az Eurdpai Részvénytarsasagga alakulas kapcsaségilt a dematerializalt részvények cseréjére,
mely 2009. februér 25-én megtoértént.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

1. Altalanos rész (folytatas)

A részvénycsere kovetkeztében a BET terméklisgjmddositasra keriilt. A Fotex Nyrt. 100,- Ft
névértéki dematerializalt, névre sz06l6 részvénye 0,42 euwreérieki, Fotex Holding SE Nyrt.
dematerializalt névre sz0l6 részvénynek felel mey. részvényhez kapcsolédd jogok az
alapszabdlyban rogzitettek szerint valtozatlanok.

Az Eurdpai Részvénytarsasagga valé atalakulasttéé@nwe2009. 4prilis 28-an megtartott éves rendes
kozgyilésen a Tarsasdg hatarozatot hozott a Tarsasdghebpéek Luxemburgba tortén
athelyezését. Az (] székhely szerinti cégnyilvantartdsba aelggés 2009. junius 4-i dgonttal
megtortént. A Tarsasag Uj székhelye: 75, Parc iditést L-8308 Capellen, Luxemburg. A Budapesti
Févéarosi Birdsag a céget a magyarorszagi cégjegytékiatalbol torolte 2009. augusztus 28-an.

2. Fontosabb szamviteli alapelvek

Szamviteli alapelvek

A vallalat altal hasznalt szamviteli politika megegik az ebtz6 évben alkalmazottal, és azt
kovetkezetesen alkalmaztak. A konszolidalt éveszdmesl6 az eszkdzok bekerllési értékének
figyelembevételével késziilt.

Alkalmazott standardok

A Csoport tagjai azon orszagok vonatkoz6 szamvieliirasai szerint vezetik szamviteli

nyilvantartasaikat, és készitik egyedi éves beskikat, ahol bejegyzésre kerlltek. A csatolt
konszolidalt éves beszamol6 a Nemzetkdzi Pénzigyz&mnolasi Standardokkal (IFRS), illetve az EU
altal atvett valamennyi vonatkoz6 Nemzetkdzi PégriBeszamolasi Standarddal 6sszhangban
készllt. Az IFRS a Nemzetkdzi Szamviteli StandaridoBsag (IASB), valamint a Nemzetkdzi

Pénzlgyi Beszamolasi StandardérteltheBizottsdg (IFRIC) A&ltal elfogadott standardokat és
értelmezéseket tartalmazza.

2005. januar 1-jét a Csoport a konszolidalt éves beszamolojat az &dl elfogadott IFRS
standardok szerint késziti el. 2010. szeptembeir88z EU jovahagyasi folyamata, illetve a Csoport
tevékenysége kovetkeztében nincs eltérés a Csalpalrtalkalmazott IFRS és az EU altal elfogadott
IFRS standardok kozoit.

Az anyavéllalat 2009. januar 1-jével eurdpai vali@ (SE) tortéh atalakulasanak kovetkeztében a
Fotex Holding SE eurdpai vallalkozassa valt. A kamtislalt éves beszamold pénzneme euro (EUR).



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

2. Fontosabb szamviteli alapelvek (folytatas)

A konszolid4cio alapja

A konszolidalt éves beszamolé a Fotex és leanyaédimak 2010. szeptember 30-i beszamoloit
tartalmazza. A leanyvallalatok beszadmol6i az anjaledéval megegyey idészakra, valamint az
anyavallalat szamviteli politikajaval 6sszhangbae#iltek.

Valamennyi Csoporton bellli egyenleg és tranzakio@yétel és raforditas, valamint az eszkdzok és
kotelezettségek értékében figyelembe vett, csopadptlli tranzakcidkban keletkezett nyereség és
veszteség a konszolidacio soran &igésre kerlt.

A kisebbségi részesedés az eredménynek, illetwdtd @szkdzértéknek a nem a Csoportra jutod részét
jelenti, ami az eredménykimutatasban, illetve askofidalt mérlegben az anyavéllalakéjél
elkulonitve kerul kimutatasra. A kisebbségi résdésél megszerzett tulajdonrész elszamolasa a sajat
tékén keresztll kerll elszamolasra. A kisebbségijdateostdl megvasarolt tovabbi részesedés
beszerzési értéke, illetve a konszolidalt mérlegbkerii6 eszkdzok és forrasok értéke kozott a
részesedés megszerzésekor fenndll6 kulonbozet egjfeszében, mint tulajdonosok kdzotti tranzakcio
kerul kimutatésra.

A Téarsaség konyveit - Eurdépai Részvénytarsasdggiéuldlsa kovetkeztében - 2009. januér &ljét
eurGban vezeti. Ennek megféleh a Fotex Csoport 2010. I-IX havi 6sszevont (kohdalt)
beszamoloja is eurdban kerlilt 6sszeallitasra.

A Cégcsoportba tartozd lednyvallalatok - a harortiokdi lednyvallalat kivételével - funkcionalis
pénzneme forint. Tekintettel arra, hogy a prezéstapénzneme eurd, szikség volt ezen
leanyvallalatok mérleg és eredménykimutatas tétekeitszamitaséara forintrdl eurdéra.

A forintrél eurdra tortéé atszamitas soran az alabbi arfolyamokat alkalrkaztu

= Eredménykimutatas tételeinétargyid 6szak MNB atlagarfolyamat;,

= Eszkoz - forras tételeknél - a sajéke kivételével -2010. szeptember 30-i MNB
arfolyamot,

* a sajat dke tételeinél pedig2008. december 31-i fordulénapi MNB arfolyanot, a
mérleg szerinti eredmény kivételével.

3. Szamviteli becslések

A Csoport szamviteli politikdjanak alkalmazasa saidrezetés bizonyos becslésekkel élt a baazak
mérlegfordulénapjan. Ezeket a becsléseket a veaetéses beszamold dsszeallitdsakor végzi el, évkoz
mérlegbeszamoldjdban as®s év fordulonapi becslések hataséat alkalmazza. énfes jovGvel, illetve
egyéb bizonytalansagot eredmérfezényesdkkel kapcsolatban a bazisév meérlegfordulénapi
idépontjara tett feltételezések kovetkeztében jékenat kockdzata annak, hogy az eszkdzok és forrasok
kdnyv szerinti értékét Iényegesen maodositani kélkszamolasi iskzaki pénzigyi év zarasakor. Ezek
kozll a kbvetkedk hatdsa a legjeletgebb a beszdmoldban kimutatott dsszegekre:

Operativ lizingkdtelezettségek, ahol a Csoporziadibe add

Befektetési célu eszkdzeit hasznositva a Csopoeskedelmi ingatlanbérleti tigyleteket bonyolitett |
A Csoport rendelkezik az ingatlanok tulajdonlasamalamennyi jelerdis kockazataval és hasznaval,
igy a lizingeket operativ lizingként szadmolja el.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

3. Szamviteli becslések(folytatas)

A goodwill értékvesztése

A Csoport évente meghatarozza, hogy szikségeskvésztést elszamolni a goodwill-re.
Ehhez a goodwill-hez rendelt pénzaram-tetheglységek hasznalati értékének becslésére van
szikség. A hasznalati érték megitéléséhez a Csagpomneg kell becsllnie az egyes
pénzaram-termélegységek varhato j6beni pénzaramat, és ki kell valasztania a pénzaram
jelenértékének kiszamitashoz sziikséges megfeistkontlabat.

Immateridlis javak értékvesztése

A Csoport évente meghatarozza, hogy szukségesékvésiztést elszdmolni az olyan,
hatarozatlan élettartam( immaterialis javakra, rmimiédia és kereskedelmi jogok. Ehhez az
adott immaterialis joszaghoz rendelt pénzaram-tEfmegységek hasznalati értékének
becslésére van szilkség. A hasznalati érték megtdé a Csoportnak meg kell becsulnie az
egyes pénzaram-terndelegységek varhatd jébeni pénzaramat, és ki kell valasztania a
pénzaram jelenértékének kiszamitdshoz sziikségdslaiégliszkontlabat.

Halasztott addkdvetelések

A Csoport halasztott adékdvetelést szamol el vataryieolyan, még fel nem hasznalt negativ
adobalapra, amennyiben valoszirhogy kép#adik majd olyan pozitiv addalap, amellyel
szemben a negativ adbdalap érvényesithéz elszdmolhatdé halasztott adokovetelések
meghatarozdsdhoz a vezetésnek évente jslddcsléseket kell tennie, amelyek adimli
pozitiv adbalapok szintjével ésdloeli alakuldsan, illetve j@beni adotervezési stratégiakon
alapulnak. Halasztott adokovetelésként elismeratie@doalap 2009 soran nem volt.

A befektetési célu és targyi eszkdzok valds értéke

A Csoport a befektetési célu és targyi eszkbzoksvaltékét az ilyen eszkézok bérbeadasabdl
szarmazo, becsult j6beli pénzaramok jelenértékeként évente hatarozzaésenutatja be a
kiegészié mellékletben. A jogbeli pénzaramokat a Csoport altal jelenleg redliaflhgos
bérleti dijak alapjan kulon-kulén hatarozzak medpedektetési céla ingatlanok koévetkez
kategoriaira: Uzlethelyiségek, irodak, raktarak,yédy éplletek, valamint telkek; a
jelenértékeket pedig a relevans piacokon az ingaltlaértekeléséhez megfeelegységes
diszkontlab alkalmazasaval szamitottak ki.

4., Pénz és pénzegyenértékesek

A bankoknal elhelyezett pénzeszkdzok napi valtcaddtozasuak. A rovid lejaratl betéteket
eltés - 1 nap és 3 honap kozotti -Gerakokra kotik le a Csoport azonnali pénzigényének
fényében. Ezek a betétek a vonatkozo6 rovid lejakatinatidbak szerint kamatoznak. A
készpénz és rovid lejaratu betétek valds értéke.282eptember 30.-an 14.966.812 EUR
(2009. december 31.: 12.997.087 EUR).

A pénzeszkdzOk 4,15-5,7 %-0s kamatozasu (2009:92)9.763.025 EUR érték (2009.
december 31: 7.964.063 EUR érfehkekotott betéteket tartalmaznak. A Tarsasag kot
betéteit euro-ban, amerikai dollarban, illetve rithen tartja. A devizds betétek kamata
alacsonyabb, mig a forintos lekdtés kamata magasabb
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Adatok EUR-ban

5. Eqgyeéb befektetések
2010. szeptember 30. 2009. december 3
Rovid lejarattak EUR EUR
Bérbeadott ingatlanokhoz kapcsolédo kaucio 269.314 228.840
Egygb vgllglkozasoknak tartosan adott kdlcsondrovi 76.536 571.219
lejaratu része
Egyéb lejaratig tartott rovid lejaratu befektetése 291.721
értekvesztéssel csokkentve 157.259
Egyéb rovid lejaratu befektetések dsszesen 637.571 957.318
2010. szeptember 30. 2009. decemer 31.
Hosszu lejaratiak EUR EUR
Bérbeadott ingatlanokhoz kapcsolédé kaucio 1.999.22 2.040.474
Lejératig tartott befektetések 4.650.909 4.356.649
Vezet tisztségvisdélknek nyujtott kdlcson 92.393 265.755
Egyéb vallalkozisoknak tartésan adott kdlcsén
hosszu lejarata része — értékvesztéssel csokkentve 10.233 403.642
Egyéb hosszu tava befektetések 6sszesen 6.712.755 7.066.520

Lejaratig tartott befektetések:

A hosszl lejaratu, lejaratig tartott értékpapirabkzdtt keriltek kimutatasra a cégcsoport
luxemburgi leanyvallalata altal vasarolt OTP BanktN,OTP”) kdtvények. A csoport 7.100
darab alarendelt OTP kotvénnyel rendelkezik, melyékértéke 1.000 EUR kotvényenként.
Az OTP kotvényeket a csoport 2008. december 1-@08.2december 2-an és 2009. januar 27-
én szerezte be 3.509.853 EUR értéken. Az OTP kpt2606. szeptember 19-i értéknappal,
2016. szeptember 19-i lejarattal kerilt kibocsaasr névértéek 100 %-os arfolyaman. A
kotvény kamata 5,27 %, kamatfizetése évente szdgiefr®-én torténik. A csoport szandéka
szerint lejaratig tartandd befektetés effektiv kamtalszerrel cstkkentett bekertlési értéke
2010. szeptember 30-an 3.924.697 EUR (2009.decedib&:.734.520 EUR). Az alkalmazott
effektiv kamatlab atlagosan 18 %. Az OTP Koétvénjosaérteke 2010. szeptember 30-an
6.193.402 EUR (2009. december 31: 5.456.606 EUR)

A Csoport 1 000 db 1 000 EUR/db névédkOL Nyrt. (,MOL”") kbtvénnyel is rendelkezik,
melyet 2009. marcius 10-én szerzett 524.380 EU8ként A MOL koétvény 2015. oktéber
05-ei lejarattal kerilt kibocsatasra, a kotvény &tar,88 %, kamatfizetése évente oktéber 5-
én torténik. A csoport szandéka szerint lejaratitando befektetés effektiv kamatmodszerrel
csokkentett bekerulési értéke 2010. szeptembemn3824.648 EUR (2009. december 31-én
517.812 EUR. Az alkalmazott effektiv kamatlab 16 A0MOL kétvény valds értéke 2010.
szeptember 30-an 938.644 EUR (2009.december 21882 EUR).
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Adatok EUR-ban

5.

Egyéb befektetések (folytatas)
Vezet tisztségvisdlk részére nyujtott kdlcson:

A vezet tisztségvisélk szamara jutatott osztalékétbségi részvények megvételéhez
folyésitott piaci kamatozasu koélcson a Fotex altaklynek értéke 92.393 EUR (2009.
december 31. 265.755 EUR). (Megj. 13.).

Az egyéb tartésan adott kdlcsonok dbrészét a Domus Zrt. biztositotta a Keringatlardla v
beolvadasaig azon cégek részére, melyek atvettéPomus Lanc Kft. megsing
tevékenységét.

A Domus VIVA Kift. részére folydsitott kdlcson 6sgee2010. szeptember 30-an 621.157
EUR (2009. december 31.: 1.496.235 EUR). A kolc$@nhénapos EURO-LIBOR kamat
szazalékon lett nydjtva. A kolcsonre fedezetetdsiitta Domus VIVA Kft. javaira bejegyzett
jelzalogjog, illetve a bankszamlakra benyujthatéramali inkassz4. A kdlcson lejarata 2012.
augusztus 31. A kélcsonre 621.157 EUR értékvegztdst elszdmolasra (2009.december 31.:
606.616 EUR), igy értékvesztéssel csokkentett @rg8l.0. szeptember 30.-4n 0 EUR (2009:
december 31. 889.619 EUR). A targyévben az erednkimytatasban elszamolt kamat
bevétel a kdlcson 6sszegen 12.556 EUR (2009: demreBil: 55.778 EUR).

A kolcsonszerddés 2010. julius 15. napjan azonnali hatallyal teloasra kerilt. A
felmondas napjan a kdlcsonszgdasldl fennallé tartozason kit 55.468 EUR (gyleti- és
30.447 EUR késedelmi kamat volt. A Tarsasag a kélkelpzett teljes vagyonat terfiel
zalogjogéat atalakitotta kézi- és koveteléseket elérizalogjogga. A kézizalogjogba vett
eszk®dzok 2010. augusztus 2-an értékesitésre ke@dbport egyik tagjanak.

A Modusz Alba Kft. részére folydsitott kdlcson ésge 2010. szeptember 30.-4n: 101.900
EUR. (2009. december 31.:104.342 EUR) A kolcsonhbpapos EURO-LIBOR kamat
szazalékon lett nyujtva. A kélcsonre fedezetetdsitta Modusz Alba Kft. javaira bejegyzett
jelzélogjog, illetve a bankszamlékra benyujthatéramli inkasszo. A kolcson lejarata 2012.
augusztus 31.

A kolcsonszerédés 2009.szeptember 07.-én azonnali hatallyal fedtasra kertlt, mert az
adoés nem fizette az esedékes tortagazleteket. A kdlcson teljes 6sszege leirasrdtkert

A Domus Store Kft. részére folydsitott kdlcson ket@010. szeptember 30.-4n 98.612 EUR
(2009. december 31.: 112.833 EUR). A kbélcsdn 12ap6s EURO-LIBOR kamat szazalékon

lett nyUjtva. A kolcsonre fedezetet biztosit a Den8iore Kft. javaira bejegyzett jelzalogjog,

illetve a bankszamlékra benyujthaté azonnali ink&ssA kdlcson eredeti lejarata 2010.

oktéber 31. volt, majd 2009 sordn meghosszabbitdsidt 2012. oktéber 31.-ig. A kdlcsonre

elszamolt halmozott értékvesztés 6sszege 2010tesabpr 30.-an: 22.076 EUR (2009.

december 31.: 40.721 EUR) igy értékvesztésselkesid&tt érteke 2010. szeptember 30.-an:
76.536 EUR (2009. december 31.: 72.112 EUR). Ay&rben az eredménykimutatasban
elszamolt kamat bevétel a kblcsdn dsszegen 1.0%. E2009. december 31.: 1.952 EUR) A
kolcsonszerddés 2010. szeptember 21. napjan felmondasra kerdilt.

12



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

6. Kovetelések és aktiv ifibeli elhatarolasok
2010. szeptember 30. 2009. december 31.
EUR EUR

Vevok 3.352.595 5.112.572
Vevokre elszamolt értékvesztés (833.934) (697.161)
Adokovetelések 641.499 364.800
Adodkovetelésekre elszamolt értékvesztés (4.086) -
Egyéb kovetelések és aktivblakli elhatarolasok 1.061.597 715.308
Egyéb kovetelésekre elszdmolt értékvesztés (165.058 (68.701)
Osszesen 4.051.613 5.426.818

A kapcsolt felekre vonatkoz¢ feltételek a kiegésmitlléklet 24. pontjaban talalhatok.
A vevsk altaldban 0-60 napos fizetési hatéviel teljesitenek, mely &ipontig kamatmentesek.
Az adokovetelések altalaban 3 honap alatt teljestiin

A vevs-, ado- és egyéb kovetelésekre képzett értékvedzgmege 2010. szeptember 30-an
1.004.078 EUR (2009. december 31.: 765.862 EUR) vol

Az értékvesztésben bekovetkezett mozgasok a kixdtkeltak:

EUR
2009. januér 1. 860.235
Elszamolt értékvesztés 390.164
Felhasznalas (223.224)
Ertékvesztés kivezetés (233.662)
Arfolyamdifferencia (27.651)
2009. december 31. 765.862
Elszamolt értékvesztés 263.541
Felhasznalas (588)
Ertékvesztés kivezetés (6.815)
Arfolyamdifferencia (17.922)
2010. szeptember 30. 1.004.078
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7. Készletek

Kereskedelmi aruk és késztermékek
Anyagok

Befejezetlen termelés

Brutto készletérték

Kereskedelmi aruk és késztermékek
értékvesztése

Anyagok értékvesztése

Befejezetlen termelés értékvesztése

Készletekre elszamolt értékvesztés

Osszes netto készletérték

2010. szeptember 30. 2009.december 31.
EUR EUR
8.785.425 8.645.798
1.377.323 1.399.812
1.652.205 1.826.318
11.814.953 11.871.928
3.448.985 3.648.431
202.412 207.263
338.986 347.108
3.990.383 4.202.802
7.824.570 7.669.126

A vezetés tdbb olyan tarsasagot is azonositott @p@tn beldl, amelyek lassan mozgo
készletekkel rendelkeznek. 2010-ben értékesitésréltek olyan késztermeékek, amelyekre
kordbban értékvesztés kerllt elszamolasra, igyleatdodoan 2010-ben feloldasra kerlt
114.066 EUR készlet eértékvesztés. A vezetés a rmpeghé 3.990.383 EUR készlet
értékvesztést megfeliriek itélte, és 2010 I-IX. hdban tovabbi értékvestztém szamolt el.

8. Targyi eszktzok

A targyi eszk6zokben bekovetkezett 2010 I-1X. handzgasok kdvetkék voltak (a tablazat

O0sszevontan tartalmazza a targyi eszkdzoket éfektbtesi célu ingatlanokat):

Butorok,
Telkek, gépek, Befejezetlen
épuletek és berendezések  beruhazasok Osszesen
felljitasok és felszerelések
EUR EUR EUR EUR
Bruttd érték:
2010. januar 1. 114.042.089 20.205.460 1.115.426 135.362.975
Novekedés 19.249.615 858.201 130.634 20.238.450
Csokkenések és leirasok (135.382) (1.695.956) (1.831.338)
Atvaltasbol szarmazo
srfolyam differencia (1.683.088) (465.188) (27.084) (2.175.360)
2010. szeptember 30. 131.473.234 18.902.517 1.218.976 151.594.727
Halmozott érték-
csokkenési leiras:
2010. januar 1. (19.870.659) (16.865.398) (3.552) (36.739.609)
Novekedés (3.220.893) (685.155) (2.990) (3.909.038)
CsoOkkenések és leirasok 14.176 1.609.704 1.623.880
Atvaltasbol szarmazo 462.109 387.555 650 850.314
arfolyam differencia
2010. szeptember 30. (22.615.267) (15.553.294) (5.892) (38.174.453)
Nett6 konyv szerinti érték
2010. szeptember 30. 108.857.967 3.349.223 1.213.084 113.420.274
2009. december 31. 94.171.430 3.340.062 1.111.874 98.623.366
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8. Targyi eszkdzok (folytatas)

A targyi eszkdzokben bekovetkezett mozgasok 200%0éan a kévetkék voltak (a tdblazat
dsszevontan tartalmazza a targyi eszkozoket étektbesi célu ingatlanokat):

Butorok,
Telkek, gépek, Befejezetlen
épliletek és berendezések beruhazasok Osszesen
fel(jitasok és felszerelések
Eur Eur Eur Eur
Brutté érték:
2009. januar 1. 78.493.646 21.039.798 1.466.541 100.999.985
Novekedés 37.491.004 822.576 (373.172) 37.940.408
Csokkenések és leirasok (336.306) (1.232.483) - (1.568.789)
Atvaltasbol szarmazo (1.606.255) (424.431) 22.057 (2.008.629)
arfolyam differencia
2009. december 31. 114.042.089 20.205.460 1.115.426 135.362.975
Halmozott érték-
csOkkenési leiras:
2009. januar 1. (17.226.486) (17.203.558) - (34.430.044)
Novekedés (3.272.979) (775.282) (3.552) (4.051.813)
Csokkenések és leirasok 328.954 756.395 - 1.085.349
Atvaltasbol szarmazo 299.852 357.047 - 656.899
arfolyam differencia
2009. december 31. (19.870.659) (16.865.398) (3.552) (36.739.609)
Nettd konyv szerinti érték
2009. december 31. 94.171.430 3.340.062 1.111.874 98.623.366
2008. december 31. 61.267.160 3.836.240 1.466.541 66.569.941

9. Ingatlanvagyon

A Csoport vagyonanak ddahhanyadat az anya- és leanyvallalatok tulajdonddah- dont

részt Csoporton kivili bérbeadassal hasznositogatlanok képezik. A Csoport bevételeit is
donBen ingatlanhasznositassal realizélja. E tevékenggisgn érzékeny a makrogazdasagi
folyamatokra. Az ingatlanpiac szeréiplek tovdbbra sincs oka optimizmusra, ugyanis a
magyarorszagi varhaté gazdasagi nbvekedés 201Q%ekorul varhatd, és mivel a gazdasagi
tendencidk hatasa kiésb gyirizik be az ingatlanpiacra, igy a 2010-es év legjeb&tben is
csak a valsag mélypontjat jelentheti. Az ingatlanpialamennyi szegmensét éfintsszaesés
elérevetiti a kovetked évi nehézségeket is. A kereskedelmi ingatlanadntgzlenleg a valsag
legnagyobb vesztese a kiskereskedelmi szektorg@plenistdbbak is Ugy itélik meg, hogy
meég minimum két év sziikséges ahhoz, hogy a kidkedetemben élénkilés induljon el, de
erételjesen érzékelhéta romlo piaci viszonyok hatdsa az irodai és ldiiazszektorban is. A
romlé gazdaségi helyzetben a kereslet tovabb cebkRefejlesztk és ingatlantulajdonosok
szdmara jelenleg az is nehéz feladat, hogy jelebkdfiket megtartsak. Az elériiebérleti
dijak jelentsen cstkkentek. A kiskereskedelmi piacon a bek@zétgazdasagi lassulas miatt
szamos nemzetkozi kereskedelmi lanc fogja visszgestkedését (2010 harmadik
negyedévben nem jelent meg Uj multinaciondlis s#ér@az ingatlan piacon), és egyre
erteljesebben  érvényesitik forgalomhoz ddit bérleti dijfizetési igénylket. A
kiskereskedelmi piacot valtozatlanul az jellemzigh a hazai kereskéadtégek
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9.

Ingatlanvagyon (Folytatas)

terjeszkedésiket visszafogjak, tobbségik egyaltaEm szamol 0 bérlemény nyitdsaval,
mivel a lakossagi fogyasztas tovabbra is alacsang énagyar gazdasagban tovabbra sem
tapasztalhaté a bél$ogyasztas ndvekedése, amely igy megnehezitkarieiskedk és ezaltal

a bérbeadok helyzetét is. A csoport altal kinaltngyezett varosi boltok €sorban a hazai
keresked cégek érdekidését keltik fel. Bédlink tobbsége e korbe tartozik. A sulyosbodé
piaci korlilmények hatdsara az egy-két boltot Uzwmidelkisebb cégek komoly fizetési
gondokkal kiizdenek mér jelenleg is, és likviditasidichat6an tovabbra is romlani fog. A
bérleti dijfizetési képességik csdkken. Emelkediinafizetési problémakkal kiddoérlsk
szdma, akik egyre nehezebben tudjak bérleti dijakegfizetni, és akik &t szeretnék adni
bérleményiket, illetve ttkodéképességik megtartdsa érdekében kérik a bérletiésli]
Uzemeltetési koltség csokkentését, és probaljdkvebteségesebb Uzleteiket bezarni,
szerddésben vallalt kotelezettségeikkel szemben is. jAztbeadasok is megnehezednek. A
bekovetkezett valtozasok miatt a szel@sek Ujratargyalési feltételei kedgdenebbé valtak,

s 6 célkitizéssé a fizéképes bédk megtartdsa valt. A logisztikai piacon az altatalis
megmutatkoz6 visszafogott kereslet a valsag hataség jobban csdkkent nemzetgazdasagi
szinten, a bérleti dijak csokkenése mellett. A modegisztikai kozpontok és az U] épiiés
raktarak kinalatdnak folyamatos ndvekedése egyrheezmbbé teszi a korszdenebb
raktaraink bérbe adhatésdgat. Csoportszinten askilddatlan raktarallomany 20% folé
emelkedett a beszdmolasisgtakban. A valsdg kezdete Ota jefsen visszaestek a raktar
bérleti dijak is, a csokkenés eléri a 30-40%-ot. ikmlapiac terén a magas Uresedési rata
varhatban a kovetkéz két év egyik legsulyosabb problémaja marad. A maga
kihaszndlatlansagi rata (26,5%) és a meérsékeltskatreniatt a bérleti dijak csokkentek. A
Csoport a kedvéitlen piaci helyzethez igazodva koltségeinek felidgalatara kiemelt
figyelmet fordit, és tbrekszik azokat az elééhdtevételekhez optimalizalni. A Csoport
igyekszik azonban kihasznalni az ingatlanpiac sikg@bdl eratl befektetési lehéségeket.

A Csoport holland leanyvallalata, a Fotex NethettaB.V. bazisidszakban négy jelefd,
dsszesen 20 386°nteriileti irodaépiiletet (Zoetermeer, Gorinchem, HaarlemtelRdam) és
targyévben 1 jeleis, 10 000 rhteriileti irodaépiiletet vasarolt, melyek hosszitavon teljes
korden bérbe adott, j6 hozammal rendetkendaépliletek.

A vilaggazdasagban zajlo kedw#len valtozasok kilondsen szikségessé tették ao@isop
ingatlandllomanya értékének évenkénti felllvizsgdlaA 2009. év végén dOsszeallitott,
auditélt éves beszamold részeként keriltek Ujlegidére a befektetési célu ingatlanok. A
2009. évi éves beszdmoldban kdzzétett adatokattjidkia Csoport ingatlanvagyona relevans
értékének, melyet a targyisizaki éves auditalt beszamoldban Ujraértékel majarsasag.

Kategoria Terllet Valés érték
m? EUR
Uzlethelyiség 145.67C 165.757.256
Iroda 26.831 40.692.869
Raktar 97.723 13.552.392
Egyéb épitmény 38.660 5.182.875
Telek 671.81€ 22.409.604
Befektetési célu ingatlan 6ssz. 980.70C 247 594 996
Sajat hasznalatban &ingatlanok 294.354 10.884.116
Minddsszesen 1.275.05¢ 258.479.112

Megjegyzés: A tablazat nem tartalmazza a 2010-b#artd lednyvallalatunk altal 18.600.000
EUR vételaron megvasarolt 10.006-es Uj irodaépiiletet.
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Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések

2010. szeptember 30.
Adatok EUR-ban

10. Immateridlis javak

Az immateridlis javakban bekdvetkezett mozgasok0204ll. negyedévében a kdvetkikz

voltak:
Média és Egyéb Osszesen
kereskedelmi
jogok
EUR EUR EUR
Brutto értek:
2010. januar 1. 6.667.194 943.087 7.610.281
Novekedések - 15.663 15.663
Csokkeneések és leirasok - (3.088) (3.088)
Atvaltasbol szarmazo arfolyam
differencia (52.260) 225.892 173.632
2010. szeptember 30. 6.614.934 1.181.554 7.796.488
Halmozott értékcsokkenési leir
2010. januar 1. (4.008.798) (757.136) (4.765.934)
Novekedés - (31.772) (31.772)
Ertékvesztés (170.389) - (170.389)
Csokkenések és leirasok - 1.355 1.355
Atvaltasbol szarmazé arfolyam
differencia (88.491) 17.945 (70.546)
2010. szeptember 30. (4.267.678) (769.608) (5.037.286)
Nettd konyv szerinti érték:
2010. szeptember 30. 2.347.256 411.946 2.759.202
2009. december 31. 2.658.396 185.951 2.844.347

Az egyéb oszlopban a kereskedelmi tevékenységgatolcégekhez kapcsolddo bérleti jogok
talalhatok. A 2001-ben az FTC-ben szerzett 1,9 anilFt-ra (kb. 7 milli6 EUR-ra) értékelt
tulajdonosi jogviszonya megszintetésének részekémtex 2003-ban egyes média- és FTC
markanévvel ellatott termék-forgalmazasi jogokateddam jogot (reklam fellileteket) szerzett
az FTC-ben. A megszerzett jogok orokds jellegdetii meg a Fotexet. 2005. december 31-
ig nem merdlt fel értékvesztést jglkorulmeény. A vezetés a kozeljglveni és a potencialis
becsult bevételdramok alapjan 9%-0s kockazati preéwi is tartalmazé kamatlabbal
diszkontalva szamitotta ki a varhaté pénzaramokj@taa jogok valés értékét. A vezetés
becslésének megfeteln a korabbi években 3.149.785 EUR értékveszt®§. 2dig tovabbi
1.118.324 EUR értékvesztés kerilt elszamolasra3(20&m kerlilt értékvesztés elszamolasra)
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Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések

2010. szeptember 30.
Adatok EUR-ban

10. Immateridlis javak (folytatas)

Az immaterialis javakban bekodvetkezett mozgasd}O28y soran a kdvetkékz voltak:

Bruttd érték:

2009. januar 1.
Novekedések
Csokkenések és leirasok
Atvaltasboél szarmazo
arfolyam differencia
2009. december 31.

Halmozott értékcsdkkenési
leiras:

2009. januar 1.

Novekedés

Ertékvesztés
Csokkenések és leirasok
Atvaltasbol szarmazo
arfolyam differencia

2009. december 31.

Nettd konyv szerinti érték:
2009. december 31.

2009. januar 1.

Média és Egyéb Osszesen
kereskedel
mi jogok
EUR EUR EUR
6.667.194 1.490.680 8.157.874
- 26.574 26.574
- (514.945) (514.945)
- (59.222) (59.222)
6.667.194 943.087 7.610.281
(2.890.474) (1.290.683) (4.181.157)
- (42.391) (42.391)
(1.118.324) - (1.118.324)
- 480.005 480.005
- 95.933 95.933
(4.008.798) (757.136) (4.765.934)
2.658.396 185.951 2.844.347
3.776.720 199.997 3.976.717
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Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések

2010. szeptember 30.
Adatok EUR-ban

11.

Beszerzéstil szarmazé cégérték (Goodwill)

Brutto érték:
Januar 1.
Novekedés
Csokkeneés
Arfolyamdifferencia
Zaré egyenleg

Ertékcsokkenési leiras és értékvesztés:

Januar 1.

Ertékvesztés novekedés
Arfolyamdifferencia
Zaré egyenleg

Nett6 kdnyv szerinti érték
Januar 1.
Zaré egyenleg

Keringatlan Kft.
Balaton Glas Hotel Kft.
Netto konyv szerinti érték

2010. szeptember 30

A kordbbi Uzleti kombin4cidk sordn szerzett gootheih bekdvetkezett mozgasok a 2009.
december 31. és 2010. szeptember 30-an a kovktkeltak:

. 2009. december 31.

EUR EUR
20.555.398 21.025.848
(481.031) (470.450)
20.074.367 20.555.398

(10.193.878)

238.554

(10.427.185)

233.307

9.955.324 (10.193.878)
10.361.520 10.598.663
10.119.043 10.361.520

A goodwill az aldbbiak szerint kerllt felosztasraegyes tarsasag kozott:

2010. szeptember 30.

A Csoport meghatarozta, hogy sziikséges-e értélégesziszamolni a goodwill-re. Ehhez a
goodwill-hez rendelt pénzaram-teriedgységek hasznélati értékét becsllte meg, a targyé
illetve az ebz6 évi mikodési eredményét hasznalva, majd ezt diszkont&086-os
kamatrataval. A csoport Aaltal végzett kalkulaciGapgn a goodwill-re vonatkozoan
értékvesztés elszamolasara nem volt szikség.

2009. december 31.

EUR EUR
9.994.587 10.234.083
124.456 127.437
10.119.043 10.361.520

A vezetiség becslése alapjan a goodwill értéke az értakalgdell feltételezéseiben torign
véltozas esetén sem csokken a konyvszerinti éfggknadvel a befektetési célu ingatlanok

konyv szerinti értéke — amelyhez a goodwill kap@did - joval magasabb az ingatlanok

konyv szerinti értékénél.
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Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

12.

SzAallitdk és egyéb kotelezettségek

2010. szeptember.30 2009.december 31

EUR EUR

Szallitok 1.745.807 2.194.122
Addfizetési kotelezettség (kivéve eredmény alapu

adok) 371.994 858.399
Vevoktol kapott eblegek 39.379 27.053
Passziv idbeli elhatarolasok 548.380 877.577
Bérleti dijbevétel elhatarolasfet beszedett bérleti
dij) 576.539 2.110.016
Vezeti eérdekeltségi rendszerhez kapcsoldédd
osztalékelsbbségi részvényre jovahagyott osztalék
(Isd. Megj. 13) - 651.001
Munkavéllalékkal szembeni kotelezettség 211.016 145.791
Bérloktdl kapott kaucio (i) 269.314 255.971
Elsébbségi részveny 6sztonzési rendszerrel
kapcsolatos kotelezettség 634.938 634.938
Kulonféle egyéb kotelezettségek 1.418.241 1.176.951
Osszesen 5.815.608 8.931.819

A fenti kotelezettségekre vonatkozo feltételek:

A szallitok altalaban 20-30 napos fizetési hatandd kertilnek kiegyenlitésre, melydpontig
kamatmentesek.

Az egyéb kotelezettségek atlagosan 1-3 honap ladattinek kiegyenlitésre, mely ddontig
kamatmentesek.

A munkavallalékkal szembeni kotelezettség kamategenés egy havi bért tartalmaz a
kapcsolddé jarulékokkal egyuitt.

A bérloktsl kapott kaucié a bérleti szémések megsmésekor altalaban 30 napon belll
visszafizetendk.

® A Csoport 2-3 honapnyi letétet kap a Bé&dl 2.228.534 EUR (2009. december 31.:
EUR 2.296.445) amelyek visszafizetéall, amennyiben a bérleti szédések felmondasra
keriilnek.

A multbéli és vart bérleti szefdés felmondasok alapjan a Csoport a letétek azerétré
1.959.220 EUR (2009: 2.040.474 EUR), amelyeket atédm éven tul kell visszafizetni egyéb
hosszu lejaratl kotelezettségként mutatja be, aészt pedig 269.314 EUR (2009: 255.971
EUR), amelyet varhatdéan éven belul kell visszafigebérbktol kapott kaucioként az egyéb
rovid lejarata kotelezettségek kdzott mutatja be.

Elsébbségi részveny 6sztonzési rendszerrel kapcsdatekezettség

A Téarsasag 2007. augusztus 31-én tartott rendkiKdizgyilésén felhatalmazta az
lgazgatétanacsot, hogy maximum 3.093.041 EUR (285080 Ft) 6sszegben alékét emeljen
osztalékelsbbségi részvények (szavazasra nem, csak osztaleagositd részvények)
forgalomba hozatalaval pénzbeli hozz4jarulas efleng zartkdit médon a kdzgslés napjatdl
szamitott 5 éven bellul. Az osztalékddbségi részvények a veéetisztségviselk, valamint
vezed allasu munkavallalok hosszu tavu dijazasanak &®risesi rendszerének részét képezik.
Az elgsbbségi részvények juttatdsanak célja a vzeetlajdonosi szemléletének medgitése, a
tulajdonosként jar6 osztalék kdzvetlen 6sszekapsaohz eredmény novelésével égzsdei
arfolyamok alakulaséaval, s ezéltal valamennyi tidaps befektetésének értékndvelése.
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Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

12.

SzAallitdk és egyéb kotelezettségek (folytatas)

Az osztalékel8bbségi részvényekre a Fotex opcids visszavasgwlisi kot ki maganak, mely
opciés jogaval 5 évig élhet. Amennyiben a munkaigz megsinésekor, a részveny
vasarlast kovét 5 éven belll visszavasarlasi jogaval nem él a xroakkor az
osztalékelbbségi részvény tulajdonosa tovabbra is jogostésavény altal biztositott jogok
gyakorlasara. Osztalékélsbségi részvéeny az adott év atlagézstiei arfolyamanak 50%-at
meg nem haladdé mértgékde legaldbb a részvény névértékre vetitve az faurdzponti
Bank adott évre vonatkoz6 12 hénapos alapkamatétakeres 6sszegének mértékeéig térjed
nagysagu osztalékra jogosit. Az osztalékabdségi részvényekre megallapitott osztalék
egylttes 6sszege nem haladhatia meg a beszdmolekéVERS szerint konszolidalt,
kisebbseégi részesedéssel csokkentett addzott emgdmek 30%-at. Az osztalékébhseéqi
részvényekre fizetedd osztalék mértékének elfogaddsa a Tarsasag évaslesre
kozgyilésének feladata. A dolgozoéi éltségi részvények jellegéibadddbéan a programban
kibocsatott részvények, mint rovid lejarati kotetestg és a programban résztilevek
fizetend osztalék és annak dolgozoéras gérulékai személyi jelleg kifizetésként kertiinek
elszamolasra a konszolidalt beszamoldban.

A Fotex 2007. novemberében 2.000.000 darab osetab®bségi részvényt bocsatott ki
840.000 EUR (200 millié Ft) névértéken. Ezek azagkel$bbségi részvények a mérlegben
sajat részvényként jelentek meg. A Csoport ézagz osztalékebbbségi részvényeket
megvasaroltak 2008. aprilis 28-an. Ekkor ezen t&ztibbségi részvények értéke, mint
kotelezettség kerllt kimutatasra (&Ebségi részvény 0sztonzési rendszerrel kapcsolatos
kotelezettség). A Fotex a részvények megvasarlagginoi kamatozasu hitelt nydjtott.

A Tarsasdg vezérigazgatdja az elfogadott érdekgltegndszer feltételeiben rogzitettek
szerinti visszavonasi jogosultsdgaval élve a résmsek egy részénél — azon vallalkozasok
vezeti esetében, amely leanyvallalatoknal az éves eregmiénaradt az Uzleti tervhez képest
— 2009. majus 13-a4n visszavaséarolta azokat a vktiktt adasvételi szefdés szerint
megallapodott vételaron (a névérték 120 %-a). Aelaétmedfizetésekor a Fotex a
részvényvasarlasra nyujtott kdlcsdnsédésben kikotoéttek alapjan a kdlcson és az aztlierhe
kamat 6sszegét beszamitotta. A visszavasaroltéagelre a Tarsasag osztalékot nem fizetett
2010-ben sem.

A Tarsaséag igazgatdsaga 2010. aprilis 9-én azléketgibbségi részvényekre a névértékkel
megegyeé nagysagu részvényenkeénti osztalék kifizetéséttaggya. Ezt az osztalékfizetést
a Tarsasag kozglése formalisan jéva kell hagyja. A vedség tagjai részére megallapitott
651.001 EUR elbbségi osztalék dsszege a konszolidalt beszamolabszemélyi jelled
raforditdsok kozott kerult bemutatasra. A 2010. é@dztalékelsbbségi részvényekre
esetlegesen fizeteficbsztalékrol az éves mérlegbeszamolét elfogaddeseddes kozgiés
dont majd. Evkozi osztalékideg megallapitasara nem kerdilt sor.
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Adatok EUR-ban

13.

13.

Jegyzett 6ke és tartalékok
Jegyzettdke

A jovahagyott és kibocsatott részvétlkg 0sszege 30.543.933 EUR A részvények névértéke
darabonként 0,42 EUR. 2010. szeptember 30-an aa3agskibocséatott részvétikéje
70.723.650 db torzsrészvérybés 2.000.000 db osztalékétbségi részvenyh allt
(2009.december 31: 70.723.650 db torzsrészvéenP200 db osztalékdlbbségi részvény).

Az osztalékeldbbségi részvényeket a Fotex 2007. novemberébeidtotteski.

Jegyzett Bke és tartalékok (folytatas)

Sajat részvenyek

A Tarsasag altal kibocsatott 2.000.000 db osztelgibbségi részvény, amely a jegyzékd
részét képezi, (2010. szeptember 30.: 840.000 E20B9.december 31.: 840.000 EUR) mint
sajat részveny is kimutatasra kerllt. A Tarsasabh02B@zeptember 30-an €hhl.550.000
(2009. december 31.: 1.550.000) osztalék®dségi részvényt adott el a csoport
vezetiségének. Ezek a részvények tovabbra is mint saggzvények de egyben
kotelezettségkeént is (élsbségi részveny 6sztonzési rendszerrel kapcsotétetezettség) ki
vannak mutatva. Ezzel kapcsolatban tovabbi réazZl&. megjegyzésben talalhato.

A kibocsatott részvényekb 12.632.549 db részvény (osztalékoblsségi részvényeket is
magéban foglalva) 19.205.137 EUR bekertlési értéR6A9. december 31-én 12.579.779 db,
bekerllési ar; 19.121.608 EUR) képezi 2010. szdmer80-an a sajat részvények értékét. A
Tarsasag 2010 év soradn 52.770 db (2009-ben: 46@IBJLOEszvényt vasarolt vissza 83.529
EUR értékben (2009: 348.039 EUR). A tarsasadg 2@D4bem vasarolt vissza a vevet
tisztségvisdlktsl osztalékel8bbségi részvényt (2009: 450.000 db, 161.082 EUR),nem
csokkent elz6 évhez képest az élsbségi részvény 0Osztbnzési rendszerrel kapcsolatos
kotelezettség, lasd 12. megjegyzés.

Cégérték (goodwill) leirasi tartalék

1990-ben a Tarsasag részvénytarsasagga valoudésakal és az ehhez kapcsol6do tdkest
emeléssel kapcsolatban, a Fotex bizonyos immadgerjalainak (elésorban maganak a
"Fotex" névnek) az értékét egy flggetlen szdkedital vegzett értékelés 7,7 millio euréban
(2,05 milliard Ft) allapitotta meg. Ez az 6sszedé&sasag helyi élrasok szerint készilt
pénzugyi kimutatdsaiban vagyoni éfi§gként szerepel, és 24 év alatt amortizalodikaEz
0sszeg a konszolidalt éves beszamoléban nem eszé&beb tételként, hanem a sajétkét
csokkend elemként jelenik meg.
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Adatok EUR-ban

14. Altalanos és fel nem osztott koltségek

2010. szeptember 30. 2009. szeptember 30.

EUR EUR
Szemelyi jelled raforditasok 4.776.329 5.479.511
Anyagjelledi raforditdsok 5.324.203 5.936.752
Egyéb raforditasok 1.478.239 2.656.701
Ertékcsokkenési leiras 3.940.810 2.921.453
Osszes altalanos és fel nem osztott kéltségek 15.519.581 16.994.417

Az egyéb raforditasolébb 6sszetal:

2010. szeptember 30.

2009. szeptember 30.

EUR EUR
Immateridlis javak értékvesztése (Megj. 10) (170.389) -
Adott hitelek értékvesztése (11.998) (301.038)
Vevokre elszamolt értékvesztés (Megj. 6) (262.953) (152.991)
Készlet értékvesztés/ visszairas 114.066 -
Realizalt arfolyamnyereség/veszteség (netto) 86.981 (222.143)
Nem realizalt arfolyamnyereség/veszteség (netto) - (18.108)
Ado jelledi raforditasok (leginkabb épitményado) (852.738) (1.129.673)
Térités nélkili eszkdzatvétel 187.830 -
Egyeb raforditasok (569.038) (832.748)
Egyéeb raforditasok dsszesen (1.478.239) (2.656.701)
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15.

Megnevezés

I. jelzaloghitel

II. jelzaloghitel

I1l. jelzaloghitel

IV. jelzaloghitel

Osszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszl lejaratu kotelezettségek jetsnindvekedésének oka, hogy a Cégcsoport holland
leanyvallalata, a Fotex Netherlands B.V. tovabjgl2aloghitelt vett fel (14.000.000 EUR) az

FGH Bank N.V.-8l.

A hitelek részletezését az alabbi tablazat tartzhaa

Felvétel Lejarat Felvett hitel
idépontja ideje Osszege
2009. 04. 16. 2016. 05. 01. 18.000 EUR
2009. 11. 01. 2016. 11. 01. 3.80D EUR
2009. 12. 18. 2015. 01. 01. D0 EUR
2010.05.21. 2015. 05. 01. 14.Q0@ EUR

39.950.000 EUR

Kamat mértéke

Kamatperiodus kezd
napjat megdzs 2.
munkanapon jegyzett 1
hénapos Euribor+ 2,7%,
kerekités +0,05

Kamatperiodus kezd
napjat megéizé 2.
munkanapon jegyzett 3
hénapos Euribor+
2,26%, kerekités +0,05

Kamatperiodus kezd
napjat megéizé 2.
munkanapon jegyzett 3
hénapos Euribor+
2,20%, kerekités +0,05

4,32 %lév

HosszU lejarata rész

ROvid lejaratd rész

2010. szeptember 30 2010. szeptember 30

17.556.300 EUR

3.483.842 EUR

3.566.505 EUR

13.478.335 EUR

38.084.982 EUR

A fenti hitelek biztositéka a Fotex holland ingatd#a bejegyzett jelzalog.

Ezen ingatlanok kdnyv szerinti értéke 2010. szeptr80-an a kovetkéz

2719 EP Zoetermeer, Einsteinlaan 20

Gorichem, Stadhuisplein 1a, 70 and 70a

Haarlem, Schipholpoort 20

3012 BL Rotterdam, Witte de Withstraat 25

8017 JV Zwolle, Zuiderzeelaan 43-51
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18.509.98&R:E

337.077 EUR

85.960 EUR

84.234 EUR

330.064 EUI

837.335 EUR



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

16.

17.

Téarsasagi add

A csoport a magyar tarsasagi adokulcsot hasznalteskent az ado levezetésben, mivel a
Csoport leanyvéllalatainak tobbsége Magyarorszampéhodik és a magyar tarsasagi adoé
hatélya ala tartozik.

A magyar, holland és luxemburgi adéhivataskidzonként vizsgalatokat végez a Csoport
véllalataindl. Mivel az adoétorvények, és szabalakonboz tranzakcidkra vonatkozo
alkalmazasat befolyasolhatja az adott jogszab&bj@ikdsainak eltér értelmezése, ezért - az
adott addhivatal jogés hatarozatdnak megfedeh - a beszdmoloban szefefisszegek a
késsbbiek folyaman még valtozhatnak.

A tarsasagi adokulcs mértéke Magyarorszagon 168fban 2006 szeptember 1-i hatéllyal a
magyar kormany kiegéséijt un. szolidaritdsi adét vezetett be, melynek dGpsza 2006.
szeptember 1 utan elért nyereség 4%-a.

A tarsasagi ado mértéke 2010. jansll-19%-ra valtozott , s a fent emlitett szolidasitadd
ezen idponttdl megsént, a halasztott adokovetelések, illetve kotelségek 19%-os
effektiv adokulccsal keriltek kiszamitasra.

Fotex Holding SE és az Upingtor6sb évi székhelyvaltozdsa miatt a luxemburgi jovedelem
effektiv adokulcsa 22% amelyet még a helyi adé hove

A Csoport olyan elhatarolt veszteséggel nem reredétk amely az egyes csoporttagoknal
keletkes adokoteles jovedelmével szemben leirhato lemegl az elhatarolt veszteségek
olyan csoporttagoknal keletkeztek, melyek vesziesgy nikodtek egy ideje, s a jelenleqi
gazdasagi helyzetet figyelembe véve gazdalkodaswk fordul &t révid idn belll olyan
mértékben pozitivba, mellyel szemben a keletker#tatérolt veszteségek leirhatova
valnanak. A fentiek miatt halasztott adé szamitdsanbeszamoldban figyelembe nem vett
elhatérolt veszteség 6.891.973 EUR, amélikbrlatlan ideig elhatarolhat6 6.831.252 EUR.

Megs4iné tevékenységek

A Csoportban 2010. | — IX. hdban és 2009 soran miegsevékenység nem volt.
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18. Egyéb atfog6 jovedelem Gsszetév

A tarsasag az egyeéb atfogo jovedelmen keresztigtwemutatja ki askében, a csoport nem
euro funkciondlis pénznemmel rendelkearsasagai vonatkozasaban az eszk6zok és forrasok
konszolidalt beszamolé bemutatdsi pénznemére tortdimaltasakor keletkéz arfolyam
kilbnbozeteket. Ezek az arfolyam kilonbdzetek a®d &s az adott funkcionalis pénznem
idészaki arfolyamvaltozdsa miatt keletkeznek.

19. Szegmensenkénti informaciok

A tarsasag vezetése szempontjabdl a csoport az égyékenységek szerint van 7 Uzleti
egységre osztva:

Batorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Kozmetikai cikkek kiskereskedelme
Kristaly- és Uvegaru gyartas és értékesités
Hanglemezkiadas és forgalmazas
Ruhazati cikkek kis- €és nagykereskedelme
Egyéb — igazgatasi és holding tevékenység

A vezetiség az egyes szegmensekkiadési eredmeényét kulon értékeli asdferras elosztas

és egyéb rikodést érini dontések meghozatala céljabdl. Az egyes szegmensek
miitkddésének, teljesitményének megitélésére leginkdibladott szegmens ado6zasttel
eredménye alapjan torténik, amely a beszamolobanutagott nfikodési eredménnyel azonos
elvek alapjan kertl meghatarozasra.

A csoport finanszirozasi dontéseit (pénzugyi bdeétés raforditasait is magaban foglalva) és
adofizetését meghataroz6 dontéseit csoport szZimtera, nem szegmens szintre allokélva.

Az egyes tevékenységek (lUzleti szegmensek) eredménykbzvetlenil a szegmenshez
rendelhed bevételeket és raforditdsokat, valamint a céggaredményél indokolhatéan a
szegmenshez rendelbiet akar kil$, akdr a Csoport mas szegmenseivel folytatott
tranzakciokbodl szarmazo bevételeket és raforditgtdoklalja magaban. A szegmensek kdzott
alkalmazott transzfer arak a Csoport politikabangima¢drozott fedezeti hanyaddal novelt
koltségen alapulnak. Az eredmény a kisebbségi sésEssel kapcsolatos médositast el
keril felosztasra a szegmensek kozott.

A csoport tevékenységét Luxemburgban, Hollandidbidlatve Magyarorszagon veégzi.

Dontéen azonban Magyarorszagon folytatja tevékenységétt foldrajzi szegmensek szerinti
informacié nem szerepel a beszamoloban.
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19. Szegmensenkénti informaciok (folytatas)

A szegmensek eszkozei és forrasai az egyes szegkheaskozvetlenil hozzatartozd, illetve
indokolhatéan hozzajuk rendelliatperativ eszkfzoket és forrasokat foglaljak maguokiaz
egyes szegmensekhez tartoz6 eszkozok értékét soi€supriegében nettdsitva kimutatott
értékvesztéssel cstkkentett értéken hatarozzak meg.

A tarsasagi és egyéb tételek kogled altaldnos és igazgatasi koltségek tartoznalke)yak a
Csoport egészéhez kapcsolodnak, illetve olyan egkk@melyek kozvetlendl nem tartoznak
egyik szegmens tevékenységéhez sem, mint példaublyem révid és hosszu tava
befektetések, illetve kotelezettségek, amelyek nia&rozasi és nem kodési célokat
szolgalnak.

A beruhdzasok a targyévben, varhatéan tébb mint idggzakban hasznalt szegmens
eszkozok (ingatlanok, berendezések, felszereldskd$ bekerulési értékét mutatjak.

| 2010. szeptember 30. | | 2009. szeptember 30.
Netté arbevétel: Csoporton Uzletagak Arbevétel Csoporton Uzletagak Arbevétel
kivali kozotti kivali kozotti
arbevétel arbevétel arbevétel arbevétel
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Butorgyartas és
értékesités 1.650 549 72.163 1.722.712 2.150.806 63.676 2.214.482
Ingatlanhasznositas 16.539 901 1.141.414 17.681.315 16.692.237 1.390.833 18.083.070
Kozmetikai cikkek
kiskereskedelme 542.194 341 542.535 785.573 2.641 788.214
Kristaly- és tivegaru
gyartas és forgalmazas 5.372.726 124 5.372.850 2.752.449 5.864 2.758.313
Hanglemezkiadas és
forgalmazas 1.225.690 131.094 1.356.784 1.600.936 44.622 1.645.558
Ruhazati cikkek kis- és
nagykereskedelme 508.174 38 508.212 614.415 - 614.415
Reklam tevekenység* - - . 85.569 254.662 340.231
Egyeb 1.786.202 962.853 2.749.055 2.535.495 1.055.322 3.590.817
Uzletagak kozotti tételek _
kisziirése (2.308.027) (2.308.027) - (2.817.620) (2.817.620)
Nett6 arbevétel 27.625.436 - 27.625.436 27.217.480 - 27.217.480

* Az Europrizma Kft tevékenységi kdre megvaltozogtklamugynoki tevékenység helyett ligyviteli széhgast
végez mas vallalkozasoknak 2010. februar dkjét
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19. Szegmensenkénti informaciok (folytatas)

A kristaly- és Uvegtermékek nettd arbevétéled exportbdl szarmazo devizabevétel. A sajat
gyartasu butorértékesitésb realizalt nettd arbevétel kozel fele export éesikéshl
szarmazik. Az egyeb uzletdgak bevétele tobbnyilféldeFt értékesités.

Addzas eitti eredmény:

2010. szeptember 30. 2009. szeptember 30.

Butorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Kozmetikai cikkek kiskereskedelme
Kristaly- és Uivegaru gyartas és forgalmazas
Hanglemezkiadas és forgalmazas

Ruhazati cikkek kis- és nagykereskedelme
Reklam tevékenység *

Egyéb

Addzas ditti eredmény

EUR EUR
(128.334) 137.492
5.740.756 6.037.762

(71.200) (52.875)
908.940 (1.107.092)
91.261 171.578
(1.036) 36.156

- (197.614)
(529.036) (304.157)
6.011.351 4.721.250

* Az Europrizma Kft tevékenységi kdre megvaltozogklamigynoki tevékenység helyett ligyviteli széhgast

végez mas vallalkozasoknak 2010. februar dkjét

2010. szeptember 30. |

| 2009. december 31.

Eszkozok: Konszolidalt Uzletagak Osszes Konszolidalt Uzletagak Osszes
eszkodzérték kozotti eszkozérték eszkozérték kozotti eszkozérték
eszkodzok eszkodzok
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Buatorgyartas és
Sriekesités 3.347.297 119.423 3.466.720 3.779.498 56.565 3.836.063
Ingatlanhasznositas  133. 943.692 1.504.811 135.448.503 121.911.947 675.238 122.587.185
Kozmetikai cikkek 1.409.166 3.874 1.413.040 2.309.278 103.977 2.413.255
kiskereskedelme
Kristaly- €s Uvegaru g 579 549 5.077 9.584.618 6.391.881 2.944.620 9.336.501
gyartés és forgalmazas
Hanglemezkiadas €s 4 193 g8, 253 1.094.235 1.387.029 48.524 1.435.553
forgalmazas
Ruhazati cikkek kis- €5, ;53 753 38 2.153.761 1.764.776 12.661 1.777.437
nagykereskedelme
Reklam tevékenység * - - - 163.792 517 164.309
Egyéb 9.639.906 2.103.170 11.743.076 9.773.216 778.043 10.551.259
Uzletagak kozotti
tételek Kisrése (3.736.646) (3.736.646) - (4.620.145) (4.620.145)
Osszes eszkoz 161.167.307 161.167.307 147.481.417 - 147.481.417

* Az Europrizma Kft tevékenységi kére megvaltozogklamigynoki tevékenység helyett Ugyviteli sztikgast

végez mas vallalkozasoknak 2010. februar dkjét

28



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatdsokhoz fizott megjegyzések
2010. szeptember 30.

Adatok EUR-ban

19. Szegmensenkénti informaciok (folytatas)
2010. szeptember 30. 2009. december 31.
Kotelezettségek és atnten Konszolid Uzletagak Osszes Konszolidalt Uzletagak Osszes
passzivak alt kozotti kotelezettség kotelezett- kozotti kotelezettség
(mddositott — megj. 26)  kotelezett- kotelezett- ségek kotelezett-
ségek ségek ségek
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Butorgyartas €s értékesités 238.344 240.463 478.807 320.473 56.760 377.233
Ingatlanhasznositas 43.523.223 11.507.063 55.030.286 31.710.526 11.512.361 43.222.887
Kozmetikai cikkek 131.352 146.667 278.019 200.855 104.237 305.092
kiskereskedelme
Kristaly- €s Ovegaru 1.861.183 6.310.518 8.171.701 2.386.778 6.233.581 8.620.359
gyartés és forgalmazas
:'ang'eme?k'adas €s 147.094 4.826 151.920 239.925 15.334 255.259
orgalmazés
Ruhazati cikkek kis- €s 47.182 799.488 846.670 55.405 12.738 68.143
nagykereskedelme
Reklam tevékenység * 30 517 547
Egyéb 1.878.613 1.376.178 3.254.791 2.529.450 615.022 3.144.472
Uzletagak kozotti tételek
Kiszirdee - (20.385.203) (20.385.203) - (18.550.550) (18.550.550)
Kotelezettsegek s atrmien ,; 556 94 - 47.826.991 37.443.442 - 37.443.442
passzivak

* Az Europrizma Kft tevékenységi kére megvaltozogklamigynoki tevékenység helyett Ugyviteli sztikgast
végez mas vallalkozasoknak 2010. februar dkjét

Targyi eszktz beszerzések:

Butorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Kozmetikai cikkek kiskereskedelme
Kristaly- és livegaru gyartas és forgalmazas
Hanglemezkiadas és forgalmazas

Ruhazati cikkek kis- és nagykereskedelme
Reklam tevékenység *

Egyéb

Targyi eszktz beszerzések:

Ertékcstkkenés és amortizacio:

Butorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Kozmetikai cikkek kiskereskedelme
Kristaly- és livegaru gyartas és forgalmazas
Hanglemezkiadas és forgalmazas

Ruhazati cikkek kis- és nagykereskedelme
Reklam tevékenység *

Egyéb

Ertékcsokkenés és amortizacio:

2010. szeptember 30.

2009.december 31.

EUR EUR

62.656 895
19.865.439 37.704.336
476 11.731

27.230 144.922

4.967 13.238
158.668 7.217
134.677 84.643
20.254.113 37.966.982

2010. szeptember 30.

2009. szeptember 30.

EUR EUR
76.549 42.548
3.450.028 2.417.196
30.853 46.618
177.964 208.077
27.526 36.140
11.822 7.986
- 1.933
166.068 160.955
3.940.810 2.921.453

* Az Europrizma Kft tevékenységi kére megvaltozattklamigynoki tevékenység helyett Ggyviteli
szolgaltatast végez mas vallalkozasoknak 2010uéeli-jé6l.
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20.

Pénzigyi eszk6zok

A Csoport alapvét — nem szarmazékos Ugylethez kapcsolddd - pénZiipglezettségei
széllitokat és operativ lizingszédéseket és ingatlanvasarlashoz kapcsolddo feliteteket
tartalmaznak. A Csoport kulénféle pénzugyi koveteiddzott a vesk, készpénzkovetelések,
rovid lejaratl betétek, valamint adott hitel6klbszarmaz6 kovetelések szerepelnek. A
Tarsasag pénzeszkozeit nagyobb magyarorszagixémhwrgi és holland bankokban tartja. A
pénzigyi kotelezettségek és pénzigyi kovetelésaldtienil a Csoport tevéekenységével
allnak kapcsolatban.

A Csoport pénzigyi instrumentumaival kapcsolatosdckazat a devizakockazat, a hitelezési
kockéazat, illetve a kamatkockdzat. A vezetés vataiyie kockazat kezelését fellgyeli és
azokra az alabbi kockazatkezelési eljarasokatratkzta.

Eszkdzhoz kapcsolddé kockazat

Az ajkai és a Balaton butorgyéari leanyvallalatokkapcsolatban elszenvedett veszteségek
tikrében a vezetés fellilvizsgélta s jelenleg isgafja az ajkai Uveggyéari és a Balaton

batorgyari befektetésére vonatkozo stratégidjatséport végleges stratégiajatél fuggetlendl a
vezetés megdizédése, hogy a jelenleg hasznélt tedreszkozok értéke meg fog téruini.

Kamatkockazat

A Csoport hollandiai ingatlanvaséarlasaihoz kjilsarmadik félsl hitelt vett fel euréban, 2009
és 2016 kozotti idszakra. A hitelek kamata egy havi EURO-LIBOR + 2,2-% kdzottiek.
Felvett hitelek kamatkockazatat a hitelsselésben — egy kisebb, 3,75 M eurds hitel
kivételével - a figyelembe velteEURO-LIBOR %-ban maximaltak (3,3-3,64% kodzott). A
kamatkockazat csokkentésére a hitelt nyujté banteleett hitelek 70%-at jeleft hitel
esetében 0,7% kamatgarancia dijat szamolt fel.

Devizakockazat

A Tarsaséagot potencialisan devizakockéazatnak &ip@nzugyi instrumentumok alapéeh a
nem euréban keletkezett deviza-§kivetelések, a devizaszallitok, valamint a deviitteé.

A csoport bérleti szeéréseit az euréban vagy euro alapon kéti mérsékgiva nem euréban
realizalt bevételeivel kapcsolatban is keletkedevizakockazat. Az eurdalapu bérleti
szerddések egy jelefis része Ft-ban, a napi spot arfolyamon kerul kitdZésra. Az
EUR/HUF esetleges kedwitlen ingasabol szarmazd potencidlis arfolyamvesgtes
csOkkentése érdekében a Csoport altalaban egy aligiEUR/HUF arfolyamot hataroz meg
a bérleti szerésekben.

A Csoportnak ezen kivll tranzakcidés devizakockdiataan. Ez akkor keletkezik, ha a
Csoport a prezentaciés pénznéneitérs devizdban bonyolit le értékesitést, vagy beszerzés

A vezetiség szerint a Csoport devizakockazatan tul a v@édményalakulasdnak kockazata
az arfolyamvaltozas helyett ténylegesen a vilagperdenciakon alapulé megrendelésekben
illetve a piaci kereslet valtozasaban rejlik.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatat a Csoport a §ledzison vald szétoszlasaval igyekszik csokkenteni.
Csoport a hitelezési kockazatotlegkéréssel, bankgarancia-kéréssel, illetve ovaetéisisel
mérsékli. Ezen kivil a Csoport rendszeresen &tkera 6 piaci hitele#krsl rendelkezésre
allo uzleti informéciokat.
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20.

21.

Pénzugyi eszkozok(folytatas)

Likviditasi kockazat

A Csoport a likviditasaval kapcsolatos kockazat@kkbvetked eszkozokkel kiseéri
figyelemmel:

. A napi rendelkezésre all6 lekotott és lekotetlemzdiomany nyomon kévetése
szervezetenként

e Az egyes szervezetek pénzaramainak heti &lhése

* A vezeti informacios rendszer részeként a Csoport az egyesvezetek gazdasagi
tevékenységét havi rendszerességgel @then

Tokegazdéalkodéas

A Csoport jeleris készpénzkészletekkel rendelkezik, amit szikségrintz bel§
finanszirozdsra hasznal. 2006 soran a Csoport & Kidnkhiteleit kivaltotta a bels
finanszirozassal, aminek kovetkeztében a csopotiigianszirozasi koltségek és kockazatok
jelenss mértékben lecsdkkentek.

Valés érték

2010. szeptember 30. és 2009. december 31-én agakdzok, rovid lejarati befektetések,
kovetelések, kotelezettségek és passzibeti elhatarolasok nyilvantartasi értéke — a rovid
lejaratokbdl adoddéan - megkozelitette azok valdekét. A kovetelések értéke a kétes
kovetelésekre képzett értékvesztéssel csokkerststegen szerepel a mérlegben.

Leanyvallalati befektetések

2010. I-IX. hénapban a Csoport nem végzett ilteamzakcidkat, , jelenleg folyamatban van
a Balaton Glashotel Kft. és a Keringatlan Kft.egifése, mely beszamolasicezakot kévet
esemeény.

A 2009. év folyaméan a Fotex a kévetkdranzakcidkat, illetve 6sszeolvadasokat bonyaktot
le:

2009. februar 5-vel az Upington Investment Ltd. eftbzte székhelyét Ciprusrol
Luxemburgba

2009. februér 29-i fordulénappal a KONT-VESZ Kfeddvadt a Kontar Zrt.-be

A Keringatlan Kft. 2009. marcius 4-i égonttal megalapitotta holland lednyvallalatat, éeko
Netherlands B.V.-t, melynek feladata a holland ttege portfolié 1étrehozésa, fejlesztése és
kezelése

2009. oktober 1-i forduldnappal az Europtic Kft.Pamus Zrt. és a Kontur Zrt. beolvadt a
Keringatlan Kft-be.
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22. Operativ lizing

A Csoportkiskereskedelmi egységeket lizingel bevasarlo-kigpdoan, valamint 5 diri és 2
budapesti egyéb Uzlethelységet hatareltt egyoldalian meg nem szintetheiperativ
lizingszerédéssel. A lizingkdtelezettségeit évente, az évedskar kalkuldlja Gjra, s azt az
éves pénzigyi beszamoléjaban teszi kbzzé.

23. Részvényenkénti nyereseg

Az alap részvényenkénti hozam az év soran forgaonidé részvények sulyozott atlaganak
alapjan kerul kiszamitasra, leszamitva a Tarsaskjdonaban I&¥ sajat részvényeket. A
teljesen felhigitott részvényenkénti hozam az abgzvényenkénti hozamhoz hasonldéan a
forgalomban 1é§ részvények sulyozott atlaga alapjan kerll kiszésndt, korrigalva a
potencidlisan atvalthatd értékpapirok esetlegesckiditasanak becsult értékével. A teljesen
felhigitott részvényenkénti nyereség szamitasdnalnedtdé nyereséget Kkorrigaljak a
potencidlisan atvalthatd értékpapirokkal kapcselamvételekkel és raforditasokkal.

Az alap részvényenkénti hozamot a feloszthat6 atléredmeény és az év soran forgalomban
lévs részvények sulyozott atlaganak hanyadosa adjal@zivételt képeznek a Tarsaséag
altal visszavasarolt és sajat részvényként nyibréott részvényei:

szeptember 30.

2010 2009
EUR EUR
Részvényesek kozott feloszthatd adozott eredmény
(EUR) folytatédé tevékenységekhez kapcsoléddan 5.044.557 3.523.231
Részvényesek kozott feloszthatd addzott eredmény /
(veszteség) (EUR) 5.044.557 3.523.231
Ev soran forgalomban léwészvények sulyozott atlaga 60.105.792 60.258.079
(db) .105. .258.
Alap részvényenkénti hozam / (veszteség) (EUR) 0,08 0,06

A Kkorrigalt részvényenkénti hozam megegyezik a@p akszvényenkénti hozammal 2010 és
2009 évben egyarant, mivel ezekben az években péak\esetleges korrigal6 tételek.

24. Tranzakciok kapcsolt vallalkozdssal szemben

A meghataroz6 kapcsolt felek

Varszegi Gabor, a Fotex Igazgatésaganak elnokesekéit vagy kdzvetlen modon elgmése
alatt tartia a Blackburn International Inc. panamérsasag ("Blackburn™) és Blackburn
International Inc. luxemburgi tarsasag (,Blackbutuxemburg”) valamint a brit Virgin
szigeteken bejegyzett Zirich Investments Inc. (I&if) szavazati jogot biztositd részvényeinek
egy részét. A Blackburn Luxemburg meghatarozé dolaj részesedéssel bir a Fotex
Ingatlankezed Kft-ben (“Fotex Ingatlan”™) és a Plaza Park Kft-béflaza Park”). Az 2010.
szeptembe30-i allapot szerint a Blackburn ellénzi a tarsasag részvédiejének 16,9 %-at
(2009. szeptember 30: 16,9%-at). A Zurich a Tacpasszvényikéjének 14,1%-at (2009.
szeptember 30: 14,1%), a Fotex Ingatlan 17,6 9%2@09. szeptember 30: 17,6%), a Plaza Park
1,6%-at ellefirzi (2009. szeptember 30: 1,6%). Ezen tarsasad@asolt feleknek tekintjuk.
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24.

25.

Tranzakciok kapcsolt vallalkozassal szemben

Kapcsolt felekkel kotott tranzakcidk

A Plaza Park Kft-vel kotott irodabérleti szédesek 2000. decemberében modositasra kerultek, és
a bérletet 2006. decemberéig meghosszabbitottadiofQkkal élve a Fotex és leanyvallalatai ezt
kdveben Ujratargyaltak a bérleti szédeseket, és 2011. december 31-ig meghosszabbitottak
azokat. A bérleti dij az Eurdpai Unidé 27 tagallamérharmonizalt fogyasztéi arindexének
megfeleben valtozik, amelyet az EU Statisztikai Hivatalau@stat) tesz kdzzé. A Fotex
Ingatlannal kotott bérleti szefdéseket hatarozatlan idek.

A bérleti dij évente az EU Statisztikai Hivataltahkodzzétett fogyasztoi arindexnek megfés
valtozik. A Fotex Ingatlan altal szdmlazott 2010i Bérleti dij és kapcsolodd szolgéaltatasok
értéke I-1X. héban 267.117 EUR (2009 I-IX.: 257.0RBR), mig a Plaza Park altal szamlazott
2010. évi bérleti dij és kapcsolddoé szolgaltatasméke 2010 I-1X. hdban 450.693 EUR (2009 |-
IX.: 521.118 EUR). A Blackburn Inc és a Fotex HalgliSE kdzotti repdlgép bérleti szetidés
alapjdn a Blackburn Inc altal szamlazott 2010. éspubbgép bérleti dij és kapcsolodo
szolgaltatasok érteke 2010. I-1X. héban 95.060 ERHOI I|-1X.: 10.500 EUR) volt.

Eqgyéb kapcsolt felekkel kotott tranzakciok

Nem volt jelenfs kapcsolt felekkel kotott tranzakcid 2010. I-1Xartapjaban és 2009-ben.
Személyzeti és szervezeti valtozasok

Szervezeti valtozasok:

Az Europrizma Kift. tevékenységi kére megvaltozattklamigynoki tevékenység helyett

ugyviteli szolgaltatast végez mas vallalkozasok2@k0. februar 1-jét.

Személyi valtozasok:

Személyi valtozasok a cégcsoport vezetésében arhekssi idiszakban nem torténtek
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26.

Egyebek

A tarsasag 23/2000. sz. koftgsi hatarozatanak megfeteh 2001. méjus 2-i dponttal - a
Keler Rt. kozrenikodésével - a Fotex Nyrt. részvényeinek teljesi kideréjét végrehaijtotta.

A fordulénappal 70.388.664 db részvény kicserélésmgilt, 334.986 db régi részvényt a
tulajdonosa nem valtott at. Az at nem valtott résmieket a hatalyos jogszabdélyoknak
megfelefen a tarsasag érvénytelennek nyilvanitotta. Azrénedenitett részvények helyébe
[éps 0 részvényeket a tarsasdg a részvéenyesek érdekenpentjdbdl a lehét
legoptimalisabban értékesitette. A befolyd vételardelmeris koltségek levonasa utan az
érvénytelenitett értékpapirok helyébedépljes részvényallomany értékesitését kovaad.
nap utan, 2001. november 1%léta régi, be nem cserélt, érvénytelennek nyilvdnito
részvényei fejében, az érvénytelenitett részvétgjdnnosanak adja at. Az érvénytelenitett
részvényekl 164.917 db-ra jutd ellenérték kerllt a mai napgi§izetésre, 170.069 db
érvénytelenitett részvény tulajdonosa még nemtjadeett.

A Fotex Nyrt. 2004. aprilis 28-4n megtartott évides kozgglése dontétt a Fotex Nyrt. altal
kibocsatott nyomdai (ton d@llitott részvények dematerializalt értékpapirrartéuds
atalakitasarol. A részvények dematerializalt forandbrtérd atalakitdsanak napja 2004.
november 11. volt. A részvények atalakitasa a #rsmkhez §z6d5 jogokat nem érinti. A
nyomdai uton dlallitott részvények benyujtdsara rendelkezésre aliétartam 2004.
szeptember 105t 2004. november 10-ig tartott.

A nyomdai uton éallitott részvényeket a Fotex Nyrt. 2004. novemtie€vel érvénytelenné
nyilvanitotta.

A dematerializalas miatt érvénytelenitett részvé&bgke1.210 db-ra jutd ellenérték kerllt a
mai napig kifizetésre, 140 db érvénytelenitett vény tulajdonosa még nem jelentkezett.

A Fotex Holding SE Nyrt. 2009. aprilis 28-an tartévi rendes kozgilésén a részvényesek
dontéttek a Tarsasag székhelyének Luxemburgban&rééhelyezését. E kozgyilésen
hataroztak a részvényesek a székhelyathelyezés sHlavazd részvényeseket medfllet
vagyonhanyad megallapitasardl és kiadasanak mbdsadejésl. A székhelyathelyezés ellen
szavaz0 részvényeseket megilleagyonhanyad a sajatke/jegyzett tke 2008. december
31-én fennall6 aranyaban kerilt meghatarozasra zgyilgs &altal, 0,89 euro/részvény
értékben. A részvényeket az Igazgatétanacs kidegyfelhatalmazasa alapjan visszavasarolja.
A székhelyathelyezés ellen 52.870 db részvénnymlazott két tulajdonossal az elszamolas
megtortént.

A Fotex Holding SE 2010. aprilis 26-an megtartett®rendes kozgjesenek 5/2010.04.26.
sz. hatdrozata szerint a 2009. évi mérlegbeszanatfidgadasakor osztalékélshségi
részvényekre a névértékkel megedypragysagu osztalék kifizeté§Ehatarozott.
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26.

Egyebek (folytatés)

Az Ajka Kristaly Uvegipari Kft. cédegyezséget kotott 2009. oktober 26-an hitélest. A
cshdegyezséggel az adoés az egyezségbe bevont takazgsoulékok nélkil, a 2009.
szeptember 1-i sajat termeliéeeszletallomany értékesitésg2012. 4prilis ho 30-ig befolyd
arbevételbl kivanja kielégiteni, melynek alapjan agkdzi térlesztésekre 2011. januar ho 15.
napjaig, €s 2012. januar ho 15. napjaig keriilne Aprados kotelezettséget vallalt arra, hogy
valamennyi hiteled tartozasabol 2009. november 14. napjaig 200.0680,6sszeghatarig
kiegyenliti, mely kiegyenlités meg is tortént. Asi@isag egyszemélyes tulajdonosa, a hielez
Fotex Holding, valamint a tulajdonos kozvetlen t&édi tulajdonaban IévUpington Ltd. és
Downington Holding LLC. nyilatkozott, hogy mindaddnem kérik tartozasuk rendezését,
ameddig az Ajka Kristaly Kft a tobbi hiteléie felé nem tesz eleget asdegyezség szerinti
kotelezettségének. Az egyezségi targyaldson jelénkételeslk a Meritum Kft hiteled
képviseletében eljar6 és a targyalason is jelén@azda Piroska konyvvizsgalot biztdk meg
az egyezség betartdsanak dlzgsével.

Az Ajka Kristaly Kft. 2010. I-IX. hénapjdban a piaigényekre redukalt kapacitaséat teljes
egészeben le tudta kotni keddgraci kilatasok mellett.

A Bécsi Ertékszsdén forgalmazott T0008806916 ISIN-kodu értékmdpirigynevezett
ccertifikatok” a Tarsasag kérésére 2010. junius as8at kivezetésre keriltek aszisdei
forgalombdl. A certifikat tulajdonosoknak letétk&sjaknél vezetett szamlajan automatikusan
jovairasra kerilt 1:1 aranyban é&ket megille6 mennyisé§ Fotex HU0O000096409 ISIN
kodu torzsrészvény. A jovairas a certifikat kivése utan 3 munkanappal automatikusan
megtortént. A csere technikai lebonyolitasavak@gagunk az Erste Group Bank AG-t bizta
meg.

2010. oktéber 1-jével a Keringatlan Kft kihelyeze ingatlanjaival kapcsolatosiszaki- és
Uzemeltetési tevékenységét a csoporttag Székhelg Rfd-be.
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