VEZET Ol LEVEL

A Fotex Csoport anyavallalata, a Fotex Nyrt. 2088eptember 26-an és 2008. december 9-én
megtartott kdzgilésén dontbtt a Tarsasag EurOpai Részvénytarsasaggsd atalakulasarol. A
kdzgyilés dontése alapjan a Cégbirdsag az atalakulas20i@8. december 31-én tordlte a Fotex6Els
Amerikai-Magyar VagyonkezélNyilvanosan Mikodé Részvénytarsasagot, majd 2009. januar 9-én
kelt végzésével 2009. januar 1-i hatéllyal bejetyyez FOTEX HOLDING SE Nyilvanosan ®8ods
Eurdpai Részvénytarsasagot.

Az EurOpai Részvénytarsasaggéa vald atalakulastté@ne2009. prilis 28-an megtartott éves rendes
kozgyilésen a Tarsasag hatarozatot hozott a Tarsasachedpéhek Luxemburgba tortén
athelyezését. Az Uj székhely szerinti cégnyilvantartdsba aefggés 2009. junius 4-i dgonttal
megtortént. A Tarsasag Uj székhelye: 75, Parc idites L-8308 Capellen, Luxemburg. A Budapesti
Fovéarosi Birésag a céget a magyarorszagi cégjegytékimtalbol torolte 2009. augusztus 28-an.

A Tarsasag konyveit - Eurépai Részvénytarsasaggéulaksa kovetkeztében - 2009. januar &tjét
eurOban vezeti. Ennek megféleh a Fotex Csoport 2010. I-lll. negyedéves 6sszefkmmszolidalt)
beszamoldja is eurdban kerllt 6sszeallitasra.

2010. el$ 9 hdénapjaban nem tértént olyan fontos eseménylyasiejelents hatasa lenne az évkozi
pénziigyi beszamolora.

A Csoport atstrukturalasi folyamatanak részekéimzs iddszakhoz képest a konszolidacidéba bevont
tarsasagok kore az alabbiak szerint valtozott:

2009. oktéber 1-jei fordulonapon az Europtic Kf,Domus Zrt. és a Kontlr Zrt. beolvadt a
Keringatlan Kft-be.

A tarsasag f részesedései
Leanyvallalat Fé tevékenység Torzstoke EUR Tulajdoni hanyad %

2010.09.30 2009.09.302010.09.302009.09.30

Ajka Kristaly Uvegipari Kft. Uveg-és porcelangyésta 5.050.721 5.050.721 100,0 100,0
kiskereskedelem
Balaton Butor Kft. Butorgyartas 1.325.100 1.325.100 100,0 100,0
Balaton Glas Hotel Kft. Ingatlanhasznositas 879.979 731.853 100,0 100,0
Downington Sarl. Vagyonkezelés 2.050.000 2.050.000 100,0 100,0
Domus Zrt. Ingatlanhasznositas és butor - 6.167.384 - 99,5
ki__skereskedelem
Europrizma Kft. Ugyviteli szolgéltatas (Megj. 25) 35.879 35.879 100,0 100,0
Europtic Kift. Reklamtevékenység - 2.681.471 - 100,0
Fotex Cosmetics Kift. Kozmetikai cikkek kiskereskedel 870.723 870.723 100,0 100,0
Fotexnet Kift. Internet kereskedelem és 28.349 226.603 99,97 98,6
szolgéltatas
Hungaroton Music Zrt. Zenei archivum 480.399 480.399 99,2 99,2
Hungaroton Records Kift. Zendrkiadas, hang és 1.707.078 1.707.078 99,8 99,8
képhordozok kiskereskedelme
Keringatlan Kift. Ingatlanhasznositas 20.558.176 14.911.889 100,0 100,0
Kontur Zrt. Ingatlanhasznositas - 4.699.207 - 99,9
Fotex Netherlands B.V. Ingatlanhasznositas 18.000 18.000 100,0 100,0
Primo Zrt. Ruhaneihkis-és nagykereskedelem 1.859.657 1.859.657 100,0 100,0
Sigma Kit. Ingatlankozvetités-és forgalmazas 100.650 100.650 75,1 75,1
Székhely 2007 Kit. Ingatlanhasznositas 86.109 86.109 99,1 99,1

Upington Investments Ltd.  Vagyonkezelés 12.500 1.710 100,0 100,0



A csoport tevékenységét Luxemburgban, Hollandiabbetve Magyarorszdgon végzi. D@en
azonban Magyarorszagon folytatja tevékenységétt &#drajzi szegmensek szerinti informacié nem
szerepel a beszamoldban.

A tarsasag vezetése szempontjabdl a csoport az d@gyékenységek szerint van a beszamolasi
idészakban 7 Uzleti egységre osztva. A badsidkban 0©nalld szegmensként szerepelt a
reklamtevékenység is, de csekély sulya miatt aélegyazgatasi €s holdingtevekenység kozott kerdl
bemutatasra.

Batorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Kozmetikai cikkek kiskereskedelme
Kristaly- és Uvegéaru gyartas és értékesités
Hanglemezkiadas és forgalmazas
Ruh@zati cikkek kis- és nagykereskedelme
Egyéb — igazgatasi és holding tevékenység

A vezetseg az egyes szegmensekkidési eredmeényét kulon értékeli adferras elosztas és egyéb
mikodést érini  dontések meghozatala céljdbdl. Az egyes szegmensgkodésének,
teljesitményének megitélésére leginkabb az adetinsens addzasatli eredménye alapjan torténik.
A csoport finanszirozasi dontéseit (pénzlgyi bde#étes raforditasait is magaban foglalva) és

adofizetését meghatarozé dontéseit csoport szZiviezza, nem szegmens szintre allokalva.

Nett6 arbevétel szegmensenkénti alakuldsa

2010. szeptember 30.

2009. szeptember 30.

Netté arbevétel: Csoporton Uzletagak Arbevétel Csoporton Uzletagak Arbevétel

kivali kozotti kivali kozotti

arbevétel arbevétel arbevétel arbevétel

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Butorgyartas és
értékesités 1.650 549 72.163 1.722.712 2.150.806 63.676 2.214.482
Ingatlanhasznositas 16.539 901 1.141.414 17.681.315 16.692.237 1.390.833 18.083.070
Kozmetikai cikkek
kiskereskedelme 542.194 341 542.535 785.573 2.641 788.214
Kristaly- és Givegaru
gyartas és értékesités 5.372.726 124 5.372.850 2.752.449 5.864 2.758.313
Hanglemezkiadas és
forgalmazas 1.225.690 131.094 1.356.784 1.600.936 44.622 1.645.558
Ruhazati cikkek kis- és
nagykereskedelme 508.174 38 508.212 614.415 - 614.415
Reklam tevékenység - - - 85.569 254.662 340.231
Egyeb 1.786.202 962.853 2.749.055 2.535.495 1.055.322 3.590.817
Uzletagak kozotti tételek _
kisziirése (2.308.027) (2.308.027) - (2.817.620) (2.817.620)
Netto arbevetel 27.625.436 - 27.625.436 27.217.480 . 27.217.480




Adozas eébtti eredmény szegmensenkénti alakulasa
Addzas eitti eredmény:

Butorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Kozmetikai cikkek kiskereskedelme
Kristaly- és (ivegaru gyartas és értékesités
Hanglemezkiadas és forgalmazas
Ruhazati cikkek kis- és nagykereskedelme
Reklam tevékenység *

Egyéb

Ado6zas ditti eredmény

2010. szeptember 30.

2009. szeptember 30.

EUR EUR
(128.334) 137.492
5.740.756 6.037.762

(71.200) (52.875)
908.940 (1.107.092)
91.261 171.578
(1.036) 36.156

- (197.614)
(529.036) (304.157)
6.011.351 4.721.250

* Az Europrizma Kft tevékenységi kore megvaltozotklamugynoki tevékenység helyett Ugyviteli sztikgast

végez mas vallalkozasoknak 2010. februar dkjét

Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Miikodési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom
Fizetett tArsasagi ado

Miikodési tevékenységgel kapcsolatos netto
pénzforgalom

Befektetési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom

Targyi eszktzok és immaterialis javak beszerzése

Téargyi eszkdzok és immateridlis javak értékesitése

Befektetések valtozdsa

Kapott kamat

Befektetési tevékenységgel kapcsolatos nettod
pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatos pénidonga
Adott kolcsondk

Kapott kolcsonok

Fizetett osztalék

Fizetett kamat

Sajat részveny vasarlas

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozas
Véglegesen kapott pénzeszkéz

Véglegesen atadott pénzeszkdz

Finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatos nettd
pénzforgalom:

Pénz és pénzhelyettéditvaltozasa

Pénz és pénzhelyettéditallomanya év elején

Devizas tételek atszamitasanak hatasa

Pénz és pénzhelyetteditdllomanya szeptember 30-an

2010. szeptember 30. 2009. szeptember 30.

EUR EUR
8.971.130 7.127.355
(957.747) (1.035.966)
8.013.383 6.091.389

(20.054.242) (25.976.823)
13.181 59.273
(539.101) 925.109
1.108.364 345.779
(19.471.798) (24.646.662)
984.387 42.315
13.615.754 18.285.000
- (44.225)
(961.578) (356.405)
(83.529) (489.928)
(33.502) -
- 836
- (3.403)
13.521.532 17.434.190
2.063.117 (1.121.083)
12.997.087 18.130.262
(93.392) 261.931
14.966.812 17.271.110




A Csoport sajat tokéje

Sajat tke: 2010. szeptember 30. 2009. december 31.

Jegyzettdke 30,543,933 30,543,933
Toketartalék 32,895,729 32,895,729
Cégérték (goodwill) leirasi tartalék (1,614,798) (1,856,818)
Eredménytartalék 70,627,929 67,493,126
Sajat részvények bekerilési (19,205,137) (19,121,608)
A Téarsasagot megilléttéke 113,247,656 109,954,362
Kc;gzigggglééeanyvalIalatokban l&\kisebbségi 92,660 83,613
Osszes sajabke 113,340,316 110,037,975

Jegyzett ke

A jovahagyott és kibocsatott részvéskg dsszege 30.543.933 EUR. A részvények néveértéke
darabonként 0,42 EUR. 2010. szeptember 30-an aaSagskibocsatott részvétiieje
70.723.650 db torzsrészvérybés 2.000.000 db osztalékétbségi részvenyh allt
(2009.12.31: 70.723.650 db torzsrészvény, 2.000dl0Msztalékelibbségi részvény). Az
osztalékelsbbségi részvényeket a Fotex 2007. novemberébeidtiottaski.

Sajat részvények

A Térsasag altal kibocsatott 2.000.000 db osztalgibbségi részvény, amely a jegyzéitd
részét képezi (2010. szeptember 30-4n 840.000 ROBY. december 31: 840.000 EUR) mint
sajat részvény is kimutatasra kerilt. A Tarsasat02@zeptember 30-an €ihhl.550.000
(2009. december 31-én: 1.550.000) osztalékdlsegi részvényt adott el a csoport
vezetiségének. Ezek a részvények tovabbra is mint sagdzvények, de egyben
kotelezettségként is (élsbségi részvény 0sztonzési rendszerrel kapcsdtéitesezettség) ki
vannak mutatva.

A kibocsétott részvenyekb 12.632.549 db részvény (osztalékodblsségi részvényeket is
magaban foglalva) 19.205.137 EUR bekertlési értéR6A9. december 31-én 12.579.779 db,
bekerulési ar: 19.121.608 EUR) képezi 2010. szeper0-an a sajat részvények ertékét. A
Tarsasag 2010 év soradn 52.770 db (2009-ben: 46@IBJLOEszvényt vasarolt vissza 83.529
EUR értékben (2009-ben: 348.039 EUR). A tarsasd@-b@n nem vasarolt vissza a vézet
tisztségvisdlktsl osztalékelébbségi részvényt (2009-ben: 450.000 db, 161.082 )Eigy

nem csokkent ék6 évhez képest az élshségi részvény dsztonzési rendszerrel kapcsolatos
kotelezettség.

A meghatarozé kapcsolt felek

Varszegi Gabor, a Fotex lgazgatosaganak elntkejekéit vagy kdzvetlen modon ellgmése
alatt tartja a Blackburn International Inc. panamérsasag ("Blackburn”) és Blackburn
International Inc. luxemburgi tarsasag (,Blackbutuxemburg”) valamint a brit Virgin szigeteken
bejegyzett Zurich Investments Inc. ("Zurich") szzathjogot biztositd részvényeinek egy részét.
A Blackburn Luxemburg meghatérozo tulajdoni résdéssel bir a Fotex Ingatlankez&ft-ben
(“Fotex Ingatlan”) és a Plaza Park Kft-ben (,PlaRark”). Az 2010. szeptemb&0-i allapot



szerint a Blackburn elléinzi a tarsasdg részvétkgjének 16,9 %-at (2009. szeptember 30-an
16,9%-at). A Ziurich a Tarsasag részvéhgienek 14,1%-at (2009. szeptember 30-an 14,1%), a
Fotex Ingatlan 17,6 %-at (2009. szeptember 30-48%4), a Plaza Park 1,6%-at elten (2009.
szeptember 30-an 1,6%). Ezen tarsasagokat kapelsdibek tekintjik.

Kapcsolt felekkel kotott tranzakciok

A Plaza Park Kft-vel kotott irodabérleti szédések 2000. decemberében modositasra keriltek, és
a bérletet 2006. decemberéig meghosszabbitottadiofakkal élve a Fotex és leanyvallalatai ezt
kovetben Ujratargyaltak a bérleti szédéseket, és 2011. december 31-ig meghosszabbitottdk
azokat. A bérleti dij az Europai Uni6 27 tagdllamiérharmonizalt fogyaszt6i arindexének
megfeleben valtozik, amelyet az EU Statisztikai Hivatalau@stat) tesz kozzé. A Fotex
Ingatlannal kotott bérleti szeidéseket hatarozatlan idek.

A bérleti dij évente az EU Statisztikai Hivataltabkozzétett fogyasztdi arindexnek megfédel
valtozik. A Fotex Ingatlan altal szamlazott 201®i Bérleti dij és kapcsolddd szolgéaltatasok
értéke I-IX.hoban 267.117 EUR (2009 I-1X: 257.026H), mig a Plaza Park &ltal szamlazott
2010. évi bérleti dij és kapcsoldédoé szolgaltataswéke 2010. I-1X. héban 450.693 EUR (2009 I-
IX: 521.118 EUR). A Blackburn Inc és a Fotex HolliBE kozotti repidigép bérleti szetirés
alapjan a Blackburn Inc Altal szdmlazott 2010. éspubgép bérleti dij és kapcsolodd
szolgéltatasok értéke 2010. I-1X hoban 95.060 ERBO® I-1X: 10.500 EUR) volt.

IT Tagok kinevezése és visszahivasa

Az lgazgatGsag tagjait a Tarsasag a 2009. oktébam fnegtartott rendkivili kozgiése
valasztotta meg 3 évessidrtamra, 2012. évben tartandd éves rendes ktigpapjaig.

Az lgazgat6sag, s az Audit Bizottsag tagjai koartebzs éves jelentés ota nem tortént
szemelyi valtozas.

Mérlegforduld nap utani jelentés esemeények

Az anyavallalat tulajdonosi dontése alapjan a Kgilan Kft. 100%-os tulajdonaban &v
Balaton Glashotel Kft. kényvszerinti atalakulassal Keringatlan Kft-be olvad be. Az
atalakulas folyamatban van, a beolvadas cégbirdsgiggyzés idpontja tervezetten 2010.
november 30.

A mérlegforduldé nap utan egyéb jeléstvagy egyéb médon meghataroz6 esemény nem
tortént a tarsasag életében.

Egyéb tajékoztatas

A tarsasag altal nem ismeretesek olyan részvenkekétott szer@dések, melyek az
értékpapirok atruhazasara vagy a szavazati jogokrenatkozéan korlatozast
eredményezhetnek a 2004/109/EC értelmében.

A Térsasag alapszabalya nem tartalmaz megkotésekervények atruhazéaséara vonatkozoan.

Nincs olyan értékpapir, mely kulonleges eflerési jogokat biztositana a tulajdonosainak.



Nem létezik olyan jelefit szer#dés, melyben a tarsasag félként szerepel, és dratdgsal
lenne az irdnyitasra, megvaltoztatnd vagy megstridtazt, egy nyilvanos ajanlattétel vagy
vételi ajanlat esetén.

2010. oktéber 1-jével a Keringatlan Kft kihelyezte ingatlanjaival kapcsolatosiiszaki- és
Uzemeltetési tevékenységét a csoporttag Székhely Rfd-be.

Jovobeni kilatasok

A tarsasag pénzugyi helyzete stabil, s tovabbkarissi a kedvezbefektetési lehéségeket az
adott piaci helyzet és a Csoport biztonsagos dashdiakulasanak figyelembe vételével.

A fennmarad6 tovabbi 3 hoénapban nem varhatéak olgdepved kockazatok és
bizonytalansagok, amelyeknek jelénhatasa lenne majd a pénziigyi beszamolora.

Capellen, 2010. november 29.

Varszegi Gabor
az lgazgatétanacs elndke



