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Az Appeninn Vagyonkezel$ Holding Nyilvdnosan M(ikodd Részvénytarsasag elkészitette a 2013. elsé
negyedévérdl szold 6sszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban: Jelentés).

A Jelentés tartalmazza a Tdrsasdg 2013. els6é negyedévére vonatkozd 6sszevont (konszolidalt)
vezet6ségi jelentését, az IFRS-nek megfelel6en elkészitett, targyidGszakra vonatkozd 6sszevont
(konszolidalt) mérlegét és Osszevont (konszolidalt) eredménykimutatasat és az ezekhez flzott
értékelést.

Az 0sszevont (konszolidalt) vezet 6séqi jelentés tartalma

e Atdarsasag bemutatasa

o Osszefoglal6 az Appeninn Holding Nyrt. 2013. els6 negyedévi m(ikodésérdl
e Targyiddszak utani események

e |paragi koérnyezet jellemzése

e Célok és stratégia

¢ FGbb er6forrasok, kockazati tényez6k és azok valtozasai, bizonytalansagok
» Osszevont, konszolidalt mérleg, IFRS szamviteli elvek szerint

¢ Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (2013.03.31.)

e Vezetd allasu tisztségvisel6k, stratégiai alkalmazottak

¢ Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamdnak alakuldsa (f6)

» Altaldnos informaciék a pénziigyi adatokra vonatkozéan
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A Tarsasag bemutatasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitdasara 2009 decemberében keriilt sor,

bevételtermeld Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt. holding funkciét tolt

be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatasokkal segiti, tAmogatja a tarsasag tagjait:

- lednycég bérbeadasi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartasi, Uzemeltetési
szolgaltatas biztositasa

- kozponti irdnyitas és Ggyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

- kozponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezébb ajanlatok felkutatasa

- ingatlanok felujitasanak, atalakitasanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai felligyelete

- kovetelések érvényesitése

- kozponti diszpécser/hibabejelentd vonal biztositasa és miikodtetése

- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése

- a kiadd ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikozvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel

- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon

- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban.

A Tarsasdag Magyarorszag egyik legdinamikusabban novekv6é ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben alacsonyan arazott,
am nagy hozamtermeléssel kecsegtetd eszkozok szerezhet6k meg és tarthatok fenn kozép- illetve
hosszutdvon, befektetési céllal. llyen célteriilet tobbek kdzott a B-kategdrias irodahazak, valamint az
ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasag nem zarkdzik el egyéb teriileten torténd, hasonld
portfolidszemlélettel kezelt befektetésektl sem.

« sz

konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhatd értéket képvisel6 nemzetkézi ingatlan
holdingga fejlédjon.

A Tarsasag leanyvallalatai az idGszak végén és a részesedés nagysaga szazalékban:

e Ady-Center Kft. (100 %)

e Andrassy ,96” Kft.(100 %)

e Appeninn-Bp1047 Zrt. (100 %)

e Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)

e Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

+  BERTEX Zrt. (100%)

e Curlington Kft. (100 %)

e CW Properties (50 %) (Curlington Kft.-n keresztiil)
e Hattyuhaz Zrt. (74 %)

e K85 Ingatlanhasznositd Kft. (100 %)

e Kranservice Zrt. (100 %)

e OM’05 Zrt. ( Tavig Kft-n keresztiil 100 %)

e Mikepércsi ut 132 Ingatlanhasznosité Kft. (100 %)
* Volcano Properties Kft. (100 %)

*  WBO Zrt. (100 %)

e W-GO 2000 Zrt. (100 %)

e Szent LaszI6 Téri Szolgdltato Haz Kft. (100 %)

2013 els6 negyedévében a tarsasag két Ujabb, hosszu tavu bérlével rendelkezd ingatlannal bévitette
portfélidjat.
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Az Appeninn Nyrt. altal megvasarolt, Budapest belvarosi, bemutatdéterem és iroda funkcidkat is
egyesit, 310 négyzetméteres Alkotmany utcai ingatlan hosszu tavu bérlével rendelkezik. Az épilet
bérl6je az INDESIT Magyarorszag, amelynek hazai és régids bazisa, illetve kdzponti kiallitdterme
helyezkedik el az ingatlanban, az érvényben |év6 bérleti szerz6dés pedig a kovetkezé években is
biztos bevételt jelent az Uj tulajdonos szdmara.

A masik, Appeninn Nyrt. altal megvasarolt, 8 ezer négyzetméteres budapesti irodahaz Kébanya
kozpontjdban taldlhatd, kdzel 100 bérlSje kozott elsésorban kis és mikro-vallalkozasok vannak jelen.
Az irodai funkcidk mellett egyéb szolgaltatdst is nyujté irodahaz irant az alacsonyabb bérleti
dijkategériaban folyamatos kereslet mutatkozott az elmult években, éppen ez biztositja az ingatlan
stabil valsagallé m(ikodését a cégcsoport szamadra is.

Az Appeninn Holding tulajdonaban lév6 Osszesitett ingatlanteriilet nagysaga meghaladja a 65 ezer
négyzetmétert.

Appeninn Logisztika Zrt.
/ Appeninn Bp1047 Zrt.

/ Mikepércsi 132. Kft.

/ urlington Kft.

/ BERTEX Zrt.

grsswke.
|~ attyahaz Zrt.

PQVolcano Properties Kit.
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Appeninn Holding Nyrt. 3 [

Orszagos city-logisztika

B-kategorias fovarosi

= . :
GO 2000 Zrt. irodapiac

govoszt.___________________|

\ T, | C-kat. fovérosi irodapiac
Mevconerin o T fviroslirodapias

ArANservice [

\ Egyéb hozamtermelé
befektetések

Osszefoglalé az Appeninn Holding Nyrt. 2013 els & negyedévi m Gikodésér 8l

e A Tarsasag iddszaki jelentése szerint az Appeninn Holding 2013 els6 negyedévben 25
szazalékkal, kozel 380 millio forintra novelte IFRS szerinti konszolidalt dijbevételét. A
konszolidalt, kézvetlen koltséggel cs6kkentett dijbevétel az el6z6 év azonos id6szakahoz
képest 34 szazalékos novekedés mellett 240 millié forintot ért el, a tarsasag adodzott
eredménye pedig 345 millié forint nyereséget mutatott.
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Az egyes évek Q1 arbevétele (IFRS szerint, eFt)
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® Brutté dijbevétel (IFRS szerint) = Nettd dijbevétel (IFRS szerint )

e A Cégcsoport arbevételének ndvekedése az alabbi okokra vezethet§ vissza:
0 Az Appeninn az elmult egy évben jelentds akviziciékat zart le, ingatlanallomanyat
tobb mint hatvanotezer négyzetméterre novelte.
0 Az Appeninn altal tGzemeltetett ingatlanportféliéd kihasznaltsaga a piaci atlagot
meghalado, 95 szazalék feletti szinten stabilizalédott

e A tarsasadg darbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasbol szarmazé
bevétel adja, amelynek nagysaga 28 szazalékkal novekedett az el6z6 év els6 negyedévéhez
képest és elérte a 356 millié forintot.

e Az Appeninn az ingatlanportfélié folyamatos bévitése kozben is nagy hangsulyt fektetett arra,
hogy lzemeltetési tevékenységének hatékonysagat fenntartsa és javitsa, kiaknazva az
ingatlanportfélion belili szinergia-lehet6ségeket. ennek koszonhets, hogy az ingatlan
bérbeadasbol szarmazé bevételek kozel 30 szazalékos novekedése mellett az
ingatlanlzemeltetés kdzvetlen koltségei ennél kisebb, 20 szazalékos emelkedést mutattak az
el6z6 év azonos id6szakdval 6sszevetésben.

A tdrsasag EBITDA szintli eredménye is dinamikusan 28 szazalékkal novekedett, és meghaladta a
220 millié forintot.



CAPPENINN#

HOLDING

Arbevétel és EBITDA ndvekedése (IFRS, eFt)
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B Brutt6 dijbevétel (IFRS szerint) = EBITDA (Brutté mikddési eredmény)

A tarsasag az elmult negyedévben két Ujabb, hosszu tavu bérlGvel rendelkezé 6sszesen tobb mint

« sz

A mUkodési eredmény ebben a negyedévben tébb mint negyedével haladja meg az el6z6 évi
adatokat. Az addzds el6tti eredményt a forduldnapi atértékelések miatt a tdrsasdg

sz

nem realizalddd atértékelési kiilonbozet 511 millid forinttal csokkentette.

Mindezeket figyelembe véve a tarsasag adozds el6tti eredménye 355 millio forintra
emelkedett a tavalyi 44 millié forintos veszteségrdl, a Tarsasag tulajdonosaira jutd
eredmény 326 millio forintra nétt a 2012 els6 negyedévében elért 58 millié forintos
veszteségrol.

A Cégcsoport tovabbra is keresi a megfelel6 értékeltségi szintd, stabil jovedelemtermel§
képességgel rendelkezd, jo lokaciéju, a megcélzott piaci szegmensek korébe tartozo
ingatlanokat, akvizicids stratégidjanak megfelelGen.

A Tarsasag részvényei immar a Stuttgarti T6zsdén keresztiil is kereskedhetdk.
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A tdrsasag tevékenységét leird IFRS jelentések kapcsan az aldbbiakat emelnénk ki, mint az
ingatlanszektorban aktiv tarsasagot érint6 legfontosabb momentumokat:

0 Az évkézben akvirdlt ingatlanokat, illetve azt magaban foglalé tdrsasdg teljesitményét a
nemzetkozi elvek szerint csak a megszerzés pillanatdtdl kell beszdmitani a konszolidalt
adatsorba. (Ezaltal az azonos id6szaki IFRS szerinti arbevételek mindig lefelé mdédosulnak a
korabbi magyar elvek szerinti id6szaki arbevétel értékeihez képest.)

0 A nemzetkdzi szamviteli elvek szerint a devizdban nyilvdntartott ingatlanok dtértékelését
rendszeresen el kell végezni, az drfolyamvdltozdsbol adodo kiilbnbség eredménymddosito
tényez4. Ez 2013 Q1 negyedévben azt jelentette, hogy a Tarsasag 2012. év végi 291,29 forint
arfolyamhoz képest a forduldénapi 304,30 forinton értékelt, eurdban nyilvantartott
ingatlanportfolion 778 millié forintos arfolyamnyereség keletkezett, amely az id&szaki
eredményt pozitiv irdnyba mddositja.

0 A hitelekarfolyamvaltozadsabdl adéddan a tarsasag 511 millié forint nem realizalt atértékelési
veszteséget szamolt el ebben az id&szakban.

A Tarsasag t 6kehelyzetét érint 6 targyid 6szaki valtozasok

A Tarsasag éves rendes kozgylilése 2013. aprilis 12-én dontott a tarsasag jegyzett t6kéjének 400
millié forint 6sszeggel torténd megemelésérdl, igy az eddigi 3.250 millié forint jegyzett t6ke 3.650
millié forintra n6 a cégbirdsagi bejegyzést és a KELER keletkeztetést kbvet6en, amelyre varhatoan az
év masodik negyedévében keriil sor.

Az alapt6ke-emelésre Uj részvények zartkor(i forgalomba hozataldval keriil sor, amelynek keretében

a Tarsasag a jelenleg forgalomban |évé torzsrészvényekkel azonos sorozatba tartozd, 4.000.000,-
(azaz Négymillié) darabszamu, 100,- Ft, (azaz Egyszaz forint) névérték(, névre sz6l6, dematerializalt
madon elGallitott torzsrészvényt (tovdbbiakban: ,,Részvények”) kivan kibocsatani.

A Részvények kibocsatasara 1.200 millié forint 6sszegli nem pénzbeli hozzajarulas ellenében kerdl
sor, a részvények kibocsatasi értéke darabonként 300,- forint.

Fentiekben leirtakra tekintettel a Tarsasag t6kehelyzetét érint6 valtozasra (t6keemelés bejegyzésére)
a targynegyedévben nem kerdlt sor, igy a Tarsasag részvényeinek 6ssznévértéke 3.250 millié forint.
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Targyid 6szak utani események

* Az Appeninn a beszdmoldsi idGszak lezarasat kovet6en megvasarolta a Gellért-hegyi,
prémium szegmensbe tartozd, Villa Montana iroda és laképarkot. A 3000 négyzetméteres
komplexumot felljitast és korszerdsitést kovetGen hosszu tavu bérlékkel kivanja a tarsasag
feltolteni. Az adds-vételre az ERSTE Bankkal el6készitett hitelatstrukturdlds részeként kerilt
sor.

e A tdrsasdg a devizahiteleinek kozel 50 szazalékat jegyz6 Erste Bankkal megallapodast
készitett eld hiteldllomdnyanak eurd alapura torténd atstrukturdldsardl. A megallapodas
érvénybe lépését kovetben a hiteldllomany devizaneme mellett a hitelek lejarata is
egységesen 10 éves lejaratura fordithato at..

sz

e A Tarsasag tovdbb folytatja az akviziciés stratégiajdhoz illeszkedé portfélidelemek
megvasarlasanak el6készitését, elsGsorban az ingatlanpiac irodai és ipari-logisztikai
agazatdban.

Iparagi kdrnyezet jellemzése

Budapesten az év els6 negyedében a sajat tulajdonu és a spekulativ irodai épiletek terilete
3 145 470 négyzetméter volt, a kis ndvekedés egy viszonylag kisebb, az agglomeracidban atadott
3 300 négyzetméteres fejlesztéssel révén valdsult meg. A févarosi irodapiacon a kihasznalatlansagi
rata atlaga 19,6 szdzalék volt, amely mind az el6z6 negyedévhez, valamint 2012 hasonlé id6szakahoz
képest is javulast mutatott. A legalacsonyabb kihasznalatlansagot Dél-Budan mérték 15,3 szazalékkal,
a legmagasabb arany pedig az agglomeraciéban mutatkozott 31,8 szazalékkal. A B kategoria
kihasznalatlansaga kis mértékben, 18,8 szazalékra csokkent.

Januar és marcius kozott a teljes irodapiaci kereslet 71 410 négyzetméter volt, ami 34 szazalékkal
haladta meg az el6z6 év hasonld idGszakat, de 29 szazalékkal kevesebb a megel6z6 negyedévhez
képest. Az Uj szerzGdések és a bdvilések volumene éves szinten 45 szazalékkal 47 688
négyzetméterre javult, a fennmaradd teriiletet sajat haszndlatra vasaroltdk meg. A budapesti
irodapiacon a bérleti dijak ajanlati arai egyre kisebb savban szérédnak, alsé szintjilk azonban
valtozatlan maradt, nem csokkent tovabb. A bérlGk igényességét jelzi, hogy a kdrnyezettudatossag
egyre fontosabb szamukra, ennek megfelel6en szivesen vdlasztanak a nemzetkozi sztenderdek
szerint (LEED, BREEAM) mindsitett irodahdzat.

Az idei évben az Uj kinalat varhatdan limitalt marad, csupan két épilet atadasa varhaté 33 000
négyzetméternyi bérbe adhatd terilettel, amely meghaladja a 2012-ben piacra keriilt fejlesztések
értékét. A bérbeadas varhatéan 2012-es szinthez hasonléan alakul majd, azonban a
szerz6déshosszabbitasok volumene alacsonyabb lesz. A bérleti dijak és a kihasznalatlansagi rata
tekintetében sem varhato érdemi elmozdulds 2013-ban.
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City logisztika

Marcius végén a modern raktarpiaci allomany 1 825 370 négyzetméter volt, amelybdl a city logisztika
tobb mint 10 szazalékkal részesiilt. A teljes piacon az liresedési mutatd 21,7 szazalék volt, amely kis
novekedést jelez az id6szakban, ezzel szemben a varosi logisztika terén folyamatosan csdkken az
Uresen allo teriiletek aranya. A szegmensben egy év alatt kdzel 8 szazalékponttal csdkkent a bérlé
nélkuli terliletek ardnya, a mutaté a negyedév végén 19,4 szazalékon allt, ami jéval alacsonyabb, mint
a big box allomany 21,9 szazalékos értéke.

Az alpiacon tovabbi bdévilés varhatd, miutan a bérleti dijak az elmult években olyan alacsonyra
csokkentek, hogy mar megéri egy rosszabb allapotu és kedvezbtlenebb helyen |évé alsébb kategdrias
ingatlant egy jobb szinvonall raktérra valtani.

Célok és stratégia

Ingatlangazddlkodds - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégidja szerint alapvet6éen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, am professzionalis lGzemeltetés révén nagy hozamtermeléssel
Uzemeltethetd eszk6zok szerezhet6k meg és tarthaték fenn kdzép- illetve hossziutavon, befektetési
céllal. A cégcsoport elsGdlegesen f6varosi irodahazakkal rendelkezik, de orszagosan is akviral
logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn belsé dinamikus névekedése az akviziciék okan
toretlen.

A tarsasag portfolidjaban szerepl6 iroda ingatlanok kedvezd kihaszndltsagi szintjének fenntartasa
mellett, az Appeninn szdmara fontos a bérl6i igények kiszolgalasa, valamint az Uzemeltetési
hatékonysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacio és a kiemelked@en jo ar/érték aranyt biztositd
bérbeadasi politika a Cégcsoport részére a budapesti atlagot joval meghaladd, tébb mint 90
szazalékos 6sszesitett kihasznaltsagi mutatot eredményez.

Mig a févarosban féként a ‘B’ kategdrias iroda ingatlanok szamara kedvez$ a piac, addig vidéken a
raktar és ipari ingatlanok irdnt novekszik a kereslet, amelyekkel kapcsolatosan a f6 elvdras akarcsak
az irodapiacon: a j6 lokacid, a kedvezd megkozelithetGség és az elényds funkcidk.

A Cégcsoport ledanycégeken keresztil birtokolja az egyes ingatlanokat, az Gizemeltetéshez kapcsolédd
szolgaltatasokat (szamvitel, pénzligy, karbantartds) kdzpontositva, a Holding cégein keresztil latja el.
A kedvez6tlen gazdasagi kornyezet bérl6kre gyakorolt hatdsanak ellensulyozasa kihivast jelent a
tdrsasdg szamara, de az lUzemeltetési koltségek lefaragdsdval a bérlSk koltségecsdkkentési igényei
kielégithet6ek, ezaltal a bérleti dijak csokkentésére nem helyez6dik nyomas.
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Ingatlangazddlkodds — city logisztika

A tarsasag 2010 végén fordult erbteljesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac irdnyaba, tdbb
lépcs6ben gyors ltemben bévitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil labat az
irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténé belépés az irodapiacon megfogalmazott alapértékek
mellett valdsult meg: atlag feletti kihasznaltsaggal lGzemeltethet6 ingatlanok, részvényesi értéket
teremté hozamszint melletti akvirdldasa és mukodtetése a cél. Az Appeninn ebben a piaci
szegmensben a portfolio bérlSkkel valé feltoltésére koncentralt, sikerrel.

Specidlis jarmlivek bérbeaddsa

A Kranservice Zrt. a hazai specialis jarm(piacon egyedi szerepet tolt be jo terepjard képességgel
rendelkez6, 6njaro teleszkdpos daruk bérbeaddsaval. A tarsasag a meglévs kapacitasainak hatékony
lekotésére torekszik.

Fobb er 6forrasok, kockazati tényez Ok és azok valtozasai, bizonytalansagok

Erésségek

= A tarsasag rugalmas, lgyfélorientdlt és koltséghatékony lzemeltetést képes megvaldsitani,
mindségi szinvonalon

= A hozzaértés és a muszaki szinvonal tekintetében nincs szamottevé kihivas a versenytarsak
részérél

= Azingatlanportfdlié volumene, valamint az atlagos bérlGi méret miatt stabil Gzemeltetés

= Piacszerzésben és megtartdsban jelentGs versenyelény

» Atlagot messze meghaladé szakmai kompetenciak a B-kategdrids irodapiaci szegmensben

= A bérleti dijak f6ként eurdhoz kotottek, mikdzben a mlkodési kdltségek forint alapuak

LehetGségek
= Jelent@sen alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben
= 2013-ban stabilizdlédas a magyar ingatlanpiacon is
=  Magyarorszag mint logisztikai kozpont kedvelt régids lokacid
= Akis- és kozépvallalatok bérlGi kereslete a B kategdriaban jelenik meg elsGsorban.
= Asvdjci frank arfolyamanak euréhoz kotése a kiszamithatdsagot megnovelte

Bizonytalansagok
= Biztositani kell, hogy a vallalati struktura és a belsG er6forrasok Iépést tudjanak tartani a
novekvé igényekkel (HR és ligyfélkapcsolati rendszerek terén), a gyors ndvekedéssel
= A kihasznaltsdg alakuldsa nehezen el6re jelezhet6 a frissen akviralt ingatlanoknal, ez forrast
kot le, tartalékok képzésére lehet sziikség

Kockazati tényezd6k
= Eurdzdna pénziigyi problémadinak rendezése nem zarult le véglegesen
= A bérl6i kintlevGségek altaldban emelkedhetnek a forint hirtelen romldsakor. A bérlGi
kaucidk mindazondltal megfeleld biztositékot nyldjtanak az esetlegesen a jévében kialakuld
kintlévGségek kezelésére.
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Pénziigyi kockdzatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfelel6en koordinalja a pénzigyi
piacokon vald részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmerilé pénziigyi kockazatokat
Gzletenként elemzi. A vizsgalt kockazatok kdzt vannak a piaci kockazatok (deviza kockazat, valds érték
kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow kamat kockazat. Az
Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizdlja ezen kockdzatok hatdsat. Az Appeninn Nyrt.
spekulacids céllal nem bocsatkozik pénzigyi konstrukcidba.

Piaci kockdzatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevékenységének jellegébdl fakaddan, a beruhazasok kozvetlenidl nem
befolyasoljak az arkialakitast. Az Appeninn Nyrt. a beszdmolasi évben a piaci érdekldés visszaesését
tapasztalta, amelyet elsGsorban a kedvezGtlen gazdasagi valtozasok okoztak. Az Appeninn Nyrt.
tevékenységének finanszirozasabdl elsGsorban devizadrfolyamok valtozasabdl eredé és kamat
kockazatok kovetkeznek. A meghatarozd kamatlab a magyar forint kamata mellett az EUR és a CHF
kamata, a meghatarozé devizaarfolyam az EUR és a CHF arfolyamok.

Kiilféldi valuta kockdzat kezelése

Az Appeninn Nyrt. beruhazasi hitelei EUR-ban és CHF-ben keriiltek felvételre, ezért ezek kihatasa
nagyon jelent6s. A forduldnapi arfolyamon értékelt beruhazasi hitelek utdn a nem realizalt
arfolyamveszteség, halasztott raforditasként kimutatott halmozott 6sszegének a hitelfelvételtdl eltelt
id6tartam és a hitel figyelembe vehet6 futamideje aranyaban szdmitott hanyaddnak megfelelé egyéb
céltartalék kerilt elszdmolasra. Valamennyi egyéb devizaban felmeriilt kotelezettség a forduldnapi
arfolyamon kertilt értékelésre, a nem realizalt arfolyamveszteség raforditasként elszamolasra keriilt.

Biztositékok
A beruhdzasi hitelbGl vasarolt eszkdzok (ingatlanok) a hitel fizetési kotelezettség biztositékaul
szolgalnak, a hitelnydjténak szerz6déses joga, hogy tulajdon jogokat gyakoroljon abban az esetben,

ha a hitel felvev6 megszegi a szerzGdéses feltételeket, pl. a szerz6désben vallalt fizetés
elmaradasaval.
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Osszevont, konszolidalt mérleg és eredménykimutatas

MERLEG

Mérleg - Eszk6zok 2013.03.31 2012.12.31

Uzleti vagy cégérték (goodw ill) 1 936 668 1975971
Egyéb immateridlis javak 5 809 6 302
Jovedelem termel6 befektetési céll ingatlanok 18 524 236 16 891 907
Targyi eszkbz ok 295 196 304 912
Halasztott add eszkdz ok 115 707 115 707
Készletek 1201 3877
Vevo és egyéb kovetelések 447 591 444 542
Ehatarolasok 45 600 40 534
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 234 898 295 435
Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkdz ok 61 300 61 300
Eszkdzok 6sszesen 21 668 206 20 140 487

Mérleg - T 6ke és forrasok 2013.03.31 2012.12.31

Jegyzett t6ke 3250 000 3 250 000
Tartalékok 2239520 2 239 520
Visszavasarolt sajat részvények -1 073 255 -910 814
Felhalmozott eredmény 207 107 -44 176
Nem ellenérzé részesedések 149 797 130 995
Hitelek 14 235 355 12 963 911
Bérl6i letétek 154 143 149 473
Pénzugyi lizinggel kapcsolatos kételezettségek 522 742 534 304
Halasztott ado kotelezettségek 605 401 565 087
Szalliték és egyéb kotelezettségek 334 209 197 255
Rovid lejarata hitelek 645 393 655 393
Ado6 kotelezettségek 35724 50 009
Pénzugyi lizinggel kapcsolatos rovid lejarati kotelezettségek 104 307 107 618
Passziv elhatarolasok 257 762 251912
Toke és forrasok 6sszesen 21 668 206 20 140 487

11



CAPPENINN#

HOLDING

EREDMENYKIMUTATAS

2013.01.01.- 2012.01.01-
2013.03.31. 2012.03.31

Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 355990 278 791
Eszkoz bérbeadasbol szarmazé bevétel 25 487 25580
Eszkdz bérbeadashoz kapcsolédo kéltségek -17 428 -20 935
Ingatlan tzemeltetési koltségek -124 360 -104 192
Adminisztraciés koltségek -23511 -9 357
Személyi jellegli raforditasok -3 347 -5 137
Egyéb bevételek/(raforditasok) 7702 8072
Goodw ill értékvesztés -39 303 -39 582
Ertékcsokkenés és amortizacio -14 409 -1 660
Jovedelemtermel6 befektetési céll ingatlanok atértékelésnek eredménye 777 640 -1021 164
Akviziciéhoz kapcsol6dod badw ill 12 005 0
Kamatbevétel 16 770 5261
Kamat raforditasok -107 281 -88 901
Pénziigyi miveletek egyéb réaforditasa/(bevétele) -511 075 928 911
Nyereség addok -9 808 -15 522
Uzleti év eredménye 345073 -59 832

Egyéb atfogé eredmény

Részesedés a tarsult vallalkozasok egyéb atfogoé eredményébdl 0 0

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 345073

Az eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 326 270 -58 161

Nem ellenérz6 részesedésekre juto rész 18 803 -1671

12



Nyvilatkozat a Jelentésben szerepl
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0 adatok kdnyvvizsgalatarol

A jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, figgetlen konyvvizsgdld altal nem auditdltak.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutat

asa (2013.03.31.)

Név Nemzetiség © | Tevékenység | Mennyiség | Részesedés | Szavazati jog | Megjegyzés
? (db) (%) (%) ** °
Lehn Consult AG K T 13.313.273 40,96 45,35
Alpina Intertrade AG K T 1.496.100 4,60 5,10

! Belfoldi (B). Kulféldi (K)

? Letétkezelé (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi
Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallalé, vezetd tisztségvisel6 (D)
% Két tizedesjegyre kerekitve kell megadni

* A Kibocsato kozgyllésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetéségét biztositd szavazati jog

® Pl.: szakmai befektets, pénzigyi befektets, stb.

Py

Vezetd allasu tisztségvisel 6k, stratégiai alkalmazottak

Meabizés Megbizas | Részvény
Jelleg* Név Beosztas 9 vége/meg- tulajdon
kezdete o
szlinése (db)
Karoly Gyoérgy IT elndke 2013.04.12 100.000
Székely Gabor IT tag 2010.03.12. 6.800
Friedrich Stefan
Michael Waechter IT tag 2012.04.10.| 2013.04.12. 1.496.100
Szab6 Balazs IT tag és auditbizottsag tag 2012.04.10. 0
Székelyi Gy6z6 IT tag és audithizottsag tag 2010.09.30. 0
Eder Lérinc IT tag és audithizottsag elndk | 2010.03.12. 0
Altmann Moénika | gazdaséagi igazgato 2010.03.12. 2.200
Teljes munkaidSben foglalkoztatottak szdmanak alakuldsa (f6)
Targyév eleje Targyiddszak vége
Tarsasagi szinten 3 3
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Altaldnos informacidk a pénziigyi adatokra vonatkozéan

Igen Nem
Auditalt | [ x ]
Konszolidalt | X | | |

Magyar |:|

Szamviteli elvek

Tdrsasag felelsségvallalé nyilatkozata

Alulirottak nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint jelen id6kozi jelentés megbizhato és valds
képet ad az Appeninn Nyrt. és ellendrzott véllalkozasai pénzligyi helyzetérdl és teljesitményérdl,
ismerteti a vonatkozé id6szak soran bekovetkezett jelentésebb eseményeket és tranzakcidkat,
valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacids korébe bevont vdllalkozasai pénzigyi
helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidGszakban a szamviteli politikdban és a szamviteli elvekben

valtozas nem tortént.

Budapest, 2013. majus 28.

Karoly Gyorgy
Igazgatdtanacs elndke

Eder L6rinc
Igazgatdtandcs tagja, Audit Bizottsdg elndke
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