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Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(kod6 Részvénytdrsasag elkészitette a 2013.
masodik negyedévérdl sz616 6sszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban: Jelentés).

A Jelentés tartalmazza a Téarsasag 2013. masodik negyedévére vonatkozd 6sszevont (konszolidalt)
vezetBségi jelentését, az IFRS-nek megfelel6en elkészitett, targyidGszakra vonatkozd 6sszevont
(konszolidalt) mérlegét és Osszevont (konszolidalt) eredménykimutatasat és az ezekhez flizott
értékelést.

Az 0sszevont (konszolidalt) vezet 6ségi jelentés tartalma

e Atdarsasag bemutatasa

» Osszefoglald az Appeninn Holding Nyrt. 2013. méasodik negyedévi m(ikodésérd|
e Targyiddszak utani események

e |paragi kornyezet jellemzése

e Célok és stratégia

¢ FGbb er6forrasok, kockazati tényez6k és azok valtozasai, bizonytalansagok
» Osszevont, konszolidalt mérleg, IFRS szamviteli elvek szerint

¢ Az 5%-ndl nagyobb tulajdonosok felsoroldsa, bemutatasa (2013.06.30.)

e Vezetd allasu tisztségvisel6k, stratégiai alkalmazottak

¢ Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamdnak alakuldsa (f6)

» Altaldnos informacidk a pénziigyi adatokra vonatkozdan
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A Tarsasag bemutatasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitdsdra 2009 decemberében keriilt sor, a tarsasag
bevételtermeld Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt. holding funkciét tolt
be a cégcsoportban és az aldbbi szolgaltatdsokkal segiti, tAmogatja a tarsasag tagjait:

- lednycég bérbeaddsi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartdsi, Uzemeltetési

szolgdltatas biztositasa

- aktiv portfélio menedzsment

- kozpontiiranyitas és tgyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

- kozponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezSbb ajanlatok felkutatasa

- ingatlanok felujitasanak, atalakitasanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai felligyelete

- kovetelések érvényesitése

- kozponti diszpécser/hibabejelentd vonal biztositasa és miikodtetése

- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése

- akiadd ingatlanok/irodak hirdetése, bérl6k kikozvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel

- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon

- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban.

A Tarsasag Magyarorszag egyik legdinamikusabban novekv6é ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben alacsonyan arazott,
am nagy hozamtermelési potencidllal rendelkezd eszk6zok szerezhet6k meg és tarthatdk fenn kozép-
illetve hosszutdvon, befektetési céllal. llyen célteriilet tobbek kozott a B-kategérids irodahazak,
valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasag nem zarkozik el egyéb terileten torténd,
hasonlé portfolioszemlélettel kezelt befektetésektdl sem.

e sz

konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhatd értéket képvisel6 nemzetkézi ingatlan
holdingga fejlédjon.

A Tarsasag leanyvallalatai az idGszak végén és a részesedés nagysaga szazalékban:

e Ady-Center Kft. (100 %)

e Andrassy, 96" Kft.(100 %)

e Appeninn-Bp1047 Zrt. (100 %)

e Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)

e Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

«  BERTEX Zrt. (100%)

e Curlington Kft. (100 %)

e CW Properties (50 %) (Curlington Kft.-n keresztiil)
e Hattyuhaz Zrt. (100 %)

e K85 Ingatlanhasznositd Kft. (100 %)

e Kranservice Zrt. (100 %)

e OM’05 Zrt. ( Tavig Kft-n keresztiil 100 %)

e Mikepércsi ut 132 Ingatlanhasznosité Kft. (100 %)
e Teleconstruct Kft. (100%)

* Volcano Properties Kft. (100 %)

*  WBO Zrt. (100 %)

*  W-GO 2000 Zrt. (100 %)

e Szent Laszlo Téri Szolgaltatd Haz Kft. (100 %)
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A Budapesti Ertéktgzsdér

kategori abar

2013 masodik negyedévében a tarsasag egy Ujabb, prémium kategdrias ingatlannal bdvitette
portfélidjat, a  Gellért-hegyi Villa Montana ingatlan-egylttesével. A 0,6 hektaros terileten
elhelyezked6 bel-budai ingatlankomplexumot, amelyben exkluziv kivitelezésli iroddk és lakdsok
taldlhatok, atalakitas és felujitas utdn vehetik majd birtokba az Gj bérlék. Az Appeninn Holding
tulajdondban Iév6 Osszesitett ingatlanteriilet nagysaga meghaladja a 65ezer négyzetmétert.

A tarsasag 30 millié eurd értékd megallapodast kotott az Erste Bankkal, amelynek keretében eurd
alapu hitellé konvertdlta portfélidcégei hiteldllomdanyanak Ujabb jelentds részét. A hitelkonverzidonak
koszonhetben az eurd alapu arbevételekkel dsszhangban a tarsasag hiteldllomanyanak tdlnyomo
része is hosszutavu, eurd alapu forrdsra épiil.
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Osszefoglalé az Appeninn Holding Nyrt. 2013 masodik negyedévi m Gkodésér ol

A Tarsasdg iddszaki jelentése szerint az Appeninn Holding 2013 masodik negyedévben 16,8
szazalékkal, kézel 760 millié forintra névelte IFRS szerinti konszolidalt dijbevételét. A konszolidalt,
kozvetlen koltséggel csokkentett dijbevétel az el6z6 év azonos idészakahoz képest 17 szazalékos
névekedés mellett 465 millié forintot ért el, a tarsasag addzott eredménye pedig 294 millié forint

nyereséget mutatott.
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A Budapesti Ertéktgzsdén Prémium
kategéridban jegyezve

Az egyes évek Q2 arbevétele (IFRS szerint, eFt)
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H Dijbevétel B Netto dijbevétel

e A Cégcsoport arbevételének ndvekedése az alabbi okokra vezethet§ vissza:
0 Az Appeninn az elmult egy évben jelent6s akvizicidkat zart le, ingatlanadllomanyat
tobb mint hatvanotezer négyzetméterre novelte.
0 Az Appeninn altal izemeltetett ingatlanportfélié kihasznaltsaga, stabilan 95 szazalék
feletti szinten all, amely a piaci dtlagot messze meghaladja.

A tarsasag arbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasbdl szarmazé bevétel adja,

amelynek nagysdga 18 szazalékkal noévekedett az el6z6 év els6 negyedévéhez képest és
meghaladta a 708 millié forintot.

e Az Appeninn az ingatlanportfélié folyamatos bévitése kozben is nagy hangsulyt fektetett arra,
hogy Uzemeltetési tevékenységének hatékonysagat fenntartsa és javitsa, kiakndzva az
ingatlanportfélion beliili szinergia-lehet&ségeket.

A tarsasag EBITDA szintli eredménye is dinamikusan, tobb mint 15 szazalékkal ndévekedett,
meghaladta a 418 millié forintot.

Arbevétel és EBITDA ndvekedése (IFRS szerint, eFt)
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M Dijbevétel M EBITDA (Brutté miikédési eredmény)
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ABudapest

e A tarsasag az elmult negyedévben egy Ujabb, prémium kategérids ingatlannal bévitette
elhelyezked6 bel-budai ingatlankomplexumot, amelyben exkluziv kivitelezés( irodak és
lakasok talalhatdok, atalakitdas és feldjitas utdan vehetik majd birtokba az Uj bérlék. Az
Appeninn Holding tulajdondban |év6 Osszesitett ingatlanteriilet nagysaga ezzel meghaladja a
65 ezer négyzetmétert.

sz

e A tdrsasag hitelportfélidjanak mintegy felét érint6, kedvez6é 30 millié eurd értékil
megdallapoddast kotott az Erste Bankkal, amelynek keretében eurd alapu hitellé konvertdlta
portfélidcégei hitelallomanyanak Gjabb jelentds részét. A hitelkonverziénak készénhetGen az
eurd alapu drbevételekkel 6sszhangban a tarsasag hiteldllomdanyanak tdlnyomd része is
egységesen hosszutavu, eurd alapu forrasra éplil a jov6ben.

A miikédési eredmény 364 millié forint volt ebben a negyedévben, amely tobb mint 31
szazalékkal haladja meg az el6z6 év adatat. Az addzas el6tti eredményt a forduldnapi
atértékelések miatt a tdrsasdg ingatlanportfélidjanak atértékelése 212 millié forinttal novelte,
mig a hitelekhez kapcsolddd nem realizdl6dé atértékelési kilonbozet 66 millid forinttal
csokkentette.

Mindezeket figyelembe véve a tarsasdg adozas el6tti eredménye 294 millié forintra emelkedett
a tavalyi év azonos iddszakaban keletkezett 46 millid forintos negativumrdl, a Tarsasag
tulajdonosaira juté eredmény pedig 251 millié forintra nétt a 2012 masodik negyedévében
elért 778 millié forintos negativ eredményrél.

Adozas el6tti és adozott eredmeény névekedése
(IFRS szerint, eFt)
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ABudapesti Er mium
K 3

Adozott és a tarsasag tulajdonosaira jutdo eredmény
novekedése (IFRS szerint, eFt)
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B Adozott eredmény W A Tdarsasag tulajdonosaira juto eredmény

e A Cégcsoport tovabbra is keresi a megfelel6 értékeltségi szint(, stabil jovedelemtermeld
képességgel rendelkez6, jo lokaciéju, a megcélzott piaci szegmensek korébe tartozo
ingatlanokat, akvizicids stratégidjanak megfelelGen.

e A Tarsasag részvényei immar a Stuttgarti T6zsdén keresztil is kereskedhetdk.

A tarsasag tevékenységét leird IFRS jelentések kapcsan az alabbiakat emelnénk ki, mint az ingatlanszektorban
aktiv tarsasagot érinté legfontosabb momentumokat:

0 Az évkézben akvirdlt ingatlanokat, illetve azt magaban foglald tarsasag teljesitményét a nemzetkozi
elvek szerint csak a megszerzés pillanatdtdl kell beszadmitani a konszolidalt adatsorba. (Ezaltal az
azonos id6szaki IFRS szerinti drbevételek mindig lefelé médosulnak a kordbbi magyar elvek szerinti
id6szaki arbevétel értékeihez képest.)

0 A nemzetkozi szamviteli elvek szerint a devizdban nyilvantartott ingatlanok dtértékelését rendszeresen
el kell végezni, az drfolyamvadltozdsbdl adddo kiilbnbség eredménymdadosito tényezd. Ez 2013 masodik
negyedévben azt jelentette, hogy a 2013 els6 negyedév végi 304,30 forintos arfolyamhoz képest a
forduldnapi 295,16 forinton értékelt, eurdban nyilvantartott ingatlanportfolion 212 millié forintos
arfolyamnyereség keletkezett, amely az id6szaki eredményt pozitiv irdnyba modositja.

0 A hitelek arfolyamvaltozasdbdl addddan a tdrsasdg 66 millid forint nem realizalt atértékelési
veszteséget szamolt el ebben az id6szakban.

A Tarsasag t 6kehelyzetét érint 6 targyid 6szaki valtozasok

A Tarsasag éves rendes kozgyllése 2013. aprilis 12-én dontott a tarsasag jegyzett t6kéjének 400
millié forint dsszeggel torténé megemelésérdl, igy az eddigi 3.250 millié forint jegyzett t6ke 3.650
millié forintra n6 a cégbirdsagi bejegyzést és a KELER keletkeztetést kovetben, amelyre vérhatdan a
kovetkez6 negyedévben keriil sor.

Az alapt6ke-emelésre Uj részvények zartkord forgalomba hozatalaval keriil sor, amelynek keretében a

s

Tarsasag a jelenleg forgalomban 1évé torzsrészvényekkel azonos sorozatba tartozo, 4.000.000,- (azaz
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Négymillid) darabszamu, 100,- Ft, (azaz Egyszaz forint) névértékd, névre szolo, dematerializalt mddon
el6allitott torzsrészvényt (tovabbiakban: ,Részvények”) kivan kibocsatani.

A Részvények kibocsatasara 1.200 millié forint 6sszegli nem pénzbeli hozzajarulas ellenében kerdl
sor, a részvények kibocsatasi értéke darabonként 300,- forint.

Fentiekben leirtakra tekintettel a Tarsasag t6kehelyzetét érint6 valtozasra (t6keemelés bejegyzésére)
a targynegyedévben nem kerdlt sor, igy a Tarsasag részvényeinek 6ssznévértéke 3.250 millié forint.

Téargyid 6szak utani események

e Az Appeninn Nyrt. a beszamolasi idGszak lezarast kovet6en sikeresen értékesitette 3
hektaros szentesi ingatlanat. A tdrsasdg aktiv portfélié-menedzsmentjének kdszonhetben a
jelenlegi piaci kornyezetben is taldlt vevét a belterlleti ingatlanra, amely a vev6 szdmara
megfelel6 bévilési lehetGséget biztosit, mig az Appeninn ingatlanportfélidjanak bévitésére
fordithatja a befolyd vételar 6sszegét.

e A tdrsasdg hat sajat tulajdonu portfolidcéget egyesitett a 700 millié forintos jegyzett tékével
alapitott Appeninn E-Office Zrt. név alatt, julius 10-ével. Az ingatlanholding azon
projektcégeit vonta 6ssze, amelyeknek finanszirozdja az Erste Bank. A lépéstdl a tarsasag
hatékonyabb portfolio-mikodtetést és akar 70 millié forintot elér6 kiadascsokkentést var. A
hat kordbbi tarsasag az Andrassy ,96” Kft., a Hattyuhaz Zrt., a Volcano Properties Kft., a
TAVIG Kft., az OM ‘05 Zrt. és a Teleconstruct Kft. volt.

e A f6varosi B kategdrids irodapiacon jelentds pozicidkkal rendelkezé tarsasdg megkezdte
ingatlanportfélidjanak energiahatékonysagi atvilagitasat, hogy épiileteinek hatékonysagat,
hogy a tdrsasdg jovedelmezbségét kozéptavon ily mddon is tovabb tudja javitani. Az
atvilagitds eredményeként megvaldsithatd energiahatékonysagi beruhazasok novelni tudjak
az irodapiaci ingatlanportfdlié (izemeltetési hatékonysagat.

e A Tarsasag 130 millid forintos, a novekedési hitel program (Nhp) forrasaira épilé hitel-
megdallapoddast kotott az Orgovdnyi Takarékszovetkezettel. Ezzel a cégcsoport hiteleinek
kordbbi, mintegy 30 millié eurd érték( konverzidja utdn, Gjabb sikeres I1épést tett svajci frank
alapu hiteladllomanyanak csokkentése érdekében.

e A Tarsasag tovdbb folytatja az akviziciés stratégiajdhoz illeszkedé portfélidelemek
megvasarlasanak el6készitését, elsGsorban az ingatlanpiac irodai és ipari-logisztikai
agazatdban.

Iparagi kdrnyezet jellemzése

Budapesti irodapiac

2013. masodik negyedévében a teljes budapesti iroda allomany, beleértve a sajat tulajdonu és a
spekulativ éplileteket, elérte a 3.164.224 négyzetmétert. Egy Uj spekulativ irodaépiilet, a Vaci

7
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Greens atadasara kerllt sor a Vaci uti folyosdn, ezzel a teljes iroda allomany 2.594.785
négyzetméter ,A” és B” besorolasi modern spekulativ irodahelyiségeket tartalmaz. A budapesti
irodapiacon a kihasznalatlansagi rdta 19,9 szazalék, ami az el6z6 negyedéves értékhez képest
lényegében nem valtozott, ugyanakkor 2012 azonos idGszakdhoz mérten némi javulast mutat. A
legalacsonyabb a kihaszndalatlansagi rata tovabbra is a Dél-Budai alpiacon (14,2 szazalék), a
legmagasabb az érték (30,1 szazalék) az agglomeraciéban.

A budapesti irodapiacon a bérleti dijak ajanlati arai szlk savban szérédnak, alsd szintjik azonban
valtozatlan maradt, nem csokkent tovabb. A bérlGk igényességét jelzi, hogy a kdrnyezettudatossag
egyre fontosabb szamukra.

A masodik negyedév soran a teljes kereslet 6sszesen 74.268 négyzetméter volt, ez 22,5 szazalékkal
kevesebb, mint a tavalyi év mdasodik negyedében mért, és kdzel azonos az elsé negyedévben mérttel.
Az Gsszes tranzakcid 37,4 szazaléka 27.753 négyzetméter szerz6déshosszabbitds volt, ami novekedést
mutat az el6z6 negyedévhez képest. Az Uj szerz6dések és bbviilések volumene kissé visszaesett az
els6 negyedévhez és 2012 azonos idGszakahoz képest, 43.578 négyzetmétert ért el.

2013. masodik negyedévében a bérleti szerz6dések atlagos mérete 476 négyzetméter volt. Ez az
el6z6 negyedévhez képest némi névekedést jelent, azonban 35 szazalékkal alacsonyabb, mint 2012
azonos id6&szakdban. A szerz6dések kozel 80 szazalékat tovdbbra is 500 négyzetméter alatti
irodateriletre kototték. A legeredményesebb bérl6i aktivitas a Pest Kdzponti alpiacon volt, az 6sszes
bérbe adas kozel 24 szazalékat itt realizalodott. A masodik legaktivabb lokacié a Belvaros illetve a
Vaci uti folyosé volt.

City logisztika

2013 masodik negyedévében Uj fejlesztés dtaddsara nem kerilt sor, igy a teljes budapesti modern
ipari ingatlanallomany 1.822.840 négyzetmétert tett ki. Az Uresedési rata 2012 negyedik
negyedévében kezd6dott emelkedése tovabb folytatddott. A rata 100 bazisponttal nétt az elsé
negyedévhez képest egy jelentls szerz6déskotés kovetkezményeként. A kihasznalatlansagi rata az
eddig mért legmagasabb szintet érte el, jelenleg 22,8 szazalék. A nettd abszorpcié 2013 masodik
negyedévében a negativ tartomanyban maradt.

Célok és stratégia

Ingatlangazddlkodds - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégidja szerint alapvet6en olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, am professziondlis lGzemeltetés révén nagy hozamtermeléssel
Uzemeltethetd eszk6zok szerezhet6k meg és tarthatdk fenn kdzép- illetve hosszutavon, befektetési
céllal. A cégcsoport elsGdlegesen fGvarosi irodahazakkal rendelkezik, de orszdgosan is akviral
logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn dinamikus névekedése az akviziciék okan téretlen
az elmult hdrom év soran.

A tdarsasag portfolidjaban szerepl6é irodaingatlanok kedvezé kihasznaltsagi szintjének fenntartasa
mellett, az Appeninn szdmara fontos a bérl6i igények kiszolgalasa, valamint az Uzemeltetési
hatékonysag szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacio és a kiemelked6en jo ar/érték aranyt biztositd
bérbeadasi politika a Cégcsoport részére a budapesti atlagot joval meghaladd, tobb mint 95
szazalékos 6sszesitett kihasznaltsdgi mutatot eredményez.
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A ’B’ kategoérids irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a jo lokacio, a kedvezd
megkozelithet6ség és az el6nyds funkcidk, amely szempontokat a tarsasag akvizicidi soran
messzemendkig figyelembe vesz. A Cégcsoport lednycégeken keresztil birtokolja az egyes
ingatlanokat, az lizemeltetéshez kapcsolddd szolgdltatasokat (szamvitel, pénziigy, karbantartas)
koézpontositva, a Holding cégein keresztiil latja el. A kedvezGtlen gazdasagi koérnyezet bérl6kre
gyakorolt hatdsdnak ellensulyozasa kihivast jelent a tdrsasdg szamara, de az lizemeltetési koltségek
lefaragdsa egyensulyt teremt a bérl6k koltségcsdkkentési igényeivel, ezaltal a bérleti dijak
csokkentésére nem helyez6dik nyomas.

Ingatlangazddlkodds — city logisztika

A tarsasag 2010 végén fordult erbteljesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac irdnyaba, tobb
lépcs6ben gyors ltemben bdévitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil labat az
irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe t6rténd belépés az irodapiacon megfogalmazott alapértékek
mellett valdsult meg: atlag feletti kihasznaltsaggal lGzemeltethet6 ingatlanok, részvényesi értéket
teremté hozamszint melletti akvirdlasa és mikodtetése a cél. Az Appeninn ebben a piaci
szegmensben a portfolid6 bérl6kkel valdé feltdltésére koncentralt, sikerrel, illetve aktiv
portféliomenedzsment tevékenységet folytat a portfélié szerkezetének optimalizalasa érdekében.

Specidlis jarmlivek bérbeaddsa

A Kranservice Zrt. a hazai specidlis jarm(piacon egyedi szerepet t6lt be jo terepjard képességgel
rendelkez8, onjaré teleszkdpos daruk bérbeadasaval. A tdrsasdg a meglévS kapacitasok hatékony
lekotésére torekszik.

Fobb er 6forrasok, kockazati tényez 6k és azok valtozasai, bizonytalansagok

Erésségek

= A tdrsasag rugalmas, lgyfélorientdlt és koltséghatékony lGzemeltetést képes megvaldsitani,
mindségi szinvonalon

= A hozzaértés és a muszaki szinvonal tekintetében nincs szamottevé kihivas a versenytarsak
részérél

= Az ingatlanportfdlié volumene, valamint az atlagos bérlGi méret miatt stabil Gzemeltetés

= Piacszerzésben és megtartasban jelentGs versenyelény

» Atlagot messze meghaladé szakmai kompetenciak a B-kategérids irodapiaci szegmensben

= Finanszirozasi struktira 6sszhangban van a bevételi strukturaval

= A bérleti dijak f6ként eurdhoz kotottek, mikdozben a mikodési koltségek forint alapuak

= Atdrsasag tGke és forrasszerkezete kiegyensulyozott

Lehetdségek
= JelentGsen alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben
= 2013-ban stabilizdlédas a magyar ingatlanpiacon is
=  Magyarorszag mint logisztikai kozpont kedvelt régids lokacid
= Akis- és kozépvallalatok bérlGi kereslete a B kategériaban jelenik meg els6sorban.
= Asvdjci frank arfolyamanak euréhoz kotése a kiszamithatésagot megndvelte

Bizonytalansagok
=  Biztositani kell, hogy a vallalati struktura és a bels6 er6forrasok Iépést tudjanak tartani a
novekvé igényekkel (HR és ligyfélkapcsolati rendszerek terén), a gyors ndvekedéssel
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= A kihasznaltsag alakuldsa nehezen elére jelezhet6 a frissen akviralt ingatlanoknal, ez forrast
kot le, tartalékok képzésére lehet sziikség

Kockazati tényezdk
=  Eurdzdna pénziigyi problémadinak rendezése nem zarult le véglegesen
= A bérl6i kintlévGségek altaldban emelkedhetnek a forint hirtelen romldsakor. A bérlGi
kaucidk mindazondltal megfeleld biztositékot nyldjtanak az esetlegesen a jévében kialakuld
kintlévGségek kezelésére.

Pénziigyi kockdzatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfelel6en koordinalja a pénzigyi
piacokon vald részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmerilé pénzigyi kockazatokat
Uzletenként elemzi. A vizsgalt kockazatok koézt vannak a piaci kockazatok (deviza kockazat, valds érték
kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow kamat kockazat. Az
Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizdlja ezen kockazatok hatdsat. Az Appeninn Nyrt.
spekulacids céllal nem bocsatkozik pénzigyi konstrukcidba.

Piaci kockdzatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevékenységének jellegébdl fakaddan, a beruhdzdsok kozvetlenil nem
befolyasoljak az arkialakitast. Az Appeninn Nyrt. a beszdmolasi évben a piaci érdekl&dés visszaesését
tapasztalta, amelyet elsGsorban a kedvezGtlen gazdasagi valtozasok okoztak. Az Appeninn Nyrt.
tevékenységének finanszirozasabdl els6sorban devizadrfolyamok valtozasabdl eredé és kamat
kockdazatok kévetkeznek. A meghatdrozé kamatlab a magyar forint kamata mellett az EUR és a CHF
kamata, a meghatarozé devizaarfolyam az EUR és a CHF arfolyamok.

Kiilféldi valuta kockdzat kezelése

Az Appeninn Nyrt. beruhazasi hitelei EUR-ban és CHF-ben keriiltek felvételre, ezért ezek kihatasa
nagyon jelent8s. A tarsasag folyamatosan és eredményesen torekszik hitelszerkezete eurd alapra
konvertalasara, a bérleti dijbevételek és a finanszirozds kozotti megfelelé egyensuly fenntartasa
érdekében. A fordulénapi arfolyamon értékelt beruhazasi hitelek utdn a nem realizalt
arfolyamveszteség, halasztott raforditasként kimutatott halmozott 6sszegének a hitelfelvételtdl eltelt
id6tartam és a hitel figyelembe vehet6 futamideje aranyaban szamitott hanyadanak megfelel$ egyéb
céltartalék kerilt elszdmolasra. Valamennyi egyéb devizaban felmerilt kotelezettség a forduldnapi
arfolyamon kertilt értékelésre, a nem realizalt arfolyamveszteség raforditasként elszamolasra kerdilt.

Biztositékok
A beruhdzasi hitelb6l vasdrolt eszkdzok (ingatlanok) a hitel fizetési kotelezettség biztositékaul
szolgdlnak, a hitelnydjténak szerz6déses joga, hogy tulajdon jogokat gyakoroljon abban az esetben,

ha a hitel felvev6 megszegi a szerz6déses feltételeket, pl. a szerz6désben vallalt fizetés
elmaradasaval.
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Osszevont, konszolidalt mérleg és eredménykimutatas

MERLEG

Mérleg - Eszk6zok 2013.06.30 2012.12.31

Uzleti vagy cégérték (goodw ill) 2 477 682 1975971
Egyéb immaterialis javak 5315 6 302
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 18 890 943 16 891 907
Targyi eszkdz ok 277 930 304 912
Halasztott ad6 eszkdzok 109 777 115 707
Egyéb pénziigyi eszkdzok 0 0
Téarsult véllalkozésok 0 0
Készletek 1170 3877
Vevod és egyéb kdvetelések 483 361 444 542
Bhatérolasok 99 882 40 534
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 288 538 295 435
Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkdz ok 113 103 61 300

Eszk6zok 6sszesen 22 747 701 20 140 487

Mérleg - T 6ke és forrasok 2013.06.30 2012.12.31

Jegyzett t6ke 3250 000 3250 000
Tartalékok 2239 520 2239520
Visszavasarolt sajat részvények -1 076 808 -910 814
Felhalmozott eredmény 437 833 -44 176
Nem ellenérzé részesedések -1743 130 995
Hitelek 15 115 562 12 963 911
Bérlbi letétek 173 200 149 473
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kételezettségek 478 187 534 304
Céltartalékok 0 0
Céltartalékok 0 0
Halasztott ado kételezettségek 686 341 565 087
Szaéllitok és egyéb kotelezettségek 481 460 197 255
Rovid lejaratu hitelek 444 526 655 393
Ado kotelezettségek 64 488 50 009
Pénziigyi lizinggel kapcsolatos rovid lejaratu kételezettségek 100 859 107 618
Passziv elhatarolasok 354 276 251912

Toke és forrasok 6sszesen 22 747 701 20 140 487
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EREDMENYKIMUTATAS

2013.01.01.- 2012.01.01-
2013.06.30. 2012.06.30.

Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmaz6 bevétel 708 607 599 463
Eszkdz bérbeadasbdl szarmazo bevétel 51 215 51 161
Eszkoz bérbeadashoz kapcsolédo kéltségek -35 244 -41 869
Ingatlan Uzemeltetési koltségek -259 241 -212 389
Adminisztracios koltségek -46 247 -19131
Személyi jellegii raforditasok -8 725 -11 374
Egyéb bevételek/(raforditasok) 8 003 -3168
Goodw ill értékvesztés -39 303 -79 163
Ertékcsokkenés és amortizacio -15 491 -6 769
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye -57 580 0
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésnek eredménye 211 750 -1 088 732
Akviziciéhoz kapcsol6do badwill 11 449 0
Kamatbevétel 33083 9474
Kamat réforditasok -202 228 -202 771
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasa/(bevétele) -65 669 958 861
Nyereség adok -39 092 -35 704
Uzleti év eredménye 255 287 -82 112

Egyéb atfogd eredmény
Részesedés a tarsult vallalkozasok egyéb atfogd eredményébdl 0 0

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 255 287 -82 112
Az eredménybdl

A Téarsaség tulajdonosaira juto rész 250 988 -78 769
Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 4 299 -3342
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0 adatok kdnyvvizsgalatarol

A jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, figgetlen konyvvizsgdld altal nem auditaltak.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutat

asa (2013.06.30.)

Név Nemzetiség © | Tevékenység | Mennyiség | Részesedés | Szavazati jog | Megjegyzés
’ (db) (%) ° (%) > ’
Lehn Consult AG K T 13.313.273 40,96 45,35

! Belféldi (B). Kalfoldi (K)

% Letétkezels (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi

Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallalé, vezetd tisztségvisel6 (D)
% Két tizedesjegyre kerekitve kell megadni
* A Kibocsato kozgyllésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetéségét biztositd szavazati jog
® PI.: szakmai befektetd, pénzigyi befektets, stb.

Py

Vezetd allasu tisztségvisel 6k, stratégiai alkalmazottak

Meabizés Megbizds | Részvény
Jelleg* Név Beosztas 9 vége/meg- tulajdon
kezdete S
szlinése (db)
Karoly Gyoérgy IT elndke 2013.04.12 230.000
Székely Gabor IT tag, vezérigazgato 2010.03.12. 6.800
Szab6 Balazs IT tag és auditbizottsag tag 2012.04.10. 0
Székelyi Gy6z8 IT tag és audithizottsag tag 2010.09.30. 0
Eder Lérinc IT tag és audithizottsag elndk | 2010.03.12. 0
Altmann Moénika | gazdaséagi igazgato 2010.03.12. 3.400
Teljes munkaidében foglalkoztatottak szdmanak alakuldsa (f6)
Targyév eleje Targyiddszak vége
Tarsasagi szinten 3 3
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Altaldnos informacidk a pénziigyi adatokra vonatkozéan

Igen Nem
Auditalt | [ x ]
Konszolidalt | X | | |

Magyar :|

Szamviteli elvek

Tdrsasag felelsségvallalé nyilatkozata

IFRS[ X | Egyéb[ |

Alulirottak nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint jelen id6kozi jelentés megbizhaté és valds
képet ad az Appeninn Nyrt. és ellendrzott véllalkozasai pénzligyi helyzetérdl és teljesitményérdl,
ismerteti a vonatkozé id6szak soran bekovetkezett jelentésebb eseményeket és tranzakcidkat,
valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacids korébe bevont vdllalkozasai pénzigyi
helyzetére gyakorolt hatdsait. A targyidGszakban a szamviteli politikdban és a szamviteli elvekben

valtozas nem tortént.

Budapest, 2013. augusztus 28.

Karoly Gyorgy
Igazgatdtanacs elndke

Eder L&rinc
Igazgatdtandcs tagja, Audit Bizottsdg elndoke
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