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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a Budapesti Ertéktézsde szabalyzata, illetve a
tokepiacrél szolo 2001. évi CXX. torvény alapjan elkészitette 2013. évi I. féléves jelentését. A jelentés
tartalmazza a Tarsasag IFRS szabalyok szerint kész(ilt, targyidészakra és bazisidészakra vonatkozo
konszolidalt merlegét, illetve eredménykimutatasat, az ezekhez flizott értékelést és a cég mlikddésével
kapcsolatos fontosabb informéaciokat. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a jelentésben szereplé adatokat
fliggetlen kényvvizsgald nem vizsgalta.

I. Altalanos adatok

1. A Tarsasag cégadatai:

A Téarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kézponti Ugyintézés helye): 1065 Budapest, Bajcsy Zs. Ut 57.

Kdzponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Térsasag alapito okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Térsasag (jogeldd) miikodese megkezdésének idGpontja: 1994. 05.01.

Bejegyzd birosag: Févarosi Cégbirésag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsaség statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

Kozossegi adoszam: HU12041781

Tarsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag mikodésének idétartama: hatérozatlan

A Térsasag lizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Térsaséag f6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikddik, Igazgatotanacsanak tagjai:
dr. Nobilis Kristof, az Igazgatdtanacs elntke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatotanacs alelndke
dr. Ungéar Anna
Olah Marton
Martonné Uhrin Eniké

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai: dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

T



A Tarsasag Konyvvizsgaloja: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kit.
(szekhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébef fasor 22/A.
. em.), a konywvizsgalatért felelds személy Mbri
Ferencné.

A Tarsasag kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bethu) honlap, a PSZAF honlap
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja

(www.bif hu).
A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai az idGszak végén:
DonaDome Kft. 29,80 %
PIO 21 Kft. 24,62 %,
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel6 Zrt. 14,93 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %

Nyugdijreform és Addssagestkkentd Alap 5,18 %.

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel bird tulajdonosai a beszamolé készitésének idején:

DonaDdme Kit. 24,48 %
PIO 21 Kt 24,62 %
Budapesti Ingatlan Helding Vagyonkezel6 14,99 %
Zrt.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi Gt 46. Kft. 9,99 %

Nyugdijreform és Adossagcsdkkentd Alap 518 %

Véllalatvezetés:
Angel Gabor, vezérigazgatd
Martonné Uhrin Enikd, gazdasagi vezérigazgatd-helyeties
Czifra Krisztina, pénzligyi és szamviteli igazgato
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgato
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi iizletag igazgaté
Szabo Timea, kontrolling igazgatd
Toth Gabor, ingatlanfejlesztési {izietag igazgatd.

A vallalatvezetesben a 2012. december 31-i allapothoz képest valtozas nem tortént.

A konszolidacios kérbe vont vallalatok az idészakban:

Budapesti Ingatlan Nyrt.

CASTRUM-BIF Ingatlaniizemeltetd Kit. (2013. augusztus 15-i cégbirésagi bejegyzéssel beolvadt a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be)

BU-MA Ingatlan ingatlanforgalmazo Kit.

Kastélyszalld Vendegiatoipari és Szolgaltats Kit.

Katlanka B Befektetési Kft.

Katlan Befektetesi Zrt.

BIF Jokai 34. Kit,

BPR GAMMA Zrt.

BPR DELTA Kft.

BPR Pasa Park Kft. (2013. méarcius 4-i cegbirsagi bejegyzéssel beolvadt a Katlanka B Kit.-be)
BPR Rakoczi 57. Kit.

A konszolidacios kérbe vont véllalatoknal az id6szakban nem torténtek személyi valtozasok.



5. Az id6szakban kozzétett tajékoztatasok:

Szavazali jogok szdma 2012.12.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2013.01.02))
Rendkivilli tajékoztatds a konszolidacios kérbe vont leanyvéllalatok tkehelyzetének rendezéséri
(2013.01.02)

Szavazati jogok szama 2013.01.31-én (Egyéb tajekoztatas, 2013.02.01.)
Szavazati jogok szama 2013.02.28-an (Egyéb tajékoztatas, 2013.03.01)
Kozgylilési meghivo (Rendkiviii tajékoztatas, 2013.03. 28.)
Javadalmazasi nyilatkozat (Rendkiviili tajékoztatas, 2013.03. 28.)
Szavazati jogok szama 2013.03.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2013.04.02.)
Kozgylilesi elbterjesztés (Rendkivli tajékoztatas, 2013.04.08.)
Kozgyllési hatarozatok kozzététele (Rendkivilli tajékoztatas, 2013.04.29.)
Kozgylilesi jegyzékonyv kozzététele (Rendkivili tajékoztatas, 2013.04.29))
Eves Jelentés {Rendes tajékoztatas 2013.04.29.)

FelelGs Tarsasagiranyitasi Jelentés (Rendes téjékoztatas, 2013.04.29.)
Szavazati jogok szama 2013.04.30-an (Egyéb taiékoztatas, 2013.04.30.)
ldGkézi vezetbségi beszamoi6 (Rendes tajékoztatas, 2013.05.16.)
Kozgydilési meghivo (Rendkivili tajékoztatas, 2013.05.27.)

Osszefoglald jelentés (Egyéb tajékoztatas, 2013.05.27.)

Kozgyllesi elbterjesztes (Rendkivili tajékoztatas, 2013, 05.27.)
Szavazati jogok szama 2013.05.31-én {Egyéb tajékoztatas, 2013.05.31)
Rendkiviili tajékoztatas hitelszerz8dés-modositasrdl (2013.05.31.)
Hatalyos Alapszabaly kdzzététele (2013.06.19.)

Kozgyliési hatarozatok kozzététele (Rendkiviili thjékoztatas, 2013.06.27.
Kozgylilesi jegyzOkonyv kozzététele (Rendkiviifi tajékoztatas, 2013.06.27.
Szavazati jogok szdma 2013.06.30-an (Egyéb tajékoztatas, 2013.07.01.)

[l. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2013, évi féléves (zleti
jelentése

1. A 2013, |. félévi gazdalkodas elemzése

A/ A konszolidalt eredmény elemzése: 2013. |. félévi eredmény és a 2012. |, félévi eredmény
osszehasonlitasa

1. Az Uzemi tevekenység eredményénak alakulasa

Az értékesités arbevételének donté része ingatlan bérbeadashdl és értékesitéshdl szarmazd bevétel.
Ezen kivill parkolasi dij bevételek, kdzvetitett szolgaltatdsokhoz (bérldknek tovabbszamlézott kdziizemi-
és telefondijakhoz) kapcsolodd bevetelek, szaflodai szolgaltatasokhoz kapesoldédd  valamint
ertekesitésbél szarmazo bevételek jelentik a Tarsasag szokasos arbevétel forrasait,

A 2013, 1. felevi arbevétele dsszességében 12,06 %-kal (1259 M Ft) alacsonyabb a megeléz§ év
azonos iddszaki arbevételénél, mely csbkkenést f6ként az értékesitési bevételek és a parkolasi
dijbevételek csokkenese eredményezte.



Az ertékesitesi bevétel a 2012. év 1. féléves adathoz kepest 95 M Fi-tal alacsonyabb, meiyet az
eredményez, hogy 2013 |. félévében bar kerillt megkotésre Harsany lejt6 telek adasvételi szerzédés,
megis a tefies vételar megfizetésére és arbevételként valo elszamolasara nem kerillt sor az elss hat
honap folyaman.

A bérleti dijak kismérték( csokkenését (4,3%) a feltdlidttség szintén kismértéki csokkenése
magyarazza. A parkolasok bevételei az elfz8 év aronos iddszakahoz viszonyitva szintén
alacsonyabbak (20 M Fi-tal), melynek oka elsésorban az Aranykéz utcai parkoldhaz bevételeinek
csokkenése, amit a szerzGdéses parkofasok bevételeinek elmaradasa okoz. Az iizemelietési dij
ugyanakkor kismertékii névekedést mutat, melyet elsésorban az eredményez, hogy a Varosmajor utcai
rodahazat korabban a bérls Gizemeltette, 2013 aprifisatol viszont atkerilt sajat lzemeltetésbe, Igy ettt
az iddszaktdl kezdve izemeltetési dijbevételt general az ingatlan.

Az egyéb bevételek dsszege 2012. elsé félévében 114.019 E Ft volt, mely lényegesen magasabb a
targy év | féleves adatéhoz viszonyitva (4.631 E Ft). A nagy kilonbség oka, hogy a megeléz8 év |.
felévi egyéb bevételét novelte a Pasa Parkban értékesitett utolsé lakas eladasabéd! szarmazo nyereseq.

Az IFRS szerinti dsszes miikodési bevétel igy 2013. I. félévben 20,32%-kal alacsonyabb a 2012, 1.
féléves dsszes mikodési bevételngl.

Az anyagjellegli raforditasok 2013. I. félévi dsszege 14,53 %-kal marad alatta a 2012, |. félévben
kimutatott 6sszegnek. A csdkkenés elsé sorban az efadott aruk beszerzési értékében és az igenybevett
szolgaitatasok értékében jelentkezik.

Az ELABE 36.241 E Ft-tal fett alacsonyabb, melynek oka, hogy 2013. 1. félévében nem keriiit Harsany
lejté telkek birtokba adésra. Az igénybevett szolgaltatasok ériéke 45.242 £ Fi-tal fett alacsonyabb a
megelbz0 év azonos idGszakéban elszamolt értéknél, melynek alakulasat alapvetden két tenyez6
befolyasolta. Egyrészt koltsegnovekedés okoztak a Bajcsy-Zsilinszky Ui irodahaz feltdltdttségenek
novekedese kovetkeztében szikséges bérlsi kiépitések, masrészt jelents koltségmegtakaritast
eredményezett a Harsany lejtd esetében elmarado igyndki- és marketingdijak, a Pasa Park esetében
szinten elmaradé (igyndki- és marketingdijak, valamint ezen az ingatlanon 2013-ban mar nem meriiltek
fel szolgaltatas jelleg kéltségek, &s az alacsonyabb 8rzés-védelmi, szakértési, tanacsadasi dijak.

A személyi jeflegli raforditasok értéke 2013. |. félévében 7,71%-kal alacsonyabb a megel6zé év
azonos id0szaki adataval 6sszehasonlitva,

Az értékesOkkenés a 2013. 1. félévi 6sszege 38.969 E Ft volt, mig 2012.1. fléveben 60.072 E Ft,

A 2013. 1. féleves egyéb raforditasok osszege 49,73%-kal lett afacsonyabb a 2012. |, féiéves
Osszegnél, melynek oka, hogy a bazis év elsé félévében keriilt vesztesegkent kimutatasra az
ertekesitett Pasa Park lakas piaci aranak és kdnyv szerinti értékének kildnbdzete,

2. A pénziigyi mlveletek eredményének alakulasa

Az év | felében a pénzligyi mlveletek bevétele 5.053 E Ft voit szemben az el6zé év hasonid
idgszakanak pénzigyi bevételével (736.890 E Ft), a pénziigyi miiveletek raforditasa pedig 287.846 E
Ftvolt, mely 69,42%-kal magasabb az el6z6 év hason!lo idszaki raforditasanal (169.897 E Ft).

A pénzugyi miveletek eredménye kézétti szignifikans kildnbséget az okozza, hogy 2012. |. félévében a
devizaban fennallo hitelek esetében nem realizalt arfolyamnyereség, targy év azonos idészakaban
viszont nem realizalt arfolyam veszteség keriilt elszamolasra. Mig 2012 |. félév végén a 311,13
HUF/EUR arfolyamon nyilvantartott hitelek 288,22 HUF/EUR arfolyamra kerllltek atértékelésre, addig



2013. 1. felév végeén a 291,29 HUF/EUR arfolyamon nyilvantartott hitelek 295,16 HUF/EUR &rfolyamra
keriltek tértékelésre.

Osszességében a 2013, évi |, félév pénziigyi miiveletek eredménye 849.786 E forinttal lett alacsonyabb
a 2012. évi . félév pénzlgyi eredményénél, mely nagyrészt az arfolyam ingadozasanak készonhetd. A
banki kamatok megkdzelitbleg azonos 6sszegben meriitek fel mindkét idészakban.

3. Az Uzemi, az adozas elfitti, az ad6zott és a mérleq szerinti eredmény alakulasa

A kenszolidait Uzemi eredmény a targy évben 237.065 E Ft, az adozas elstti eredmény -45.728 E Ft, az
adozott eredmény —43.218 E Ft. A targyévben 2012. év utan jar6 osztalék nem kerillt kifizetésre, igy a
cégesoport 6sszevont mérleg szerinti eredmenye -43.218 E Ft szemben a 2012, év els§ félévének
1.233.6562 E Ft-0s mérleg szerinti eredmenyevel. A f6 kiildnbséget a pénziigyi miiveletek fentiekben
magyarazott nagymértek( valtozasa okozza.

B./ A konszolidalt mérleg elemzése: 2013, junius 30-ai mérlegadatok és a 2012. december 31-i
merlegadatok O0sszehasonlitasa

Az eszkdzdk 80,40 %-a befektetett eszkdz. A befektetett eszkdzok kozott a legnagyobb részaranyt a
targyi eszkdzok, ezen beliil is az ingattanok képviselik.

Az ingatlanok mérlegben bemutatott éertéke az elmllt félév soran kismértékben emelkedett
készonhetden a Katlanka B Kft. altal megvasarolt és beolvadassal egyesitett Balmoral 2001 Kft-ben
talalhaté Andrassy (ti lakasnak.

Az ingatianok piaci ertéke 2013, junius 30-ra vonatkozdan nem keriilt értékbecsléssel aktualizalasra, az
ingatlanok mind a bazis, mind a targyfélévben a vonatkozé félév aktivalasaival novelt és kivezetéseivel
csokkentett iddszak eleji (2013. januar) piaci értéken kerliltek kimutatasra.

A befektetési céli ingatlanok allomanya nem véltozott bazis évrdl a targy évre. Az egyéb ingatianok
dlomanya nétt a mar emlitett lakas ertékével, valamint csdkkent a Harsény lejtén taléhatd
kdzm(létesitmények értékcsdkkenésének elszamolasabél addddan.

A beruhazasok allomanya 2013. | félév végen kozel azonos szinten van, mint 2012 év végén. A
beruhazasok 0sszegének legjelentdsebb részét a Bajcsy Zsilinszky (ti ingatian felljitasanak tervezési
&s engedélyezési munkai teszik ki.

A befektetett pénziigyi eszkozokben nem kévetkezeit be valtozds az | félévben. A kapcsolt
vallalkozashan lévd tartds részesedések értéke 1.000 E Ft, mely két, a Budapesti Ingatlan Nyrt. altal
100%-ban tutajdonolt projekt cégben, a Harsanylejtd Kft.-ben és a BPR Béta Kift.-ben 1évd részesedést
tartalmazza. A két cég nem kerllt bevonasra a konszolidacios korbe, mivel jelenleg nem folytatnak
tevekenységet.

A halasztott ad6 kovetelések elhatarolt veszteseghez kapcsolodd halasztott adot tartalmaznak.

A forgdeszkdzok kdzott a keszietek ertéke nem valtozott, tekintve, hogy az els6 félevben Harsany lejté
telek nem kerllt birtokba adasra. A kovetelések kozil a vevd kovetelések esetében 9,73%-0s
csokkenés tapasztalhaté.




Az egyeéb kdvetelések allomanyanak jelentds részét a vevdkidl kapott el6legek afa tartalma, valamint a
killonféle adonemeken keletkezett eldleg tllfizetések teszik ki. Az egyéb kovetelések allomanya azért
volt magasabb az év végén, mert az év végi értékek tartalmazzak az év végi elhatarolasok Gsszegét is.

Az ertekpapir aflomany nem valtozott, tovabbra is 0.
A pénzeszkdzbk allomanyéaban 12,87%-0s csdkkenés kdvetkezett be.

A forras oldalon a sajat téke képviseli a forrasok 58,46 %-at.

A hossz( lejdratu kotelezettségek alloményan belil hosszl lejaratl hitelekkel rendelkezik a
véllalatcsoport, melynek alakulasat tdbb tényezd befolyasolta. Egyrészt a folyamatos toketérlesztések
kovetkeztében a hitelallomany cstkkent, masrészt a CIB hitelszerzédés médositasabol addddan a
negyedéves toketorlesztések cskkenéesenek igy a hosszllejaratl rész emelkedésének kdszonheten a
hitel hosszllejaratt része megndtt, mig a rvid lejaratl része lecsdkkent bazis id6szakrdl a targy
id8szakra. Az emelkedéshez hozzajarult még az arfolyam kedvezétlen alakulasa is.

A halasztott add kdtelezettségek az ingatlanok piaci értéken vald kimutatasahoz kapcsolddnak. Ez a
mérlegsor az el6z0 évhez képest kozel azonos értéket mutat.

A révid lejaratl kotelezettségek kozott a rdvid lejaratl hitelek és kdlesdnok soron a hosszulejarati
devizahitelek elkdvetkezendd egy évben esedékes, forintban kifejezett torleszté részletei kerliltek
kimutatasra, melynek Osszege a fent emlitett okok miatt jelentdsen lecsokkent egyik idészakrol a
masikra.

A szallithi kotelezeftségek allomanya jellemzben még le nem jart szallitdi szamlakboi és garancialis
visszatartasokbol &ll. A szallitoi kdtelezettségek dsszege 2013, évi elsd félévi egyeniege legnagyobb
részét az ingatlanok lzemeltetésével kapcsolatos le nem jart szallitdi tartozasok teszik ki. Az egyéb
rovid_lejarath kotelezettségek kézott a targyiddszakban vevéi el6legek, a Tarsasag részvényeinek
dematerializacidjaval Gsszefliggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség és addfizetési kotelezetiség
jelenti a fGbb tételeket.

A feleves beszamolo készitésekor az aktiv idébeli elhatérolasok kozott 35 E Ft, a passziv id6beli
elhatéarolasok kdzdtt pedig 1.791 E Ft keriil elszamolasra.



A véllalcsoport konszolidalt mérlege és eredménykimutatasa:

MERLEG
2012.12. 31 és 2013. 06. 30.

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2012.12.31. 2013.06.30
BEFEKTETETT ESZKOZOK 19522 913 19 604 475
IMMATERIALIS JAVAK 0 0
TARGYI ESZKOZOK 19152 728 19173 315
Befektetési célu ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értékii jogok 15843 700 15 843 700
Egyéb ingatlanok és kapcsolddd vagyoni érték( jogok 2 858 034 2 891 986
Miiszaki s egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmiivek 102 797 84 684
Beruhazasok, fellijitasok 348 197 352 945
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1000 1000
Befektetések tarsult vallalkozasokban 1000 1000
HALASZTOTT ADO KOVETELESEK 369 185 430 160
EGYEB BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 0
FORGOESZKOZOK 5 040 082 4778 050
KESZLETEK 4152 697 4152 697
VEVOKOVETELESEK 164 233 148 251
EGYEB ROVID LEJARATU KOVETELESEK ES AKTIV ID. ELHAT. 300 785 109 113
ERTEKPAPIROK 0 0
PENZESZKOZOK 422 367 367 989
ESZKOZOK OSSZESEN 24 562 995 24 382 525
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2012.12.31 2013.06.30
SAJAT TOKE 14 283 424 14 253 255
JEGYZETT TOKE 2583 220 2 583 220
TARTALEKOK 11904 205 11713 253
MERLEG SZERINT| EREDMENY -204 001 -43 218
KULSO TULAJDONOSOK RESZESEDESE 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8 590 137 8 847 176
Hossz( lejaratu hitelek és kolesonok 7 588 827 7 835978
Céltartalékok vérhato kotelezettségekre 0 0
Halasztott add kotelezettségek 979 250 1002 451
Egyéb hosszU lejaratu kételezettségek 22 060 8 747
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1689 434 1282 094
Rovid lejaratu hitelek és kdlcséndk 1155 097 746 681
Szallitok 33 006 80 522
Egyéb kotelezettségek és passziv iddbeli elhatarolasok 501 331 454 891
FORRASOK OSSZESEN 24 562 995 24 382 525
7




EREDMENYKIMUTATAS
2012. 06. 30. és 2013. 06. 30.

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2012.06.30 2013.06.30
Ertékesités arbevétele 1043 863 917 972
Egyéb mikodési bevétel 114 019 4 631
0SSZES MUKODESI BEVETEL 1157 882 922 603
Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa 0 0
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
Anyagjelleg(i raforditasok 480 598 410 776
Személyi jellegii raforditasok 144 209 133 089
Ertékcsdkkenés és értékvesztés 60 072 38 969
Egyéb miikédési raforditasok 204 301 102 704
0ssZES MUKODESI KOLTSEG ES RAFORDITAS 889 180 685 538
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE 268 702 237 065
Pénziigyi mliveletek bevétele 736 890 5053
Pénziigyi miiveletek raforditasa 169 897 287 846
PENZUGYI TEVEKENYSEG NETTO EREDMENYE 566 993 -282 793
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 835 695 -45 728
Adofizetési kitelezettség 43 823 3110
Halasztott adofizetési kdtelezettség -441 780 -5 620
ADOZOTT EREDMENY 1233 652 -43 218
Kiilsé tulajdonosok részesedése az eredménybél 0 0
Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0
MERLEG SZERINTI EREDMENY 1233 652 -43 218
8
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fll. A TARSASAGNAL ZAJLOTT LENYEGES ESEMENYEK 2013. JANUAR 1. ES A BESZAMOLO
FORDULONAPJA KOZTI IDOSZAKBAN

Eves rendes kdzgyiilés: A Tarsasag 2013. aprilis 29-6n megtartotta évi rendes kbzgyilését. A
kozgy(lés az alabbi lényeges hatarozatokat hozta:

A kozgyllés a Tarsasag 2012. évi éves beszamolojat elfogadta. A kézgylilés az adozott
eredmény felosztaséra vonatkozd javaslatot effogadta, amely szerint a Tarsasag 2012. évre
nem fizet osztalékot. A kdzgy(llés a Tarsasag 2012. évi konszolidalt beszamoldjat elfogadta. A
kozgyiles a Térsasagnél a konywvizsgald megbizatasat meghosszabbitotta, egy éves
idoszakra. A kozgylés elfogadta az Igazgatdtanacsi tagok, az Audit bizottsag tagjai, illetve a
kbnyvvizsgéld dijazasarol szold javaslatot. A kozgyllés elvi doniést hozott a konszolidacids
korbe tartozé Castrum-BIF Kit. tarsasagba olvadasardl. A kdzgyllés jovahagyta a Tarsasag
Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentését. A kdzgy(iés jovahagyta a Térsasag alapszabalyanak
médositasat.

Rendkiviili kdzgydilés: A Tarsasag 2013. junius 27-én rendkiviili kdzgy(lést tartott. A kdzgy(lés az
alabbi lenyeges hatarozatokat hozta:

A kOzgyllés véglegesen dontdtt a Budapesti Ingatlan Nyrt. beolvadassal t6rténd atalakulasrél a
vagyonmerleg tervezetek, és vagyonleltar tervezetek alapjan, és dontétt arrdl, hogy az atalakulashoz
fliz6dd joghatésok az atalakulas cégbejegyzésének napjan élljanak be. A beolvadas
eredményeképpen a CASTRUM-BIF Kft. beolvad tulajdonosa, a Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, mefy
utobbi tarsasag valtozatlan cegformaban mikédik tovabb. A kGzgytilés dontott a kilépni szandékozd
reszvényesek részére fizetendd részvény ellenériékrGl. (Nem volt kilépd részvényes). A kbzgylifés
effogadta az egyesiild Budapesti Ingatian Nyrt. és a CASTRUM-BIF Kft. vagyonmérleg tervezeteit és
vagyonleltar tervezeteit, tovabba az azokrol késziilt konyvvizsgaloi jelentéseket. A kdzgyliiés
elfogadta az egyesiilési szerz6dést, mely mellékletkeént tartalmazza a fennmaradd (atvevd) tarsasag
alapszabalyanak modositasat. A kbzgylilés elfogadta az egyesiild Budapesti Ingatlan Nyrt.
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyat. A kozgyllés megallapitotta az
egyestilést kdvetben fennmarado tarsasag fGbb adatait.

Hitelszerz6dés modositasa: A Tarsasag és leanyvallalatai valamint a CIB Bank Zrt. 2013. majus 31-
én modositottak a koztilk fennélid 2007. januar 15-én kétott hitelszerzGdést az alabbi fébb paraméterek
mellett;

a hitel torlesztési (temezésének maédositasa: 2013-2017-ig jelentds (kb. 50%-0s) csdkkentés.
- ahitel lejaratanak modositasa: 2021. november 30-rol 2018. februar 28-ra.
- ahitel kamat marzsanak médositasa: 2013.-2015. kozott +1,3%, 2016.-2018. kdzétt +1%.

A hitelszerzGdes-modositas a Tarsaség hosszl tavi mitkédését kedvezéen befolyasolja.

IV. A TARSASAG KONSZOLIDACIOS KOREBE TARTOZO VALLALATAINAL TORTENT LENYEGES
ESEMENYEK 2013. JANUAR 1. ES A BESZAMOLO FORDULONAPJA KOZTI IDOSZAKBAN

A BPR Pasa Park Kft. Katfanka B Kit.-be vald 2012.12.28- datummal alairt egyestilési szerz6déssel
szabalyozoif beolvadasanak cégbirbsagi bejegyzése megtortént. (2013, marcius 4.), ekként a BPR
Pasa Park Kft. jogutoddal megsz(int.



A Castrum-BIF Kft. a 2013. aprilis 29-i elsé és a 2013. junius 27-i masodik dontéssel beolvadt anyacégébe, a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be. Az atalakulas cégbirdsagi bejegyzésének datuma: 2013. augusztus 15. Ezen
datummal a Castrum-BIF Kft. megsz(int.

V. BESZAMOLO FORDULONAPJA ES A KESZITESE KOZTI IDOSZAK LENYEGES ESEMENYEI A
CEGCSOPORTNAL

A Katlan Zrt. 2011, méjus 31. napjan F-11/2011. szamon a Raiffeisen Bankkal megkot6tt bankszamlahitel-
szerz6dése 2013 julius 25-én tovabbi egy évre meghosszabbitasra keriilt, a folydszamlahitel keret 6sszege
pedig 2013. december 31-ére vonatkozéan 250 millié forintra médosult.

A 2013. augusztus 24-i reszvényesi bejelentes erejénél fogva a Téarsasag 5%-nal nagyobb tulajdonosainak kére
béviilt. (Résztelek az |. fejezetben)

V. FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10. kdzponti
tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.) ezuton nyilatkozik arrél, hogy a 2013. évi |.
féleves jelentése a valdsagnak megfeleld adatokat és éllitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt,
amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Az alkalmazhatdé szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett pénzigyi
kimutatasok valés és megbizhat6 képet adnak a Tarsasag (és a konszolidacioba bevont vallalkozasok)
eszkozeirdl, kotelezettsegeirdl, penzlgyi helyzeterdl, valamint nyereségérdl és veszteségerdl, tovabba a
feleves lzleti jelentés megbizhatd kepet ad a Tarsasag (és a konszolidacioba bevont vallalkozasok)
helyzeterdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tenyezoket.

A rendszeres és rendkivili tajékoztatds elmaradaséval, illetve felrevezetd tartalmaval okozott kar
megtériteséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2013. augusztus 29.
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Mértonné Uhrin Enikd Angel Gabor vezérigazgato
az |gazgatotanacs tagja képviseletre feljogositott munkavallalé
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