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KONSZOLIDALT ADATOK ES RESZVENYESI INFORMACIOK

ezer Ft
Eredményadatok (idészak) 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 viltozis
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év
Netto arbevétel 100 004 | 135493 100 883 -26% 1% | 320845 386 741 21%
Egyéb bevételek 4 655 -18 694 86 325 - 1754% 95 592 86 494 -10%
Miikodési koltségek 157173 | 209739 129130 -38% -18% | 460900 | 450205 -2%
Uzemi (iizleti) eredmény (EBIT) | -52514 | -92940 58078 - -| -44462| 23030 -
EBITDA -30 881 -69 210 81756 - - 22088 94 052 326%
Pénziigyi miiveletek eredménye -8 446 43154 -5 634 - -33% 11588 -30315 -
Adoézas el6tti eredmény -60960 -49 786 52 444 - - -32875 -7 285 -78%
Adozott eredmény -58378 | -42580 38 188 - -| -29955| -10529 -65%
ezer Ft
Mérlegadatok (zr6 allomany) 2012 2013 2013 valtozas va:llto’zés 2012 valtozas
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q4 Q3/Y
Mérlegf6osszeg 5258471 10391631 | 10318934 -1% 96% | 3749683 175%
Targyi eszkozok 1773535 1396 430 1403 836 1% -21% 1390 280 1%
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1847 208 7 389 599 7 307 941 -1% 296% 905 498 707%
Készletek 88 752 55598 75972 37% -14% 91077 -17%
Kovetelések 466 122 276 124 275508 0% -41% 244 334 13%
Pénzeszk6zok 202767 318783 296 328 -7% 46% 115228 157%
Sajat toke 4 049 162 9 375 888 9414 076 0% 132% | 2700300 249%
Hossz lejarata kolcsonok 926 167 377 594 673 368 78% -27% 363 252 85%
Rovid lejarati kolcsonok 268 166 638 149 231490 -64% -14% 686 131 -66%
Szallitoi tartozasok 150 323 120558 90 709 -25% -40% 132158 -31%
. . , 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas
Gazdalkodasi mutatok PR PR
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év
Uzemi eredmény rata -0,53 -0,69 0,58 - - -0,14 0,06 -
EBITDA rata -0,31 -0,51 0,81 - - 0,07 0,24 253%
Nettd haszonkulcs -0,61 -0,31 0,38 - - -0,09 -0,03 -71%
Idegen forras/mérleg f66sszeg 0,23 0,10 0,09 -10% -61% 0,23 0,09 -61%
Részvény informaciék 2012 2013 2013 valtozas va’!lto,zés
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év
Zaroéar (Ft) 29 35 30 -14% 3%
Részvényszam (db)* 91 766 799 91766 799 91766 799 0% 0%
Piaci kapitalizacié (Mrd Ft) 2,7 3,2 2,8 -13% 5%
EPS (nett6 eredmény/részvény db) -0,66 -0,46 0,42 - -
BVPS (sajat t6ke/részvény db) 44,12 102,17 102,59 0% 132%
*T6zsdére bevezetett darabszam
Ft OPIMUS zaréarfolyam és forgalom edb
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OSSZEFOGLALAS

Az OPIMUS GROUP Nyrt. (a tovdabbiakban: OPIMUS, Tdrsasdg, Holdingkézpont) 2013. harmadik
negyedévérdl szolo tdjékoztatdjdt a csoporttagok 2013. szeptember 30-ra vonatkozd, egyedi és
konszoliddlt pénziigyi kimutatdsai alapjdn dllitottuk dssze a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi
Standardok (IFRS) szerint.

Gazdalkodasi kornyezet, piaci helyzet

A nemzetkozi kornyezet 2013 harmadik negyedévéb@iozatosan alakult, hangulat
szempontjabol optimista juliust dvatos augusztugidnismét javuld szeptember kovetett.
Elsdsorban arra iranyult a figyelem, mikor kezdi ekagerentilon a Fed a rendkivil laza
monetaris politika szigoritasat. Attol figgn, hogy a friss makrogazdasagi adatok milyen
mértéki javulast jeleztek a kritikus tertletekerildg a munkaéipiacon, lakaspiacon,
fogyasztasban, a piac varakozasai is valtoztakuszigs kézepéig inkabb ugynt, hogy

az évek Ota tart6 emelkedést tamogatd pénzpumpala@gypig, taldn az év végéig még
mukodik, ké®bb néhany jobb adat utan szeptemblekezdidé szigoritds latszott
realisnak. Szeptember elején a kildtasok ismétatiak és a Fed kisebb meglepetésre nem
lépett. Utdlag Ovatossaga beigazolddott, mivel Kigrpolitikai ellentétek miatt oktéber 1-
t6l 16 napra leallt a szovetségi kormany az USA-ligy, a monetaris politika a friss
varakozasok szerint 2014 tavaszagig még a mostaradhat — ami roévid tavon jot tesz a
piaci hangulatnak, a részvénypiacok az auguszajisoslicsokat kovéen szeptemberben
Ujabb magassagokba hagtak (és oktober tovabbidekatr hozott). Eurépaban, ahol a
gazdasagi kilatdsok a negyedév elején jobbarjbkésisszafogottan javultak, nagyjabdl
hasonlo volt a hangulat.

A magyar GDP a lll. negyedévben mar éves Osszelifsiran is ndvekedni tudott és a
mélypontrél valé tovabbi kildbalast tobb mas mut#ojelezte (foglalkoztatas egyes
részterlletei, jovedelmek, fogyasztas), de novekefdédulatrél csak nagyon optimistan
erdemes beszélni, és az egyertelsikerek, mint pl. az inflacié leszoritasa is nagpat
egyedi, rovid tavon hatd lépések kdvetkezménye akamhaztartasi hianycél teljesitése
idén elég valészin habar a tulzott deficit eljaras lezardsa utanyadasztasok felé
kozeledve a kormany szigora egyes terlleteken gcgyengilt. Az Uzleti bizalom
javulasat a gazdaséagpolitika és a politikai harigtdadbbra sem segiti, a ndvekedeés
hosszu tavu kilatdsai nem egyertégk. A monetaris politika Ujabb mélypontokra
csokkentett alapkamattal és a Novekedési Hitelmrogijabb kéreivel segitene, mikézben
a bankok a kulonféle negativ koriilmények miatt ipgapon tovabbra is nagyon dvatosan
hiteleznek csak.

A hosszabb lejératu allampapirok hozama juliusaléprténelmi mélypont kdzelében jért,
szeptember elejéig viszont emelkedett, kdvetve razet&kdzi tendenciakat — a 10 éves
hozam 5%-r0l 6,5%-ig dit. Ezt fordulat kovette, ismét lefelé vették aaniyt a hosszu
hozamok, elésorban a tengerentuli fejlemények és a kockazatasil kedv javulasa miatt,
€s a negyedév végére ismét Uj mélypontok kdzeldbk.éA rovid hozamokat a sorozatos
MNB kamatcstkkentések nyomtak egyre meélyebbre. ABMNlytatodo lazitasat a
nemzetkozi fejlemények, a kedvekockazati megitélés és a rekord alacsony inflacio
tették lehatve, és a forint szeptember kdzepéig tartd meérsékaihgilése sem szegte
kedvét a jegybanknak. A negyedév végére a forisgadkerllt az utdbbi ében jellems
arsavba.

A hazai részvénypiac a lll. negyedévben Iényegesemgebben teljesitett a nemzetkdzi
atlagnal. Mig altalaban 0 csucsokltek Europaban és Amerikaban, a BUX harom nagy



részvény gyengélkedése miatt (MOL -6%, OTP -9%, MT®%) 2%-kal csokkent.
Néhany kozepes kapitalizacioju részvéeny emelked&seaz Egis megugrasa miatt a
BUMIX index viszont 8%-kal €s6dott

Irodapiac

Remélheatleg az idei Ill. negyedévben mér lathat6é pozitivdencia tartosnak bizonyul a
budapesti irodapiacon, €s az alacsony bérleti dij@kett a kihasznaltsag éddése a
fejlesztési kedvet is meghozza. A Budapesti Ingaflanacsaddk EgyezéetFéruma
(BIEF, BRF) idei lll. negyedéves felmérése szeBntlapesten a kihasznalatlansagi rata
18,6%, amely 1,3 szazalékponttal alacsonyabb & elegyedévi értéknél (19,9%) és
3 szazalékponttal kevesebb, mint 2012 azonos néggedn. Kizarélag a bérirodakat
figyelembe véve ez az érték jelenleg valamivel tobtint 22%, ami szintén mintegy
1,5 szazalékpontos @ddeést jelent az &6 negyedévhez képest. A leginkabb kiadott
terliletek tovabbra is a Dél-Budai (12%) és a Péstpidnti (14%) alpiacokon vannak, az
utobbi korzetben talalhatd a Tarsasag kozvetetjdohaban |éy Révay Irodahaz is.

Az egyre élénkidl mozgas is jelleméyg hiszen a teljes kereslet 32%-kal magasabb, maint a
el6z6 negyedévben és szinte ugyanannyi, mint 2012 hakmadgyedévében. A
bérbeadasnal egyre csokken a sigshosszabbitasok ardnya, csupan 20% volt, ami az
elmult 5 évben mért legalacsonyabb értek. Magaswsront az Uj szetések volumene,

a teljes kereslet 48%-at tette ki.

Epitéipar

Az agazatot elentik szerint a 2013-as év a stabilitdst hozhatja dipprban, amely
remény beigazolodni latszik a lll. negyedévet figpebe véve.

2013. juliusi kedveidtlen adatok ellenére augusztusban a 14,6%-Kalilb a magyar
epivipari termelés élz6 év azonos honapjahoz viszonyitva. llyen értékepas 2009-ben
mértek az elemik, azota azonban szinte folyamatosan csdkkent idé&igar teljesitménye
egészen 2013 februarjaig, amidta folyamatos a reiésk koszonhétn el$sorban az
(EU-forrdsokbdl finanszirozott) allami megrendelkdsmk. A kordbban felhalmozott
veszteséget azonban még mindig nem sikerllt ledolgcés ha a 2010-es éatlagos
teljesitményhez hasonlitjuk az augusztusi adatakdior 4,8%-0s elmaradast lathatunk
meég mindig. Az épfiparon belil azonban nagy a kulonbség az egyeséagabk
teljesitményei kozott is. Az éplletek épitése és egyeéb épitmények szézalékos
elmaradasa jelets az idei évben, 10,6%-0s az éplletek épitésénaratlasa, mikdzben
az egyéb épitmények a 2010-es atlagos szinten kaAnazerddésallomanynak immar
25%-at sem teszi ki az épiletekre kotott megrese&lé@sszérteke. Ez az arany 2009
januarjaban még 42% felett volt.

Médiapiac

A leginkabb radios piacra fokuszalé médiaportfgjazdalkodasa és szakmai teljesitménye
is kiegyensulyozott fikédés6l ad szamot a 2013. julius — szeptemberi negyétiévr

A Ré&diés Médiaszolgaltatok Egyesilete (RAME) ahsgrendelt egységes, a hirdetési
piacon is elfogadott hallgatottsagi mérés szeribazdasagi Radié havonta 360 ezer

hallgatot ért el a lll. negyedévben, amely a korabbatokkal egybevag, és stabil
hallgatotaborroél arulkodik.

A radiokra tovabbra is nehéz feladat harult, hagegyre olcsébba valé tévéhirdetésekkel,
illetve az online eisddésével felvegyék a versenyt, killondsen a vizsg@ari hdnapokat
is magaba foglalé — édzakban



Mezégazdasag

A mezgazdasag a rendelkezésre allé adatok szerint ayg\@H12-es évhez képest az idei
évben jol teljesitett. A KSH adatai szerint az éléf/ben 12,9%-kal dit a szektor
kibocsatasnak volumene, ezen belll a Il. negyedéevb&2%-kal. A lll. negyedéurl
egyebre az ebzetes GDP adatot tette k6zzé a KSH, de a mégtep teljesitményben a
mezgazdasag ismét nagy szerepet jatszhatott, hascaudelré negyedévhez.

Nehézipar

A Wamsler-csoport a ternteiparagak egyikében, a tartdés fogyasztasi cikkgyartd és
értékesih ipardgban, azon belil is a Kkalyha-iizhely- és kandallégyartasban
tevékenykedik. Az iparagban — hosszabisait attekintve - az agregalt kereslet nagyjabdl
a GDP alakuldsaval korreldlo. &tta trendél a 2013-as év sem tér el érdemben, igy az
eurdpai piacon nagyjabol kiegyensulyozott az ipaeagékei iranti 6sszkereslet.

A Wamsler-csoport esetében a gazdalkodasi kilagdsokidtavon a haztartdsok kereslete,
mig hosszabb tavon az egyrésrd minéségi €s arverseny befolyasolhatja. Ez utdbbira a
termékportfolié valtoztatasaval, termékfejlesztéssiaci igények valtozaséara vald gyors
reagalassal, és a koltségek kordaban tartasalfedkészilni.

Szélloda, turizmus

Az Osztrak Gazdasagkutato Intézet (WIFO) gazdgséetése szerint Ausztria 2012-ben
0,9%-0s gazdasagi novekedést ért el, 2013-ra 0,486l 2014-re 1,6%-0s gazdasagi
novekedést prognosztizal. A jelentés kihangsulyozhagy az osztrak gazdasag
novekedése 12 év oOta folyamatosan az euro zondaraginak novekedési atlaga felett
van. Az osztrak turizmus stabilitasanak egyik akegy a legbbb vendégkuld orszag,
Németorszag gazdasaga eurOpai viszonylatban jéktelmagas tovabbra is a németek
utazasi hajlandésaga és az utazasra koltott depkid@is jovedelme. A német turistak
altal eltoltott vendégéjszakak részaranya 40% jastelsztrak vendégforgalomban. Ehhez
jon hozza a magas belfdldi utazasi hajlandésag gar@8%-aval, igy a német és osztrak
allampolgarok teszik ki az osztrak turizmus ko2&P4-at.



Gazdalkodasi események, kilatasok

A 2013. aprilis 29-i apportalast koven a Tarsasag aldpeje 7.897.759.025 Ft-ra
novekedett, a tevékenységi kor pedig e portfolidiitessel szélesebb spektrumot 6élel fel.
Tarsasag tulajdonaba kerllt a rdgazdasagi agazatba tartozo Csabatdj Zrt. 74,18%-a,
MURATO Zrt. 86,25%-a, a turizmus (izletaghoz ddit Holiday Resort Kreischberg-
Murau GmbH 100%-a, valamint a Wamsler SE Haztathstkai Europai
Részvénytarsasag 99,93%-0s tulajdonosava valt a@®» GROUP Nyrt. Az Gjonnan
bekerib leanyvallalatok konszolidalasba toréébevonasara — a jogszabalybiedsok
szerint eljarva — legkébb a 2013. évi Osszevont (konszolidalt) éves beskam
készitésekor kertl sor.

Az apport soran szintén bekeriilt a nehézipari srbat sorolhaté MATRABTOBER
Eplletgépészeti Kft., melynek 100% tulajdonat metgit Uzletrészét a Tarsasag
kedved vételi ajanlat alapjan 2013 szeptemberében adiifarteljes 6sszegét meghaladd
vételaron értékesitette, igy az kikertlt a valtzdaportbol.

A 2013. junius 11-i Rendkivili Kdozgiés a cég elnevezését a korabbi PHYLAXIA 1912.
Holding Nyrt.-6l OPIMUS GROUP Nyrt.-re médositotta, mely kovetldogn a Budapesti
Ertékzsdén és a KELER Zrt.-nél az Uj elnevezés bevaretéariilt, valamint 2013.
augusztus 56t a részvények megnevezése OPIMUS részvényre o#itoz

A Téarsasag egyszemélyes tulajdonabard I8anopharma Kft. cégnevét OPIMA Kft-re
valtoztatta, tovabba a jelen beszamold kozzeétetakgebzéen alapitdi hatarozataval a
Tarsasag uzletrészét értékesités céljabdl felaaztod felosztas uatjan keletkezett
Uzletrészek atruhazasara tekintettel az OPIMUS GRO®Wrt.-nek 51,4%-0s részesedése
van leanyvéllalatdban. Az OPIMA Kft. a joven a Wamsler SE tevékenységéhez
kapcsolodoanizalld termékek gyartasat és forgalmazasat végzi.

A MUSOR-HANG Zrt. 2013. janius 6. napi koZggse a torvényi kotelezettségére
tekintettel az alapke 100.000.000 Ft-ra tortéreszallitasa mellett dontétt. Az aléke
leszallithsa a tarsasag részvényeinek bevonasatinéttént meg. Az alafiike-leszallitas
cégbirésagi bejegyzésére 2013. julius 23-i hatdkgsllt sor.

A Tarsasag a 2013. augusztus 23. napjan kédvegallapodast kotott a CIB Bank Zrt.-
vel. A létrejott megallapodas keretében atvalll@tnyvallalatainak, a Révay 10 Kft.-nek
és az OBRA Kift.-nek a CIB Zrt.-vel kotott hitelkéseerddései alapjan jelenleg fennallo
tartozasat és a hitelkeretsztések modositasa folytan a hitelkeretség@ésekbe adoskeént
belépett. A mddositott hitelkeretszétEsek a korabbindl kedu#z konstrukcidjuak: a
targyalasok eredményeképpen a tartozas 6sszegekdlOésokkent, a torlesztés lejarati
ideje az OBRA Kft hitele esetén 6t évvel meghosbkitabra kerult. Az esedékes torlészt
részleteket a jaben is a Révay Irodahaz bevételei biztositjak. B Gank Zrt.-vel
létrejott megallapodas keretében a kolcson visse@fsének biztositasara a korabbi ados
tarsasagok altal nyujtott biztositékok fenntartadiatve megujitasra keriltek. Az alairt
dokumentumok értelmében a korabbinal rugalmasabhbamnalhato fel a Holiday Resort
Kreischberg-Murau GmbH FelUjitdsi Tartalékszaml&@mely leheivé teszi a szélloda
szinvonalahoz mélté folyamatos karbantartasok §nanzasat.

A menedzsment a jében is torekedni kivdn a vdllalati koltségek alagsszinten
tartasara, a holdingcsoportba tartozo vallalatdikgdési kultirainak kdzelitésére és egy
modern nagyvallalat megteremtéseére.



Pénzigyi teljesitmény

A Vdllalatcsoport negyedéves tevékenysége leginkabbEBITDA mutatd kedvéiz
alakulasaban nyilvanul meg. Azeb idészakok negativ értékeivel szemben a beszamolasi
idészakban a mutaté 81,8 M Ft, mely igen kedvez azonos értékcsokkenési leiras
mellett. Ez majd 150 M Ft emelkedést jelent a 2QBidsszakhoz képest. A Tarsasag
EBITDA mutatéja a hdromnegyedévet figyelembe véva jelenis, 326%-0s emelkedést
mutat az €iz6 évi bazisadathoz képest.

A leginkabb radios piacra fokuszalé médiaportf@azdalkodasa és szakmai teljesitménye
is kiegyensulyozott fikddesél ad szamot a 2013. julius — szeptemberi negyétleArket
cég egyutt csaknem 20 M Ft EBITDA eredményt éa0dl3 I-IX. hdnapjaiban, szemben a
tavaly ilyenkor ugyanezen a soron szefe@9,4 M Ft-tal. A Gazdasagi Radiéo havonta
360 ezer hallgatét ért el a lll. negyedévben, amagkprabbi adatokkal 6sszhangban all, és
stabil hallgatétaborrol arulkodik.

A Tarsasdg és leanyvallalatainak a CIB Bank Zrt.-fennallé hitelszer&déseik
modositasa folytan a tartozas dsszege 10%-kal esbkinely tétel az egyéb bevételeket
novelte. A beszamolasiddzakot érintette az aldiiie-emelés soran apportként 100%-ban
bekerilt MATRARJTOBER Epiiletgépészeti Kft. értékesitése, mely a dité@s teljes
0sszegét meghaladdé vételaron tortént.

A bevételek és a koltségek kedtemlakulasa miatt, az idei teljes haromnegyed éwdxen
Uzemi eredmény 67,5 M Ft-os emelkedést ért el 2Q23n6z képest, igy a tavalyi
-44.5 M Ft értékkel szemben idén 23 M Ft lett. Caalegyedévi teljesitményt figyelembe
véve az Uzemi eredmény 58,1 M Ft, mely mind d&zéehegyedévhez, mind a tavalyi
azonos idszakhoz viszonyitva is a varakozasnak medfetelpozitiv elmozdulast jelent.
Ezt a pozitiv eredményt még a pénziugyliveletek kedvedtlen adata sem tudta
Iényegesen lerontani, igy az adozott eredmény B8ER2 lett, 80,8 M Ft-tal jobb, mint az
el6z6 negyedévben. A teljes évre vonatkozéan a taval@romnegyedévnyi
tevékenységhez képest 65%-0s javulas lathato.

A 2013. aprilis 29-i alagke-emelést kovéen, a Tarsasag teljes aldlptje 7,9 Mrd Ft lett.
Az alaptke-emelés soran a pénzbeli hozzgjarulas mértéke N0Bt volt, mely a
pénzeszkozok kozott kerdlt elszdmolasra. Az aplostdllalatok jelen beszamolasi
idészakban még nem kerlltek konszolidalas ala ésekietétt pénzigyi eszkdzok kdzott
kertltek kimutatésra.

A CIB Bank Zrt.-vel kotott megallapodasokbdl efed atsorolasra kertltek a hosszu és
rovid lejaratu kolcsonok. Az ébbi 78%-kal ndvekedett, az utdbbi 64%-kal csokkant
el6z6 negyedévi adatokhoz képest. Ezzel dsszefliggésk#dil2es teljes évi adathoz
mérten a hosszu lejaratl kotelezettségek 27%-katbved lejarati kotelezettségek
14%-kal csokkent, hiszen 2013 januarjaban a Tagsasgitségével kifizetésre kerllt a
MUSOR-HANG Zrt.-t terhé hitel is.

Ebben a negyedévben az anyavallalat finansziropdsliiett megkezédétt a Révay
Irodahdz teljes (tés- és ftésrendszerének kors#sitése, mel@l az Uzemeltetési
koltségek optimalizalasa és a bevételi szerkezbidadbb eloszlasa varhato.



AZ EGYES CSOPORTTAGOK GAZDALKODASA

MUSOR-HANG Zrt.

A jelentési idszakra esett a Nemzeti Média-és Hirkdzlési Hatddadiatanacsanak egy
hetes, teljes adast atfogd monitoring vizsgaldeaayvallalatnal. Ennek soran vizsgaltak a
hat6sagi szetiésben vallalt kotelezettségek teljesitését, adadgslati misorok aranyat,

a zene — szoveg aranyt. Ausorstruktira folyamatos atalakitasa a hallgatonygé&
kiszolgélasa mellett a hatdsaggal szemben fensaéaddéses kotelezettségek teljesitését
is szolgéaltak. A hatosagi vizsgalat soran megdtgak, hogy a radidé maradéktalanul
teljesiti kozosségi médiaszolgaltatasi kotelezgése

A jelentési idszakban élkészitésre kerilt és novemltigninar hallhaté a Heti Valasz és a
Gazdasagi Radi6o kozosisora, a Magyarok a Piacon, amely sikeres hazai dss-
kozépvallalkozokat mutat be. A Nap Vendégésoraban risorvezeiként csatlakozott a
szerkesziséghez Szajlai Csaba, a Magyar Hirlamdinkatarsa.

A hallgatottsagi adatok szerint a Gazdasagi RadgDE3. julius-augusztus-szeptemberi
hénapokban 360.000 embert ér el, tobbet mint ayJRadio (312.0004).

ezer Ft
Ki PR 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas
iemelt pénziigyi adatok PR P
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év
Nett6 arbevétel 27739 13 747 18 086 32% -35% 82 454 51238 -38%
Miikodési koltségek 52919 25463 25961 2% -51% 161 062 84 997 -47%
Uzemi (iizleti) eredmény 23866 | -11716| -3654 -69% -85% | -76478]| -29538 -61%
EBITDA -15 091 -3 347 4701 - - -49 375 -4 539 -91%
EBITDA rdta -0,54 -0,24 0,26 - - -0,60 -0,09 -85%
Pénziigyi eredmény -3 568 5439 -4 870 - 36% 4161 -3122 -
Ado6zas el6tti eredmény -27 434 -6 277 -8 524 36% -69% -72317 -32 660 -55%
Adézott eredmény -27 482 -6 326 -8 560 35% -69% -72 461 -32791 -55%
Mérlegf6osszeg 604941 | 529425| 517 336 -2% -14% | 604941 | 517336 -14%
Sajat téke 218944 | 126357 | 117 797 -7% -46% | 218944 | 117797 -46%
Kotelezettségek 385997 396968 | 394 185 -1% 2% 385997 394 185 2%
Idegen forrds / Mérleg f66sszeg 64% 75% 76% 2% 19% 64% 76% 19%
ezer b
2012 2013 2013
Gazdalkodasi tényezdk * oktéber* aprilis-majus-janius* Jul|us—augusz£t::—
szeptember

napi atlag hallgatottsag 42 86 69,72

heti atlagos hallgatottsag 136,3 290,5 271

havi 4tlagos hallgatottsag 166 3374 360

* TNS Hoffmann, budapesti radios k6zonségmérés;2981; Modszertan: mobiltelefonos megkérdezés
* RAME-TNS Hoffmann-MediaMeter, orszagos radioszkaségmérés; N=5550;fMddszertan: mobiltelefonos megkérdezés



Aktualis negyedév gazdalkodasa

A MUSOR-HANG Zrt. tevékenységét leginkdbb az EBITDA atdk latvanyos
javulaséaval jellemezhetjik, lathatd, hogy az Uzemddmeényt legnagyobb mértékben a
vallalatndl jelentkeZ értékcsokkenési adatok rontjdk le. A beszamodtiisziak 4,7 M Ft
EBIDTA eredménye a tavalyi hasonloogtakban elért -15,1 M Ft-hoz képest jebsnt
javulast mutat.

2013 1ll. negyedévében a tkodési koltségek az &6 negyedévhez képest nem
szamottetien, 2%-kal névekedtek. A ithodési koltség a tavalyi év hasonl@sdakahoz
képest, kevesebb, mint a felére csokkent (-51 %-Kainek hattere az anyagi jelieg
raforditasok 64%-0s és a személyi jellegforditasok 45%-0s csokkenése.

Az Uzemi eredmény 2012 Q36gkzakahoz képest 85%-kal javult, de a mar korabban
emlitett értékcsokkenési leirds miatt mindig naga,6 M Ft.

A nettd arbevétel 32%-0s novekedése hasonlo véltoréedmenyezett az addzott
eredmeénynél.

A MUSOR-HANG Zrt.-nél 2013. julius 23-i hatéallyal alége-leszallitasra keriilt sor.
Ennek oka, hogy a sajatke a tavalyi azonos beszamolasisdakhoz viszonyitva szinte
felére csokkent, igy az ald@se 100.000.000 Ft-ra tortérieszallitasa mellett dontétt a
tarsasag kozdyeése. Az alagike leszallitdsa (530 M Ft-r6l 100 M Ft-ra) a taésps
részvényeinek bevonasa mellett tértént meg. A jegytbke valtozasa mar ebben a
negyedévi adatban is megmutatkozik a séjét £lemeiben.

Ev elejét6l kezd6d6 idészak gazdalkodasa

Az Uzemi eredmény 61%-kabtt 2013 el$ kilenc honapjaban a tavalyi azono8sdakhoz
képest. A tavalyi évhez képest az arbevétel 38%s@ikkent (82,5 M Ft-rél 51,2 M Ft-ra),
de a nikddési koltségek ennél nagyobb Gtemben, 47%-kal kkestiek
(161 M Ft-rél 85 M Ft-ra).

A miikddési koltsegek lefaragasat az anyagi jéllegforditasok csokkenése (58%-kal), a
személyi jelle§ raforditasok visszafogasa (46%-kal), a 8%-kal isé&rtékcsokkenés
leiras és az egyeb raforditasok 67%-0s csokkemédményezte.
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GR Group Kft.

A vallalatcsoport kereskétiazaként rkodve, a Kft. célja a hirdetésszervezeési,
misorgyartasi, rendezvényszervezési, marketing- ésfeRRatok ellatasara iranyul6
tevékenységeken keresztil a holding tagjaként, karmékodésének tamogatasa. A
leanyvéllalat a holdingszerkezeteyeit kihasznalva a kommunikécids feladatok elkatas
soran szoros egyuttikodésben dolgozik — egyebek kozott - a GazdasagiioRa
iizemeltes MUSOR-HANG Zrt.-vel.

ezer Ft
. PP 2013 2013 2013 valtozas 2013
Kiemelt pénziigyi adatok
Q1 Q2 Q3 Q3/Q2 Q1-Q3
Nett6 arbevétel 11223 40137 42 346 6% 93 706
Miikodési koltségek 10 634 18965 40220 112% 69819
Uzemi (iizleti) eredmény 589 21172 2126 -90% 23887
EBITDA 593 21185 2138 -90% 23916
EBITDA rdta 0,05 0,53 0 -132% 0,26
Pénziigyi eredmény 0 6 2 -67% 8
Addzas el6tti eredmény 589 21178 2128 -90% 23895
Adodzott eredmény 530 19 060 1915 -90% 21505
Mérlegf6osszeg 25103 49726 50982 3% 50982
Sajat téke 11242 30303 32218 6% 32218
Kotelezettségek 9426 14 500 14 843 2% 14 843
Idegen forrds/Mérleg f66sszeg 38% 29% 29% 0% 29%

Aktudlis negyedév gazdalkodasa

2013 Ill. negyedévében 6%-kaléth az arbevétel az &6 negyedévhez képest. A
mikodési koltség is jelefsen, 112%-kal #tt, ennek hatterében az anyagi jellieg
raforditasok 120%-0s novekedése all. Az anyagegelraforditas jelertis novekedése a
musorkészités koltségeinek névekedése okozta. Efsnrok a MISOR-HANG Zrt.-nek
készultek, a megugré arbevétel parosult nagyotdongyartasi kapacitas felhasznalasaval.

Az Uzemi eredmény 90%-kal cstkkent a negyedéviddngudan ebs ebz6 negyedévhez
képest, viszont az élsharom negyedév 23,9 M Ft-os Uzemi eredményét adrsment
igy is kedveének itéli.

A 93,7 M Ft-os arbevétel 51%-a PR szolgaltatasti#lp-a reklamid értékesiteshl, 20%-
a kozvetitett szolgaltatasbél és a maradék 10%begygrketing tevekenyseégh illetve
barter szer@désekl all 6ssze.

JIMUS GROUP.
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Révay 10 Kft.

REVAY IRODAHAZ

1065 BUDAPEST, REVAY UTCA 10.

Az Obra Kft. egyszemélyes érdekeltségében all6 R&GaKft. tulajdonaban van a Révay
utca 10. szam alatt talalhato temlék jelled épulet. Az Obra Kift. kizardlag
vagyonkezeléssel foglalkozik, arbevétele az ingailzemeltetésébnem keletkezik.

ezer Ft

. P 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas

Kiemelt pénziigyi adatok Py P
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év

Nett6 arbevétel 25117 21362 19 646 -8% -22% 74715 61736 -17%
Miikodési koltségek 26572 16 315 14 746 -10% -45% 59 474 43351 -27%
Uzemi (iizleti) eredmény 1058 5048 4900 -3% 363% | 23683 18 385 -22%
EBITDA 5791 9219 9116 -1% 57% 37 452 30 894 -18%
EBITDA rdta 0,23 0,43 -2% - - 0,50 0,50 0%
Pénziigyi eredmény -2715 6013 -8 353 - 208% -25081 -8 071 -68%
Adozas el6tti eredmény -1 657 11061 -3 453 - 108% -1 398 10 314 -
Adozott eredmény -1798 9988 -3107 - 73% -1 565 9283 -
Mérlegf6osszeg 1451239 (1169895 | 1212499 4% -16% | 1451239 | 1212 499 -16%
Sajat téke 684 694 431137 428 030 -1% -37% 684 694 428 030 -37%
Kotelezettségek 757 120 732126 779 817 7% 3% 757 120 779 817 3%
Idegen forrds/Mérleg f6dsszeg 52% 63% 64% 3% 23% 52% 64% 23%

. PR P 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas

Gazdalkodasi tényezék Py Py
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év

kihasznaltsag (%) (zaréallapot) 95 80 85 6% -11% 93 82 -12%

atlagos bérleti dij (EUR) 11 10 9,5 -5% -14% 11 10,2 -8%

atlagos lizemeltetési koltség (EUR) 4 4 4 0% 0% 4 4 0%

Aktudlis negyedév gazdalkodasa

A Budapesti Ingatlan Tanacsaddk Egyeztebruma idei Ill. negyedéves elemzése szerint
élénkulni latszik az irodapiac a sokévi szunnyadédbz el$ sorban a kihasznélatlansagi
rata csbkkenéséblathatd, hiszen jelenleg 18,6%, amely 1,3 sz&palgttal alacsonyabb
az ebzé negyedévi értéknél (19,9%) és 3 szazalékponttabdabb, mint 2012 azonos
negyedévében.

Ehhez képest a Révay Irodahaz kihasznaltsagi matatind 2012-ben, mind jelenleg

jelentbsen meghaladta az éatlagos trendet. A 2013. Il. eddyi atlagosnak mondhat6

80%-o0s kihasznaltsag mellett, 2013 Ill. negyedéméb&iadhatd terileteknek mar 85%-at
bérbe vették. Ez az emelkedékdnt az irodahaz kiemelkéen j6 elhelyezkedésének és a
szinvonalas kialakitasanak készo6ihet

A négyzetméterre jutd atlagos bérleti dij azzél év azonos iészakahoz képest

minimalisan ugyan, de csOkkent, mely a nagyobb atediletek bérlésekor adott
kedvezményekdl, valamint a piacon érzékellietirversenyl ered. Ez utdbbi miatt a

felGjitasbol ered magasabb misédi szolgaltatasnyujtasbdl elvarhatd bérleti  dij
emelkedést jelenleg nem lehet a piacon érvény@sherpiaci igényekhez igazodo6 egyre
alacsonyabb bérleti dijak és az Uzemeltetési lgdtséalacsony arszinten tartasa az
elvandorlasok miatt is fontos a piacon, a fennt@débaganak biztositasa pedig az Uj
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gépészeti technoldgiak alkalmazasatél varhato, jalens energia- és dmegtakaritast
jelenthet.

A bérlbi allomany az €iz6 negyedévhez képest 6%-kdithés az dizetes érdekldések
alapjan a jou ev elejébl mar 90% folotti kihasznaltsag melletiikbdhet az irodahaz.

A csokkerd bérleti dijak mellett 8%-kal kevesebb nettd arleNéprodukalt a cég a
2013 Q3 idszakban az 8¥6 negyedévhez képest. Meg kell azonban jegyezniy lzog
trendnek megfeléen, a régi béékkel vald szerédéshosszabbitassal szemben, egyre
jellemzibb az 0j szexkmések kotése, ahol mar nyilvanvaloé a piac arlenybatésa.

A muikodési koltségek 10%-os csokkenésével, melysselban az anyagjellég
raforditasok visszaesés¢beredt, az Uzemi eredmény csak minimalisan 3%-kal
mérsékbdott a 2013 Q2 idkszakhoz képest. A szinte azonos értékcsokkenéstinalt
EBITDA csupan 1%-o0s csokkenést mutat. Az Uzemi raf@dit erodalta a pénzigyi
eredmeény, igy az adozott eredmény - csak a neggediéiszakot figyelembe véve -
negativba fordult.

Az OPIMUS GROUP Nyrt. a 2013. augusztus 23. najfejott megallapodas keretében
atvéllalta leanyvallalatainak, a Révay 10 Kft.-ne&k az OBRA Kft.-nek a CIB Zrt.-vel
kotott hitelkeret-szefaései alapjan jelenleg fenndallo tartozasat ésedkbitet-szergdések
modositasa folytan a hitelkeret-sz#iésekbe adosként belépett. A tartozasatvallalas
fejében az OBRA Kft és a Révay 10 Kft. az OPIMUS@JIP Nyrt. részére ellenértéket
fizet, mely megegyezik az atvallalt tartozas ésl@gkai dsszegével.

A mérlegbosszeg €s a sajdike a beszamolasiddzakban minimalisan valtozott ad=
negyedévhez képest, azonban a tavalyi bawzak - 2012. Ill. negyedév - adatahoz
viszonyitva jeleriisebb a csokkenés. Ezen csdkkenédsetban az ingatlan piaci alapu
atertékeléseah adodott, amely tavaly év végével kerilt elszam@a

Ev elejétol kezd6d6 idszak gazdalkodasa

Az irodahazban még 1992-ben kiépitett ma mar koiilea elektromos arammal ellatott
fltési és litési rendszer felljitasa mar a nyaron meg&edétt. A kedve#zbb Gzemeltetési
koltségek miatt az épuilet a varosi gazszolgaltatésatlakozik és a tovabbiakban gazkazan
hasznalataval oldja meg édsi feladatokat. Alitési rendszer mellett kiépitésre kerllt egy
korszefi hitési rendszert is, amivel jeléstenergia- ésdimegtakaritast érhétel, igy az
eddigi energia koltségek akar 70 %-ra is csOkkargket

A tavalyi év hasonlé itszakdhoz képest a haromnegyedévikadaési koltség mar
27%-kal csokkent, és a téli hbnapokban még tovédikkenés varhatd a korsigitésnek
koszbnhaten. A bérbi allomany a tavalyi bazisidzakban kiemelkdd volt, 12%-kal
magasabb, mint az idei évben. Ehhez kapcsoléddaramnegyedéves nettd arbevétel a
tavalyi iddszakhoz viszonyitva 17%-kal marad el, és az EBITD#ato is hasonlo sziit
csokkenést mutat.

A felgjitastdl az Uzemeltetési koltségek optimdhza és a bevételi szerkezet kedipdr
eloszlasa varhat6. A beruhazés finanszirozasabgy swerepet véllalat az anyavallalat,
hiszen a gépészeti felljitast kaseh az energetikailag mar hatékonyabb épulet jagitja
irodah&z piaci poziciojat, valamint noveli az ingatportfolio értékét is.

Az idei évben a pénzlgyi imeletek eredményének javulasa pozitivan hatott zemii
eredmeényre, igy jelets, 10,8 M Ft-os emelkedés lathatd az adozott eredoed a
bazisidbszakhoz képest. Az adozott eredmény 9,3 M Ft plugobdult a bazisidszaki
minuszbal.
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EURO GENERAL Zrt.

- . EURO GENERAL

Epité és
Szolgaltatd Zrt.

Az EURO GENERAL Zrt. & tevékenységi kore kuldnb&zpitipari kivitelezs munkak,
igy kilénosen lakéhazak, irodah&zak, tarsashazaiplait kivitelezése, valamint taer-
beépitések, gipszkarton valaszfalak, kazettasdipszlgrton almennyezetek kivitelezése,
gépi vakolatok, konnibeton-, dnteridl esztrich-, lszigetelések készitése. Kivitelezési
gyakorlattal rendelkezik mélyépités terlletén igy tmint csatornazasok, parkolok és
kozlekedési és jeftdmpas csomoipontok épitése.

ezer Ft
. P 2012 2013 2013 valtozas valtozas 2012 2013 valtozas
Kiemelt pénziigyi adatok PR Py
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év

Netto arbevétel 344055 | 395405| 167 731 -58% -51% 804139 | 743008 -8%

Miik6dési koltségek 344212 | 338421| 165734 -51% -52% 801159 | 645441 -19%

Uzemi (iizleti) eredmény -379 8646 | 42621 393% - 8856 | 67241 659%

EBITDA 258 9401 43470 362% | 16749% 11053 69 768 531%

EBITDA rdta 0,00 0,02 0,26 990% | 34461% 0,014 0,094 583%

Pénziigyi eredmény -974 -221 -47 187 21252% 4745% -3079 -47 738 1450%

Adézas elétti eredmény -1353 8425 -4 566 - 237% 5777 19503 238%

Adozott eredmény -1218 7627 -4 109 - 237% 5199 17 553 238%

Mérlegf60sszeg 458322 | 403695| 377281 -7% -18% | 458322 | 377281 -18%

Sajat t6ke 131798 151940 147 831 -3% 12% 131798 147 831 12%

Kotelezettségek 326 194 250 795 228490 -9% -30% 326 194 228490 -30%

Idegen forrds/Mérleqg f66sszeg 71% 62% 61% -3% -15% 71% 61% -15%

ezer Ft

. ek P 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas
Gazdalkodasi tényezdk PR Py

Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év
Uj rendelések allomanya 107 067 115151 186 439 62% 74% 711437 549 690 -23%

Aktudlis negyedév gazdalkodasa

A lll. negyedéves agazati mutatok, azon belll mgilés augusztusi adatok kiemelkel
voltak, de ez csak a tavalyi alacsony szimtiatokhoz képest mutat névekedéat elmult
idészakban a GDP egyik huzéaganak szamit®i@piti agazat augusztusi teljesitménye
meég europai szinten is kiemelleoh sikerdlt, 14,6%-kal dvilt az ebz6 év azonos
honapjahoz viszonyitvagként az unios palyazatoknak kdszoleet Az épitipari dgazat
mutatoinak elemzésénél azonban nem mindegy, hogypagipar melyik terlletén
tevékenykedik a cég.

Tagvallalatunk negyedéves gazdalkodasa jésemt fligg a szebddésallomanyok iébel
eloszlasatol és a kivitelezéshez szikségésilidAz adott negyedéves mutatokat igy
nagymértékben befolyasolja a beruhazashoz kapdsalkiivalas és a bevételek eloszlasa.
Ezen okbdl 2013 Q3 #bzakban tagvallalatunk nettdé arbevétele az idembdik
negyedévben lényegesen kevesebb, mint @& elegyedévben és a tavalyi bazisadathoz
viszonyitottan.

Az Uzemi eredmény jeletd emelkedése részben a Il. negyedévben kodeési
koltségeknél az egyéb raforditasok kozott szeretgtittétel atsorolasabdl ered, amely igy
a pénzugyi raforditadsok kozott kerdlt nyilvantarédsAz atsorolasbol erédn a niikddési
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a pénzugyi raforditdsok kozott kerilt nyilvantarédasAz atsorolasbol erédn a niikddési
koltségek a beszamolasiogrzakban csokkentek, igy az azonos értékcsokkenésis |
mellett igen kedvei®n, majd Otszérosére emelkedett aéz&lnegyedévhez képest az
EBITDA mutatd. A fentiek miatt a pénzigyi eredmémggativan befolyasolta az tzemi
eredményt, igy az addzott eredmény a 2013 Ill. eegyében negativba fordult.

Ev elejétol kezd6d6 iddszak gazdalkodasa

2013 el$ kilenc honapjaban 37 %-kal kevesebb Uj lakas epiifit egy évvel korabban. A
visszaeseés valamennyi régidban altalaMévekedés (3%) csupan Budapesten kdvetkezett
be, melynek jeleis része mindéssze néhany nagyobb beruhazashozskzetsszes
hasznalatba vett lakas kozel felét Budapesten 6t rRegyében adtak at, emellett csak
Gyoér-Moson-Sopron megyében épllt szamaditenennyiséf, tobb mint 400 (] lakas.
Tagvallalatunk épédipari tevékenységétoként ez utdbbi megyében folytatja, bar az
elem®k kimutatta novekedés a bevételeknél még nem szuisihet. Jelenleg a
fizetoképes kereslet korlatozottsdga miatt a tarsasagpkély palyazati lehéségeket is
kihasznalva folytatia tevékenységét,oként maganvallalati és ©6nkormanyzati
megrendelések mellett.

A tarsasag haromnegyedéves tevekenységet elememettéaarbevétel csupan 8%-kal
marad el a tavalyi év azonosogtakdban elért értéitf azonban a rikodeési koltségek
19%-kal cstkkentek, ami az Uzemi eredmény kethadakulasat eredményezte. Ezzel
Osszefluiggésben az EBITDA mutato is majd 6-szorasdelkedett, 67,2 M Ft, szemben a
tavalyi el$ kilenc hdnapban mért 11,1 M Ft-tal.

A pénzigyi eredmény romlasa a fentebb emlitettskgtitsorolas miatt elvitte az tzemi
eredményjavulas egy részét, azonban az addézotinérsd meég igy is haromszorosa a
tavalyi haromnegyedévi édzak adatainak, 17,6 M Ft.

A sajat bke 12%-os emelkedése mellett, igen kedvexz kotelezettségek 30%-0s
csokkenése, amellyel az elad6sodottsagi mutatéoritiyan valtozott. A szallito-veév
egyenleg a vadallomany felé mutat pozitiv eltérést (v&omany 169,9 M Ft, a szallitoi
allomany 118,7 M Ft), a tarsasag tovabbra is sf@retdrekszik a pénzlgyi pozicié
folyamatos karbantartasara.

Az év el$ felében tagvallalatunknal tébb volt a maganmegetis] de a masodik felére az
onkorméanyzati munkak aranya fog dominalni. Az agazgellemben, mar megkezdi6tt

a jow eévi munkalatokhoz kapcsolédo sz@eések megkotése, palyazatok beadasa.
Tagvallalatunk mar most rendelkezik a kodvetkezvre vonatkoz6, az idei bevételek
10%-anak megfelél szerddésallomannyal, mely figyelemre méltd az agazati
folyamatokat figyelembe véve.

Az EURO-GENERAL Zrt. midségi kivitelesi munkéajanak idei egyikd elismerésének
tekinthe egy majorsagi épuletb kialakitott erdei iskola kivitelezése. A kilonksgen
megtervezett éplletet — a tapi, Bencés Ifjusagi étaulcsos Haz, Erdei Iskolat — jeldlték
a 2013 Média Epitészeti Dijara, s az 53 épildibkeriilt az el$ 10 legszebb épiilet ko zé.
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EGYEB CSOPORTTAGOK

* SZ és K 2005 Kift

A Holding 100%-0s tulajdonosa az ingatlanhasznssitiafoglalkoz6 SZ és K 2005. Kft.-
nek. A cég a tulajdonaban all6 egri ingatlan vadypaelési feladatait latja el és a
Holdinggal egytittrikddve keresi az ingatlan kedveaasznositasi leh&tégeit.

A lényeges pénzligyi adatokat az alabbi tablazetlitaazza:

ezer Ft

Ki L 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas
iemelt pénziigyi adatok PR Py
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év

Nett6 arbevétel 920 90 920 0% 0% 270 270 0%
Miikodési koltségek 3264 3622 3425 -5% 5% 7 709 8136 6%
Uzemi (iizleti) eredmény -3161 -3372 -3335 -1% 6% -7 426 -7706 4%
EBITDA -2162 -2 381 -2333 -2% 8% -4 451 -4 733 6%
Adoézas el6tti eredmény -3108 -3 085 -3 522 14% 13% -7 373 -7 693 4%
Adézott eredmény -3109 -3 087 -3522 14% 13% -7 374 -7 695 4%
Mérlegféosszeg 117447 | 131469 | 130594 -1% 11% | 117447 | 130594 11%
Sajat toke 77 482 88 004 84 482 -4% 9% 77 482 84 482 9%
Kotelezettségek 39966 43263 45810 6% 15% 39966 45810 15%
Jegyzett t6ke 126 540 126 540 126 540 0% 0% 126 540 126 540 0%

A tarsasagnak csak az ingatlan egy részének beérba@adl szarmazott arbevétele mind a
bazisévben, mind az idei beszdmolagisihkban. A rikodési koltségek és az EBITDA
adatok kozel azonos értéket mutatnak, csak mirgnadlieltérés. Alkalmazottak hianyaban,
személyi jelle§ kiadasok nem jelentkeznek a vallalatnal, igy csak anyagjelled
raforditasok befolyasoltdk az Uzemi eredményteléhd sorban a kdzizemi dijak és az
ingatlanérzés-védelmével kapcsolatos koltségek jelentkeztek.

A mérlegbosszeg és a sajdike is csak minimalisan valtozott a Q2-es adatokt#pest, a
kumulalt adatok valtozasa viszont a 2012 Q3 béiszidkhoz viszonyitva az ddbinél
11%-0s, az utébbinal 9%-0s névekedést mutat.

JIMUS GROUP.
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* OPIMA Kft. (Sanopharma Kift.)

Az OPIMA Kft. az OPIMUS GROUP Nyrt. 100%-o0s leanijtata, mely
vagyonkezeléssel foglalkozik. A cég a beszamodtiiszakban nem végzett egyeb érdemi
tevékenységet. Az egyszemélyes tulajdonbard ie&llalat cégnevét 2013. jalius 19-i
hatallyal modositotta.

Jelen beszamolésiddzakot kdveten az OPIMUS GROUP Nyrt. alapitoi hatarozataval a
Tarsasag Uzletrészeét ertékesités céljabol felaaztotelyet kovdten a Wamsler SE
810.000 Ft névértdék az AGYAG-ASVANY Kft. (2611 Felépetény, Banya telep 1.)
550.000 Ft néverték Tolgyesiné Szamosi Andrea 100.000 Ft névértedtetrészt szerzett
adasvételi szebrés utjan. Az lzletrészek atruhazaséara tekintateDPIMUS GROUP
Nyrt.-nek 51,4%-0s részesedése van leanyvallalatdha OPIMA Kft. a j6Wwben a
Wamsler SE tevékenységéhez kapcsoloddaalld termékek gyartdsat és forgalmazasat
végzi.

A lényeges pénzlgyi adatokat az alabbi tablazamleteeti:

ezer Ft

. T 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas

Kiemelt pénziigyi adatok PR P
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év

Netto arbevétel 0 0 0 - - 0 0 -
Miikodési koltségek 2396 229 127 -45% -95% 3988 385 -90%
Uzemi (iizleti) eredmény -2 343 -229 -127 -45% -95% -3 462 -385 -89%
EBITDA -2 343 -229 -127 -45% -95% -3358 -385 -89%
Ado6zas eltti eredmény -2 284 -682 145 - - -3 237 -423 -87%
Adozott eredmény -2 285 -672 145 - - -3239 -424 -87%
Mérlegféosszeg 67978 48 615 48 860 1% -28% 67 978 48 860 -28%
Sajat toke 56 809 41765 41910 0% -26% 56 809 41910 -26%
Kotelezettségek 11169 6 649 6 649 0% -40% 11169 6 649 -40%
Jegyzett téke 3000 3000 3000 0% 0% 3000 3000 0%

A vdllalatnak szoros ftikddéshez kapcsolédd arbevétele sem 2012-ben, sgatera
beszamolasi itkzakban nem volt. A tavalyi év élsfelében értékesitésre kerilt
személygépkocsihoz kotlbetraforditasok befolyasoltak a 2012 bazésizhk ntikddési
koltségeit, igy jelenleg 90%-0s csokkenést mutatrn koltségek. Ezzel 6sszefliggésben
az Uzemi eredmeény is hasonlo pozitiv (89%-0s) zakotikroz.

A tarsasagnak alkalmazottak hianyaban nincseneknélye jellegi kiadasai, az
anyagjelled raforditasok is minimalisnak mondhatok.

Az értékcsokkenés véltozatlansaga mellett az EBITi®A&9%-0s javulast mutat a 2013
I-1X. honapjaiban, a pénzlgyiiweletek pozitiv eredménye jelésen javitotta az adozott
eredmeényt. A teljes hdromnegyedéveésihkot tekintve az addzott eredmény 87%-0s
javulast hozott a tavalyi év azono$sdakahoz képest.

A meérlegbosszegben a 2012. kumulalt adatahoz képest 28%sszaeses lathatd, a
kotelezettségek 40%-o0s csokkenése viszont kédwvelzat a mutatdkra.

* Phylaxia Dolgoz6i Kft. ,v.a.”

A Holding egyszemélyes tulajdonaban allo OPIMA Kkiorabbi néven: Sanopharma Kift.)
minésitett tobbségi részesedésévelkius Phylaxia Dolgozéi Szolgaltatd Kft. 2013.
januar 28-i taggylésén a cég végelszamolasa mellett dontott. Azasljjelenleg is
folyamatban van.
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A 2013. aprilis 29-i Igazgatotanacsi dontés értelmében a Tarsasag
tulajdonaba Kkeriilt, de a konszolidaciés korben elsé alkalommal 2013.
december 31. napjaval figyelembe veend6 vallalatok gazdasagi
tevékenységének attekintése:

Holiday Resort Kreischberg-Murau GmbH.

HOTEL

N RELAX

RESORT

A Holiday Resort Kreischberg-Murau Gesellschaft ad.baltal Gzemeltetett Hotel Relax
Resort Kreischberg 2013 nyaran eddidikidésének legeredményeseiyari szezonjat
érte el. Atlagos kapacitas kihasznaltsaga 84,1% wati 31%-kal haladta meg az®h
evit. Bevétele 70.000 ezer eurdval (9,7%-kal) haladeg a tavalyit. Az étejelzések
eredmeényes téli szezont igérnek, afoglalasokaranya85%-kal haladja meg a tavalyi
esztend hasonl6 idszakaban regisztraltakat.

Wamler SE

e
@A) wamsLER®

A héztartasi tizeléstechnikai termékeknél az ésiéée éven bellili eloszlasa, szezonalitdsa
igen ebs, a szeptember és januar kozotbishkban torténik meg az éves értékesitések kb.
70 %-a. Az Uzem fitkodésének fontos sajatossaga, hogy a termelésineniek idben
eltérnek az értékesitést Gyartaskapacitasi €s termelésszervezeési okobéég 'ebre
termel’, azaz késztermékkészleteket képez, hogtudlja szolgalni az év utolsé négy
honapjanak megnovekedett értékesitési igényeit. elEnmmegfeleden a magas
készletszintek miatt az év 8lkilenc hénapjdban a finanszirozasi koltségek igasabbak

az év veégi idszakhoz képest. A fentieknek megfétrl az idei év lll. negyedévéenek
adozas éitti eredménye (688,5 M Ft) is jéval kedéeb, mint az €z6 negyedévé,
tekintettel arra, hogy az értékesités kedveertékben elindult.

A Wamsler-csoport cash-terndepoziciéja is jelertsen javult, a 2013. Ill. negyedévi
EBITDA érték meghaladta a 680 M Ft-ot. A szezoaalihatasait figyelembe véve is
jelen®s javulas lathato, hiszen az idei lll. negyedéwzis ebtti eredmény 100 M Ft-tal
toébb, mint a 2012. Ill. negyedévi érték.
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Csabataj Zrt.

-
-

-y

(Csabatda) Zre-

A vdéllalkozas & tevékenysége vegyen novénytermesztési és allattenyés
gazdalkodas, minmezgazdasagi alaptevékenység, €s az ehhez szorosasoKajd
mezgazdasagi szolgaltatasi és kereskedelmi tevéken

2013. 1ll. negyedévben az alaptevékenységbe tartodgénytermelési agazatt

eredményesen zarult a sai@tmelég termények betakaasa A Tarsasa@®94,7 ha bérelt
terlleten bazat, kukoricat, napraforgot,dmeag borsoét termt. A termény kereskedele

az I-lll. negyedévben 423, Ft forgalmat bonyolitott A véllalat 2 db28.000 tonna
gabonatarold kapacitasérmeényszarit, valamint egy takarmanyke\iris tizemelte, ahol

a sajat termelés gabonabdl a tojételep részéresalitidk ek a szikséges
takarmanykeveréketzzel megteremthétaz olcsobb takarmanyozas leisgige, amel

eredményeként az allattenyésztdszarmazo termékek vienyképessége jav

Az allattenyészté$6 agazata a tarsasag tevékenységéb: étkezeési tojastermel. A

tojaspiacon 2013ban éves szinten mintegy- Ft/db atlagarcsékkendéapasztalhat igy a

tojasatvételnél is csokkent az étkezeési tojas eladé. 2013 szeptembei@ lassu

aremelkedés tapasztalhato.

A mezmgazdasagi szolgaltatasbdl halmozotta, 1 M Ft arbevétel keletkezett. Agszi

betakaritasi munkak, kukorica betakaritas éso6szi talajmunkak, valamint vetés

arbevétele etssorban a IVnegy«évben jelentkezik.

Hidashati Zrt.

L

ey

A MURATO zZrt. minssitett tobbségi befolyasa alatt « Hidashati Zr. az idei évben
O0sszesen 2817 hektar széantoéterileten gazdalkodidynek 80%-a Ontozhed. A

rendelkezésre all6 foldtertlet kétharmadan értééss termel vémagot (kukorica, buz:
borsd) és takarmanyndvényt (takarmanykukorica,aszdgpraforgd), mig a fennmara
terlleten a tehenészeti telep tomeg és szemegsnakgrigenyét éitjak els. Az utobbi
években a viszonylag kedvezraknak és az unidés tamogatdsoknak koszéehea

tarsasag b agazatava valt a névénytermesztés. -ben az elért arbevétel 3--a a
noévénytermesztésben képolbtt, fedezeti hanyadosa pedig 37,

A tarsasagmasik meghatarozé agaa az 1000+szaporulat féhelyes tehenészeti te,
ahol évente mintegy 8700 tonna tejet termelnek. Arbéwstempontjabdl a tehenésze
legnagyobb agazat.

A hagyomanyos mégazdasagi alaptevékenységekre tekintettel a t@gnél is
tapasztalhato amezgazdasd szezonalitdsanakhatasa, az €év utolsé negyedéve
legnyereségesebBltalaban az év-IX. honapjabaraz utolsé negyedév bevételércsak
36 %-a folyik be a koltségenek viszont a 70 %-aar jelentkezik. Az idei év haslé
tendencidja és a rendelkezésre allé tényadatoléhiekr a gazdalkodas eredményes:
prognosztizalhato, tekintettel arra, hogy a lligyedév arbevétele 6,-kal meghaladta a
el6z6 negyedévi adatokat.



19

CSOPORTSZINTU GAZDALKODAS

ezer Ft
Eredményadatok (id6szak) 2012 2013 2013 valtozas va’}lto’zés 2012 2013 va’}lto’zés
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év
Netté arbevétel 100004 | 135493 | 100883 -26% 1% | 320845| 386741 21%
Egyéb bevételek 4 655 -18 694 86 325 - 1754% 95 592 86 494 -10%
Miikodési koltségek 157 173 209739 129130 -38% -18% 460900 450 205 -2%
Uzemi (iizleti) eredmény (EBIT) -52514| -92940 58078 - -| -44462 23030 -
EBITDA -30 881 -69 210 81756 - - 22088 94 052 326%
Pénziigyi miiveletek eredménye -8 446 43 154 -5 634 - -33% 11588 -30 315 -
Adoézas el6tti eredmény -60960 -49 786 52 444 - - -32 875 -7 285 -78%
Adozott eredmény -58378 -42 580 38188 - - -29 955 -10 529 -65%
* részletes konszolidalt mérleg és eredménykimutatas az 1. sz. mellékletben talalhaté
ezer Ft
, ., , . 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas
Nett6 arbevétel megoszlasa PR Py
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 | év/év | Q1-Q3 | Q1-Q3 | év/év
OPIMUS GROUP Nyrt. 4 844 3507 3395 -3% -30% 54 643 10 320 -81%
Révay 10 Kft. 25117 | 21362 19 646 -8% 22% | 74715| 61736 -17%
OBRA Kft. 0 0 0 0% 0% 0 0 0%
MUSOR-HANG Zrt. 27 739 13747 18 086 32% -35% 82 454 51238 -38%
GR Group Kft. 0 40137 42 346 6% 0% 0 93706 -
OPIMA Kft. 0 0 0 0% 0% 0 0 0%
Sz és K 2005. Kft. 90 90 90 0% 0% 270 270 0%
Phylaxia Dolgoz6i Kft. "v.a." 0 0 0 0% 0% 0 0 0%
EURO GENERAL Zrt. 344 055| 395405| 167731 -58% -51% | 804139| 743008 -8%
konszolidacios kisziirések, egyebek -301841| -338755] -150411 -56% -50% | -695376| -573537 -18%
Csoport konszolidalt 6sszesen 100004 | 135493 | 100883 -26% 1% | 320845| 386741 21%
ezer Ft
, 2012 2013 2013 valtozas | valtozas 2012 2013 valtozas
EBITDA megoszlasa P o 1A
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év Q1-Q3 Q1-Q3 év/év
OPIMUS GROUP Nyrt. -18 017 -26 816 -23528 -12% 31% 29 430 -60 488 -
Révay 10 Kft. 5791 9219 9116 -1% 57% 37 452 30 894 18%
OBRA Kft. -4 -133 -76 -43% 1800% 6 898 -232 -
MUSOR-HANG Zrt. -15091 -3347 4701 - -49 375 -4 539 -91%
GR Group Kft. 0 21185 2138 -90% - 0 23916 -
OPIMA Kft. -2 343 -229 -127 -45% -95% -3 358 -385 -89%
Sz és K 2005. Kft. -2 162 -2 381 -2 333 -2% 8% -4 451 -4 733 6%
Phylaxia Dolgoz6i Kft. "v.a." 0 -16 -17 6% - -35 -72 106%
EURO GENERAL Zrt. 258 9401 43 470 362% 16749% 11053 69 768 531%
konszolidacids kisziirések, egyebek 687 -76 093 48412 - - -5526 39 851 -
Csoport konszolidalt 6sszesen -30 881 -69 210 81756 - - 22 088 94 052 326%

Aktudlis negyedév gazdalkodasa

A Vdllalatcsoport negyedéves tevékenysége leginkabbEBITDA mutatd kedvéiz
alakulasaban tukrégik. Az ebbzé6 idészak negativ értékeivel szemben a beszamolasi
idészakban a mutaté 81,8 M Ft, mely igen kedvez azonos értékcsokkenési leiras
mellett. Ez majd 150 M Ft emelkedést jelent a 2Q23dsszakhoz képest.

A Vdllalatcsoport netté arbevétele a 2012. évi vamgyedéves adatokhoz hasonldéan
alakult, ugyan az ér6 negyedévi idlszakhoz képest 26%-kal elmaradt, mely cstkkenés
foként az épdltipari tagvallalatunk bevételeinek eloszlasaval fidggze. Tagvallalatunk a

Il. negyedévben kiemelkédn teljesitett az agazati trendhez képest, azoahalenleg is
folyd beruhdzasok és munkalatok aktivaldsa még tietént meg, az ehhez kapcsolédd
bevételek a kovetkézadészak mutatoit befolyasoljak.

A csoport nettoé bevételeit az idei lll. negyedéviaekommunikacios portfolidba tartozé
leanyvallalataink, a MSOR-HANG Zrt. és a GR Group Kft. emelték.
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Az egyéb bevételek kozott kerllt kimutatasra azdatéizhoz k&do hitelkeret-
szerddések modositasabol etettedvezmeény. A modositott szédeések a korabbinal
kedvesdbb konstrukcidjuak, hiszen a tartozas O0sszege 18%dOkkent és a torlesztés
lejarati ideje is meghosszabbitasra kerult.

A peszém’pléﬂsi iészakot érintette az alde-emelés soran apportkent 100%-ban bekerult
MATRAFUTOBER Epiiletgépészeti Kft. értékesitése, mely a diffés teljes 6sszegét
meghaladdé vételaron tortént.

A miuikodeési koltségek csokkenésétként a GR Group Kft.-nél elszamolt kétszeres
emelkedés és az EURO GENERAL Zrt.-nél jelentk&d %-os csokkenés okozta. Az
epivipari tagvallalatunknal vazolt egyéb raforditasdlzétt nyilvantartott tétel atsorolasa
a konszolidalt mutatdkra is hatdssal volt, igy csbpzinten az ék6 negyedévinél 38%-
kal, mig a tavalyi bazisnegyedévhez képest 18%riatekbdtek a niikodési kdltségek.

A bevételek és a koltségek fent vazolt kedvetakulasuk miatt az Uzemi eredmény
58,1 M Ft, mely mind az &t6 negyedévhez, mind a tavalyi azonossihkhoz
viszonyitva is a varakozdsnak megfééel pozitiv elmozdulast jelent. Ezt a pozitiv
eredményt a pénzugyiiweletek kedvedtlen alakulasa csokkentette ugyan, de az adozott
eredmeény igy is 38,2 M Ft lett, 80,8 M Ft-tal jolvhint az ebz6 negyedévben és kozel
100 millibval magasabb, mint azseb év azonos iéiszakaban.

A mérlegadatokban a 2012 Q3é#xakhoz viszonyitva |ényeges valtozas tortént a
2013. aprilis 29-i alapke-emelést kovéen, mellyel a Tarsasag teljes atdgje
7.897.759.025 Ft lett. Az apportalt tarsasagok koldaldsba tortéh bevonasara — a
jogszabalyi d@lirasok szerint eljarva a 2013. évi dsszevont (kolidalt) éves beszamolo
készitésekor kerll sor. A vizsgaltbgkakban az apportalt tarsasagok értéke a befaktetet
pénzigyi eszk6zok kozé van besorolva. A feniiéldvetkeden az &z6 negyedévhez
képest a sajabke ezen valtozasokat tikrozi.

A Csoportnak jelenleg legbb kotelezettsége a CIB Bank felé all fenn. A Taagpa 2013.
augusztus 23. napjan létrejott megallapodas keratédivallalta leanyvallalatainak, a
Révay 10 Kft.-nek és az OBRA Kft.-nek a CIB Zrt}«étott hitelkeretszekmései alapjan
jelenleg fennalld tartozasat és a hitelkeret-sab¥gek modositasa folytdn a hitelkeret-
szerddésekbe addsként belépett, illetve (), kedbbz konstrukcidju hitelszeérést
kotottek. Az esedékes torle§ztészleteket a jdben is a Révay Irodahaz bevételei
biztositjak.

Ezzel 6sszeflggésben a lejaratdhoz kapcsol6doaroldisra kerlltek a hosszu és révid
lejaratu kolcsonok. Az ébbi 78%-kal nbvekedett, az utdbbi 64%-kal csokkaentebzé
negyedévi adatokhoz képest. A kotelezettségekn#dl®-es teljes évi adathoz mérten
mind a hosszu lejarat, mind a rovid lejaratu t@ntsen (27%-kal, illetve 14%-kal)
csokkent, hiszen 2013 januéarjaban a Tarsasag égéitsl kifizetésre keriilt a WBOR-
HANG Zrt.-t terheb hitel is.

A szallitéi tartozas mindkét bazisiskzakhoz viszonyitva szamotten lecsdokkent, mely a
kintlevéségek megfelélkarbantartasara utal.
Ev elejét6l kezd6d6 idészak gazdalkodasa

A Tarsasag EBITDA mutatéja a haromnegyedévet figydle véve is a jelebd, 326%-0s
emelkedést mutat azéeb év ugyanezen igzakahoz mérten.

E mutaté az épitpari tagvallalatunknal tébb mint 6-szorosavéttna MUSOR-HANG
Zrt. esetében pedig 91%-0s emelkedést produkalitdimi a GR Group Kft.-vel szorosan
egyuttmikdodve csaknem 20 M Ft EBITDA eredményt ért el 204X. hdonapjaiban,

e
A\ 4
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szemben a tavaly ilyenkor ugyanezen a soron szerdfl4 M Ft-tal. Ezek a szadmok
pozitivan igazoljak vissza a média portfolidvitését. A két leanyvallalat tevékenysége jol
kiegésziti egymast.

Bar a CEVA-perbBl befolyt bevételek ésitettek a vallalatcsoport 2012-es dsszbevételét,
az idei adatok a CIB Bank Zrt.-vel kotott hitelkieszerddés modositasa miatt jelentkez
kedvezménnyel és a MATRAHOBER Epiiletgépészeti Kft. értékesitésével 14%-kal
megebzték azt.

A mikodési koltségek csupan 2%-os csokkenése melleitieazhnaromnegyedévben az
Uzemi eredmény 67,5 M Ft-os emelkedést ért elyayta-44,5 M Ft értékkel szemben. A
pénzigyi niiveleteknél a harmadik negyedévben jelenikéedvedtlen adat ugyan
negativan befolydsolta az addzasttel eredményt, de a tavalyi haromnegyedévnyi
tevékenységhez képest igy is 78%-0s pozitiv elmaztihozott.

A mérlegadatokndl a tavalyi év végi adatokhoz kémtsként az alagike-emelésbl
ered valtozasok és a negyedévbstakok gazdalkodasaiban leirt valtozasok kovékhet
nyomon.
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EGYEB INFORMACIOK

Foglalkoztatottak

Az anyavallalat és a Csoport tagjai kozotti alkalotd létszam megoszlasat az alabbi
tablazat foglalja 6ssze:

L, L, 2012 2013 2013 valtozas valtozas

Létszam (zaro) PR
Q3 Q2 Q3 Q3/Q2 év/év

OPIMUS GROUP Nyrt. 7 8 8 0% 14%
Révay 10 Kft. 2 2 2 0% 0%
Obra Kft. 0 0 0 - -
MUSOR-HANG Zrt. 13 7 6 -14% -54%
GR Group Kft. 0 3 3 0% -
OPIMA Kft. 0 0 0 -
Phylaxia Dolgoz6i Kft. "v.a." 0 0 0
Sz és K 2005. Kft. 0 0 0 - -
EURO GENERAL Zrt. 12 13 12 -8% 0%
Csoport 6sszesen 34 33 31 -6% -9%
Arbevétel /6 2941 4106 3254 -21% 11%
Miikodési eredmény /f6 -1 545 -2 816 1873 - -

A Véllalatcsoport dolgozéinak szama mind a 2012agenos idszakahoz, mind az &6
negyedévi adatokhoz képest csak minimalisan vattozv jelen piaci helyzetben a
leanyvallalati és a holdingkdzponti tevékenységbidra is a takarékossag jegyében folyt,
minimalizélva ezzel a vallalatok tevékenységéhdkszges alkalmazotti Iétszamot is. Ez
a bérkoltségek és személyi jelfieggiadasok racionalizalasat is érintette. A beagort
leanyvallalatok konszolidalasaval jeléstvaltozas varhaté az alkalmazotti |étszamban
mind csoport, mind leanyvallalati szinten.

A Csoport 2013 haromnegyed évében 59,7 M Ft-otitmttdbérekre és 19,4 M Ft-ot
bérjarulekokra és tovabbi személyi jeliejadasokra. Az egysfe e$ arbevétel 11%-kal
novekedett a tavalyi ugyanilyendsizakhoz képest, az egyré vetitett nikodési eredmény
viszont lényegesen kedu#ddh mértékben novekedett, mind a®zél mind a tavalyi
bazisnegyedévet tekintve. Ennek magyardzata, hagyuzemi eredmény az &b
negyedévhez képest 151 M Ft-tal, a 2012 Q3-hozstéyaslig 110,5 M Ft-tal ndvekedett.

A mikddési koltségeken bellil a személyi jellegaforditds csupan minimalis (2%)
novekedést mutat az éebh negyedévhez viszonyitva, azd® évi bazisadathoz képest
pedig 4%-kal csokkent. Csoportszinten az alkalmaiétszam a negyedévben avél
csokkent és tavalyhoz képest viszonyitva is cstékenathaté. Az adatok
kiegyenlitettségéhd is jol latszik a munkafolyamatokhoz kapcsol6dosonélinka
racionalizaltsaga.

A menedzsment juttatdsanal lényeges kiemelni, lampanyavallalat lgazgatétanacsanak
tagjai egyhanguan lemondtak igazgatotanacsi tetzkiglikrél, tovabba az Audit Bizottsagi
tagok sem kapnak tiszteletdijat munkajukért, valaraiMUSOR-HANG Zrt. Igazgatdsagi
tagjai sem részesulnek kulon juttatasban.

Kozzétételi informaciok
A holdingcsoportot eéridt esemenyekit, intézkedeésekil folyamatosan tajékoztatjuk a
részvényeseket és az érdekiket a Budapesti Ertékesde honlapjan (a kibocsatok listdja,

OPIMUS GROUP Nyrt. Kozzétételek cim alatt), a wwezketetelek.hu oldalon és a
Tarsasag honlapjan az alabbi eléskégen: hirdetmeny.opimus.com.



23

NYILATKOZAT

Az OPIMUS GROUP Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag (1054 Budapest, Akadémia
u. 7-9., a tovabbiakban: , Tarsasag”) kijelenti, hogy a Tarsasag altal készitett vezetdségi
jelentés a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el
olyan tényeket €s informaciokat, amelyek a Tarsasag részvényei valamint a Tarsasag és a
konszolidacioba bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel
birnak. :

Budapest, 2013.11.19.

OPIMUS GROUP Niyrt.
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MELLEKLETEK
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1. SZ. MELLEKLET: PENZUGYI KIMUTATASOK

PK1. Altalanos informaci6 a pénziigy adatokra vonatkozéan

Auditalt: lgen / Nem
Konszolidalt:_Igen’ Nem
Szamviteli elvek: magyar / IFRS=gyéb

PK2. Konszolidaciés korbe bevont tarsasagok

Tarsasag neve Torzs-/Alaptéke Tevékenységi kor Tll::;:li;:;i Besorolas***
OPIMA Kft.** 3.000.000 HUF Vagyonkezelés**** 100 Y**** L
Sz & K 2005. Kft. 126.540.000 HUF Ingatlanhasznositas 100 % L
MUSOR-HANG Zrt. 100.000.000 HUF ]\f;*:gfaslzr;tlgg‘;;ttais 79,5 % L
Phylaxia Dolgozéi Kft. ,v.a.”* 3.000.000 HUF Uzletviteli szolgaltatas 92,67 % L
EURO GENERAL Zrt. 120.000.000 HUF Epit6ipar 50 % K
OBRA Kft. 169.540.000 HUF Ingatlan bérbeadas 100 % L
Révay 10 Kft. 385.000.000 HUF Ingatlan bérbeadas 100 % L
GR Group Kft. 611.000.000 HUF Médiareklam 100 % L

* végelszamolas alatt
**arégi cégnév: Sanopharma Kft.
*** L: Teljes kortien bevont, T: Tarsult, K: kozos vezetésli

***%2013. november 15-i valtozasok alapjan - tevékenységi kor: tlizallé termék gyartasa, tulajdoni hanyad: 51,4%

Yo\
A\ 4

OPIMUS GROUP
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PK3. Konszolidalt mérleg

A tarsasag IFRS szerinti, konszolidalt, nem auditalt pénziigyi helyzet kimutatasa

Megnevezés (adatok e Ft-ban)
ESZKOZOK
Befektetett eszkozok
Ingatlanok, gépek, berendezések
Immaterialis javak
Goodwill
Befektetett pénziigyi eszkozok
Adott kolcsonok
Halasztott ad6 kovetelések
Osszes befektetett eszkéz

Forgodeszkozok

Készletek

Tényleges nyereségado6 kovetelés

Vevik

Beruhazasi szerz6désekbdl ered6 vevékovetelések
Egyéb kovetelések

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek
Ertékesitésre tartott eszkozok

Osszes forgéeszkioz

ESZKOZOK OSSZESEN

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett téke

Toéketartalék

Tartalékok

Felhalmozott eredmény

Anyavallalati részvényesekre juto sajat toke osszesen
Kiilsé6 tulajdonosok részesedése

Sajdt téke 6sszesen

Kotelezettségek

Hosszi lejarata kotelezettségek

Hitelek és kolcsonok

Egyéb hosszu lejaratd pénziigyi kotelezettségek
Céltartalékok

Halasztott ad6 kotelezettség

Hosszi lejdratii kételezettségek 6sszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek

Hitelek és kdlcsonok

Szalliték és egyéb kotelezettségek
Tényleges nyereségado kotelezettség
Rovid lejaratu kételezettségek dsszesen
FORRASOK OSSZESEN

2013.09.30. 2012.12.31

1403 836 1390 280
486 553 522 404
384925 383 280

7 290 567 883 097

17 374 22401
1085 0
9584 340 3201462
75972 91077
5330 4862

117 653 134114
48 875 28558
103 650 76 800
296 328 115228
86 786 97 582
734 594 548 221
10318934 3749683
7897 759 2294170
7039171 5918453
0 11116
-5553915 -5579 267
9383015 2644472
31061 55 828

9414076 2700300

668 953 357851

4 415 5257

0 0

0 144

673 368 363 252
75984 485103

152 245 200233
3261 795
231490 686 131
10318934 3749683
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PK4. Konszolidalt eredménykimutatas

A tarsasag IFRS szerinti, konszolidalt, nem auditalt atfogé jovedelem Kimutatasa

Megnevezés (adatok e Ft-ban)
Arbevétel
Egyéb miikodési bevétel
Osszes miikddési bevétel
Anyagjelleg(i raforditasok
Személyi jellegii raforditasok
Ertékcsokkenés
Ertékvesztés
Egyéb miikodési koltségek és raforditasok
Osszes miikédési kéltség
Uzleti tevékenység eredménye
Pénziligyi miiveletek bevételei
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Pénziigyi miiveletek vesztesége/nyeresége
Tékemodszerrel bevont befektetések ardanyos eredménye
Adoézas elotti eredmény
Nyereségado raforditas
Iddszak nyeresége folyamatos tevékenységbdl
Eredmény megsziind tevékenységbdl
Idészak nyeresége
Egyéb atfogo jovedelem dsszesen

Iddszaki atfogo jovedelem 6sszesen

Id6szaki eredménybdl

az Anyavallalati részvényesekre juté eredmény
a kiilsé tulajdonosokra juté eredmény

Id6szaki atfogd jovedelembdl

az Anyavallalati részvényesekre jutd jovedelem

a kiilsé tulajdonosokra juté jovedelem

2013.09.30. 2012.09.30.

386 741 320 845
86 494 95 592
473 235 416 437
242 833 246 527
79 126 105959
71022 66 550
0 0

57 224 41 864
450 205 460900
23030 -44 462
19122 49179
49 437 37 591
-30 315 11 588
-7 285 -32875
3556 -2920
-10 791 -29937
-50 -18

-10 841 -29 955
312 0
-10 529 -29 955
-999 -14 773
9530 -15182
312 0

0 0
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PK5. Konszolidalt cash flow kimutatas

Cash Flow kimutatas

Megnevezés

Adozas el6tti eredmény

El6z6évek modositasinak hatasa

Ertékcsokkenés, amortizacio és értékvesztés

Elszamolt értékvesztése és visszairasa

Céltartalékok novekedése/csokkenése

Vevo kovetelések csokkenése/novekedése

Egyéb pénziigyi eszkdzok csokkenése/novekedése
Szallitoi tartozasok csokkenése/novekedése

Egyéb pénziigyi kotelezettségek csokkenése/novekedése
Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek csokkenése/novekedése

Fizetett nyereségado
Miikodési tevékenységbol szarmazo netté Cash Flow

Kapott osztalék
Ingatlanok, gépek, berendezések beszerzése
Leanyvallalat és iizleti egység értékesitésének bevétele

Befektetési tevékenységb6l szarmazo nett6 Cash Flow

Részvénykibocsatas
Hitelek és kolcsonok torlesztése
Alapitékkal szembeni, ill. egyéb HLK valtozasa

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo nett6 Cash Flow

Nettd pénzeszkoz és pénzeszkoz egyenértékes valtozasa
Pénzeszkoz és pénzeszkoz egyenértékes dllomany év elején
Pénzeszkoz arfolyamvaltozasanak hatasa

Pénzeszkoz és pénzeszkoz egyenértékes allomany év végén

2013.01.01- 2012.01.01-
2013.09.30. 2012.12.31.
7285 -1470249
34699
71022 959 455
638 450
-27 793
-3 856 -17 743
-1417 281 609
-41 449 -7 457
-4 923 -71386
12 092 319585
-3 556 -1932
8536 317 653
706
-48 725 -921 098
80 000
31981  -921098
200 000 850 000
-58 575 -274 508
-842
140 583 575 492
181 100 -27 953
115 228 143181
296 328 115 228
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ezer Ft

Név Nett6 arbevétel Uzemi eredmény Pénziigyi eredmény
2013.11L né. 2012.11L né. 2013.11L né. 2012.11L né. 2013.11L né. 2012.11L né.

OPIMUS GROUP Nyrt. 3395 4 844 -31682 -27 311 9878 -1787
MUSOR-HANG Zrt. 18 086 27739 -3 654 -23 866 -4 870 -3 568
GR Group Kft. 42 346 0 2126 0 2 0
EURO GENERAL Zrt. 167 731 344 055 42 621 -379 -47 187 -974
Révay 10 Kft. 19 646 25117 4900 1058 -8 353 -2715
OBRA Kft. 0 0 -76 -4 60 0
OPIMA Kft. 0 0 -127 -2 343 273 59
Sz és K 2005. Kft. 90 90 -3335 -3161 -187 53
Phylaxia Dolgoz6i Kft. "v.a." 0 0 -17 0 41 0
Kiszlirések -150 411 -301 841 47 322 3492 44709 486
Konszolidalt 100 883 100 004 58078 -52 514 -5 634 -8 446

ezer Ft
Név Adézott eredmény Mérlegf66sszeg Sajat toke

2013.11L né. 2012.11L né. 2013.09.30 2012.09.30 2013.09.30 2012.09.30

OPIMUS GROUP Nyrt. 56 426 -26 188 9773 605 3431534 9043 096 3377531
MUSOR-HANG Zrt. -8 560 -27 482 517 336 604 941 117 797 218944
GR Group Kft. 1915 0 50982 0 32218 0
EURO GENERAL Zrt. -4 109 -1218 377 281 458 322 147 831 131798
Révay 10 Kft. -3107 -1798 1212499 1451239 428030 684 694
OBRA Kft. -21 -3 561997 604 768 123159 142 660
OPIMA Kft. 145 -2 285 48 860 67 978 41910 56 809
Sz és K 2005. Kft. -3522 -3109 130 594 117 447 84 482 77 482
Phylaxia Dolgoz6i Kft. "v.a." 28 0 4671 5348 2093 2572
Kiszlirések -1 007 3705 -2 358891 -1483106 -606 540 -643 328
Konszolidalt 38188 -58 378 10318 934 5258471 9414 076 4 049 162

£
A\ 4

OPIMUS GROUP




30

2.SZ. MELLEKLET: RESZVENYSTRUKTURA, TULAJDONOSI KOR

Az OPIMUS GROUP Nyrt. dzsdére bevezetett értékpapir-sorozatat a 2018Iévév
vegen 91.766.799 db, egyenként 25 Ft névértékzsrészveny alkotja. A torzsrészvények
dematerializalt formaban léteznek, és a Budapeasékizsde ,B” kategorias részvényei
kozott vannak jegyezve. A részvéeny megnevezese. 2iflisztus 5-i hatallyal OPIMUS
torzsrészveény. Megijeldlése: OPIM.

OPIM
SBET

STANDARD
KATEGORIA

A 2013. aprilis 29-én elhatarozott és a cégjegyeeki®varosi Torvenyszék Cégbirésaga
Cg. 01-10-042533/288. szamu végzésével bejegylmitoke-emeléssel (felemelt teljes
alaptke: 7.897.759.025 Ft) Osszefuggesben az () résekerELER Zrt. Aaltali
keletkeztetésére valamint a Budapesti Etigbdére tortéh bevezetésére még nem keriilt
sor.

RS2. A sajat tulajdonban 1évo részvények mennyiségének (db) alakulasa
a bevezetett sorozatra vonatkozéan:

A Térsasdg nem rendelkezik sajat tulajdonbarb l&é¥szvényekkel. A kdzkézhanyad
meértéke 90,85%.

RS3. Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa
(idészak végi adatok alapjan)

A Tarsasadg 5% feletti részesedéssel rendélkeszvényesei a jelentés lezarasnak
idopontjdban a bejelentések alapjan a megkeletkeztaist Tozsdére bevezetett
részvenyekre vetitve:

5 Letétkezeld . s 5 i< (0 Si o
Név (igen/nem) Mennyiség (db) Részesedés (%) | Szavazati jog (%)

KILIMA Enterprises Kft. nem 8.400.000 9,15 9,15
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RS4. Vezet6 allasu tisztségviselok, stratégiai alkalmazottak
részvénytulajdona

A Tarsasag vezét allasu tisztségviséit, stratégiai alkalmazottait az alabbi tablazat
mutatja be:

Jelleg Név Beosztas Megbizas kezdete | Megbizas vége Sa]::l:;(sizo‘ifny
ITT Hudek Csaba elnok 2013.06.11. 2018.06.11.

SP Hudek Csaba altalanos vezérigazgatd 2011.08.23.

ITT Bunkoczi Laszlo tag 2013.06.11. 2018.06.11

ITT | Végh Laszl6 tag 2013.06.11. 2018.06.11

ITT [ Mészaros Jozsef tag 2013.06.11. 2018.06.11

ITT | Spanyol Jézsef tag 2013.06.11. 2018.06.11

SP Lang Zoltan fékonyveld 2007.10.01. 7000

Osszesen: 7.000 db
ITT: igazgatotanacs tagja
SP: stratégiai alkalmazott

Yo\
A\ 4

OPIMUS GROUP
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3. SZ. MELLEKLET: SZERVEZETI, MUKODESI ADATOK

Altalanos cégadatok

A tarsasag cégneve: OPIMUS GROUP Nyilvanosan tkdds Részvénytarsasag
A tarsasag roviditett cégneve: OPIMUS GROUP Nyrt.
A Téarsasag cégjegyzékszama Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-10-042533, Magyzag
A tarsasag cime: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.
Telefon: (36-1) 433-07-00
Telefax: (36-1) 433-07-03
A tarsasag e-mail cime: info@opimus.com
A tarsasag bejegyzett internet
elérhetésége: WWW.0pimus.com
A tarsasag alaptkéje: 7.897.759.025,- Ft
A hatélyos alapszabaly kelte 2013. janius 11.
A Téarsasag mikddésének
idétartama: hatarozatlan
A Tarsasag lzleti éve a naptari évvel egyézamely minden év januar gtdecember 31-ig tart
A Tarsasag tevékenysége: Fotevékenység: 6420’08 Vagyonkezelés (holding)
Az Igazgatoétanacs tagjai: EESEL(C(Z:IS EQSZIO
Végh Laszlo

Mészaros Jozsef
Spanyol Jozsef

A Tarsasag 2013. évben tartott kozgyiilése hatarozatainak 6sszefoglalasa:

Szama Targy, rovid tartalom

1/2013.(04.30.) | Konyvvizsgalé megvalasztasa, dijazdsanak meghatarozasa
2/2013.(04.30.) [ 2012. évi beszamol6 elfogadasa

3/2013.(04.30.) | 2012. évi konszolidalt beszdmol6 elfogadasa
4/2013.(04.30.) [ 2012. évi Eves Jelentés elfogadasa

5/2013. (04.30.) [ FelelSs Tarsasagiranyitasi Jelentés elfogadasa

6/2013. (04.30.) [ Alapszabaly mddositasa

7/2013.(04.30.) [ Igazgatétanacs munkajanak értékelése

8/2013.(06.11.) [ A tarsasag cégnév-modositasanak és ezzel dsszefiiggésben az Alapszabaly mddositasanak elfogadasa

9/2013.(06.11.) [ A tarsasag ligyvezetési formajanak megvaltoztatasara iranyuld javaslat elutasitasa
10/2013.(06.11.) | Az Alapszabalyban 1év6 allokacids szabalyok médositasa

11/2013.(06.11.) | Igazgatdtanacsi tag megvalasztasa (Hudek Csaba)

12/2013.(06.11.) | Igazgatdtanacsi tag megvalasztasa (Végh Laszlo)

13/2013.(06.11.) | Igazgatdtanacsi tag megvalasztasa (Bunkoczi Laszl6)

14/2013.(06.11.) | Igazgatdtanacsi tag megvalasztisa (Mészaros Jozsef)

15/2013.(06.11.) | Igazgatétanacsi tag megvalasztasa (Spanyol Jézsef)
16/2013.(06.11.) | Audit Bizottsag tagjanak megvalasztasa (Bunkoczi Laszld)
17/2013.(06.11.) | Audit Bizottsag tagjanak megvalasztasa (Mészaros J6zsef)
18/2013.(06.11.) | Audit Bizottsag tagjanak megvalasztasa (Spanyol J6zsef)

Yo\
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Az id6szakban kozzétett tajékoztatasok:

Megjelenés Targy

2013.01.02. T4jékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.01.28. Tajékoztatas a Sanopharma Kft.-vel kapcsolatos valtozasokrol
2013.02.01. T4jékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.03.01. Tajékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.03.20. Kozgy(ilési meghivo

2013.03.20. Javadalmazasi nyilatkozat

2013.03.21. Tajékoztatas a MUSOR-HANG Zrt. és az EURO GENERAL Zrt. kozgy(ilésérd]
2013.03.29. Kozgytilési el6terjesztések

2013.04.02. Tajékoztatas az alaptke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.04.18. A PHYLAXIA 1912. Holding Nyrt. kozgytiléssel kapcsolatos tajékoztatasa
2013.04.29. A PHYLAXIA 1912. Holding Nyrt. tdjékoztatasa alaptéke-emelésrél
2013.04.29. A PHYLAXIA 1912. Holding Nyrt. kiegészits tajékoztatisa részvényeseknek
2013.04.30. Eves Jelentés

2013.04.30. Felelgs Tarsasagiranyitasi Jelentés

2013.04.30. Kozgy(ilési Hatarozatok

2013.05.02. Tajékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.05.06. Rendkiviili kozgytilési meghivé

2013.05.08. T4jékoztatas stratégiai alkalmazottat érinté valtozasrol

2013.05.15. Tajékoztatas els6bbségi joggyakorlas eredményérdl

2013.05.15. Rendkiviili kozgytlési el6terjesztések

2013.05.21. 1d6kozi vezetdségi beszamold

2013.05.21. T4jékoztatas vezetd tisztségvisel6k lemondasarol

2013.05.23. T4jékoztatas tulajdonosi bejelentésrél

2013.05.23. Tajékoztatas vezetd tisztségvisel6t érintd valtozasrol

2013.05.29. T4jékoztatas alaptéke-emeléshez kapcsol6dé igazgatotanacsi hatarozatrol
2013.05.30. Osszefoglal6 jelentés

2013.05.31. A PHYLAXIA 1912. Holding Nyrt. hatdlyos Alapszabalya

2013.05.31. Tajékoztatas az alaptéke-emeléshez kapcsol6d6 konyvvizsgaloi értékelésrol
2013.06.03. Tajékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.06.05. A PHYLAXIA 1912. Holding Nyrt. rendkiviili kozgytiléssel kapcsolatos tajékoztatasa
2013.06.06. Tajékoztatas a MUSOR-HANG Zrt.-vel kapcsolatban

2013.06.11. Rendkiviili kozgytlési hatarozatok

2013.06.11. Tajékoztatas a Tarsasag vezetd tisztségvisel§irdl

2013.06.21. T4jékoztatas az alapt6ke-emelés cégjegyzékbe torténd bejegyzésérol
2013.06.21. A Tarsasag hatalyos Alapszabalya

2013.07.01. Tajékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.07.16. T4jékoztatas a Tarsasagnal tortént valtozasok cégbejegyzésérol
2013.07.16. Az OPIMUS GROUP Nyrt. hatalyos Alapszabalya

2013.07.23. T4jékoztatas a Sanopharma Kft.-vel kapcsolatban

2013.07.31. Tajékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.08.05. Tajékoztatas a t6zsdei megjelenéssel kapcsolatos valtozasokrol
2013.08.26. T4jékoztatas a Tarsasagot érinté eseményrol

2013.08.30. Féléves Jelentés

2013.09.02. T4jékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.09.13. Tajékoztatas lizletrész értékesitésérol

2013.09.27. T4jékoztatas tulajdonosi bejelentésrél

2013.10.01. T4jékoztatas az alapt6ke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.11.04. Tajékoztatas az alaptke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2013.11.18. T4jékoztatas az OPIMA Kft.-vel kapcsolatban
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