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Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mik6d6 Részvénytarsasag elkészitette a
2014. els6 negyedévérdl szold6 oOsszevont (konszolidalt) jelentését (a tovabbiakban:

Jelentés).

A Jelentés tartalmazza a Tarsasag 2014. els6é negyedévére vonatkoz6 ©Osszevont
(konszolidalt) vezet6ségi jelentését, az IFRS-nek megfeleléen elkészitett, targyidészakra

vonatkozé oOsszevont

(konszolidalt)

mérlegét és  dsszevont  (konszolidalt)

eredménykimutatasat és az ezekhez flizott értékelést.

BN Az OSSZEVONT (KONSZOLIDALT ) VEZETOSEGI JELENTES TARTALMA

A tarsasag bemutatasa

Osszefoglald az Appeninn Holding Nyrt. 2014. elsé negyedévi mikodésérél
Targyidészak utani események

Iparagi koérnyezet jellemzése

Célok és stratégia

F6bb eréforrasok, kockazati tényezdk és azok valtozasai, bizonytalansagok
Osszevont, konszolidalt mérleg, eredménykimutatas, sajat téke és cash-flow
kimutatas IFRS szamviteli elvek szerint

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2014.03.31.)
Vezet6 allasu tisztségviseldk, stratégiai alkalmazottak

Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkozoan
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A TARSASAG BEMUTATASA

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. megalapitasara 2009 decemberében kerult sor, a
tarsasag bevételtermeld Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt.
holding funkci6t tolt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatdsokkal segiti, tamogatja a
tarsasag tagjait:
- leénycég bérbeadasi tevékenységéhez szikséges ingatlan karbantartasi,
Uzemeltetési szolgaltatas biztositasa
- aktiv portfoliG-menedzsment
- kozponti iranyitas és Ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa
- kozponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezébb ajanlatok felkutatasa
- ingatlanok felljitdsanak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai
feligyelete
- kovetelések érvényesitése
- kdzponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikodtetése
- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése
- akiado ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikbzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel
- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon
- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban.

A Tarsasag Magyarorszag egyik legdinamikusabban névekvé ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben alacsonyan
arazott, am nagy hozamtermelési potencidllal rendelkezé eszkd6zok szerezhet6k meg és
tarthatok fenn kdzép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen céltertlet tdbbek kdzott a
B-kategorias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasdg nem
zarkozik el egyéb tertleten torténd, hasonlo portfolioszemlélettel kezelt befektetésektdl sem.

-----

klasszikus, konzervativ uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhaté értéket képviseld
nemzetkdzi ingatlan holdinggé fejlédjon.

A Téarsasag leanyvallalatai az idészak végén és a részesedés nagysaga szazalékban:

* Ady-Center Kift. (100 %)

* Appeninn-Bp1047 Zrt. (100 %)

» Appeninn E-Office Zrt. (100 %)

* Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)

* Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

* BERTEX Zrt. (100%)

* Curlington Kft. (100 %)

e K85 Ingatlanhasznosito Kft. (100 %)

* Kranservice Zrt. (100 %)

* Mikepércsi Ut 132 Ingatlanhasznosité Kft. (100 %)
*  WBO Zrt. (100 %)

*  W-GO 2000 Zrt. (100 %)

e Szent L&szl6 Téri Szolgaltatd Haz Kft. (100 %)
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A cégcsoport az alabbi struktiraban végzi tevékenységét:

Ady-Center Kft

Appeninn E-Office

C-KATEGORIAS FO

Appeninn Logisztika i
Appeninn Bp1047 Zrt
Mikeparcsi 132 Kft.

Curfington Kft.

BERTEX Zri

| Kranservice Zrt

[ Appeninn Solaris £ri. I
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OsSZEFOGLALO AZ APPENINN HOLDING NYRT. 2014 ELS® NEGYEDEVI MUKODESEROL

A Tarsasdg id 6szaki jelentése szerint az Appeninn Holding IFRS sz  erinti konszolidalt
dijbevétele 2014 els 6 negyedévében 1,245 millié eurd volt. A konszolidal t, kdzvetlen
koltséggel csokkentett nettd dijbevétel 823 ezer eu rd ért el, a tarsasdag EDITBA
eredménye 746 ezer eurd volt, az addzott eredmény p edig 101 ezer eurd nyereséget
mutatott.

« A Ceégcsoport euréban szamitott brutté arbevétele 1,245 millié eurd volt. Az
arbevételben az el6z6 idészakhoz képest az euro-forint arfolyam véltozéasa - a
leanycégek forint alapu konyvelése és az IFRS szabalyok szerinti konszolidacié miatt
EUR adatokra torténd "visszavaltas" - egy kisebb technikai és csupan szamviteli
korrekciét okozott. A talnyomé részben eurd alapu bérleti szerzédések alapjan a
bérleti dijak forintban Kkerllnek kiszamlazasra az esedékességkor adott napi
arfolyamon, mig a beszamoléban bemutatott Osszesitett bevétel a negyedéves
periodus végi arfolyamon kerll kimutatasra. Az euré-forint arfolyam a béazisidészaki
atlaghoz képest 4,2 szazalékkal gyengdilt.

* Az ingatlan és eszk6z bérbeadashoz kapcsolodd koltségek tobb mint 11
szzalékkal csbkkentek az el6z6 negyedévhez képest.

« A nettd bérleti bevétel kozel 2 szazalékkal b o6vilt, a fedezet novekedésének
kdszdnhet 6en.

» A tarsasdg EDITBA eredménye kismértékben meghaladta a korabbi 746 ezer
eurds szintet, aranyat tekintve pedig tovabb javult , immar kozel 60 szizalékos.

Arbevételek és EBITDA alakulasa (IFRS szerint, EUR)
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* Az Appeninn m (ikddési eredménye az els 6 negyedév végéen 551 ezer eurd volt.
Az adobzas el 6tti eredmény 101 ezer eurot ért el. Az ad6zas el 6tti eredmény
csokkenés néhany egyszeri tétel jelent  6s hatasanak koszénhet 6:

* Az adozas el6tti eredményt csokkentette, hogy a tarsasag egyik ingatlanjan
jelentés mértékl beruhazéast eszkozolt, amelynek az idészakban jelentkezett
235 ezer eurO0s Osszege az ingatlanok &atértékelési sordban csodkkenté
tételként jelenik meg (mivel az ingatlan értéke nem véltozott a beruhazas
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koltségével megegyez6  mértékben). Masfeldl az ingatlan és
hitelatértékelésekbdl kdvetkezé kulonbodzet hatasa - az eurd alapu elszamolas
miatt - a pénzlgyi eredménysoron a tovabbiakban nem gyakorol hatast az
Appeninn eredményszamaira.

« Az ado6zas el6tti eredményre pozitivan hatott a hitelatstrukturalasnak
készonhet6 kamatteher-cstkkenés, amely 154 ezer eurdval javitotta az
addzas elbtti eredményt.

* Mindezeket figyelembe véve a tarsasdg adozott eredm énye az elsé harom
honapban 101 ezer euré volt, amely megegyezik a Tar sasag tulajdonosaira jutd
eredmény dsszegével.

A tarsasdg arbevételének tobb mint 93 szazalékat az ingatlan-bérbeadasbdl szarmazo
bevétel adja, amely az idei év elsé harom hdénapjaban meghaladta az 1,1 millié eurdt. Az
Appeninn altal Gzemeltetett ingatlanportfolié kihasznaltsdga 95 szazalék feletti  szinten all,
amely a piaci atlagot (81%) messze meghaladja.

A cégcsoport  hitelportféliéja mintegy 10 milliard forint értékben kerllt restrukturalasra
kedvezébb feltételek mellett az elmult évben, amelynek kdszonhetéen e kotelezettségek
kamatterhei jelentdsen mérséklédtek és a hitelek futamideje is egységesen hosszabb tava,
10 éves idBszakra modosult. Az elmult évben az egy finanszirozéhoz kapcsolédd
portfolibelemeit a tarsasdg egyesitette Appeninn E-Office Zrt. név alatt, ezzel ndvelve
mikodtetésik hatékonysagat, csokkentve a cégcsoport kiadasait.

A févérosi B kategorias irodapiacon jelentés poziciokkal rendelkezd tarsasag lezarta
ingatlanportféliojdnak energiahatékonysagi atvilagitasat. Az atvilagitds eredményeként
megvalosithaté energiahatékonysagi beruhazasokat a tarsasag 2014 soran megkezdi, hogy
az egyszeri beruhdzasokkal novelni tudja az irodapiaci ingatlanportfolio Uzemeltetési

koéltségeit és javitsa a tarsasag kdzéptavu jovedelmezdségét.

A cégcsoport tovabbra is keresi a megfelelé értékeltségi szintl, stabil jévedelemtermelé
képességgel rendelkezd, j6 lokacioju, a megceélzott piaci szegmensbe tartozé ingatlanokat,

Ve
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A TARSASAG T OKEHELYZETET ERINT O TARGYIDOSZAKI VALTOZASOK

A Téarsasag 2014. januar 17-én tartott kozgyllése felhatalmazast adott a tarsasag igazgato
tandcsanak, hogy a korabban megkezdett utat folytatva tovabb ndvelhesse alaptékéjét a
kbvetkez6 6t évben, amennyiben ndvekedési tervei ezt alatamasztjak. A kozgydlés 2019-ig
hatalyos felhatalmazasa immar 10 milliard forintos értékhatarig biztosit lehetéséget az
alaptéke megemelésére. Ennek értelmében az Appeninn alapt6kéjét az igazgatésag a
mindenkori koérilményeknek megfeleléen bdvitheti ki a jovében, biztositva a tarsasag
szamara a finanszirozasi lehet6ségek teljes spektrumat a tovabbi ndvekedéshez.

A targyidészakban a Tarsasag értékesitette a CW Properties Kft. 50 %-0s részesedését

A rendkivili kdzgydlés dontott arrol is, hogy a tarsasdg igazgatétanacsi létszaméanak
meghatarozésat rugalmassa teszi, amennyiben ez indokolt a testulet létszama kibdvilhet, a
jelenlegi 5 f6s alsé hatartdl egészen 9 f6ig.

A kozgyllés dontott az igazgatésadg Osszetételének véltozasardl is. Egy korabbi tag
lemondasét kbvetéen IT tagga valasztotta a cégcsoport 6 tulajdonosanak a Lehn Consulting
AG-nak a tulajdonosat, ifi. Adamosi Gyorgyot. Tovabba egy Uj szakértével is béviilt az
igazgato tanacs, egy, a hazai és a nemzetkozi piacokat jol ismeré szakember, Varga Gabor,
az Euler Hermes vezérigazgatoja szemeélyében.

TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

A beszamoléasi idészakot kovetden befejezédtek az Appeninn E-Office Zrt. gellért-hegyi
projektienek kilsé munkalatai és az Uj bérld igényeinek megfelelé bérléi atalakitasok
megkezdddtek. Az U] bérlé megjelenésével a gellért-hegyi projekt kihasznaltsaga elérte a 80
sz4zalékos szintet.

A cégcsoport a kdzpontositott energia beszerzésekre beérkezett ajanlatokat kiértékelte és
megkezdte a szolgéaltatasi szerzédések megkotését. Az aktiv energia menedzsmentnek
készonhetben az éves energia koltségekben 20-30 szazalékos megtakaritast var a tarsasag.

Majusban megkezd6dott a cégcsoport ingatlanjaiban a meég 2013-ban eltervezett
energiahatékonysagot noveld beruhdzasok kivitelezése, amely soran 5 ingatlanban korszer(
hékbézpont kerll kiépitésre kondenzacios kazanok felszerelésével. A kazancserék az
energetikai szamitdsokon alapul6 varakozasok szerint tovabbi 10-20 sz&zalékos cstkkenést
eredményeznek az energiakoltségekben.
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IPARAGI KORNYEZET JELLEMZESE

Budapesti irodapiac

2014 elsé negyedévében a teljes budapesti irodaallomany osszterilete elérte a 3.184.500
négyzetmétert. A negyedévben a prémium kategoridban egy Uj épulet atadasara kerult sor
Budapest belvarosaban, 14.500 négyzetméter bérbe adhaté terilettel kertlt a piacra.

2014 els6 harom honapjaban a bérleti kereslet 57.200 négyzetméter volt, ebbdl 37.200
négyzetmétert foglaltak el Uj bérlék. A 18,6 szdzalékos kihasznalatlansagi mutaté szinte
valtozatlan maradt, csak 0,1 szazalékponttal névekedett 2013 utolsé negyedévéhez képest.
Ebben az idészakban is Dél-Budan meérték a legalacsonyabb kihasznalatlansagot (12,2%),
mig tovabbra is az agglomeracioban maradt a legmagasabb (33,6%) ez az arany.

Kereslet, kinédlat és kihasznélatlansag

Forum
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2014 els6 negyedéve soran Osszesen 158 bérleti szerzé6dést megkotésére kerdlt sor. Az
atlagos tranzakcioméret 362 négyzetméter volt, amely 12,8%-kal alacsonyabb érték 2013
ugyanezen id6szakdhoz képest. A viszonylag alacsony atlagérték oka az 5.000
négyzetméter feletti tranzakciok hianya, valamint a kisméret(i tranzakciok nagy aranya. A
szerz8dések 80%-at kevesebb, mint 500 négyzetméterre kototték, csupan tiz szerzédeést
irtak ald 1.000 négyzetméternél nagyobb teriletre, amelyb6él hét Uj bérbeadas és
terlletbévités volt. A kereslet dsszetételét tekintve az 0j bérl6k domindltak, amelyek a teljes
bérbeadas 44,1%-at tették ki. A szerz6déshosszabbitasok 35%, a teriiletbdviilések 20,9%-0s
aranyt jelentettek. Hasonléan az el6z6 negyedévekhez, a legerésebb bérléi aktivitAst most is
Dél-Budan valamint a Vaci ati irodafolyosén volt mérhet6; a teljes kereslet tébb mint
egyharmadat ezen a két részpiacon regisztraltak.

City logisztika

2014 els6é negyedévében a teljes budapesti modern ipari ingatlan &llomany 1.847.995
négyzetmétert tett ki. Az év elsd harom hoénapjaban az &llomany egy Uj, 11.090
négyzetméteres raktarépulettel bovult.
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Az ipari ingatlanok iranti teljes kereslet 2014 elsé negyedéveében 55.650 négyzetméter volt,
ami 77 szazalékos ndvekedést mutat 2013 azonos idészakahoz képest. A teljes kereslet 72
szazalékat szerzédéshosszabbitasok tettek ki, a ténylegesen (j bérbeadasok volumene
csupan 15.740 négyzetméter volt (28%). A negyedév legnagyobb tranzakcidja egy 20.600
négyzetméteres hosszabbitas volt. A legnagyobb U] szerzddést 1.070 négyzetméterre
kototték.

Az els6 negyedévben o©sszesen 19 bérleti szerzédést irtak ala, melyekbdl 10.000
négyzetméternél nagyobb terlletre csak két szerzédést kotottek; ezek mindegyike
hosszabbitds volt. A logisztikai parkokban az atlagos bérelt terllet mérete 3.560
négyzetméter volt, varosi logisztikai parkokban pedig 1.560 négyzetméter. A bérlemények
racionalizalasa tovabb folytatédott, ami az Uresedési rata enyhe emelkedését eredményezte.

Ennek kovetkeztében a kihasznalatlan ipari ingatlanterlletek ardnya éves és negyedéves
O0sszehasonlitasban is 0,25 szazalékponttal emelkedett, és a teljes allomany 21,5%-ara nétt.
Mig negyedéves alapon a logisztikai parkokban az Uresedési rata 0,12 szazalékponttal
csokkent, addig a varosi logisztikai ingatlanokban jelentésen -3,58 szazalékponttal-
emelkedett.

2014-ben az el6z6 évhez hasonléan alacsony fejlesztési volumen mellett relative alacsony
kereslet és szerz6déskotés varhatd a logisztikai szektor részérél. Az MO koérgylrd menti
lokaciok maradtak a legnépszeribbek, amelyek a nagy bérl6k részérél is fokozott
érdeklédésre tarthatnak szamot. Vidéken folyamatos érdekl6dés tapasztalhatdo a gyartod
cégek részérél a j6 minéségl épulletek irant, valamint a meglévd gyartélizemek is tovabbi
teruletekkel bévilnek a jelenlegi tzemeik mellett, kiléndsen az autbipar esetében.
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CELOK ES STRATEGIA
Ingatlangazdalkodas - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégiaja szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan &razott, am professziondlis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Gizemeltethetd eszk6zok szerezhetbk meg és tarthatok fenn kdzép- illetve
hosszatavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahéazakkal
rendelkezik, de orszagosan is akvirdl logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn
dinamikus névekedése az akviziciok okan toretlen az elmult harom év soran.

A tarsasag portfoligjaban szereplé irodaingatlanok kedvezd kihasznéltsagi szintjének
fenntartasa mellett, az Appeninn szamara fontos a bérldi igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysadg szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacido és a kiemelkedéen jo
ar/érték aranyt biztositdo bérbeadasi politika a Cégcsoport részére a budapesti atlagot joval
meghaladd, tdbb mint 95 sz4zalékos dsszesitett kihasznéltsagi mutatét eredményez.

A 'B’ kategorias irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j0 lokacio, a kedvezé
megkozelithetéség és az elényds funkciok, amely szempontokat a tarsasag akvizicioi soran
messzemendkig figyelembe vesz. A Cégcsoport leanycégeken keresztil birtokolja az egyes
ingatlanokat, az Uzemeltetéshez kapcsolédé szolgaltatasokat (szamvitel, pénzigy,
karbantartds) kdzpontositva, a Holding cégein keresztul latja el. A kedvez6tlen gazdasagi
kérnyezet bérlékre gyakorolt hatasanak ellensulyozésa kihivast jelent a tarsasag szamara,
de az Uzemeltetési koltségek lefaragasa egyensulyt teremt a bérlék kdltségcstkkentési
igényeivel, ezaltal a bérleti dijak csokkentésére nem helyezédik nyomas.

Ingatlangazdalkodas — city logisztika

A tarsasag 2010 végen fordult erételjesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac iranyaba,
toébb 1épcsében gyors Utemben bdvitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil
labat az irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténé belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valosult meg: éatlag feletti kihasznaltsdggal Uzemeltetheté ingatlanok,
részvényesi értéket teremtd hozamszint melletti akviralasa és mikodtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portfolié6 bérlékkel valé feltdltésére koncentralt,
sikerrel, illetve aktiv portfolidmenedzsment tevékenységet folytat a portfolié szerkezetének
optimalizdldsa érdekében.

Specialis jarmdvek bérbeadasa

A Kranservice Zrt. a hazai specialis jarmlpiacon egyedi szerepet tolt be jo terepjard
képességgel rendelkezd, 6njard teleszkopos daruk bérbeadasaval. A tarsasag a meglévé
kapacitasok hatékony lekotésére torekszik.
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FOBB EROFORRASOK, KOCKAZATI TENYEZ OK ES AZOK VALTOZASAI , BIZONYTALANSAGOK

Erésségek

= A térsasadg rugalmas, ugyfélorientalt és koltséghatékony uzemeltetést képes
megvalositani, minéségi szinvonalon

= A hozzaértés és a muiszaki szinvonal tekintetében nincs szamottevé kihivas a
versenytarsak részeérél

= Az ingatlanportf6li6 volumene, valamint az atlagos bérl6i méret miatt stabil
Uzemeltetés

» Piacszerzésben és megtartasban jelentds versenyelény

= Atlagot messze meghaladdé szakmai kompetencidk a B-kategdrias irodapiaci
szegmensben

» Finanszirozasi struktira dsszhangban van a bevételi struktaraval

= A bérleti dijak féként euréhoz kétottek, mikdzben a mikodési koltségek forint alaptak

= Atarsaség téke és forrasszerkezete kiegyensulyozott

Lehet 6ségek
= Jelentsen alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben
» 2014-ben stabilizdlodas a magyar ingatlanpiacon
= AKkis- és kozépvallalatok bérl6i kereslete a B kategoriaban jelenik meg elsésorban.

Bizonytalansagok
» Biztositani kell, hogy a vallalati struktira és a belsé eréforrdsok lépést tudjanak
tartani a novekvd igényekkel (HR és ugyfélkapcsolati rendszerek terén), a gyors
novekedéssel
» A kihasznaltsag alakuldsa nehezen el6re jelezheté a frissen akviralt ingatlanoknal, ez
forrast kot le, tartalékok képzésére lehet sziikség

Kockéazati tényez 6k
» Eurdzéna pénzigyi problémainak rendezése nem zarult le véglegesen
= A Dbérl6i kintlevéségek 4&ltaldban emelkedhetnek a forint arfolyamanak hirtelen
romlasakor. A bérléi kauciok mindazonaltal megfeleld biztositékot nyujtanak az
esetlegesen a jovében kialakulo kintlévéségek kezelésére.

Pénzlgyi kockazatok

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordindlja a
pénzigyi piacokon vald részvételt, a tevékenysége soran felmerild pénzigyi kockazatokat
Uzletenként elemzi. A vizsgalt kockdzatok kozt vannak a piaci kockazatok (deviza kockazat,
valos érték kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow
kamat kockazat. Az Appeninn Nyrt. tevékenységének finanszirozasabdl elsésorban
devizaarfolyamok valtozasabol eredd és kamatkockédzatok kovetkeznek. A meghatarozé
kamatlab a magyar forint kamata mellett az EUR és a CHF kamata, a meghataroz6
devizaarfolyam az EUR &rfolyam. Az Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizélja ezen
kockazatok hatasat, spekulacids céllal nem bocsatkozik pénzigyi konstrukcidba.

10



” APPEN

A

Appeninn PREMIUM
pp KATEGORIA
Holding

Piaci kockazatok

Az Appeninn Nyrt. alaptevékenységének jellegébél fakadban, a magyar irodapiaci
beruhdzasok kozvetetten befolyasolhatjdk az arkialakitast. A vallalati kérben altalanosan
tapasztalhaté nem fizetés, vagy késedelmes fizetés kockazatét a tarsasag eldzetes, illetve a
bérlék esetében folyamatos monitoring teveékenységgel védi ki, azonnal reagalva az
esetleges késedelmekre, megelézve ezek halmozodasanak kialakulasat.

Kulfoldi deviza kockazat kezelése

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhdzasi hitelei dontéen EUR-ban, minimalis részben
CHF-ben denomindltak, a hitelportféli6 2013-ban megvalositott sikeres atstrukturalasat
kovetben. A tarsasag e lépessel 6sszhangot teremtett bérleti dijbevételei és finanszirozasa
k6zott. Valamennyi egyéb devizaban felmerilt kételezettség a forduldnapi arfolyamon kertlt
értékelésre, a nem realizalt arfolyamveszteség raforditdsként elszdmoléasra kertilt.

Biztositékok

A Dberuhazasi hitelbdl véaséarolt eszkdzok (ingatlanok) a hitel fizetési kotelezettség
biztositékdul szolgalnak, a hitelnydjténak szerz6déses joga, hogy tulajdonjogokat
gyakoroljon abban az esetben, ha a hitelfelvevd megszegi a szerzédéses feltételeket, pl. a
szerzédésben vallalt fizetés elmaradasaval.
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PENzUGY!I ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

MERLEG

Mérleg - Eszk6z0k

Uzleti vagy cégérték (goodw ill)

Egyéb immaterialis javak

Targyi eszkdzok
Halasztott add eszk6zok

Egyéb pénzugyi eszkdzok

Tarsult vallalkozasok

Befektetett eszk6zok 6sszesen

Készletek

Vevd és egyéb kdvetelések
Bhatarolasok

Pénz és pénzeszkdz egyenértékes

Forg6eszkdzok 6sszesen

Eszk6z6k dsszesen

Mérleg - T 6ke és forrasok

Jegyzett t6ke

Tartalékok

Visszavasarolt sajat részvények
Felhalmozott eredmény

A Tarsaséag részvényeseire jutd t
Nem ellen6rzé részesedések

Toke és tartalékok 6sszesen

Hitelek

Bérloi letétek

Céltartalékok

Halasztott ado kotelezettségek

Szallitok és egyéb kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek

Ado kotelezettségek

Passziv elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Jovedelem termel® befektetési célu ingatlanok

Ertékesitésre tartottnak minésitett eszkdz ok

Pénzugyi lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Pénzugyi lizinggel kapcsolatos révid lejarati kotelezettséc

2014.03.31

7 566 097
12 545
64 360 000
767 664
364 671
0
0
73 070 977

3810
1675793
110 646
613 548
2 403 797

75 243

75 550 017

2014.03.31

11 850 483
10 899 163
-3 429 463
1863 266
21 183 449
0

21 183 449

46 227 965
710591
1536 145
0
2316 283

50 790 984

718 745

1442 777

281 639

207 780

924 643
3575 584

adatok EUR-ban
2013.12.31

7 718 666
14 577
64 360 000
837 954
361 008
0
5052
73 297 257

3941
1378 216
156 590
631 400
2170 147

77 815

75 545 219

2013.12.31

11 850 483
10 899 163
-2 792 588
1 840 686
21797 744
0

21 797 744

45 295 645
632 215
1521 680

0

2 407 565

4 9857105

995 417
1507 852
189 643
249 777

947 681
38 90370

Kotelezettségek 6sszesen

54 366 568

53 747 475

Toke és forrasok 0sszesen

75550 017

75 545 219
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EREDMENYKIMUTATAS
adatok EUR-ban

Eredménykimutatas 2014. Q1 2013.Q1
Ingatlan bérbeadashdél szarmaz6 bevétel 1160 497 1200 967
Ingatlan izemeltetési koltségek -377 639 -419 539
Eszkdz bérbeadasbdl szarmazo bevétel 85 304 85 983
Eszkoz bérbeadashoz kapcsolédo koltségek -45 154 -58 794
Egyéb ingaltanhoz kapcsolédd mikodési koltségek 0
Nett6 bérleti dij bevételek 823 008 808 617
Adminisztracios koltségek -76 447 -79 316
Személyi jellegl raforditasok -7 717 -11 292
Egyéb bevételek/(raforditasok) 7 408 25984
Brutté m (ikodési eredmény (EBITDA) 746 252 743 993
Goodw ill értékvesztés -152 569 -132 592
Ertékcsokkenés és amortizacio -43128 -48 609
Miikodési eredmény (EBIT) 550 555 562 792
Befektetési céll ingatlanok értékesitésének eredménye 0 0
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelés -235 372 0
Akviziciéhoz kapcsolodo badw il 0 40 498
Kamatbevétel 2738 56 575
Kamat raforditasok -207 278 -361 923
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasa/(bevétele) -9933 299 300
Ado6zas el 6tti eredmény 100 710

Nyereség adok 445 -33 088

Uzleti év eredménye 101 155 564 154
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 101 155 564 154
Az eredményhbdl

A Téarsaség tulajdonosaira juto rész 101 155

Nem ellenérzé részesedésekre jutd rész 0

Egy részvényre juté eredmény EUR centben 0,29 1,42

Higitott egy részvényre juté eredmény EUR centben 0,29 1,42
|

Egy részvényre juto netté eszkozérték EUR-ban 0,61 0, 71

APPEN

PREMIUM
KATEGORIA
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st Ertpiteasa

SAJAT TOKE ALAKULASA
adatok EUR-ban

Az anyavallalat

o« PO . Atvaltasi Felhalmozott Sajat B . Nem ellen 6rzé Sajat t 6ke
Jegyzett t 6ke Altalanos tartalék i . . . tulajdonosaira . .
tartalék eredmény részvények P részesedések 0Osszesen

Egyenleg 2013. januar 1-én 10503 273 7387001 854 849 -64 441 -3 068 046 15612 636 404 133 16 016 769
Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény 0 0 0 1492116 0 1492116 8561 1500677
Részveny kibocsatas azsioval 1347210 2694 365 0 0 0 4041574 0 4041574
Részesedés vasarlas kisebbségi részesedésto| 0 0 0 1089 635 0 1089 635 -449 747 639 888
Nem ellenérzé részesedés kivezetésének atvaltasi

tartalékra gyakorolt hatasa 0 0 -37 052 0 0 -37 052 37 052 0
Sajat részvény vasarlas 0 0 0 0 -4111414 4111414 0 -4111414
Sajat részvény értékesités 0 0 0 0 4386 872 4386 872 0 4386872
Sajat részvénytranzakciok realizalt eredménye 0 0 0 -676 623 0 -676 623 0 -676 623
Egyenleg 2013. december 31. 11 850 483 10 081 366 817 797 1840 686 -2792 588 21797 744 0 21797744
Targyévi atfogé eredmény

Targyévi eredmény 0 0 0 101 155 0 101 155 0 101 155
Sajat részvény vasarlas 0 0 0 0 -2124 649 -2 124 649 0 -2124649
Sajat részvény értékesités 0 0 0 0 1487773 1487773 0 1487773
Sajat részvénytranzakciok realizalt eredménye 0 0 0 -78 575 0 -78 575 0 -78 575
Egyenleg 2014. méarcius 31. 11 850 483 10 081 366 817 797 1863 266 -3429 463 21 183 449 0 21183448
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CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok EUR-ban

2014. Q1 2013. Q1

Adézas el 6tti eredmény 102 120 597 242
Jovedelem termel6 célt ingatlanok atértékelésének eredménye 235372 0
Nem realizalt év végi devizaatértékelés -92 872 -494 283
Ertékcsokkenés 43128 48 609
Goodw ill értékcsokkenés 152 569 152 569
Badwill 0 -39 228
Kamat réaforditasok 102 470 122 964
Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa -297 577 124 027
Aktiv id&beli elhatarolédsok valtozasa 29 960 -8 378
Készletek valtozasa 131 9 364
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa 152 933 884 971
Bérléi letétek véaltozasa 78 376 -24 662
Fizetett nyereségado -2 508 -186 038
Uzleti tevékenységb 6l szarmazo nettd cash flow 504 102

Netté pénzbearamlas leanyvallalat felvasarlasakor 0 29 381
Részesedés kivezetése 5052 0
Ingatlanhoz kapcsolédo beruhazas -235 372 0
Targyi eszkoz beszerzések 0 30620
Befektetési céll ingatlanok beszerzése 0 -658 339
Befektetésitevékenységb 6l szarmazo nett6 cash flow -230 320 -598 339
Hitelfelvétel 206 590 0
Hiteltdrlesztés -376 963 -562 492
Pénziigyi lizing visszafizetése -86 550 -143 093
Sajat részvény vasarlas -983 355 0
Sajat részvény értékesités 1038273 0
Kapott kamat 15984 1201
Fizetett kamat -105 613 -126 735
Pénziigyi tevékenységb 6l szarmazo nett6 cash flow -291 634 -831 119
Pénzeszkdzok valtozadsa -17 852 -242 301
Pénzeszkdzok az év elején 631 400 1014 230

Pénzeszk6zok az év végén 613 548

KATEGORIA
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NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPL O ADATOK KONYVVIZSGALATAROL
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A jelentésben szerepl6 adatok konszolidaltak, fiiggetlen konyvvizsgélé altal nem auditéltak.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutat

asa (2014. 03. 31.)

Nemzetiség * | Tevékenység * Mennyiség Részesedés | Szavazati Meg-
Név (db) (%) ° jog (%) ** | jegyzés
5
Lehn Consulting AG K T 16.548.612 45,34 49,52

! Belfoldi (B). Kiilfoldi (K)
Z Letétkezelé (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi
Téarsaséag (T) Magan (M). Munkavallald, vezetd tisztségviseld (D)
Két tizedesjegyre kerekitve kell megadni
* A Kibocsaté kozgylilésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog
® Pl.: szakmai befektets, pénzigyi befektetd, stb.

Vezeto allasu tisztséqgvisel

Ok, stratéqgiai alkalmazottak (2014.03.31.)

.y Megbizéas Részveény
Jelleg* Neév Beosztas I\ﬂigggtzs vége/meg- tulajdon
szlinése (db)
Ifj. Adamosi Gyorgy
Lefn Consulting AG-n . | 1T elncke 2014.01.17. 16.548.612
eresztil kozvetett médon
birtokolja a részesedést
Kéroly Gyorgy IT tag 2013.04.12 285.000
Székely Gabor IT tag 2010.03.12. 6.800
. . IT tag és

Szabo Balazs auditbizottsag tag 2012.04.10. 0

. A a IT tag és
Székelyi Gy6z6 auditbizottsag tag 2010.09.30. | 2014.01.17 0
- o IT tag és
Eder Lérinc auditbizottsag tag 2010.03.12. 0
Varga Gabor IT tag 2014.01.17. 2.015
Altmann Monika gazdasagi igazgaté | 2010.03.12. 3.400

Telies munkaid 6ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f

Targyév eleje

Targyid észak vége

Tarsasagi szinten

3

3
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Altalanos informaciok a pénziigyi adatokra vonatkoz6 an

Igen Nem
Auditalt | | [ x ]
Konszolidalt [ X ] | |

Szamviteli elvek Magyar [ |  IFRS Egyéb [ ]

Tarsasag felel 6sségvallalé nyilatkozata

Alulirottak nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint jelen idékozi jelentés megbizhat6
és valos képet ad az Appeninn Nyrt. és ellendrzott véllalkozasai pénzugyi helyzetérdl és
teljesitményérdl, ismerteti a vonatkozé idészak soran bekovetkezett jelentésebb
eseményeket és tranzakcidkat, valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacios
korébe bevont vallalkozasai pénzigyi helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidészakban a
szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben véaltozds nem tortént.

Budapest, 2014. majus 27.

Appeninn Vagyonkezel & Holding Nyrt.
Székely Gabor ifi. Adamosi Gyorgy
lgazgatétanacs tagja Igazgatétanacs elnbke
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