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Vezetdségi jelentés

A Plotinus Holding Nyrt. jelentésében a 2016-0s els6 félév folyamatairdl szamol be. A tabldzatban az
IFRS konszolidalti adatok szerepelnek.

Osszefoglalé adatok forintban 2015H1 2016H1
(IFRS, konszolidalt, nem

auditait)

Sajat téke* | 3366953000 4192 501 000
Addzas el6tti eredmény 638 133 000 609 996 000
Modositott egy részvényre 4111 Ft 4 979 Ft**
juto sajat téke*

*Az idGszak utolsd napjan

**A modositott sajat téke értékelés alapja a MSZSZ szerinti nem konszolidalt beszémold. A Térsasdgnak forduldnapokon
szamos olyan eszkéze lehet, amelyeknek a szamvitelileg kimutatott értéke nem egyezik a piaci értékkel. A fenti szadmitds
soran becsiilt piaci értéken vessziik figyelembe az eszkdzoket. Ezt a kiigazitdst csak olyan eszkdz6knél végezzik el,
amelyeknek az idGszak végén meghatarozhaté piaci ara van. Ezen kivil kisz(irilk a sajdt részvények hatdsat is, azaz a sajat

részvények értéke nélkili sajat tékét osztjuk a nem sajat tulajdonban lévé részvények darabszaméval; valamint az
osztalékelsébbségi részvényekre jard varhatd osztalékot is kiszGrjlk. Véleménylink szerint az igy kiszamitott érték tiikrézi
legjobban a tdrsasagi vagyon egy részvényre jutd nagysigat. Az érték nem pontos, csupan az elérhetd informacidkon
alapulé becslés. Fontosnak tartiuk kiemelni, hogy a piaci arral nem rendelkez8 eszkozéket (elsésorban redlgazdasdgi
részesedések) bekeriilési aron értékeljiik ebben a szdmitdsban, amely igen jelent8sen is eltérhet a valds érréktdl ~ akar
pozitiv, akar negeativ irdnyban. Térsasdgunk vezetésének hangsiilyozottan szubjektiv megitéiése alapjén jelenleg a
redlgazdasigi eszkdzeink értéke magasabb, mint 2 bekeriilési érték, igy a Plotinus Holding Nyrt. részvényeinek redlis
értéke véleményiink szerint nagyobh, mint az itt kdzélt mddositott sejét t6ke értéke.

Holdingtarsasagunk célja, hogy kiilonbdz6 — redlgazdasagi és t6kepiaci— befektetései révén a sajat
t6ke és az egy részvényre juto sajat téke értéke a kovetkezd években dinamikusan novekedijen, a
részvényarfolyam pedig kévesse ezt az emelkedést. Az egy részvényre juté moddositott sajat téke
értékének vaitozasa (egyszeri, nem évesitett értékek):

a masodik negyedévben {3 hé): +3,5%
az utolsé két negyedév soran {6 hé): +15,4%
Az elmuit 12 hénapban (12 ho): +18,5%

a tézsdei bevezetéstdl (2011.02.15) 2016/06/30-ig:  +226%

Egy részvényre jutd modositott sajat téke alakuldsa a Tarsasag nyilvanos miikddése soran:
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Az idei elsd félévet is sikerrel zartuk, részben a tGkepiaci tevékenység, részben egy redigazdasagi
tranzakcié eredménye miatt.

Az elsd félév lzleti kbrnyezete és eredményei:

Derivativdk:

A hatdridds kereskedésiinket (illetve tSkepiaci pozicidink egy részét) athelyeztik a Plotinus
Szdrmaztatott Befektetési Alapba, amely reményeink szerint nagyobb biztonsagot és atlathatdsagot
fog eredményezni. Befektet6ink igy naponta figyelemmel tudjdk kisérni portfolionk gyorsan valtozé
részének eredményességét, és ennek koszonhetSen azonnal érteslilnek a tarsasagi vagyon
valtozasairdl, mikézben az Alapban taldlhatd eszkdzok — a letétkezelSi rendszer révén — jelentds
biztonsadghan vannak. Az alap az év elején kezdett m(ikddni, de a vagyon nagyobb része
folyamatosan, januar-februar soran keriilt az Alapba, igy az Alap idei eredménye még nem mutatja
tokeletesen a Tarsasag derivativ eszkdz0kdn elért eredményét, ugyanis az év elsd két hénapjdban
jelent8s nyereséget realizaltunk ezeken az eszk&zokodn, amelyek eredménye még nem az alap
hozamat novelte, hanem kozvetlenil a Plotinus Holding Nyrt-ben csapddott le
arfolyamnyereségként. A Tarsasag februdr ota kozvetleniil szdrmaztatott befektetéseket nem folytat,
tehat azéta szarmaztatott piaci aktivitasunkat és eredményeinket jol mutatja az Alap
arfolyamvaltozdsa. Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy az Alapban a tarsasagi 6sszvagyon kevesebb,
mint fele talalhatd, igy az Alap magas volatilitdsa a teljes tarsasagi vagyonra vetitve jéval kisebb.

Hosszabb tavu tékepiaci befektetések:

A hosszabbtavl t6kepiaci befektetéseink jelentds részét is a Plotinus Szarmaztatott Alapba
szeretnénk irdnyitani, kivételt képezhetnek olyan nagyobb tulajdoni hanyadot kitevd és/vagy
hiteljetlegli befektetések, amelyek féként a hazai t6kepiacon térténnek.



Redlgazdasag:

Kézéptavon célunk, hogy tébbségében redlgazdasagi befektetések alkossak a holding vagyonat. Ezt
eddig is tobbszér hangsulyoztuk, de befektetfkkel folytatott beszélgetések alapjan ez még nem
tudatosuit kellen. Ez azt jelenti, hogy reményeink szerint a tékepiaci stlyok folyamatosan
csokkenni fognak!

Ha jo lehet&ségeket latunk, akkor ennek megfelel6en Ujabb, varhatéan féleg ingatlankapcsolt
befektetéseket eszkdzllink. Tovdbbra is optimistdk vagyunk a magyar (f6leg budapesti)
ingatlanpiaccal kapcsolatban. Az els§ félév sordn jelent6s nyereséggel értékesitettilk a Térpe utcai
épitési telkiinket, illetve tovabb folytattuk hostel-beruhdzdsunkat a Goénczy P4l utcdban, amely
reméihetéen hamarosan lizemelni fog.

Befektetések:

Likvid eszkozok: keszpénz és penzoiaci befektetések, magyar allampapirok:

A Tarsasag bank és értékpapirszamlain diszkontkincstarjegyek, allampapirok, és készpénz formajaban
forinteszkdzokben megkdzelitéleg 1,39 millidrd forintja volt, amelybdl 0,26 milliard 6vadék, igy a
likvid készpénzallomany nagyjabdl 1,13 mrd Ft.

Egyéb értékpapirbefektetések:

Az id8szak végén mintegy 876 millié forintnyi kdzvetlen (azaz nem a Plotinus Szarmaztatott Alapon
keresztill végrehajtott) befektetésiink volt f6leg hazai és kisebb részben régids részvényekben.

Plotinus Szarmaztatott Befektetési Alap:

Az Alapban 1,69 mrd Ft-ot tartottunk a negyedév végén.

Redlgazdasag:

Az félév utolsd napjan a Plotinus Nyrt. az aldbbi nem nyilvanos tarsasagokban birt részesedéssel:

Tarsasag neve Részesedés Részesedés beszerzési értéke
nagysaga
David Gerincklinika Zrt. | 96,1% | 50120910 Ft*
Plotinus Autd Kft. 100% 50 000 000 Ft*
Plotinus Ingatlan Kft. 100% 216 000 000 Ft*
“Plotinus Property Kft. 100% 180 000 000 Ft*
Génczy 2 Kft 100% 30 000 000 Ft *
[Génczy  Hostel | 51% 1530000 Ft*
l Management Kft
l

A Tarsasag bekerlilési értéke megegyezik a nyilvantartasi értékével, kdnyveinkben ezzel az Gsszeggel szerepel. A zértkéri miikédéshéi
adddoan nincsen piaci ar, igy a részesedés valds értékét nehéz lenne meghatarozni.



A fentieken tul a Plotinus Nyrt. kzvetlendl birtokolja a Budapest, IX, Gonczy Pal u 2. 2 emelet-i
ingatlant, amelynek bekeriilési értéke 232,56 millid forint.

A Plotinus Nyrt. lgazgatdtanacsanak véleménye szerint a redlgazdasdgi befektetéseink értéke
vaidszinlleg magasabb, mint a bekeriilési érték, am a pontos bedrazds nem egyszer(.
Hangsulyozottan szubjektiv véleménylink szerint a knyv szerinti értéken feliili tébbletérték a par
szaz millio forintos tartomanyban mozoghat. Emiatt megfontoljuk, hogy az altalunk szamitott
mddositott egy részvényre jutd sajat tGke értéke folott is vasaroljunk vissza sajat részvényeket, ha
a piaci koriilmények ezt indokoljak.

Az egészségligyi szegmensben a kdvetkez6 idGszakban szeretnénk tovabbi novekedést elérni részben
a jelenleg meglévé infrastruktira jobb kihaszndlasaval, részben pedig — amennyiben erre méd lesz —
Ujabb egység nyitasaval. 2016-ban nagyjabdl a 2015-6shdz hasonlé eredménnyel szamolunk. A David
Gerincklinika Zrt. a félév soran 25 millid forint osztalékot fizetett (2015-6s évben 20 millié forintot).

Hosteliizemeltetés/bérbeadds: Engedélyezési problémdk miatt az eredetileg mdjusra vart nyitds
valdszinlileg késébbre, szeptemberre tolddik.

Plotinus Auté Kft: A szolgdltatast elsGsorban a Plotinus Nyrt. tulajdonosainak szanjuk, egyel6re nem
célunk az egyéb irdnyban torténg novekedés. Véleménylink szerint Tarsasagunk tulajdonosai szamara
ez egy kivalo, értékteremts lehetség, tehat batoritjuk minden tulajdonostarsunkat, hogy
amennyiben gépjarmivet kivan beszerezni, akkor vegye fel a kapcsolatot leanyvallalatunkkal.
(www.plotinusauto.hu).

A Plotinus Ingatlan Kft. esetében tobb tovdbbi projekt lehet8ségét vizsgaljuk, s bar konkrét
megéllapodasra még nem jutottunk, de szeretnénk tovabbi ingatlanbefektetéseket végrehajtani. A
Budapest, XIl. kerlilet, Térpe utcai lakédfejlesztést majus hdnapban értékesitettiik, amelyen jelentés
nyereséget értiink el (cca. 140 m Ft a koltségek levondsa utan).

Hitelek/kdlcsondk:

2015 jiniusaban kotvénykibocsatast valdsitottunk meg, 640,8 millié forint értékben bocsatottunk ki
Plotinus 2019/A jel(i kotvényeket, a névérték és kibocsatasi érték 100000 Ft/db, lejarata
2019/06/22, kamatozasa éves 2%, atcserélhetéek 20 db Plotinus térzsrészvényre a futamidé alatt
minden hdnap 10. és 15. kézott. A kdtvények kdziil 45 darab (4,5 millié forint névérték) atcserélésre
keriilt részvényekre a félév sordn. A kdtvények a Budapesti Ertéktézsdére is bevezetésre keriltek, a
negyedév végére 117%-os arfolyamig emelkedtek.

A Plotinus Holding Nyrt. a Budapest, Génczy Pél u 2. alatti ingatlan megvésarldsahoz, és ott m(ikdds
hostel kialakitasdhoz dsszesen 241,8 M Ft hitelt vett &l a Névekedési Hitelprogram keretében. A hitel
lejarata 2025. junius, t6ketdrlesztésre is csak akkor keriil sor.

Céliok és stratégia: -

A Plotinus Holding Nyrt. holdingtarsasag, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkezd
gazdasdgi tarsasdag, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kézotti hatékony
egyluttmiik6dés révén a hosszutavu értéknévekedés elérése. A Plotinus Holding Nyrt. sajat
vagyonat fekteti be, nem végez kiilsé vagyonkezelést, és alapvetd célja nem a tulajdonaban lévd



adasvétele, hanem a leanyvdllalatokban (és természetesen az anyavillalatban) elért
vagyongyarapodas, értékndvekedés.

A Tarsasag célja tehat egy sikeres holding kiépitése, amely bar magas kockazattal operal, de
diverzifikait jellege, t6kepiaci és redlgazdasagi befektetései révén remélhetéen a legtdbb piaci-
gazdasagi kérnyezetben értékndvekedést képes elérni tulajdonosai szamara. Legfontosabb kitGizott
célunk a vallalat értékének névelése, s ezzel parhuzamosan a részvények arfolyamemelkedése.

Eréforrasok és kockazatok:

A Tarsasag erésen emberier6forras-orientdlt, sikere az igazgatétanacs helyes déntésein mulik. A
kockazatok ugyanebben keresenddk, illetve abban, hogy a Tarsasag széndékoltan jelentds kockézatot
vallal befektetései sordn — a magasabb hozam reményében. Mivel a Tarsasdg befektetései soran
jelent8sebb mértékben hajlandé kiilsé forrasokra tamaszkodni (hitel, lizing vagy derivativ pozicidkon
keresztlll) igy a beszerzett eszk6zok arfolyamaban térténd kisebb elmozdulds is jelent8sen
modosithatja a cég értékét és ezen keresztiil a részvények drfolyamét. A Tdrsasdg vagyondnak
alakuldsa — és ebbdl kévetkezGen a részvénydrfolyam is — igen jelentds kilengéseket mutathat, és
bdrmikor fenndll a komolyabb tékeveszieség lehetbsége.

Kilatasok:

A vilaggazdasdg komolyabb lassuldson megy keresztiil, mivel a feltérekvd vildgban az &rupiaci
szuperciklus lecsengése és a 2008-14 kozott kialakult hitelbuborék leengedése fijdalmas folyamat.
Ennek a fejlettekre vald hatésa egyel6re még kérdéses. Mivel a t6kepiacokon nehéz olcsé eszkdzoket
taldini, ezért fokozottabban fordulunk a redlgazdasag felé, ezen beliil is kiemelten fékuszalva a
budapesti ingatlanpiacra. Szeretnénk az ilyen projektek stilyat jelentésebben emelni a kdvetkezé
iddszakban. Megfeleld lehetdségek esetén a Tarsasdg vagyonanak nagyobb része is ilyen
eszkozékbe kertilhet.

Részvényekkel kapesolatos tervek:

A Tarsasag a jelenlegi szabdlyozasi-addzési kdrnyezetben tovdbbra sem  szdndékozik
szavazatelsGbbségi és tdrzsrészvényeire osztalékot fizetni, az értéknbvekedést ezen részvények
esetén az drfolyamemelkedés teremtheti meg. Amennyiben a Térsasdg részvényeinek arfolyama
jelent6sen alacsonyabb a Tarsasdg vezetésének értékitélete alapjan redlis arfolyamtél, akkor
likviditdsunk fliggvényében sajat részvényeket véasarlunk vissza.

Vezetd tisztségviseldk Plotinus részvény és kitvény tulajdona:
Az alabbi vezet§ tisztségviselSk rendelkeztek 2016.06.30-an részvény- és kdtvénytulajdonnal:

Zsiday Viktor, az lgazgatétandcs elndke kozvetett és kdzvetlen modon dsszesen 26 739 db
szavazatelsébbségi, 150 db osztalékelsSbbségi, és 16 250 db tdrzsrészvénnyel rendelkezett.
Mindezek egylttesen (43 139 db részvény) 4,51%-os tulajdoni hanyadot képviselnek a Tarsasagon
beldl. Emellett kdzvetleniil és kozvetetten 3 162 db Plotinus 2019/A kétvényt is birtokolt az idGszak
végén, amely potencidlisan 63240 torzsrészvényre cserélhetd 4t a  k&tvénytulajdonos
szandéknyilatkozata alapjan.



Szabd Zoltan, az Igazgatdtanacs alelndke kozvetett és kozvetlen mddon Gsszesen 43 040 db
torzsrészvényt és 50 db osztalékelsGbbségi részvényt tulajdonolt. Mindezek egyiittesen (43 090 db
részvény) 4,51%-os tulajdoni aranyt képviselnek a Tarsasagon beliil.

A Tarsasadp részvénystruktiraja:

928 684 db torzsrészvénybd|

26 739 db szavazatelsGhbségi részvénybdl, és

200 db osztalékels6bbségi részvénybdl, azaz 6sszesen

955 623 db 250 Ft-os névérték( részvényhél allt 2016/06/30-a'n.

Sajat részvénvek:

2016.06.30-4n a Tarsasag tulajdondban 154 708 db Plotinus torzsrészvény és 45 db Plotinus 2019/A
kétvény volt.

Fontos események a félév folvaman:

Az els6 negyedév sordn szdrmaztatott tranzakcidinkat teljes mértékben, egyéb t6kepiaci
befektetéseinket pedig részben a Plotinus Szarmaztatott Alapba csoportositottuk at. Ettél
atlathatébb és biztonsagosabb m(ikédésre szamitunk.

Eves kdzgyllésiinkdn 100000 db Gj részvény kibocsatdsarél dontdttiink. A részvényekre az
atcserélhet§ kotvények részvényre cserélése kapcsan lehet sziikség. A részvények megkeletkeztetése
a félév soran megtoértént.

PLOTINU o o1
3324 Felsotarkany, 101gy U. -
Cégjegyzékszam: 10-10-020286

Ado6szim: 14355499-2-10



Plotinus Holding Nyrt., mint kibocsato nyilatkozata

Alulirott Szabd Zoltdn Sandor, mint a Plotinus Holding Nyrt. Igazgatétanacsanak alelndke
nyilatkozom arrél, hogy Tarsasagunk féléves beszamolojat konyvvizsgald nem vizsgalta meg,
az adatok nem auditdltak. Az itt prezentalt adatok, az alkalmazhat6 nemzetkozi szamviteli
standardoknak megteleléen, a legjobb tudasunk szerint elkészitett dsszevont (konszolidalt)
féléves beszamold valos és megbizhaté képet ad a kibocsatd és a konszolidacioba bevont
vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és
veszteségerdl, tovabba az dsszevont (konszolidalt) vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad a
kibocsatd6 és a konszolidaciéba bevont vallalkozdsok helyzetéroél, fejlodésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat honapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

: 15-H6% DING Nyrt.
Szabé 201té£§‘aﬁﬁal<§‘iéfkﬂ'ﬂs*, Tolgy u. 1.

gjegyzekszam: 10-10-020286
: : sr; 14355499-2-10
Plotinus Hold%@ﬁ%‘t_mbj

Igazgatotanacs alelndke



MERLEG - ESZKOZOK 2016.06.30 2015.12.31

Pénzeszkdzok és pénzeszkéz egyenértékesek 899 386 340 969
Vevo- és egyéb kdvetelések 851 392 1974197
Készletek 670 226 463
Nettd befektetés a lizingbe 89797 70 092
Eredmeénnyel szemben valos értéken értékelt penziigyi eszkozok 2 855 458 1684 508
Forgdeszkdzdk 6sszesen ' 4696 703 4296 227
Ingatlanok gépek es berendezések 69 074 56 014
Fejlesztés alatt 4ll6 sajat lzemeltetésl ingatlanok 238 521 240 928
Immaterialis javak 1930 2 161
Goodwill 9667 9 667
Halasztott adé kovetelések 93 310
Egyéb hossz( lejaratl pénzigyi eszkdzok 1600 1600
Befektetett eszkdzbk 6sszesen 320 885 310680
Eszkozok osszesen 5017 588 4 606 207
MERLEG - SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK 2016.06.30  2015.12.31

Szallitéi és egyéb kotelezettségek 9614 8 686
Egyéb révid lejaratu kételezettségek és passziv idébeli elhatarolasok 15 460 34 008
Fizetendé nyeresegado 35 541 66 826
Rovid lejarati kbtelezettségek 6sszesen 60 615 109 520
Tartds kételezettségek kodtvény kibocsatasbol 503 145 490 766
Egyéb hosszu lejaraty pénzlgyi kételezettségek 241 354 257 103
Halasztottadd-kételezettségek 19 973 14 738
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 764 472 762 607
Kdtelezettségek tsszesen 825 087 872127
Engedélyezett jegyzett t6ke [részvények névértéke: 250 Fi/db] 238 906 213 906
Azsio 2288 369 1763 369
Sajat részvények -790 715 -346 289
Atvalhaté kotvény téke komponense _ 136 993 144 455
Eredménytartalék 2314711 1955 158
A Tarsasag részvenyeseire juto téke 4188 264 3 730 599
Nem kontrollalo részesedések 4237 4181
Téke Gsszesen 4192 501 3734780
Téke és kdtelezettségek tsszesen 5017 588 4 606 907

2016.01.01 - 2015.01.01 -

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS 2016.06.30  2015.06.30

Kamat bevételek 15 097 12170
Osztalékboi szarmazé arbevétel 9052 12 649
Valds értéken értékelt pénziigyi eszkézokon elért nettd nyereséglveszteség 417 204 709 608
Vagyonkezeléshdl szarmazo arbevételek 441 353 734 427
Egészséglgyi szolgaltatasbdl szarmazoé arbevétel 81 054 74 596
Egészséglgyi szolgaltatas kdzvetlen raforditasa . -34 948 -36 275
Geépkocsi bérbeadasboél szarmazé arbevétel 3731 2295
Gépkocsi bérbeadas kézvetlen raforditasa -767 -646
Egyéb tevékenységekbd! szarmazé brutié eredmény 49 070 39970

Brutté eredmeny 490 423 774 397



Ertékcstkkenési leiras és amortizacio -5 099 -5 021

Altalanos és adminisztrativ raforditasok -33 855 -14 161
Egyéb bevételek/raforditasok® 167 277 2 065
618 746 757 280
Pénzugyi mlveletek eredménye -8 750 -7 785
Nyereségadok -65 288 -111 362
Uzleti év netté eredménye 544 708 638 133
Teljes atfogo eredmeny 544 708 638 133
A teljes atfogd eredmeénybét:
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 543 680 637 280
Nem kontrollalé részesedésekre juté rész 1027 853
|
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Megnevezés 2016.06.30 2015.06.30

Adézas el6tti eredmény 609 996 749 495
Valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok nem realizalt arfolyam eltérése -50 399 -81 938
Targyi eszkdz értékesitésének nyeresége 0 1010
Ertékcsokkenés 5099 5021
Kovetelések és egyéb forgéeszkdzok valtozasa 1125 034 -296 192
Készletek valtozasa 225793 -687
Kételezettségek és elhatarolasok valtozasa -12703 -21 860
Valos értéken értékelt pénzligyi eszk6zdk véltozasa -1 120 553 -967 281
Fizetett nyereségadé -91 121 -16 623
e = '.a : ——— T -‘M—._‘“f" "( ¥ : '___-'!'. == = : = ‘ St BT
-17 750 -2190

-19 705 3316

RN T e

Kétvénykibocsatas 0 197 100
Kdlesdn nydjtas -15 749 0
Sajat részvény értékesités 122 696 703 241
Fizetett osztalek -202 221 -94 749
I — ) s & r,- P R B R, < Y L L a3 ng , B05 592
Pénzeszkdzok valtozasa 558 417 26 143
Pénzeszkdzok az év elején 340 969 7 593
Pénzeszkdzok az év végén 899 386 33 736

' yrt,
3324 FelsGtitkiny, Tolgy u, 1,

Cégjegyzékszam: 10-10-020286
Adészim: 14355499-2-10.



