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Csatolt mellékletek: 1. Mérleg
2. Eredménykimutatas

A Tarsasdg 2008. évi lizemi credménye 1.342.568 E Ft, amely 472,46 %-a az elézd évi
lizemi eredménynek,

A targyévi lizemi eredményt:

* 1.459.915 E Ft drbevétel (ami 100,67 %-a az el6z6 évi arbevételnek),

= 1.384.304 E Ft egyéb bevétel (szemben a tavalyi 29.179 E Ft egyéb bevétellel) és

= Osszesen 1.501.651 E Ft E Ft koltség és raforditas (ami 125,64 %-a az eléz6 évi tizemi
koltségeknek és raforditasoknak) alakitotta.

Az lizemi eredményt alakité tételek koziil:

- az arbevételek 0,67%-kal, 9.736 E Ft-tal ndvekedtek, mely novekedés csekély mértékil.
2007-161 2008-ra a bérleti dij bevételek kismértékii csokkenése tapasztalhato, melyet a
parkoldasi dij bevételek ellenstlyoznak.

az egy¢€b bevételek 1.355.125 E Ft-tal névekedtek, melynek oka az Illatos 1iti raktérbézis
értékesitése vollt.

az anyagjellegii raforditdsok 15,4%-kal, 100.532 E TFt-tal csékkentek alapvetéen az
Igénybe vett szolgéltatisok értéke csokkenésénck kovetkeztében. Ezt az okozta, hogy a
bazis ¢v koltségei kozott szerepelt a Tarsasdg Aatvilagitdsa kapcsdn igénybevett’
szolgaltatds, mely a targy évben nem szerepel.

a személyi jellegli raforditasok 34,37%-kal, 88.035 E Ft-tal emelkedtek a 2008. évben
kifizetett végkielégitéseknek kszdnhetben.

az ertekesokkendsi leirds Osszege 60,54%-kal, 108.385 E Ft-tal emelkedett. Az
emelkedést a Flérian Udvar L. és II. iitemének aktivalasdval van Osszefiggésben.

- az egyeb raforditasok 210.569 E Ft-tal ndvekediek, melyet az értékesitett Illatos Tt
ingatlan konyv szerinti értékének kivezetése okozta.

A Tarsasag 2008. ¢vi pénziigyi miiveleteinek eredménye -747.196 E Ft, szemben a tavalyi -
165.999 E Fi-tal. A csokkenés a deviza hitel év végi atértckelésének és a megndvekedett
hitelek utan fizetett kamatoknak kdszonhetd.

A 2008. évi 5042 E Ft rendkiviili eredmény eléviilt osztalékfizetési kotelezettségbol
szarmazo bevételbdl adddik. '
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A Tarsasag adézas eldtti eredménye 600.414 E Fi, melyet 95.508 E Ft térsasagi add és
24.026 E Ft kiillonadé fizetési kotelezettség terhel. A 2008. évi adézott eredmény 480.880 E
Ft. Az ]gazgatétanics osztalék kifizetését nem javasolja a kozgytilésnek. Amennyiben a
kozgylilés ezen javaslatot jovahagyja, uigy a Térsasag az évet 480.880 E Ft mérleg szerinti
eredménnyel zarja.

A Tarsasag 2008. évi bevételeinek és kiadasainak részletezését az alabbi tablazat mutatja:

. 2007, év 2008. év o
Megnevezés (E Ft) (E F) Viltozas
Osszes bevétel 1.632.953 2.994.065 1.361.112
Ebbél:
- Uzemi tev. bevétele 1.479.358 2.844.219 1.364.861
- Pénziligyi miiveletek bevétele 142.679 141.713 -966
- Rendkiviili bevétel 10.916 8.133 -2.873
. 2007. év 2008. év . .
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Valtozas
Osszes kiadas 1.503.872 2.393.651 889.779
Ebbél:
- Anyagjellegii raforditas 653.003 552.471 -100.532
- Személyi jellegii raforditds 256.118 344.153 88.035
- ErtékcsOkkenési leiras 179.016 287.401 108.385
- Egyéb raforditasok 107.057 317.626 210.569
- Pénziigyi miiveletek raforditisa 308.678 888.909 580.231
- Rendkivlili raforditasok 0 3.091 0
Adodzas el6tti eredmény 129.681 600.414 471.333

A Tarsasag. 2008. december 31-ei mérlegféisszege 13.970.548 E Ft, amely 124 %-a az eléz6
évi mérlegftosszegnek.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (6.630.294 E Ft), a beruhazési sllomany (1.467.481 E
Ft), a lednyvallalati befektetés llomany (3.770.347 E Ft), illetve a kapcsolt véllalkozasokkal
szembeni kovetelés dlloméany (1.766.067 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a hosszi lejérati kételezettség (hosszu lejaratu hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (56.86%), sajat téke (36.194%) ezen kiviil rovid lejarati kotelezettségei és passziv
idbeli elhatdroldsai vannak a Tarsasagnak. A rovid lejarati kotelezettségek 5 tétele a
323.614 E Ft osszegli szallitéi éallomany, illetve a kapesolt véllalkozésokkal szembeni
kotelezettség 295.025 E Ft.




Fentick alapjén az Igazgatotanacs elfogaddsra javasolja és az Audit bizottsag elé terjeszti a
Tarsasag 2008. évi éves beszamolojat az alabbi f6bb szamokkal:

Mérlegftssszeg: 13.970.548 E Ft
Ertékesités nettd drbevétele: 1.459.915 E Ft
Ado6zas eldtti eredmény: 600.414 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 480.880 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
kdzponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.) eziiton nyilatkozik arrél,
hogy az iizleti jelentése a valosdgnak megfelelé adatokat és dllitasokat tartalmaz, nem hallgat
el olyan tényt, amely a Térsasag helyzetének megitélése szempontjabél jelentséggel bir. A
rendszeres és rendkiviili tdjékoztatss elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar
megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2009. mércius 26.
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Dr. Nobilis K#§6f
az Igazgatdtanacs elndke
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év mérlegforduldnapia: 2008. december 31,

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése Eldzs ey | 51020 éviek) Targyév
szam modositasai
a b [+ d e

1 Belféldi értékesités nettd arbevétele 1450 179 0] 1459915
2 Exportériékesités netto arbevétele 0 0 0
i Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 1450 179 0 1459915
3 Sajat termelésii készletek allomanyvéltozasa 0 0 0
4 Sajat eldallitas( eszkdzik aktivalt értdke 0 0 0
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
lll. [Egyéb bevételek 29179 0] 1384304
1, sorbdl: visszairt értékvesziés ¢ 0 0
5 Anyagkiitség 137 163 0 154 546
6 Igénybe velt szolgaltatasok értéke 406 777 0 253 458
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 12 658 0 12707
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0] 0 0
9 Eladotl (kbzvetitett) szolgdltatasok ériéke 96 405 0 131 760
V. Anyag_jellegl’i raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 653 003 0 552 471
10 Bérkdltséa 174 866 0 233 086
11 Személyi jelleglt egyéb kifizetések 19 961 30875
12 Bérjarulékok 61291 0 80 192
V. Személyi jellegti raforditasok (10.+11.412.) 256 118 0 344 153
VI. [Ertékesokkenési leiras 179 018 0 287 401
Vil. |Egyéb raforditasok 107 057 1] 317 626
V. sorbdl: énékvesztés 1306 o 5820
A.  |UzZEm (OZLET)) TEVEKENYSEG EREDM. (LA+-ILHIL-IV.-V.-VL-VIL) 284 164 0] 1342568

Kelt: Budapest, 2009. marcius 20.
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Statisztikal szarnjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Ozleti év mérlegforduldénapia; 2008. december 31.

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatés

"A" valtozat

adatok E Fi-ban

Sor- . . El6z6 éviek .
szam A tétel megnevezése El6zé év mé dositagsa! Targyév
a b [ d e
13 Kapott {jaré) osztalék, részesedés 3697 0 0
13. sorbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0 0
14 Részesedések ériékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbdl; kapcsolt vallalkozasts! kapott 0 0 0
15 Befekietelt pénziigyi eszkézok kamatai, arolyamnyeresége 130 666 0 0
13. sorbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 124 690 0 0
16 Egyél kapoit (jard) kamatok és kamatjellegll bevételek 8316 0 141 307
16. sorbél: kapesolt vallalkozastt! kapott 0 0 89 691
17 Pénzugyl miiveletek egyéb bevételei 0 0 406
Viit.  [Pénziigyi maveletek bevételel (13.+14.+15.+16.+1 7.) 142 679 0] 141713
18 Befektetett pénziigyi eszktizok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbal: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjelleg( raforditasok 240 058 0 356 734
19. sorbél: kapcsolt véallalkozasnak adott 1838 0 5 087
20 Részesedeések, értékpapirok, bankbetétek ériekvesztése 0 0 0
21 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 68 620 0 532 175
IX._|Pénziigyi miveletek raforditasal {18.+19.4.20.+21.) 308 678 o] 8sa 908
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIf.-IX.) -165 999 0] -747 196
C. _|SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (xA*B) 118 165 0] 5952372
X. Rendkiviili bevételek 10 916 0 8133
XL |Rendkiviili raforditasok 0 0 3091
D. |RENDKIiVULi EREDMENY (X.-X1.) 10 916 0 5042
E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY {xC+D) 129 081 0 600 414
Xil.  |Adofizetési kbtelezettség 9104 0 119 534
F.  [ADOZOTT EREDMENY (+E-XIL.) 119 977 0] 480880
22 {Fredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésra 138345 0 0
23 Jévaha_gmt! oszlalék, részesedas 258322 0 0
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-231) 0 0] 480880

Kelt: Budapest, 2009. marcius 20.
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Statisztikai szamiel: 12041781-6820-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az lizlefi év mérlegforduldnapia: 2008. december 31.

MERLEG "A" vaitozat

Eszkéztk (aktivak)
adatok E Ft-ban
r- - . R Z .
ssz‘;m A tétel megnevezése El6zS év E:g dzsei:é(zla:! Targyév

a b [+ d e

1 A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 10 167 020 0f 11 918 305}
2 . IMMATERIALIS JAVAK (03.-08. sorok) 9103 0 15130
3 Alapitas-atszervezés aktivalt éridke 0 0 0

T4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0

5 Vagyoni érték( jogok 9103 0 15130
B Szellemi termékek 0] 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immateridlis javakra adoft eldlegek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 Il TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 6 388 661 0] 8132828
11 lngatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 5 534 509 0] 6630294
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéh berendezések, felszerelések, jarmiivek 22 642 0 35 053
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, felijitasok 821238 0] 1467 481
16 Beruhazasokra adoit elélagek 10 272 0 0
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
18 Ill. BEFEKTETETT PENZUGY] ESZKOZOK (19.-25. s0rok) 3 769 256 0| 3770347
19 Tartds részesedés kapcesolt vallalkozasban 3 769 256 0] 3770347
20 Tartosan adott kélcsdn kapesolt vailalkozdsban o 0 0
21 Egyéb tartds részesedés 0 0 0
22 Tartdsan adott kilesdn egyéb részesedasi viszonyban &llo vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartésan adott kaleson 0 0 0
24 Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 a 0
25 Befekietett pénziiayi eszkozok értékhelyeshitése 0 0 0

Kelt: Budapest, 2009. méarcius 20, ™
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Statisztikai szémjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év méregfordulénapia: 2008, december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszkéztk (aktivak)
adatok E Ft-ban
SSZ::; A tétel megnevezése El6zé6 év E:g;ﬁ;i:éz:! Targyév
a b c d e
26 B. Forgdeszkozik (27.+34.+40.+46.s0r) 1074 448 0] 1970129
27 |. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 Q
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Navendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adoit elblegek 0 0 0
34 Il KOVETELESEK {36.-40. sorok) 444 530 0] 1929432
35 Kévetelések aruszéllitasbol és szolgaltatasokbal (vevisk) 51762 0 45 359
36 Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 222 872 0 17660867
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban |év vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtdkdvetelések 0 0 0
39 Egyéb kovetelések 160 896 0 117 976
40 M. ERTEKPAPIROK {42.-45, sorok) ] 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallatkozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat tzletrészek 0 ] g
44 Forgatasi célll hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
45 fV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 629 918 0 40 697
46 Pénztar, ceekkek 1924 0 1441
47 Bankbetétek 627 994 0 39 256
48 C. Aktiv idSbeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 25 520 0 82 114
49 Bevételek, aktiv idéheli elhatarolasok 20317 0 76 828
50 Kéltsegek, raforditdsok akiiv ikébeli elhatarolasa 5203 o 5286
51 Malasztott raforditasok 0 0 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 11 266 988 0| 13 970 548
Kelt: Budapest, 2009, marcius 20. "7
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

Forrasok {passzivak)

MERLEG "A" valtozat

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az {izleti év mérleafordulénapija: 2008. december 31.

adatok E Ft-ban

Sor- - - - El5z6 éviek P
szam A tétel megnevezése El6z6 év médosit é(sa% Targyév
a b [ d e
53 D. Sajat tGke (55.+57.+58.+59.+60.461,+62,50r) 4 601 551 0] 5056214
54 I. JEGYZETT TOKE 2 583 220 0] 2583220
55 54,s0rboi visszavasarolt tulajdeni részesedés néveértéken 0 0 0
56 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 Hi, TOKETARTALEK 594 752 0 594 752
58 |IvV. EREDMENYTARTALEK 1423579 0f 1397362
59  |v. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 |Vl ERTEKELES| TARTALEK 0 0 0
61 Vil. MERLEG SZERINT| EREDMENY ) 0 480 880
62 E. Céltartalékok (64.-66.sorok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhato kételezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jbvibeni kiltségekre 0 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66  |F. Kbtelezettségek (68.+72.+81. sor) 6 627 692 0| 8846122
67 |l HATRASOROLT KOTELEZET TSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Héatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0 [
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részes, visz.-ban 1évi vallalkozsssal sza 0 0 0
70 Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0

Kelt: Budapest, 2009. mércius 20.
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Ozleti év mérlegforduldnapja: 2008. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . El6z6 éviek S
szam A tétel megnevezése Elézé év médosit é(lsa! Targyév

a b " d e

71 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 5586 297 0| 7943400
72 Hosszl lejaratra kapott kilcsonok 0 0 0
73 Atvéltoztathato kétvények 0 0 0
74 Tartozésok kdtvénykibocsatasbol 0 0 o
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 1] 0
76 Egyeb hosszu lejaratd hitelek 5 586 297 0] 7943400
77 Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
73 Tartds kitelezettségek egyéb rész, visz.-ban 1&vo vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejdratl kitelezettségek 0 0 0f .
80 |Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84 .-80. sorok) 1 041 395 0 902 722
81 Rovid lejdraty kolesdnok g 0 0
82 81. sorbdl: az atvaltoztathatd kitvények 4] 0 0
83 Révid lejarata hitelek 1] 0 0
84 Veviktdl kapott eldlegek 139 453 0 122 810
85 Kételezettségek aruszallitasbdl és szolgdltatasbal (szallitok) 509 344 0 323 614
86 Valtétartozasok a 0 0
87 Rivid lej. kételezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0 295025
88 Rovid le]. kételezettségek egyéb rész. visz. lévs vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyeb ravid lejérati kitelezefiségek 392 598 0 161 273
90 G. Passziv idobeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 37 745 0 68 212
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 0
92 Kaitségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 37 745 0 68 212
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94  |FORRASOK 0SSZESEN (53.162.+66.+80.+90. sor) 11 266 988 0} 13970 548

-

Kelt: Budapest, 2009. marcius 20.
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 Budapesti Ingatlan

 Hasznositisi és Fejlesstési Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgdir u. 8-10.
Kizponti iigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy Zs. 1t 57.

Kiegészito melléklet

a 2008. évi éves beszamoléhoz

Budapest, 2009.



I. Altalanos rész
1. A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 1995, januar 31-én atalakuldssal jott
létre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanha§znositési ¢s Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-
jén 1.000 E Ft torzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

Az 1995. januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositisi és Fejlesztési
Részvénytarsasdg 2.363.220 E Ft jegyzett tékével alakult. 1997-ben a jegyzett tdke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre kertilt.

1997 novemberében sor keriilt a Tarsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozataldra,
majd 1998. februar 16-an a Budapesti Ertéktdzsde "B" kategérisjaba torténd bevezetésére. A
részvények dematerializalt formaba t61tén6 atalakitasa 2004. évben zajlott.

2007. szeptember 20-4n a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rol 100 Fi-ra valtozott.

A jelenlegi alaptSke 25.832.200 db 100 Ft névértékli dematerializalt torzsrészvénybdl all.
(2008-ban a jegyzett téke értéke nem véltozott.)

A Tarsasag sajat tulajdond ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2008. évben az alabbi
ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jellege
Madéch tér 3-4. Irodahaz
Bajcsy u. 57. Irodahaz
Ulisi at 48. Irodahaz
Véarosmajor u. 12. Irodahaz
Victor H. u. 18-22. (45% tulajdonrész) Irodahaz
Teréz krt. 62. Vegyes rendeltetési
Polgar u. 8-10. (84% tulajdonrész) Vegyes rendeltetésii
Kiraly u. 46. Vegyes rendeltetésii
Aranykéz u. 4-6. Parkolohaz
Verseg-FenyGharaszt Kastélyszalio

Az Illatos u.38 szam hrsz 38236/761 alatt talalhat6 raktarbazis 2008. januérjdban értékesitésre
keriilt.

2. A Tarsasag szamviteli politikdjinak meghatirozo elemei, illetve azok viltozasa
2. 1. A beszamoléra, a beszamolé elkészitésére vonatkozd dltaldnos informaciok

A Tarsasig a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamoldt készit.
Jelen beszémol6 a 2008. janudr 1. és 2008. december 31. kozotti idészak gazdalkodasanak



adatait, credményét tartalmazza. A szamviteli politikaban foglaltaknak megfeleléen a mérleg
fordulonapja 2008. december 31-e, a mérlegkészités idépontja 2009. februir 28-a. Az
eredménykimutatds Gsszkoltség eljardssal ("A" tipust) késziilt.

A gazdasigi események a beszdmolds idészakdra vonatkozdan tisztdzottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasigi események
elszamoldsa és rogzitése a kettés kdnyvvitel és a hozza kapcsol6dé analitikus nyilvantartasok
keretében torténik. Az éves beszdmoloban foglalt tételek a fékonyvi konyvelés adataival és az
analitikdkkal egyezéek. A mérlegben taldlhatd értékek megfelelé sorai  leltarral
alatamasztottak.

A Téarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkszok, a
szallittk ¢s vevdk, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabba a fokonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimuiatis
eléallitasat.

A konyvelés bels6é szabélyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodo
szamlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredménykimutatis osszeallitdsanal alkalmazott értékelési eljarasok a
Szémviteli Térvény eldirasaival egyezdek.

Az immateridlis javak kozott csak vagyoni értékii jogokkal rendelkezik a Tarsasidg A vagyoni
értekll jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

A targyi eszk6z8k a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatisra. A targyi eszkozok
hasznalatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyz6konyv) alapjan, a bizonylaton szerepl$
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcsbkkenés a brutté érték alapjan, linedris elszémol4s
modszerével, egyedi értékelés tjan keriilt meghatirozasra. A Tarsasag tevékenységi korének
megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értékesdkkenési leirdsi kulcs 6%.

A Tarsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevbk ¢s szdllitok analitikéjénak vezetése a szamitdgépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folydszamldkon torténik, a vevé édllomény leltirozasa — a 2008,
december 31-ei dllapotnak megfeleléen - egyenlegkozléssel megtortént.

Az értékpapirok nyilvantartdsa FIFO mddszerrel (6rténik.

A megfelelé idészakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartasokban, a fékonyvi
konyvelésben és az adébevallasban egyezdek.

A Tarsasag a pénziigyi instrumentumok vonatkozisiban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban ~ lehetSségként — eldirt valos értéken torténd értékelés szabalyait.



3. A 2008. év osszefoglalo értékelése

A Tarsasag 2008, ¢évi lizemi eredménye 1.342.568 E Ft, amely 472,46%-a az eléz6 évi tizemi
eredménynek.

Az lizemi eredményt alakitd tételek koziil

- az arbevételek 0,67%-kal, 9.736 E Ft-tal novekedtek, mely novekedés csekély mértékis.
2007-r6l 2008-ra a bérleti dij bevételek kismértékii csokkenése tapasztalhaté, melyet a
parkolasi dij bevételek ellensilyoznak.

- az egyéb bevételek 1.355.125 E Ft-tal névekedtek, melynek oka az lllatos uti raktarbazis
értckesitése volt,

- az anyagjellegli raforditdsok 15,4%-kal, 100.532 E Fi-tal csokkentek alapvetben az
Igénybe vett szolgaltatasok értéke csokkenésének kdvetkeztében, Ezt az okozta, hogy a
bazis év koliségei kozdtt szerepelt a Téarsasdg Atvilagitisa kapesén igénybevett
szolgaltatas, mely a tArgy évben nem szerepel.

- a szemelyi jellegii raforditasok 34,37%-kal, 88.035 E Ft-tal emelkedtek a 2008. évben
mely a kifizetett végkielégitéseket is magaban foglalja.

- az értékesokkenési leirds osszege 60,54%-kal, 108.385 E Tt-tal emeclkedett. Az
emelkedést a Florian Udvar L. és II. titemének aktivalasaval van 6sszefiiggésben.

- az egyeb raforditasok 210.569 E Ft-tal névekediek, melyet az értékesitett Illatos tti
ingatlan kényv szerinti értékének kivezetése okozta. :

A Tarsasag 2008. évi pénziigyi eredménye -747.196 E Ft, szemben a tavalyi -165.999 E Ft-tal.
kamatoknak k&szonhetd.

A 2008. évi 5.042 E Ft rendkiviili eredmény eléviilt osztalékfizetési kotelezettséghél szarmazd
bevételbdl adodik.

A Tarsasag addzds eldtti eredménye 600.414 E Ft, melyet 95.508 E Ft tarsasagi ad6 és 24.026
E Ft kiilonado fizetési kotelezettség terhel. A 2008. évi adozott eredmény 480.880 E Ft. Az
Igazgatotanacs osztalék kifizetését nem javasolja a kdzgy(ilésnek. Amennyiben a kozgytilés
ezen javaslatot jovahagyja, Ugy a Térsasdg az évet 480.880 E Ft mérleg szerinti eredménnyel
zarja.

A Tarsasig jegyzett tékéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tokéje 5.056.214 E Ft. A 2008.
december 31-ei mérlegféosszege 13.970.548 E Ft.

Forras oldalon a hosszi lejarati kotelezettség (hosszi lejarati hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (56,86%), valamint a sajat toke (36,19%). Ezen kiviil rdvid lejarati kitelezettségei
€s passziv 1d6beli elhataroldsai vannak a Tarsasagnak. A rovid lejaratG kotelezettségek f6
tétele a 323.614 E Ft &sszegli szallitéi dllomany, illetve a kapesolt vallalkozésokkal szembeni
kotelezettség (295.025 E Ft), mely foként a lednyvallalatoktol kapott rovid lejarati
kolcsdnoket tartalmazza.



Az eszk6z oldalon az ingatlan vagyon (6.630.294 E Ft), a beruhézasi allomény (1.467.481 E
Ft), a leanyvallalati befektetés allomany (3.770.347 E Ft) illetve a kapcsolt véllalkozasokkal
szembeni kovetelés allomany (1.766.067 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Az év legkiemelked6bb eseményei az alabbiak voltak:

- A Tarsasag 2008. januar honapban értékesttette IHlatos 1t ingatlandt.

- a 2007. év szeptember 30-4n 4tadésra keriilt Flérian Udvar (Polgar utcai ingatlan) ,,A”
kategorids irodahdzhoz (1. iitem) kapesolédo parkoldhaz (I1. ditem) is 4tadasra keriilt 2008.
jinius 30. napjaval.

- A Tarsasag hitelkeret szerzodése a kordbbi 23.165.040 EURO &sszegrdl 30.000.000
EURQO Osszegre emelkedett, a 2008. februar 19-én alairt szerzédés szerint. Hitel
fedezeteként a Tarsasag valamennyi ingatlanjara jelzdlogjog keriilt bejegyzésre és vételi
jog alapitasa tértént,

- A Tarsasag az Ullsi 0t 48. szém alatti irodahéz fejlesztése tekintetében a mélyépitési
munkalatok befejezodtek a magasépitési munkélatok targyaban generalkivitelez6i
szerz6dés jott 1étre a KESZ Kft.-vel 2.447.000. 000,- Ft + AFA véllalkozoi dijon. A
munkalatok a szerzidéses iitemterv szerint e beszamolo készitésekor is zajlanak.

- A: Tarsasag — 2008. aprilis 28-4n megtartotta évi rendes kozgyiilését. A kozgyiilés az
alabbi lényeges (egyhangn) hatdrozatokat hozta:

A kozgylilés a Térsasag 2007. évi éves beszamolojat, konszolidalt beszamolgjat és
az adézott eredmény felosztdsdra vonatkozé javaslatot elfogadta. (A Térsasag a
névérték 10%-dnak megfelelé mértékii osztalékot fizet. Az osztalék fizetés kezdd
napja 2008. jinius 2. Az osztalék fizetés részletes szabalyairél (médja, helye) kiilon
kdzzétételben tdjékoztatta a Tarsasdg a részvényeseket.)

A kozgyilés jovdhagyta a Tarsasig alapszabalydnak mddositdsat, tovibba az
Igazgatétanacs Ugyrendjét. A kozgytilés elfogadta az Igazgatotanacsi tagok, az Audit
bizottsag tagjai, illetve a konyvvizsgald dijazdsarél szolé javaslatot, illetve
elterjesztést. A kozgyiilés jovahagyta a Téarsasdg Felelds Tarsasagiranyitasi
Jelentéseét.

- A Tarsasag 2008. juliuséban 1.800.000 E Ft kélesont nytjtott a BIF Jokai 34. Kft-nek a
Kiralyhdg6 utcaban talalhatd épitési telek megvésarlasra. A koleson fedezetét a 2008 év
elején 23.165.040 EURO 6sszegrél 30.000.000 EURO osszegre felemelt banki hitelkeret
biztositotta.

- A Tarsasag 2008. augusztus 25.-én 500-500 E Ft torzstkével megalapitotta a BPR Alfa
Ingatlanfejlesztd Kft.-t és BPR Béta Ingatlanfejlesztd Kft.-t.

- A Tarsasag 2008. augusztus 14-én értékesitette a BIF Bajesy 57 Kft.-ben 16vé 100%-os
lzletrészét

- A Tarsasig 26.217 E Ft tulajdonosi potbefizetést ieljesitett a Kastélyszallo Kft részére, és
egy — a tulajdondban 1évé — gépjarmii apportjara is sor keriilt, kikiiszobslve ezzel a
Kastélyszallo Kt alultokésitését.



- 2008. év mdjusaban megkezdédtck az SAP Integrélt vallalat iranyitdsi rendszer
bevezetésével kapcsolatos munkalatok. A rendszer szémviteli moduljanak, vevfi
szerzOdések alkalmazésanak és ingatlan struktirajanak hasznalata 2009.01.01.-vel élesben
is elindult.

I1. Specifikus rész

1. Mérleghez kapcesolodo kiegészitések
A. Befektetett eszkozik

[. Immaterialis javak

Az immateridlis javak kozott a targyévben vagyoni értékli jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni értékii jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

Az immateridlis javak dllomany mozgésait (E Ft-ban) az alabbi tablazat mutatja;

Brutté érték Ertékestkkenés ]

Megnevezés Nove- | Csik- Nive- | Csik- Nett6

Nyité kedés | kenés Zaré | Nyité kedés | kenés Zard |zaro érték

Vagyoni 22.636 | 11308 | 3.988 | 20.956 |13.533| 5281 | 3.988 | 14.826 | 15.130
értékil jogok

A vagyoni értékl jogok bruttd értékének novekedése egyrészt szoftver vasarlisabol, masrészt
honlap tervezésbél, csékkendse selejtezéshd! adddott. A vagyoni értéki jogok
criekestkkenésének novekedése a targyévi értékestkkends elszdmoldsshoz, mig cstkkenése
selejtezéshez kapesolodik,

Az immaterialis javak mérleg értéke ennek megfelelben:

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
Brutté ériék 22.636 29.956
Ertékesokkenés 13.533 14.826
Mérleg érték (nett6 érték) 9.103 15.130

I1. Targyi eszkdzok
II/1. Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értéki jogok

Ez a sor a Téarsasag tulajdondt képezd ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hdnyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok dsszegét a telkek, épiiletek, és épitmények egyiittes Ssszege adja meg.

A telkek esetében értékcsokkenés nem keriil elszdmoldsra. Az épiiletek &s épitmények
vonatkozdsdban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% &rtékesokkendsi lefrasi kulesot
alkalmaz a Térsasdg. Ez alol a Teréz krt-i ingatlan jelent kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyértékeként a beszerzési érték keriilt megallapitasra, igy a Tarsasag nem szamol el




crickesokkenést ezen ingatlan kapesan. Az adétorvény altal érvényesithetd lefrasi kules
minden bérbe adott ingatlanra 5%.

Az ingatlanok alloméany mozgéasat (E Ft-ban) az alébbi tablazat ismerteti:

Brutto érték Ertékesokkenés Netté
s Nive- Csok- . s Nive- Csiok- L, Zird érték
Nyitd kedés kenés Zar6 Nyito kedés kenés Zar6
6.918.331 | 1.535.055 1 197.750 | 8.255.636 1.383.822 266.136 24.616 1.625.342 | 6.630.294

Az mgatlanok brutté értéke a Florian Udvar I iitemének aktivalisanak hatisara {1.306.088 E
Ft), ugyanitt tovdbbi bérldi kialakitdsok aktivaldsa (25.276 E Ft), valamint a meglévd
ingatlanokban végzett feltjitsi munkak(203.691 E Ft) aktivaldsénak hatasdra novekedett. A
feldjitasi munkak aktivaldsabol jelentdsebb tételt képvisel a Teréz koruti ingatlanon végzett
beruhazas, melynek osszege 194.798 E Ft. A brutt6 érték csokkenése az értékesitett I1latos tti
ingatlan (191.806 E Ff), valamint a selejiezett (5.944 E Ft) egyéb épitmény ériékének
kivezetésével van tsszefiiggésben.

Az értékesdkkenés ndvekedése a targyévi értékesdkkenés elszamolasshoz, mig csokkenése az
értékesitett Illatos Gt ingatlan (23.943 E Ft), valamint a selejtezett épitmény (673 E Ft)
értékestkkenésének kivezetéséhez kapesolodik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
Brutt6 érték 6.918.331 8.255.636
Ertékesokkenés 1.383.822 1.625.342
Meérleg érték (netto érték) 5.534.509 6.630.294

II/2. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Ez a mérleg sor az ingatlanok miikddtetéséhez, tizemeltetéséhez sziikséges targyi eszkdzoket
foglalja magaba. Ezek mlszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értékelési médjaban, a besorolas elveiben az
eléz6 évhez viszonyftva nem tortént valtozds. Az értékesokkenés meghatérozésanal az
eszk0z0k vérhato élettartama, elhasznalédési ideje, fizikai és erkolesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt keriilnek
leirasra, a 200 E Ft feletti eszk6zok vonatkozasaban a jarmiiveknél 20%, a szimitastechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az tigyvitel-technikai eszkozsknél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkdzoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.




Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek allomany mozgdsait az alabbi tablizat

részletezi:
Bruttd érték Ertékestkkenés Nettd
Megnevezés | Nove- | Csék- | . | .. | Nove- | Csok- | . | zdré
Nyité kedés | kenés Zaré Nyité kedés | kenés Zard értek
Egyéb
berendezések, | o5 550 [ 29,526 | 33.461 | 79.655 | 60.943 | 9.000 25347 | 44.602 | 35.053
felszerelések,
jarmivek

A brutto érték novekedés jelentds tétele az Aranykéz u. parkolé automata tizembe helyezése
(12.104 E Ft). A brutté értdk névekedés tovabbi tételei személyautd, valamint
szamitastechnikai eszkozok beszerzésbol, csskkenése személyauté értékesitéshol, és apportba
adasbol, valamint selejtezésbo] adddott.

Az értékesdkkenési lefras novekedése a targyévi értékesokkenés elszdmolasédhoz, csdkkenése
az ¢értckesitett, apportba adott, valamint a selejtezett eszkozok értékcsokkendsének
kivezetéséhez kapcesolddik.

A beszerzett eszkozok esetében nulla maradvanyérték keriilt megéllapitasra, tekintettel arra,
hogy ezen eszkozok csekély maradvanyértékkel birnak a hasznélati idé végén.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2007. 12, 31. | 2008. 12. 31.
Bruttd érték 83.590 79.655
Ertékesokkenés 60.948 44.602
Mérleg érték (netto érték) 22.642 35.053

11/3. Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékil) targyi eszkozok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval dsszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdz0k a hasznalatba vételkor, egy dsszegben értékestkkenésként elszamolasra keriiltek

Brutté érték Ertékesikkenés Nettéd

ex Néve- Csok- ., s Nove- Csok- (. zaré

Nyits kedés kenés Zaré Nyit6 kedés kenés Zar6 érték
31.187 6.983 9.130 29.040 31.187 6.983 9.130 29.040 0

A targyévben déntden szamitastechnika eszkdzok, batorok, telefonok keriiltek beszerzésre.
Az adotdrvény, illetve a szamviteli trvény szerinti értékesikkenés dsszehasonlitisa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozdsaban 6% értékesokkenési leirasi kulesot alkalmaz a
Térsasag (kivételt képez a Teréz krt-i ingatlan, melynek maradvanyértékeként a beszerzési
érték kerillt megallapitasra, igy szamviteli értékcsokkends nem keriil elszdmoldsra), mig az
adotdrvény altal megengedett leirasi kulcs bérbe adott ingatlanok vonatkozésaban 5%. fgy az




ingatlanokra szdmvitelileg elszamolt 266.136 E Ft értékesskkenéssel szemben az adotorvény
szermt 314.764 E Ft értékestkkenés szamolhato el.

A személyautok vonatkozésaban a beszerzési ar 25%-nak megfelelé maradvanyérték keriilt
elszdmolasra, igy ennek hatésaként a szamvitelileg elszamolt 1.295 E Ft értékesokkenéssel
szemben az adotdrvény szerint 1.727 E Ft értékcestkkenés szamolhato el.

A Tarsasag t0bbi eszkozeinek vonatkozdsiban a szdmviteli térvény szerint elszamolt
értékesokkenés megegyezik a tarsasdgi adé torvény szerint érvényesithetd értékesskkenéssel.
A szamvitelileg elszamolt értékestkkenés mindésszesen 287.401 E Ft, az addtérvény szerint
elszdmolhat6 értékesdkkenés minddsszesen 336.461 E Ft.,

Ii/4. Beruhazasok, felyjitasok

A beruhézisok dllomany mozgasat az aldbbi tAblazat mutatja:

Megnevezés Nyitd Nivekedés Csikkenés Zaro
Beruhazas 821.238 2.262.265 1.616.022 1.467.481

A beruhdzasok allomanyénak ndvekedését egyrészt az Ulli ati ingatlanban az elézd évben
megkezdett mélyépités befejezése, majd a magasépités megkezdése (1.019.547 E Fu),
masrészt Polgar utcai ingatlanban 2006. évben megkezdett és a targyévben befejezett I1. item
fejlesztési munkai (888.146 E Ft) indokolidk. A befejezetlen beruhdzds nivekedését
befolyasolja még a Bajcsy Zsilinszky uti ingatlan tervezési munkai (97.335 E Ft), és a tovabbi
ingatlanokban végzett kiilonbozé beruhazési-feltjitasi munkéak (Teréz krt. 199.263 E Ft),
valamint egyéb eszkéz beszerzések indokoljak.

A csokkenés dontd része a Floridn Udvar II. iitemének aktivalasa (1.331.364 E Ff) miatt
keletkezett, valamint az Illatos t értékesitése kapesdn elad4sra keriilt 33.050 E Ft befejezetlen
beruhazasok kozott kimutatott épitészeti tervek, illetve egyéb megvaldsult beruhdzisok
kivezetése indokolja.

A 2008. december 31-ei 1.467.481 E Ft beruhdzds éallomany az alabbi ingatlanokhoz
kapcsoladik:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Ullsi at 1.333.700
Bajesy-Zs. 1it. 107.785
Florian Udvar 14.114
Teréz krt. 5331
Madach tér ' 2.005
Aranykéz u. 1.598
Virosmajor u. 1.350
Verseg 998
Kiraly u. 600
Osszesen: 1.467.481




II./4 Beruhédzasokra adott el6legek

A beruhazésra adott el6legek allomany mozgését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés | ZAaro6
Beruhézasra adott elbleg 10.272 0 10.272 0

A beruhdzasokra adott el6legek allomanyéanak csokkenése, az Ull6i tti ingatlan beruhdzasdval
van Osszefiiggésben.

III. Befektetett pénziigyi eszkozok
II/1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozdsban

A 2008. december 31-ei a tarts részesedés kapesolt véllalkozasban allomanyét az alabbi
tablazat mutatja:

Megnevezés Osszeg (E Fi-ban)
Castrum-BIF Kft. 1.083.000
BU-MA Ingatlan Kft, 303.000
Kastélyszallo Kft. 18.091
Katlan Zrt.. 2.362.256
BIF Jékai 34. Kft. 3.000
BPR Alfa Kft. 500
BPR Béta Kft. 500
Osszesen: 3.770.347

A mérlegsor 2008. évi allomany mozgését az alabbi tiblazat mutatja:

Megnevezés Nyito Nivekedés | Csikkenés Zaro

Tart6s részesedés kapesoit

. . 3.769.256 4.091 3.000 3.770.347
vallalkozasban

A 4.091 E Ft novekedés a Kastélyszallo Kft-ben vald tékeemeléssel (3.091 E Ft) és a BPR
Alfa Kft. és a BPR Béta Kft-ben val részesedés (500-500 E Ft) van &sszefliggésben, a
cstkkenés a BIF Bajcsy 57. Kft- tizletrészének értékesitésébs] adodik.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a Castrum-BIF Kft-nek, a BU-MA Ingatlan Kft-nek, a
Kastélyszallé Kft-nek és a BIF Jokai 34 Kft-nek, valamint a targyévben létrehozott BPR Alfa
¢s a BPR Béta Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A vallalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kft., melynek a BU-MA Ingatlan Kft.
(99,99%) ¢s a Kastélyszallé Kft. (0,01%) a tulajdonosa, tovabba a Katlan Zrt., melynek




83,48%-ban kozvetlenil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,52%-ban a Katlanka B Kft. a

tulajdonosa.

Valamennyi leanyvallalat 100%-o0s lednyvéllalatként, teljes koérfien bevondsra keril a
Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszdmolo6jaba, kivéve a targyévben létrehozott BPR
Alfa Kft, a BPR Béta Kft.
A lednyvallalatok kozil a Castrum-BIF Kft. az Nyrt. tulajdondban 1&v6 ingatlanok
Uzemeltetését végezte 2004. majus 31-ig, a Kastélyszalls Kft. kiemelten a Verseg-
Fenyoharaszti Kastélyszallo tizemeltetését végzi, a BU-MA Ingatlan Kft., a Katlan Zrt., a
Katlanka B Kft., és a BIF Jokai 34 Kft. {5 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas.

A leanyvallalatok 2008. december 31-ei sajat toke dllomanyat s dsszetételét az alabbi tablazat

mutatja:
Meeneverés Katlan Zre. | Castrum- EIU;It‘;IiI BIF Jokai | Kastélyszallé | Katlanka B
€ | BIF K. fm 34. Kft. Kft. Kft.
Jegyzett toke 2.765.560 { 1.083.000 303.000 3.000 16.000 834.100
Jegyzett, de még be nem
fizetett toke 0 0 0 0 0
Toketartalék 1.382.850 0 0 0 0
. . - =262
Eredménytartalék 1 155.686 -3.188 -6.767 -10.217 603.209
Lekotstt tartalék 0 0 0 26.217 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Merleg Szerintll164.166 -3271 3976 | 7634 - 14.635 72.651
eredmény
Sajat toke Osszesen 3.156.890 1.076.541 300.209 -73.812 17.365 1.509.961
B. Forgdeszkizok
I. Készletek
A Térsasagnak a targyévben készlete nem volt.
II. Kévetelések
II/1. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbol
Kavetelések aruszaltitiashol és L ,
szolgsltatasokbol Ertélovesztés Zars
.y Nive- Csik . ... | Nove- | Csik- . . | érték
Nyit6 kedés kenés Zar6 | Nyit6 kedés | kenés Zaré
57.367 | 3.176.893 | 3.181.841 | 52.419| 5.605 | 1.425 0 7.030 | 45389
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A vevl kovetelések zaro értéke mindkét évben donten a december havi bérleti dijak ¢és
tovabbszdmlazott kozvetitett szolgaltatasok (telefon-, és kdziizemi dijak) kifizetetlen 6sszegeit
tartalmazzak. A kovetelések jelentSs része a mérlegkészitésig befolyt.

A vevo kovetelések mérlegértéke:

Megnevezés 2007. 12. 31.

2008. 12, 31.

Kévetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbdl

(vevik) 51.762

45389

/2. Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben

‘Ezen a soron jelennck meg a vallalatcsoportba tartozé cégekkel szembeni (Id. tartds
részesedés kapcesolt vallalkozasban sorhoz fiizétt informéciok) kovetelések. Ezen kvetelések
részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2007, 12. 31. | 2008. 12. 31,
Katlanka B Kft-vel szembeni kovetelés 70.000 119
Castrum Kft-vel szembeni kovetelés 104 53
Kastélyszallo Kft-vel szembeni kovetelés 12.577 7.552
Katlan Zrt-vel szembeni kévetelds 140.072 224
BU-MAlngatlan Kft.vel szembeni kivetelés 119 119
BIF Jokai 34. Kft.-vel szembeni kévetelés 0 1.758.000
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kivetelés ésszesen 222.872 1.766.067

A BIF Jokai 34 Kft-vel szembeni targyévi kivetelés kolesdnhoz kapcsolddo kovetelés, mig a
Castrum Kft-vel, a Kastélyszallo Kft-vel, és a BU-MA Ingatlan Kfi.vel szembeni kivetelések
vevs jellegl kovetelések. A 2007. év végén Katlan Zrt.-vel és Katlanka B Kft.-vel fennallo
kolcsonok 2008-ban rendezésre keriiltek.

I1/3. Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések allomdnya, az elézé &vvel dsszehasonlitva az alabbi tételekbé] 4l

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12, 31.
AFA 90.508 36.595
Tarsasagi ad6 kévetelés 15459 - 0
Innovacios jarulék 0 2.553
Vevéi eldlegek AFA-ja 23.841 19.769
Egyebek (szallitdi el6refizetések stb.) 8.476 2.000
| Kiilénado kovetelés 2.284 0
Adott kélcsdnsk 12.660 47.660
Aranykeéz u. parkol6automa 6.400 0
Uzemeltetési és egyéb adott elélegek 7.500 8.000
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Megnevezés 2007. 12, 31. 2008. 12. 31.
Munkavallalékkal szembeni kévetelés 33 0
Onkorményzati ad6 kivetelés 2.549 860
Kdornyezetterhelési dij talfizetés 42 33
Kiilonféle egyéb kovetelés 144 506
Osszesen 169.896 117.976

2008-ban 4.395 E Ft érikvesztés keriilt elszimoldsra az egyéb kivetelésekkel kapesolatban.

1. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag.

IV. Pénzeszkozok

A pénzeszkoz alloméany 1.441 E Ft készpénzbdl és 39.256 E Ft bankszamla pénzbél allt. (A
bazis évet 1.924 E Ft készpénzzel és 39.256 E Ft bankszamla pénzzel zirta a Térsasag.)

C. Aktiv idébeli ethatarolasok

Az aktiv idébeli elhatdroldsok az alabbi tételekbél adédnak:

Megnevezés 2007. 12, 31. | 2008. 12. 31.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek 9.202 9.916
Bérleti-, parkolasi és kdziizemi dij bevételek 7.739 59.797
Telefon dijakkal kapcsolatos bevételek 1.867 1.702
Kamatbevétel elhatarolasa 1.509 4.667
Egyeb bevételek (kezelési koltség, megrendeldi szolgaltatasi

b .z 0 746
dij) elhatarolasa
K'ﬁl('?n’f?le koltségek (el6fiz. dijak, biztosit. dijak, fizetett 5203 5986
kartérités)
Osszesen 25.520 82,114

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni elhatérolasbdl 9.854 E Ft a BIF Jokai 34. Kft.-nek
nydjtott kéleson kamatbevételének elhatdroldsa, 62 E Ft pedig telefondij tovibbszamlézasabol

szarmaz6 bevétel elhatarolas.
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D. Sajat toke

A sajat toke Gsszetételét az aldbbi tiblizat mutatja:

Megnevezés 2007.12. 31. 2008. 12. 31,
1. |Jegyzett téke 2.583.220 2.583.220
2. | Toketartalék 594.752 594.752
3. | Eredménytartalék 1.423.579 1.397.362
4. |Ertékelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 0 4801830
6. | Sajat toke 4.601.551 5.056.214

Az eredmeénytartalék csokkendsét a Kastélyszalléba torténd potbefizetés okozta (26.217 E F ),
okozta.

E. Céltartalékok

A Térsasag 2008. évben nem képzett céltartalékot.
F. Kiotelezettségek

I. Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségekkel a Térsasig sem a bazis idészakban, sem a targyévben nem
rendelkezett.

II. Hossza lejarata kiotelezettségek

A hosszi lejaratt hitelek soron a CIB Bank Zrt.-t6! felvett 30.000.000 euré hitel targy év
december 31.-én fennallé forintban kifejezett dsszege, azaz 7.943.400 E Ft talalhato, melynek
torlesztése 2010.-ben fog megkezdddni.

III. Rovid lejarati kitelezettségek

/1. Rovid lejaratd kolesonsk

2008. év végén a tarsasag nem rendelkezik révid lejarati kolesdnokkel.

/2. Révid lejaratqd hitelek

2008. év végen a tarsasig nem rendelkezik révid lejarath hitelekkel sem.
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HI/3. Vevoktd] kapott elélegek

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
Vevoktdl kapott ellegek 139.453 122.810

A vevbki6l kapott elblegek dsszege a bérlék altal befizetett hdrom havi brutté bérleti dij
elélegeket tartalmazza.

111/4. Kételezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol

Megnevezés 2007, 12, 31. 2008. 12. 31.

Kotelezettségek aruszallitasbol
és szolgéltatdsokbo!

509.344 323.614

A szallitéi allomany beruhdzdsi szallitokkal, illetve koziizemi-, telefon- és egyéb
szolgaltatasokat nyujtd szallitékkal szembeni kételezetiségeket tartalmaz, melyek koziil a
legjelentésebbek az Ullsi 1iti irodahaz épitésével foglalkozé generdl kivitelezok felé fennalld
tartozdsok tesznek ki. A kimutatott kitelezettségek a mérlegkészités id6szakaban rendezésre
keriiltek.

I11/5. Révid lejarati kételezettségek kapesolt vallalkozissal szemben

Kapcsolt  vallalkozdsokkal szembeni kotelezettségek a targyévben jelentés Osszeget
jelentenek. Ezen a soron keriilt kimutatisra a leanyvallalatoktol kapott 2008. év végén
fennallo rovid lejaratd kolesonsk dsszege, melyek a kivetkez6k:

- Katlanka B Kft.-t8] kapott kolcson fennallé 8sszege: 99.000 E Ft

- Katlan Zrt-t6] kapott koleson fennall6 dsszege: 120.000 E Ft

- BU-MA Ingatlan Kft.-t6] kapott kilcson fennallé dsszege: 76.000 E Ft.

Illetve ezen a soron kertiilt kimutatésra 25 E Ft is, amely szallit6i jellegli kotelezettség volt.

H1/6. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratn kotelezettségek allomanya az alabbi fobb tételekbdl all:

Megnevezés 2007, 12. 31. 2008. 12. 31.

Osztalék fizetési kotelezettség a tirgyév utan 258.322 0
Dematerializacidval kapcsolatos,
tulajdonosokkal szembeni kételezettség 83.668 80.101
Adoé- és jarulék fizetési ktelezettségek
(AFA, magin nypt, SZJA, TB stb.) 17.343 47.252

_ QSztale]’c fizetési kotelezettség a 2003-2007. 10.848 5903
évek utan
Vevdi eldrefizetések 20.015 27.127
Jévedelem elszamolés 1.656 0
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Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
Egyebek 746 890
Egyéb rivid lejarati kitelez. dsszesen 392.598 161.273

A kotelezettség dlloméany jelentds csokkenését bézis évrdl tdrgyévre az okozta, hogy a

Kozgyllés hatarozata alapjan a tarsasag 2008. évben nem fizet osztalékot.

A kotelezettség allomdny dont$ részét a Tarsasdg részvényeinek dematerializacidjaval
Osszefliggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az ad6- és jarulék fizetési
kotelezettségek teszik ki.

G. Passziv idébeli elhatiarolasok

A passziv id6beli elhatarolasok az alabbi tételekbé] adddnak:

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
Kdziizemi- és telefon koltségek 23.810 34.336
Egyéb koltségek (lizemeltetési koltségek sth.) 9.783 29.489
Kapesolt véllalkozassal szembeni koéltségek 1.897 2.787
Hitelkamatok és kezelési koltség 385 0
Kdényvvizsgalati dij 1.400 1.600
Illeték koltség 470 0
Osszesen 37.745 68.212

Az id6beli elhatarolasok jelentSs novekedése az SAP viallalatirinyitasi rendszer bevezetésével
magyarazhatd. Mivel az elhatarolt szamlak jelentds részében id6szakos elszamolasu teljesités
keriilt kiszdmldzva, amelyek afdja mar 2009-et éritni, ezért ezeket a szdmlakat mér az SAP-
ban kellett lekonyvelni és elhatérolni a kordbbi kényvelési rendszerben.

2. Eredménykimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

2.1. Az iizemi tevékenység eredményének alakulisa

2008. évben az értékesités drbevétele az aldbbi forrasokbdl szérmazott:
= az ingatlanok bérbe adasabdl szarmazo bérleti dij bevételek (albbi tablazat 1. sora),
= kozvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolodos bevételek (2. sor),

» parkoldsi dij bevételek (3. sor),
*  egych arbevételek (4. sor).
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Ezen bevétel forrdsok alakulasit (E Ft-ban), ésszehasonlitva a 2007. évi bevételekkel az
alabbi tablézat mutatja;

Megnevezés 2007. 12, 31. | 2008. 12. 31.
1. | Bérleti dij bevételek 1.003.459 966.261
2. [ Kozvetitett szolgaltatiasokhoz kapcsolédd bevételek 96.405 131.760
3. | Parkolasi dij bevételek 313.306 337.358
4. | Egyéb arbevételek 37.009 24.536
5. | Ertékesités netté arbevétele 1.450.179 1.459.915

A bérleti dij bevételek dsszességében 3,71%-kal csokkentek. (A bérleti dij bevételbél a
targyévben 25.000 E Ft a lednyvallalatoktol szdrmazé bevétel, amely teljes cgészében a
Kastélyszallé Kft-t6] szarmazik.) |

A kozvetitett_szolgiltatdsok kozott dontden a Tarsasdg 4ltal kifizetett, majd a bérlék felé
valtozatlan tartalommal tovabbszamldzott kéziizemi- és telefon dijak Hsszege jelenik meg. (A
kozvetitett szolgaltatasok bevételébsl 697 E Ft a Katlan Zrt-t81 , 30 E Ft a Katlanka B Kft-t51,
945 E Tt a Kastélyszallé Kfi-t6l, 435 E Ft Castrum-BIF Kft-t6] szarmazo telefon-, aram és
egy€b szolgaltatisok kdzvetitésével kapesolatos bevétel.)

A parkolési dfj bevételek sor az Aranykéz utcai parkoléhaz, és a targyév utolsé negyedévétsl
kezdédden a Flérian Udvar parkolohdz, illetve az egyes irodahézak parkoldsi dij bevételeit
tartalmazza. A parkoldsi dij bevételek emelkedését az indokolja, hogy 2008. jalius 01.-t6] az
Aranykéz uicai parkoléhazban emelkedtek a parkoldsi dijtételek.

Az egyéb arbevételek soron az elézd csoportokba nem sorolhaté értékesitési bevételek
szerepelnek (leanyvallalatoknak végzett kényvelési szolgaltatds bevétele, telefon alkdzponti
szolgéltatdsokhoz kapcsolodd bevételek stb.). (Az egyéb arbevételekbdl 176 E Ft a Castrum
Kit-nek, 176 E Ft a Kastélyszallé Kft-nek, 396 E Ft a BU-MA Ingatlan Kft-nck, 396 E Ft a
Katlanka B Kft-nek és 240 E Ft a Katlan Rt-nek, mint leAnyvallalatoknak nyujtott szelgaltatas
bevétele.)

2.1.2. Egvéb bevételek

A targyévben 1.384.304 E Ft egyéb bevétele volt a Tarsasagnak, szemben a tavalyi 29.179 E
Ft bevétellel. Az egyéb bevételek kozott keriil kimutatisra a targy évben értékesitett Iilatos uti
ingatlan eladési értéke (1.370.000 E Ft), valamint kéreseménnyel kapcsolatos biztositd
téritések, illetve késedelmi kamat, kartérités bevételek jelentik a 16 tételeket.
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2.1.3. Az lizemi tevékenység koltségei, raforditasai

Az lizemi tevékenység koltségeit és raforditdsait az aldbbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2007.12.3 1. 2008, 12.3 1.
Anyagkoltség 137.163 154.546
[génybe vett szolgaltatisok értéke 406.777 253.458
Egyéb szolgaltatasok értéke 12.568 12.707
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 96.405 131.760
Anyagjellegii raforditasok 653.003 552.471
Beérkoltség 174.866 233.086
Személyi jellegli egyéb kifizetés 19.961 30.875
Bérjarulékok 61.291 80.192
Személyi jellegii raforditasok 256.118 344.153
Ertékesokkenési leirds 179.016 287.401
Egyéb raforditisok 107.057 317.626

Az anyagjellegii riaforditiasok 15,39%-kal csokkentek az elézd évhez viszonyitva. Ezen
beliii:

az anyagkoltségek 12,68%-0s novekedését a koziizemi koltségek novekedése okozta. A
ndvekedést az energia arak emelkedése okozta.

az igénvbe vett szolgaltatdsok 62,31 %-a az elézé évinek, csdkkenés oka, a bazis év
koltségei kozott kimutatott a Tarsasag atvilagitasa kapesan igénybevett szolgaltatds, mely
a targy évben nem szerepel.

az egyeb szolgdltatdsok targyévi Gsszege 101,11 Y%-a az elézd évinek. Ezen a soron a
bankkdliségek, az ingatlanok biztositasi dijai, illetékek &s perkoltségek jelentik a 5
tételeket.

az eladott szolgaltatisok soron a bérlék felé tovabb szamlézasra kertild telefon- &s
koziizemi dfjak keriilnek kimutatdsra. (Az eladott szolgaltatisok térgyévi Osszegébél
2.107 E Ft a leanyvallalatokkal szemben elszidmolt eladott szolgaltatdsok értéke.)

A személyl jellegii raforditisok novekedését végkielégités kifizetése okozta.

Az értékestkkenési leiras emelkedése a Florian Udvar atadott 11, {itemének aktivalaséval van
Osszefiiggésben.

Az egyéb riforditisok 296,69%-a az el6z8 évinek. Az egyéb raforditdsok az ingatlanok
cpitmény- és telek addja, valamint az ipariizési adot mindkét évben tartalmazzik. A targy
évben ezenkiviil a szokdsos tételek mellett itt jelent meg az Illatos 1wt értékesitésével
kapcsolatban az ingatlan konyvszerinti értékének kivezetése (205.491), valamint a sclejtezett
tételek nyilvéntartasi értékének kivezetése (5.817 E Ft), APEH adoblrsag (4.274 E Ft), illetve
a kivetelések elszamolt értékvesztése (5.820 E Ft).
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2.1.4. Ertékelés

A Tarsasag 2008. évi tzemi eredménye 1.342.568 E Ft, amely 472,46%-os névekedést jelent
az eldz6 évi lizemi eredményhez képest. Alakulasit a legjelentsebb mértékben az Illatos uti
ingatlan értékesitése befolyasolta, melynek eladasi 4ra egyéb bevételként, konyv szerinti
érteke pedig egyéb raforditasként jelenik meg az eredménykimutatasban. Az értékesités nettd
arbevétele nem emelkedett jelentés mértékben. Az iizemi tevékenység eredményének
alakulasét befolydsolta még az Igénybe vett szolgaltatasok értékének csdkkenése, a bérkoltség
emelkedése, a Florian Udvar 1. és I1. titemének aktivalisa miatt az értékcsdkkends novekedése.

2.2. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulisa

A pénziigyi miiveletek eredményének alakuldsat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
1. | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 3.697 0
2. |Kapcsolt vallalkozdstol szarmazd kamatbevétel 124.6%0 89.691
3. |Egyéb kapott kamat 5.976 51.616
4. {Egyéb arfolyamnyereség 8316 406
S. [ Pénziigyi miveletek bevételei Gsszesen 142.679 141.713

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008, 12. 31,
6. |Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 0 5.087
7. [ Egyéb fizetett kamatok 240.058 351.647
8. |Devizahitelek, kolcsénik arfolyamvesztesége 68.137 531.936
9. |Egyéb arfolyamveszteség 483 239
10. | Pénziigyi miiveletek raforditasai sszesen 308.678 808.909
11. | Pénziigyi miiveletek eredménye -165.999 -747.196

A pénziigyi bevételek kozott a targyévben kamatbevételekkel, és egyéb arfolyam nyereséghil
szarmazo bevétellel rendelkezik a Tarsasag.

A pénziigyi réforditasok ko&zott kamatraforditisai (kapesolt vallalkozdsnak fizetett kamat
5.087 E Ft), valamint devizahitelhez kapcsol6do arfolyamveszteségei voltak a Térsasagnak.

A pénziigyi eredmény vesztesége a devizahitel kamatrdforditdsai, valamint év végi
arfolyamveszteség elszdmolasa miatt jelentdsen ndvekedett a tavalyi évhez viszonyitva.

2.3. A rendkiviili eredmény alakuldsa
A rendkiviili bevételek kozott 8.133 E Ft jelenik meg a targyévben, ami egyrészt eléviilt

osztalek fizetési kotelezettség kivezetéséhez kapesolédik (5.042 E Ft), masrészt a
Kastélyszallo Kft-nek apportba adott személyauté apportértékéhez (3.091 E Ft). A rendkiviili
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raforditasok koz6tt ugyanezen személyautd konyvszerinti érték (3.091 E Ft) kivezetését
foglalja magaba.

2.4. Adézas elbtti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag ad6zés el6tti eredménye 600.414 E Ft, amelyet a tarsasigi ad6 fizetési
kotelezettség meghatarozasakor az alabbi noveld és csdkkent6 tételek moédositanak:

a.} Noveld tételek:
Megnevezés Osszeg (E Ft)
Szamviteli trvény szerint elszamolt értékesokkenés, illetve targyi eszkoz 501.800
nyilvantartdsbdl valo kivezetésekor elszamolt raforditas dsszege )
Kavetelésre elszamolt értékvesziés 8sszege 5.820
Behajthatatlan  kovetelés targyévben elszamolt Gsszege, illetve a 0
behajthatatlannak nem mindsiils, tirgyévben elengedett kovetelés
Birsagok (késedelmi potlék), APEH ellendrzés 4.522
Nivel6 tételek tsszesen 512.142
b.) Csokkent6 tételek:
Megnevezés Osszeg (E Pt)
Az adotdrvény szerint figyelembe vett értékesdkkenési leirds Ssszege és az 551,618
eszkdzok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték '
Ipariizési add 100%-a 23.472
Addévet megelézd évben elszamolt céltartalék rendezése 0
Csokkentd tételek dsszesen 575.090

Fenti tételek figyelembe vételével a Tarsasagot 85.995 E Ft tarsasagi ad6 fizetési kotelezettség
terheli. Ezenkiviil 24.026 E Ft kilonad6 keriilt elszdmolasra, igy a Tarsasdg adézott
eredménye €s mérleg szerinti eredménye 480.880 E Ft.

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatds a kézvetett modszer szerint keriilt meghatérozasra.

Megnevezés Eléjel 2007. 12. 31. 2008. 12. 31.
| |Adozds elétti eredmény (kapott osztalékc | +129.081 +600.414,
€s végleges pénzeszkoz atadas nélkiil)
2 | Elszamolt amortizacid + +179.016 +287.401
Elszamolt értékvesztés + +1.306 +5.820
4 C.c.él_t_artzli.iék képzés &s fethasznalas .- 0 0
kilonbdzete
5 Befektfatett eszkozok értékesitésénck 4 _3.453 -1.168.48]
eredménye

19




Megnevezés Eldjel 2007. 12, 31. 2008. 12, 31.
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa +- +379.209 -185.730
7 E’gyeb'rc'iwd lejarati kotelezettség 4. -93.013 +47.057
valtozdsa
8 | Passziv id6beli elhatirolasok valtozasa + - +4.197 +30.467
9 Vf:vcjkﬁveteles valtozasa (értékvesziés 4 +7933 +4.048
nélkiil)
10 F?rg?esz[’{ozolf {vevd és pénzeszktz .. +680.105 -1.495.670
nélkiil) valtozasa
I1 [ Aktiv idébeli elhatarclasok valtozasa + - +16.020 -56.594
12 | Fizetett ado (nyereség utan) - -9.104 -119.534
13 | Fizetett osztalék, részesedés - -258.322 0
I. | Miikadési cash flow (1-13-ig sorok) +1.102.975 -2,049.902
14 { Befektetett eszk5zdk beszerzése - -3.004.005 -2.224.177
15 | Befektetett eszkdzok eladasa +35.056 +1.373.972
16 | Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhél szarmazo
I pénzeszkiz valtozas (14-16-ig sorok) -2.998.949 -870.205
17 Res%venyklbocsatas, t&kebevonis + 0 0
bevétele
18 Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd + 0 0
értékpapir kibocsatasanak bevétele
19 | Hitel és kélcson felvétele + +5.586.297 +2.357.103
Hosszii lejaratra nyijtott kdlesdnok és
20 |elhelyezett bankbetétek torlesztése, + - 449 0
megszilntetése
21 ' Véglegesen kapott pénzeszksz + 0 0
22 Részvénybevonas, tékekivenas 0 0
(tékeleszallitas) )
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd
231 o . - 0 0
értckpapir visszafizetése
24 Hﬁel s ko%cson torlesztése, - ) -3.101.900 0
visszafizetése
25 Hossz lejaratra nytjtott kdlcsondk és 0 0
elhelyezett bankbetétek
26 | Véglegesen atadott pénzeszkiz - 0
27 | Leanyvallalatnak nytjtott potbefizetés -26.217
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb
27 | hosszi lejarath kistelezettségek 0 0
valtozasa
i | Fenziigyl miveletekbl szarmazo +2.483.948 +2.330.886
pénzeszkoz valtozds (17-27-ig sorok) .
I I sorok Pénzeszkizok +587.974 -589.221

valtozdsa
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A mikédési tevékenység hatdsdra a targyévben 2.046.811 E Ft-tal csokkentek a Téarsasag
peénzeszkozei. A miikodési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdozok vdltozasat déntden
befolyasolta a BIF Jokai 34.- Kft.-nek nytjtott révid lejarati kolesén, a bankhitelek utan
fizetett kamat €s a bankhitelek év végi atértékelésbél adods arfolyam veszteség.

A Dbefektetési tevékenység 870.205 E Fi-tal csokkentette a pénzeszkiz alloményt. A
csokkenést a folyamatban 1év6 és mar lezart beruhdzisok (Polgdr utcai ingatlan, Ullsi uti
ingatlan,) jelentds mértékben negativan befolydsoltik, mig az Illatos uti raktirbazis
ertékesitésének hatdsa ezt nagymértékben ellensilyozta, ezaltal a 2007. évhez képest
jelent6sen javult a befektetési tevékenység cash flow-ja.

A pénziigyi miveletekbo6l szarmazo pénzeszkodzvaltozas 2.327.795 E Ft volt. A névekedést a
hosszil Iejarati devizahitelek év végi atértékelésébil adéde killénbézet okozta.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jivedelmezdség vizsgalata

A Téarsasag vagyoni, penziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az aladbbi mutatdszamok
segitségével keriil bemutatasra.

4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2007. év 2008. év
Befektetett eszkdzok aranya A mérlegsor 0 0
az eszkdzokon beliil A+B+C mérlegsorok 90,24% 83,31%
Forg6eszkozdk ardnya az B+C mérlegsorok 0 o
eszkdzokon beliil A+B+C mérlegsorok 9,76% 14,69%
Sajat toke ardnya a forrdsokon D mérlegsor o o
beliil D+E+F+G mérlegsorok 40,84% 36,19%

Megnevezés Szamitas modja 2007. év 2008, év

. . F/1.+F/1. mérlegsor 0 o
Eladésodottsag D+F/I+F/I1. mérlegsorok 54,83% 61,10%
Idegen €s sajat t8ke aranya F/I'+F/H,' metlegsor 121,40% 157,10%

i D mérlegsor
Forgétoke B+C-FAII. mérlegsorok 58.573 1.149.521
F:ror{gotoke aranya a sajat Forg' otdke 127% 22.73%
tokéhez D mérlegsor
Befektete:ct eszkdzok D mffrlegsor 45.26% 42.42%
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkozok . -

+
fedezettsége, idegen tokétis | 2-EA-+E/L mérlegsorok 100,20% 109,07%
. A mérlegsor
figyelembe véve

A befektetett eszkozok eszkozokon beliili ardnya csokkent, mig a forgdeszkozok eszkzokon
beltili arénya jelentdsen novekedett. Bar a Befektetett Eszkozok Osszege nott bazis évr6l a
targy évre, a Forgdeszkdzokben bekdvetkezett nagymértékli novekedés azt ellensulyozta.
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Ennek oka a BIF Nyrt. dltal a BIF Jokai 34. Kft.-nek nyujtott rovid lejarati kéleson, melynek
2008. év végén fennali6 sszege 1.758.000 E Ft volt.

Bar a sajat toke Osszege a targy évi mérleg szerinti eredménynek kiszénhetéen nétt, mégis a
forrasokon beliili ardnya csékkent. A hossza lejaratd hiteldlloméany év végi 4tértékelése miatt
azonban a forgétoke nagymértékli ndvekedést mutat.

A befektetett eszkozok fedezettsége csak a sajét tékét figyelembe véve csekély mértékben
cstkkent. Az idegen tokét is figyelembe vevd fedezettségi mutatd viszont a hosszi lejaratd
deviza hitelek év végi atértékelésének koszonhetben megndvekedett.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2007. év 2008. év

Likviditasi mutaté L. B mérlegsor 103,17% 218,24%
F/I. mérlegsor

Likviditsi mutaté IL. BAL+B/UL+B/Y. 103,17% 218.24%

/L. mérlegsor

A Tarsasag likviditdsa a BIF Jokai 34. Kft.-nek nydjtott 6vid lejarata anyavallalati koleson
dsszeg hatdséra jelentésen javult, ami azt jelenti, hogy 2008. december 31-én a forgbeszkozok
218,24%-ban fedezik a rovid lejératt kotelezettségeket. Mivel készlet dllomédny nincs, a két
likviditasi mutat6 nem tér el egymastol.

4.3. Jovedelmeziség alakulasa

Megnevezés Szamitas médja 2007. év 2008. év

Uzemi eredmény

Arbevétel aranyos nyereség Ertékesités nettd arbevétele 19,60% 91,96%
Sajét tke aranyos nycreség Uzemi eredmény 6,18% 26,55%

Sajét toke

Az arbevétel ardnyos nyereség ndvekedését az Illatos ti ingatlan értékesitéséb6l szarmazod
egy¢b arbevétel ndvekedése okozta. A sajat t6ke ardnyos nyereség ugyancsak ennek hatdsdra
novekedett.

III. Kiegészito tajékoztatd rész
1. A Téarsasagnak hat, 100%-os tulajdon(i leanyvallalata van:

- Castrum-BIF Ingatlaniizemelteté Kft. (1033-Budapest, Polgéar u. 8-10.), amelyet 1995.
januar 1-jén,
* BU-MA Ingattan Kft. (1065-Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 1999.mdjus 11-én

«  Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltatd K. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-an |

= BIF Jokai 34. Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2007. oktéber 19-én
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 BPR Alfa Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2008.
augusztus 25-én

* BPR Béta Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2008.
augusztus 25-én
alapitott a Térsasag.

A vallalatcsoportba tartozik még a BU-MA Ingatlan Kft. és a Kastélyszallé Vendéglatéipari és
Szolgaltaté Kft. tulajdondban 1évé Katlanka B Befektetési Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-
10.).

Fentieken kiviil 83,48%-0s kdzvetlen tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Téarsasig a Katlan
Befektetési Zrt.-ben (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.), mely Térsasignak 16,52%-ban a
fentebb emlitett, ugyancsak az érdekeltségi kérbe tartoz6 Katlanka B Kft. a tulajdonosa.
Valamint a Katlan Zrt. 2009. év elején megvésarolta a Sas Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd
Kft. lizletrészeinek 100%-4t, mely cégnevét BPR DELTA Kft.-re véltoztatta, és felvasarolta a
Kozép Eurdpai Média Ingatlankezelé Zrt. részvényeinek 100%-4t, mely cégnevét BPR
GAMMA Zrt.-re valtoztatta.

2. A Térsasdg targyid6szakban foglalkoztatott munkavéllaldinak 4atlagos —statisztikai
allomanyi létszama 39 16 (2007. évben 41 {6 volt).
A szellemi dolgozok szdma 33 f6, a fizikai dolgozok szdma 6 £8. A targyévi bérksltség
2227708 E Ft (cbbdl 211.434 E Ft a teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozok,
8.274 E Ft a teljes munkaidében foglalkoztatott fizikai dolgozék bérksltsége). Az
igazgatotandcsi tagok 2008. évben tiszteletdij nélkiil, mig a feliigyeldbizottsagi tagok
Osszesen 3.000 E Ft tiszteletdij folyositasa mellett Iatték el tisztségliket.

A bérkoltség allomanycsoportonkénti bontésa:

Megnevezés 2007, 12. 31. 2008.12.31.
Teljes munkaidés szellemi dolgozdk 156.019 211.434
Teljes munkaidds fizikai dolgozdk 15.096 8.274
Egyéb eseti megbizas 751 0
Tiszteletdij 3.000 3.000
Osszesen 174,866 222.708

A fentieken kiviil 2008-ban a bérkltség részét képezie még 10.378 E Ft, mely végkielégités
jogcimén lett kifizetve.

A személyi jellegli egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2007. 12, 31. 2008.12.31.
Reprezentaciés koltség, iizleti ajandékozas 4.048 4.801
Villalatot terheld SZJA ' 3.871 3.453
Etkezési hozzajarulas 5.000 5.121
Utazasi koltség térités 3.859 6.748

7
\ad




Megnevezés 2007. 12, 31. 2008.12.31.
Betegszabadsag 1.495 1.507
Villalatot terhel tappénz 1.435 27
Egyéb (iskolakezdési tamogatas, segély) 224 4218
Lakéshasznalati dij 0 5.000
Természetbeni juttatas 29 0
Osszesen 19.961 30.875

3. A Térsasag igazgatétanacs tagjai, feliigyel6bizottsagi tagjai és tligyvezetése részére hitel,
kéleson, illetve elSleg folyositasira nem keriilt sor. A Tarsasdg tulajdonosai részére hitel,
kéleson, illetve eldleg folydsitasara nem keriilt sor.

4. A Tarsasdg 2.000.000.000 Fi lehivasira lehetdséget add hitelszerzédést irt als az Erste
Bank Hungary Nyrt-vel Ulléi Gti irodahdz projektjének finanszirozaséra, melyet a
Tarsasag a sajat er6 elkoltését kovetGen hivhat le. A mérlegkészitésig lehivas nem tortént,

5. A jogi képviseld tajékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2008. december 31-én az
alabbi peres €s nemperes eljarasokban szerepel félként:

I.) Felperes PS LINEA Kft., alperesek: ‘Budapesti Ingatlan Nyrt., Aegon Biztosit6 Zrt.

Az eljaras targya: 10MFt kartérités. Felperest, mint bérl bedzasbél eredd kar érte, BIF-t51
kovetel kartéritést. BIf a felel6sségbiztositasa alapjdn a biztositojat perbe hivta.
Pervesztesség esetén a biztositonak kell helyt allnia BIF helyett.

IL) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: PhotoCentrum Hungary Szolgaltato és
Kereskedelmi Kft.

Az eljaras targya: A bérleti szerz6dés megszegése miatt 213.365,-Ft bérleti &s egyéb dijak,
illetve jérulékai irdnti igény érvényesitése. Tekintettel arra, hogy a birésag a fizetési
meghagyast a kotelezett fellelhetd értesitési cimére nem tudta kézbesiteni, elbirta a
kotelezett tagjainak 30 napon beliili lakcim adatkozlését. A peres eljaras valésziniileg
Tarsasagunk pernyertességével fog végzddni.

II1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: MAV Vagyonkezel$ Zrt.
A per targya: Bérleti szerz0dés megszegésébdl szarmazé igény érvényesitése. A pertargy
ertéke: 5.988.897,-Ft. Az eljaras sorén valésziniisitheté a BIF pernyertessége.

IV.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: Breho-Bau Kft.

A per targya: Vallalkozoi szerzodés megszegésébdl szarmazd igény érvényesitése. A
pertargy értéke: 4.502.089,-Ft és jarulékai. Az eljards soran az alperest a keresetnek
megfeleléen marasztald birésagi meghagyas kibocsatdséra keriilt sor. Idékdzben az alperes
felszamolasi eljaras alé kertilt. Pernyertesség esetén is bizonytalan a végrehajtas.

24



V.} Felperesek: Budapesti Ingatlan Nyrt., Katlanka B Kft., alperes: Wouter De Coster. A
per targya: Jo hirnév megsértése, kartérités. A per tirgya az alperes altal készitett, a
Castrum-hdz weboldatahoz nagymértékben hasonlit, kifejezetten megtévesztd jellegd, és
amelyen talalhatéak a Castrum-héaz dbras védjegyeként levédett, a Magyar Szabadalmi
Hivatal altal bejegyzett logo-hoz megtévesztden hasonlité abrak is. A fentiekre tekintettel
- a weboldal eltdvolittatdsan 14l - 10 millié forintos nem vagyoni kér megtéritése iranti
keresettel €lick felperesek az alperes ellen. Az eljarasban felperesek pernyertessége
valoszintisithetd.

VL) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: GUREDOQ-KERIPSZ Autéjavitd és
Kereskedelmi Kft.. Felszamolasi eljards.

Kételezett a bérleti jogviszonyb6l szarmazd dijfizetési kotelezettségeit nem teljesitette,
Hitelez6 a bérleti szerz6dést rendkiviili felmondéassal felmondta. Id8kszben felszamolasi
eljaras indult a kételezett ellen, hitelezé bejelentette 300.308,-Ft, bérleti dijkovetelését. A
kovetelés behajtasa kifejezetten bizonytalan.

VIL) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: ERDY Vendéglatdipari Bt.
Felszamolasi eljaras.

Az eljdras targya: A bérleti szerzddés megszegése miatt 5.708.102,-Ft kotbér iranti
igényervényesitése soran jogerSssé valt fizetési meghagyas végrehajtasa az azdta
megindult felszamoldsi eljarasban keriilt bejelentésre. A kovetelés behajtasa kifejezetten
bizonytalan.

A jogi képviseld kijelentette, hogy egyebekben nincs tudomaésa olyan kitelezettségrdl,
amely a jovében polgari peres vagy egyéb eljards soran lenune érvényesithets a tarsasaggal
szemben.

6. 2008. december 31-én a Térsasig vagyonét alkoto egyes dolgokon, illetve jogokon és
kéveteléseken az alabbi zalogjogok, illetve egyéb iigyleti biztositék céljat szolgalé terhek
allnak fenn:

Budapest 28912  hrsz

ingatlan Hitelszerzodés:

(1060 Budapest, Bajcsy-Zs.

ut 57.) Déatuma: 2007, fanudr 15,

Budapest 6979  hrsz.

ingatlan Biztositéki szerzddések

(1120 Budapest, | azonositoi:

Véarosmajor u. 12.) CIB Bank Zrt. ?—I(:n?gglggﬁiho fu[i']?’ﬁss;:;;
Budapest 24393/0/A/1 hrsz. | Ingatlan keretbiztositéki « ot .
: . . téketartozas és jarulékai
ingatlan jelzalogszerzodés:

(1052 Budapest, Aranykéz

u. 4-6.) Déatuma: 2007, januar 15,

Budapest 34214/3  hrsz.

ingatlan Ingatian vételi opcids

(1070 Budapest, Madach | szerzbdés:

Imre tér 3.)
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Budapest 29350  hrsz.
ingatlan

{1060 Budapest, Kiraly u.
46.)

Verseg kitlterillet 0122/2
hrsz. ingatlan

(Versegi Kastélyszallg)
Budapest 25351/1  hrsz.
ingatlan

{(45/100-ad tulajdoni
hanyad)

(1130 Budapest, Pannénia
u. 45. - Victor Hugo u. 18-
22)

Budapest 18059  hrsz.
ingatlan

(8454/10000-ed  tulajdoni
hanyad)

(1033 Budapest, Polgar u.
8-10.)

Datuma: 2007. januar 15.

Hitelszerzddés:

(médositas)
Datuma: 2008. junius 26,

Birtositéki szerzodések

Budapest  28900/2/A/1, | *#0nOSIt6i:

28900/2/A72, 28900/2/A/3
hrsz. ingatlanok

{1066 Budapest, Teréz krt.
62.)

30.000.000,- EUR, azaz
CIB Bank Zrt. Harmincmillié euré dsszegit
tdketartozas és jarulékai

Ingatlan keretbiztositéki
jelzalogszerz6dés:

Datuma: 2008. jiinius 26.
Ingatian vételi opcids
szerzodes:

Datuma: 2008. jinius 26,

A CIB-hitelt biztositja még a koveteléseket terhelé zdlogjog-, illetve engedményezési
szerzbdés. A hitelt biztositja a Castrum-BIF Kit. lednyvallalat Budapest, V1. ker. Andrassy ut
82. sz. alatti ingatlanra, illetve a BIF Jokai 34. Kft. leanyvallalat Budapest, X1 ker.
Kiralyhdgé tér 6-7. sz. alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog.

7. A Tarsasdg 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2009. februar 28-i
részvénykényv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DopaDﬁme Kft. 31,16 %
PIQ 21 Kfi. 24.62 %,
KA 2 Kft. 20,26 %,
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8.

10.

AEGON Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt. 5,16 %.

Targy évi Uzleti évre vonatkozé beszamol6 kidnyvvizsgélataért a kényvvizsgald altal
felszamitott dij 4.000 E F1.

Konyvvizsgald adati: TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tandcsadd Kft.
HU-9023 Gy&r, Ifjusag krt 23.
Cégjegyzékszam: 08-09-006210

A kényvvizsgalatért személyében is felels személy adatai:
Németh Tamas (an.: Zollner Maria)
9023 Gybr, Ifjusag krt. 23.

A kOnyvviteli szolgéltatdsok koérébe tartozd feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds
szemely Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Hunyadi u. 12.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolviny (konyvviteli szolgaltatist végzé nyilvantartisba vételérdl)
nyilvantartasi szama: 171929,

Az éves beszdmolét Dr. Nobilis Kristof (1113-Budapest, Bartok B. ut 72.), az
Igazgatétanacs elndke és Toth Csaba (1125-Budapest, Nogradi u. 7-9.), vezérigazgatd irja
ala.

Budapest, 2009. mércius 20.

e T

Dr. Nobilis Kristéf Téth Csaba
az Igazgatotanacs elnoke vezérigazgatd
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Budapesti Ingatlan

Hasznositasi és Fejlesatési Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10.
Kdzponti iigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy Zs. it 57.

Uzleti jelentés

a 2008. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2009.



1. A Tarsasag cégadatai:

A Térsasag cégneve:

Nyrt.

Roviditett cégnév:

Székhelye:

Postai cime (a kzponti {igyintézés helye):
Kozponti elektronikus elérhet6sége:
Honlapja:

A Tarsasag alapitd okiratanak kelte:

Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési

Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
1065 Budapest, Bajcsy Zs. 1t 57.
info@bif.hu

www.bif hu

1995, 01.31.

A Tarsasag mitkodése megkezdésének idépontja: 1994. 05.01.

Bejegyz0 birdsag:
Cégjegyzékszama:

Tarsasag statisztikai szamjele:
Addigazgatisi azonosit6 szama:
Kozdsségi adoszam:

Téarsasag torzstdkéje:

Térsasag mlik$désének idétartama:
A Téarsasag tizleti éve:

A Tarsasag 16 tevékenysége:

Févarosi Cégbirdsag
Cg. 01-10-042813
12041781-6820-114-01
12041781-2-41
HU12041781
2.583.220.000,-Ft
hatarozatlan
megegyezik a naptari évvel
6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, {izemeltetése

A Tarsasag egységes irdnyitasi rendszerben mikodik, Igazgatétanacsanak tagjai:

A Tarsasig Audit Bizottsqganak tagjai:

A Tarsasag Konyvvizsgaldja:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatotanacs elncke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatétanacs alelndke
dr. Ungér Anna

Olah Marton

Bénfai Gergely

dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizotisag elndke
Olah Mérton
Bénfai Gergely

Torex Pénziigyi és Szamviteli Tanacsadd Kft.
(9023 Gy®r, Ifjisag krt. 23., Cg.: 08-09-006210).
Személyében felelds kijelolt konyvvizsgalo:
Németh Tamés.

A Téarsasdg a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, a PSZAF

honlap (www.kozzetetelek.hu) és a T4rsasag sajat

honlapja (www.bif hu).
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A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2009. februar 28-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjsn:

DonaDoéme Kft.
PIO 21 Kft.

KA 2 Kft.
AEGON Magyarorszig Befektetési Alapkezeld Zrt. 5,16 %.

IL. A Térsasag értékpapir struktirija

31,16 %
24,62 %,
20,26 %,

2008. december 31-én a Tarsasg jegyzett t6kéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékii névre
sz0l0 dematerializalt tSrzsrészvénybol 4ll. A részvényekhez kapesolédé jogokat és
kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabdlyanak 6. pontja részletezi.

IIL Vallalatvezetés és foglalkoztatas

1.

tulajdoni hinyada (2008. 12. 31-ei részvénykinyv alapjsn)

Vezetd tisztségviselok, stratégiai pozicioban 1évé dolgozok tirsasigban lévé

Kézvetle | Kozvetlen
. . n és

Jeilleg Név Beosztas Megbizds Meg’blzas részvény | kizvetett

kezdete vége . . .

tulajdon | részesedés

(db) (%)

Igazgatdtana 31,16 %

ITT | Dr. Nobilis Krist6f | 5 eglngke % 1 2007.04.25. | 2012.04.25. 0| kozvetett

részesedés

Igazgat6tanacs 25 %

ITT | Dr. Spéder Zoitan | BO282YNACS 1 5467 0495, | 2012.04.25. 0l  kozvetett

alelndke . ,

részesedés

Igazgat6tanac 27,79 %

ITT |Dr. Ungér Anna & gt:‘? ® | 2007.04.25. | 2012.04.25. 0| kozvetett

gla részesedés

leazoatotanics 0,0087

ITT |Bénfai Gergely g Z’ia‘?a“a" 2007.04.25 | 2012.04.25. 0| kézvetett

ga részesedés

ITT |Oldh Marton Igazgtzg;a“a"s 2007.04.25. | 2012.04.25. 0 0

SP | Toth Csaba Vezérigazgatd | 2008.03.06. | Hatérozatlan 0 0

. . . Gazdasagi 0

sp |Martomné  Ubrin| o o ioazaato- | 2008.05.01. | Hatdrozatlan 0
Enikd

helyettes

SP | Dr. Kiss Péter Pal Jogi igazgatd. 1997.0L.13. Hatarozatlan 10 0

Projekt tervezési 0

SP | Toth Gabor ¢és kivitelezési | 2008.05.01. | Hatarozatlan 0

igazgatd

SP | Nemes Rudolf Ertékesitési | 2008.09. 01. | Hatarozatlan 0 0
1gazgatd
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Pénziigyi és
SP | Czifra Krisztina szamviteli 2008.10.01. | Hatarozatlan 0
igazgato

Fejlesztési

SP | Angel Gibor . i
1gazgato

2008.10.01. | Hatarozatlan 0

Kontrolling

SP | Szabé Timea .
Igazgato

2008.12.08. | Hatirozatlan 0

Ingatlan-
SP | Maté Szilard gazdaikodasi 2008, x4 | 2009.03.31. o
igazgatd

! Igazgatotanacs tagja (I'TT), Stratégiai pozicioban 1évé alkalmazott (SP).

2. Vezetd tisztségvisel6k valtozasa

A Tarsasag 2007. aprilis 25-6t6] egységes irdnyitési rendszerben miikodik, az Igazgatotanacs
latja el az Igazgat6sag és a Feliigyeld bizottsag feladatkoreit. Varga Zoltan 2008. januér 18-
an lemondott IgazgatStandcsi tagsagarol. 2008. mércius 6-d4n Dedk Tamés lemondott
Igazgatotandesi tagsagarol.

A villalatvezetésben a 2007. december 31-i dllapothoz képest tobb valtozas tortént:

Dedk Tamast Téth Csaba (korabbi projekttervezési és kivitelezési igazgatd) valtotta a
vezérigazgatoi tisztségben 2008. marcius 6-4n. 2008. majus 1-t6l Martonné Uhrin Enikd t6lti
be az Ujonnan Iétrehozott gazdasdgi vezérigazgatd-helyettesi posztot. A projekttervezési és
kivitelezési igazgatoi tisztségre 2008. majus 1-t6] Toth Gabor keriilt kinevezésre. Miklosi
Gybrgy miiszaki igazgat6 és Fodor Mihaly értékesitési igazgaté munkaviszonya megsziint
2008. marcius 13-an. Az ingatlangazdalkodasi igazgatéi tisztséget Maté Szilard tolti be
2008. julius 21-t8]. Az értékesitési és marketing igazgatdi tisztségre 2008. szeptember 1-t61
Nemes Rudolf keriilt kinevezésre. 2008. oktéber 1-t51 kezdédden a Pénziigyi Igazgatoi
tisztséget Czifra Krisztina, a Fejlesztési Igazgatoi tisztséget Angel Gabor tolti be. Csidei
Laura gazdasdgi igazgaté munkaviszonya 2008. oktéber 30-4n megsziint. A kontrolling
igazgatdi tisztségre 2008.12.08-t6] Szabé Timea keriilt kinevezésre.

A konszolidiciés korbe vont tirsasdgoknal tortént személyi viltozasok a 2007.
december 31-i Allapothoz képest:

Katlan Befektetési Zrt.: Dedk Tamast Toth Csaba véltotta a vezérigazgatdi poszton 2008.
marcius 26-an.

Katlanka B Befektetési Kft: 2008. marcius 26-4n Dedk Tamas, Mikldsi Gyorgy és Fodor
Mihaly az tigyvezetdi tisztséghdl visszahivasra keriilt, az tigyvezetdi feladatokat Téth Csaba
onall6an latta el 2008. 08.10-ig. 2008.08.11-t61 Toth Csaba mellett Martonné Uhrin Eniké és
Toth Gabor latja el az tigyvezet6i feladatokat.

Kastélyszdllé Vendéglatoipari és Szolgaltaté Kft.: 2008. mércius 26-an Dedk Taméas az
ligyvezetdi tisztségbol visszahivdsra keriilt, ezen idépontot kovetden az ligyvezetoi
feladatokat Téth Csaba Dobék Zsolt tigyvezetével egyiittesen latja el.




Castrum-BIF Ingatlaniizemelteté Kft.: 2008.augusztus 11-ét51 dr. Kiss Péter P4l mellett
Martonné Uhrin Eniké és Toéth Gabor ltja el az tigyvezetdi tisztséget, Csidei Laura
visszahivasra kertilt.

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgiltaté Kft.: 2008.augusztus 11-ét61 dr. Kiss
Péter Pal mellett Martonné Uhrin Eniké és T6th Gabor latja el az iigyvezetdi tisztséget,
Csidei Laura visszahivasra kertilt.

BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Kft.: 2008. méjus 14-ét6] az ligyvezetdi
tisztséget dr. Kiss Péter P4l mellett Martonné Uhrin Eniké és Téth Csaba latja el, Dedk
Tamas és Fodor Mihaly visszahivasra keriilt.

3. A kinyvvizsgalé cég tekintetében és a konyvvizsgalé személyében nem tortént véltozas.
(TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tandcsadé Kft., felelés személy: Németh Tamas)

4. Az alkalmazottak szamsnak és Atlaghérének alakuldsa

Az atlagos statisztikai allomanyi 1étszam 2008. december 31-én 39 {8, 2007. december 31-én
41 6. Az atlagkeresetek 35 %-kal emelkedtek. A valtozast két intézkedés okozta: egyrészt
mindségi csere tortént szakmailag megfeleléen képzett munkavallalok felvételével, melynek
keretében két 0j igazgatosagot is létrehozott az anyavallalat {Kontrolling Igazgatdsag és
Fejlesziési igazgat6sdg) masrészt bizonyos dolgozdk 5 éve nem rendezett bére 2008-ban
igazitsra kerilt az piaci elvarasoknak megfeleléen és véllalati viszonyokhoz igazodva.

1V, A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idopontja kozott bekovetkezett lényeges
események

A Térsasag 2.000.000.000 Ft lehivasara lehetdséget adé hitelszerzédést irt ald az Erste Bank
Hungary Nyrt-vel U116 ti irodahaz projektjének finanszirozdsdra, melyet a Tarsasag a sajat
er6 elkoltését kovetben hivhat le. A mérlegkészitésig lehivds nem tdrtént,

V. A Tdrsasiag tevékenységének, piaci kirnyezetének bemutatisa

1. Tevékenység
A Tarsasdg sajat tulajdont ingatlanjainak, elsésorban bérbe adas utjan  torténd

hasznositasdval foglalkozik. 2008. december 31-én 6t irodahazat, hdrom vegyes rendeltetési
ingatlant, egy parkolohdzat és egy kastélysz4llot birtokolt.

2. A Tarsasag piaci kémyezetének és piaci poziciéjanak bemutatisa
A Tarsasag a birtokolt ingatlan tfpusoknak megfelelden az alabbi ingatlanpiaci szegmensek

tertiletén tevékenykedik:
a.) irodapiac,
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b.) parkolohézak piaca,

a.) Irodapiac

A Téarsasdg szdmara az irodapiac stratégiai iizletdg, mivel a varos kiilonb6zd pontjain &t, "B"
kateg6riaji irodaépiilette] rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkezé mindségi igényekkel
lépést tartva, a Tarsasag folyamatosan javitja iroddinak miiszaki allapotat, illetve a bérlsk
clvérasaival Osszhangban felujitia azokat. A szolgaltatdsok szinvonalinak emelésével,
megfeleld fejlesztésekkel, tovabba a bérlékkel valé személyesebb kontaktus kialakitasdval

Iy

igyekszik a Térsasdg a bérloket megnyerni és ezzel piaci pozicidjat tovabb erdsiteni.

Kiemelt jelentéségii feladat — mely mar 2007. évben elkezdddott — az Ull6i Gti irodahaz
2009. évben valé befejezése és hasznalatra dtadésa a jov6beni bérléknek.

b.) Parkoléhazak piaca

A Tarsasdg tulajdondban 1évé Aranykéz utcai parkoldhdz a tartds parkold bérleti
szerz0deseknek, illetve a belvérosi elhelyezkedésnek koszonhetden magas kihasznaltsaggal
miikodott a targyévben.

VI. A Tarsasag eredményességét befolydsolé koekdzati tényezok

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erdsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakuld vallalati gazdalkodési kornyezet,
ugyanis az irodék kihasznaltsiga, a realizathaté bérleti dijak nagysdga a bérls tarsasagok
anyagi helyzetétdl, kilatasaitol fiigg. Ennek jelentésége 2008. év folyamén a vilaggazdasigi
valsag kovetkeztében megsokszorozodott. Ennek koszonhetben kiélez6dstt a harc az
lgyfelek megszerzésében és megtartdsaban. Az irodapiacon érvényesiil tovabbi jelentds
hatas, hogy az elmilt évben is folytatodott a korszeri irodahdzak szdmanak emelkedése. A
mar elért piaci pozicié megbrzéséhez, illetve néveléséhez a szolgaltatisok szinvonaldnak
emelésére, a bérlék igényeihez igazodé beruhézasokra, fejlesztésekre van sziikség.

A vilaggazdas4gi valsdg hatdsaként a cég a jovében tervezett nagy volumenti beruhazasait
csak a tervezés fazisaig viszi el.

A cég eredményét jelentdsen befolydsolé tényezd a forrdsok megdraguldsa. A 2008-ban
meglévé hitelek kamata jelentOsen megemelkedett, mely a kamatfizetési kotélezetiség
nagymeértékil ndvekedését vonja maga utan.

VIIL. A Tarsasag konszolid4ciés korének bemutatdsa

A Tarsasag a 2008. évi konszolidalt éves beszdmoléjaba hat leanyvallalatot vont be: négy
100 %-os leanyvallalatat, a Castrum-BIF Ingatlaniizemelteté Kfi-t, a BIF Jokai 34. Kft.-t, a
BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé Kft-t, és a Kastélyszélié Vendéglatdipari és Szolgaltato
Kft-t, tovabbd a két utébbi leanyvallalat 100 %-os tulajdondban 1év$é Katlanka B Kfi-t,
illetve a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a Katlanka B Kft. 100 %-os tulajdondban 1évd Katlan
Befektetési Zrt-t vonta be.
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1. A Castrum-BIF Ingatlaniizemelteté Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10.;
kozponti ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.). A térsaségot 1995-
ben alakitotta a Budapesti Ingatlan Nyrt. Jegyzett tdkéje: 1.083 M Ft., 5 tevékenysége
sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, {izemeltetése. Jelenleg a Budapest, VI. ker.
Andréssy ut 82. sz. alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesztés projektcége.

2. BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmaz6 és Fejleszté Kft, (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky u. 57.), amelyet 2007. oktdber 19-én 3 M Ft torzstékével alapitott a Budapesti
Ingatlan Nyrt. A tarsasag f6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazéas. A Budapest, XI1.
ker. Kiralyhdgé tér 6-7. sz. alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesztés projektcége.

3. A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltaté Kft. (székhelye: 1033-Budapest,
Polgar u. 8-10.; kézponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.),
amelyet 1999. méjus 11-én, 3 M Ft t6rzsi6kével alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt,,
majd 2000. augusztus 9-én 300 M Ft-tal megemelte torzstékéjét. A tarsasag 0
tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas,

4. A Kastélyszallo Vendégldtoipari és Szolgaltato Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar
u. 8-10. kézponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57., illetve 2174
Verseg-FenyGharaszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2000. szeptember 6-4n, 15 M
Ft torzst6kével alapitott. A tarsasag torzstokéje 2008. oktdber 31-én megemelésre kertitt
16 MFt-ra. A tarsasdg feladata a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdonaban 1évé Verseg-
Fenyobharaszti Kastélyszallo {izemeltetése.

5. Katlanka B Befektetési Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10., kézponti
ligyintézes helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). Jegyzett t6kéje 834,1 M Ft.
Fo tevekenységi kore az ingatlanforgalmazés. A Katlanka B Befektetési Kit. a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 100%-0s lednyvallalatainak, a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és
Szolgaltaté Kft. és a Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltaté K. kizarélagos
tulajdondban 1év6 tarsasidg. A Budapest, IX. ker. Lechner Odén fasor 3. sz. alatti
(Castrum-hdz) fejlesztés lebonyolitasa kothetd a tarsasighoz.

6. Katlan Befektetési Zrt. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10. kézponti ligyintézés
helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.), melynek 83,48 %-ban kézvetleniil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,52 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A Katlan Zt. f5
tevékenységi kore is az ingatlanforgalmazds. Jegyzett tékéje. 2.765.560 M Ft. A
Budapest, II. ker. Hankéczi u. 4-6. sz. alatti (Pasa Park) ingatlan, a Budapest, III. ker.
Harsanylejté ingatlan-csoport és a Budapest, VIII. ker. Rékéczi ut 57. sz. alatti
ingatlanképezi a tirsasag tulajdonit.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2008. augusztusiban két 1j tarsasagot alapitott jovobeni
projektjeinek lebonyolitisdra. A BPR ALFA Ingatlanfejleszté Kft. és a BPR BETA
Ingatlanfejleszté Kft. 500.000,-Ft-os torzstokével alakult, mindkettd székhelye: 1065
Budapest, Bajcsy Zsilinszky Gt 57., f& tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A
Tarsasdgok 2008. €vben tevékenységet nem végeztek. A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2008.
augusztus 14-¢n értékesitette a BIF Bajesy 57 Kft.-ben 1évé 100%-os iizletrészét. Ezen
utébbi 3 tarsasdg nincs bevonva a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidaciés korébe,



A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
kozponti ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.) eziton nyilatkozik
arrol, hogy az iizleti jelentése a valdsagnak megfeleld adatokat és 4llitasokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel
bir. A rendszeres és rendkiviili tdjékoztatds elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalméval
okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2009. méarcius 20.

Dr. Nobilis Kristof Téth Csaba
az Igazgatotanacs elntke - vezérigazgatd



