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MERLEGEK
2007. 12. 31. és 2008. 12. 31,

I e §. 2.3
BEFEKTETETT ESZKOZOK 25 693 474 8 169 170]
IMMATERIAL|S JAVAK 10 117 15 663
TARGYI ESZKOZOK 25 483 046 27 997 814
Befektetési célu ingatlanok &s kapcsolddd vagyoni értékil jogok 20 658 678 22 366 597
Egyéb ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értékii jogok 3 347 000 3 438 000
Miszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmiivek 37 844 77 057
Beruhazasok, feldjitasok 1439 524 2115160
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 6000 1000
Befekietések tarsuilt vallalkozasokban 6 000 1000
HALASZTOTT ADO KOVETELESEK 194 311 154 693
EGYEB BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 0
FORGOESZKOZOK 1796 017 1044 017
KESZLETEK 459 515 297 864
VEVOKQVETELESEK 69 588 737086
EGYEB ROVID LEJARATU KOVETELESEK ES AKTIV ID. ELHAT. 386 915 428 128
ERTEKPAPIROK 0 0
PENZESZKOZOK 879 999 244 319

SAJAT TOKE 17 312610 16 882 939
JEGYZETT TOKE 2 583 220 2583 220
TARTALEKOK 11 964 563 14 836 041
MERLEG SZERINT| EREDMENY 2764 827 -536 322

KULSO TULAJDONOSOK RESZESEDESE 0 0

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9 096 434 11 407 462

Hosszu lejarat hitelek és kilesonok 6 243 380 8 722 840
Céltartalékok varhato kotelezettségekre 0 0
Halasztott ado kételezettségek 2 853 054 2 668 360
Egyéb hosszu lejarati kételezetiségek 0 16 262

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1080 447 922 786

Rovid lejaratu hitelek és kélesénok 46 935
Szallitok 535 090 373 887
Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok 498 422 548 899

Budapest, 2009. méarcius 28.
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Dr. Nobilis Kristdf
az lgazgatdtanacs elndke

yzitv

Téth Csaba
vezérigazgatd
Budnpesti tngatian
Haszaositdsi &5 Fojleszidst Ny,
1033 Budapest, Polgdr u. 8-10,
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EREDMENYKIMUTATASOK
2007. 12. 31. és 2008. 12. 31.

Ertékesités arbevétele 4171 860 2278 662
Egyéb miikédési bevétel 2 915 880 33136
0SSZES MOKODESI BEVETEL 7 087 740 2311798
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0] 0
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0] 0
Anyagjellegii raforditasok 2513 189 1 032 398
Személyi jellegli raforditasok 295 631 388 635
Ertékcsokkenés é&s értékvesztés 72 697 77 443
Egyéb miikddési raforditasok 178 283 165 578
08SZES MUKODESI KOLTSEG ES RAFORDITAS 3 059 800 1 664 054
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE 4 027 940 647 744
Pénzligyi miiveletek bevétele 99 150 71081
Pénziigyi miveletek raforditasa 336 952 10309823
PENZUGYI TEVEKENYSEG NETTO EREDMENYE -237 802 -959 842
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 3790138 -312 098
Adofizetési kdtelezettség 156 785 133 001
Halasztott adofizetési kotelezetiség 610204 -167 099
ADOZOTT EREDMENY 3023 149 -278 000
Kiilsé tulajdonosok részesedése az eredménybél 0 0
Jévéhagﬂﬁ osztalék, részesedés 258 322 258 322
MERLEG SZERINTI EREDMENY 2764827 -536 322

Budapest, 2009. marcius 26.
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Dr. Nobilis Kristof " Téth Csaba
az Igazgatdtanacs elndke vezérigazgatéd

Budapestt Ingating
Tingrnositisi &5 Fojlesztlsl NyRe
1032 Budapsst, Polgh v 8-10
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CASH-FLOW

2007. 12. 31. és 2008. 12. 31,

IMegnevezés 2007. december 31.| 2008. december 31.

Adbzas elbitti eredmény (kapott osztalék nélkul) 3 363 060 -312 098
Elszamolt amortizacié 72 451 77 443
Elszamolt értékvesziés 3912 10 075
Tartalékok valtozasa -223 204 106 651
Tartalékok véltozdsa el6z6 évi hibak miatt 84 250 0
Céltartalék képzés és fethasznatas kulsnbdzete 3 860 0
Befekietett eszkazok értékesitésénak eredménye 35 316 -1 168 631
Szallitéi kotelezettség valtozédsa 498 896 -161 203
[Egyéb révid lej. ketel. valtozdsa /hitel, kaleson nélkiy 611 804 50 477
Egyéb hossz\i lejaratd kotelezettségek véitozdsa -7 052 16 262
Halasztott add kételezetiségek valtozasa 925 751 -184 694
Halasztott ado kévetelések valtozasa 10214 39 618
Vevbkivetelés valiozasa -9 289 -9 798
Forgéeszkdzok (vevd és pénzeszkoz nélkil) valtozasa -1 361 954 116 043
Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) -29 250 -133 001
Fizetett, fizetendd adé (halasztoit) -871 054 167 099
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -258 322 -258 322
MUOKODESI CASH-FLOW 2829 389 -1 644 080
Befekietett eszkdzok beszerzése -4 541 192 -2 798 247
Befektetett eszkézék eladasa 432 1374 122
Kapott osztalék 0 0
BEFEKTETES|I TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-FLOW -4 540 760 -1 424 125
Részvénykibocsatas, tkebevonas bevétele Q 0
Kétveny, hitelviszonyt megtestesitt éntékpapir kibocsatasanak bevétele o] 0
Hitel és kélesén felvétele 3 957 600 2479 460
Hossz lejaratra ny(jtott kélosdnsk, elhelyezett bankbetétek térlesztése -522 0
|Véglegesen kapott pénzeszkéz 0 0
Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) 0 0
Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
Hitel és kilcson torlesztése, - visszafizetése -1 284 089 -46 935
Véglegesen atadott pénzeszksz 0 0
Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hoszz( lej kételezettségek valtozdsa 0 0
PENZUGYI MOVELETEKBOL SZARMAZO CASH-FLOW 2 672 989 2432 525
PENZESZKOZOK VALTOZASA MINDOSSZESEN 961 618 -635 680

Budapest, 2009, marcius 26.

Dr. Nobilis Kristof
az lgazgatétanacs elndke

" Téth Csaba
vezérigazgatd

apest Lagpeias
Ysapest] LngaBial
Tragmosithst ba Hejlegztest HyR!

1032 Budapest:
&




Budapesti Ingatlan

Hasznositisi és Fejlesatési Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositisi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10.
Kazponti ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy Zs. 1t 57.

Uzleti jelentés

a 2008. évi konszolidalt éves beszamolohoz

Budapest, 2009,



I. A TARSASAG ALAPADATAI

L. A Tarsasag cégadatai:

A Téarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesziési
Nyrt.

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatian Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kozponti tigyintézés helye): 1065 Budapest, Bajcsy Zs. ut 57.

Ko6zponti elektronikus elérhettsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bifhu

A Tarsasag alapitd okiraténak kelte: 1995. 01.31.

A Tarsasag miikédése megkezdésének id6pontja: 1994. 05.01.

Bejegyzd birosag: Févarosi Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adoéigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

Ko6z6sségi adoszam: HU12041781

Térsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag mikodésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag tizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Térsasag £6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonfi, bérelt ingatlan

bérbeadasa, iizemeltetése

A Tarsasag egységes irdnyitasi rendszerben miikodik, Igazgatétanacsanak tagjai:
dr. Nobilis Kristéf, az [gazgatotanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatétandcs alelnoke
dr. Ungér Anna
Olah Marton
Bénfai Gergely

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:  dr. Spéder Zoltdn, az Audit Bizottsag elndke
: Oléh Mérton
Bénfai Gergely

A Tarsasag Konyvvizsgaldja: Torex Pénziigyi és Szamviteli Tanacsadé Kit.
(9023 Gyér, Ifjusag krt. 23., Cg.: 08-09-006210).
Személyében felelés kijelslt  konyvvizsgald:
Németh Tamas.

A Térsasag a kdzleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, a PSZAF honlap
(www kozzetetelek hu) és a Tarsasag sajat honlapja

(www.bif hu).

A Térsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel bird tulajdonosai a 2009. februir 28-i
részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

anaDﬁme Kft. 31,16 %
PIO 21 Kft. 24,62 %,

EOK/W



KA 2 Kft.

II. A Téarsasag értékpapir struktirija

20,26 %,
AEGON Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt. 5,16 %.

2008. december 31-én a Térsasag jegyzett t6kéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékii névre
szol6 dematerializalt tOrzsrészvénybdl all. A részvényekhez kapcsolédd jogokat ¢&s
kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja részletezi.

I1L. Villalatvezetés és foglalkoztatds

1. Vezetd tisztségviselok, stratégiai poziciéban 1évé dolgozék tirsasagban lévé
tulajdoni hanyada (2008. 12. 31-¢i részvénykonyv alapjan)
Kézvetlen | Kozvetlen és
1 . Megbizas Megbizas részvény kozvetett
Jelleg Nev Beosztas kezdete vége tuiajdon részesedés
(db) (%)
Igazgatdtana 31,16 %
ITT |Dr. Nobilis Kristsf BAZBAIOIANGCS | 5007.04.25. | 2012.04.25. 0 kozvetett
elndke ;
részesedés
Igazgatétanacs 25%
ITT |Dr. Spéder Zoltin gazgatol 2007.04.25. | 2012.04.25. 0 kézvetett
alelnike .
részesedés
Igazgatétanacs 27,79 %
ITT |Dr. Ungir Anna g gta e 2007.04.25. | 2012.04.25, 0 kozvetett
2} részesedés
Igazgatdtanacs 0,0087
ITT |Bdnfai Gergely & % - 2007.04.25 ; 2012.04.25. 0 kozvetett
28l részesedés
ITT | Ol&h Mérton Igaz%‘:g‘};a“a"s 2007.04.25. | 2012.04.25. 0 0
0
SP | Toth Csaba Vezérigazgat 2008.03.06. | Hatarozatlan 0
. . Gazdasagi 0
SP Mé_rtf)nne Uhrin Vezérigazgato- 2008.05.01. | Hatarozatlan 0
Enikd
helyettes
SP | Dr. Kiss Péter Pal Togiigazgats. | 00113 | yotdrozatian 10 0
Projekt tervezési 0
SP | Téth Gébor és kivitelezési 2008.05.01. | Hatarozatlan 0
igazgatd
SP | Nemes Rudolf Ertékesitési | 108,09, 01. | Hatérozatlan 0 0
igazgatd
SP | Czifra Krisztina Penziigylés | 008 10.01. | Hatérozatlan 0 0
szamviteli igazgatd
SP | Angel Gébor Fejlesztési 2008.10.01. | Hatdrozatlan 0 0
Igazgatd
SP | Szab6 Timea Kontrolling | 508 12,08, | Hatérozatlan 0 0
Igazgato
Ingatlan- 0
SP | Maté Szilard gazdalkodasi 2008x7.24| 2009.03.31.
igazgatd
! Igazgatdtandcs tagja (ITT), Stratégiai pozicidban 1évé alkalmazott (SP).
2




2. Vezetd tisztségviselok viltozasa

A Térsasag 2007. aprilis 25-ét6] egységes irdnyitdsi rendszerben miikodik, az Igazgatotandcs
latja el az Igazgatésag és a Feliigyeld bizottsag feladatkoreit. Varga Zoltan 2008. januar 18-an
lemondott Igazgatdtandcsi tagsagardl. 2008. mdrcius 6-4n Dedk Tamds lemondott
Igazgatétandcsi tagsagardl.

A vallalatvezetésben a 2007. december 31-i dllapothoz képest tobb valtozas tortént:

Dedk Tamast Téth Csaba (korabbi projekttervezési és kivitelezési igazgatd) valtotta a
vezérigazgatoi tisztségben 2008. mércius 6-4n. 2008. majus 1-t6] Martonné Uhrin Eniké t61ti
be az Gjonnan létrehozott gazdasagi vezérigazgato-helyettesi posztot. A projekttervezési és
kivitelezési igazgatdi tisztségre 2008. méjus 1-t6] Toth Gabor keriilt kinevezésre. Miklési
Gyorgy muszaki igazgaté és Fodor Mihdly értékesitési igazgaté munkaviszonya megsziint
2008. méarcius 13-4n. Az ingatlangazdalkodési igazgatéi tisztséget Maté Szilard tolti be 2008.
julius 21-t6l. Az ériékesitési és marketing igazgatdi tisztségre 2008. szeptember 1-t3] Nemes
Rudolf keriilt kinevezésre. 2008. oktdber 1-t61 kezdddben a Pénziigyi Igazgatoi tisztséget
Czifra Krisztina, a Fejlesztési Igazgat6i tisztséget Angel Gabor tolti be. Csidei Laura
gazdasagi igazgaté munkaviszonya 2008. oktober 30-4n megsziint. A kontrolling igazgatéi
tisztségre 2008.12.08-t61 Szabod Timea keriilt kinevezésre.

3. A konyvvizsgilé cég tekintetében és a konyvvizsgild személyében nem tortént véltozas.
(TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tandcsado Kit., felelds személy: Németh Tamds)

4. Az alkalmazottak szaménak és atlaghérének alakuldsa

Az atlagos statisztikai allomanyi létszdam 2008. december 31-én 39 15, 2007. december 31-én
41 16. Az atlagkeresetek 35 %-kal emelkedtek. A valtozast két intézkedds okozta: egyrészt
mindségi csere tortént szakmailag megfeleléen képzett munkavallalék felvételével, melynek
keretében két vj igazgatdsdgot is létrehozott az anyavallalat (Kontrolling Igazgatdsag és
Fejlesztési igazgatdsag) mésrészt bizonyos dolgozok 5 éve nem rendezett bére 2008-ban
igazitasra kerilt az piaci elvarasoknak megfeleléen és vallalati viszonyokhoz igazodva.

IV. A MERLEG FORDUL(’)N{&PJA ES A MERLEGKESZITES IDOPONTJA
KOZOTT BEKOVETKEZETT LENYEGES ESEMENYEK

A Tarsasag 2.000.000.000 Ft lehivasara lehetdséget ado hitelszerz6dést irt al4 az Erste Bank
Hungary Nyrt-vel U1l6i iiti irodahaz projektjének finanszirozdsara, melyet a Tarsasag a sajat
erd elkdltését kovetden hivhat le. A mérlegkészitésig lehivas nem tortént.

N~



V. A ’I:ARSASAG TEVEKENYSEGENEK, PIACI KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

1. Tevékenység

A Tarsasag sajat tulajdonii ingatlanjainak, elsésorban bérbe adas Gtjan torténé hasznositasaval
foglalkozik. 2008. december 31-én 6t irodahdzat, harom vegyes rendeltetésii ingatlant, egy
parkolohézat és egy kastélyszall6t birtokolt.

2. A Téarsasag piaci kdmyezetének és piaci pozicidianak bemutatasa

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfeleléen az aldbbi ingatlanpiaci szegmensek
teritletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkolohazak piaca,

a.) Irodapiac

A Tarsasag szamara az irodapiac stratégiai lizletdg, mivel a varos kiilénb6z6 pontjain 5t, "B"
kategorigju irodaépiilettel rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkezé mindségi igényekkel
lepést tartva, a Tarsasdg folyamatosan javitja iroddinak mitiszaki 4llapotét, illetve a bérlék
elvarasaival Osszhangban felijitja azokat. A szolgaltatdsok szinvonalinak emelésével,
megfeleld fejlesztésekkel, tovabbd a bérlokkel valé személyesebb kontaktus kialakitdsaval
igyekszik a Tarsasag a bérloket megnyerni és ezzel piaci poziciéjat tovabb erdsiteni.

Kiemelt jelentdségii feladat — mely mar 2007. évben elkezdddstt — az (1161 ti irodahaz 2009.
évben valé befejezése és hasznilatra dtadasa a jovGbeni bérléknek.

b.) Parkolohdzak piaca

A Tarsasdg tulajdondban 1évé Aranykéz uicai parkolohaz a tartés parkold bérleti
szerzbdeéseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek koszonhetéen magas kihasznaltsiggal
miikddott a targyévben.

VLA TARSASAG EREDMENYESSEGET BEFOLYASOLO KOCKAZATI
TENYEZOK

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovdbbra is erésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakulé vallalati gazdalkodasi kérnyezet,
ugyanis az irodak kihasznéltséga, a realizalhat6 bérleti dijak nagysiga a bérlé tarsasagok
anyagi helyzetétél, kilatédsaitl fiigg. Ennek jelentdsége 2008. év folyaman a vilaggazdasagi
valsag kovetkeztében megsokszorozédott. Ennek koszonhetden kiélez6dott a harc az tigyfelek
megszerzésében és megtartdsaban. Az irodapiacon érvényesiil§ tovibbi jelentds hatas, hogy az
elmilt évben is folytatddott a korszerli irodahézak szaménak emelkedése. A mar elért piaci
pozicié megbrzéséhez, illetve niveléséhez a szolgaltatasok szinvonaldnak emelésére, a bérlék
igényeihez igazod6 beruhdzasokra, fejlesztésekre van szitkség.

A vilaggazdasigi vélsdg hatésaként a cég a jovSben tervezett nagy volumenii beruhazasait
csak a tervezés fazisdig viszi el.

IO



A cfg eredményét jelentdsen befolydsolé tényezd a forrdsok megdraguldsa. A 2008-ban
meglévé hitelek kamata jelentsen megemelkedett, mely a kamatfizetési kotelezettség
nagymértékl ndvekedését vonja maga utén.

VIL. A TARSASAG KONSZOLIDACIOS KORENEK BEMUTATASA

A))  Alapadatok

BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Kift.

székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.

alakulasanak id6pontja; 2007.10.19.

utolsd cégbirdsagi bejegyzés

szama ¢s helye: 01-09-888463/15, Budapest, Fovarosi Cégbirosag

jegyzett tbkéje: 3.000.000,-Ft

f6 tevékenységi kore:(TEAOR)  6810°08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

lizleti éve: megegyezik a naptari évvel

konyvvizsgaldja: TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tanacsadd Kft.
(Németh Tamads) 9023 Gydr, Ifjusag krt. 23,

tulajdonosi struktirdja: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10. 100%

Kastélyszillo Vendéglatoipari és Szolgaltaté Kit.

székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
alakulasanak idépontja: 2000. szeptember 06.

érvényes alapszabalyanak kelte: 2009 januar 30.

utols6 cégbirdsagi bejegyzésének

szama ¢€s helye: Cg 01-09-690792/41. Févérosi Cégbirdsag

cégbejegyzés kelte: 2000. szeptember 18,

alapitaskori alaptkéje: 15.000 E Ft

aktualis alaptékéje: 16.000 E Ft

16 tevékenységi kor: 5510708 Széllodai szolgaltatas

iizleti éve: megegyezik a naptari évvel

beszdmolasi iddszak: 2008. januar 01 - 2008. december 31.

kényvvizsgéldja: TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tandcsadé Kft.
(Németh Tamaés) 9023 Gyér, Ifjusag krt. 23.

tulajdonosi strukturdja: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

1065.Budapest, Bajcsy-Zs. u. 57. 100 %

Castrum-BIF Ingatlaniizemeltets Kft.

székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
alakulasanak idépontja: 1995, januar 1.

érvényes alapszabalydnak kelte:  2009. méarcius 19.

utolso cégbirdsagi bejegyzésének

szama és helye: Cg 01-09-367370/53. szdm, Budapest
utolsé cégbirdsagi bejegyzésének _
kelte , 2008.10.15.



alapitaskori alaptokéije: 3.000 E It

aktualis alaptOkéje: 1.083.000 E Ft
f6 tevékenységi kore (TEAOR)  6820°08Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése
iizleti éve: megegyezik a naptéri évvel
konyvvizsgalodja: TOREX Pénziigyi és Szdmviteli Tan4csad6 Kft.
(Németh Tamas) 9023 Gyér, Ifjasag krt. 23.
tulajdonosi struktiraja: Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10. 100 %

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolsaltaté Kit.

székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

kézponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.

alakulasanak id6pontja: 1999. majus 11.

utolso cégbirdsigi bejegyzés

szama és helye: Cg. 01-09-680200/31. Févarosi Cégbirdsag

jegyzett tékéje: 303.000 E Ft

f6 tevékenységi kore:(TEAOR 6810°08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

iizleti éve: megegyezik a naptari évvel

kényvvizsgaldja: TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tanacsado Kft.
(Németh Tamés) 9023 Gydr, Ifjlsag krt. 23.

tulajdonosi struktiraja: Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Rt.

1033 Budapest, Polgér u. 8-10. 100%

Katlan Befektetési Z:irtkoriien mitkodd Részvény Tarsasig

székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

alakulasanak idépontja: 1997. november 7.

cégbirdsagi bejegyzés szama : Cg. 01-10-044292

utolsé cégbirdsagi bejegyzés szama, helye:Cg. 01-10-044292/66., Févarosi Cégbirdsag
jegyzett tOkéje: 2.765.560 E Ft

fétevékenysége: 6810°08 Sajat tulajdont ingatlan adésvétele

tevékenységi kore:(TEAOR) 4110°08  Epliletépitési projekt szervezése

5821’08 Szamitdgépes jaték kiaddsa

5829°08 Egyeéb szoftverkiadas

6201°08 Szdmitogépes programozas

6202°08 Informacio-technoldgiai szaktandcsadas

6203°08 Szamitégép-lizemeltetés

6209°08 Egyéb informdcid-technologiai

szolgaltatas

6311’08 Adatfeldolgozas, web-hoszting

szolgéltatis

6399°08 M.n.s. egyéb informécids szolgaltatas

6820°08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése

6832°08 Ingatlankezelés

7010°08 Uzletvezetés

7021°08 PR, kommunikacio



lizleti éve:
kényvvizsgaldja:

tulajdonosi struktiraja:

7022°08  Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas

7490’08  M.n.s. egyéb szakmai, tudomdnyos,
miiszaki tevékenység

7740’08 Immateridlis javak kolcsénzése

8110°08 Epitményiizemeltetds |

8230°08  Konferencia, kereskedelmi bemutatod
szervezése

8291°08 Kovetelésbehajtas

8299°08 M.n.s. egyéb kiegészité iizleti szolgiltatas

8560°08 Oktatast kiegészit6 tevékenység

megegyezik a naptari évvel.

Torex Pénziigyi és Szamviteli Tanacsadd Kft. (9023

Gy6r Ifjosdg  krt. 23, Cg.: 08-09-006210).

Személyében felelds kijelslt konyvvizsgald: Németh

Tamas.

Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10. 83,48 %

Katlanka B Kit.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10. 16,52 %

Katlanka B Befektetési Korlitolt Felelgsségii Tarsassg

székhelye:

alakulasanak idépontja:
cégbirdsagi bejegyzés

szama és helye:

utolsd cégbirdsagi bejegyzésének
szama, helye és kelte:

jegyzett tokéje:

16 tevékenységi kore:(TEAOR)
iizleti éve:

kényvvizsgaldja:

tulajdonosi strukturdja:
Kft.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
1998. jilius 03.

Cg. 01-09-674705 Févarosi Cégbirdsag
Cg. 01-09-674705/60 Budapest, 2009.01.15.
834.1060 E Ft

6810°08  Sajat tulajdont ingatlan adasvétele”
megegyezik a naptari évvel

TOREX Pénziigyi és Szamviteli Tanacsado Kft.
(Németh Tamas)

9023 Gyor, Ifjusag krt. 23.

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgdltatd
1033 Budapest, Bajcsy-Zs. u. 57. 99,99%
Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgaltaté Kft.
1033 Budapest, Polgér u. 8-10. 0,01%

B.)  Villalatvezetés és foglalkoztatas

A konszolidaciés korbe vont tarsasigoknal tértént személyi valtozdsok a 2007. december

31-i dllapothoz képest:

Katlan Befektetési Zrt.: Dedk Tamast Toth Csaba valtotta a vezérigazgatéi poszton 2008.

marcius 26-4n.

Katlanka B Befektetési Kft: 2008. mércius 26-4n Dedk Tam4s, Miklési Gyérgy és Fodor
Mihaly az tigyvezetdi tisztségbol visszahivésra keriilt, az {igyvezetéi feladatokat T6th Csaba



dnélléan latta el 2008. 08.10-ig. 2008.08.11-t61 Téth Csaba mellett Martonné Uhrin Eniké és
Toéth Gabor latja ¢l az igyvezetdi feladatokat.

Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgaltatéo Kft.: 2008. marcius 26-4n Dedk Tamés az
ugyvezetdi tisztségbOl visszahfvasra keriilt, ezen idGpontot kévetden az tigyvezetdi feladatokat
Toth Csaba Dobak Zsolt ligyvezetével egytittesen Iatja el.

Castrum-BIF Ingatlaniizemeltetd Kft.: 2008.augusztus 11-ét81 dr. Kiss Péter P4l mellett
Martonné Uhrin Eniké és Téth Gabor 1atja el az ligyvezetdi tisztséget, Csidei Laura
visszahivasra keriilt.

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szelgiltaté Kft.: 2008.augusztus 11-ét61 dr. Kiss
Péter Pal mellett Mértonné Uhrin Eniké és Téth Gébor latja el az igyvezetéi tisztséget, Csidei
Laura visszahivasra keriilt.

BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejleszté Kft.: 2008. majus 14-6té] az iigyvezetdi
tisztséget dr. Kiss Péter P4l mellett Martonné Uhrin Eniké és Toth Csaba latja el, Dedk Tamds
és Fodor Mihdly visszahivasra kertilt.

C.) A mérieg fordulénapja és a mérlegkészités idopontja kozott bekovetkezett
Iényeges események

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgiltato Kift.

A mérleg fordulonapja és a meérlegkészités id6pontja kozott a Téarsasagnal lényeges
események nem torténtek.

Castrum-BIF Ingatlaniizemeltets Kft.

A Tarsasagnal a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idépontja kozott ényeges
események nem torténtek.

Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgailtaté Kft.

. A Tarsasagnil a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idSpontja kozott lényeges
események nem térténtek.

BIF Jokai 34. Kft.

A Tarsasagnal a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idépontja koézott lényeges
események nem torténtek.

Katlan Befektetési Zrt.

A Tarsasdg 2009. év elején megvasdrolta a Sas Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft.
iizletrészeinek 100%-4t, mely cégnevét BPR Delta Kft.-re véltoztatta.

Valamit felvésarolta a K6zép Eurdpai Média Ingatlankezel6 Zrt. részvényeinek 100%-4t, mely
ceégnevét BPR Gamma Zrt.-re valtoztatta. A cégek felvasarlasara 2.570.571 E Ft bankhitel
felvétele nydjtotta a fedezetet



Katlanka B. Befektetési Kft.

A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idGpontia kizott 1ényeges esemény nem tortént

D.) A villalatok tevékenységének, piaci kornyezetének bemutatisa, eredményességét
befolyasol6 kockazati tényezok

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgiltaté Kft.

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgaltato Kft. £f6 tevékenységi kore az ingatlan-
forgalmazas. A Tarsasagnak arbevételt szerzé tevékenysége a tdrgy évben nem volt. A
Tarsasdg ingatlanforgalmazisi tevékenységét a lakaspiacon kezdte meg 1999. évben.
Stratégiai kérdésekben az anyavallalattal egyeztetve kell meghoznia dontését.

A fent emlitett egyeztetési kényszer kovetkeztében a Kft. helyzete jelentdsen fiige
anyavallalatatol, az 6t ért piaci hatasoktol, illetve dontéseitd].

Castrum-BIF Ingatlaniizemelteté Kft.

A CASTRUM-BIF Ingatlantizemeltetd Kft. fo tevékenysége az ingatlan bérbeadas és
lzemeltetés. Targyévben e tevékenységét nem gyakorolta. A Castrum-BIF Kft. 2007.méjus
24. napjan kelt Adasvételi szerzédés alapjan megvésdrolta a 1060 Budapest, Andrassy Gt 82.
szam alatt fekvé 718 m2 alapteriiletli (28613 Hrsz.) ingatlant. A Tarsasdg keresi az ingatlan
legjobb hasznositasi formajat.

A Budapesti Ingatlan Rt. (anyavillalat) altal 2004. junius 1. napjén tszervezést hajtott végre.
Ezen idépontto]l kezdédéen a Tarsasdgnak drbevétele, csak kozvetitett szolgaltatashol
keletkezett. Kiils6, vallaltcsoporton kiviili megbizésai nem voltak. Az ingatlanpiac valtozasait,
hatasait elemezve az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben (ingatlan vésarlas,
beruhazasok), lednyvallalata az operativ, lizemeltetsi feladatokat latja el, igy az, hogy mely
ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedik a Kft., anyavallalatatol fiigg,

Azon, fentickben mér bemutatott alaphelyzet kovetkeztében, hogy a Tarsasag alapvetden az
anyavallalat megbizasa alapjan végez iizemeltetdi tevékenységet és kiilsd tizemeltetdi
megbizdsai nincsenek, a Kft. helyzete erbsen fiigg anyavallalatatdl és az 6t ért piaci
hatasokt6l.

Kastélyszallé Vendéglatéipari és Szolgaltaté Kit.

A Kastélyszallé Kft. alapfeladata, hogy anyavallalata, a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt. tulajdondban 1évé ingatlant koltségtakarékosan, hatékonyan, a piaci
kortilmények kozétt elvarhaté szinvonalon, a vendégek igényeihez igazodva tizemeltesse.

A szilloda- és vendéglatoiparban a konkurencidval valé megkiizdés még a targyévben is
nehézséget okoz, mely a bevételek bazis évhez viszonyitott csekély mértékii emelkedésében is
mutatkozik,

Az lizemeltetést illetden az anyavéllalat dont a stratégiai kérdésekben (nagy Gsszegii feltjitas,
beruhazas), lednyvallalata az operativ, lizemeltetdi feladatokat 14tja el.



Fentiekben mdr bemutatott alaphelyzet kivetkeztében, a Tarsasig alapvetSen anyavallalata
megbizisa alapjan végez lizemeltet6i tevékenységet, igy a Kft. helyzete erésen fiigg
anyavallalatatol, az 6t ért piaci hatasoktél, illetve dontéseitél.

BIF Jékai 34. Kft.

A Kfi. 6 tevékenysége az ingatlanforgalmazas. Helyzete jelentésen fligg anyavallalatatol, az
6t ért piaci hatasoktél, illetve doéntéseitél.

Katlan Befektetési Zrt.

A Katlan Befektetési Zrt. {6 tevékenységi kore 2002. julius 16-ai hatdllyal az
ingatlanforgalmazas. Ezen tevékenységi korével dsszhangban 2002. évben kettd (Budapest, II.
keriileti lakdpark és Budapest, VIL. keriileti épiilet), 2003-ban egy (Budapest, IX. keriileti telek
éplilettel) forgalmazasi céli ingatlan vasarlasara keriilt sor. A Tarsasig 2007. évben is
folytatta szokdsos tevékenységét, a Hankéczy uti laképark bérbeadasat és tizemeltetését, a
Rakoczi uti ingatlan bérbeadésdt. A targyév kiemelkedd eseménye, hogy az Igazgato Tandcs
dontott a Hankdezy Gti lakdsok, tarolok és gardzsok értékesitésérél. Ezen kiviil a targyévben
folytatodtak a Harsanylejtén végzett beruhazasi munkalatok.

Katlanka B. Befektetési Kit.

A Katlanka B Befektetési Kft, & tevékenységi kore az ingatlanforgalmazis, melyet a
kovetkez6 években olyan irdnyban kivan gyakorolni, hogy a tulajdonsban 1évé Budapest, IX.
kerileti épitési telken lakasokat, irodakat és iizleteket magaba foglald épiiletet épittetett
(Castrum-Haz), melybdl a lakdsok eladdsra, mig az irodak és iizlethelyiségek bérbeadasra
keriilnek. A beruhdzést 2004. év végén kezdte el a Tarsasag és 2007. februarjdban fejezte be.
A lakasok és elkésziilt irodak csaknem teljes mértéki el-, illetve bérbeaddsa az elmilt két
évben megtortént.

A Térsasdg tevékenységének sikerét clsésorban a lakds- &s irodapiacon érvényesiild
tendenciak hatdrozzak meg. A lakaseladési piacon elért sikerét mutatja, hogy a mérlegkészités
iddpontjadban mér csak néhany elad6 lakas volt a Castrum-Héazban. Az elkévetkezendd évek
bevételét az iroddk bérleti dijai és izemeltetésével kapcsolatos bevételek fogjak jelenteni.

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erdsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakulé vallalati gazdalkodasi kérnyezet,
ugyanis az iroddk kihasznéltsaga, a realizdlhato bérleti dijak nagysiga a bérlé tarsasdgok
anyagi helyzetét6l, kilatasaitol fligg. Ennek jelentdsége 2008. év folyaman a viliggazdasagi
valsag kovetkeztében megsokszorozédott.

Budapest, 2009. marcius 26.

W o

Dr. Nobilis Kfistéf ' Toth Csaba
az Igazgatétanacs elndke vezérigazgatd
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) Budapesti Ingatlan

" Hasznositisi és Fejlesztési Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033, Budapest, Polgir u. 8-10.
Kézponti ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy Zs. at 57,

Kiegészit6é megjegyzések

a 2008. évi konszolidalt beszimoléhoz

Budapest, 2009.



I. A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI ES FEJLESZTESI NYRT.
BEMUTATASA

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) 1995.
janudr 31-én atalakulassal jott 1étre. Jogel6dje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési
Kft, amelyet 1994. januar 1-jén 1.000 E Ft torzstbkével alapitott az Allami
Vagyoniigynokség.

Az 1995, januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2.363.220
E Ft jegyzett t6kével alakult, majd 1997. augusztusaban 220.000 E Ft jegyzett téke emelésre
kertilt sor. A Tarsasag jegyzett tOkéje azota nem valtozott: a Tarsasag 2006. december 31-ei
jegyzett tokéje 2.583.220 E Ft, amely 2.583.220 darab, 1.000 Ft névérték(, névre szolo,
dematerializalt torzsrészvényb§l all. 2007. szeptember 20-d4n a Tarsasag részvényeinek
névértéke 1000 Ft-rél 100 Ft-ra véltozott. gy a jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft
névértékt dematerializalt t6rzsrészvénybol all.

1998. februar 16-an tortént meg a Térsasag részvényeinek a Budapesti Ertéktézsde ,,B”
kategéridjaba valo bevezetése.

A Tarsasag sajat tulajdont ingatlanjainak, elsdsorban bérbe adas utjan t6rténé hasznositasaval
foglalkozik. A véllalatcsoport dolgozéinak 4tlagos statisztikai allomdanyi létszama 2008.
december 31-én 58 6. (2007. december 31-én 70 & volt). A Tarsasag székhelye: 1033
Budapest, Polgar u. 8-10.

A Tarsasag szamdara 2005. januar 1-t6l kotelezd a konszolidalt beszamolé IFRS elirasai
szerinti elkészitése.

A 2008. évre vonatkozé konszolidalt pénziigyi kimutatasok is az Eurdpai Unié altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszimoldsi Standardokkal (IFRS) &6sszhangban
késziiltek.

I1. A VALLALATCSOPORTHOZ TARTOZO VALLALKOZASOK BEMUTATASA

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. konszolidalt beszamolojéba az aldbbi
leanyvaéllalatok keriiltek bevondsra:

TArsasag neve Tevékenységi kor Tulajdoni hanyad Sajat t‘il;e éug% 12.31-
Katlan Zrt. Ingatlanhasznositas 100 % 3.156.890
Katlanka B Kft. Ingatlanforgalmazas 100 % 1.509.961
Kastélyszallo Kft. Ingatlanhasznositas 100 % 17.365
Castrum-BIF Kft. Ingatlaniizemeltetés 100 % 1.076.541
BU-MA Kft. Ingatlanforgalmazas 100 % 300.209
BIF Jékai 34. Kft. Ingatlanforgalmazas 100 % -73.812

Valamennyi fenti lednyvallalat teljes kérlien bevonasra keriilt a konszolidalds soran.



Térgyévben két projekt cég alapitasara keriilt sor 1.000 E Ft értékben. Jelenleg nem folytatnak
tevékenységet, jelentéktelenségiik miatt a konszolidacidba sem keriiltek bevonasra.

III. A VALLALATCSOPORT SZAMVITELEBEN ALKALMAZOTT FOBB
ERTEKELESI MODSZEREK

A Budapesti Ingatlan Nyrt. és leAnyvillalatai éves beszamoloikat a szimvitelrdl szolo 2000.
¢vi C. torvény szerint készitik. E torvény egyes elbirdsai eltérnek a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (IFRS) foglaltaktol.

A mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Kozdsségek Bizottsaga altal
elfogadott standardok szerint késziiltek,

A beszAmol6 pénzneme a magyar forint, a vallalatcsoport pénziigyi éve megegyezik a naptari
gvvel,

1. Konszolid4cids elvek

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Budapesti Ingatlan Nyrt. és az cllenbrzése alatt 4116,
100 %-os tulajdoni hényadi lednyvillalatainak adatait foglaljak magukba. Ezen
leanyvallalatok teljes kériien bevondsra keriiltek a konszolidacié sordn.

A Tarsasagnak kett6, a targyévben bejegyzett, 100 %-os tulajdonu vallalata van, amely — az
adatok csekély nagysagrendjére tekintettel — nem keriilt bevondsra a konszolidalas soran.

2. Az eszkozok és forrasok értékelése

Az eszkdzok és forrasok értékelésére alkalmazott eljarasok, médszerek az aldbbiak:

a.) Immaterialis javak

Az immateridlis javak értékének alapja a bekeriilési ar. Aktivalast kovetden értékesokkends
keriil elszdmoldsra. Az értékesSkkenési lefrds elszamolasa brutté érték alapjdn, linedris
kulesokkal torténik. Az immateridlis javak koézott a véllalatcsoport tulajdondban szellemi
termékek, vagyoni értékti jogok vannak, melyek leirasi kulcsa 33 %, illetve amennyiben az
eszkdz egyedi beszerzési értéke 100 E Ft alatti, akkor a hasznalatba vételkor egy Osszegben,
amennyiben 100-200 E Ft koz6tti két év alatt kertil lefrasra.

b.) Targyi eszkizék

ba.) Ingatlanok

Az ingatlanokra vonatkoz6 altaldnos eldirasokat az IAS 16 nemzetkdzi szamviteli standard
tartalmazza. Ennek megfeleléen az ingatlanok olyan targyi eszkozok:

I. amelyeket

- aruk vagy szolgéltatdsok el6éllithsaval vagy nytjtasdval kapcsolatos felhasznéldsra, vagy



- masoknak torténd bérbeadasra, vagy

- igazgatési célokra tartanak, €s
2. amelyek varhatéan egynél tébb id6szak alatt keriilnek felhasznaldsra.

Hzen elbirdsnak megfelelden a Tarsasag az ingatlanoknak harom csoportjat kiiléniti el:

- bérbeadasi céllal (és egy évnél hosszabb ideig) tartott ingatlanok: ezek alkotjik a
befektetési céli ingatlanok csoportjat és a targyi eszkdzok befektetdsi céli ingatlanok
soran kerlilnek kimutatdsra

- aruk és szolgaltatdsok nyujtdsa céljdbol (és egy évnél hosszabb ideig tartott)
ingatlanok: ezek alkotjdk az egy¢b ingatlanok csoportjat és a tirgyi eszkozok egyéb
ingatlanok soran keriilnek kimutatdsra,

- ¢ériékesitési céllal (varhatoan egy évnél révidebb ideig) tartott ingatlanok: ezek alkotjak
a forgalmazési céllal vasarolt ingatlanok csoportjat és a forgoeszkozok készletek soran
keriilnek kimutatasra.

A befektetési céll ingatlanokra vonatkozo tételes eldirasokat az IAS 40 nemzetkdzi szamviteli
standard tartalmazza. A standard értelmében befektetési célu ingatlannak mindsiil az ingatlan,
melyet bérbeadési, vagy tokendvelési, vagy mindkét céllal tartanak. Tekintettel arra, hogy az
anyavallalat {6 tevékenységi kore az ingatlan bérbeadas, a vallalatcsoport tulajdonaban 1évé
ingatlanok dontd része befektetési céli ingatlan. A befektetési céli ingatlanokat minden
esetben bérbeadési céllal tartja a Tarsasag.

A befektetési céli ingatlanok megjelenitésére a valos érték modellt valasztotta a Tarsasag. A
valés érték modellre vonatkozé eldirdsokat a fent hivatkozott standard 33-55. bekezdései
tartalmazzak

A befektetési céli ingatlanok beszerzéséhez koézvetleniil hozzirendelhetd hitelfelvételi
koltségek, amennyiben az ingatlan aktivalasra alkalmas allapotba hozdsa még folyamatban
van, az [AS 23 nemzetkozi szdmviteli standard értelmében aktivaldsra keriilnek és az adott
befektetési céli ingatlan bekeriilési értékének részét képezik. (Minden egyéb esctben a
hitelfelvételi koltségek réforditasként kerlilnek elszdmolasra.)

A vallalatcsoport tulajdondban 1évé befektetési céli ingatlanok valds értékének
meghatdrozasit a KPMG Tandcsadd Kft. végezte. A KPMG Tandcsads Kft. elsé alkalommal
2004. januar 1-jére vonatkozdan hatérozta meg a befektetési célt ingatlanok piaci értékét. Ezt
kovetden minden év december 31-re vonatkozéan megtrtént (megtdrténik) az ingatlanok
piaci értékének aktualizdlisa. Az értékelés a nemzetkdzi értékelési normak figyelembe
vételével tortént. Az értékelés sordn a nemzetkézi eszkozértékeldsi gyakorlatban altalanosan
elfogadott harom értékelési modszer (koltség-megkozelités, a piaci Osszehasonlitd
megkdzelités €s a jovedelem megkozelités) keriilt alkalmazdsra, majd az Ovatossdg elve
alapjan az ingatlanok piaci értékeként a legalacsonyabb érték keriilt meghatarozasra.

A befektetési céli ingatlanok valds értékének valtozasabél eredd nyereség, vagy veszteség
mindig azon idészak nyereségében, vagy veszteségében kerill elszamoldsra (az egyéb
mikadési bevételek, vagy az egyéb miikddési raforditasok soron), amelyben az keletkezett. A
valos értek valtozdsabol eredd nyereség nem oszthatd ki osztalékként a részvényeseknek.



Az egyéb ingatlanokra vonatkozé tételes eldirasokat az IAS 16 nemzetkdzi szdmviteli
standard tartalmazza. A standard értelmében egyéb ingatlannak minésiil az ingatlan, melyet
aruk, vagy szolgéltatisok clballitdsaval, nyutjtdsaval kapesolatos felhasznalasra tartanak. A
vallalatcsoportnak parkolési és széllodai szolgaltatasokat ny(ijté ingatlanjai tartoznak ebbe a
csoportba.

Az egyeb ingatlanok megjelenitésére a valds érték modellt vélasztotta a Térsasig. A valds
értk modellre vonatkozé el8irasokat a fent hivatkozott standard 31-42. bekezdései
tartalmazzak

A villalatcsoport tulajdondban [évé egyéb ingatlanok valés értékének meghatrozasit a
KPMG Tandcsadd Kft. végezte. A KPMG Tanacsadé Kft. elsé alkalommal 2004. januar 1-
jére vonatkozdéan hatarozta meg az egyéb ingatlanok piaci értékét. Ezt kévetben minden év
december 31-rc vonatkozéan megtdrtént (megtorténik) az ingatlanok piaci értékének
aktualizdldsa. Az értékelés a nemzetkdzi értékelési normék figyelembe vételével tortént. Az
crtckelés sordn a nemzetkdzi eszkozértékelési gyakorlatban éltaldnosan elfogadott harom
értekelési modszer (koltség-megkozelités, a piaci Gsszehasonlité megkozelités és a jovedelem
megkdzelités) kerillt alkalmazdsra, majd az Ovatossig elve alapjan az ingatlanok piaci
értckeként a legalacsonyabb érték keriilt meghatarozasra.

Az egycb ingatlanok valds értiékének valtozasabol eredd nyereség kozvetleniil a sajat tdke
részeként, mint atértékelési tobblet keriill kimutatisra. A valds érték valtozisabo! eredd
veszteség az atértékelési tobbletet csokkenti, ugyanakkor ha az 4tértékelési tobblet osszege
nullara csokkent, a valos érték véltozasabol eredd veszteség a targyévi veszteségben keriil
elszamoldsra. Amennyiben a targyévi veszteség terhére keriil elszamolésra egyéb ingatlan
atértékelésbdl adddé kiilonbozet, a kivetkezod idészakok atértékelési tobbleteit mindaddig a
targyévi nyereség terhére kell elszdmolni, amig az a kordbban elszamolt atérickelési
csokkenést forditja meg. Az atértékelési (Gbblet nem oszthaté ki osztalékként a
részvényeseknek.

Az egycb ingatlanokra értékcsokkenés keriil elszdmoldsra. Az értékesokkengés alapja a valos
értek. Az értékesokkenési leirds elszamoldsa linedris kulcsokkal torténik. A leirasi kules 2 %.

bb.) Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jiarmiivek

A miiszaki és egyéb berendezésekre, felszerelésekre, gépekre vonatkozé elbirasokat az IAS 16 7
nemzetkdzi szamviteli standard tartalmazza. Ezen eszkozok megjelenitése bekeriilési érték
modell alapjan torténik, azaz ezen eszkozok a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott
¢rtékvesztés miatti veszteséggel csokkentett bekeriilési dron keriilnek nyilvantartésra.

Az értékestkkenés meghatirozdsandl az eszkozok varhat6 élettartama, elhasznalodasi ideje,
fizikai €s erkdlesi avulasa keriil figyelembe vételre. Az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdz0k a hasznélatba vételkor, egy tsszegben értékesokkenésként elszamolésra keriilnek, az
100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkdzok két év alatt keriilnek lefrasra, a 200 E Ft feletti
eszk6zok  vonatkozdsdban a jarmiiveknél 20 %, a szdmitastechnikai gépeknél,
berendezéseknél 33 %, az iigyvitel-technikai eszkozoknél ugyancsak 33 %, az egyéb
eszk6zoknél 14,5 % az alkalmazott leirasi kulcs.

Az IAS 17 nemzetkézi szdmviteli standard szabélyozza a lizingre vonatkozé eldirasokat. Ezen
standard szerint az olyan lizing, amelynek révén lényegében egy eszkoz tulajdonjogéval
kapcsolatos minden kockazat €s haszon 4tadésra keriil, az pénziigyi lizing. A pénziigyi lizing
keretében lizingelt eszkozt a lizingbe vevének eszkozként kell a mérlegében kimutatni. A
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tarsasag autOkat vesz tartosan bérbe, amely pénztigyi lizingnek minésiil, igy ezen eszkézok
felvételre kertiltek a muszaki és egyéb gépek, jarmiivek kozé. A vonatkozd standard
ertelmében ezen lizingelt eszkdzok bekeriilési értéke megegyezik ezen eszkozok valos
értekével, vagy — ha ez alacsonyabb - a minimélis lizingfizetések jelenértékével. Ezen
eszkdzOk mérlegbe valé felvétele utin a miszaki és egyéb gépekre vonatkozé IAS 16
standardokban el6irtak keriilnek alkalmazasra.

c¢.) Halasztott add kivetelések és halasztott adé kistelezettségek

Az adott id6szakra vonatkozo, az adbhatosag dltal kialakitott szabilyoknak megfeleléen
meghatarozott (€nyleges addfizetési kitelezettség (vagy adé kovetelés) kimutatdsan kivil a
halasztott ado kovetelések és ado kotelezettségek is felvételre keriilnek. A halasztott addkra
vonatkozo el6irasokat az IAS 12 szadmviteli standard tartalmazza. Ennek értelmében:

A halasztott addkovetelés a mér ténylegesen megfizetett nyereségadénak a kovetkezd
id6szakokban visszatériilé 6sszegei. Ilyen visszatériilé 6sszegek adédhatnak:

- levonhato dtmeneti kiilonbdzetekbdl (valamely eszkéz, vagy kotelezettség konyv
szerinti éricke és adodalapja kozotti olyan kiilsnbozet, amelyek levonhatéak azon
Jovobeli idészakok adokoteles nyereségébdl, amikor az eszkdz, vagy kételezettség
kényv szerinti értéke megtériil, vagy teljesitésre keriil.)

- fel nem hasznélt negativ addalapok tovabb vitelébél,
- fel nem hasznalt ad6jovairdsok tovabb vitelébol.

A levonhat6 dtmeneti kiilonbozetekre, a fel nem hasznalt negativ addalapra és adojévairasra a
mindenkori nyereségadd kulccsal (jelenleg 16 %) keriil elszémoldsra a halasztott adé
kévetelés. (A 4 %-os kiilénado addalapjat ezek a tételek nem moédositjék.)

A halasztott add kotelezettség a nyereségaddnak a kovetkezd iddszakokban ~ az adoksteles
atmeneti kiilonbézetekb6! eredden — fizetendd Gsszegei. Az adéksteles dtmeneti killonbozet
valamely eszkdz, vagy kotelezettség konyv szerinti értéke és adéalapja kozot olyan
kiilénbozet, amely azon jovébeli idészakok adokételes nyereségének meghatirozasakor
adokdoteles Osszeget eredményeznek, amelyekben az eszkoz, vagy kotelezettség konyv szerinti
ért€ke megtériil, vagy teljesitésre keriil. Ezen adokiteles dtmeneti kiillénbozetre a mindenkori
nyereségadd kulcesal (jelenleg 16 %+4 % kiilonadd) keriil elszamolasra a halasztott ado
kotelezettség.

d.) Készietek

A készletek bekeriilési értéken (az éttermi készletek esctében az utolsé beszerzési aron)
kerlilnek kimutatdsra.

e.) Vevikivetelések

A vevékovetelések az elszamolt értékvesztéssel cstkkentett értéken keriilnek kimutatésra,

f.) Egyéb kivetelések

Az egycb kovetelések bekeriilési értéken kerlilnek kimutatasra.



g.) Ertékgapirok

Az értékpapirok nyilvantartdsa FIFO mddszerrel torténik, de 2008. évben a vallalatcsoport
nem rendelkezett értékpapirokkal.

h.) Kotelezettségek

A kotelezettségek kozott az éven beliil esedékes kotelezettségek a rovid lejaratn
kotelezettségek, az éven tul esedékes kotelezettségek a hosszu lejaratt kotelezettségek kézott
keriilnek kimutatésra.

A kotelezettségek bekeriilési értéken keriilnek felvételre, A devizas kételezettségek év végén a
fordulénapi MNB éarfolyammal keriiinek értékelésre.

IV. A VALLALATCSOPORT GAZDALKODASANAK BEMUTATASA
1. A vallalatesoport 2008. évi konszolidalt mérlegtételeinek a bemutatisa
ESZKOZOK

Befektetett eszkizok

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. konszolidalt mérlegében a befektetett
eszktizti_k alloménya 28.169.170 E Ft, amely az eszkézok 96,43 %-4t képviseli.

I. Immateridlis javak

Az immateridlis javak éricke 15.663 E Ft, ami a befektetett eszkozok allomanyinak csupan
0,056 %-a. Az immateridlis javakon belil 2008. december 31-én vagyoni értékt jogokkal
rendelkezik a vallalatcsoport. Az immaterialis javak értéke 2008. évben a kovetkezdképpen
valtozott:

Brutto érték Ertékesokkenés . .
Megnevezés Nove- | Csok: Néve- | Csik Nett6 zér6
g - - r » ar - - - érték
NYUG | eaes | kends | 2076 | Nyitd | e | veends | 2470
Vagyoni 24.865| 11.308| 4.661| 31512 14.748] 5.763 | 4.664| 15.847 15.663
értékii jogok
Osszesen 31.512 15.663

A vagyoni értékii jogok brutté értékének novekedése szoftver vasarlasabol, csékkenése
selejtezésbdl adodott. A vagyoni értékli jogok értékestkkenésének novekedése a targyévi
¢rtékesdkkends elszamolasdhoz, mig csokkenése selejtezéshez kapesoldik.

A 2008. december 31-ei allomanybol 15.130 E Ft az anyavallalat, 533 E Ft a leanyvallalatok
tulajdonaban van. :



IL Targyi eszkozok

A vallalatcsoport befektetett eszkézeinek 99,39 %-a targyi eszkoz. A targyi eszkdzok kozott
ingatlanokkal, miiszaki és egyéb berendezésekkel, felszerelésekkel, valamint beruhazasokkal
rendelkezik a csoport.

Az ingatlanok a véllalatcsoport tulajdonét képezd ingatlanok, ingatlan tulajdoni hinyadok és
az ezekhez kapcsolodd vagyoni értékii jogok értékét mutatja.

Az ingatlanok egy részét bérbeaddsi céllal tartja a véllalatcsoport, ezen ingatlanok jelentik a
befektetési célu ingatlanok csoportjat. Az ingatlanok masik részét szolgéltatisok nyujtasaval
kapesolatos felhasznaldsra tartja a vallalatcsoport, ezen ingatlanok alkotjak a sajat hasznalati
ingatlanok csoportjat.

1. Befektetési célii ingatlanok és kapesolédo vagyoni értékii jogok

A befektetési célil ingatlanokra vonatkozé eléirdsokat az IAS 40 nemzetkozi szamviteli
standard tartalmazza. A standard értelmében befektetési céla ingatlannak mindsiil az az
ingatlan, melyet bérbeadasi, vagy t6kendvelési, vagy mindkét céllal tartanak. Tekintettel arra,
hogy az anyavéllalat f6 tevékenységi kore az ingatlan bérbeadss, a vallalatcsoport
tulajdondban 1évé ingatlanok dontd része befektetési célii ingatlan.

A befektetési célu ingatlanok értéke E Ft-ban a kdvetkezoképpen alakult a targyévben:

Valés érték
Nyité Novekedés Csikkenés Zard
20.658.678 3.902.619 2.194.700 22.366.597

A befektetési célu ingatlanok brutié értékének alakulas az alabbi tételekbsdl adodott:

- 1j ingatlan megszerzése (Kiralyh4gé utcai telek) 1.500.000 E Ft,

- meglévd ingatlan értékesitése (Illatos uti raktarbazis) 902.700 E Tt,

- berubdzas tizembe helyezése (F16rian udvar parkolohéz I1. iitem) 1.205.000 E Ft,
- meglévd ingatlanokban végzett felnjitdsi munkéak (Teréz korut): 447.000 E T,

- az ingatlanok valés értékének targyévi novekedése: 750.619 E Ft.

- azingatlanok valds értékének targyévi csokkenése: 1.292.000 E Ft

Valos érték nivekedés okai:

A befektetési ingatlanok valés értékének novekedését jérészt a Harsany Lejtd okozta, A
Harsany Lejtdn 2008-ban elvégzett régészeti feltdrasok megersitették, hogy a teriilet -
régeszeti feliigyelet mellett - teljes egészében beépithets, mely jelentés kockdzatmérsékls
tényez6. .



Valos érték csokkenés okai:

A fent emlitett Illatos Gti ingatlan eladasa mellett a pénzpiaci valsag kévetkezményeként a
befektetési ingatlanok értéke vilagszerte esett, nem kivétel ez alél a BIF Nyrt. portfolidjanak
azon kore sem, melyeken az elmiilt évben nem tértént értékniveld beruhazas. Ilyen példaul a
Varosmajor utcai irodahéz, a Castrum-Héz, vagy a Hankéczy iti laképark.

Altalénossdgban a mdr jovedeclemtermeld ingatlanok telkének értéke is csékken a piacon
tapasztalhaté j szerzédésekre vonatkozd bérleti dij csokkenésnek koszonhetéen. Iiyenek:
Bajcsy-Zsilinszky uti irodahdz, Andrdssy ti ingatlan, Kirély utcai irodahéz.

A 2008. december 31-ei befektetési célu ingatlan &llomanybol 12.749.278 E Ft az
anyavéllalat, 9.617.319 E Ft a leanyvallalatok tulajdondban van.

2. Egy¢b ingatlanok és kapcesolédé vagyoni értékii jogok

Az egyéb ingatlanokra vonatkozé eldirasokat az IAS 16 nemzetkdzi szamviteli standard
tartalmazza. A standard értelmében egyéb ingatlannak mindsiil az az ingatlan, melyet druk,
vagy szolgaltatdsok elballitasaval, nydjtasaval kapcsolatos felhasznalasra tartanak. A
véllalatcsoportnak parkolasi és széllodai szolgaltatasokat nynjté ingatlanjai tartoznak ebbe a
csoportba.

Az egyéb ingatlanok értéke E Ft-ban a kovetkez8képpen alakult a targyévben:

Valds érték
Nyité Novekedés Csikkenés Zaro
3.347.000 102.000 -10.000 3.439.000

Az ecgyéb ingatlanok valés értékénck névekedése az Aranykéz utcai parkolohaznak
koszonhetd. A projekt a gazdasdgi vélsag mellett (alatt) is ugyanolyan sikeresen miikddott
mint a valsag el6tti idészakban, ami tovabb erdsitette alacsony kockézati besorolasat.

Az egyéb ingatlanok értékénck cstkkenését a kastélyszallé értékének gazdasagi valsag miatti
csOkkenése okozza,

A 2008. december 31-ei egyéb ingatlan alloménybél 3.439.000 E Ft az anyavallalat, 0 E Ft a
leanyvallalatok tulajdonaban van.

3. Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmiivek
A miszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmlivek kozstt az ingatlanok

miikddtetéséhez, lizemeltetéséhez szitkséges eszkozok, illetve irodai gépek, berendezések
keriiltek kimutatdsra. Ezek alloménya az aldbbiak szerint alakult 2008-ban (adatok E Ft-ban):

Brutté érték Ertékesokkenés Netté
Megnevezés . Néive- | Csok- Néve- | Csiik- ZArd
Nyito kedés | kenés Zaré Nyité kedés | kenés Zaré erték
Miiszaki és
egyéb 117.871 95.594] 67.818 145644 77.027]| 20.906| 29.343| 68.500| 77.057
berendezések




A bruttd érték ndvekedése beszerzésbbl és ujabb személygépjarmiivek tartds bérletébdl
adodott, a csokkenést kis értékii, leselejtezett, értékesitett eszkézok kivezetése okozta. Az
értckesokkenési leirds novekedése a targyévi értékesokkenés elszamoldsdhoz, csékkenése a
kis értékdi, a leselejtezett, az értékesitett eszkézok kivezetéséhez kapcsolodott.

A 2008. december 31-i 77.057 E Ft értékii dlloméanybol 60.512 E Ft az anyavallalat, 16.545 E
Ft a lednyvallalatok tulajdondban van.

4. Beruhizdsok, felajitasok

A 2008. december 31-én nyilvantartott beruhdzésok dsszege 2.115.160 E Ft. A beruhdzasok
alloménya az aldbbiak szerint valtozott a targyévben:

Nyité Novekedés Csiékkenés Zard
1.439.524 2.371.483 1.695.847 2.115.160

A beruhédzasok llomanyanak névekedését egyrészt az Ulléi ti ingatlanban az el6z8 évben
megkezdett mélyépités befejezése, majd a magasépités megkezdése (1.019.547 E Ft),
masrészt Polgar utcai ingatlanban 2006. évben megkezdeit és a tirgyévben befejezett IT. titem
fejlesztési munkédi (888.146 E Ft) indokoljdk. A befejezetlen beruhdzas novekedését
befolyéasolja még a Bajesy Zsilinszky uti ingatlan tervezési munkai (97.335 E Ft), és a tovabbi
ingatlanokban végzett kiilonbozd beruhazasi-feldjitasi munkak (Teréz kit. 199.263 E Ft), a
Harsanylejtd ingatlanon végzett beruhazasok (telken végzett régészeti, kdzmi beruhdzasok),
Andrassy Ut 82. sz. alatti ingatlan fejlesztésével kapcsolatban felmeriilt statikai feltarasi,
valamint kiilonféle bontasi, feltjitdsi b&vitési, épitési engedélyezési tervezési munkak,
valamint egyéb eszkoz beszerzések.

A csokkenés dontd része a Florian Udvar 1I. iitemének aktivélasa (1.331.364 E Ft) miatt
keletkezett, de cstkkenést eredményezett még az ingatlanokban végzett feltjitasi munkak egy
részének befejezése.

A 2008. december 31-ei 2.115.160 E Ft értékd 4llomanybol 1.467.481 E Ft az anyavdllalat,
647.679 E Ft a leanyvallalatok tulajdonaban van.

III Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett pénziigyi eszkozok soron 1.000 E Ft szerepel, amely a 2008-ban alapitott ket
projekt cég részesedés nyilvantartasi értékét mutatja.

IV. Halasztott add kévetelések

_ A halasztott ad6é kovetelés soron megjelend dsszeg donts része mindkét évben elhatérolt
veszteséghez kapcsolodik. (A bazis évben 193.272 E Ft, a targyévben 152.147 E Ft halasztott
ad6 kovetelés kapesolédik elhatarolt veszteséghez.) Ezenkiviil értékvesztéshez kapesolodéan,
illetve pénziigyi lizinghez kapcsolodéan keriilt sor halasztott adé kévetelds elszamoliséra.
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Forgéeszkozok

A Budapesti Ingatlan Hasznositisi és Fejlesztési Nyrt. konszolidalt mérlegében a
forgbeszkozok alloménya 1.044.017 E Ft, amely az eszkozok 3,57 %-at képviseli.

I Készletek

A készletek nagysdga 297.864 E Ft. Ebbdl 297.186 E Ft 4ru készlet, 678 E Ft anyag készlet
értéke.

Az arukészlet értékébol 297.096 E Ft a Castrum hazban értékesitésre vard lakasok 2008.
december 31-ig felmeriilt bekeriilési értéke, 90 E Ft az egyéb arukészlet értéke.

A 2008. december 31-én kimutatott készlet értékbdl 0 E Ft az anyavallalat, 297.864 E Ft a
leanyvéllalatok tulajdondban van.

II. Vevékivetelések
A vevbkovetelések dontd része a 2008. december havi bérleti dijak, tovabb szamlazott
kozvetitett szolgaltatdsok (telefon- és koziizemi dfjak), valamint széllodai szolgaltatasok

kifizetetlen Gsszegeit tartalmazza.

A 2008. december 31-ei 73.706 E Ft vevdalloméanybol 45.389 E Ft az anyavallalat, 28.317 E
Ft a leanyvallalatok kévetelése.

IIL. Egy¢éb rovid lejirati kovetelések és aktiv idébeli elhatdrolasok

Az egyéb rovid lejarath kévetelések €s aktiv.id6beli elhatdrolasok tételeit az aldbbi tablazat
mutatja be:

Megnevezés 2007.12.31. | 2008.12.31.
Beruhézasra adott elbleg 163.313 153.041
Altalanos forgalmi adé kdvetelés 93.069 44.268
Tarsasagi ado és kitlonadd kovetelés 43.652 65.720
Kamatbevétel clhatarolasok 13.669 4.667
Adott koleson 12.660 47.660
oo e L ren | s
Bérleti-, parkoldsi és koziizemi dij bevétel elhatdrolasok 10.357 65.519
Ugyvédi letét 4.409 2.840
Atvallalt kbtelezettség elhataroldsa 2.812 715
Uzemeltetési és egyéb adott ellegek 7.500 8.000
Telefon dijakkal kapesolatos bevétel elhatirolasok 2.150 1.743
Kéltség elhatroldsok 5.630 5.225
Egyéb bevétel elhatarolas 0 8.196
Osszesen 386.915 428.128
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Az egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idSbeli ethatarolasok allomanydnak alakulasat
dontden a beruhdzasra adott eldlegek egy részének elszamoldsa, az altalanos forgalmi adé
kivetelés csokkenése, valamint a bevétel elhatdroldsok dsszegének novekedése befolyasolta.
Az idbbeli elhatdroldsok jelentds novekedése az SAP véllalatiranyitasi rendszer bevezetésével
magyarazhato. Mivel az clhatérolt szamlak jelentds részében id6szakos elszamolasu teljesités
keriilt kiszamlézva, amelyek afdja mar 2009-et éritni, ezért ezeket a szdmlikat mar az SAP-
ban kellett lekdnyvelni és elhatrolni a kordbbi kényvelési rendszerben.

IV. Ertékpapirok

A 2008. december 31-ei értékpapir allomany 0 E Ft. A bazis évhez viszonyitott allomany
csokkenés a beruhazasok finanszirozasaval van 8sszefiiggésben.

V. Pénzeszkozok

A pénzeszkézok 2008. december 31-ei allomanya 244.319 E Ft, melyb6l 40.697 E Tt az
anyavallalat, 203.622 E Ft a lednyvdllalatok pénzeszkdz allomanya.

FORRASOK

Sajit toke
A sajat t8ke 2008. december 31-ei alloménya 16.882.939 E Ft, amely a forrasok 57,79 %-at
jelenti. A sajat tokébol:

- 2.583.220 E Ft a jegyzett toke,

- 14.836.041 E Ft a tartalékok és

-~ -536.322 E Ft a targyévi mérleg szerinti eredmény dsszege.
A sajat téke véltozasarl kilon kimutatas készilt, mely a beszamold elvalaszthatatlan részét
képezi.
A tartalékok soron az alébbi tartalék tipusok jelenhetnek meg:

- Toketartalék: amely részvény kibocsdtaskor a részvények névértéke és ellenértéke
kozotti kilonbozet dsszegét, illetve a toketartalékba helyezett pénzeszkozok, eszkozok
ertékét tartalmazza. (A vallalatcsoport targyévi téketartaléka 594.752 E Ft.)

- Eredménytartalék: amely az anyavéllalat el6z8 {lizleti éveinek mérlegszerinti
eredményé¢t, illetve az IFRS szerint, eredménytartalékba elszamolandé Ssszegeket
tartalmazza.
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A targyévi eredmeénytartalék Ssszeteviit az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés Osszeg (E Ft)

Anyavallalat egyedi eredménytartaiéka 1.423.579
IFRS atforgatas miatti elszamoldsok 256.318
IFRS atértekelés miatti elszamolasok 9.060.164
Osztalék IFRS szerinti elszimolasa’eredménytartalék igénybevétel 258.322
Pénziigyi lizing IFRS szerinti elszimolasa -550
IFRS szerinti (céltartalékhoz, értékvesztéshez, értékcstkkenéshez 425
kapcsolodd) halasztott adé elszamolasok

Osszesen 10.998.258

- Lekotott tartalék: amely a veszteségek fedezetére kapott pétbefizetés Ssszege. (A
vallalatcsoport lek6tott tartaléka 0 E Ft.)

- Frtékelési tartalék: amely az egyéb ingatlanok valos értéken valé kimutatisdhoz
kapesol6dd novekmények Osszegeit tartalmazza. (Az értékelési tartalék targyévi
Osszege 2.067.303 E Ft.)

- Leényvallalati sajat téke valtozas: amely a leanyvallalatok elsé bevondsatdl kezd6déen
elért tékendvekményt tartalmazza. (Ennek dsszege 1.175.728 E Ft.)

Hosszit lejarata kitelezettségek

A hosszii lejarath kotelezettségek dllomany 11.407.462 E Ft, mely a forrasok 39,05 %-dt teszi
ki. A hosszii lejérat kotelezettségek kozott a targyévben hosszu lejérati hitel és koleson
allomény és halasztott adé kételezettsége van a véllalatcsoportnak.

I. Hossz1 lejarati hitelek és kélesénok

A hosszu lejaratt hitelek és kélesonsk alloménya 2008. december 31-én 8.722.840 E Ft, mely
tovabbi hitelek felvétele miatt és a deviza hitelek év végi atértékelésnek hatdséra emelkedett.

A 2008. december 31-¢i 8.722.840 E Ft 4lloméanyboél 7.943.400 E Ft az anyavallalat, 779.440
E Ft a leanyvallalatok kételezettsége.

IL. Céltartalékok virhato kotelezettségekre

2008. december 31-én értéke 0 E Ft.

IIL. Halasztott adé kitelezettségek

A halasztott ad6 kotelezettségek soron megjelend dsszeg dontd része mindkét évben az
ingatlanok valds ériéken valé megjelenitéséhez kapesoléds adé kételezettség. (A bézis évben
2.852.546 E It, a targyévben 2.668.277 E Ft halasztott adé kotelezettség kapcsolddik az

ingatlanok valés értéken valo kimutatdsahoz.). Ezenkivill személyauték maradvanyértékéhez
kapcsolodoan kertilt sor halasztott add kételezettség elszdmolasara.
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A halasztott add kotelezetiségek csokkendsét az ingatlanok piaci értékének targyévi
csokkenése okozta.

IV. Egyéb hosszii lejarata kitelezettségek

A 2008. december 31-ei egyéb hosszi lejaratt kételezettség allomény értéke 16.262 E Ft.
Bazis évben az egyéb hosszi lejaratd kotelezettségeken nem volt kimutatva Osszeg, mivel az
akkori személyautdk lizing dija mér 4tsorolisra keriilt a rdvid lejarata kotelezettségek kozé.
2008-ban azonban 0j személyautdk tartés bérletére keriilt sor, melynek 2009. évben fizetends
torlesztd részlete rovid lejarata kotelezettség, a fennmaradé rész pedig hosszu lejaratd.

Rovid lejarati kitelezettségek

A 16vid lejaratl kotelezettségek allomany 922.786 E Ft, mely a forrasok 3,16 %-at teszi ki. A
rovid lejarati kotelezetiségek kozott szallitoi kételezettsége és egyéb rovid lejarata
kotelezettsége van a vallalatcsoportnak.

1. Rovid lejaratd hitelek és kolesonik

2008. december 31.-ikén a cégesoportnak nem voltak rovid lejarata hitelei, kélesonei.

H. Szallitok

A szallitéi allomany targyévi osszege a folyamatban Iévé Ul18i Gti beruhazashoz kapcsolodé
szallitoi kotelezettségeket, tovabba az ingatlanokhoz kapcsolédé kéziizemi-, telefon- és egyéb

igénybe vett szolgaltatasi kotelezettségeket tartalmaz.

A 2008. december 31-ei 373.887 E Ft szallitéi allomanybél 323.614 E Ft az anyavéllalat,
50.273 E Ft a leanyvallalatok kotelezettsége.

III. Egyéb rovid lejarata kitelezettségek és passziv idébeli elhatdrolisok

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek s passziv id6beli elhatarolisok tételeit az alibbi
tablazat mutatja be:

Megnevezés 2007. 12. 31. 2008. 12. 31,
5 (E F1) (E F1)

Vevdi elolegek 232.314 252.170
Tlleték koltség, illeték elhatirolas 49.686 35.160
Dematerl_ah"zacwval ’ kapcsolatos, tulajdonosokkal %3668 20.101
szembeni kitelezettség
Ado- és jarulék fizetési kotelezettségek
(AFA, magan nypt, SZJA, TB stb.) 32.870 34.279
Koziizemi és telefon koltségek elhatdroldsa 36319 36.012
Vevdi elérefizetések 20.066 27.127
Os’ztalek fizetési kotelezettség a 2003-2007. évek 10.848 5903
utan
Egyéb bevétel elhataroldsok 1.105 0
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Megnevezés 2007.12. 31. 2008. 12. 31.
(E Fo) (E Ft)
Egyéb koltség elhatarolasok 23.651 35.156
Pénziigyi lizinghez kapcsolodo kotelezettség 2.644 253
Atvallalt kdtelezettség, kartéritési kotelezettség 2.812 715
Egyéb kotelezettségek 783 21.982
Jovedelem elszamolas 1.656 4]

Az egy¢b rovid lejaratn kotelezettségek és passziv id6beli elhatdrolasok alloméanyanak
alakulasat dontden a vevdi elblegek, a dematerializdcioval kapcsolatos tulajdonosokkal
szembeni kotelezettség és az adé és jarulék fizetési kdtelezettségek hatirozzak meg.

2. A vallalatesoport 2008. évi konszolidalt eredményadatainak a bemutatasa

1. Az iizleti tevékenység eredményének alakuldsa

A véllalatcsoport {izleti tevékenységének eredménye 2008. évben 647.744 E Ft. Ennek
alakulasat az alabbi tényez0k befolyasoltak.

L1. MUKODESI BEVETELEK

1. Ertékesités drbevétele

Az drickesités arbevétele (2.278.662 E Ft) a cégesoport profiljanak megfeleléen teljes
cgészében belfoldi értékesitésbél szarmazik. Az arbevételek alakulasit, anya- és
lednyvallalatonkénti bontésban az alabbi tabldzat mutatja:

Adatok E Ft-ban
Megnevezés Anyavillalat | Leanyvallalatok Osszesen

Bérbeadasbdl szarmazo bevételek 966 261 328 158 1294 419
Parkolasi dij bevételek 337358 1 646 339 004
E:;Zc"sit;:;t; bov teleslf"lgé“atés"kh"z 130 350 44 209 174 559
Szzsgéztlit?tésokhoz lf:pcs. bevétZﬁt:;ml ) 154 805 154 805
Lakas értékesités arbevétele - 292 682 292 682
Egyéb arbevételek 23152 41 23193
Osszesen 1457121 821 541 2278 662
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Az arbevétel el6z6 idészakhoz viszonyitott alakulasat a kovetkezd tablazat foglalja 9ssze:

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2007. december 31. 2008. december 31.
Bérbeadasbd! szérmaz6 bevételek 1.274.982 1294 419
Parkolasi dij bevételek 315.616 339004
Kozvetitett szolgaltatasokhoz
kapesoléds bevételek 125.675 174559
Széllodai és éttermi
szolgéltatasokhoz kapcs. bevételek 136.955 154 805
Lakas értékesités arbevétele 1.994.162 292 682
Egyéb arbevételek 324,470 23193
Osszesen 4.171.860 2 278 662

A 2008. évi arbevétel bsszességében 54,61 %-a a bazis idészaki arbevételnek.

Az arbevételen beliil a bérbeadasbol szdrmazé bevételek 1,52 %-kal emelkedtek, mely nem
jelentds.

A parkoldsi bevéielek dontden az anyavallalat tulajdondban 16v6 Aranykéz utcai parkoléhaz
bevételeit, illetve a Katlan Rt. tulajdonaban 1évé Hankéezy ti lakopark parkoldsi bevételeit
tartalmazzak..

A kozvetitett szolgaltatdsok a bérlek felé tovabb szamlézott koztizemi- és telefon dijakat
tartalmazza.

A széllodai és éttermi szolgaltatisok bevétele minddssze 13,03 %-kal emelkedett, mely abbol
adédik, hogy mig kordbban a Kastélyszalié a hosszabb tartézkodést igényls vevdi kérben volt
crdekelt, addig targyévben mér inkdbb a konferencidk, és egyéb rendezvények jelentették a
bevételi forrast.

A lakas értékesités arbevétele jelentésen csdkkent bazis évrél a targy évre. Ennek oka az volt,
hogy a Katlanka B Kft. a bazis évben adta 4t az 4ltala épitett Castrum Héazban 1évé lakasok
nagy rész¢t, melynek jelentés részét el is adta és ehhez kapesolodéan 1.994.162 E Ft arbevétel
realizalt, mig 2008-ban a Castrum Hazban megmaradt lakdsok eladdsabdl és a Pasa Parkban
¢v végén megkezdddott értékesités eredményenként Osszesen 292.682 E Ft arbevételt
realizalt.

Az egyeb arbevételek k6zott az el6z6 csoportokba nem sorolhat6 bevételek szerepelnek.

2. Egvéb miikodési bevétel

2008. évben 33.136 E Ft egyéb miikodési bevétele keletkezett a vallalatcsoportnak, szemben a
2007. évi 2.915.880 E Ft-tal.
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Az egyéb miikodési bevételek alakulasat 2008-ban alapvetden két tényezd befolyésolta.

a) Befektetési ingatlanok valds értéken valé kimutatdsa:

Az egyeb miikddési bevételek dontd részét mindkét évben a befektetési célii ingatlanok valés
értcken valé kimutatasahoz kapcsolodo, adott évi érték véltozas jelenti. Ennek 8sszege 2007-
ben 2.635.199 E Ft ndvekmény volt, mig 2008-ban 1.300.609 E Ft csékkenés, melynek oka a
Befektetett eszkozoknél részletes kifejtésre keriil.

b) Nem kereskedelmi céli ingatlan értékesitése:

2008. év elején értckesitésre kertilt a Budapesti Ingatlan Nrt. tulajdondban 1év6 Illatos uti
raktarbazis, melynek 1.370.000. E Ft-ért torténd értékesitése ellensilyozta a befektetési
ingatlanok értékének csékkendse miatti jelentds egyéb bevétel cstkkenést.

Ezen feliil késedelmi kamatok, kapott kartéritések és céltartalék feloldasahoz kapesolodd
bevétel jelenik meg ezen a soron.

1.2. MUKODESI KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

A mikodési koltségek és raforditasok alakulasat, anyavallalat- és leanyvallalatonkénti
bontasban az alabbi tdblazat mutatja:

Adatok E Ft-ban
Megnevezés Anyavallalat Leanyvallalatok Osszesen
Anyagjellegii raforditasok 543.788 488.610 1.032.398
Személyi jell. raforditasok 344.152 44,483 388.635
Ertékesokkends és értékveszids 70.629 6.814 77.443
Egyéb miikodési raforditasok 116.477 49.101 165.578
Osszesen: 1. 075.046 589.008 1.664.054

A mikodési koltségek ¢és raforditasok el6z6 idészakhoz viszonyitott alakuldsat a kovetkezd
tablazat foglalja 6ssze:

Adatok E Ft-ban
Megnevezés 2007. december 31. 2008. december 31.
Anyagkaltségek 232.564 264.715
Igénybe vett szolgaltatisok értéke 596.238 411.477
Egyéb szolgaltatisok értéke 22.124 19.439
Eladott aruk beszerzési értéke 1.536.589 161.512
Eladott (kdzvetitett) szolg, értéke 125.674 175.255
Anyagjellegii raforditasok 2.513.189 1.032.398
Bérkoltség 201.111 263.605
Személyi jellegili egyéb kifizetések 23.747 34.167
Bérjarulékok 70.773 90.863
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Megnevezés 2007, december 31. 2008. december 31.
Személyi jellegii raforditasok 295.631 388.635
Ertékesokkenés 72.697 77.443
Egyéb miikddési raforditasok 178.283 165.578
Osszesen 3.059.800 1.664.054

Az anyagjellegti raforditasok dsszege 54,34 %-a az el6zé &vi értéknek. A csdkkenést f6ként az
okozza, hogy 2007-ben a Castrum Hézban &tadott lakdsok beszerzési értéke sokkal
JelentSsebb volt, mint 2008-ban, amely az eladott 4ruk beszerzési értékének csokkenésében
jelenik meg.

A személyi jellegli raforditdsok 31,07 %-kal novekedtek. A valtozast két intézkedés okozta:
egyrészt mindségi csere tortént szakmailag megfelelden képzett munkavallalok felvételével,
melynek keretében két 0j igazgatdsagot is létrehozott az anyavallalat (Kontrolling Igazgatdsag
¢s Fejlesztési igazgatosdg) masrészt bizonyos dolgozdk 5 éve nem rendezett bére 2008-ban
igazitasra keriilt az piaci elvarasoknak megfelelden és vallalati viszonyokhoz igazodva.

Az értékcstdkkenési lefras értéke szinten maradt az eléz6 évhez képest.

Az egyéb mikodési raforditdsok 92,87 %-a az el6zd évi értéknek. Az egyéb mikodési
réforditasok mindkét évben megjelend tételei az ingatlanok épitmény- és telekadéja, az
ipartizési ado, illetve kisebb kértéritéshez kapcsolodd raforditasok. A targy évben ezen kiviil
selejtezett targyi eszkozok nyilvantartasi értékének kivezetése, valamint vevd kovetelés utan
elszamolt értékvesztés jelenik meg ezen a soron.

IL. A pénziigyi tevékenység eredményének alakulisa

A pénziigyi tevékenység eredményének alakulasat az alabbi tablazat mutatja be:

Adatok E Ft-ban
Megnevezés 2007, december | 2008. december
31. 31.
Kapott osztalék 0 0
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 3.697 0
Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, 0 0
arfolyamnyeresége
Egyéb kapott kamatok 63.274 69.184
Pénziigyi milveletek egyéb bevételei 32.179 1.897
Pénziigyi miiveletek bevétele 99.150 71.081
Befektetett pénziigyi eszk6z6k arfolyamvesztesége 0 0
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 251.085 383.839
Részesedésck, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 85.8a7 647.084
Pénziigyi miiveletek rdforditasa 336.952 1.030.923
Pénziigyi tevékenység netté eredménye -237.802 -959.842
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A pénziigyi tevékenység netté credménye jelentds csékkenést mutat a bazis évi értékhez
képest, mely a pénziigyi miiveletek raforditdsanak radikalis emelkedésével magyarazhato. Ezt
alapvetben két tényez6 okozta: egyrészt a véllalatcsoport hitelllomany4nak ndvekedése
kovetkeztében megemelkedtek fizetendd kamatok, mésrészt a devizahitelek év végi
atértckelésének kovetkeztében jelentds dsszegii arfolyam veszteség keriilt elszamoldsra, mivel
a hitelfolyositaskori arfolyam sokkal alacsonyabb volt, mint a 2008.december 31-i MNB
arfolyamok.

TIL Adézis eldtti eredmény

A vallalatcsoport 2008. évi konszolidalt adézds elétti eredménye -312.098 E Ft, szemben a
tavalyl 3.790.138 E Ft-tal. A fenti elemzéseket Osszefoglalva ezt alapvetden a kovetkezd
tényez0k okoztak:
- a Castrum Hézban ériékesitésbol realizilt drbevétel 2007-ben sokkal jelentdsebb volt,
mint 2008-ban
- a befektetési célu és egyéb ingatlanok val6s értékének nagy mértékd csskkenése a
vilaggazdasagi valsag kovetkeztében
- megnovekedett hiteldllomany miatti hitelkamat emelkedés
- devizahitelek év végi atértékelése miatti jelentés arfolyamveszteség

IV. Adofizetési kitelezettség

A véllalatcsoport tényleges tarsasagi- és kiilonado fizetési kotelezettsége 2008-ban 133.001 E
Ft, mig halasztott adé megtakaritdsa az ingatlanok valos értékének cstkkenés kdvetkeztében
167.099 E Ft. (A 2007. évi tényleges adé fizetdsi kotelezettség 156.785 E Ft, halasztott add
fizetési kételezettség 610.204 E Ft volt.)

V. Adézott és mérleg szerinti eredmény

A véllalatcsoport adézott eredménye a targyévben -278.000 E Ft, melybél 258.322 E Ft (2007.
évre jar6) osztalék kifizetésére keriilt sor a targyévben, igy a 2008. évi mérleg szerinti
eredmény -536.322 E Ft. A Térsasdg Igazgatotanacsa osztalék kifizetését a targy évben nem
javasolja.

(A 2007. évet 3.023.149 E Ft ad6zott eredménnyel zarta a Tarsasag, melyboél 258.322 E Ft
osztalék kifizetése utan 2.764.827 E Ft volt a mérleg szerinti eredmény. Az egy részvényre
jut6 eredmény a bazis évben (100 Ft névértékre vetitve) 107,03 Ft volt.

VI. SZEGMENS JELENTES

A villalatcsoport valamennyi ingatlana Budapesten és vonzaskorzetében taldlhato, igy a
bevételek és raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt.

Tekintettel arra, hogy a villalatcsoport ingatlanok bérbeadasaval, hasznositdsdval foglatkozik
¢s az ingatlanoknak két csoportjat kiiloniti el:

- befektetési céli ingatlanok, amelyeket bérbeaddsi céllal tart és
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- egyéb ingatlanok, melyeket szolgaltatas nyujtasi céllal tart,

a szegmensek kialakitaséra is ennek megfeleléen keriilt sor.
A keét szegmens bevételeinek és koltségeinek az alakulasét az alabbi tablazat tartalmazza:

Adatok E Ft-ban

Befektetési céli ingatlanok Egyéb ingatlanok
Megnevezés 2007. 2008. 2007. 2008.
december 31. | december 31. | december 31. december 31.
Ertékesités arbevétele 3.710.460 1.807.910 458.649 470.752
Egyéb miikdési bevétel 2.902.796 17.029 484 112
Anyagijellegii raforditasok 2.163.647 839.099 121.068 139.299
Szemeélyi jellegtt raforditasok 36.878 337.756 45.289 50.879
Ertékesokkenés és értékvesztés 4.350 32.277 48.677 46.166
Egyéb miikédési raforditasok 124.342 146.097 17.398 18.367
Uzleti tevékenység eredménye | 4.284.039 416.710 226.701 216.153

VL. EGYEB TAJEKOZTATO ADATOK
1. A felsé vezetés jarandésagaira vonatkozé informaciok

Az anyavallalatndl az igazgatotandcsi tagok 2008. évben tiszteletdij nélkil, mig a
feliigyeldbizottsagi tagok Osszesen 3.000 E Ft tiszteletdij folyositisa mellett lattak el
tisztségiiket.

A Castrum Kft-nek, a BU-MA Kft-nek, a Kastélyszallo Kft-nek Feliigyel6bizottsaga, illetve
Igazgatdsdga nincsen.

A Katlanka B Kft. és a Katlan Zrt. mellett hirom tagt Feliigyeldbizottsag mikodik. A
Katlanka B Kft. és a Katlan Zrt. felligyel8bizottsagi tagjai jarandésag nélkil lattak el
feladataikat.

2. A felsd vezetés, illetve a tulajdonosok részére folyésitott kilesonokre, elélegekre
vonatkozo informéaciok

Az anyavillalatnl az igazgatétandcsi és feliigyeld bizottsagi tagok részére az aldbbi hitel,
koleson, vagy eléleg folydsitasara keriilt sor:
¢ dr. Ungédr Andrés, az Igazgat6sag elnSke részére 1999. évben 615.025 E Ft beruhdzasi
eléleget adott a Térsasig abbol a célbél, hogy dr. Ungér Andras a Budapest, III.
keriiletben fekvo n. Harsénylejté ingatlanokat megvasarolja, az ingatlan kiilteriiletrél
belteriiletté torténd AtminSsitése érdekében eljarjon, majd a beruhazasi eldleggel
szamoljon el oly médon, hogy az 4tminésitett ingatlant vagy a Téarsasagnak értékesiti,
vagy a Téarsasag altal megjelslt harmadik tarsasdgba beapportélja és ezen részesedést
adja 4t. 2001-ben az ingatlanhoz kapcsolodé illeték kifizetéséhez tovabbi 9.185 E Ft
eléleg nytjtisara kertilt sor. 2006. évben a Harsanylejtén valé tovabbi telkek
megvasarlasahoz 42.860 E Ft beruhazasi el6leg keriilt kifizetésre.
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Dr. Ungéar Andrds haldla utdn a minddsszesen 667.070 E Ft beruhazasi el6leget a
Tarsasag engedményezte lednyvallalatira, a Katlan Zrt.-re.

2006. évben megtortént a Dr. Ungar Andras altal megvasarolt telkek dontd részének
atmindsitése, igy Iehetdévé vélt az ingatlanok tulajdonjogénak jogi személy altali
megszerzeése. Dr. Ungar Andrds elhaldlozasa miatt a kovetelést hagyatéki eljaras
keretében lehetett érvényesiteni.

A Katlan Zrt. az engedményezett kivetelésb6l 555.892 E Ft kovetelést érvényesitve
325.183 m?2 foldterliletet szerzett a bazisévben a Harsanylejtén. A megszerzett telkek
illetéke 157.650 E Ft, mely 2007-ben keriil megfizetésre.

Az engedményezett kovetelésh6l 153.041 E Ft tovabbra is a beruhazasi elSlegen
szerepel, melynek fejében a hagyatéki eljaras soran kotstt megéllapodas alapjan Dr.
Ungar Andrés kiskor( 6rokosének nagykortva vélasakor szerezheti meg a Tarsasag a
tovabbi telkeket.

Az anyavallalat tulajdonosai részére hitel, kélcson, illetve eléleg folydsitaséra nem kertiilt sor,

A lednyvéllalatokndl a felsé vezetés részére kolcson, illetve eléleg folyositasara nem keriilt
SOf.

3. Mérlegen kiviili tételek

Meérlegen kivitli, a véllalatcsoport jévGbeni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird tételek:

a) A Budapesti Ingatlan Nyrt. hitelkeret szerzddése a korabbi 23.165.040 EURO
Gsszegrol 30.000.000 EURO dsszegre emelkedett, a 2008. februar 19-én alairt szerzodés
szerint.

2008. december 31-én a Térsasdg vagyondt alkoté egyes dolgokon, illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zélogjogok, illetve egyéb iigyleti biztositék céljat szolgald terhek
allnak fenn e hitel kapcsan:

Budapest 28912 hrsz. Hitelszerzddés:

ingatlan

(1060 Budapest, Bajesy- | Datuma: 2007, januar 15.

Zs. 4t 57.)

Budapest 6979 hrsz. Biztositéki szerzédések

ingatlan azonositoi: 30.000.000,- EUR, azaz
(1120 Budapest, CIB Bank Zit. Harmincmillié eurd
Vérosmajor u. 12.) Ingatlan keretbiztositéki Osszegll toketartozas és
Budapest 24393/0/A/1 jelzdlogszerzédés: jarulékai

hrsz. ingatlan

(1052 Budapest, Datuma: 2007. januar 15.

Aranykéz u. 4-6.) -

Budapest 34214/3 hrsz. | Ingatlan vételi opcids

ingatlan szerz6dés:
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Imre tér 3.)

Budapest 29350 hrsz.
ingatlan

(1060 Budapest, Kiraly
u. 46.)

Verseg kiilteriilet 0122/2
hrsz. ingatlan
(Versegi Kastélyszalld)

Budapest 25351/1 hrsz.
ingatlan

(45/100-ad tulajdoni
héanyad)

(1130 Budapest,
Pannoénia u. 45. - Victor
Hugo u. 18-22.)

Budapest 18059 hrsz.
ingatlan

(8454/10000-¢ed tulajdoni
hanyad)

(1033 Budapest, Polgér
u. 8-10.)

(1070 Budapest, Maddch |

Datoma: 2007. januar 15.

Budapest 28900/2/A/1,
28900/2/A72,
28900/2/A/3 hrsz.
ingatlanok

1(1066 Budapest, Teréz
krt. 62.)

Hitelszerzodés:

(mddositas)
Datuma: 2008. janius 26,

Biztositéki szerzodések
azonositoi;

Ingatlan keretbiztositéki
jelzélogszerztdés:

Datuma: 2008. jinius 26.
Ingatlan vételi opcios
szerzddés:

Datuma: 2008. jinius 26.

CIB Bank Zrt.

30.000.000,- EUR, azaz
Harmincmiilié eurd
Osszegli toketartozas és
jarulékai

A CIB-hitelt biztositja még a kiveteléseket terheld zalogjog-, illetve engedményezési
szerz0des. A hitelt biztositja a Castrum-BIF Kft. lednyvéllalat Budapest, VI. ker. Andrassy Gt
82. sz. alatti ingatlanra, illetve a BIF J6kai 34. Kft. leanyvallalat Budapest, XII. ker.
Kiralyhagé tér 6-7. sz. alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog.
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b) A Katlanka B Kft. a 2007. oktober 29-én, PFS-07-10-23 szamon megkétott
hitelszerz6dés alapjan 4.618.937,64 CHF osszegii kolcsont vett fel a Raiffeisen Banktol, és a
hitelszerzédés keretében tulajdonaban 1évé, IX. keriilet Lechner Odon fasor 3. szam alatti
ingatlanra (Castrum Haz) jelzalogjogot és opci6s vételi jogot alapitott a bank javéara, valamint
a Katlanka B iizletrészeket is zalogjog és opcids vételi jog terheli a bank javéra.

c) A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2.000.000.000 Ft lchivasdra lehetéséget adé hitelszerz6dést
irt ala az Erste Bank Hungary Nyrt-vel Ull6i Gti irodahdz projektjének finanszirozasara,
melyet a Tarsasag a sajét erd elkdltését kdvetben hivhat le. A mérlegkészitésig lehivas nem
tortént.

d) A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2008. december 31-én az alabbi peres és nemperes
eljarasokban szerepel félként:

L) Felperes PS LINEA Kft., alperesek: Budapesti Ingatlan Nyrt., Aegon Biztosité Zrt.

Az eljaréas targya: 10MFt kartérités. Felperest, mint bérls beazasbél eredd kar érte, BIF-161
kovetel kartéritést. BIf a felel6sségbiztositasa alapjan a biztositéjat perbe hivta.
Pervesztesség esetén a biztositonak kell helyt allnia BIF helyett.

IL) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kittelezett: PhotoCentrum Hungary Szolgaltaté és
Kereskedelmi Kft.

Az eljaras targya: A bérleti szerz6dés megszegése miatt 213.365,-Ft bérleti és egyéb dijak,
illetve jarulékai irdnti igény érvényesitése. Tekintettel arra, hogy a birsig a fizetdsi
meghagyist a kotelezett fellelhetd értesitési cfmére nem tudta kézbesiteni, eldirta a
kételezett tagjainak 30 napon beliili lakcim adatkdzlését. A peres eljards valésziniileg
Téarsasagunk pernyertességével fog végzadni.

IIL.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: MAV Vagyonkezel® Ztt.
A per targya: Bérleti szerzodés megszegésébdl szarmazé igény érvényesitése. A pertargy
értéke: 5.988.897,-Ft. Az eljaras sordn valdsziniisithetd a BIF pernyertessége.

IV.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: Breho-Bau Kft.

A per targya: Villalkozdi szerz8dés megszegésébdl szarmazd igény érvényesitése. A
pertargy értéke: 4.502.089,-Ft és jarulékai. Az eljards sordn az alperest a keresetnek
megfeleléen marasztald birésigi meghagyds kibocsatasara keriilt sor. Idékozben az alperes
felszamoldsi eljards ala keriilt. Pernyertesség esetén is bizonytalan a végrehajtas.

V.) Felperesek: Budapesti Ingatlan Nyrt., Katlanka B Kft., alperes: Wouter De Coster. A
per targya: J6 hirnév megsértése, kértérités. A per tirgya az alperes altal készitett, a
Castrum-haz weboldaldhoz nagymértékben hasonlit, kifejezetten megtéveszté jellegl, és
amelyen taldlhatéak a Castrum-hdz 4bras védjegyeként levédett, a Magyar Szabadalmi
Hivatal altal bejegyzett logo-hoz megtévesztden hasonlité dbrak is. A fentiekre tekintettel
- a weboldal eltdvolittatisan tdl - 10 millié forintos nem vagyoni kir megtéritése iranti
keresettel éltek felperesek az alperes ellen. Az eljardsban felperesek pernyertessége
valdszinlisithetd. |
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VL) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: GUREDO-KERIPSZ Autéjavitd és
Kereskedelmi Kft.. Felszamoldasi eljaras.

Kotelezett a bérleti jogviszonybdl szarmazd dijfizetési kotelezettségeit nem teljesitette,
Hitelez6 a bérleti szerzddést rendkiviili felmondassal felmondta. Idékdzben felszamol4si
eljards indult a kotelezett ellen, hitelezé bejelentette 300.308,-Ft, bérleti dijksvetelését. A
kovetelés behajtasa kifejezetten bizonytalan.

VIL) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: ERDY Vendéglatdipari Bt
Felszamolasi eljaréas.

Az eljards tirgya: A bérleti szerzOdés megszegése miatt 5.708.102,-Ft kotbér iranti
igényérvényesitése sordn jogertssé valt fizetési meghagyds végrehajtisa az azdta
megindult felszdmoldsi eljarasban keriilt bejelentésre. A kovetelés behajtésa kifejezetten
bizonytalan.

A jogi képviseld kijelentette, hogy egyebekben nincs tudomdsa olyan kételezettségrol,
amely a jovoben polgari peres vagy egyéb eljars soran lenne érvényesithetd a tarsaséggal
szemben.

e) A Katlan Zrt. peres 'ﬁgyei_a Hankéczy uti ingatlan bérleti dijat nem fizeté bérléivel
(Hunlobby Kft, Topmax Kft., S-Madex Kft.) kapcsolatosak, a Tarsasig mindenhol felperesi
oldalon szerepel, az dsszperérték 6,4 MFt.

4.Kiegészité tajékoztaté rész

A Katlan Zrt. 2009. év elején zarult tranzakci6 keretében megvasarolta a Sas
Ingatlanforgalmazé €s Szolgaltaté Kft. uizletrészeinek 100%-at, mely cégnevét BPR DELTA
Kft.-re véltoztatta. Valamit felvésarolta a Kozép Furépai Média Ingatlankezels Zrt.
részvényeinek 100%-4t, mely cégnevét BPR GAMMA Zrt.-re valtoztatta. A cégek
fetvéasarlasara 2.570.571 E Ft bankhitel felvétele nyujtotta a fedezetet.

Budapest, 2009. marcius 26.

e — ™ m

Dr. Nobilis Krist6f Toth Csaba
az Igazgatétanacs elndke vezérigazgats
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