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Filiggetien Konyvvizsgaléi Jelentés

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai Részvénytarsasag kdzgy(ilése elé terjesztett éves
beszdmolérdl

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytdrsasag
részvényesei részére

1.) Elvégeztiik a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasdg (“"Tarsasdg") mellékelt
2008. évi éves beszamoldjdanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2008. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszk6z6k és forrdsok egyezd végdsszege 5.928.927
euré a mérleg szerinti eredmény 164.162 euré nyereség-, az ezen idéponttal végz&dd évre vonatkozé
eredménykimutatdsbél és a szamviteli politika meghatérozé elemeit és az egyéb magyardzé
megjegyzéseket tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

2.) A Térsasag 2007. évi éves beszdmoldjat mds kdnyvvizsgald auditalta, aki arrél 2008. aprilis 30-dn
korlatozas nélklli véleményt bocsatott ki.

A vezetés felelGssége az éves beszdmoldért

3.) Az éves beszdmoldnak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott dltaldnos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valdés bemutatdsa az ligyvezetés felelGssége. Ez a
felelésség magdban foglalja az akar csaldsbdl, akar hibabé! eredd, Iényeges hibas allitdsoktdl mentes
éves beszamold elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsé ellendrzés kialakitasat,
bevezetését, fenntartdsat, a megfeleld szamviteli politika kivdlasztdsat és alkalmazasat, valamint az
adott koriimények kozott ésszer( szdmviteli becsiések elkészitését.

A kdnyvvizsgalé feleldssége

4.) A mifelel§sséglink az éves beszamold véleményezése az elvégzett kényvvizsgalat alapjan, valamint
az Uzleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjdnak megitélése. A kbnyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgdlati Standardok és a kdnyvvizsgéalatra vonatkozd - Magyarorszagon érvényes - torvények és
egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkoévetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgélatot Ugy tervezziik meg és végezzik el, hogy kelld
bizonyossagot szerezzlink arrél, hogy az éves beszadmolé nem tartalmaz Iényeges hibas allitasokat.

5.) A kényvvizsgélat magéaban foglalja olyan eljdrdsok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgélati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepl6 6sszegekrél és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszadmold akdar csalasboél, akar hibabdl eredd, Iényeges hibas allitasai
konyvvizsgdld az éves beszamold Ugyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabél
relevdns belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgélati eljdrdsokat tervezzen meg,
amelyek az adott kéralmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a véllalkozas bels6
ellenérzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgélat magéban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és az Gigyvezetés szamviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszdmold dtfogd bemutatdsdnak értékelését. Az Uizleti jelentéssel
kapcsolatos munkdnk az Gzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjdnak megitélésére
korlatozédik, és nem tartalmazza egyéb, a Tarsasag nem auditalt szadmviteli nyilvantartasaibdl
levezetett informdcidk attekintését.

6.) Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt
a kényvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vélemény

7.) A kényvvizsgdlat sordn a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag éves
beszdmoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes
magyar nemzeti konyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint felilvizsgaltuk, és ennek alapjan
elegend6 és megfelel6 bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszdmoldt a magyar szamviteli
torvényben foglaitak és a Magyarorszdgon alkalmazott dltaldnos szdmviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylink szerint az éves beszdmolé a Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurépai
Részvénytdrsasdg 2008. december 31-én fenndllé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl
megbizhaté és valds képet ad. Az lizleti jelentés az éves beszdmolé adataival 6sszhangban van.

8.) Véleménytink korldtozasa nélkiil felhivjuk a figyelmet arra, hogy a jelen fliggetlen kényvvizsgaldi
jelentés a soron kovetkezd kozgydilésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabél késziilt és igy nem
tartalmazza az ezen a kdzgy(ilésen meghozandé hatdrozatok esetleges hatasat. Ennek megfeleléen a
mellékelt éves beszamolé és a jelen fliggetien kdnyvvizsgdléi jelentés a jogszabdlyok szerinti
kdzzétételre és letétbe helyezésre nem alkalmas és nem hasznalhato.

Budapest, 2009. marcius 30.

Ernst& Young Kft. Bejegyzet
Nyilvantartdsba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 005105
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Cégjegyzék szama
Graphisoft Park SE Eurépai Rt a véllalkozas megnevezése

1031 Budapest Zahony utca 7 avallalkozas cime, telefonszdma

2008. december 31.

Eves beszamolo

GRAPHISOFT PARK SE

1031 Budapest, Zéhony u. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067

AdGszam: 13783822-2-41
12001008-09139416-00100003

Keltezas: Budapest, 2009. marcius 30.

a vélla’lkozésar(ezetéje
(képviseldje)




Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurépai Rt

2008. december 31.

“A" Mérleg
1/1
EszkozOk(aktivak)
adatok EUR-ban
Sorszdm A tétel megnevezése El6z6 év r?g(zigs?t,;g:g Targyév
a - b c d e
1. |A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 1.846 519 1881517
2. l. |MMATERIAL|S-JAVAK {3.-9. sorok} 33 547
3 ] AIapités-éfszerve_’zés aktivalt értéke
4. | Kiserlefi feflesztés aktivalt értéke ,
5. | Vagyoni értékii jogok. 33547].
6. | Szellemi té_('mékék' R
7. | Uzletivagy cegérték
8. Immateridlis javakra adott elblagek -
9: ‘Immaterilis j_g\_iak_éﬁékhelyesbité'se : ‘ _
10. | 1. TARGYI'ESZKOZOK (11.-17. son) 1151
11. | -Ingatlanok és a kapesolodo vagyoni érték( jogok '
12. Miiszaki berendezések, gépek, jamiivek
13, | Egyéb'beré'ndezések, felszerelések, jarmidvek 1451
14, Tenyészéllatok
15, Beruhézéspk, feldjitasok
16. Beruhazasokra adott eléleg
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése N _
18, | Il BEFEKTETETT PENZOGY! ESZKOZOK (19.-25. sor 1846 519]" 1846519
.19 Tartos részes'edés' Kapcsolt vallalkozasban 1846 519 1.846 519
20 Tartésan adott kdlcson kapesolt vél!élquésban _
21 Egyéb tartds részesedés
22, Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési visz. &l vall-ban
23, Egyéb tartosan adott kdleson
24, Tartos hitelviszonyt megfestesito értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
26. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilénbozete

Budapest, 2009. marcius 30.

a véllalkﬁ!s vézetdje
(képriseldie)

GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budapest, Zéhony u, 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adbszsm: 13783822-2-41
12001008-00139416-00100003



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurdpai Rt

2008. december 31.

"A" Mérleg
1/2
Eszkozok(aklivak)
adatok EUR-ban
Sorszém A tétel megnevezése Ei6zd év ::g;i;‘{ézg Targyév
a b c d e

27.  |B. Forgoeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 3918 875 3 877 501

28. | I.KESZLETEK (29.-34. sorok)

29, Anyagok

30. | Befejezetlen termelds és félkész termékek

31. | Novedék, hizo- s eqyéb latck

32, Késztermékek

33 | Ank

34,5 - Ké“szletekre adott eldlegek _

3. [ Il KOVETELESEK (36.-42. sor) 3830 541 © 3793 158}
36, | Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevek) e
ey Kovetelések kapcsolt vllalkozéssal szemben 3809 901 3789954

38. Kovetelések egyéb rész, visz. 6vG vall. szemben ’

39. | Valtokovetelések

40. Egyéb kivetelések 20640 3204

41, Kévetelések értékelési killonbdzete

42, Szarmazékos gyletek poziﬁv értekelési killonbozete

43. | Ill. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)

44. | Részesedés kapcsolt vallalkozasban

45. | Egyéb részesedds

46, | Sajitrészvények, sajat iizletrészek

47. | Forgatéasi céll hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

48. . | Ertékpapirok értékelési kilonbozete.

49, | V. PENZESZKOZOK (50.-51. sor) 83334 84343
50. Pénztar, csekkek 1734
51. Bankbetetek 88 334 82 609
52.  |C. Aktiv id6beli ethatérolasok (53.-55.s0r) 25 169 909
53. Bevételek aktiv idbeli elhatarolasa 25 169 753
54. | Kéltségek, raforditasok aktiv idsbeli elhatarolasa 156
55. Halasztott raforditasok
56.  |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.452. sor) 5765 419 5928927

GRAPHISOFT PARK SE

Budapest, 2009. marcius 30. 1031 Zéhony u. 7
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067

Adbszém: 13783822-2-41
12001008-00139416-00100003

a véllalkozif vezetGje
{kép\seltie)



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurépai Rt 2008. december 31.

"A" Mérleg

1/3
Forrasok (passzivak)
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év El?zo elvgek} Targyév
modositasai

a D. - c d e

57.  |D. Sajdt toke (58.+60.+61.+62.+463.+64.467. sor) 5727 767 5891929

58. - L. JEGYZETT TOKE _ . 212:633 212633

5. |l Ebbﬁl" visszavasarolt tuléjdonosi részesedés névertéken { ... 45801 4 550

60: I, JEGYZETT DE MEG, BE NEM FIZETETT, TOKE (: )

| 6t | 0. TOKETARTALEK

w [weoevwme | sww| | eww
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK s

64| VI.ERTEKELESI TARTALEK

- 65 " Kovetelesek erlekelesn kulonbozete
8. Szarmazekos ugyletek pozmv enekele5| kulonbozete _ 7 :
67. - VII MERLEG SZEHINT] EHEDMENY ' _ | 1364208 - 164162

| 68 |E Céttartalékok (6374 sor

6. Céltartalék a varhato ktelezettségekre

70. | Céharaléka jovobeni koltségekre

71. Egyéb celtartalek

' 72 R Kotelezettsegek (73 +77 +86. sor) v 27642 _ 23355
] 73 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.469.+70. sor)
» 74 Ha‘traso‘rqlt Il(ot__.'-g_k_ k_agqsoh 'val!alkoz_assal szemben _
| = Héffas,orolt kot-ek egyebresz VisZ. lévs vall. ’szemben

I HéﬁraSg_r‘d_lt kotzek egyeb géngilkqgéyal sze_hben

Budapest, 2009. mércius 30.

GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budspest, Zéhony u. 7.
Teleffon: 437-3040; Fax. 3686067
Adbszim: 13783822-2.41
12001008-00139416-00100003



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Europai Rt

“A" Mérieg

1/4

Forrasok (passzivék)

2008. december 31.

adatok EUR-ban

El626 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6zd év médositisai Térgyév
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sor)
78. Hossz11 lejaratra kapott kélcsonok
79. Atvattoztathaté kdtvények
80. -~ |. - Tartozasok kdtvénykibocsatasok
81. | Beruhazasi és feflesziési hitelek
82. | Egyéb hosszil lejératﬂ»hitele:k
83. Taﬁés ki‘)t.-ek_ kapcsolt vallalkozéssal szemben
84, Tartos kot.-ek egyéb rész. visz. léve vall szemben
85. | Eqyéb hosszi lejirati ktelezetiségek | :
86. |1l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-97. sorok) 27642 23355
87. | Rovid lejaratt kélcsonok '
R - Ebbdl: az atvéltoztathato kétvények -
89. Rovid lejaratu hitelek
90. Veviitd! kapott elflegek _
ot Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 21370 743
9. | Vabdtariozasok s
93, Rovid lejérati kot.ek kapesolt vélalkozassal szemben
94, Révid_ Iejérat_ﬂ: l_(é_t.ek egyéb fész.visz. 1évd vall. szémben _
95.. | Egyéb rovid lejératd kotelezetiségek 6272 22612
| 96 | Kotelezettssgek értékelési kilonbozete b .
97. Szérma;ékds lgyletek n_egati_v értékelési killonbozete _
| 98, |G Passziv_ék iddbeli elhataroldsok (99.-101. sor) 10010 13 643
99. Bevételek passziv idébeli’ elhatarolasa
100. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 10010 13 643
101, Halasztott bevételek
102 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 5765 419 5928 927

Budapest, 2009. marcius 30.

KonbmnQ dumor

a vallalko¥as vezettje

{(képviseldje)

GRAPHISOFT PARK SE
1031 Budspest, Zshonyu. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adbszim: 13783822-2-41
120010N8-00139416-001 60003



Statisztikai szdmjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurdpai Rt

"A" Eredménykimutatas

(Osszkoltség eljarassal)

2008. december 31.

1031

2/1
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ::g;?:;‘t’;::)i Targyév
a b ¢ d €
1. |Belfoidi értékesités nettd arbevétele 200 603
9. |Export értékesités nettd arbevétele
. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETEL_E (1.42) 200 603
3. |Sajat termelés(i készletek alioméanyvaltozasa
4. |Sajat el6allitast eszkoz0k aktivalt érieke
Il JAKTIVALT SAJAT TELJ.-EK EHTEKE (3.£4. )
Ill. - |EGYEB BEVETELEK 5
i/, - | Ebbdl: visszairt ériékvesztés _
5 Anyagkoltseg .10
6. - |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 73347} 78825
© 7. |Egyéb szoigatiatasok ériéke 4% 467
8. |Eladott aruk beszerzési értéke '
9 - |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke
IV.  |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.46.47.48.49.) 74 876 79292
10 Berkoltseg 47742 116 969]
11, Személyi jellegl egyéb kifizetések 82 4314
12, |Bérjarulékok 14574 37 664
V. . |SZEMELY!I JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12) 62398| 158 947
VI |ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 4267
" VIl._|EGYEB RAFORDITASOK asm|
| viwa. | Eobol értékvesztes ] R
A UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(IiIHIII IV--V VI- Vll) 137 274 46 231
Budapest, 2009. marcius 30. -J
avall 4s vezetdje
(képviseldje)
GRAPHISOFT PARK ST

Zéhony u. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adbszim: 13783822-2-4]
17001008-00129416-00100«)03



Statisztikai szamjele: 13783822-6820-115-01
Cégjegyzék szama: 01-20-000002

Graphisoft Park SE Eurépai Rt

"A" Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2008. december 31.

2/2
adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Ek,")zé é,ngk). Targyév
mddositasai
‘a b c d e
13.  [Kapott (jar6) oszialék és részesedés 1499 901
13/a. | Ebbol: kapcsoit véllalkozastd! kapott _
14. -{Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14fa. | Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
15, | Befektetett pénzilgyi eszk6z0k kamatai, arfolyamnyeresége
15/a. | Ebbt: kapcsolt vallalkozasoktol kapott. .
16, .|Egyéb kapott (jar6) kamatok &s kamatjelleg(i bevetelek 102 160 736
16/a | ‘Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott : 1158 855
17 |Pénzigyi miveletek egyéb bevételei - 5769 74 019}
17/a* | Ebbal: értékelési kilonbozet - _ : _ Lo
VIl PENZUGYI MUVELETEK BEVET ELEl { 3 +14 +15. +16 +17) : 1505 772 234755
18. Befektetett pénzligyi eszkozok arfolyamvesztesége RS
“18/a | Ebbal: kapcsolt vallalkozasnak adott }
19 - |Fizetend kamatok és kamatjellegi raforditasok
19%a. | Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20.  {Részesedések, értékpapirok, bankberétek értékvesziése .
21, |Pénzigyi miveletek egyéb réforditasai 4.290| 17522
21fa" | Ebbdl: ériékelési kultnbozet S
IX. . [PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18.419.£20.421)) 4290| 17522
B. - |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl.-X.). .- 1501482| 217233
C. :|SZOKASOS VALLALKOZASIEREDMENY (+A.+B.) 1364208 171002
X.  |RENDKIVULI BEVETELEK-
XI. |RENDKIVOLI RAFORDITASOK
D. |RENDKULI EREDMENY (X.XI,) | E
E. . |[ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C=D) 1364 208 171002
Xi.  |Adéfizetési kotelezettség ' 6 840}
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-Xil) 1364 208 164 162
22. |Eredménytart. igénybe vétele osztalékra, részesedésre
23. |Jévahagyott osztalék, részesedés ‘
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (xF.+22.-23.) 1364 208 164 162
Budapest, 2009. marcius 30.

GRAPHISOFT PARK SE
Zhony v, 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adébszim: 13783822-2-41
12001008-00139416-00100003
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GRAPHISOFT PARK SE — Kiegészité melléklet a 2008. évi éves beszamoléhoz

GRAPHISOFT PARK SE

2008. évi éves beszamolo

KIEGESZITO MELLEKLETE



GRAPHISOFT PARK SE - Kiegészité melléklet a 2008. évi éves beszamol6hoz

I. Altalanos

1. A vallalkozas bemutatasa:

Miikédési forma:
Eurdpai Részvénytarsasag
Alapitas, alakulis idépontja:

A Tarsasag a Graphisoft SE Eurdpai Részvénytarsasagbol alakult kivalassal. A Fovarosi
Birdsag, mint Cégbirdsag a Tarsasagot 2006. augusztus 21-én jegyezte be 01-20-000002
szamu cégjegyzékszamon.

Székhely:
1031 Budapest, Zahony u. 7.
Tevékenységi kor:

6399°08 M.n.s. egyéb informacids-szolgaltatas

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
6832°08 Ingatlankezelés

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
7740°08 Immaterialis javak kélcs6nzése

8110°08 Epitmény iizemeltetés

8230°08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése

8299°08 M.n.s. egyéb kiegészito iizleti szolgaltatas

Részvényinformaciok:

A Graphisoft Park SE részvényeit 2006. augusztus 28. éta jegyzik a Budapesti Ertékt6zsde
(BET”) nyilvanos kereskedésében. A Tarsasag (jegyzett és teljes egészében befizetett) tékéje
212.633 EUR, amely 10.631.674 darab ’A’ sorozatu, egyenként 0,02 EUR névértéki
részvénybdl all.
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A kovetkez0 tablazat a tulajdonost strukturat mutatja be a Tarsasag nyilvantartisai szerint:

2007. december 31.

2008. december 31.

Részvényes* Részvények Részesedés | Részvények Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor 2.709.969 25,49 3.185.125 29,96
Tari Istvan Gabor 1.074.329 10,10 1.074.329 10,10
Hormung Péter 530.426 5,00 530.426 5,00
Concorde Alapkezel6 Zrt. 719.537 6,77 905.674 8,52
Egyéb részvényesek 5.369.899 50,50 4.708.606 44,28
Sajat részvények 227.514 2,14 227.514 2,14
Osszesen: 10.631.674 100,00 10.631.674 100,00

* 5%-nal nagyobb részesedéssel rendelkezé részvényesek, egyéb részvényesek €s sajat

részvények.
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2. Kapecsolt vallalkozasok bemutatasa

A Tarsasag kapcsolt véllalkozasai 2008. december 31-én a kovetkezok:

Alapitas Jegyzett téke Sajat téke | Meérleg szerinti
(HUF) (HUF) | eredmény (HUF)

Graphisoft Park | 2005. november 64.000.000 5.516.928.842 405.267.008
Kft.
Graphisoft Park | 2007. oktober 1.000.000.000 971.136.905 - 28.628.735
Universitas Kft.
GP3 2008. aprilis 1.000.000 - 68.796 - 1.068.796
Kft.
Graphisoft Park | 2008. oktober 10.000.000 9.191.074 - 808.926
Services Kft.

A Tarsasag lednyvallalatainak székhelye: 1031 Budapest, Zahony utca 7.

A Graphisoft Park SE kizarélagos tulajdonosa a Graphisoft Park Kft-nek. A Graphisoft Park
Kft. kizardlagos tulajdonosa a Graphisoft Park Universitas Kft-nek, a Graphisoft Park
Services Kft-nek és a GP3 Kft-nek.

A Tarsasag konszolidalt éves beszamol6t készit. A 2008. évi konszolidalt éves beszamold a
Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bethu) ¢és a Tarsasdg hivatalos honlapjan
(www.graphisoftpark.com) keriil publikalasra.

3. A szamviteli politika f6 vondsai

Az iizleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg forduldnapja az iizleti év
december 31. napja.

A tarsasag a szamviteli torvény elSirdsainak megfelel6en a kettés konyvvitel szabalyai szerint
vezeti kdnyveit.

A térsasag konyveit euroban (EUR) vezeti. Az eltérd pénznemre sz0ld eszk6zok, forrdsok
euré értékének meghatirozasakor alkalmazott arfolyam a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett devizaarfolyam.

A beszdmol6 forméjat a szamviteli tOrvény alapjdn hataroztuk meg, mely szerint
vallalkozasunk A tipusi éves beszamolot készit. A mérleg, a szamviteli térvény szerinti
tagolason tul tovabb nem részletezett, az arab szammal jelzett tételeket egy-egy csoporton
beliil nem vonjuk 6ssze, mint ahogy azokat az arab szammal jelzett sorokat sem hagyjuk el,
amelyeknél adat sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel.

Az tlizemi (lizleti) tevékenység eredményét az iizleti évben elszamolt értékesités nettd
arbevételének, az eszk6zok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb

4.
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bevételeknek, valamint az {izleti évben elszamolt anyagjellegli raforditasok, személyi jellegl
raforditasok, értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok egyiittes Osszegének
kiilonbozeteként (6sszkoltség eljarassal) allapitjuk meg.

Az értékcsokkenés elszamolasanal az eszk6zok varhatd hasznalati ideje alapjan meghatarozott
leirasi kulcsokat alkalmazza. A 100 ezer Ft alatti targyi eszk6zok hasznalatba vételkor teljes
egészében koltségként elszamolasra keriilnek.

A szamviteli alapelvektol a tarsasag nem tér el.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet

Az eszk6zok €s forrasok Osszetételének valtozasat az 1. szamu melléklet, a vagyoni helyzetet,
tovabba a vagyon miikddés hatékonysagat jelz6 mutatdkat és azok valtozasat a 2.szamu
melléklet tablazatai tartalmazzak.

A Tarsasag pénziigyi helyzetétre, a likviditasra és a fizetGképességre, tovabba a
jovedelmez6ség alakulasara jellemzd mutatdkat és értékiik id6beli alakuldsat a 3. szamu
melléklet tablazatai tartalmazzak.
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I1. A mérleghez kapcsol6do kiegészitések

1. Befektetett eszkozok

1.1 Targyi eszkozok és immaterialis javak

Az immaterilis javak és targyi eszkozok értéke a 4. szamu mellékletben foglaltak szerint

alakult a beszamolasi id6szakban.

1.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszk6zei az alabbiakbol tevddnek 6ssze:

Adatok: EUR-ban

Vallalkozas 2007.12.31 2008.12.31
Graphisoft Park Kft. 1.846.519 1.846.519
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 1.846.519 1.846.519

2. Forgoeszkozok

2.1 Kovetelések

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3.809.901 3.789.954
Egyéb kévetelések 20.640 3.204
Kovetelések 3.830.541 3.793.158

A kovetelések 2008.12.31-1 értékébdl 3.753.120 EUR a Graphisoft Park Kft.-vel szembeni
koleson, 36.834 EUR a vevokkel szembeni, és 3.204 EUR az egyéb kovetelés (afa

visszaigénylés).

2.2 Ertékpapirok

Ertékpapirok kozott 227.514 db visszavasarolt sajat részvény szerepel nulla EUR konyv

szerinti értéken.
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2.3. Aktiv idébeli elhatarolasok

Adatok EUR-ban
Megnevezés 2007.12.21 2008.12.31
Arbevételek aktiv idébeli elhatéroldsa 0 10.763
Kamatbevétel aktiv idobeli elhatarolasa 0 158.990
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 0 159
Aktiv iddbeli elhatirolasok 0 169.909

A kamatbevétel aktiv id6beli elhatdrolasa a Graphisoft Park Kft-vel szembeni elhatarolt

kamatokat tartalmazza.

3. Forrasok

3.1. Sajit toke

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31 Valtozas
Jegyzett t6ke 212.633 212.633 0
Toketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 4.150.926 5.515.134 1.364.208
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Meérleg szerinti eredmény 1.364.208 164.162 - 1.200.064
Sajat toke dsszesen 5.727.767 5.891.929 164.162

A Tarsasag altal visszavasarolt sajat részvények adatai az alabbiak:

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Darabszam 227.514 227.514
Névértek / db (EUR) 0,02 0,02
Névérték 4.550 4.550
Konyv szerinti érték 0 0

A sajat részvényeket bekeriilési koltségen tartja nyilvan a Tarsasadg. Mivel a Téarsasag a sajat

részvényekhez a kivalas soran jutott hozza, bekeriilési koltségiik 0.

3.2. Rovid lejarata kotelezettségek

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Szallitok 21.370 743
Egyéb rovid lejarata

kotelezettségek 6.272 22612
Rovid lejarata kotelezettségek 27.642 23.355
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3.2. Passziv iddbeli elhatarolasok

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Koényvvizsgélati dij 10.000 9.000
Tézsdei szolgaltatasok 0 4.445
Egyéb idbbeli elhatarolas 10 198
Passziv idoébeli elhatarolasok 10.010 13.643
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I1I. Az eredménykimutatiashoz kapcsolodo kiegészitések

1. Ertékesités netté arbevétele

A Térsasag targyévi netto arbevétele 200.633 EUR, ami kizardlag a leanyvallalatai szdmara
nyujtott menedzsment és tigyviteli szolgaltatasokbdl szarmazik.

2. Igénybe vett szolgaltatasok értéke

Adatok; EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31 2008.12.31
Konyvvizsgalati dij 20.660 18.049
Tozsdei koltség 45.346 28.134
Szamuviteli szolgaltatas 7.341 2.096
Jogi koltségek 0 1.937
Informatikai eszk6z6k karbantartasa 0 6.467
Egyéb igénybevett szolgéltatasok 0 22.142
Igénybevett szolgaltatasok értéke 73.347 78.825

A Tarsasag a targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltséget nem szamolt el. A Tarsasag a

targyévben tamogatast nem vett igénybe.

3. Kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt bevételek, raforditasok

Adatok: EUR-ban

Megnevezés 2007.12.31. 2008.12.31.
Arbevétel 0 200.603
Kamatbevétel 0 158.855
Bevételek dsszesen 0 359.458
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4. Tarsasagi ado

A tarsasagi add megallapitasanal - az értékelés kovetkeztében alkalmazandd - modosito

tételek ismertetése:

Adatok: EUR-ban

2007.12.31. 2008.12.31.
Adozas elotti eredmény 1.364.208 171.002
Addalap csokkento tételek dsszesen 1.499.901 175.269
Kapott osztalék 1.499.901 0
Elc?z’o évek ?lhitarolt veszteségébol az 0 87 562
adéévben leirt Osszeg
Az adétoérvény szerint figyelembe vett 0 4.267
értékcsokkenés
Helyi ipart(izési ad6 raforditasként elszamolt 0 4.012
Osszege
Kapcsolt vallalkozast6l kapott bevételként 0 79.428
elszamolt kamat
Adéalap noveld tételek Osszesen 0 4.267
A szamviteli térvény szerint elszamolt 0 4.267
értékcsokkenés
Adoalap - 135.693 0
Tarsasagi ado 0 0
Adozott eredmény 1.364.208 164.162

Vallalkozasunk adézas elétti eredménye 171.002 EUR, melyre vonatkozdan a tarsasagokat

terheld kiilonad6 6sszege 6.840 EUR.

-10 -
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IV. Tajékoztato kiegészitések
1. Létszam, javadalmazas

A Téarsasag a targyév juliusatol négy foallasi munkavallalot foglalkoztatott (az el6z6 évben
munkavallalot nem foglalkoztatott).

Atlagos allomany Bérkoltség Személyi jellegii egyéb
(f6) (EUR) kiltség (EUR)
Ev 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2007.12.31 2008.12.31
Foallasu 0 4 0 53.241 0 4314
dolgozé
Vezeto 5 5 47.742 63.729 82 0
tisztségviseld

A vezetd tisztségviseloknek fizetett dij az igazgatStanacsi és auditbizottsagi tiszteletdijakat
tartalmazza.

2. Vezeto tisztségviselok, igazgatosag, audit bizottsag

Az Igazgatétanacs (IT) tagjai:

Kocsany Janos vezérigazgatd (1038 Budapest, Marton ut 36.)
Bojar Gabor vezetd tisztségviseld (1125 Budapest, Lorant u. 14.)
Hornung Péter vezetd tisztségviselé (1125 Budapest, Ora . 5.)

Dr. Kalméan Janos Miklés vezetd tisztségviselé (1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)
Moskovits Péter vezet6 tisztségviseld (1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
Vasarhelyi Istvan vezetd tisztségviseld6 (1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

Az Audit Bizottsag tagjai:
Dr. Kalman Janos Miklés vezetd tisztségviseldé (1126 Budapest, Tartsay V. u. 5/b.)

Moskovits Péter vezetO tisztségviselé (1016 Budapest, Berényi u. 6/b.)
Vasarhelyi Istvan vezetl tisztségviselé (1028 Budapest, Gerecse u. 35.)

-11 -
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Az igazgatok és a kulcsvezetok érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2007. december 31. 2008. december 31.
Név Pozicio Részvények | Részesedés | Részvények | Részesedés

(db) (%) (db) (%)
Bojar Gabor az IT elnoke 2.709.969 25,49 | 3.185.125 29,96
Hornung Péter az IT tagja 530.426 5,00 530.426 5,00
Dr. Kalman Janos |az IT tagja 13.500 0,13 13.500 0,13
Kocsany Janos vezérigazgato 100.000 0,94 168.913 1,59
Osszesen 3.353.895 31,56 3.897.964 36,68

3. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a kornyezet védelmét szolgald targyi eszkozokkel, veszélyes hulladékokkal,
komyezetre karos anyagokkal nem rendelkezik.

4. Beszamolokészités, konyvvizsgalat

A Térsasag beszamoldjat Hajba Robert, a Tarsasdg gazdasagi igazgatdja (MKVK szama:
006773) és Ponék Csilla (PM reg. szam:159905), a Tarsasag f6konyveldje készitette.

A Tarsasag kdnyvvizsgalatra kotelezett, valasztott konyvvizsgéaloja az Ernst and Young Kft.,
Szarvas Hajnalka (MKVK szam:005105 ). A Tarsasig éves beszamoldjanak kényvvizsgalati

dija 18.000 EUR (a Tarsasag konszolidalt beszamoldjaval egyiitt). A kényvvizsgald egyéb
szolgaltatast nem nyujtott a Tarsasag szdmara az iizleti év soran.

-12 -



GRAPHISOFT PARK SE — Kiegészité melléklet a 2008. évi éves beszamoléhoz™

V. Cash-flow kimutatas
Adatok EUR-ban
Sor. Megnevezés Elgj. 2007.12.31 2008.12.31
1. | Adozas elotti eredmény +/- 1.364.208 171.002
2. | Elszamolt amortizacio6 + 0 4.267
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +/- 0 0
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- 15.498 -20.627
7. | Egyéb rovidlejaratii kotelezettség valtozasa +/- -351.818 16.340
8. | Passziv id6beli elhatdrolas valtozasa +/- -4.994 3.633
9. | Vevokovetelés valtozasa -/+ 0 0
10. |Forgdeszkozok.(vevo és pénzeszkdzok nélkiil) valtozasa -/+ -948.385 37.383
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -/+ 0 -169.884
12. | Fizetett, fizetendé adé (nyereség utan) - 0 -6.840
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
I. | Szokasos tevékenységb6l szarmazé pénzeszkoz-valtozas 74.509 35.274
14. | Befektettet eszkozok beszerzése - 0 -39.265
15. |Befektettet eszk6zok eladdsa + 0 0
16. |Kapott osztalék , részesedés + 0 0
II. |Befektetési tevékenységbil szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0 -39.265
17. [Részvénykibocsatas bevétele (tkebevonas) + 0 0
18. [ Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. [Hitelfelvétel + 0 0
20. | Hosszu lejarati kolcsonok torlesztése + 0 0
21. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22. |Részvénybevonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. | Kotvény visszafizetés - 0 0
24. | Hiteltorlesztés, ~visszafizetés - 0 0
25. | Hosszu lejaratra nytjtott kdlcs6nok - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkozok - 0 0
27. | Alapitokkal szembeni kotelezettség valtozasa - 0 0
III. |Pénziigyi miiveletekbdl szairmaz6 pénzeszkoz-valtozas 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa 74.509 -3.991

Budapest, 2009. marcius 30.

G%APHESOET PARK SE
31 Budapest, Zéhony u. 7.
Telefon: 437-3040; Fax: 368-6067
Adb6szém: 13783822-2-41
12001008001 3041 6-0n1 00003
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Graphisoft Park SE Eurépai Rt
Uzletj év: 2008

Eszkozok Gsszetétele

1.sz.melléklet

El6z6 ev

Targyev

adatok EUR-ban

Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
— (EUR) (%) (EUR) (%) :
Befektetett eszkdzok 1846 519 32,03| 33248637 56,07 180,05
Immaterialis javak 33 547 0,57
Targyi eszkdzok 1451 0,02
Befektetett penziigyi eszkozok 1846 519 32,03} 3289639 55,48 178,15
Forgdeszkozok 3918 875 67,97| 2434 381 41,06 62,12
Készletek '
Kovetelések 3 830 541 66,44| 2350038 39,64 61,35
Ertékpapirok :
Pénzeszkozok v . 88 334 1,53 - 84343 1,42 = 9548
Aktiv idSbeli elhatarolasok =~ j 25 0,00 169909 2,87| 679.6386,00
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 5765 419 100,00 5928927 100,00f . -~ 102,84)
Forrasok dsszététele
o v ____adatok EUR-ban
_ El6z6-év . Targyéyv
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
. ' L (EBUR) | (%) - |- (EUR) | (%) e
Sajat toke [ 5727 767| 99,35 5891925  99,38] 102,87
Jegyzett téke 1212633 3,69 212633 3,59 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-)
Toketartalek _
Eredmeénytartalék 4150 926 72,001 5515134 93,02 132,87
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék _
Meérleg szerinti eredmény 1 364 208 23,66 164 162 2,77 12,03
Céltartalékok ' , . .
Kbtelezettségek 27 642 048] 23355 70,39 84,49
Hatrasorolt kotelezettség N '
Hossz( lejaratl kotelezettségek :
Rovid lejarath kotelezetiségek - 27 642|. 0,48 23 355] 0,39 84,49
|Passziv id8beli elhatarozasok L 10 010 S 0AY 13643 0,23 136,29
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN | 5765419 100,00] 5928 927 100,00 102,84




Graphisoft Park SE Europai Rt
Uzleti év: 2008

Befektetett eszk6zOk Osszetétele

adatok EUR-ban

El6z8 év

Targyév

Megnevezés

Osszeg
(EUR)

Részarany
(%)

Osszeq
(EUR)

Részarany
(%)

Valtozas (%)

Immaterialis javak

33 547

Alapitas atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékit jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immateriélis javakra adott elélegek
Immateridlis javak értékhelyesbitése

33 547

1,01

1,01

Targyi eszkozok

- 0,04

Ingatlanok és-a-kapcs. vagyoni érték(i’jogok
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiive
Tenyészallatok

Beruhazasok, felujitasok
Beruhazasokra adott eléleg

Targyi eszkozok értékhelyesbitése

1451

1451

0,04

Befektetett pénziigyi eszkozék

1 1846 519

100,00

3.289639

9895

178,15

Tartds reszesedés kapesolt vallatkozasban
Tartosan adott kolcsér kapcsolt vall.-ban
Egyéb tartds részesedés

Tartdsan adott kdlcson e. rész. visz. allé vall,
Egyéb tartésan adott kdlcsdn

Tartds hitelviszonyt megt. értékpapir
Befektetett pénzlgyi eszkdzok értékh.
Befekietett pénzilgyi eszkozok értékelési kil

1846 519

100,00

1846 519
1443 120

55,54
43,41

100,00

[Befektetelt eszkozOK 6sszesen

7846 519

100,00

3324 637

700,00]

180,05




Graphisoft Park SE Eurdpai Rt
Uzleti év: 2008

Forgdeszkodzok Gsszetétele

adatok EUR-ban

Elz0 év Targyev
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
(EUR) (%) (EUR) (%)
I. Készletek :
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizo-és egyéb allatok
Késztermékek
Aruk
Készletre adott elSlegek v
1. Kévetelések 3 830 541 97,75| 2350038 96,54 61,35
Koévetelések ruszall, és szolgaltatasokbol : :
Kavetelések kapcs. vallalkozassal szemben | -3 809 901 97,22] 2 346834 96,40 61,60
Kovetelések e, rész. visz. 1év vall: szemben| ‘
Vailtokdvetelések _ e
JEgyéb kovetelések 20640 0,53 3204 0,13 15,52
IKovetelések értékelési kilonboézete ‘ :
Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kil.
{ll. Ertékpapirok
Részesedés kapcsolt vallalkozasban
Egyéb részesedés
Sajat részvények, sajat uzletrészek
Forgatasi célu hitelv. megtestesits. értékpapiy
Ertékpapirok értékelési kilionbozete ‘ .
V. Pénzeszkozok 88 334 2,25 84 343 3,46| 95,48
Penztar, csekkek 1734 0,07
Bankbetétek 88 334 2,25 82 609 3,39 93,562
Forgoeszkozok Osszesen 3918875/  100,00{ 2434 381 100,00 62,12
Aktiv idobeli elhatarolasok dsszetétele
. . adatok EUR-ban
. El8z6 év Targyev
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Véltozas (%)
e e _(EUR) | (%) (EUR) (%)
Bevételek aktiv idébeli ethatarolasa 25} 100,00 169 753| - 99,91| 679 012,00
Kaltségek raforditasok aktiv idobeli elhat. 156 0,09
Halasztott raforditasok _ _ N R
Aktiv idSbeli elhatarolasok dsszesen 25, 100,001 169909 100,00] 679:636,00)




Graphisoft Park SE Eurépai Rt
Uzleti év: 2008

Sajat téke dsszetétele

adatok EUR-ban

El6z6 év Targyév
Megnevezés Osszeg |Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
. _(EUR) (%) (EUR) (%)
Jegyzett toke 212633 3,71 212 633 3,61 100,00
Ebbél: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 4 550|0,08
Jegyzett, de még be nem fizetett tcke (-)
Toketartalék
Eredménytartal_ék 4 150 926 72,471 5515134 93,60 132,87
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 1364208 . 2382 164162} ~ 2,79| 12,03
ajat toke Osszesen. 5727 767] ~ ~100,00| 58971 929 100,00| 102,87
Céltartalékok gsszetétele
o ___adatok EUR-ban’
. El6z6év " Targyév '
Megnevezés Osszeg. | Részarany| Osszeg | Részarany |Valtozas (%)
‘ (EBURY 1 (%) | (EUR) |

(%) _

Céltartalek a varhato kotelezettsagekre
Céltartalek a jovébeni koltségekre
Egyéb céltartalék .

Ceitartalekok osszesen




Graphisoft Park SE Eurépai Rt
Ozleti év: 2008

Kotelezeftségek dsszetétele

adatok EUR-ban

- Eloz6 év

’Térqyév »

Megnevezés

Osszeg
(EUR)

Részarany
(%)

Osszeg
(EUR)

Részarany
_(%)

Valtozas (%)

Hatrasorolt kbtelezettségek

Hatrasorolt kot.-ek kapces.t vall. szemben
Hatrasorolt két.-ek e. rész. visz. 1évo vall. sz.
Hatrasorolt kot-ek e. gazdalkodoval szemben

Hosszu lejarati kotelezettségek

Hossz( lejaratra kapott kélcsdnok
Atvaltoztathato kdtvenyek

Tartozasok kétvénykibiocsatasok
Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszu lejaratl hitelek

Tartos kotelezettségek kapcesolt vall. szembe
Tartos kot.-ek e. rész. visz. 16v6 vall. szembe
Egyeb hosszu lejaratil kételezettségek

Révid lejaratd kotelezettségek

27 642

100,00

537355

100,00]

84,49

‘| Rovid. lejarata kolesonok: -

- Ebbgl; az atvaltoztathatd kotvények

‘Rovid lejaratu hitelek

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolg.-bol
Valtotartozasok

Rovid lejarata kot.-ek kapcsolt vall. szemben
Rovid lejaratu Kot.-ek e. rész.visz. [évé vall.s:
Egyéb rovid lejaratu kotelezetiségek

Kotelezettségek értekelési kuttnbozete

Szarmazékos igyletek negativ értékelési kil

21370

6272

77,31

22,69

743

815
21797

3,18

3,49
93,33

3,48

347,53

Kotelezettségek Osszesen

77 642

700,00

84,49

Passziv id6beli elhatarolasok ésszetétele

— 100,00

T3 355

_ adatok EUR-ban

E13z6 v

Targyev

Megnevezés

Osszeg
{EUR)

Részarany
(%)

Osszeg
(EUR)

Részarany.
(%)

Valtozas (%)

|Bevetelek passzivil idobel elhatarolasa
Koitségek raforditasok passziv idébeli elhat.
Halasziott bevételek

10 010

100,00

13 643

100,00

136,28

Passziv 1dobell elhatarolasok

10010

100,00

T3643]

100,00

136,29




Graphisoft Park SE Europai Rt

Ozleti év: 2008

VAGYONI HELYZET MUTATO!

2.sz.melléklet

Mutato szamitasa

El6z0 év

Targyév

Elfz6 év

Targyév

Valtozas

Mutaté megnevezése
| EUR | EUR % % %
Tartésan befektett Befektetelteszkozok 1846 5191 3 324 637 32.03 56.07 175,08
eszkozok aranya Eszk6zok 6sszesen 5765419 5 928 927
Fo‘rgc'xeszkézék Fotq'cies?kozok 3918 8752434 381 67.97 41.06 60,41
aranya Eszk6zok Osszesen 5765 419 | 5928 927
BefekteteFt es7k6Zok Sal:_at tOke B 57277675891 929 310,19 177,22 57.13
fedezéttsége Befekietett eszkozek | 1 846 519 3 324 637 |-
Targyi es%k.ozok ' _,Sa‘[é‘t tF)ka ) 572776715 8381 929 0.00 406059,89 0.00
fedezetisége Targy! eészkbzok 0 1451
Tc's'keer(‘isség {Sajat toke . Sa at"tok.e. 572776715 891-.929 99.35 99.38 100.03
arany) Forrasok Osszesen 5765419 | 5928 927 -
Rovid Igj_a‘ratﬁ !«'jte- Rovid k_ela.ratu kot . 27642 23 355 0,48 0,39 82.16
lezettségek aranya Forrasok-6sszesen 5765419 5 928 927 )
T ‘ o . - ] 0 0
Hgsszg IeJa'ratu o Hosszu le:aratu kot 0 0. 0,00 0.00 0,00
kotelezetiségek ardnya Forrasok Osszesen 5765 419 5928927 :
Kotelezettségek Kotelezettségek 27642 23 355 )
aranya Forrasok osszesen 5765 419.].5,928 927 048 0,39 ,82"1_6
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutaté megnevezése Mutaté szamitisa Eigz6'év | Targyév EI676 év Targyév Valtozas
o EUR EUR % % % .
e e - ,
Eszkozok Netto srbevetel Q 200603 |44, 0.03 0.00
fordulatszama Eszk0zok §sszesen 5765419 1:5928 927
Targyi eszkozok Netté arbeveétel Q 200 603 ' 1 38 5 ' 0.00
fordulatszama Targyi eszkozok 0 1451 0,00 25 '
Készletek Neti6 arbevétel 0 200 603 .
fordulatszama Atlagos készietek 0- -0 0.00 0.00 O“QO
Sajat toke Netts arbevétel 0 200603
Sajat toke 5727767 |5801929| 090 0.03 0.00

fordulatszama,




Graphisoft Park SE Eurépai Rt

Uzleti 8v: 2008

LIKVIDITASI MUTATOK

3.sz.melléklet

Mutatdé megnevezése

Mutaté szamitasa

El6z0 év

Targyév

El6z6 év

Targyév

Valtozas

EUR EUR % % %
Lidviditasi n:]utato | ' E?rgoeszkozok ‘ 3918 8752 434 381 1417725 1042338 73,52
(Current ratio) Rovid lejaratd kbtelezetiségel 27 6842 23 355
Lid\{iditési_mutaté II.' ‘Fc.>rqo.els-zkt?zok—-Keszletfek 39188752434 381 14177.25 1042338 73.52
(Quick ratio -gyors rata) [Rovid lejaratt kotelezettségel 27 642 23 355 ) )
Lidviditasi mutato Iil. Penzeszk.+éntckpapirok | 88334 | 84 343 319,56 361,13 113,01

) Rovid lejaratd kotelezettségely 27 642 | 23 355 ]
Lidviditasi mutato IV. _ Denzeszkozok | 88334 | 84343 | 408 361,13 113,01
_ , Rovid lejaratt kételezettségel 27 642 | 23 355 _ , B
Graphisoft Park SE Eurépai Rt
Uzleti év; 2008
PENZUGY! STRUKTURA MUTATO!

Mutaté megnevezése Mutatd szamitasa El1528 év | Targyév EI5Z6 év. Targyév Valtozas
e v — EUR | EUR K b %
Hltelfe/’dezettsegl ‘ B ‘I'<ov'etelesek ‘ 3 830 541 2350038 1385768 10062.25 72.61

_ mutato . , Rovid lejaratt kotelezettséged 27642 | 23355
Eladdsodotisag foka Kotelezeliseqek 27642 | 23359 0.48 0,39 82,16
~ Eszkdzok dsszesen 5765 419| 5928 927
Dinamikus fikviditas  Ugemitev eredménye | 137274 | 46231 | g4 g -197,95 39,86
Roévid lejaratd kdtelezettségel - 27 6842 23 355
Vet / Szalitoi allomany Yevok 0 0 0.00 0,00 0,00
aranya Szalliték 21370 743
.VeV6k atfutasi Atlagos ve'vov all‘omanv 0] 0 0,00 0,00 0,00
ideje Netto arbevétel 0 200 603
allitok atfutasi Atl allitdi alloma 685 11,057
.SZ"?‘"”OK atfutasi aqo§ szallitéi & on?anv 10 05 . 52,09 50,90 97.71
ideje, . Anyagjellegl réforditasok 74876 | 79292 o
ADOSSAGSZOLGALAT
Mutatd megnévezése Mutaté szamitasa El§z6 év | Targyév El626 év Targyév Valtozas
o EUR EUR % % %
Kamatfedezet L‘Jzemr tev. eredm'eny'e -137 274 1 46 231 0,00 0,00 0,00
) Fizezelt kamatok és Kjr. o | O
Kamat,ado ?15_ Dé::s;akgs. elotti Uz§m1 tev. eredmenye+§c$. -137 274  -41 964 0,00 0.00 0.00
fedezet( EB ed) Fizezett kamatok és kjr. 0 0
Cash Flow fedezet Adoz.ott eredmeny+a‘mom‘zacxc 1364 2081 168 429 0,00 0.00 0,00
] Fizezett kamatok és Kjr. 0 0
Adossag visszafizets Adozott eredmény+amortizaci 1 364 208| 168 429 4935 27 79117 14 61
képesseq ~ Kotelezettségek 27642 | 23355 ' T o
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UZLETI JELENTES

a Graphisoft Park SE 2008. évi tevékenységérol

Altalanos attekintés:

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési és menedzselési tevékenységét - ami a cégesoport
kizarélagos tizleti tevékenysége - leanyvallalatai utjan gyakorolja. Az iizleti tevékenység
bemutatasit a Graphisoft Park SE konszolidalt éves beszamoldja, illetve a Tarsasag
leanyvallalatainak éves beszamoloi tartalmazzak.

A Graphisoft Park SE 6n4ll6 tevékenységei a 2008-as pénziigyi évben a kovetkezék voltak:

- a Graphisoft Park csoport irnyitasa a holding funkcidk ellatisaval, ideértve a kovetkezdket:
a csoport stratégiai iranyitasa, csoport szintii jelentések elkészitése, t6zsdei és befektet6i
kapcsolattartas.

- menedzsment (ligyvezetés) és ligyviteli szolgaltatasok (kontrolling, konyvvitel,
bérszamfejtés, egyéb pénziigyi és altalanos adminisztracid) biztositasa az iizleti tevékenységet
végz0 leanyvallalatok szamara.

A 2008. év eseményei:

2008. augusztus 1-jével az iigyvezetési és tigyviteli tevékenységek teljeskorlien integralasra
kertiltek a Graphisoft Park SE-be a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft-bol, illetve a korabbi
kiils6 kényvelés a GEN Kft-t6l. A Tarsasag 1étszama 4 fére nétt. A Téarsasag 201 ezer eurds
é¢ves arbevétele kizardlag a leAnyvallalatok felé piaci aron elszamolt szolgéltatdsokbol
szarmazik.

A Térsasag az év §szén 1j integralt {igyviteli rendszert vezetett be.

2009. évi események, tervek:

A Téarsasag 2009. marciusdban a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft. térzstokéjét 436 millié
forinttal, 500 milli6 forintra emelte. A mérlegkészitésig mas 1ényeges esemény a Tarsasag
izletmenetében nem tértént.

A Tarsasag a 2009-es évre vonatkozdan tevékenységben valtoztatast nem tervez. Nem
azonositottunk olyan kockazati és bizonytalansagi tényezOket, amelyek a Tarsasig
izletmenetére 1ényeges kihatassal lennének.



Egyéb informacio

A Tarsasag Alapszabalya, amely tartalmazza - t6bbek kozott - a vezetd tisztségviselokre
kinevezésére, elmozditasara, hataskoérére, valamint az alapszabaly modositasara vonatkozo
szabalyokat, a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bethu) és a Tarsasig hivatalos
honlapjan (www.graphisoftpark.com) érhet? el.

A Tarsasag vallaltiranyitdsi nyilatkozatot tesz kozzé a Felelés Tarsasagiranyitasi
Ajéanlasokban foglaltaknak megfeleléen. A 2008. évi nyilatkozat a Budapesti Ertéktdzsde

honlapjan (www.bet.hu) és a Tarsasag hivatalos honlapjan (www.graphisoftpark.com) kertil
publikalasra.

A Térsasdg fejlodésének, teljesitményének é€s helyzetének atfogé bemutatdsahoz nem
kulcsfontossagu informéciokat az éves beszamold kiegészitd mellékletében mutatjuk be. Az
éves beszamoldban és iizleti jelentésben azokat az informacidkat mutatjuk be, amelyek a
Tarsasagra értelmezhetoek €s relevansak.

Nyilatkozat - A legjobb tuddasunk szerint elkészitett mellékelt éves beszdmolo valds és
megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE eszkizeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérél, tovabbda az iizleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fGbb
kockazatokat és bizonytalansdgi tényeziket.

SRarrksur § PARK SE
1031 Budapest, Zshony u. 7.
Telefon: 437-3049; Fax: 368-6067
Addszam: 13783822-2-41
12007 0NE-X11 2041 6-00100003

Budapest, 2009. marcius 30.

Kocsany ¥anos
Vezérigazgatd






