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1. OSSZEFOGLALAS

A FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. (székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 20.) (tovabbiakban:
,»Kibocsato”, ,,FHB Rt.” vagy ,,Bank™) Igazgatosaga 2004. december 15-én hozott 53/2004 szamu
hatarozataval 220.000.000.000,- Ft (Kettdszazhiszmilliard forint) keretdsszegli Kibocsatasi
Program elinditasat hatarozta el.

A Kibocsatéasi Programon beliili forgalomba hozatalok dokumentéacidjat a jelen T4jékoztato és az
egyes forgalomba hozatalok tekintetében kiegészitd, adott esetben mddositd Kibocsatasi Melléklet
képezi. A Kibocsatasi Programba tartozd egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit minden
esetben kiilon Kibocsatasi Melléklet tartalmazza. A Kibocsatasi Program hatélya ala tartozo egyes
forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd az adott forgalomba hozatal kezdd napjat legalabb
harom munkanappal megel6zden a forgalomba hozatal egyedi adatair6l a vonatkoz6 Kibocsatasi
Melléklet benyujtasaval a Feliigyeletet tajékoztatja és a forgalomba hozatal egyedi adatait a
vonatkoz6 Kibocsatasi Melléklet kozzétételével nyilvanossagra hozza. A Kibocsatasi Melléklet
kozzétételehez kiilon feliigyeleti engedély nem sziikséges.

A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. szamu
torvény (tovabbiakban: ,Jelzadlogtdrvény” vagy "Jht."), valamint a kotvényrdl szolo 285/2001.
(XII.26.) Kormanyrendelet ("Kotvényrendelet"), értelmében hitelviszonyt megtestesitd
atruhazhato értékpapirok. A Jelzadlogleveleken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem
éviilnek el.

A Kibocsatasi Program keretében a mindenkor kibocsatott, de le nem jart Jelzaloglevelek
Ossznévértéke, kivéve amennyiben a Kibocsatd a jelen Tajékoztatoval 6sszhangban masként nem
rendelkezik, a Kibocsatasi Program futamideje alatt nem haladhatja meg a 220.000.000.000,-
(kettdszazhuszmilliard) forintot. A Kibocsatasi Program keretében a jelen Tajékoztatod, valamint
az egyes forgalomba hozatalok egyedi feltételeit tartalmazd Kibocsatasi Mellékletek alapjan
Forint alapt jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara keriilhet sor.

A Kibocsatasi Program megszervezésével, tovabba - eltérd megéllapodas hianyaban - az egyes
Jelzéloglevél forgalomba hozatalok megszervezésével és forgalmazoi feladataival az FHB Rt. az
alabbi forgalmazokat bizta meg:

CIB Bank Rt. (székhely: 1027 Budapest, Medve utca 4-14.; nyilvantartja a Févarosi Bir6sag, mint
Cégbirosag; cégjegyzékszama: 01-10-043349; tovabbiakban: "Forgalmazd")

ConCorde Ertékpapir Rt. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50.; nyilvantartja a FOvarosi
Birosag, mint Cégbirosag; cégjegyzékszama: 01-10-043521; tovabbiakban: "Forgalmazo")

Dresdner Bank (Hungaria) Rt. (székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 20-26., nyilvantartja a Fovarosi
Birosag, mint Cégbirdsag; cégjegyzékszama:01-10-0446476 tovabbiakban ,,Forgalmazo6”)

Erste Bank Befektetési Rt. (1075 Budapest Madach 1. ut 13-15./ nyilvantartja a FOvarosi Birdsag,
mint Cégbirdsag/ cégjegyzékszam: 01-10-041373 tovabbiakban: "Forgalmazd")

Magyar Kiilkereskedelmi Bank Rt. (székhely: 1056 Budapest, Vaci utca 38., nyilvantartja a

FOvarosi Birdésdg, mint Cégbirosag; cégjegyzékszama: 01-10-040952; tovabbiakban
"Forgalmazd")
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Raiffeisen Bank Részvénytarsasag (székhely: 1054 Budapest, Akadémia utca 6.; nyilvantartja a
Fovarosi Birosag, mint Cégbirdsadg; cégjegyzékszama: 01-10-041042; tovabbiakban:
"Forgalmazd")

A Kibocsatasi Program keretében dematerializalt Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara kertilhet
sor. Az egy sorozatba, illetve Sorozatrészletbe tartozo Jelzalogleveleket egy Okirat képviseli,
amelyet a Kibocsaté a Tpt. rendelkezéseinek megfeleléen a Kozponti Ertékpapirszamlavezet6nél
helyez letétbe.

A Kibocsatd kezdeményezheti a Kibocsatasi Program keretében forgalomba hozott
Jelzaloglevelek bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére vagy mas értéktdzsdékre. A Jelzaloglevelek
forgalomba hozataldra vonatkozé Kibocsatasi Mellékletben keriil meghatarozasra, hogy az adott
Jelzaloglevelek Budapesti  Ertéktozsdére, vagy mas értéktézsdére torténd bevezetését
kezdeményezi-e a Kibocsatd. A Tpt. 43/A §-a alapjan a Jelzaloglevelek t6zsdei bevezetéséhez a
Feliigyelet engedélye sziikséges. A Kibocsatd a teljes értékpapir sorozatra, illetve sorozatrészre
vonatkoz6 t6zsdei bevezetési engedély iranti kérelmet vagy a jelen Té4jékoztatd kozzétételére és a
nyilvanos forgalomba hozatal engedélyezésére iranyuld kérelmével egyiitt, vagy az adott sorozat,
illetve sorozatrészlet nyilvanos forgalomba hozatalakor nytjtja be a Feliigyelet részére.

A Kibocsatasi Programra vonatkozd Téjékoztatdo Feliigyelet altal vald jovahagydsa nem
értelmezhetd akként, hogy a Kibocsatonak kotelezettsége keletkezne arra nézve, hogy a
Kibocsatasi Program keretében Jelzalogleveleket hozzon forgalomba a Kibocsatasi Program
maximalis keretdsszegéig.

A Feliigyelet a Kibocsatasi Programhoz késziilt jelen Tajékozatot E-II1./10.324/2005. (2005
februar 25.) szdmu hatarozataval két éves iddszakra engedélyezte.
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2. ALTALANOS TAJEKOZTATO

A Jelzéloglevelek forgalomba hozataldval, illetve eladdséval kapcsolatos barmely informacio
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizardlag a Kibocsatd és a Forgalmazok erre felhatalmazott képviseldi jogosultak. A
jogosulatlan személytdl szarmazo6 informaciok, illetve az ilyen személy altal a forgalomba
hozatallal és az eladéassal kapcsolatban tett kijelentések nem tekinthetdk a Kibocsatd vagy
barmely Forgalmaz¢ felhatalmazasan alapul6 informacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Téjékoztatd kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek jelen Téjékoztaton, illetve az adott
Kibocsatasi Mellékleten alapul6 értékesitése nem tekinthetd a Kibocsatd vagy a Forgalmazok
igéretének arra nézve, hogy a jelen Téjékoztato, illetve Kibocsatasi Melléklet keltét kdvetden
a Kibocsatd tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a Kibocsatd
pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozas, tovabba arra, hogy a
Kibocsatasi Programmal kapcsolatban kdzzétett barmely informacié a kozzététel idépontjat,
vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informdéciot tartalmazdé dokumentumban megjeldlt
idépontot kdvetden is pontos lesz.

A jelen T4jékoztatd és az adott Kibocsatasi Melléklet terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek
forgalomba hozatala ¢és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala
eshet.

A Kibocsato ¢és a Forgalmazok felkérik azokat, akik a jelen T4jékoztatd, illetve a Kibocsatasi
Melléklet birtokéaba jutnak, hogy tajékozddjanak és vizsgalddjanak a jelen Tajékoztato, illetve
a Kibocsatasi Melléklet terjesztésére, illetve a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara ¢és
értékesitésére vonatkozé minden esetleges korlatozasrol. Igy kiilonosen legyenek figyelemmel
arra, hogy a Jelzaloglevelek sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovoben nem keriilnek
nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor modositott 1933. évi
értékpapirokrol sz6lo torvénye ("Amerikai Ertékpapirtorvény") alapjan. Az Amerikai
Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfelelden, a Jelzalogleveleket nem lehet amerikai
allampolgarok részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA
teriiletén a Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen T4jékoztatd, az adott Kibocsatasi Melléklet, illetve egyéb mas pénziigyi nyilatkozat
nem kivan alapul szolgéalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb értékelésnek.
Minden egyes potencidlis befektetonek magéanak kell értékelnie a jelen Tajékoztatdoban és a
vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben foglalt informacidkat, és az igy lefolytatott vizsgalddas
eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek megvasarlasarol. A Forgalmazok egyike
sem igéri, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a jelen Kibocsatasi
Programhoz késziilt Téjékoztatdé szerinti forgalomba hozatalokat kdvetdéen a nyilvanos
értékpapirok futamidejének iddtartama alatt vizsgalja, illetve, hogy a Tajékoztatoban és a
vonatkozo Kibocsatasi Mellékletben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzéloglevelek
befektetdi vagy potencidlis befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujt. Ez nem érinti a
Tpt. 35. §-aban foglalt, a Téjékoztatd, illetve az adott Kibocsatasi Melléklet modositasara
vonatkoz6 kotelezettségeket, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsatd kotelezettségei kozé
tartozo rendszeres és rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettséget.

A Jelzéloglevelek befektetdi viselik jelzaloglevél befektetésiik kockazatait, ezért a befektetni
szandékozok szamara elengedhetetlen a T4ajékoztatdo alapos attanulmanyozasa, kiilonos
tekintettel a ,,Kockéazati Tényezok™ fejezetben foglalt informaciokra. A jelen Téjékoztatod a
Tpt. és a magyar jog egyéb alkalmazand6 rendelkezéseivel Osszhangban késziilt, és a
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Kibocsato, valamint vallalatcsoportjanak pénziigyi helyzetére, eredményeire és vagyondra
vonatkoz6 informacidkat tartalmaz. A Kibocsato €s a Forgalmazok feleldsségére a Tpt. alabbi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Tpt. 207. § (1) bekezdése értelmében a 55. § (1) bekezdésben és a 203. § (1) és (2)
bekezdésekben szabalyozott esetekben az ligyész pert indithat a Kibocsato és a forgalomba
hozatalban résztvevd befektetési szolgaltato(k), illetéleg (bennfentes kereskedelem esetén) a
bennfentes személy(ek) ellen a félrevezetd tajékoztatassal vagy bennfentes kereskedelemmel
forgalomba hozott értékpapirra vonatkozo szerzddés érvénytelenségének megallapitasa irdnt.
Az érvénytelenség megallapitdsa esetén a birosdg itéletének hatdlya a félrevezetd
tajékoztatassal vagy a bennfentes kereskedelemmel érintett valamennyi szerzddésre kiterjed.

A Tpt. 40. § (1) bekezdése értelmében barmely Jelzaloglevél-tulajdonosnak a jelen
Tajékoztatd félrevezetd tartalmaval ¢és az informdcio elhallgatasaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsato €s a Forgalmazok egyetemlegesen felelnek.

A Téjékoztatoban kozolt informéciok egy része idegen forrasokbdl és egyéb nyilvanos
publikaciokbol szarmazik. A Tajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Kibocsatd vezetésének
jelenlegi informacidin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott
folyamatok a jovOben ténylegesen az eldrejelzéseknek megfeleléen alakulnak.

A Kibocsatd auditalt, konszolidalt és nem konszolidalt éves ¢€s féléves pénziigyi
kimutatasokat, valamint nem auditalt, gyorsjelentéseket készit és tesz kozzé a Magyar
Szamviteli Szabalyoknak (MSZSZ) megfeleléen. A Kibocsatonak a 2001., 2002. és 2003
december 31-i konszolidalt mérlegei, a 2001. 2002. és 2003 december 31-én végzdodott harom
¢v mindegyikére vonatkozo konszolidalt eredménykimutatasai, amelyek az MSZSZ szerint
késziiltek el, a jelen Tajékoztatd 1.sz. mellékletében taladlhatok és azokat az Ernst & Young
Kft. (1132 Budapest, Vaci at 20.) auditalta. A Kibocsatd nem auditalt, konszolidalt 2004.
szeptember 30-1 mérlege és eredménykimutatdsa a 2.sz. mellékletben taldlhato. A Kibocsatod
nem auditalt, konszolidalt 2004. december 31-1 gyorsjelentése az 5.sz. mellékletben talalhato

A jelen Téjékoztatoban szerepld adatok és elemzések az MSZSZ szerint késziiltek el.

AMENNYIBEN BARMILYEN ELTERES VAN A JELEN TAJEKOZTATO, ILLETVE A
KIBOCSATASI MELLEKLETEK MAGYAR ES ANGOL NYELVU SZOVEGE KOZOTT,
UGY A MAGYAR SZOVEG AZ IRANYADO.
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Definiciok és roviditések

A jelen Téjékoztatoban szerepld egyes fogalmak definicidi, illetve roviditések magyarézatai:

FOGALMAK, ROVIDITESEK

MAGYARAZATOK

»Adagolt kibocsatas”

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 1 pontja szerint a
hitelviszonyt  megtestesité  értékpapir  nyilvanos
forgalomba hozatalanak olyan médja, amelynek keretén
beliil az értékesités a kibocsatd altal meghatarozott
1d6szak alatt torténik, ugy, hogy az érté¢kpapirok lejarati
idOpontja azonos.

r

LAKK”

Allamadossag  Kezeld
Csalogany u. 9-11.

Kozpont 1027 Budapest,

»Allokacio”

Tualigénylés/taljegyzés esetén az  Aukcid/Jegyzés
lezarasat kovetd eljards, mely sordn a Kibocsatdo az
elére meghirdetett elvek alapjan dont az egyes
igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérol.

,, APV Rt.”

Allami Privatizaciés és Vagyonkezeld Rt. 1133
Budapest, Pozsonyi ut 56.

LAukcio”

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 4. pontja szerint a
forgalomba hozatal azon mddja, amely keretén beliil a
kibocsatd az altala meghatarozott feltételek szerint
lehetdséget biztosit ajanlattételre és a beérkezett vételi
ajanlatok meghatarozott szempont szerint
versenyeznek. A 47.§ b) pontja szerint a forgalomba
hozatal aukci6 tjan is torténhet. A 49.§ rendelkezik az
aukcids forgalomba hozatal dltalanos szabalyair6l.

»Aukcios ajanlattevo”

Az a tézsdetag, amely a BET aukcids szabalyzata
alapjan a Kibocsatdé nevében vételre ajanlja a
Jelzaloglevelet.

,»Bazispont”

A széazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

,,Befektet6”

Azon jelzaloglevelet vésarlo, akinek a vételi
igénye/jegyzése az allokacio soran elfogadasra kertilt,
vagy akinek késobb Jelzaloglevél keriil a tulajdonéba.
A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 18. pontja szerint az a
személy, aki a befektetési szolgaltatoval, befektetési
alapkezelovel, arutdzsdei szolgaltatoval, vagy mas
befektetovel kotott szerzddés alapjan sajat vagy mas
pénzét, egyéb vagyontargyat részben vagy egészben a
tokepiac, illetve a tézsde hatasitol teszi fliggdve,
kockéaztatja.

,BET”

Budapesti  Ertéktdzsde
Budapest, Dedk F. u. 5.

Részvénytarsasag 1052

»Bevezet6é Tozsdetag”

Az a tézsdetag, amelyet az adott sorozat BET-re valo
bevezetésével a Kibocsatd megbiz.

,Dematerializalt Ertékpapir”

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 23. pontja értelmében a
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Tpt.-ben és kiilon jogszabdlyban meghatarozott modon,
elektronikus uton létrehozott, rogzitett, tovabbitott és
nyilvantartott, az értékpapir tartalmi  kellékeit
azonosithatd  modon  tartalmazd — adatOsszesség.
Eldallitasanak modjarol a Tpt. 7-9.§-ai rendelkeznek.

»Devizabelfoldi jogi személy”

Minden olyan devizabelfoldinek mindsiilo személy, akit a
magyar jogszabalyok jogi személynek mindsitenek, tovabba
annak mindsiil még a Tpt. 5.§.(1) bekezdésének 24. b) pontja
szerint a vallalkozas és a szervezet, ha székhelye belf6ldon
van, ideértve a kiilfoldi allampolgar 6nall6 magyarorszagi
vallalkozasat is, valamint a d) pont szerint a kiilfoldi
székhelyili vallalkozas magyarorszagi fioktelepe.

wDevizabelfoldi természetes
személy”

Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar
hatésdg altal kiadott érvényes személyazonositd
igazolvanya van, illetve azokkal rendelkezhet.

,HElkiilonitett letéti szamlak”

A Forgalmazok a forgalomba hozatal soran befizetett
Osszeget a  Tajékoztatoban megjeldlt pénzforgalmi
szamlakon tartjak, e szamlan elhelyezett 6sszeg a Jegyzésbol
esetlegesen eredd meghatarozott visszafizetési
kotelezettségek  teljesitéséig, illetve a  visszafizetési
kotelezettség hianyanak a megallapitasaig nem hasznalhato
fel.

Ertékpapirszamla

A dematerializalt értékpapirrol és a hozza tartozd
jogokrol és az értékpapir-tulajdonos javara a KELER
Rt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.) altal vezetett
nyilvantartas.

,LFedezet”

A Jelzéalogtorvény elbirasai alapjan a jelzalog-hitelintézetnek
mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban 1évé
jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata
Osszegével megegyezd értékii fedezettel. A fedezet lehet
rendes ¢s potfedezet. A jelzaloglevél fedezetén belill a
rendes fedezet aranya az Osszes fedezetben a jelzalog
hitelintézet mitkodésének elsé évében nem lehet kevesebb
60%-nal, a masodik évben 70%-nal, a harmadik évtol 80%-
nal.

»Fedezet nyilvantartas”

A fedezet nyilvantartas az FHB Rt. analitikus nyilvantartasi
rendszerében rogzitett adatokbol készitett azon nyilvantartas,
amely az altala kibocsatott jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztositd zalogtargyak, a rendes €s potfedezeti értékek adatait
a Fedezet-nyilvantartasi szabalyzataban talalhato el6irasok
szerint  egyedileg, illetve Osszevontan tartalmazza,
megteremtve ezzel a Vagyonellendr szamara az aranyossagi
kovetelmények Dbetartasa ellenérzésének feltételeit. A
Fedezet-nyilvantartasi szabalyzat (24/1997 Vezérigazgatoi
utasitas) készitését a ,,Jelzalogtorvény14.§. (10) és (11) irja
eld, ezt az APTF (a PSZAF jogel6dje) a 345/1998. szam
hatarozataban hagyta jova.

wFelhalmozott kamat”

A Jelzaloglevél Sorozat kamatozasanak elsé napjatol,
illetve amennyiben mar tortént kamatkifizetés, ugy a
kamatkifizetés idOpontjatdl az uwjonnan forgalomba
hozatalra kertiilé Sorozatrészlet pénziigyi
elszdmoldsanak id6pontjdig (azt a napot nem
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beleszamitva) terjedd idOtartamra szamitott idéaranyos
kamat, tovabbd az a kamat, amely akkor jar, ha
jogellenesen  késleltetik  vagy  megtagadjdk a
tokekifizetést.

»HEeltételek” vagy ,,Jelzaloglevél
Feltételek”

Jelzéloglevél  forgalomba  hozataldira  vonatkozé
feltételek, jelen Téjékoztato III. fejezetében foglaltak
szerint

FHB Foldhitel- és Jelzdlogbank Részvénytarsasag

2
»FHB Rt. 1132 Budapest Véci 1t 20.
A Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval megbizott
Forgalmazoi kor tagjai: az a CIB Bank Rt. (1027 Budapest,
Medve u. 4-14.), a ConCorde Ertékpapir Rt. (1123 Budapest,
Forgalmazék” Alkotas utca. 50.), Dresdner Bank (Hungaria) Rt. (1132

Budapest Vaci ut 20-26.), Erste Bank Befektetési Rt. (1075
Budapest Madach I. at 13-15.), a Magyar Kiilkereskedelmi
Bank Rt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.), a Raiffeisen Bank
Rt. (1054 Budapest, Akadémia u. 6.)

"Forgalmazo6i Megallapodas"

A Kibocsat6 és a Forgalmazok kézott a Program hatélya
ala tartoz6 értékpapirok forgalmazasara létrejott
Forgalmaz6i  Megéllapodds, annak  valamennyi
modositasaval és kiegészitésével.

»Forgalomba hozatal”

A Jelzaloglevelek tulajdonjogénak elsd izben torténd
keletkeztetésére iranyuld eljaras a jelen Tajékoztatoban
¢s Mellékleteiben, tovabba az egyes Kibocsatasi
Mell¢kletekben foglaltak alapjan.

,Hitelbiztositéki érték”

Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért kockazatok
pénzben kifejezett értékével. Megallapitasanak elveit és
modszereit jogszabalyok hatdrozzak meg, a termo6foldnek
nem  mindsilé  ingatlanok  hitelbiztositéki  értéke
meghatarozasara vonatkoz6 modszertan elveir6l szo6lo
25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, tovabba a term6fold
hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak modszertani elveirdl
sz0l6 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.

»Hitelintézeti torvény”

A hitelintézetekrodl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz61o
tobbszor modositott 1996. évi CXII. Torvény.

»Jegyzés”

A Tpt. 5.§ (1) 55. pontjanak szabalyai szerinti az
értékpapir forgalomba hozatala sordn az értékpapirt
megvasarolni szandékozo befektetonek az értékpapir
megvasarlasara irdnyuld feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja ¢és
kotelezettséget vallal az ellenszolgéltatés teljesitésére. A
47.§ a) pontja szerint a forgalomba hozatal jegyzés utjan
is torténhet. A 48.§ rendelkezik a jegyzés Utjan torténd
forgalomba hozatal altalanos szabalyairdl.

wJelzalogbank”

Szakositott hitelintézet, tevékenységét a
»Jelzalogtorvény™ alapjan folytathatja.

»Hlelzaloglevél”

A jelen Téajékoztatd  alapjan  kibocsatott, a
Jelzalogtorvény szerint olyan dematerializalt névre sz6l6
atruhazhato értékpapir, amelyet kizarolag jelzalog-
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hitelintézet bocsathat ki. A Jelzéloglevél forgalomba
hozatalanak specialis feltétele, hogy a mogotte 1évo
rendes és potfedezet meglétét hivatalos Vagyonellendr
igazolja.

»HJelzaloglevél feltételek”

A Jelzédloglevelekre vonatkoz6, a Tajékoztatoban
foglalt, a Kibocsatasi Programra, illetve az annak
keretén beliil forgalomba hozott Jelzaloglevelekre
vonatkoz6 altalanos feltételek és rendelkezések.

wlelzalogtorvény”, ,,Jht”

Az 1997. évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetrdl és
a Jelzaloglevélrol.

»KELER Rt.”

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar Rt. 1075 Budapest,
Asboth u. 9-11.

»Kibocsato, vagy FHB Rt. vagy
Bank”

FHB Foldhitel- és Jelzdlogbank Részvénytarsasag 1132
Budapest, Vaci ut 20.

»Kibocsatasi program”

A Tpt. 5.§. (1) bek. 60. pontja szerint ,,Egy Kibocsatotol
szarmazo, hitelviszonyt megtestesitd, egymast kovetd
értékpapir kibocsatas 0sszesség, amelynek alapfeltételeit
a kibocsatd a program inditadsakor rogziti, és az egyes
részkibocsatdsok sordn a kibocsdtd meghatirozza a
forgalomba hozatal egyedi adatait.”

»Kibocsatasi program
2005-2006.”

A Kibocsato 220.000.000.000 Ft (Kettészazhuszmilliard
forint) modosithatd keretdsszegli forint alapu a jelen
Tajékoztatoban  leirt  jelzaloglevelek  forgalomba
hozataléra iranyul6 Kibocsatasi Programja

,»Kibocsatasi Melléklet”

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkozo, az adott
Sorozat/Részlet  forgalomba  hozataldnak  adatait
tartalmazé  dokumentum, amely tobbek kozott
tartalmazza az adott Sorozatban/Részletben kibocsatott
Jelzaloglevelek egyedi feltételeit. A  Kibocsatési
Melléklet jelen Tajékoztatd kiegészitését, illetve
sziikség szerint modositdsat tartalmazza az adott
forgalomba hozatal vonatkozasaban.

»Kotvényrendelet”

A kotvényrdl szold 285/2001 (X11.26.) Korm. rendelet

"Kozponti Ertékpapir
szamlavezeto"

A Kibocsatasi Mellékletben eképpen meghatarozott
kozponti értékpapir-szamlavezetd (jelenleg a KELER
Rt.) vagy mindenkori jogutddja, illetve barmely egyéb, a
Kibocsatd altal kozponti értékpapirszamlavezetoként
megbizott intézmény, amely dematerializalt
értékpapirok eléallitasat, kezelését és nyilvantartasat
veégzi.

,Konzorcium”

A jelzaloglevelek forgalomba hozatalara alakult
értékpapir forgalmazoi csoport.

,MNB”

Magyar Nemzeti Bank 1054 Budapest, Szabadsag tér
8/9.
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»MSZSZ”

Magyar Szamviteli Szabalyok, azaz a magyar jog szerint
a szamvitelre  vonatkozd  mindenkor  hatalyos
jogszabalyok, ideértve a szdmvitelrdl szol6 2000. évi C.
torvényt.

,»OKkirat”

Az egy sorozatban, dematerializalt formaban kibocsatott
jelzéloglevelekrdl egy példanyban kiallitott,
értékpapirnak nem mindsiilé dokumentum a Tpt. 7.§.
(1)-(3) szerint.

,Potfedezet”

A poétfedezet a rendes fedezet kiegészitésére szolgal és a
jelzélogtorvény 14.§.-a (11.) bekezdése szerint a
kovetkezo eszk6zokbol allhat: az MNB-nél elkiilonitett,
zarolt bankszamlan tartott pénz, allampapir, allami
készfizetd kezesség vallalassal kibocsatott értékpapir,
valamint allami készfizetd kezességvallalas mellett
nyujtott, kapcsolodd kolcsonrésznek nem mindsiild
hitel. Ezek meglétét és a fedezet nyilvantartasba torténd
bejegyzés szabalyszerliségét is a Vagyonellendr
igazolja.

., PSZAF, Feliigyelet”

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 1013
Budapest, Krisztina krt. 39.

,»Rendes fedezet”

A hatalyos Jelzalogtorvény szerint ,,Rendes fedezetként
azon jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés és a szerz6dés
alapjan jar6 kamat, valamint a fennallo tékekovetelés
szazalékaban meghatarozott, a kdlcsonszerzddés szerint
a futamid6é alatt rendszeresen felszamithatd kezelési
koltség (a tovabbiakban kamat jellegli bevétel) vehetd
figyelembe, amely fedezetéiil kikotott, jelzélogjog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. Rendes
fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint a
kapcsolodd kolesonrészbdl eredd tokekdvetelés és a
szerz6dés alapjan jar6 kamat, valamint kamat jellegii
bevétel is figyelembe vehetd”. ,,Ha a jelzaloghitelbdl
ered0 toOkekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar
Osszege a fedezetiil lekotott ingatlan hitelbiztositéki
értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes
fedezetként legfeljebb hatvan szézalék mértékéig vehetd
figyelembe.” (Jelzélogtorvény 14.§. (3) és (7) bekezdés
szerint.)

»Sorozat”

Az azonos tipusu, azonos eldallitdsu, azonos jogokat
megtestesit0  Jelzaloglevelek egy  meghatarozott
idépontban  (egy Részletben) kibocsatott teljes
mennyisége, illetve az eltér6é idépontban (tobb
Részletben), forgalomba hozott értékpapirok valamely
késOébbi  idopontban azonos jogokat megtestesitd
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jelzaloglevelek teljes mennyisége. (A Tpt. 5.§ (1) 36.
pontja szerint).

»Sorozatrészlet” vagy ”Részlet”

Az egy Sorozatba tartozo azon Jelzéloglevelek, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Barmely befektetési szolgaltatd, amely a Tpt. 140.§-a szerinti
értékpapirszamla vezetésre jogosult és amely a Kozponti
Ertékpapirszamlavezetonél vezetett Osszevont

. -

»Szamlavezeto értékpapirszamlajan  keresztiil a Befektetok megbizasa
alapjan a Jelzalogleveleket értékpapir szamlan nyilvantartja
(sajat vagy az adott Jelzaloglevél-tulajdonos(ok) nevében).

 Téjékoztaté” A Kibocsatd Kibocsatasi Programjahoz késziilt jelen

tajékoztato.

» Larsasagi adotorvény”

A tarsasagi adorol és az osztalékadordl szold tobbszor
modositott 1996. évi LXXXI. torvény.

» I pt.”

A tékepiacrol sz016 2001. évi CXX. torvény.

»vagyonellenor”

A Vagyonellendr az FHB Rt. altal a PSZAF jovahagyésaval
megvalasztott olyan konyvvizsgalé szervezet, amely a
hitelintézeti konyvvizsgalat fokozott kovetelményeinek
megfelel és a vagyonellendrzésen kiviil mas konyvvizsgaloi
feladatot az FHB Rt. részére nem végez. A Vagyonellenoér
jogosult és koteles folyamatosan ellendrizni és igazolni
(ellenjegyezni) a  fedezet-nyilvantartassal — Osszefliggd
analitikus nyilvantartasokban rendes, illetve potfedezetként
bejegyzett, illetve torolt eszkozokre vonatkozé adatok
valosagnak vald megfelelését, valamint a Jelzalogtdrvényben
rogzitett, a  fedezetekre = vonatkozo aranyossagi
kovetelmények betartasat. (Jelzalogtorvény 16. § 1-11.
bekezdés.) Az FHB Rt. Vagyonellenére a
PricewaterhouseCoopers ~ Konyvvizsgald és  Gazdasagi
Tanacsaddé Kft. 1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
(Nyilvantartasba vételi sz.: 001464)

»Valasztott Birosag”, ,,VB”

A Pénz- és TSkepiaci Allandé Valasztott Birosag 1052
Budapest, Dedk Ferenc u. 5.

"Vezeté Forgalmazok"

A Forgalmazok, tovabba mindazok az egyéb befektetési
szolgaltatok, amelyeket a Kibocsatdé a Forgalmazoi
Megallapodéassal ~ Osszhangban  egy-egy  Sorozat
tekintetében Vezetd Forgalmazdként megbiz. Egy adott
Sorozat Vezeté Forgalmazoéit a vonatkozd Kibocsatasi
Melléklet hatdrozza meg.

,, Visszavasarlasi vételar”

Jelzalog hitelintézet hitelintézettel szembeni, 6nallo
zalogjog visszavasarlasara iranyuld olyan kovetelése,
(Jelzélogtorvény 8.§. (4-6) bekezdése éErtelmében),
amelynek alapjat a jelzdlog-hitelintézet altal a hitel
intézeteknek  nyujtott  azon  0Onalldé  zédlogjog
megvasarlasat célzo vételar képezi, mellyel a hitelintézet
az  0nallé  jelzalogjog  biztositdsaval  nyujtott
jelzaloghitelét refinanszirozza.
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1. A MAGYAR BANKRENDSZER ES TOKEPIAC

1.1 A MAGYAR BANKRENDSZER FEJLODESE, 2003-AS ES 2004 ELSO FELEVI
TELJESITMENYE'

A magyar bankrendszer torténete, fejlodése

A bankszektor modernizaciojanak elsd szakasza a nyolcvanas évek elején kezd6dott meg az
egyszintli bankrendszerben kialakult kdzpontositott tokeallokacid kereteinek fellazitasaval.
Kétéves elokészités és egyéves szimulacios kisérlet utan 1987 elején jott 1étre a kétszintli
bankrendszer, amelyben a kozponti banki funkcidkat ellat6 MNB-r6l intézményesen
levalasztottdk az iizleti bankokat, mig az MNB csak a klasszikus kozponti banki funkciodit
tartotta meg. A banki tevékenységek széles korére feljogositott kereskedelmi bankok ¢€s
takarékszovetkezetek mellett késObb megjelentek a sziikebb tevékenységi korre szakosodott
pénzintézetek is, a bankrendszer gyors atalakuldsat a bankok szamanak gyors novekedése
kisérte. A ,,Pénzintézeti torvény” LXIX. torvény 1991-ben Iépett hatdlyba, ez mar a BIS
(Nemzetkozi Fizetések Bankja) irdnyelvei alapjan teremtette meg a magyar bankrendszer
szabalyozasi és feliigyeleti kereteit.

A Pénzintézeti torvény fOo funkcidja a kovetkezdk voltak: a biztonsdgosan és prudensen
miik6dd bankrendszer kialakitasa, a megtakaritasok és a befektetok bizalménak erdsitése, a
gazdasagi fejlodés igényeinek megfeleld hitelezési tevékenység elémozditasa, a bankok
szolgéltatdsainak szélesitése, korszerlisitése, a kockazatvéllalas szabdlyozdsa és a magyar
bankrendszernek a nemzetkdzi pénz- és tokepiacokba, a nemzetkdzi bankszektorba valo

crer

A magyar pénziigyi szektor erdsitését szolgalta néhany kiegészitd intézmény, igy az 1992-ben
alapitott Hitelgarancia Rt., amely elsOsorban a kozépvallalatoknak nyujtandé hitelek
garantalasaval mérsékeli ezen igyfélkor hitelkockazatat. 1993-t61 miikodik az Orszégos
Betétbiztositasi Alap, amely 1 M Ft egyedi betétnagysag erejéig nyujtott garanciat.
Magyarorszag Eurdpai Unidhoz torténd csatlakozasa oOta az OBA altal maximalisan
kifizethetd 0sszeg személyenként és bankonként hatmillié forintra emelkedett. Az OTIVA, a
takarékszovetkezetek kozos szervezete 1993 6ta kolcsonods érdekeltségi alapon koordinalja a
takarékszovetkezeteket érintd jogalkotdsi kérdéseket. Fontos kiegészitd intézmény még az
Eximbank és a MEHIB Rt., amelyek az exporthitel biztositas, tovabba az arfolyamkockazatok
elleni biztositdsok terén segitik a bankrendszert.

A bankok 1991-t61 az 6rokolt rossz hitelek, a gazdasag atalakitdsanak nehézségei, a lakossag
csokkend megtakaritasi hajlama, a koltségvetés nagymértékll hidnya, s a volt KGST piac
Osszeomlasa miatt fokozatosan egyre nehezebb helyzetbe keriiltek. Az uj és szigorubb
szabalyozasok ¢és torvények (hitelintézeti-, csdd-, szamviteli torvény) hatdsara jelentds
veszteségeket voltak kénytelenek elkonyvelni, igy végiil az allam sietett a bankok segitségére.
Az 1993-as allami bankkonszolidacié helyreallitotta a bankok miikodéképességét, azonban
nem javitotta a bankok jovedelmezdségét. A kovetkezmény: tjabb allami beavatkozas. 1994-
ben a legtobb banknal allami alaptoke-emelésre, aldrendelt kdlcsontdke nyujtasara keriilt sor.
Ezzel jelent6sen nott az allam stlya a bankszektorban.

' Az alabbi fejezet a PSZAF-t0l és a bankrendszer tagjaitol rendelkezésre 4llo legutolso iizleti és pénziigyi
informaciok (2003. december 31-i €s 2004. jinius 30-i allapot) alapjan keriilt 6sszeallitasra.
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1996 kozepétdl a bankok mérlegei fokozatosan javultak, ndtt a mérlegfodsszegiik, a
dontéshozatal is megalapozottabba valt, kovetkezésképpen a hitelportfolid mindsége is jobb
lett. A latvdnyosabb novekedés 1997-ben indult, foként annak kdszonhetden, hogy ebben az
idészakban dinamikussa valt az orszag ndvekedése is. Még ebben az évben felgyorsult a
bank- privatizacid, €s az orszag nagyobb bankjai kiilfoldi tulajdonba kertiltek.

A Pénzintézeti torvényt 1997-ben a , Hitelintézeti torvény” valtotta fel. Az 0j térvény egyik
legfébb célja a magyar bankrendszernek az Eurdpai Unid egységes banki standardjaihoz valo
igazitasa, illetve ennek megkonnyitése volt.

A magyar bankpiacon bekovetkezett fejlodés kovette a nemzetkozi tendenciakat: az egységes
eurdpai piac megteremtését célzd irdnyelvek alapvetden az univerzdlis bankmodellt
részesitették elényben. A magyar pénz- és tokepiaci jogrend a bankok felzarkozasat kivanja
eldsegiteni. A térségben elsdként Magyarorszdgon alkottak néhany olyan 0j (egyes szakositott
hitelintézeteket, lakastakarékpénztarakat, jelzaloghitelintézeteket szabalyozo) torvényt,
amelyek a specializaciot segitették eld, masrészt — az univerzalitas jegyében — lehetévé tették
a hitelintézetek szamara, hogy klasszikus befektetési banki szolgaltatasokat is nyujthassanak,
értékpapirokkal kereskedhessenek és nyilvanos értékpapir kibocsatdsokat szervezhessenek.
1998-t61 az EU-szabvanyok szerint a kiilfoldi hitelintézetek az eurdpai eljarasoknak
megfelelden alapithatnak fiokokat Magyarorszagon. Az orszagkockazatok 1j szabdlyozésa,
amely a képzendd tartalékok mértékét allapitja meg, szintén 1998-ban sziiletett.

A kilencvenes évek masodik felében rohamossa valt a hitelintézetek szamanak csokkenése,
amely 2000 els6é félévében elsdsorban a szdvetkezeti szektort érintette. A hazai szféraban
tapasztalhatd Osszeolvadasok dacara az utobbi években a bankpiac koncentracidja enyhiilt:
mig 1989-ben az 5 vezetd hitelintézet eszkdzallomanya a piac 80%-at tette ki, addig ez az
arany 2000 végén 50% volt. Jelentds modosulast idéztek el 2002- s 2004 kozott a fhziok
(BACA-Hypobank, KHB-ABN-Amro, Erste-Postabank), amelyek kovetkeztében a
koncentraci6 ismét er6sodott. Az 01j K&H 12%-os piaci részardnnyal a méasodik, a HVB Bank
Hungary az 6t6dik legnagyobb bankka valt.

2000-t6] az intenziv fejlédési szakasza utan lecsillapodott a banki fiokalapitasi 14z is, noha a
bankok tovabbra is versengtek a lakossagi tigyfelekért. A csokkend profittermeld képességgel
biré hitelintézeteknél sziikségszeriivé valt a koltségek csokkentése €és a 1étszdmleépités. E
folyamatban fontos szerepet jatszott az elektronikus banki szolgaltatisok megjelenése ¢€s
gyors térhoditasa.

A magyar pénziigyi szektorban az utdbbi 15 évben végbement nagyaranyu intézményi,
szabalyozasi és szakmai fejlddés folyaman kialakult a pénziigyi szolgaltatasoknak a modern
piacgazdasagra jellemz6 tulajdonosi, intézményi és termékszerkezete, s ma mar a magyar
bankrendszer lényegében megfelel az EU egységes pénziigyi piaca 4altal tadmasztott
kovetelményeknek, mind szabdlyozasi, mind pedig versenyképességi kovetelmények
szempontjabol. 2001-ben Magyarorszag befejezte a bankok és a befektetési tarsasagok
fizetoképességi mutatoinak (capital adequacy requirements) megfeleltetését a 93/6-os EU
direktivahoz. Magyarorszag 2004. majus elsejei EU-csatlakozasat kdvetden mar nem véarhatok
dramai szerkezeti €s iizleti valtozasok. Az Eurdpai Unids tagsaggal Magyarorszag az eurdpai
belsé piac részévé valt, igy jelentdsen leegyszerlisodott az Unid teriiletén miikodo
hitelintézetek szdmara a hazai piacon vald részvétel, a hataron atnyulo tevékenységek végzése
¢s a fidkalapités.
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A pénziigyi szektoron beliil a bankoknak kiemelkedd szerepe van, a kozvetitett tokeallomany
mintegy haromnegyed része a bankokndl Osszpontosul. A pénziigyi penetracio foka a
bankszektornak a kétszintli bankrendszer megalakuldsa o6ta mutatott latvanyos fejlodése
ellenére nemzetkozi 6sszehasonlitdsban azonban még mindig alacsony (2003 végén a GDP
69%-at tette ki), Osszevetve a nem kozép-kelet-europai fejlédé piacok 100-200% kozotti, a
fejlettebb EU tagorszagok 200% feletti értékeivel.

A bankrendszer feliigyelete és szabalyozasa

Az MNB-nek és a PSZAF-nak egyarant vannak feliigyeleti jogositvanyaik a bankrendszer
felett. Ezek az intézmények az Osszes, Magyarorszagon banktevékenységet folytatd jogi
személy feliigyeletét ellatjak.

Magyar Nemzeti Bank

Az MNB szabalyozza a forgalomban 1év0 pénzmennyiséget és a devizagazdalkodast, s
rendeleteket alkot a pénzpiaci iranyitasrol, a kamatlabakrol, a deviza tranzakciordl valamint a
statisztikai informacid szolgaltatdsrol. Az MNB minden hitelintézettdl megkivanja korrigalt
forrasallomanya meghatarozott hanyadanak megfeleld pénzosszeg kotelezo tartalékként
torténd elhelyezését.

Az MNB mint végsé segitségnytjtd léphet fel a hitelintézetek atmeneti likviditasi zavarai
esetén. Barmely ilyen hitel esetén, amit az MNB nytjt egy kereskedelmi banknak, ezek a
kereskedelmi bankok nem garantalt kotelezettségei. Ezen tilmenden az MNB a monetaris
politikdval 6sszhangban a repo ligyletek rendszerén keresztiil is képes likviditast nytjtani ezen
hitelintézetek szdmara. Ezen feliil az MNB aktiv konzultaciot folytat a bankokkal, ellendrzo
funkcigjaban pedig helyszini vizsgalatokat is végez.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete

A bankrendszer feliigyeletét 2000 aprilisatol a teljes magyar pénziigyi szektort, a bankokat, a
befektetési szolgaltatokat, alapkezelOket, biztositokat ¢és nyugdijpénztarakat egyarant
feliigyel dsszevont szervezet, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) latja el,
de az MNB-nek is maradtak feliigyeleti jogositvanyai. Az MNB elnokével és a
pénziigyminiszterrel egyiittmiikodve 6rkodik a PSZAF a Hitelintézeti és Tokepiaci Torvény
rendelkezéseinek (elsdsorban a tokemegfelelésre, a mikddésre, a likviditasra és az eszkdzok
értékelésére vonatkozo eldirasok) betartasa felett.

A PSZAF altal kibocsatott engedélyek sziikségesek tobbek kozott egy bank alapitasahoz,
valamint tevékenységi korének megvaltoztatasahoz. Bizonyos tevékenységek, igy a készpénz-
helyettesitd eszkozok kibocsatasa, ideértve a debit-, és hitelkartyakat, az elszamolas-forgalom
lebonyolitasat végzd elektronikus atutalasi rendszerek mitkddtetése, a pénzfeldolgozasi
tevékenység az MNB kiilon engedélyét igénylik. A PSZAF jogosult helyszini vizsgalatot
tartani, valamint intézkedést tenni a hitelintézeti torvény betartisa érekében, valamint eljarast
kezdeményezni. A PSZAF koteles kétévente (a jelzdlogbankoknal évente) helyszini
vizsgalatot tartani valamennyi banknal.

A PSZAF a hitelintézeteknél feltart hianyossagok, illetve jogszabalysértések kikiiszobolésére
sz€les eszkoztarral rendelkezik, amely a hitelintézeteknek a megallapitott hidnyossdgok
kijavitasara torténd felhivasatol, a hitelintézetet kotelezO hatarozatok végrehajtasanak
kikényszeritésén at, egészen a hitelintézetek egyes tevékenységének korlatozasdig illetve
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megtiltasaig, feliigyeleti biztos kirendeléséig, végsd soron pedig a hitelintézet tevékenységi
engedélyének visszavonasaig terjedhet. A PSZAF fenti adminisztrativ jogositvanyain
talmenden a pénziigyi szolgaltatasokra ¢és kiegészité pénziigyi szolgaltatdsokra vonatkozo
jogszabalyok ¢és jegybanki rendelkezések megsértése, tovabba a Hitelintézeti- ¢és
Jelzalogtorvényben, illetve a PSZAF hatarozataiban foglaltak teljesitésének elmulasztasa,
késedelmes, vagy hidnyos teljesitése esetén — kivételes eszkozként — pénzbirsagot is kiszabhat
a hitelintézettel, illetve a hitelintézet vezetd allasu személyével szemben.

A bankszektor 2003-ban és 2004 elsé felében — kimagaslo eredményesség, lassulé
dinamika

Az elmult év a bankszektor szamdara kiemelkedden eredményes volt. A lakéshitelezés soha
nem latott magassadgokba szokott. Ezen kiviil ndtt a vallalkozoi szektor banki finanszirozasa,
valamint a folydszdmla-hitelezés és a fogyasztoi célu hitelezés is jelentdsen boviilt.

A bankszektor miikodésére a pénzpiaci hozamok 2003-as és 2004-es volatilitisa is
ranyomta bélyegét: 2003 januarjaban a spekulansok a forint tovabbi erésddését és saveltolast
prébaltak eldidézni, jiniusban a kormany és a jegybank a gyengités mellett dontott és a masik
oldalon tolta el a savkozepet. Igy mig a jegybanki alapkamat januarban 6,5%-ra esett, addig
juniusban mar 9,5%-ra, majd novemberben 12,5%-ra emelkedett. Az év elejei alacsony
kamatszint ¢és a haztartdisok novekvd hiteligénye negativan hatott a lakossagi
megtakaritasokra, a haztartasok netto hitelfelvevové valtak. A bankbetétekbe csak az év végén
aramlott vissza a pénz, a kamatemelések eldidézte magasabb hozamoknak kdszonhetden.

A 36 tagt bankszektor mérlegfoosszege 2003. végére elérte a 12.860 milliard forintot, ami 26,1 %-
kal tobb mint 2002-ben. Ez a jelent6s mértékii novekedés a hitelezés — a hitelezésen beliil foként a
lakashitelezés — nagymértéka felfutasanak tudhatd be. 2004 elsé felében a mérlegfodsszeg 7%-kal
haladta meg a 2003 végit és 19,8%-kal az egy évvel korabbit. A ndvekedési dinamika 2004 elsd
felében lelassult. A 2004 majus elsejei Eurdpai Unids csatlakozas a bankszektor szereploinek szamat
nem befolyasolta: junius végén 31 bank és 5 szakositott hitelintézet miikodott.

A bankszektor fobb jellemzdi 2003-ban és 2004. 1. félévében

Megnevezés 2002 2003 Valtozas (%) 2004 junius

Intézmények szdma 37 36 97,2 36

Fo’glalkoztatottak 26594 27167 102,2 26534

szdma:

Merlegféosszeg 10196 12860 126,1 13756

(Mrd Ft)

Hi)telélloma’my (Mrd 6097 8126 1333 8815

Ft

llfeitétéllomény (Mrd 6660 7277 109,3 6830
t

Sajat t6ke (Mrd Ft) 888 1099 123,8 1224

Adbzas elbtti eredm. 125,0 2122 169,7 167,6

(Mrd Ft)

Atlagos eszkoz- 1,7 1,8 105,5 2,51

aranyos hozam

ROAA

Atlagos  sajat-tSke- 18,3 21,1 115,3 30,06

aranyos hozam

ROAE

Kamatmarzs 4,2 3,9 92.8 4,00

Forras: PSZAF 2003., 2004 I fé-i évi beszamold
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Az aktivitas noOvekedésének hatasdra javult a jovedelmezdség is. Az  atlagos
eszkozjovedelmezdség (ROAA) 2002 végén még 1,69% volt, mig 2003-ban mar elérte a
1,85%-0t 2004 elso felében pedig mar 2,5% folé emelkedett Az atlagos tokejovedelmezdség
(ROAE) 2003. ¢évben 21,13%-ot, 2004 elsé hat honapjaban pedig 30,06%-ot ért el a
bankszektor egészére vetitve. Ezek a mutatok nemzetkdzi Gsszehasonlitdsban is nagyon
kedvezOnek szamitanak. A jovedelmezdség javuldsdban a mérlegféosszeg és a hitelezési
aktivitas mellett az is nagy szerepet jatszott, hogy a mérlegféosszeg novekedését nem kovette
aranyosan a miikodési koltségek béviilése. fgy a miikodési koltséghatékonysag, amely 39
bazisponttal javult 2002-h6z képest (2002-ben 3,71% volt, 2003-ban pedig 3,33%), tovabb
javult: 2004 elsé felében 3,01%-os volt.

2003-ban a kamatmarzs csokkent, de ez nem volt hatranyos a bankok szempontjabdl nézve,
mivel a milkddési koltséghatékonysag, a jutalékeredmény és az egyéb tételek jelentds
mértékben javitottdk a jovedelmezdséget. 2004 elsé6 hat honapjaban viszont Gjra noétt a
kamatmarzs, ami a kamateredmény (27,5%-0s) és a mérlegf6osszeg novekedésének a
kovetkezménye.

A lakashitelezésben tapasztalhatdé boom kihatassal volt a bankszektor értékpapir-allomany
novekedésére is. 2003. végén az értékpapir-allomany 2.156,1 milliard Ft-ra nétt, ez 42,1%-0s
novekedést jelentett a 2002. év végi allomanyhoz képest. Az értékpapir dlloméany boviilése
nagyrészt a jelzaloglevél kibocsatasok novekedésének kdszonhetd.

2004 els6 felében az értékpapir allomany 2.291,7 milliard Ft-ra ragott, ami az eléz év
végéhez képest 6,3%-0os novekedés. A novekmény elsdsorban a befektetési célua
allampapiroknak volt koszonhetd.

A bankszektor legfontosabb eszkozeinek valtozasa

Megnevezes 2002.dec.31. 2003.dec.31. | Valtozas (%) | 2004.j4n.30.
Eszkoz0k 0sszesen (Mrd Ft) 10.195,6 12.860,0 126 13.756,6
Ebbdl: peénztar es 490,7 458,2 93 609,6
elszamolasi szamlak (Mrd
Ft)

Ertékpapirok (Mrd Ft) 1.517,2 2.156,1 142 2.291,7
Jegybanki és  bankkdzi|  1.444.5 1.289,8 89 1.1423
betétek (Mrd Ft)

Hitelek (Mrd Ft) 6.096,7 8.126,0 133 8.815.4

Forras: PSZAF 2003. évi beszamold

2003-ban dinamikusan nétt a hitelezés, az el6z6 évhez képest 2.029,3 milliard forinttal tobb
hitelt folyositottak, ez 33,3%-kos bdviilést jelent. A vallalkozasok hitelezése az inflaciot
meghaladd mértékben nétt. 2003-ban 22,7%-kal tobb hitelt nyujtottak a vallalkozasok részére,
mint 2002-ben. A vallalkozoi hiteleken beliil nétt a devizahitelek allomanya, de tovabbra is
meghatdrozoak a forinthitelek, aranyuk 60% koriili.

A haztartasoknak nyujtott hitelek koziil kiemelkedéen magas volt a lakascélu jelzaloghitelek
novekedésének titeme. 2002 decemberéhez képest megduplazodtak a lakascélu felhasznélasra
folyositott hitelek, ¢s elérték az 1.394 milliard Ft-ot. A folyoszamlahitelek és a fogyasztasi
hitelek is boviiltek, de ezek az aranyok eltorplilnek a lakascélu jelzdloghitelek mellett. A
folyoszamlahitelek 14,9 milliard Ft-tal — ez 34%-kos novekedést jelent —, mig a fogyasztasi
hitelek 74,6 milliard Ft-tal — azaz 17,8% — ndttek 2002 decemberéhez képest. A devizaalapu
hitelezés még a lakascélu hiteleknél is nagyobb mértékii boviilést produkalt, de tovabbra is
csekély sulyt képvisel a haztartasok banki finanszirozasaban.
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2004 elso félévét a hitelezés novekedésének lassuldsa jellemezte, a hiteldlloméany 23%-kal
volt csak magasabb, mint egy évvel kordbban. A betétallomany stagnalt. A haztartasok banki
finanszirozasa a vallalkozasok hitelezését meghalado iitemben és mértékben fejlédott. A
vallalati hitelek az els6 negyedévben 3,7%-kal (5,9%), a méasodikban 3,1%-kal (7,4%), az els6
félévben pedig 3,4%-kal néttek. A vallalati hitelek részaranya a mérlegf66sszegben 50%
koriil mozgott (szemben a 2002-es 48,35, illetve a 2001-es 51,94%-kal). A haztartasok
hitelezésének novekedési iiteme szintén lassult, de dinamikus maradt, az elsé félévben 13,7%-
kal boviilt, egy év alatt pedig 50%-kal.

Mindkét tipust hitelezésrél elmondhat6, hogy elsésorban a forinthitelezés esett vissza, a
devizahitelezés rendkiviil dinamikusan nétt: példaul a lakéshitelek terén junius végén az
allomany 80%-kal volt magasabb, mint 2003 végén és elérte a 32 milliard Ft-ot. A hitelezés
devizdsodéasa a vallalkozoi hitelezés terén még markdnsabban jelentkezett: a forinthitelezést
OtszOrosen haladta meg, fél év alatt 13,3%-kal, egy év alatt 25,8%-kal novekedett.

A hitelezés forrasstrukturaja is atrendezddott 2004 elsé felében: a belfoldi ligyfélbetétek
aranya 49,6%-ra csokkent a 2003 végi 52,3%-r6l, a kiilfoldi forrasok aranya pedig elérte a
18%-ot, a fél évvel korabbi 17,7%-kal szemben.

A bankszektor teljes portfoligjanak mindségi Osszetétele 2002 végéhez képest javult. 2003
végén a kiilon figyelendo tételek kategoridjaba a teljes portfolid 3,7%-a tartozott, mig a
problémas tételek 1,7%-ot tettek ki. 2002 decemberében ezek az aranyok joval magasabbak

voltak, a kiilon figyelendd tételek 5,1%-ot, mig a problémasok 2,1%-ot tettek ki.

A problémas® mindsitésii tételek aranya a bankszektor 6sszes portfoliojaban (%)

Megne- Problémamentes Kiilon figyelendd Problémas

Vezes  175002.12 | 2003.12 [ 2004.06 | 2002.12 | 2003.12 | 2004.06 | 2002.12 | 2003.12 | 2004.06
Mérleg-

tételek 88,6 90,7 90,5 7.8 6,3 6,2 3,7 3,0 3.4
0sszesen

Hitelinté 96,4 98,5 99,2 3,0 1,2 0,6 0,6 0,3 0,1
zeti kih.

Vall. 84,6 85,2 85,4 11,7 11,1 10,8 3,7 3,6 3,8
hitelek

Hazt. 91,1 94,9 94,9 5.5 2,6 2,8 34 2,4 2.4
hitelek

Kaulf. 82,5 82,8 80,6 14,9 14,3 15,8 2,6 3,0 3,6
Kihely.

Meérlegen 97,2 97,6 97,0 2,4 2,0 2.5 0,4 0,4 0,6
kivul

Mindsitési

kotelezetts. 92,8 94,1 93,7 5,1 4,2 4.4 2,1 1,7 2,0
ala tartozo

tételek

0sszesen

Forras: PSZAF 2003. évi beszamold

" Problémas: atlag alatti, kétes és rossz egyiitt
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2004 els6 felében a portfolid mindségi dsszetétele mérsékelten romld iranyban valtozott, a
problémas tételek aranya a 2003 végi 1,7%-r0l 2%-ra emelkedett. A problémésnak mindsitett
hitelek az dsszesitett mérlegtételeknek 3,4%-ra emelkedett a decemberi 3,0%-16l

Az eléz6 évben atalakult né¢hany bank tulajdonosi szerkezete. Harom bankprivatizacios
iigylet allt a figyelem kozéppontjaban. A Postabankot az Erste Bank, a Konzumbankot
pedig a Magyar Kiilkereskedelmi Bank vasarolta meg. A Foldhitel- és Jelzalogbank
Részvénytarsasag részleges privatizaciojat pedig tézsdei bevezetés kisérte. A bankszektorban
2003-ban 0Osszességében eggyel csokkent a szereplok szama, az ¢év  végére 36
részvénytarsasagi formaban mikodd hitelintézet volt jelen a piacon- ez a szam még
tartalmazza a Postabankot és a Konzumbankot is. Ezek privatizdcidja ugyanis még nem zarult
le 2003 végére.

Az év soran két uj, kiilfoldi tulajdonban 1évé bank kezdte meg mitkddését Magyarorszagon.
Az egyik a Bank of China, a masik pedig az EB und Hypo Bank Burgenland Sopron Rt.

A bankszektor tulajdonosi struktirajaban 2003-ban is a kiilfoldi tulajdonosok jatszottak
meghataroz6 szerepet. A bankszféra Osszes jegyzett tokéjének 81,9%-at birtokoltak
kozvetleniil kiilfoldi tulajdonosok, ez 3,6%-kal tobb, mint 2002-ben. A kozel 39 millidrd Ft-
nyi ndévekmény a bankprivatizacios tigyleteknek illetve a jegyzett tOke-emeléseknek
koszonhetd. 2004 elsé felében az ardnyok alig valtoztak.

A bankszektor tulajdonosi szerkezete a jegyzett toke alapjan (%)

Megnevezés | 1999.12. 2000.12. 2001.12. 2002.12. 2003.12. 2004.03. 2004.06.
Allami 19,5 21,3 25,0 6,9 0,9 1,0 0,9
tulajdon

Belfoldi 12,8 9,4 8,7 10,2 13,1 12,8 12,8
magantulaj-

don

Kiilfsldi tul. 65,4 66,7 63,0 78,3 81,9 82,0 80,5
Els6bbségi 24 2,6 3,2 4,6 4,0 43 5,8
részvények

Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Forras: PSZAF 2003. évi beszamold

Tovébbra is erds a bankszektor koncentraciéja. 2003 decemberében tiz nagybank eszkozei
adtak a teljes szektor eszkdzeinek a 75%-at. A koncentracio a hitelezésben és betétgytijtésben
is egyarant jelentkezik. A koncentraltsag nem moddosult 2004 elsd felében sem, junius végén
az Osszes eszkoz 51,4%-a, valamint a lakossagi hitelezés 50,5%-a tovéabbra is tiz nagybank
kezében 0sszpontosult.

A lakashitelezésben a koncentracié még erdsebb. A piac tobb mint felét tovabbra is az OTP-
csoport uralja, de részaranya a tobbi hitelintézet javara csokkent. S ez igaz 2003-ra és 2004
elsd félévére is. A lakdscélu jelzdlogtipusti hitelek allomanya 2004 juniusédban 1.598,1
millidrd forintra n6tt a 2003 végi 1.392,9 milliardrol.

A bankok kiemelkedden eredményesen miikodtek 2003-ban és 2004 els6 felében. A szektor
Osszesitett adozas elétti eredménye 2003 végén 212,2 milliard forintra ugrott a 2002-es 125
millidrdrol, és 2004 juniusaban pedig 167,6 millidrdot mutattak ki, tobbet mint 2002 egész
évben, de 26%-kal kevesebbet mint 2003 végén. Az eredmények elsdsorban a hitelallomany
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novekedésével, a magas hazai hozam- ¢és kamatszinttel, valamint a kiilfoldi forrasok
olcsosagaval magyardzhatok.

A jelzalogbankok versenye

A jelzélogbankok addzott eredménye, toke- és eszkozaranyos nyeresége jelentdsen ndtt 2003-
ban, tovabbi boviilés varhaté 2004-ben is, noha a lakéshitelezés az allami kamattdmogatasok
szigoritasa el6tt, 2003 juliusaban érte el csticspontjat. Azdta a ndvekedési iitem csokkent. A
lakashitelek iranti igény fenntartasa érdekében a bankok egy része sikerrel vezette be a
devizaalapu hitelezést.

A hazai jelzalogbankok fontosabb mutatoi (Mrd Ft)

Megne- HVBJ FHB OTPJ

vezés 2002 2003 2004/1f¢ 2002 2003 2004/1¢ 2002 2003 2004/1f¢

Meérlegfo 23,11 62,7 83,1 115,56 310,1 376,92 213,37 674,2 791,2
0sszeg

Jegyzett 3 3 3 4,1 6,6 6,6 4,9 17 20
téke

Sajat 4 4,57 5,2 5,66 12,19 14,89 5,55 24,71 32,03
toke

Kapott 4,41 3,33 3,75 9,46 26 20,85 5,34 64,07 54,1
kamatok

Fizetett 0,7 2,38 2,66 5,33 16,3 14,32 2,81 40,38 37,4
kamatok

Kamat- 0,71 1,4 1,09 4,13 9,7 6,52 3,1 23,7 16,7
kiilonbo-
zet

Adozas 0,2 0,71 0,77 0,49 4,95 3,94 0,65 8,55 5,38
elotti
eredm.

Forras: banki gyorsjelentések

Az utdbbi évek e szektor Oriasi ndvekedésérdl taniskodnak. Az FHB ad6zas eldtti eredménye
2003-ban az el6z0 évi eredmény tizszeresére nott, s a dinamika megmaradt 2004 elsé felében
is. 2003-ban mérlegfédsszege tobb mint a dupldjara nétt 115,56 Mrd Ft-rél, 310,1 Mrd Ft-ra, s
2004 elso féléve is igen jol sikeriilt. Az OTPJ addzés elodtti eredménye 2003-ban az el6zd évi
tobb mint tizszeresére emelkedett, mérlegfodsszege meghdromszorozodott, s a trend
folytatddott 2004 elsé felében is. A HVBIJ novekedése is figyelemre méltd, bar nem éri el a
masik két jelzdlogbank dinamikajat. A fenti tablazat jol mutatja a bankok kozotti piaci aranyt.
A forras oldalon a bankok ko6zotti megoszlas 2004 harmadik negyedévében a kovetkezo:
OTPJ 63,13%, FHB 31,41%, HVBJ 5,46% (az eszkozoldali megoszlas nem pontosan felel
meg ezeknek az aranyoknak, de 1ényegesen nem tér el). A jelzéloghitelezés tobb mint 1.598
milliard forintos allomanyéabol a kereskedelmi bankok is részesednek.

A harom jelzélogbank egylittesen 93,9 milliard forint kamatbevételt realizalt 2003-ban, 78,7
millidrdot 2004 elsd felében. Az Gsszesitett adozas eldtti eredményiik 2003-ban 14,2 milliard
forint volt, 2004 jiniusaban pedig meghaladta a 10 milliardot.

A jelzélogbankok eszkozmindsége kivald — mindharom jelzalogbank esetében a fennalld
hitelallomany 1%-a alatt van a problémas hitelek ardnya-, ami nagyrészt az atgondolt
hitelezési politikdnak és szigort hitelbirdlatnak koszonhetd. Az eszkdzok és a forrasok
lejarata 6sszehangolt, magas a stabil forrdsok aranya.
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1.2 A MAGYAR TOKEPIAC TELJESITMENYE 2003-BAN ES 2004 ELSO
HAROMNEGYED EVEBEN

A Budapesti Ertéktozsde részvénypiaca 2003 folyaman — jorészt a kedvezé globalis
konjunktura hatasara — emelked6 tendenciat mutatott. A BUX 2002. végi 7.798 pontrol, 2003.
december 31-ére 9.380-ra erdsodott, ami 20,3%-os emelkedést jelent, mikozben a MAX
allampapir-piaci index nem mutatott nyereséget. A 2003-as részvénypiaci forgalom 1.850
milliard forint volt, ami 22%-kal haladta meg az el6z6 évit. A ndvekvd trendet hdrom
nagyobb visszaesés torte meg, amik szorosan kapcsolédnak a forint arfolyamahoz ¢és a
kamatok valtozasahoz.

Januarban a forint elérte az intervencids sav szélét az erds oldalon, amire az MNB
kamatcsokkentéssel valaszolt. Ennek ellenére — mivel a vilag részvényindexei is estek —
magyar részvények arfolyama csokkent. Marciusban visszatért a bizalom, ¢s a BUX a 7000-es
éves mélypontrol junius elejéig megkdzelitette a 8.500-at.

Junius 5-én a kormanyzati dontés hatasara a Jegybank a forint kozéparfolyamat 276,1
HUF/EUR-r6l 282,36-ra tolta el, ami az arfolyam hirtelen gyengiilését valtotta ki. Ez, illetve
az ennek hatdsara bekovetkezett kamatemelések ismét bizonytalan befektetéi 1égkort
eredményeztek, aminek kovetkeztében a BUX index kb. 700 pontot esett a honap folyaman, a
jelentés mennyiségii eladasi megbizds eredményeként magas forgalom mellett. Ez utan az
arfolyamok ismét felfelé indultak.

Szeptemberben ¢€s oktoberben az emelkedést kisebb korrekciok torték meg, novemberben
azonban a rossz makrogazdasagi hirek, majd a h6 végi harom szazalékpontos kamatemelés
okoztak ismét jelentdsebb arfolyamesést, ami év végéig részben kompenzalodott.

A magyar részvénypiacon az arfolyamok 2004 soran hatalmas ndvekedést mutattak. A BUX
2004 folyaméan egymas utan dontdtte meg a rekordokat, és novemberben mar 14,000 folé
emelkedett. Ez az el6z6 év decemberéhez képest tobb mint 50%-0s novekedést jelent. A
felfutas a 2003-as trend folytatasanak tekinthetd, amit a 2003. novemberi kamatemelés illetve
néhéany korrekcio tort meg iddlegesen.

A hazai részvénypiacot tovabbra is elsdsorban az OTP ¢és a MOL arfolyam-alakulasa
hatdrozza meg. Jelentésebb még a Matav €s a Richter szerepe, a tobbi részvény 3% alatti
sullyal szerepel a BUX-kosarban, vagy benne sincs az indexben. A legfontosabb tézsdei
események koziil talan a MOL és a Richter allami tulajdondnak értékesitését, a MOL
gaziizletag eladasanak bejelentését, illetve az OTP akviziciés hireit, a Freesoft BET-re és a
Borsodchem lengyel piacra torténd bevezetését lehet megemliteni. A makrogazdasag
tekintetében a koltségvetés helyzete negativ, mig az inflacid csokkenésének ujboli
meginduldsa, valamint az ipari termelés és a gazdasagi novekedés pozitiv hatassal voltak a
részvényarakra. A hazaihoz hasonld emelkedést mutatott a tobbi feltorekvd orszag is, ami
jorészt a fejlett gazdasadgok alacsony kamatszintjének, az eurdpai gazdasag lassu
novekedésének, Japan hosszan elhuzddé valsdganak és igy az ezeken a tokepiacokon elérhetd
alacsony hozamoknak kdszonhetd. A nyugat-eurdpai és amerikai részvénypiacokon csupan
5% kortili volt az arfolyam-emelkedés.
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2. LAKASPOLITIKA, JELZALOG- ES INGATLANPIAC

2.1 LAKASPOLITIKA — SZELESEDO JELZALOGHITELEZES 2000-2004

A kormany lakaspolitikajanak stratégiai célja, hogy a lakossag minél szélesebb kore eldre
lathato modon biztonsaggal jusson lakashoz €s azt fenn is tudja tartani. E cél megvalositasa
érdekében 2000. juliusatél modosult a kormany otthonteremtési koncepcidja (1041/2000
(V.31.) kormany hatarozat). A tobblépcsds rendszer ez elott is tartalmazott szdmos olyan
elemet, ami most is fellelhetd: lakasépitési kedvezmény un. ,,szocpol”), lakasbovitési
kedvezmény, ado-visszatéritési tamogatas, illetékkedvezmény fiataloknak,
lakéstakarékpénztari timogatas, panel hitel és akadaly-mentesitési timogatas, stb.

A kiegészitd kamattamogatast azonban ekkort6l nemcsak a 35 év alatti hazasparok, valamint
harom, vagy tobb kiskori gyermeket eltartok és a harmadik gyermek harom éven beliili
megsziiletését vallalo kétgyermekes hazasparok kaphattdk, hanem valamennyi hazaspar és
gyermekét egyediil neveld sziild. Tovabbi kedvezmény volt, hogy nem csak az els6é 6nallo Uj
lakédsuk felépitéséhez vagy 1 lakds megvasarlashoz kaphatnak olcsé kamatozasu hitelt,
hanem — egy alkalommal — valamennyi 01j lakés épitéséhez vagy vésarlasahoz. Az addigi 8 M
Ft-os hitellimit pedig 30M Ft-ra nétt.

Megsziint az 0j lakdsok vésarlasara kivetett illeték, egyszerlisodtek az eljarasi szabalyok, s a
foldhivatalokat 2001-t6l ismét kotelezik a jelzaloghitelek soron kiviil valo bejegyzésére.
Beindult tovabba a bérlakas-program, amelynek megvalositoi az 6nkormanyzatok.

2001 oktéberétél a korabban mar alkalmazott piaci eszkdz, az altalanos kamattdmogatas,
amely soran a hitelek forrasaul szolgalo jelzdloglevelek kamataihoz az allam 3 szazalékpont
koltségvetési tdmogatast nyujtott, tovabbra is megmaradt, s6t a tdmogatas mértéke 3%-rol
10%-ra emelkedett, a tdmogatas ideje 20 évre tolodott (207/2001 /X. 30./ Korm. Rend.).
Azota az altalanos kamattamogatas alapjan az FHB Rt. a tokepiacon jelzaloglevél forgalomba
hozataldval szerzett hossz lejaratu forrast refinanszirozdsi szerzddés alapjan bocsatja a
programban résztvevo kereskedelmi bankok rendelkezésére. E program segitségével 2000
februarjatol a korabbi évekéhez viszonyitva tobb, mint 10 szézalékponttal olcsébb kamattal
lehetett felvenni hitelt Uj ¢és hasznalt lakdsok vasarlasahoz, lakasok bdvitéséhez,
korszerlsitéséhez, épitéséhez €s a tobblakasos épiiletek kozds tulajdonban allo részeinek
felujitasahoz.

A kormany lakaspolitikdja kovetkeztében megélénkiilt fizetOképes kereslet Osztondzte a
lakasépitkezéseket, novelte a lakdspiac forgalmat, pezsditéleg hatott a hazai gazdasagi
folyamatokra. A gazdasagi helyzet javuldsaval, az é&llam lakéasépitésben valo
szerepvallalasanak novekedésével a lakasépitések volumene a rakovetkezd években
ugyancsak ugrasszertien emelkedett.

A jogszabalyi kdrnyezet valtozasai koziil jelentosséggel bir a lakascélu tamogatasokat rogzitd
12/2001. (I. 31.) Kormanyrendelet, amely 2003-ban és 2004-ben tobbszor is modositasra
keriilt. A jogharmonizacids céli modositasok egyrészt kibovitették a timogatasokra jogosult
személyek korét, mely az EGT munkavallaloit és azok csaladtagjait foglalja magaba.
Masrészt pontositottak a Rendeletben meghatarozott tamogatasokhoz kapcsoldodoan pénziigyi
szolgéltatast végzd hitelintézetek korét.
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A lakascélu allami tdmogatasokrol szold kormanyrendelet 2003-ban két izben is mddosult:
juniusban a tdmogatas alapjaul szolgald, annak mértékét az allampapirhozamokhoz kot
elszamolési rend valtozott, csokkentve ezzel a bankok altal elérhetd kamatmarzs nagysagat. A
decemberi modositassal csokkent az allami kamattdmogatds mértéke, emelkedtek az tigyfél
altal fizetend0 kamatok, és ezzel egyidejlileg csokkent a tamogatassal felvehetd hitel
nagysaga. A modositas, valamint a kereskedelmi bankok altal kinalt deviza alapu hitelek
térnyerése hozzajarult az allamilag tamogatott forintkdlcsonok iranti kereslet csokkenéséhez.

Nem kedvezett az 0j hitelligyletek befogadasanak az tigyfeleknek a lakasépitési kedvezmény
ujboli emelésére vonatkozd varakozdsa, ami a kérelmek benyujtasanak elhalasztasat
eredményezte. A lakastdmogatasrol szolo rendelet a lakéasépitési kedvezmény emelésérdl
2004. aprilis elsején 1épett hatalyba.

A jogszabalyi kornyezet valtozadsai koziil kiemelendé még a jelzalog-hitelintézetrdl és a
jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (Jht.) 2004. junius 14-én hatalyba Iépett — a
pénziigyi szolgaltatisokhoz kapcsolédd egyes torvények modositasardl szolo 2004. évi
XLVIIIL torvény altal generalt — modositasa. A modositas lehetévé teszi, hogy a jelzalog-
hitelintézet megvasarolja a jelzaloghitelt, illetve az 6nallé zalogjogot més hitelintézettdl,
illetve biztositd tarsasagtél abban az esetben is, ha az adott intézmény nem jogosult az
elidegenitési és terhelési tilalom kikotésére. Ebben az esetben elegendd, ha a hitelezd a
jelzaloghitel szerzodésben tajékoztatja tigyfelét, hogy a jelzaloghitel (illetve 6nalld zalogjog)
megvasarlasa esetén a jelzalog-hitelintézetet elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg.

E valtozas teremtette meg annak a lehetdségét, hogy az FHB nem-tamogatott jelzaloghitelek
(koztiik deviza jelzaloghitelek) refinanszirozasat ajanlja fel partnerbankjainak. A jogszabaly
ezen tilmenden rogzitette, hogy a fedezetként figyelembe vett tokekovetelések
értékvesztéssel csokkentett egyiittes értékének meg kell haladnia a forgalomban 1évd
jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékét, s e megfeleltetésnek fenn kell allnia a kamat-
kamat viszonylatban is. Ezzel a modositassal a jelzaloglevelek fedezeti biztonsaga a
nemzetkozi szabalyozoi elvardsok szerint tovabb javult.

A kamattamogatasra vonatkozo szabalyozasban bekdvetkezd valtozasok eredményeképpen
egyértelmiivé valt, hogy a nem forintban kibocsatott jelzaloglevelek utan is igénybe vehetd —
a Rendeletben meghatarozott feltételek betartasa mellett — a jelzdloglevelek allami
kamattamogatasa. Ezen kiviil rogzitésre keriilt, hogy a kamattamogatott kolcsonok nyujtasara
csak forintban kertilhet sor.

A Hpt. modositasara is tobbszor sor keriilt a 2004. év folyaman. A Bank tevékenysége
szempontjabol lényeges modositasok az addsnyilvantartasra vonatkozo szabdlyokat, illetve a
deviza alapu lakaskolcsonokhoz kapcsolodoan az tigyfelek teljes kort tajékoztatasat érintik.

2.2 AZ EZREDFORDULO LAKASPIACANAK JELLEMZOI

A lakaspiac Magyarorszagon 1998-ig pangott, részben a fizetOképes kereslet hidnyaban. Az
ujonnan épitett lakasok szama orszagosan csokkent, a folyamat 1995-ben érte el mélypontjat.
Az 1999-ben épitett lakdsok szama 23-25 ezer kozott mozgott, holott a cél évi 40 ezer lakas
felépitése lett volna. A lakasallomany mindsége sok kivannivalét hagy maga utdn, az
otthonok jelentés hanyada komfort nélkiili, vagy félkomfortos. Magyarorszdgon alig kezdtek
felgjitasokba, holott Nyugat-Eurdépaban a feltjitasok értéke az 1j épitések felét teszi ki. A
mintegy 4 milli6 lakas 78%-a husz évnél régebben épiilt, raadasul ezek mintegy fele 6tven
évnél is régebbi.
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Jellemzé még a hazai lakéaspiacra, hogy a bérlakdsok részesedése alacsony, a lakasukat
tulajdonosi jogcimen haszndld héztartdsok ardnya magasabb, mint 90%. Ez az arany
Németorszagban 41, Franciaorszdgban 54, az USA-ban 64%. Részben ezzel magyarazhato,
hogy a magyar lakossdg lakas-mobilitdsa igen kicsi, kivaltképpen nemzetkozi
Osszehasonlitasban. A lakésarak a lakossagi jovedelmekhez képest viszont igen magasak a
nyugati orszagok hasonlé mutatoéihoz képest. Mig az USA-ban 2-2,5 év atlagos haztartasi
jovedelmébdl vasarolhaté meg egy lakéas (Nagy-Britannidban 3-4 ¢év), addig Magyarorszdgon
jellemzden 7-11 évi atlagos haztartasi jovedelme sziikséges a lakasvasarlashoz, épitéshez.

E piac banki finanszirozasa 1999-ben igen szerény szintii volt: a lakashitelezés részaranya a
hitelintézetek tevékenységében az 1990-es 16,6%-r6l 1999 kozepére 1,8%-ra csokkent. A
lakossag jovedelméhez képest is igen csekély volt a lakashitel allomany: alig érte el a
jovedelmek 2,6%-at (0sszehasonlitasul Franciaorszagban ez az arany 48%, az USA-ban 69%).
A lakéasok vételaranak 10%-anal is kisebb részét finanszirozzdk Magyarorszagon hitelbdl,
holott a nyugati orszagok atlaga 70% koriil mozog.

Az elemzések szerint évente 40 ezer 0j lakés épitésére €s igen sok régi otthon felujitasara
lenne sziikség, aminek éves hitelsziikséglete legkevesebb 4-500 Mrd Ft. Nemzetkozi
Osszehasonlitasban a lakashitelek volumene a GDP 20-40%-at teszi ki, ami Magyarorszag
esetében 3.000-5.000 Mrd Ft-os piacot jelentene.

A piac 2001-ig monopol szerkezetli volt, az OTP ¢és a takarékszovetkezetek dominanciaja
jellemezte, hiszen kozos részesedésiik elérte a 90%-ot. A tobbi bank részesedése
elhanyagolhato volt, a portfolidjukban 1évo jelzalogtipusu lakashitel-dllomany 1999 végén kb.
15 Mrd Ft volt, mérlegféosszegiiknek csak 0,3-0,4%-a. Ez az ardany 2001 végére valamelyest
javult, s a jelzdlog alapti lakashitelezés terén a piaci részesedések alapvetd valtozasa
kovetkezett be 2002 évtdl. A lakashitelezési piacra belépd bankok térnyerését szamos tényezd
még mindig neheziti, igy a lassan mérséklodo inflacio, a nyugat-eurdpai altagnal gyengébb
lakossagi fizetoképesség, a halozatépités jelentds koltségei.

2.3 EGYEB INGATLANOK 2000-2004

A magyar ingatlanpiac legaktivabb teriilete még mindig Budapest. A varos legbels
keriileteiben erdteljesen visszaszorult a lakés-, illetve a hagyoméanyos lakossagi szolgéltatd
jellegli ingatlanhasznositas. Helyébe az iizleti célu ingatlanfejlesztés 1épett, s kialakult egy
magas szinvonalll kormdanyzati-banki {izleti negyed az ezt kiszolgald infrastrukturalis
beruhazéasokkal egylitt. A vilag nagy bankhazai budapesti képviseleteinek 70-80%-a ebben a
korzetben taldlhato. A kovetkezd években azonban valoszinii, hogy a vidéki nagyvarosokban
folyamatosan bdviil a kereslet, az ingatlanpiac valamennyi teriiletén permanens novekedés és
ezzel parhuzamosan egyre nagyobb finanszirozasi igény varhat6. A magyarorszagi ingatlanok
iranti kereslet 1996 oOta ugrasszertien novekszik, s a kdvetkezé évtizedben a piac fokozatos
megszilardulasara lehet szamitani.

Ami az irodahaz-piacot illeti, jollehet a rendszervaltast kovetéen a kindlatban Budapesten
megjelentek volt allami vallalatok jo fekvésli székhézai, telephelyei, jelentds épitkezés is
megindult. Am a négy-ot éve épiilt irodahazak egyre kevésbé szolgaljak ma mar a magasabb
szinvonalu igényeket. A bérlék kozott sok olyan taldlhato, aki legalabb 1500-2000 m2-es
Osszefiiggd korszerl teriiletet szeretne hasznalni. Ez az oka annak, hogy né a kereslet a
kozponton kiviili A-kategorias irodahdzak piacdn. Budapesten kiviil még nem jott létre
valdsagos irodahédz-piac, de a kovetkez6 években erdteljes fejlodés varhato. A kereslet 1998-

s

28/124



_@ FHB ihite & Jelzlogbank Rt Program-2005-2006.

84,5 ezer m2 koriil mozgott. 1999-ben a teljes 1j kinalat 118 ezer m2, tobbségiik a Vaci uton
épiilt.

crer

nagy alapteriileti lizlethelyiségeket kindl6 és a bevasarlast a szorakoztatdssal Osszekotd
koncepciok arattak sikert. A févarosban 2000-ben mar kb. 40 bevasarldé kozpont lizemelt. A
rivalis halozatok megkezdték a terjeszkedést a nagyobb vidéki varosokban, Budapest
hataraban sorra Iétesiiltek az ugynevezett kereskedelmi parkok.

A raktarak, logisztikai kdzpontok, ipari parkok piacan gyakorlatilag hidnycikk a nivos
ingatlan, a kindlatban tobbnyire felujitasra szoruld ingatlanok talalhatok. A kovetkezo
években egyre nagyobb kereslete lesz a funkciondlisan és miiszaki szinvonalat tekintve is
megfeleld ingatlanoknak. A kereslet az 500-1000 m2-es ingatlanok irant a legnagyobb. A
logisztikai vallalatok méretre épitett raktarak irdnti igénye varhatéan ugrasszerlien nd. A
nagyszabasu z0ldmezds beruhazasok tobbsége ipari parkokban torténik.

2.4 A LAKASPIAC 2003-BAN ES 2004 ELSO FELEBEN

Az épitdipar termelése a 2003-as évben 0,7%-kal haladta meg az egy évvel korabbit. Ez
ugyan joval elmarad az el6z6 évek dinamikajatol, a 2003. eleji latvanyos visszaeséshez képest
azonban jO eredmény. Az épiiletek épitésén beliil tovabbra is kiemelkedé az éllamilag
tamogatott lakasok, valamint az ipari €s kereskedelmi épiiletek szerepe. Az ingatlanpiac
szamara 2003 kozepesen jo év volt: az év elsé haromnegyedében csokkent a forgalom, majd a
tendencia megfordult, s az utols6 negyedévben élénkiilt. A lakossdg egyrészt elérehozta az
épitési telkek vasarlasanak idejét a telek-AFA bevezetése miatt, masrészt — mivel csokkent a
hasznalt lakasok vasarldsdhoz igénybe veheté kedvezményes kamatozast hitel 0sszege —
sokan szantak el magukat vasarlasra az év végén, igy a telkek és a hasznalt lakasok forgalma
jocskan megnott.

Az Euroconstruct eldrejelzése szerint az épitési beruhdzasok a GDP emelkedésénél jobban
novekednek 2004-t61 a kozép-kelet-europai orszagokban, ez Magyarorszag tekintetében 7%-
os épitdipari szektorbdviilést jelent az idén.

A KSH statisztikai adatai alapjan a tavalyi év a lakasépités terén igen kiemelkedo volt: az uj
lakésépitési engedélyek szama 1986 ota, a befejezett lakasok szdma 1991 6ta nem volt akkora,
mint a mult évben. 2003-ban Osszesen 35,5 ezer lakasra adtak ki a hasznalatbavételi
engedélyt az épitésiigyi hatdsagok, s tobb, mint 59 ezer uj lakas épitése kezdddhetett el a
kiadott uj engedélyek alapjan. A lakésépités ilyen nagyaranyu fellendiilésében dontd szerepet
jatszott az utols6 negyedév, amikor az egy évvel korabbihoz képest 39%-kal tobb 1) épitési
engedélyt és 28%-kal tobb haszndlatbavételi engedélyt adtak ki. A 2003-ban atadott lakésok
62%-at a lakossag, egyharmadat vallalkozasok épitették, az Onkormanyzati épitkezések
aranya 4% volt. Az 0j lakasok atlagos alaptertilete (95 nm) nem valtozott 2002-h6z képest, &m
1 hénappal rovidebb 1d6 alatt (atlagosan 412 nap alatt) épiiltek fel.

A lakashitel-allomany 2004. évi valtozasa nem csak mennyiségi, hanem szerkezeti valtozast is
mutatott. Az év elejétdl a forint lakashitelek havi dllomanyanak novekedési iiteme jelentdsen
csokkent, a deviza alapu jelzaloghitel-folyositasok élénkiilésével parhuzamosan. A havi
alloméanyvaltozds apaddsa lassult, illetve augusztusban megéllt, azonban a havi
allomanynovekedés a 2003. év hasonl6 iddszakaét tovabbra sem érte el.
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A deviza alapu jelzaloghitelek megjelenése a negativ tendencia megfordulasat eredményezte,
s az ¢év aprilisatol a havi hitelalloméany valtozasa lassti novekedésnek indult. A deviza
lakashitelek térnyerésének egyértelmii jele, hogy idén nyar végére a lakashitel-allomany
novekedésében a devizahitelek ardanya a forint lakashitelekéhez hasonléan alakult. A
tendencia valtozas ¢értékelésekor azonban érdemes figyelembe venni, hogy a teljes
hitelallomanybdl a deviza hitelek ardnya mindossze 5,1%, valamint azt is, hogy az
allomanyvaltozason beliil a forint hitelek esetében mar jelentds a torleszto részletek csokkentd
hatésa is.

2004 elso felében a lakossagnak nyujtott lakashitel allomany 14,1%-kal 196,2 milliard
forinttal novekedett, szemben a 2003 els6 félévi 44,4%-kal. A kiilonbség részben abbol
adodik, hogy az allami tdmogatas szigoritdsdnak hirére a lakossag egy része eldre hozta
hitelfelvételét. Az 1) lakéshitel szerzddések Osszege ugyanis a 2003 juliusi 89,7 milliard
forintos csucsot kovetéen folyamatosan csokkent 2004 majusaig, amikor mindossze 18,9
millidrd forintot regisztraltak. A lakéshitel szerzddések szdmanak csokkenése 2004
Juniusaban megallt. A bankok kozotti verseny atterel6dott a deviza-alapu lakéshitel piacra.

Lakasépitési engedélyek

2002 1. 2002 II. 2003. 1. 2003. 11. 2004. 1.
félév félév félév félév félév
db 22.615 26.147 25.902 33.339 27.862
Osszesen 48.762 59.241
Hasznalatba vett lakasok
2002 1. 2002 I11. 2003. 1. 2003. 11. 2004. 1.
félév félév félév félév félév
db 10.015 21.496 9.181 26.362 13.659
Osszesen 31.511 35.543

A lakossagi lakashitelpiac minden eddiginél nagyobb mértékben boviilt 2003-ban: a 2002.
végi 693 milliard forintot megduplazva, 1.394 milliard forintra novekedett, 2004 elsé
felében 1589 milliard fo6lé nétt. A boviilés zomét a jelzaloglevél alapu lakashitelek adték,

amelyeket kimagasldan kedvezd kondiciokkal kinaltak a pénzintézetek.

Lakascélu hitelek allomanya

2002. jin.

2002. dec.

2003. jin.

2003. dec.

2004. jin.

Allomany
Mrd Ft

393.9

692,8

1007,3

1393,9

1589,1
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3. AZ FHB RT. TORTENETE

3.1 TORTENETI VISSZATEKINTES

A jelzaloghitelezés, azaz a jelzaloggal biztositott hosszutavh hitelezés kérdése a 19. szdzad
kozepén meriilt fel eldszor Magyarorszagon. A piacra torténd termelés fokozatos
elterjedésével egyre erdteljesebb igény mutatkozott a fold, illetve a mezdgazdasdg hosszu
tavi  finanszirozdsara. Fokozatosan kialakultak a hosszatava finanszirozasi rendszer
intézményi €s tokepiaci strukturdi €s instrumentumai, és egész a masodik vilaghaboruig
hatékonyan biztositottak a pénziigyi kozvetitést.

Az allamositast kovetden ezt a rendszert megsziintették, s csak az 1990-es rendszervaltas utan
vetddott fel ujra a jelzaloghitelezés és intézményrendszerének felélesztése. E célbdl hoztak
létre az Orszdgos Kereskedelmi és Hitelbank Rt. kezdeményezésére 1992-ben a
Foldhitelintézeti Alapitvanyt, azzal a rendeltetéssel, hogy eldkészitse az uj torvényi
szabalyozast, megvalosithatdsagi tanulméanyt készitsen az intézményrendszer kialakitdsara és
mikodtetésére, tovabba javaslatot tegyen a kapcsolddo jogszabalyok egyidejii modositasara.

1996-ban a pénziigyminiszter kezdeményezésére Ot bank megalapitotta a Jelzéalog
Hitelintézetet Elokészitd Részvénytarsasagot azzal a feladattal, hogy készitse eld a masodik
vilaghabora utani elsd, kizarolag jelzéloghitelezéssel és annak értékpapir kibocsatis révén
torténo finanszirozasaval foglalkoz6 bank megalapitasat és mitkodésének beinditasat.

Nemzetk6zi finanszirozasi és szakértdi asszisztencia igénybevételével 1997 februarjaban
elkésziilt a hitelintézet 1étrehozasat megalapoz6 megvaldsithatosagi tanulmany. A Parlament a
Jelzalogtorvényt 1997 éprilisaban hagyta jova, 1997. oktober 21-én pedig 3 Mrd forint
alaptokével négy bank, a Magyar Befektetési és Fejlesztési Bank Rt., a MezObank Rt., a
Postabank ¢és Takarékpénztar Rt., a Pénzintézeti K6zpont Bank Rt. és a Pénzligyminisztérium
megalapitotta a Foldhitel- és Jelzdlogbank Részvénytarsasagot a magyar hitelintézeti
rendszerbdl hianyzo jelzalog-hitelintézetek elsd képviseldjeként. Az APTF (a PSZAF
jogelddje) az FHB Rt. részére a mikddési engedélyt 1998 marciusaban adta ki.

A pénziigyi targyu torvények modositasarol szo6lo, 2001. évi L. térvény — az FHB Rt-t is
érintéen - modositotta az allam tulajdonaban 1évé vallalkozoéi vagyon értékesitésérdl szolo
1995. ¢évi XXXIX. torvényt. Ennek értelmében az FHB Rt. folotti tulajdonosi jogok
gyakorl6ja a pénziigyminiszter. A torvény mellékletében torolte az FHB Rt-t a tartds allami
tulajdont tarsasdgi részesedéssel miikodd tarsasagok koziil. Ezt megerdsiti a 140/2002
(VI1.28.) kormany rendelet 7. §. f) pontja. 2002 aprilisaban az FHB egyediili tulajdonosava az
APV Rt. valt a kereskedelmi bankok és az MFB tulajdoni hanyadanak fokozatos kivéasarlasa
révén.

Megalapitasakor a jelzalog-hitelintézet alapvetd feladata volt a magyar gazdasagban sok
terileten még meglévé tokehidny enyhitése, a hosszabb megtériilésii ingatlan alapa
fejlesztések hatékony finanszirozasanak biztositdsa, a novekvd hosszitavi megtakaritasok
gazdasagba torténd visszaforgatasa 11j, biztonsagos befektetési lehetdségek megteremtésével, s
az ingatlanpiac fejlodésének eldsegitése. Az FHB Rt. miikodésének megkezdése ota a
gazdasag szerepldit és céljaikat tizleti alapon, hosszu lejarati hitelekkel finanszirozza. A
hitelekhez sziikséges forrasokat a tdkepiacrol egy akkoriban még ujdonsdgnak, ma mar
korszerli befektetési eszkdznek szamitd értékpapir, a jelzaloglevél kibocsatasaval teremtette
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meg. A jelzaloghitelezéssel egyuttal a tulajdonos részére Ujfajta finanszirozasi lehetOséget,
fejlédési potencidlt biztosit az ingatlanban megtestesiild vagyon.

Az FHB Rt. mikodésének elsd évében, 1998-ban lefektette a jelzaloghitelezési iizletag
elérhetové tette a jelzalog-alapti finanszirozast. Fokozatosan megismertette a piaccal a
jelzalogleveleket, elfogadottd, sOt népszerlivé tette a piacon ezt az uj tipusu befektetési
eszkozt, kdzvetlen kapcsolatokat alakitott ki a hosszulejarati befektetési lehetdségeket kereso
befektetdi korrel és kiépitette a nyilvanos kibocsatas elsddleges és masodlagos piacdnak alap
rendszerét. Eszkoz €s forras oldalon egyarant fokozatosan finomodod, formalodd termékkort
alakitott ki, mely egyarant jol igazodott a t6kepiac feltételeihez és az ligyfelek igényeihez.

1999. szeptemberében a Bank f6 tulajdonosa, az APV Rt. nyilvanos palyazatot hirdetett meg
az FHB Rt. privatizacidjara. A komoly érdekl8dés ellenére a tendert az APV Rt. novemberben
végill eredménytelennek nyilvanitotta, a kormany 1j lakasfinanszirozasi koncepcidjaban
ugyanis kiemelt szerepet szant az FHB Rt.-nek. A Bank azdta aktivan részt vesz a kormany
lakascéli  tamogatasi rendszerének végrehajtasaban, tobb  kereskedelmi  bankkal,
lakéastakarékpénztarral és  biztosito  tarsasaggal  egylittmiikddve  hozzdjarul az
otthonteremtéshez sziikséges id6tartam leroviditéséhez, az olcsdébb, hosszi lejaratu
jelzaloghitelek biztositasahoz. A lakaspiaci hitelezésbe vald aktiv bekapcsolodédsa révén az
FHB Rt. elésegitette e hitelpiac versenyjellegének er6sodését és a kamatszint érezhetd
csOkkentését.

crer

termékekkel 1épett piacra €s az év végére a magyar lakdsfinanszirozas jelentds szerepldjévé
valt, részben sajat hiteliigyeletei, részben a lakossagi lakashitel finanszirozasban eleinte
konzorcidlis formaban részt vevd, majd mas formaban csatlakozo tarsbankok hitelezése révén.

crer

valtoztak.

A jelzalog-hitelintézetrdl és jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény 2001. évi
modositdsa alapjan az 6nallo jelzdlogjog intézményén keresztiil a jelzalog-hitelintézetek
szamara ujfajta egylittmiikodési lehetdség nyilt meg mas hitelintézetekkel. (Az eldbbiekben
hivatkozott jogszabdly a Magyar Ko6zlony 2001. évi 75. szaméban jelent meg, s hivatkozott
részei tekintetében 2001. julius 18-an Iépett hatdlyba). A Bank az elmult 4 évben Osszesen
nyolc kereskedelmi bankkal kotott refinanszirozési keretszerz6dést, s 2003 végére mar a
refinanszirozasi hitelek tették ki a jelzdloghitel-allomany majdnem kétharmadat. A
refinanszirozott hitelek ardnya 2004 végére ugyanakkor némileg csokkent.

A sajat kihelyezésti és refinanszirozott hitelek forrasat az FHB 4altal forgalomba hozott
jelzaloglevelek adjak. 2001 tavaszatdl a Bank altal forgalomba hozott jelzaloglevelek t6zsdén
jegyzett papirok. A belfoldi tokepiaci kereslet €s piaci viszonyok korlatai miatt 2003-ban a
Bank megjelent a nemzetkdzi tékepiacon, s Luxemburgban 1 millidrd eurd keretdsszegii
nemzetkozi jelzaloglevél programot jegyzett be.

Megalakulasa 6ta a tulajdonosok négyszer emelték meg az FHB Rt. alaptokéjét. A
tokeemelések idOpontjat és mértékét az alabbi tablazat mutatja:
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(Milli¢ forint)
Idopont: Alaptioke-emelés Toketartalék Uj alaptéke Uj t6ketartalék
1999. majus 100,000 400,000 3.100,000 400,000
2000. januar 500,000 2.000,000 3.600,000 2.400,000
2000. december 500,000 2.000,000 4.100,000 4.400,000
2003. majus 2.500,000 1.146,000 6.600,000 1.146,000
2003. december 0,001 6.600,001

Az els6 harom esetben 500%-o0s, 2003-ban kétszer 100%-os arfolyamon tortént az alaptoke-
emelés, utoljara 2003 december 4-én 1 darab 1.000 Ft-os cimlettel emelték az alaptokét.

A 2003-as év soran megtortént az FHB részeleges privatizacidja, amelynek eredményeképpe az APV
Rt. tulajdoni hanyada a Bankban 53,2%-ra csokkent. A Bank “A” sorozatu torzsrészvényei

srer

Az Europai Jelzalogszovetség 2001. november 29-én megtartott Kozgytlilésének dontése
nyoman az FHB Rt. a szervezet tagja lett. 2002 Oszén létrejott a Magyar Jelzdlogbank
Egyesiilet, amely a harom hazai jelzalog-hitelintézet szakmai és érdekképviseleti szervezete.

3.2AZ FHB RT. HELYE A MAGYAR BANKPIACON

Jelzalogbanki tevékenységrél Magyarorszdgon a II. vilaghaborti utan csak az FHB Rt.
mikddésének megkezdésétl, 1998 marciusatdél beszélhetiink. A piacon merdben 1)
tevékenység €s befektetési lehetdség meghonositasa csak lassan indult be.

Tevékenységében eleinte a vallalati finanszirozast helyezte fokuszba az 1999-ben alapitott
HypoVereinsbank Jelzdlogbank Rt., amely Magyarorszdigon a masodikként alakult
jelzalogbank. Az OTP Bank Rt. jelzdlogbankja a harmadik a sorban, 2001-ben alapitottak.

A jelzéalog-hitelintézet szakositott hitelintézet, melynek miikodése és torvényi szabalyozasa jelentdsen
eltér a tobbi hitelintézettol. A jelzalog-hitelintézet legfébb sajatossaga, hogy hiteleit csak ingatlanra
bejegyzett jelzalog-fedezet vagy allami garancia mellett nyujthatja. Ingatlanfedezetek elzalogositasa
soran — a kereskedelmi bankokra vonatkozé szabalyoktdl eltéréen — a jelzalog-hitelintézet jogosult és
koteles minden esetben elidegenitési és terhelési tilalmat is bejegyeztetni a foldhivatali
nyilvantartasba. Hitelei dontéen hosszl, legalabb 5 éves lejarathak lehetnek. A hitelnyhjtas
alapfeltétele, hogy a hitel fedezetéiil felajanlott ingatlan forgalomképes és értékelhet legyen,
rendezett tulajdonviszonyokkal és tulajdoni lappal rendelkezzen.

Az tgyfelek torlesztésének elmaraddsa esetén a hitelek fedezetéiil szolgald ingatlanokat — igy
a termoéfoldet is (atmenetileg, legfeljebb 3 évig) — a hitelintézet a tulajdondban tarthatja.

A Bank az ingatlanok — a jelzalog-hitelintézet altal megallapitott — hitelbiztositéki értékének
legfeljebb 70%-4aig nyujthat hitelt. A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja az ingatlan piaci
értéke, csokkentve a felmért kockazatok pénzben kifejezett értékével. (Ezen érték megallapitdsanak
elveit és modszereit jogszabalyok hatarozzak meg: a term6féldnek nem mindsiild ingatlanok
hitelbiztositéki értéke meghatarozasara vonatkozé modszertan elveirél szolo 25/1997 (VIII.1.) PM
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rendelet, tovabba a termdfold hitelbiztositéki értéke meghatirozadsanak modszertani elveirdl szolo
54/1997 (VIIL.1.) FM rendelet).

A kihelyezett hitelek forrdsit az FHB Rt. hosszllejarata jelzaloglevél sorozatok forgalomba
hozatalaval teremti el6. E befektetés biztonsagat elsésorban a jelzalog-hitelintézetek szigora torvényi
szabalyozasa, a jelzaloglevelek mogott 1€vo hitelportfolid alacsony kockazata valamint igen szigort és
erds fedezeti rendszere garantalja. Minden forgalomba hozatal esetén — s azt kovetden folyamatosan —
Vagyonellenér is vizsgalja a jelzaloglevelek torvényben szabalyozott fedezetének meglétét. A
jelzaloglevelek futamideje — igazodva a hitelekéhez — jellemzdéen 5 éven feliili.

Az FHB Rt. a hosszilejarata forrasszerzésben rejlé jelzdlogbanki eldny6k maximalis
kihasznaladsara torekedve igyekszik a forrdsokat a hosszi tava lakas- és
ingatlanfinanszirozasba ataramoltatni ¢és gyors, amde biztonsagos Tlzleti felfutidssal a
nemzetkozi jelzalogbankok hatékonysagi és profitabilitasi szintjét mihamarabb elérni. A Bank
vezetése azzal szamol, hogy az FHB Rt. piaci részesedése hosszautavon, a lakashitelezési
piacon a 30%-os szint koriil stabilizalodik.

Jelzaloglevél-piaci részesedés

Y% 2002.12.31. 2003.12.31. 2004.06.30.
OTPJ 61,4 63,1 63,7
FHB 35,2 31,2 30,8
HVBJ 34 5,7 5,5

3.3 PRIVATIZACIO, AZ FHB RT. TOZSDEI BEVEZETESE (2003)
Privatizacio

A tulajdonosi szdndékoknak megfeleléen az Allami Privatizacios és Vagyonkezelé Rt. (APV
Rt.), mint elado6 részvényes 2003 elején kezdte meg a Bank privatizacidjanak eldkészitését. A
nyilvanos értékesités és forgalomba hozatal megszervezésére, a torzsrészvények tdzsdei
bevezetésére és a vezetd forgalmazoi feladatok ellatasara a Concorde Ertékpapir Rt.-t az APV
Rt. versenyeztetés Utjan valasztotta ki.

A Tarsasag kozvetlen és kozvetett allami tulajdonban 1€vo részvényeit legfeljebb 50%-1db
szavazat mértékben, tokepiaci technikéval kivanta az 4llami tulajdonos értékesiteni a kereslet
¢€s a piaci ar figgvényében. A 2094/2003. (V. 20.) és az azt modositd 2165/2003. (VIIL. 22.)
Korm. hatarozatok végrehajtdsdnak érdekében a Tarsasdg 2003. majus 23-i évi rendes
kozgytlése, valamint a 2003. szeptember 24-i rendkiviili kdzgytilése meghozta mindazokat a
hatarozatokat, amelyek a részvények nyilvanos értékesitésének, illetve tdzsdei bevezetésének
elofeltételei voltak (pl. Alapitd Okirat modositasa, a részvények névértékének modositasa, a
nyomdai uton eldallitott részvények dematerializalt részvényekké vald atalakitasa stb.). Az
¢évi rendes kozgyiilés tovabba elhatarozta a Tarsasag alaptokéjének felemelését 2,5 Mrd Ft-tal,
ennek megfelelden a 2.500.000 darab, egyenként 1.000,-Ft névértékli névre sz010,
dematerializalt formaban eldallitando 0j torzsrészvény zartkori kibocsatasaval az alaptoke 6,6
Mrd Ft-ra emelkedett.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2003. oktober 31-én engedélyezte a
tranzakcidhoz kapcsolodo tajékoztatd, a nyilvanos értékesitési ajanlat és a nyilvanos
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ajanlattétel kozzétételét, valamint a Tarsasag torzsrészvényeinek bevezetését a Budapesti
Ertéktézsdére.

A Tarsasag részvényeinek 2003. november 10-14. kdzott lebonyolitott nyilvanos és zartkora
részvényértékesitése soran a torzsrészvények irdnt jelentds tulkereslet mutatkozott, ennek
eredményeként a nyilvanos értékesités keretében Osszesen 900.000 darab, az intézményi
befektetdk szamara szervezett zartkorli értékesités soran pedig 1.324.899 darab torzsrészvény
keriilt értékesitésre. A szavazatelsObbségi részvények zartkori értékesitése soran 588.570
darab szavazatelsdbbségi részvény keriilt a Bank stratégiailag kiemelkedd fontossagu iizleti
partnerei tulajdonaba. A részvények értékesitési ara 4.300 Ft volt. A részvényértékesités
lezarasaval az APV Rt. tulajdonaban maradt 3.511.431 részvény, ezzel az FHB Rt-ben
fennall6 allami tulajdoni hanyad 94,7%-r61 53,2%-ra csokkent.

Az FHB Rt. a t6kepiaci torvény szerinti nyilvanossagi kovetelményeknek valdo megfelelés,
valamint a Térsasag torzsrészvényeinek tézsdei bevezetése érdekében a részvényértékesitéssel
egyidejlileg — az FHB Rt. alaptdkéjének megemelésével — nyilvanos forgalomba hozatal
keretében sikeresen kibocsatott egy darab torzsrészvényt is, valamint a zartkord
részvényértékesités, illetve az ezzel parhuzamosan zajldé munkavallaloéi részvényvasarlasi
program keretében teljes mértékben értékesitette az alaptoke 5,3%-at kitevd sajatrészvény-
tulajdonat (275.000 db).

Tozsdei bevezetés

A Budapesti Ertéktdzsde Rt. 200/2003. szam hatarozatival az FHB Rt., mint kibocsatd
5.800.000 darab, egyenként 1000 forint névértékli, 5.800.000.000 &ssznévértékii
dematerializalt, névre sz0106, ,,A” sorozatl torzsrészvényét, HU0000067707 ISIN-azonositdval
2003. november 24. napjaval a tézsdei Terméklistira felvette, a BET A~
részvénykategoéridba. Az értékpapir Elsé Kereskedési Napjanak 2003. november 24-ét
allapitotta meg, 4300 forintos Bevezetési arral. A Kotésegység 1 darab, az Arlépéskoz 5 forint
lett.

A prompt piaci bevezetéssel parhuzamosan a BET Rt. a hatarids piaci t6zsdei bevezetésrol
is dontott 201/2003. szamu hatarozataban. Eszerint 2003. november 24-én az FHB Rt.
torzsrészvényeinek hataridés egyedi részvénykontraktusaival is megindult a kereskedés hat
lejaratra.

Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezete a privatizaciot megel6zoen (2003. szeptember 30.):

s e Részvények Tulajdoni részarany a
szama (db) teljes alaptokére vetitve

»A” sorozatu torzsrészvények
APV Rt. — ,,A” sorozat 5450 000 82,48%
MEHIB Rt. 100 0,01%
FHB Rt. 349 900 5,39%
Osszesen: 5 800 000 87,88%
»B” sorozatu szavazatelsobbségi részvények
APV Rt. 800 000 12,12%
Részvények dsszesen: 6 600 000 100,00%
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A Tarsasag tulajdonosi szerkezete a privatizaciot kovetoen (2003. december 31.):

Részyényes neve Részvények Tulajdoni részarany a
szama (db) teljes alaptokére vetitve

»A” sorozatu torzsrészvények
APV Rt. — ,,A” sorozat 3300 001 50,00%
Belfoldi intézményi befektetok/ tarsasagok 903 476 13,69%
Kiilfoldi intézményi befektetok/tarsasdgok 814 031 12,33%
Maganszemélyek 507 493 7,69%
FHB munkavallalok 275 000 4,17%
Osszesen: 5800 001 87,88%
»B” sorozati szavazatels6bbségi részvények
APV Rt. —,,B” sorozat 211430 3,20%
Intézményi befekteték—,,B” sorozat 588 570 8,92%
Osszesen: 800 000 12,12%
Részvények dsszesen: 6 600 001 100,00%

Tozsdei arfolyam alakulasa

A 2003-as évet 4.220 forinton fejezte be az FHB torzsrészvény (4300-hoz képest —1,9%).
Az év 25 kereskedési napjan 0sszességében 806 lizlet sziiletett 286.478 darab papirra, 1.203,7
Mrd Ft egyszeres kotésértéken. A bevezetés elsd hetét leszamitva a forgalom viszonylag
alacsony (atlag 20 kotés és 25 millio Ft/nap), a BET részvény-szekcié forgalmanak kb. 0,5
szézaléka. A bevezetést kovetden minden nap volt kereskedés az FHB részvényekben, a
forgalom a blue chipekéhez nem volt mérhetd, de a tobbi A kategorids részvényehez igen (pl.
Synergon, Antenna), az Inter-Eur6pa Banknal ¢és a Borsodchem Rt.-nél likvidebbnek
mutatkozott, s6t a 2003. december 31-i zarasig FHB részvényekben lebonyolitott forgalom
volumene akkora volt, mint a teljes B kategoria forgalma. Az FHB Rt. részvényeinek
arfolyamara ranyomta bélyegét a decemberi kedvezdtlen makrogazdasagi kornyezet.

A hataridés piacon hat lejarat van folyamatosan nyitva az FHB részvénykontraktusokra, a
harom legkozelebbi honapra, valamint a szokasos negyedéves kifutasokra (marcius, junius,
szeptember, december). A torzsrészvényhez hasonléan itt is 5 forintos a kotési Arlépéskoz, a
Kontraktus mérete pedig 100.000 forint dssznévértéknek megfelelé darabszdmu (100 darab)
FHB részvény.

A kovetkezé dbra az FHB-részvény mozgasat mutatja 2003-ban a forgalom nagysagat is
szemléltetve.
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Az FHB részvényarfolyam alakulasa 2003-ban
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3.4 AZ FHB RT. RESZVENYEINEK MOZGASA 2004-BEN

Az FHB-részvény éarfolyama a Bank mind eszk6z mind forrds oldalon mutatott
innovativitdsanak, jelentésen javulo szamviteli eredményének és az ismertség novekedésének
koszonhetden csaknem megharomszorozodott. Az ar a 2003 a december végi 4.220-as szintrdl
2004. szeptember végére 12.000 folé¢ emelkedett, ezzel ndvekedésben messze megeldzte a
tobbi  tarsasdgot. Az FHB ugyanakkor nem csak magyar, hanem nemzetkdzi
Osszehasonlitasban is kiemelkedd novekedést ért el. Eurdpa egyik legnagyobb kelet-eurdpai
részvénypiaci alapja, a svéd East Capital 2004 novemberében a ,Legjobb ndvekedést
felmutato cég” (,,Best Growth Company”) elismerésben részesitette a Bankot.

Az FHB jelenleg a magyar tézsdei cégek koziil kapitalizacio tekintetében a nyolcadik helyen
all, napi szazmilli6 forintos nagysagrendii forgalma mar a kiilfoldi befektetok jo része
szamara is elfogadhat6 likviditast nyujt. Az FHB BUX-ban elfoglalt stlya 2004. december
13-an 1,6% volt (ezzel a hatodik helyen all), a 2004 juniusdban indul6é kis és kdzepes
kapitalizacioji magyar részvényeket magaban foglalo6 BUMIX-ban a masodik legnagyobb
sullyal szerepel, ami 13,86%-0s részesedést jelent.
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Et FHB arfolyamanak és forgalmanak alakulasa i Ft
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3.5 STRATEGIA

A Bank kiildetése, hogy a hazai €s nemzetkozi piacon is ismert €s elismert, stabil miikodési a
befektetdok bizalmat élvezd jelzalog-hitelintézetként a hazai jelzaloghitelezés meghatarozo
szerepldjeként, a Bank értékét folyamatosan névelve, jovedelmezden mitkddjon.

A kiildetés-meghatarozas eredményeként a bank 6 céljai:

= a tékepiac stabil szerepldjeként a finanszirozdshoz sziikséges hosszulejarata forrasokat
hatékonyan biztositsa a hazai és nemzetkozi tékepiacrol;

= elismert, refinanszirozo centruma legyen a hazai hitelintézeteknek ugy, hogy tovéabbra is
szakmai vezetd szerepet tOltson be a vele egylittmiikdodé hitelintézetek,
biztositotarsasagok esetében, a magyarorszagi hosszulejarat jelzaloghitelek hatékony, a
lehetd legszélesebb elérhetdséget biztosito, lizleti alapu értékesitésének kialakitdsaban és
mitkodtetésében;

= a jovedelmezdségi elvarasok teljesitését a rd4 vonatkozd jogszabalyok betartasaval,
prudens, atlathaté miikodéssel valositsa meg;

* innovacios képességét felhasznalva, a jelzaloghitelezésben ¢és az allami tdmogatasok
kozvetitésében keletkezett és keletkezO tapasztalataira tdmaszkodva, a jelzaloghitelezés
teriletén segitse a szabdlyoz6 ¢és termékalakitdo eljarasokat, a magyarorszagi
jelzaloghitelezési standardok 1étrejottét;

= az aktivitdsat tekintve a hitelintézetek refinanszirozdsdnak ndvekedésébdl és a
kihelyezéseken beliili novekvé aranyabol valdsuljon meg. A mérlegfoosszeg
novekedésével parhuzamosan a Bank novelje mérleg szerinti eredményét, hazai és
nemzetkozi Osszehasonlitdsban is jo toke- és eszkdzaranyos jovedelmezOségi mutatokat
produkaljon. Cél, hogy a tulajdonosok részvényeinek arfolyama a sajat toke értékén
keresztiil fokozatosan novekedjen, legyen képes a tulajdonosai részére adozott
eredményébdl osztalék fizetésére forditani;
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4. AZ FHB RT. JOGI HELYZETENEK BEMUTATASA

4.1 ALTALANOS INFORMACIOK

MEGNEVEZES MEGHATAROZAS
Cégnév: FHB Foldhitel- és Jelzadlogbank Részvénytarsasag
Roviditett név: FHB Rt.
Székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 20.

Az alapitas cégbirdsagi bejegyzés szama, helye, ideje:

Cg. 01-10-043638 szamon jegyezte be a Févarosi
Birésag Cégbirdsaga 1998.03.18-an.

Statisztikai szamjel:

123219426522-11401

Adodszam:

12321942-2-44

Alapitas idépontja:

A tarsasagi szerzddés kelte: 1997.10.21.

Mukodési idotartam:

A tarsasag hatarozatlan iddre alakult.

Uzleti év:

Az iizleti év megegyezik a naptari évvel.

A tarsasag alaptokéje alapitaskor:

3.000.000.000,- Ft, azaz Harommilliard forint

Jelenlegi alaptoke:

6.600.001.000,- Ft, azaz Hatmilliard-hatszazmillio-
egyezer forint

Az alaptoke-emelés cégbirosagi bejegyzésének
szama, helye, ideje:

Cg.01-10-043638/126 szamon jegyezte be az alaptoke-
emelést a Févarosi Birdsag Cégbirdsdga 2003.12.04-
én.

A hatélyos alapit6 okirat kelte és megtekintési helye:

A hatdlyos  Alapszabaly  kelte:  2004.04.04.
megtekinthetd a tarsasdg honlapjan (www.thb.hu)

Hirdetmények kozzétételének helye:

Magyar Hirlap, Népszabadsag

Engedélyezett tevékenységi kore (TEAOR):

65.22 Egyéb hitelnyt;jtas.

A Térsasag a fenti tevékenységi koron belill is
kizardlag a jelzélog hitelintézetrol és a
jelzaloglevélrdl szol6 1997. évi XXX. tv. 3.§-a
szerinti alabbi tevékenységek végzésére jogosult,
nevezetesen:

65.23 Mashova nem
tevékenység nevezetesen:

sorolt egyéb pénziigyi

67.13 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészito
tevékenység

- visszafizetendd pénzeszkdz nyilvanossagtol
torténd elfogadasa, ide nem értve a betét
gyljtését,

- pénzkdleson nyuljtasa Magyarorszag teriiletén
levd ingatlanon alapitott jelzalogjoggal biztositott
fedezet mellett,

- jelzalogjog kikdtése nélkiili kdlesonok nyujtasa
allami készfizetd kezesség vallalasa esetén,

- kezesség ¢és bankgarancia vallalasa, valamint
egyéb bankari kotelezettség vallalésa,

- azértékpapirok forgalomba hozatalarol, a
befektetési szolgaltatasokrol és az
értékpapirt6zsdérol szolo 1996. CXI tv. 4.§ (1)
bekezdés c) pontja szerinti kereskedelmi
tevékenység a kamatlab-cseretigylet, illetdleg
devizaforrasok arfolyamkockazatanak fedezetére
szolgal6 deviza-csereiigylet (swap) tekintetében,

Az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet (a PSZAF

Miikddési engedély szama: 345/1998. (1998.03.05.)

jogelddje) engedélyei az engedélykoteles

tevékenységek végzésérol:

Koényvvizsgalo: Ernst and Young Kft. 1132 Budapest, Vaci ut 20.
Hergovits Mariann (004648)

Vagyonellendr: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald és Vezetési

Tandcsadd Kft. 1077 Budapest, Wesselényi u. 16.
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(Nyilvantartasba  vételi sz.: 001464) Banhegyi
Réka(005996) Puskas Istvan (004106), Dr. Flaskay
Karoly (3081) Mike Birch, Philip Marshall

4.2 AZ FHB RT. TULAJDONOSI STRUKTURAJA

A teljes alaptoke esetében a tulajdoni hanyad megegyezik a szavazati arannyal.

Teljes alaptoke Bevezetett sorozat'
Tulajdonosi kor Targyév elején | Iddszak végén Targyév elején Id6szak végén
megnevezése (2004.01.01.) | (2004.09.30.) (2004.01.01.) (2004.09.30.)
% | Db % Db % | % | Db % %> Db

Belfoldi
o , 22,61]1.491.944| 11,61%| 766 490| 15,58(13,70| 903.374] 3,07%| 2,70%| 178021
intézményi/tarsasag
Ku,lfblql o , 12,33] 814.031| 33,26%| 2 194 822| 14,04( 12,33 814.031| 37,84%| 33,26%]| 2 194 822
intézményi/tarsasag
Belf(,)ldl , 7,67 506204 1,55%| 102438 8,72| 7,67| 506.204 1,76%| 1,55%| 101938
maganszemély
Kalfoldi 0,01 347 0,00% o[ o0,01| 0,01 347 0,00%| 0,00% 0
maganszemély
Munkavallalok, |y 150 275043] 0379 24719 475 417] 275.943| 043%| 037 25219
vezetd tisztségviselok
Sajat tulajdon 0,00 0| 0,00% 0] 0,00 0 0] 0,00%| 0,00% 0

Allamhéztartas részét

. " . 53,21]3.511.531| 53,21%| 3 511 532 56,90( 50,00{3.300.101| 56,90%] 50,00%]| 3 300 102
képezd Tulajdonos

Nemzetkdzi
Fejlesztési 0,00 0| 0,00% 0] 0,00] 0,00 0] 0,00%| 0,00% 0
Intézmények
Egyéb 0,00 0| 0,00% 0] 0,00] 0,00 0] 0,00%| 0,00% 0
OSSZESEN 100,00] 6.600.000|100,00%| 6 600 001]100,00( 87,88(5.800.000( 100,00%| 87,88%]| 5 800 001

Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsorolasa, bemutatisa (az idészak végén) a teljes
alaptékére vonatkozéan

Név Mennyiség (db) Részesedés (%) Szavazati jog (%)
APV Rt. 3.511.431 53,20 53,20

4.3 A TARSASAG ALTAL KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK, ES AZ
ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK.

Az FHB Rt. részvényeihez fliz6d6 szavazati jogok, atruhdzasi szabalyok

A Tarsasag alaptokéjét 6.600.001 db, azaz hatmillid-hatszdzezeregy darab, egyenként 1.000
Ft, azaz Egyezer forint névértékli névre sz6l6 részvény testesiti meg. 5.800.001 db, azaz
Otmillid-nyolcszazezeregy  darab, 0Osszesen 5.800.001.000 Ft, azaz Otmilliard-
nyolcszazmillidegyezer forint névértéki, "A" sorozatu, névre szolo torzsrészvény.

800.000 db, azaz Nyolcszazezer darab, egyenként 1.000 Ft, azaz Egyezer forint névérték,
"B" sorozatl, névre szold szavazatelsObbségi részvény. A "B" sorozatil szavazatels6bbségi
részvény tulajdonosa jogosult részben vagy egészben értékesiteni, atruhdzni, mas tarsasagba
apportalni vagy mas moddon elidegeniteni (a jelen pont alkalmazdsiban: atruhazés) "B"
sorozati szavazatelsObbségi részvényeit. A szavazatelsObbségi részvény tulajdonosat
megilletik mindazok a jogositvanyok, amelyek a torzsrészvényhez kapcsolodnak, valamint az
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Alapszabéalyban meghatarozott tobbletjogok. A kozgytlés elndke adott kérdésben titkos
szavazast is elrendelhet, amennyiben azt a "B" sorozati szavazatelsébbségi részvények
tulajdonosainak egyszeri tobbsége kéri. A szavazatelsObbségi jog csak a kozgyiilésen
személyesen vagy képviseld Gtjan valo jelenlét esetében gyakorolhato.

A kozgyiilés csak a jelenlévé "B" sorozati szavazatelsObbségi részvények egyszera
tobbségének igenld szavazata mellett hozhat dontést az alabbi kérdésekben:

a) az Alapszabaly modositasa, ideértve a Tarsasag miikodési formajanak megvaltoztatasat is;

b) a Téarsasdg mas részvénytarsasdggal valo egyesiilésének, beolvadasanak, szétvalasanak és
megsziintetésének, valamint mas tarsasagi formaba torténd atalakulasanak, tovébba az
alaptoke felemelésének és leszallitdsanak elhatarozasa;

c) az Igazgatdsag tagjainak, valamint a konyvvizsgalé megvalasztasa és visszahivasa,

d) az Alapszabélyban a kozgytilés kizarolagos hataskoreként nem rogzitett kérdésekben —
torvényi rendelkezés alapjan vagy a Tarsasag mas testiiletének hataskorébe tartozd kérdés
napirendre tlizésével — hozott kozgytilési dontés.

A névre sz016 részvények a Tarsasag hitelintézeti mivoltara és eldallitdsuk modjara tekintettel
mas tipusu részvénny¢ nem alakithatdk at.

A Tarsasag részvényei a hatalyos jogszabalyok és jelen Alapszabaly keretei kozott szabadon
atruhazhatok, megszerzésiikre és atruhdzasukra a kiilon jogszabalyban meghatarozott médon
kizarolag értékpapir-szamlan torténd terhelés, illetve jovairds Gtjan keriilhet sor.

A részvényesnek joga van a Tarsasdgnak a szamviteli jogszabalyok szerint addzott eredménye
kozgytlés altal felosztani rendelt, részvényei névértékére jutd aranyos hanyadara (osztalék).
Az osztalékfizetés kezdd idOpontjardl rendelkezd hatarozat kelte és az osztalékfizetés kezdd
idépontja kozott legalabb 20 munkanapnak kell eltelnie. Az osztalék kifizetése a kozgytilési
hatarozatot kdvetd 60. napig esedékes.

A Bank és a tarsasag szavazatelsobbségi részvémyeseinek tulajdonosai 2004 december 14-
¢t6l hatalyos szindikatusi szerzddést irtak ald. A megallapodéasban az érintett felek az egymas
kozotti  jogviszonyokat, ezen belill is alapvetden a szavazatelsObbségi részvények
atruhazasanak kérdéseit szabalyoztak.

Jelen Tajékoztato alairasaig az FHB Rt.-nek 43 sorozata van forgalomban 366.332.210.000 Ft
Ossznévértékben. (Az euroban denominalt sorozatok a 2004.12.31-i MNB deviza
kozéparfolyamon keriiltek figyelembe vételre.)

A még forgalomban 1évé fix kamatozasti jelzaloglevelek szama 34, Ossznévértékiik
344.383.030.000 Ft.
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FHB/ISIN- Forgalomba | Ossznév- Forga- Lejarat Ka-mat Toke-torlesztés
kédok hozatal értek M Ft lomba (%)
idépontja hozatal
maddja
FJ06ZF01/ 1999.07.02. 400 | Zartkora | 2006.07.02. 12,8 | Résztorleszté-ses 4., 5.,
HU0000650015 6. és a 7. évben egyenld
(25%-0s) részletben
FJO07ZF01/ 2000.02.25. 1.000 | Zartkorti | 2007.02.25 9,7 | Résztorleszté-ses 5., 6.
HU0000650049 és a 7. évben (20-40-
40%-o0s) részletben
FJO5ZF01/ 2000.09.19. 1.510 | Zartkortt | 2005.09.19. 9,7 | Futamid6 végén
HU0000650064
FJ06ZF02/ 2000.11.28. 1.150 | Zartkortt | 2006.03.28. 11,1 | Futamidd végén
HU0000650098
FJO06ZF03/ 2001.01.30. 750 | Zartkora | 2006.01.30. 9,7 | Futamid6 végén
HU0000650114
FJO7NFO01/ 2001.03.08. 6.304,68 | Nyilvanos | 2007.03.14. 9,6 | Futamid6 végén
HU0000650122
FJOTNF02/ 2001.10.08. 8.000 | Nyilvanos |2007.10.10. 9,5 | Futamid6 végén
HU0000650171
FJOSNF01/ 2002.02.11. 5.859,31 | Nyilvanos | 2008.02.13. 8,25 | Futamidd végén
HU0000650189
FJOONFO01/ 2002.08.10. 10.000 | Nyilvdnos | 2009.01.14 9,25 | Futamid6 végén
HU0000650247
FJ13NF01/ 2002.09.09. 4.999.99 | Nyilvdanos | 2013.01.11 8,50 | Futamidd végén
HU0000650288
FJOSNF02/ 2002.10.14. 5.948,76 | Nyilvdnos | 2008.03.16. 9,5 | Futamid6 végén
HU0000650304
FJOSNF03/ 2002.11.11. 10.000 | Nyilvanos | 2008.04.15. 9,25 | Futamidd végén
HU0000650346
FJO7ZF02/ 2002.11.26. 6.500 | Zartkori | 2007.11.26. 9,22 | Futamidd végén
HU0000650296
FJOSNF04/ 2002.12.09. 9.235,96 | Nyilvdnos | 2008.05.15. 8,50 | Futamidd végén
HU0000650379
FJOSNFO05/ 2003.01.13. 9.932,11 | Nyilvdnos | 2008.06.15. 8,0 | Futamid6 végén
HU0000650429
FJ10NFO01/ 2003.02.10. 14.117,80 | Nyilvanos | 2010.02.12. 7,75 | Futamidd végén
HU0000650452
FJ10NF02/ 2003.03.10. 15.410,44 | Nyilvanos |2010.03.12. 7,75 | Futamidd végén
HU0000650486
FJOSNF06/ 2003.04.14. 11.645,73 | Nyilvanos | 2008.10.16. 7,50 | Futamid6 végén
HU0000650502
FJ13NF02/ 2003.05.12. 25.000 | Nyilvdanos | 2013.05.14. 7,25 | Futamid6 végén
HU0000650528
FJ13ZF01/ 2003.07.23. 20.040 | Zartkori |2013.07.23. 8,51 | Futamidd végén
HU0000650551
FJ13NF03/ 2003.09.08 16.000 | Nyilvdnos | 2013.09.10. 8,25 | Futamidd végén
HU0000650593
FJO6NF01/ 2003.10.13. 10.000 | Nyilvdnos | 2006.10.25. 8,75 | Futamidd végén
HU0000650619
FJO8ZFO01/ 2003.11.17. 13.000 | Zartkori |2008.11.19. 9,75 | Futamidé végén
HU0000650650
FJ13ZF02/ 2003.11.28. 16.601,25 | Zartkérd |2013.12.05. 10,796 | Futamidd végén
HU0000650684
FJO09ZF01/ 2004.01.09. 5.500 | Zartkérii | 2009.01.09 10,35 | Futamidd végén
HU0000650767
FJOSNF01/ 2004.02.09. 5.000 | Nyilvdnos | 2005.02.11. 13 | Futamidd végén
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HU0000650783
FJ12ZF01/ 2004.02.19. 19.706,25 | Zartkori |2012.03.03 10,55 | Futamidé végén
HU0000650825
FJ12ZF02/ 2004.04.02. 19.125 | Zartkori | 2012.04.02 10 | Futamid6 végén
HU0000650882
FJ19ZF01/ 2004.04.06. 12.625 | Zartkori | 2019.04.06 9,75 | Futamidé végén
HU0000650890
FJ11ZF01/ 2004.06.07. 5.030 | Zartkéori |2011.06.07. 9,85 | Futamid6 végén
HU0000651005
FJO5ZF02/ 2004.06.15. 500 | Zartkéori | 2005.06.16. 11,1 | Futamidé végén
HU0000650999
FJOINF03/ 2004.07.08. 100 M | Nyilvdnos | 2009.07.08. | € 3,875 | Futamid6 végén
HU0000651021 EURO*
FJ10ZF01/ 2004.11.12. 50 M | Zartkori |2010.11.12. | € 3,650 | Futamid6 végén
HU0000651104 EURO*
FJ16ZF01/ 2004.11.29. 16.601,25 | Zartkéri |2016.11.29. 8,95 | Futamidd végén
HU0000651146
*2004. december 31.-i MNB kozéparfolyamot (1€=245,93 Ft) figyelembe véve.
A még forgalomban 1év0 valtozé kamatozasu jelzaloglevél sorozatok szama 9,
Ossznévértékiik 21.949.180.000 Ft.
FHB/ISIN Forgalomba | Ossznév- Forga- Lejarat Indulo Toketorlesztés
kodok hozatal érték M Ft lomba kamat (%)/
idépontja hozatal floater
modja
FJO6ZVO01/ 1999.07.02. 1.240 | Zartkori | 2006.07.02. | 15,7 / 1éves | Futamid6 végén
HU0000650023 AKK refh.
+100 bp.
jelenlegi
kamat:8,2
FJO7ZVO01/ 2000.02.25. 500 | Zartkori | 2007.02.25. | 11,3 / 1éves | Résztorlesztéses a 6.
HU0000650031 AKK refh.|ésa 7. évben egyenld
+80 bp. | (50-50%-0s)
jelenlegi részletben
kamat:7,1
FJO8ZV01/ 2000.07.13. 1.000 | Zartkora | 2008.01.13. | 11,3 / 1éves | Futamid6 végén
HU0000650056 AKK  refh.
+80 bp.
jelenlegi
kamat:12,3
FJ07ZV02/ 2000.10.25. 1.420 | Zartkori | 2007.10.25. [ 10,9 / 1éves | Résztorlesztéses az 5.
HU0000650072 AKK 6. és a 7. Evben 30-
ref.h.+70 40-30%-0s)
jelenlegi részletben
kamat:9,3
FJO7ZV03/ 2000.11.28. 100 | Zartkéra | 2007.11.28. | 10,1 / 1éves | Résztorlesztéses az 5.
HU0000650080 AKK refh.| 6. és a 7. Evben (30-
+80 bp. | 40-30%-0s)
jelenlegi részletben
kamat:10,3
FJO8ZV02/ 2001.01.30. 260 | Zartkora | 2008.01.30. | 11,3 / 1éves | Résztorlesztéses az 5.
HU0000650106 AKK refh.|6. és a 7. Evben (30-
+80 bp. | 40-30%-0s)
jelenlegi részletben
kamat:12,2
FJ11ZV01/ 2001.05.15. 1080 | Zartkora | 2011.05.17. | 11,2 /2-5 | Résztorlesztéses a 9.
HU0000650148 évben 1 éves | és a 10. évben (50-
AKK refh. + | 50%-o0s) részletben
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100bp, 6-10
évben + 80
bp./
jelenlegi
kamat:7,3

FJOONVO1/ 2001.09.06. 4739,29 | Nyilvanos |2009.09.12. | 11,1 / 1éves | Résztorlesztéses a 7.
HU0000650155 AKK refh.|és a 8. évben (50-
+70 bp. | 50%-0s) részletben
jelenleg:
9,7%

FJ12NV01/ 2002.03.11. 11609,89 | Nyilvanos |2012.03.13. | 9,25 / 1éves | Résztorlesztéses a 9.
HU0000650205 AKK refh.|és a 10. évben (50-
+100 bp. | 50%-0s) részletben
jelenleg
7,2%

A 2003-as év soran kibocsatott jelzaloglevelek kamatozas szempontjabdl torténd megosztasat
tekintve ez Osszesen 189 millidrd Ft fix kamatozasu (ebbdl 13 milliard Ft alloméany éven
beliili lejarattal kertilt kibocsatasra), ¢s minddssze 1 milliard Ft névértéki valtozo kamatozasu
sorozat forgalomba hozatalat jelentette. Ez az ardny kovette az eszkozoldali
allomanyndvekedés Osszetételét. A jelzaloglevelek 2003. évi atlagalloméanya 187.755 millio
Ft volt.

A negyedik negyedév mérfoldkovet jelentett a Bank forrasbevonasi tevékenységében: a Bank
novemberben Luxemburgban bejegyezte 1 milliard € keretdsszegli nemzetkozi jelzaloglevél
programjat (EMTN), s ugyancsak novemberben — immar a program keretein beliil — eddigi
legnagyobb sorozatnagysagu kibocsatasat valositotta meg 33.202.500.000,- forint (125
millio €) értékben.

A Bank 2004 els6 haromnegyed évében kozel 92,5Mrd Ft Ossznévértékben hozott forgalomba
jelzalogleveleket. Az FHB Rt. 2004 harmadik negyedévében nem hozott forgalomba jelzaloglevelet a
magyar tokepiacon. Az 1 milliard Euré keretosszegli EMTN programon beliil forgalomba hozott
nyilvanos sorozattal 7-re emelkedett a nemzetk6zi program alapjan megvalosult kibocsatasok szama.
A kiilfoldi forgalomba hozatalok aranya a 2004 szeptember végére az FHB Rt. altal kibocsatott és még
forgalomban 1év6 jelzaloglevél alloméanyban 33%-os volt.

Az FHB Rt. 2004-ben az aktiv eszkoz-forrds menedzselés keretében tobb jelzaloglevél
visszavasarlasi akciét bonyolitott le, szeptember végéig Osszesen kozel 8Mrd Ft
Ossznévértékben vasarolt vissza jelzdlogleveleket tézsdei megbizasok formajaban.

A jelzéloglevelek t6zsdei forgalma 2004 harmadik negyedévében 4,6 Mrd Ft volt, hasonl6 az
el6z6 negyedévihez (4,3 Mrd Ft), és valamivel kevesebb, mint 2003 azonos iddszakéban (5,4
Mrd Ft). A forgalom csaknem kizarélag fix kamatozasu jelzaloglevelekbdl adodott.

A kiilfoldi forgalomba hozatalt a bank jé mindsitése tette lehetové: 2004-ben a Moody’s
megerdsitette a Bank ,,A2” mindsitését, illetve a jelzaloglevelek ,,A1”es hitelbesorolasat,
mikozben a Bank pénziigyi erejének osztalyzatat augusztusban ,,D”-re modositotta ,,pozitiv
kilatassal” kiegészitve.

A Bank 2004-ban negyedik alkalommal részesiilt a BET Az év hitelpapir kibocsatéja”
elismerésében.
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4.4 AZ FHB RT. SZERVEZETI FELEPITESE

KOZGYULES

Feliigyelé Bizottsig

Belso ellendrzés

Igazgatosag

Vezérigazgatosag | |
vezérigazgato
Jogi 6nallo osztaly L Tarsasagi titkarsag onall osztaly
Kockazatkezelési és szabdlyozasi fdosztdly | | | Sajto és altalanos PR referens
Treasury féosztaly Ll Ertékpapir féosztaly
Személyzeti és Munkaiigyi 6nallé osztdly | | | Dokumentumkezelési foosztaly
[ |
Uzleti igazgatosig Pénziigyi és bankiizemi igazgatosag
Uzleti vezérigazgato-helyettes Pénziigyi és bankiizemi vezérigazgato-helyettes
—I Hitelezést integralo foosztaly | —I Tervezési, elemzési és adatszolgaltatasi foosztaly |
Tarshitelezést integralo osztaly | Tervezési-elemzési osztaly |
Ertékesitési partnereket koordinalé osztaly | Adatszolgaltatasi osztaly |
—I Hitelezési féosztaly | —I Fedezetnyilvantartasi féosztaly |
—I Uzemviteli foosztaly |
—I Kaozponti hitelezési és iigyfélszolgalati osztaly |
—| Teriileti hitelezési osztaly | —| Szémitdstechnikai osztily |
—I Hitelezési back office osztaly |
Koordinaciés irodak
—I Treasury back office osztaly |
—I Projekt hitelezési csoport |
—I Bankbiztonsagi osztaly |
—| Fedezetértékelési féosztily |
—I Mindsitetthitel-kezelési foosztaly |
—I Hitelgondozasi féosztaly |
—I Uzleti marketing és call center osztaly | —I Portfolié elemzési osztaly |
—I Minésitett hitelek osztaly |
—I Pénziigyi és szamviteli foosztaly |

Szamviteli osztaly

Beszerzési és ellatdsi osztaly |
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A fenti abra érvényessége: 2004 december 1.

Az FHB Rt.-t 1999. junius 1-t6] megyei szinten — a 19-bdl 17 megyében — teriileti referensek
képviselték. 2000. januarjatdl - a Bank 1) stratégidja keretében megvaltozott feladatokkal -
Budapesten kiviil 9 varosban miikddik ugynevezett teriileti koordinacids iroda.

Az FHB Rt. befektetése

Az FHB Rt. 100%-o0s tulajdondban van az FHB Szolgaltat6 Rt. A tarsasdg alaptokéje 65
milli6 forint. Az elmult iddszakban jarulékos vallalkozasként elsOsorban kiegészitd
tevékenységek végzésével segitette az FHB Rt. alaptevékenységét. A Bank egyéb vagyoni
érdekeltsége: 2004 szeptemberében 1 szovetkezeti hitelintézetben Osszesen 10 ezer Ft
értékben van érdekeltsége.

Az FHB Rt. vezet6 tisztségviseloi

Az 2004. aprilis 7-én megtartott évi rendes Kozgytilés tigy dontott, hogy Tertak Adamot
2004. junius 7-t6l otéves id6tartamra kiilsé tagként megvalasztja a Tarsasag Igazgatosagaba
Fiiggetlen Igazgatonak; dr. Borsanyi Gébort 6téves idétartamra megvalasztotta a Feliigyeld
Bizottsag 0j tagjava, dr. Salamon Karolyt 6téves idOtartamra megvalasztotta a Feliigyeld
Bizottsag 1j tagjava, Pablo Arnoldo Fritz Sepulverdat 6téves iddtartamra megvalasztotta a
Feliigyeld Bizottsag 1j tagjava, Kéri Attilat 6téves idétartamra megvalasztotta a Feliigyeld
Bizottsag 0j tagjava. Dr. Olah Lajos 2004 november 1-jével lemondott igazgatdsagi
tisztségérdl, Koltainé Nadhazi Agnes 2004 november 14-vel lemondott feliigyeld bizottsagi
tisztségérol.

Az Igazgatosag tagjai:
Dr. Vagi Marton:

Az FHB Rt igazgatdsaganak elnoke. A Budapesti Kozgazdasdgtudoméanyi Egyetem
Kiilgazdasagi szakon 1987-ben szerzett kozgazdaszi diplomat, 1994-ben doktori cimet. 1994-
tol a kozgazdasagtudomanyok kandidatusa. 1987-t61 a Budapesti Kozgazdasagtudomany
Egyetem Politikai Gazdasagtan Tanszékén (késébb Mikrookondmiai Tanszék) tudomanyos
munkatars, 1988-t6l tanarsegéd, 1993-t6l adjunktus, 1995-td1 docens ¢€s tanszékvezetd. 2000.
aprilis 1-jétdl az APV Rt.-nél dolgozik, 2001. ota vezérigazgato-helyettesként, 2005. januar 1-
jétol pedig a tarsasag vezérigazgatdjaként.

Egressy Zoltan:

Az FHB Rt igazgatosdganak tagja. A Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen szerzett
kozgazdaszi diplomat 1989-ben. 1990-1998 kozott az OTP Ertékpapir Rt. vezérigazgato-
helyettese, 1998-1999 kozott a CIB Ertékpapir Rt. vezérigazgato-helyettese, 1999-2001
kozott a Német Befektetési Rt. vezérigazgato-helyettese, 2001-t6] a Stratéga M&A Kft.
ligyvezeto igazgatdja. Egyéb betoltott funkciok: Szabadegyhazi Agrar Rt. IT tag.

Gyuris Daniel:

Az FHB Rt. vezérigazgatdja, 1999 januarja 6ta. A Godolloi Agartudomany Egyetemen 1984-
ben, a Budapesti Kézgazdasdgtudomanyi Egyetemen 1996-ban szerzett diplomat. 1988 és
1991 kozott a Vegyesipari Szovetkezetben elndkhelyettes. 1991-1992-ben az Agrobank Rt.-
nél osztalyvezetd, 1992-1999 kozott az Inter-Eurdpa Bank Rt. fosztalyvezetdje, illetve
tertileti igazgatdja.
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Harmati Laszlo:

Az FHB Rt. igazgatosaganak tagja, vezérigazgato-helyettes. Leuveni Catholic University-t
1993-ban végezte, a Kozgazdasdgtudomanyi Egyetem Pénziigy szakan 1995-ben szerzett
diplomat. 1995-1996 kozott a Digital Equipment Corp.-nal pénziigyi konzultans, 1995-ben a
Deloitte & Touche cégnél banki tanacsadd, 1996-1998 kozott a Nemzetkozi Bankarképzo
Kozpontndl témavezetd, a bankvizsgalatokkal, banki tanicsadassal foglalkozott. 1998.
masodik felében a Pénziigyminisztériumban miniszteri személyi titkar, 1999-t6] a ugyanott
foosztalyvezetd. 1999-t61 a Magyar Exporthitel Biztositd igazgatésaganak tagja. 2000-tdl a
Magyar Nemzeti Bank szabalyozaspolitikai osztalyanak féosztalyvezetdje.

Acs Zsuzsanna:

Az FHB Rt. igazgatosiaganak tagja. A Janus Pannonius Tudomény Egyetemen német
szakforditoi diplomat szerzett 1987-ben. 1988-1995 kozott az MNB Tokepiaci Foosztalyan
osztalyvezeté-helyettes, majd osztalyvezetd. 1995-1998 kozott az Allamadossag Kezeld
Kozpont (AKK) igazgatéja, 2000 juliustol a Privatbankar Kft. ligyvezetd igazgatoja.

Tertik Addam

1972 és1976 kozott rendszerszervezd lizemgazdasz szakon végzett a Pénziigyi és Szamviteli
Féiskolan, 1977-ben a SZAMALK-nal megszerezte rendszermérndki diplomajat, 1984-1986
kozott marketing szakkozgaszddsz szakon végzett a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi
Egyetemen, majd 1977-ben részt vett egy posztgradudlis management programon az ABS
AMP ISMP Egyetemen Bostonban. 1982-1986 kozott a SZAMREND igazgatéja, 1987-ben
szabadlisz6, banki IT-tanacsadd. 1988-1989 kozott a Bonitas Rt. Alapitd tagja, s
tizletfejlesztési igazgatdja, 1989-t8l az Ernst & Young-nal dolgozik, ahol 2003-2004 kozott
elndk, regionalis oktatasi vezetd, s 2003-ig vezérigazgatd. 2004. november 15-t6l az ITDH
Magyar Befektetési és Kereskedelemfejlesztési Kht. vezérigazgatdja. A Transparency
International elnokségi tagja, a MGYOSZ EB tagja, vezet6i tagsagot tolt be a Joint Venture
Szovetségnél, a Menedzserek Orszagos Szovetségénél, a Magyar Menedzsment Intézetnél s a
Ko6zép-Europai Egyetemen.

Dr. Szedlacsko Zoltan

2003. majus ota az Igazgatdsag tagja. A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen
szerzett diplomat 1976-ban. 1988-1993 kozott Magyarorszag New York-i Allandé ENSZ
Képviseletének tanacsosa, 1995 és 1997 kozott a B&Sz Marketing Kommunikacios
Tanacsad6 Bt. cégvezetdje, 1994-t61 2002-ig a Szedex Befektetési és Kereskedelmi Kft.
iigyvezetSje volt. 2002 és 2003 kozott a MALEV Rt-nél igazgatésagi tagként dolgozott.
Jelenleg a Karpat Holding Kft. alkalmazottja és a Budapesti Kozlekedési Részvénytarsasag
feliigyeld bizottsaganak tagja, valamint a WizzAir igazgatosagi tagja.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:
Somfai Robert:

Az FHB Rt. Feliigyeld Bizottsdganak elndke. A Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi
Egyetemen Pénziigy szakdn 1985-ben szerzett kdzgazdaszi diplomat. 1985-1990 kozott az
Innofinance Altalanos Innovaciés Pénzintézet Rt.-nél foeldadd. 1990-t3l a Capital Pénziigyi
Tanacsadd Rt. vezérigazgatdja. Hitelkozvetitéssel, valsagmenedzseléssel, vagyonkezeléssel,
specialis tevékenységii vallalatok alapitasaval foglalkozik.

Dr. Sz0ke Miklos:

Az FHB Rt. Feliigyel6 Bizottsdganak a tagja. A Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen szerzett
diplomat 1982-ben. 1991-1996 Allami Fejlesztési Intézet Rt. elnok-vezérigazgatdja, 1996-
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1999 elnok-vezérigazgatdja, 1999-2001 kozott a Magyar Allamkincstarnal elnok-helyettes.
2003. nyaratol a Mezdégazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal elndke.

Winkler Agnes:

Az FHB Rt. Feliigyel6 Bizottsdganak tagja. A Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen
1978-ban szerzett kdzgazdaszi diplomat. 1990-t61 az MHB Rt.-nél osztalyvezeto-helyettes,
1991-t81 a McDonald’s Kft. fokonyveldje, 1991-1992 kozott a Postabank Rt.-nél fiokvezetd,
1992-1998 kozott a Postabank Ertékpapir Rt-nél vezérigazgato-helyettes, 1998-2000 kozott a
Magyar Fejlesztési Banknal igazgatd, majd munkatars, 2000-t6] a Regionalis Fejlesztési
Holdingnal munkatéars, 2001-t6l a Comprad Kft.-nél koordinacios igazgatd, 2002-t6l
Gravopack Kft. ligyvezetdje. Jelenleg a B. Swan Partners vezetd tanacsadoja és a Kraft Rt.
feliigyeld bizottsagi tagja.

Dr. Borsanyi Gabor

1995-2000 a Miskolci Egyetem Allam- és Jogtudomanyi karan végzett, majd 2002-2004
kozott  bank szakjogasz diplomat szerzett a Pazmany Péter Katolikus Egyetem Jog- és
Allamtudomanyi kar Dedk Ferenc Tovabbképzd Intézeténél, majd 2003. decemberében
informdcio- és adatvédelmi felelds képesitésre tett szert. 1998.4prilis-2000. jalius kdzott a DH
Brokerhaz Rt., s az Univerzum Befektetési Alapkezeld Rt. alkalmazottja, mint jogi
asszisztens. 2000. juliusatol a CIB Kozép-Eurdpai Nemzetkozi Bank Rt. jogi eléaddja, ahol
feladati kozé tartozik az értékpapir kibocsatasokhoz kapcsolddd jogi feladatok, szerzodések
ellatasa. 2002. juliusatol a CIB Bankcsoport valamennyi tagvallalata kapcsan a
jogszabalyoknak valdo megfelelést biztositja a Jogi és Compliance Fdosztilyon, mint
Compliance Officer, majd 2003. janudrjatol a CIB Bankcsoport valamennyi tarsasagi jogi
tigyének szervezéséért felelés, mint csoportvezetd a Jogi és Compliance Fdosztaly,
Compliance Csoportjanal. 1998.oktober-2000.juliusa kozott az Univerzum Befektetési
Alapkezeld Rt. Feliigyel6 Bizottsdganak tagja, 2001. majusat6l-2002. szeptemberéig a CIB
Ertékpapir Rt. Feliigyeld Bizottsiganak tagja, s 2002. mérciusatol a CIB Befektetési
Alapkezel Rt. Feliigyel6 Bizottsaganak tagja, elnoke.

Dr. Salamon Karoly

1977-ben a Kandé Kalman Villamosipari Miszaki Fdéiskoldn okleveles villamos-
tizemmérnoki diplomat, 1983-ban az ELTE-n alkamazott matematikus oklevelet, 1990-ben
MBA oklevelet szerzett az Egyesiilt Allamokban Pittsburgh-ben, s késébb a Budapesti
Kozgadasagtudomanyi Egyetemen doktoralt stratégiai informacids rendszerekbdl. 1983-ban a
Tungsram Rt-nél projektmenedzser, 1990-ben az Ernst Young-nal nagyvallalati tanacsado,
majd 1995-t6] a Hungaria Biztositod vezérigazgatd-helyettese.

Pablo Arnoldo Fritz Sepulveda

1989-1994 kozott kozgazdasz diplomat szerzett a Budapesti Koézgazdasagtudomanyi
Egyetemen. 1994-1996 kozott Tokepiaci elemzd és Trader a Citibank Budapest Rt-nél
(Corporate Finance, a kereskedelmi kotvények kibocsatasa, értékesitése). 1996-1998 kozott a
CISH, a Citibank Budapest Rt. t6zsdei brokercégénél vezetd iizletkotd, s a Nemzetkozi
Intézményi és belfoldi befektetdi kapcsolatokért felelds. 1996-2000 a BEB Rt.
vezérigazgatoja, 2000-2002 a Budapest Bank Rt. befektetési szolgaltatasok vezetdje
(stratégiai iizletek integralasa, Nyugdijpénztari termékek banki feliigyelete), majd 2003-t6] az
Inter-Eurépa Bank Rt. befektetési szolgaltatasok vezetdje (értékpapir piacok, fiokhaldzat,
nyilvanos értékesités), 2004. juniusatol a bank lakossdgi tlizletagdnak vezetdje. 1999-2002
kozott a Budapest Kotelezd és Onkéntes Nyugdijpénztarak IT elndke és IT tagja.
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Keéri Attila

1985-ben ¢épitdémérndki diplomat szerzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen, 1989-ben a
Kiilkereskedelmi Fdiskola aruforgalmi szakan végzett. 1985-1991 kozott a Technoimpex-nél
dolgozott, 1991-1995 kozott a Crédit Lyonnais bankcsoport magyarorszagi leanyvallalatanak
vezetdje. 1995-1999 kozott az Allianz-Hungaria Biztositd Rt. iligyvezetd igazgatdja volt.
Ezutin 6t évig az AB-Aegon Altaldnos Biztositd Rt.-nél vezérigazgatd-helyettesként
dolgozott, illetve az Aegon Magyarorszag Ertékpapir Rt. és az Aegon Magyarorszag
Befektetési Alapkezeld Rt. Feliigyeld Bizottsagdnak elndke. 2005-t81 az Erste Ingatlan Kft.
ligyvezetoje.

Nagy Huszein Tibor

2003. majus ota a Feliigyel6 Bizottsag tagja. A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen
diplomazott 1979-ben, ezt kdvetden 1982-ig a Pénziigyminisztériumban dolgozott. 1982 és
1991 kozott egy dél-magyarorszagi szakszovetkezet fokonyveldje, majd elndke volt. 1991-
1993 kozott az Agrarszovetség fotitkari tisztséget latta el. 1993-t6] 1995-ig a Budapest Bank
Rt-nél fidkigazgatdként dolgozott, majd 1995-1996 kozott pedig a Hungaro-Farm Kft.
gazdasagi vezetdje volt. 1996-ban visszatért a pénzintézeti szektorba: a Hypo-Bank Hungéria
Rt-nél volt fidkigazgato. 1997. juliusatdl, a Jelzalog-hitelintézetet E10készitd Rt-nél dolgozott.
1997. novembertdl 2001-ig pedig a Tarsasdgnal iigyvezetd igazgatdi feladatokat latott el.
2001 és 2003 kozott a Postabankndl vezérigazgatdi fotanacsadoja volt, 2004 végéig a
Szdvetkezeti Uzletrészhasznosité Kft. Ugyvezetdje volt.

Az FHB Rt. konyvvizsgaldja:
Ernst and Young Kft. 1132 Budapest, Vaci ut 20. (Nyilvantartasba vételi sz.: 001165).

Hergovits Mariann

A Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen végezte tanulmanyait. Posztgradualis képzés keretében
szakkozgazdasz diplomat szerzett gazdasagi ellendrzé szakon. Részt vett a Harvard Business
School “Program for Global Leadership” posztgradualis vezetoképzo oktatdsan, ahol 2000-
ben sikeresen diplomézott, majd 2002-ben ugyanitt a ,,Leading Professional Service Firms”
kurzust végezte el. Okleveles konyvvizsgaloi képesitést szerzett 1986-ban, majd ezt kovetden
1989-ben konyvvizsgaldi szakértdi bejegyzését is megkapta. A Magyar Konyvvizsgdloi
Kamara tagja. 1989-ben, a cég megalapitasakor csatlakozott az Ernst & Young-hoz és 1992
Ota partner, azaz tulajdonostars. 1993-t6l a Konyvvizsgald Igazgatosdg helyettes vezetdje,
2003-t61 audit igazgatdja. Okleveles konyvvizsgald és pénzintézeti konyvvizsgaloi
bejegyzéssel is rendelkezik. Szamos magyar és nemzetkdzi tarsasdg magyar és nemzetkozi
konyvvizsgalataért felelés partner, valamint tobb nemzetkozi tarsasag bejegyzett
konyvvizsgaldja. Legfontosabb jelenlegi tigyfelei: Dunaferr Rt., Kereskedelmi és Hitelbank
Rt., Altalanos Ertékforgalmi Bank Rt., Erste Bank Csoport, Foldhitel- és Jelzalogbank Rt.,
Magyar Nemzeti Bank. A fentieken tl szdmos egyéb agazatba tartozd cég illetve cégcsoport
magyar és nemzetkozi konyvvizsgalataért felelés partner: Pénzjegynyomda Rt., Didsgy0ri
Papirgyar Rt., AMEX, ING Magyarorszagi Biztositd Rt. és az ING csoport szamos egy¢b
tagja
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Az FHB Rt. Vagyonellendre:

PricewaterhouseCoopers (PwC) Konyvvizsgald és Vezetési Tandcsado Kft. 1077 Budapest,
Wesselényi u. 16. (Nyilvantartasba vételi sz.: 001464).

Dr. Flaskay Karoly:

A PwC igazgatdja, a debreceni Ybl Miklos EpitSipari Miiszaki Féiskolan 1975-ben szerzett
magasépitd lizemmérndki diplomat, majd a budapesti Eotvos Lorand Tudoméanyegyetem
Allam és Jogtudoméanyi Karan doktoralt 1993-ban. 1975-1979 kozott az Epitdgépgyartd
Vallalatnal épitési miiszaki ellendr, épitész tervezd. 1979-1981 kozott a fovaros harom
keriileté¢ben (XVIII., XIX., XX.) miikodo Ingatlan Kezelé Vallalatnal (IKV) feladata az IKV-
kezelésli lako- és kommunalis épiiletek atvétele, lizembe helyezése, szavatossagi hibainak
megallapitasa, javittatdsa. 1981-1990 Budapest XX. keriileti tanacsnal keriileti foépitész,
miiszaki osztalyvezetd, feladata az els6fokli magas- €s mélyépitési, utiigyi, viziigyi,
kozlekedési hatosagi munkak szervezése, iranyitasa. Részt vett teriilet- és varosrendezési
munkakban, épiiletek, létesitmények tervezésében és kivitelezésében. 1990-ben a Creditum
Pénziigyi Tanacsadd Kft.-nél vezetd szaktanacsado. 1991-1994 kozott a Coopers and
Lybrand Vagyonkezeld és Ingatlan Tanacsad6 Kft.-nél igazgatd-helyettes, majd ligyvezeto.
Vallalati atalakitasokban, vallalatok vagyonértékelésébe, ingatlan-beruhazasok értékelésében
vett részt. 1994-1996 kozott a Malcolm & Fraser Vagyonkezeld és Befektetd Kft.-nél
ligyvezetO. Igazsagligyi épitészeti és ingatlanforgalmi szakértéként feliigyelte az atalakulés
alatt  all6 cégek  vagyonértékelési munkait. (Matav, TVK). 1996-t6l a
PricewaterhouseCoopers Ingatlanfejlesztd és Tanacsaddo Kft.-nél (illetve jogelddjénél)
dolgozik, ligyvezetd igazgatdi beosztasban. 1977-t6l az Orszagos Tervezdi Névjegyzékben
regisztralt épitész-tervezd, 1991-t6l igazsagiigyi épitészeti és ingatlanforgalmi szakértd
(Szam:3081).

Mike Birch:
Allampolgéarsaga: angol. Végzettsége: MA, Oxford University, okleveles konyvszakértd

1970-ben végzett az oxfordi egyetemen, 1974-ben csatlakozott a Price Waterhouse-hoz és
1984-ben nevezték ki az akkor eurdpai cég cégtarsava. Beosztasa: a PwC Konyvvizsgalat és
Uzleti Tan4csadds osztalyanak cégtarsa, a pénziigyi szolgaltatasokért felelds vezetd cégtars, a
kockazatkezelésért felelds teriiletvezetd cégtars Nyelvismerete: angol — anyanyelv, német —
anyanyelv, magyar — felséfok, francia — folyékony, torok — fels6fok.

1990. januarjaban érkezett Magyarorszagra, Budapestre. Azdta tobb vezetd multinacionalis és
helyi pénzintézetnek dolgozott, tobbek kozott a Magyar Nemzeti Banknak, a Citibanknak, a
Commerzbanknak, a Deutsche Genossenschaftsbanknak, a K&H Banknak, a Creditanstalt
Securities-nek, valamint az AIG-nek és az AXA-nak, ezenkiviil tovabbi nagy nemzetkozi
cégek, mint példaul a Shell vagy az RWE szdmara. Masodik partnerként dolgozott a Cseh
Koztarsasdg nemzeti bankja, a Szlovén Nemzeti Bank illetve cseh és lengyel kereskedelmi
bankok részére végzett munkakon. Ezenkiviil komoly tapasztalatot szerzett az atvildgitasok
(,,due diligence”) terén is, ami a Deutsche Genossenschaftsbank, a Westdeutsche Landesbank,
a Credit Suisse (1996-ban Budapest Bank), a South African Breweries, az Electrolux, a Philip
Morris és az ABB részére végzett munkakat foglalja magaban.

1993-ben II. Erzsébet kiralyné a brit birodalmi érdemrenddel (OBE) tiintette ki az angol ipar
érdekében tett szolgalatainak elismeréseként. 10 éve tagja a magyarorszagi Brit Kereskedelmi
Kamara tanicsanak, amelynek 1991-t6l 1993-ig alapitd elndke volt, és ahol jelenleg
kincstarnoki funkciot tolt be.
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Philip Marshall:

Allampolgarsaga: angol. Végzettsége angol okleveles konyvvizsgald, német okleveles
konyvvizsgald. Beosztasa: a PwC Konyvvizsgalati és Uzleti Tanacsadas szolgaltatasi aganak
vezetdje. Nyelvtudasa: angol — anyanyelv, német — folyékony.

1994 ota a cég lizlettarsa, a cég pragai irodajaban volt a kdnyvvizsgalati €s tizleti tanadcsadasi
szolgaltatasi 4g vezetdje. 1998-ban a Frankfurtban talalhatdé német belsé ellendrzési
szolgaltatdsi osztalyt vezette, két éven beliil az osztaly létszamat 3-r61 30 fore emelve,
amelynek sordn szamos multinaciondlis iigyfélnek adott tanacsot a belsé ellendrzési
stratégiaval kapcsolatban. (Siemens, RAG, Mettler Toledo).

2000. juliusaban csatlakozott a PricewaterhouseCoopers budapesti irod4jdhoz, ahol a
konyvvizsgalati és iizleti tanacsaddsi osztaly vezetdje és a kozép-kelet-eurdpai belsd
ellenérzési szolgaltatasi csoport vezetdje lett. Elsésorban német tulajdonban 1évo
multinacionalis iigyfeleknek ad tandcsot, mint pl. az E.ON, Audi, Metro, Praktiker. 2001.
julius 1-jétdl felel a belsd ellendrzési szolgaltatasokért Kozép-Kelet-Eurdpaban.

Banhegyi Réka:

Végzettsége: Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem. Jelenleg a PwC audit menedzsere,
okleveles konyvvizsgald. 2000 jaliusatdl az alabbi bankok €s pénziigyi szolgaltatd cégek
konyvvizsgalatdnak iranyitja: Sofinco csoport magyarorszagi cégei (Credigen Pénziigyi
Szolgaltato Rt., Credigen Bank Rt., Filease Pénziigyi Szolgaltatd Rt.), a Takarékbank csoport
egyes cégei (Union Takarék Befektetési Alapkezeld Rt. és négy alapja, Takarék Broker Rt.,
Takinfo Kft.), Ford Credit Rt.,, Commerzbank (Budapest) Rt., Masped Capital Rt.,
Interchange Kft. és Intercash Rt.

Korabban részt vett az APTF megbizasabol a Hypovereinsbank Hungaria Rt. atfogd
ellenérzésében (1999.), illetve az aldbbi bankok, pénziigyi szolgéltatdé cégek
konyvvizsgalataban: Westdeutsche Landesbank Rt. (1998. és 1999. évi), Takarékbank Rt.
(1999. évi), Commerzbank (Budapest) Rt. (1999. évi), Kereskedelmi és Hitelbank Rt. (1999.
évi), Argenta csoport (1998. évi), Magyar Nemzeti Bank Rt. (1999. évi).

Specialis munkai: Tanacsadas a Credigen Pénziigyi Szolgaltatdé Rt. és a Credigen Bank Rt.
Osszeolvadasat illetéen. A Rabobank Befektetési Alapkezeld Rt. végelszamolasanak
konyvvizsgalata. Tanacsadds a Provident Financial Rt. szadmviteli szabalyzatainak elkészitését
illetden. Az amerikai és nemzetkozi szabvanyok valtozdsa miatt a Matav szarmazékos
tigyleteinek attekintése, tanacsadas.

Korabbi munkahelyei: Citibank Rt. Lakossagi Bank (1997.4prilis-1998.november).
Menedzser, pénziigy-szamvitel (financial control) osztaly. Feladatai voltak: az anyavallalat
felé torténd rendszeres (havi, negyedéves és éves) szamviteli jelentés elkészitése illetve
feliigyelete, a havi szamviteli zaras feliigyelete, pénziigyi tervezés, koltségellendrzés, a
Bankfeliigyelet felé torténo jelentések ellendrzése, az osztaly negyedévente elvégzendd belsd
ellendrzési tervének kidolgozasa (munkaprogram, tesztek) és bevezetése, a késobbi rendszeres
belso ellendrzések feliigyelete, szamviteli szabalyzatok kidolgozasa uj termékek bevezetése
esetén (pl. céltartalék-képzési szabalyzat), a pénziigyi igazgatd helyettesitése.
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Philip Morris Magyarorszag Kft. (1995.julius-1997.marcius). Supervisor, pénziigyi tervezés.
Feladatai voltak: az éves illetve hosszabb tavl pénziigyi (ideértve a koltség terveket és a
beruhdzasokat is) tervek készitése illetve felligyelete.

Puskas Istvan:

Tanulmanyait a Budapesti Kozgazdasagi Egyetem Kozlekedési Szakan fejezte be 1971-ben.
1992-ben bejegyzett konyvvizsgaldi képesitést szerzett, és tagja a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamarédnak. A megfeleld engedély birtokaban jogosult a tdzsdén jegyzet cégek, hitelintézetek és
pénziigyi vallalkozasok auditalasara is. Gyakorlati ismereteit nagy ipari €s kiilkereskedelmi
vallalatoknal szerezte. (Magyar Radid, Pamutnyomoipari Véllalat, Richter Gedeon, Mert).

30 éves szakmai tapasztalattal rendelkezik a wvallalati atvildgitasokban, szadmvitelben,
ellendrzésben és a vallalatok gazdasagi vezetésében. A PricewaterhouseCooperst megel6zd
munkahelyein volt gazdasagi igazgatd, fokonyveld, belsd ellendr ¢és szamitogépes
rendszerszervezo.

1989 aprilisaban csatlakozott a Price Waterhouse budapesti irod4jahoz, ahol feladatai kozé
tartozik a konyvvizsgalati munkdkon tilmenden a kiilonféle iizletdgakban tevékenykedd magyar
¢és nemzetkozi cégek szamara nyujtott tandcsadoi tevékenység (lizletértékelés, vagyonértékelés,
egyesiilés, felszamolés, végelszdmolas, stb.). 1995-ben lett vezetd konyvvizsgdlo, 1998. julius 1-
én konyvvizsgalod igazgatd. Ugyfelei kozé magyarorszagi bankok és pénzintézete, termeld és
energiaszolgaltato tarsasagok, multinaciondlis (amerikai, svéd, angol, német, francia és svajci)
cégek magyarorszagi leanyvallalatai tartoznak. Részt vett tobb cégnek a Budapesti T6zsdére
val6 bevezetésében, prospektusanak ellendrzésében.

Jelenleg magyar konyvvizsgaldja — tobbek kozott — az Elmiinek, Emasznak, a Délhusnak, a
Goodyear Magyarorszagnak, a Bayer Hungéridnak és az ICN Alkaloiddnak, valamint a
Fundamenta Magyar-Német Lakéstakarékpénztar Rt-nek, és a pénziigyi szolgaltatasokat
nyujtd Eurowien Rt-nek.

4.5 AZ FHB TELJES MUNKAIDOBEN FOGLALKOZTATOTTAI, KEPZETTSEGUK

A Bank létszama 2003. december 31-én 197 £6 volt, 8 fovel tobb, mint 2002. év végén. Az
atlagos statisztikai 1étszdm 2003-ban 198,6 volt, szemben a 2002. évi 190,26-tal. Az
Osszlétszambol az aktiv keres6k ardnya 99,5%, a teljes munkaiddsok aranya ugyancsak
99,5%. A munkaerdmozgas mértéke 2003-ban elhanyagolhaté mértékii volt (1,5%).

A munkaviszonyban allok 13,2%-a dolgozik a vidéki Koordinacids Irodakban.

A Bank képzettségi allapotat tekintve megallapithato, hogy — akar az iskolai, akar a
(sziikséges munkakorokben) szaktanfolyami végzettséget tekintve — a Bank alkalmazottai jol
képzettek, 54,5%-uk egyetemi, vagy foiskolai képzettséggel rendelkezik. A felséfoku
végzettségliek kozlil minden 6t6dik munkatars masoddiplomas.

A Bank dolgozéi kozott a tovabbképzésben valo részvétel folyamatos. Jelenleg minden
tizedik alkalmazott végez fels6fokti tanulmanyokat, egyharmaduk pedig a masodik
diploméjuk megszerzésén faradozik. Tobben végzik a Nemzetkozi Bankarképzd Kozpont
fels6foku tanfolyamatait is. A tovabbtanulok képzését a Bank tanulmanyi szerzodések
kotésével segiti.
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A Bank alapvetd tevékenységként hosszulejaratti hitelek kihelyezésével foglalkozik. A
magyar oktatasi rendszerben ilyen irdny0 felkészités nem folyik az allami tanintézetekben. A
szakmai ismeretek elsajatitasara ezért az FHB sajat bels6 oktatast miikodtet. Ennek keretében
a Bank folyamatosan képzi ¢és tovabbképzi a hitelezési teriileten foglalkoztatott
munkatérsakat, akik felkésziiltségiikrdl 1dordl idére vizsgakon adnak szdmot.

Munkatarsaink 18,3%-a rendelkezik nyelvvizsgaval (minddsszesen 8 kiilonbozo
nyelvbdl), ezen beliil 33,3% a két, vagy tobb idegen nyelvet besz¢lok aranya. Az ardnyok
javitasat angol nyelvtanfolyam megszervezésével tamogatja a Bank.

2004. szeptember végén a Bank alkalmazottainak szama 194 {6 volt, konszolidalt alapon 226
fo.

4.6 AZ FHB RT. MUKODESET BEFOLYASOLO EGYEB JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

Zalogjogok és egyéb terhek

Az FHB Rt. vagyontargyait zalogjog €s egyéb teher nem terheli.
Adokedvezmények, dotdaciok

Az FHB Rt. adékedvezményben, dotacidoban nem részesiil.

Az FHB Rt. tulajdondban lévé szabadalmak, védjegyek és egyéb jogok

A Bank tulajdonaban a jelen T4jékoztatd elkészitésének idépontjaban nincsenek bejegyzett
szabadalmak, védjegyek illetve egyéb jogok.

Kornyezetvédelem

A Bank nem folytat olyan tevékenységet, amelyre barmilyen kornyezetvédelemmel
kapcsolatos jogszabaly vonatkozna.

4.7 AZ FHB HITELMINOSITESE

A Moody’s Investors Service a Tarsasagra vonatkozoan érvényben 1évd hitelmindsitését a
Tajékoztatd elfogadasanak idopontjaban a kovetkezdé: A Moody’s meger0sitette a
magyarorszagi FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. fedezett jelzdlogleveleinek (CMB) Al-es
besorolasat; a Bank A2/P-1 és a pénziigyi erd 1/D- besorolasat fenntartja (késébbi D-pozitiv
kilatassal).
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5. A TARSASAG 2003. EVI UZLETI TEVEKENYSEGE

5.1 AZ FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK RT. UZLETI TEVEKENYSEGE 2003-
BAN

5.1.1 Fébb pénziigyi mutatok

A lakossagi lakashitelpiacon végbemend expanzié hatasara az FHB dinamikus novekedése
2003-ban is tovabb folytatédott, aminek kdvetkeztében alapitasa Ota a legsikeresebb évet
zarta. A Bank a hazai jelzaloglevél és lakashitel piac egyik meghatarozo szerepldjévé valt
2003-ban. A 2002-es els6 nyereséges lizleti év utan a tavalyi évben az addzott eredmény
4.036 milli6 forint (), amely az el6z6 évinek kilenc és félszerese ().

A mérlegf6osszeg 2003. december 31-e és 2002. december 31-e kozott 115.565 millio
forintrdl (o) 310.173 milli6 forintra (o) nétt, ami 268,4%-os (7) éves ndvekedésnek felel meg,
a tervezettet 10%-kal 1épte tal. A mérlegf6osszeg ndovekedésének {6 tényezdje az ligyfelekkel,
valamint a hitelintézetekkel szembeni (refinanszirozast tartalmazo) kovetelések boviilése volt,
melynek teljes volumene a 2003-as év sordn 191.948 milli6 Ft-tal () novekedett.

e et FHB adatok
Fontosabb pénziigyi
mutatészamok 2002. dec. 31. 2003.dec.31 2003. dec. 31. 2003 Tény / 2003 Tény /
Tény Terv Tény 2002 Tény 2003 Terv

Meérlegfoosszeg (Millio Ft) (@) 115.565 282.300 (@) 310.173 268,4% 109,9%
lJ?fgzaloghltelallomany (Millio (1) 105.848 258,840 (0) 297741 281.4% 115.0%
i:egzaloglevelallomany Millio ((1) 101.644 955.660 ((1) 277906 173.4% 108.7%
Sajat toke (Milli6 Ft) (@) 5.671 10.472 (@) 11.547 215,3% 116,6%
Szavatolé toke (Millio Ft) (o) 5.488 13.613 () 11.248 217,0% 87,5%
Tékemegfelelési mutato” () 10,9% 14,6% (a) 10,8 105,5% 78,2%

Adodzas utani eredmény (Millid

Ft) (o) 425 967 (1) 4.036 949,7% 417,3%
CIR (miikddési koltség/bruttd 86.5% 65.2% 51.1% 59.1% 78.8%
pénziigyi eredmény)

EPS (Ft) 95.4 146.5 611.4 640.9% 417.3%
ROAA (étlagos eszkdzardnyos 0,7% 0,5% 1,9% 265,1% 399,1%
megtériilés)

ROAE ~ (atlagos sajat  t6ke 7.9% 14,4% 47.5% 599.7% 330.5%

aranyos megtériilés)

A jelzaloglevelek 277.906 milli6 Ft-os (a) értéke - a dinamikusan novekvd kovetelésallomany
finanszirozasi igényét kdvetve — a tervezettet 9%-kal teljesitette tul. A 2003-as évben a Bank
10 sorozatban 190.242 milli6 forint (@) Ossznévértékli jelzaloglevelet hozott forgalomba,
amely két és félszerese () a 2002-ben forgalomba hozott 75.008 millié forintnak(a).

A jovedelmezdségi és hatékonysagi mutatok 2003-ban az el6zd évihez képest jelentdsen
javultak. Az eszkoOzaranyos, illetve tOkearanyos jovedelmezdség tekintetében az FHB a
magyarorszagi bankok élmezOnyében helyezkedik el.

2 Osztalékfizetés elbtt.
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5.1.2 Termékek

Az FHB a tavalyi évben is a lakossagi lakashitel termékek széles palettajat kinalta
tgyfeleinek, részben sajat termékfejlesztéseit, részben a partnerbankok altal felkinalt
jelzalogjog vasarlast.

A Bank klasszikus kamattdmogatasos lakashitel-termékei a lakossagi tigyfelek részére:

a lakdsvasarlasi jelzalogkdlcson

a lakasbdvitési jelzdlogkoleson

a lakasépitési jelzalogkdleson

a lakaskorszertsitési jelzdlogkdlcson
a lakashitel kivaltasi jelzadlogkdlcson

Nem elhanyagolhaté a maganszemélyek részére nyujtott altalanos jelzaloghitel aranya sem,
amelyhez azonban 4llami tAmogatas nem jarul. A fentieken kiviil kdzvetlen tdmogatasokat is
folyosit az FHB, lakasépitési kedvezményt, ado-visszatéritési tamogatast ¢és
akadalymentesitési tAmogatast.

A lakossagi termékek koziil a Bank vezetd terméke valtozatlanul a lakasvasarlasi és az épitési
hitel volt. A maganszemélyek részére tortént 2003. évi hitelkihelyezés 65,5%-4t a
lakésvasarlasi hitel adta, ezt kdvette az épitési hitel 23,3%-o0s ardnnyal. Az egyéb hitelek
koziil kiemelkedett a bovitési hitelek 6,3 %-os aranya.

A FOLYOSITOTT HITELEK MEGOSZLASA

Folyositott Jelzaloghitel 2002.12.31 2003.12.31 2004.09.30

, tipusok (%) B B B

Epités 19,84 23,3 30,66
Vasarlas 65,5 65,6 53,08
Bovités 8,36 6,3 7,11
Korszertisités 2,89 2,2 3,51
Altalanos jelzaloghitel 2,2 1,8 4,49
Felujitas 1,11 0,8 1,15

A sajat folyositasu hitelek szerzddés szerinti futamideje 2003-ban jellemzden az egyre
hosszabbak irdnyaba tolddott: mig 2002 végén a kolcsondknek csupan fele volt 15 év feletti
futamidejii, addig a tavalyi év végére mar kétharmada. A sajat hitelek allomanyanak Sthatodat
2003. végén az oOtéves kamatperiddusu hitelek adtak, ezek aranya az el6zd évinél 10
szazalékponttal volt magasabb. 2003-ban a hitelek 16%-a volt évenként valtoz6 kamatozasu,
egy évvel korabban a kolcsonalloméany egynegyede.

SAJAT HITELEK SZERZODESES FUTAMIDEJE

Futamidé (%) 2002.12.31 (B) 2003.12.31 (B) 2004.09.30 (B)
0-5 év 23 0,3 0,76
5-10 év 12,3 6,8 4,87
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10-15 év 36,2 27,3 24,30
15-20 év 29,6 32,3 33,66
20-25 év 19,1 31,9 34,28
25 év felett 0,5 1,5 2,13

SAJAT HITELEK ALLOMANYANAK MEGOSZLASA KAMATPERIODUS

SZERINT
Kamatperiédus 2002.12.31 2003.12.31 2004.09.30

__szerint (%) ® ® ®

Even beliili 1,1 0,1 0,63

Eves 25,2 15,9 15,04

5 éves 73,7 83,8 83,35

10 éves - 0,2 1,00

A projektfinanszirozas - osszhangban a Bank stratégiai tervével — 2003-ban megsziint. Uj
tigylet nem keriilt befogadasra, kihelyezésre, az év elején fenndlld6 724 millié forintos
projekthitel-allomany a harmadik negyedév végére teljes egészében annullalddott.

5.1.3 Ertékesitési csatornak

FOLYOSITOTT HITELEK MEGOSZLASA ERTEKESITESI CSATORNAK

SZERINT
Ertékesitési 2002.12.31 2003.12.31 2004.06.30
csatornik (%) ®) B )

Ugynoki értékesités 8,76 8,4 12,70
Konzorcialis 4,13 1,5 1,72
Kozvetlen sajat 36,47 13,8 16,45
halézat

Refinanszirozas 50,64 76,3 69,13

Kozvetlen sajat hdlozat

A sajat hitelezési tevékenység a 2003. év soran a folydsitasok szempontjabol mindvégig
meghaladta az el6z6 évek teljesitményeit, és ezen beliil kimagasldak az utolsé negyedév
adatai.

2003 ¢év decemberében a lakdstamogatasi rendelet modositasdnak hatasara, annak
hatalybalépését megeldzé hetekben minden eddigi értéket meghaladt a befogadott tligyletek
érteke.

A lakossagi hitelezési tevékenység jelentds része tovabbra is a sajat halozaton keresztiil
valosult meg. Az elsddleges akviralas szempontjabol szamitott éves folyositott hiteldllomany
58,2%-a (mintegy 29 Mrd Ft) kertilt kihelyezésre a sajat haldzaton at, 35,4%-a (csaknem 18
Mrd Ft) ligynokokon keresztiil, 6,4%-a (3,2 Mrd Ft) pedig a konzorcidlis partnerek
kozremiikddésével keriilt folyositasra.
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A koordinaciés irodak 2003 év soran havonta atlagosan 1,583 Md Ft-os, az évben 0sszesen 19
Mrd Ft-os allomanyt helyeztek ki, ami 5 Mrd Ft-tal (36%-al) haladja meg a 2002. évi
teljesitmény.

Ugyniki tevékenység — a teriileti lefedettség novekedett

A Bank 2003-ban a kiils6 értékesitési csatornak bovitése céljabol tjabb cégekkel kotott
szerz6dést, ezek: Hanwha Bank Rt.; Treff-Land Kft.; Signal Biztositd Rt.; BankInfo Center
Kft.; AVIVA Eletbiztosito Rt.; Fininvest Kft.; Uranusz Kft. A takarékszovetkezeteket is
figyelembe véve, 2003. év végén Osszesen 46 cég alkotta az akvirdlo ligyndki szerzddéses
termékeértékesitd kort, igy a termékek kdzvetlen teritésére az orszag egyre toObb pontjan nyilt
lehetdség Az FHB termékeinek értékesitésével csak a Banknal kiképzett és sikeres vizsgat tett
személyek foglalkozhatnak. Ez a kor a tavalyi évhez képest tobb mint dupldjara boviilt, és
2003. év végén 1.312 f6bal allt.

A kiils6 értékesitési csatorna mennyiségi értékelésének alapvetd mérdszama az ligynokok
altal akvirdlt befogadott hitelkérelmek szdma. Az ligynokok altal akviralt ligyletek szdma
(5.613 db) mintegy masfélszerese a 2002. évinek (3.791 db). A befogadott hitelkérelmek
atlagos értéke 4,0 millio Ft volt (szemben a 2002. évi 3,5 milli6é Ft-tal). A Bank iigynokei
Osszesen 21,9 Mrd Ft (a tavalyinak 1,7-szerese) értéki hitelkérelmet gyiijtottek 0ssze.

Az el6zd évhez képest 2003-ban az ligynokok altal akviralt iigyletekben kifolyositott hitel
allomanya tobb mint dupldjara nétt (7,6 Mrd Ft-r6l 16,9 Mrd Ft-ra), amely a befogadott
hitelkérelmek 6sszegének 77%-at tette ki.

Refinanszirozdas — a jelzdaloghitelezés huzodgazata

A kozéptavu stratégia célkitlizéseinek megfelelden a Bank 2003-ban fokozottan fokuszalt a
partner kereskedelmi bankok részére nyujtott refinanszirozasi tevékenységre. Az FHB sajat
fejlesztésében kialakult iizletag biztositja a partnerbankok szamdara a jelzaloghitelezés
hosszulejarati forrasat. Az FHB jelzaloglevél kibocsatasaval értékpapirositja a kereskedelmi
bankok hosszulejarata lakossagi lakas célu jelzaloghiteleit.

Az FHB Rt. — 06nall6 jelzalogjog felvasarlasan keresztiil megvalodsitott refinanszirozasi
tizletagaban — 2003 végén Kilenc iizleti partnerrel rendelkezett. Az egyiittmiikddési
keretszerzddés megkotésére a Kereskedelmi és Hitelbank Rt-vel, illetve a CIB K6zép-Eurdpai
Nemzetkozi Bank Rt-vel a 2001. évben, mig az ERSTE Bank Hungary Rt-vel, az Inter-
Eurépa Bank Rt-vel, a Konzumbank Rt-vel, a Magyar Kiilkereskedelmi Bank Rt-vel, a
Postabank és Takarékpénztar Rt-vel és Raiffeisen Bank Rt-vel a 2002. évben, az Altalanos
Ertékforgalmi Bank Rt-vel 2003. évben keriilt sor.

A fenti kereskedelmi bankokkal az FHB folyamatos, ¢és egyre ndvekvd allomanyua
refinanszirozast mikddtetett. A refinanszirozasi kotegek felajanlasa, illetve megvasarlasa — a
partnerek ciklikussagatol fiiggd idépontokban — rendszeres idokdzonként tortént, 2003 végén
41.640-re emelkedett a Bank altal refinanszirozott hitelek szama ().

Az FHB Rt. partneri korének bdvitése — az el6zd lizleti évek kihelyezéséhez képest —
emelkedod titemi lizleti aktivitdst eredményezett, amelyen keresztiil a Bank eredményessége
novekedett, valamint a jelzaloglevél-kibocsatas nagyobb mértékii, és egyenletesebb képet
mutat.

REFINANSZIROZAS (Mrd Ft-ban) (p)
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2002. 2002. 2002. 2002. | 2003. | 2003. | 2003. | 2003. | 2004. | 2004. | 2004.
I.né IL.né IIL.né | IV.né I.né ILné | III.né | IV.né | L.né IL.né | IIL.né
964 4226 13.315 [23.392| 29.539 |36.989 |45.756 | 47.980 | 25.476 | 22.718 | 9.728

A 2003. év sordn Osszesen 31.890 darab {igylet keriilt refinanszirozdsra 160,3 Mrd Ft
értékben, amely a 2002 évi 10.470 darabhoz képest haromszoros, a 41,9 Mrd Ft-os értékhez
csaknem négyszeres ndovekedést jelentett.

REFINANSZIROZAS (Darabszam szerint) (p)

2002. 2002. 2002. 2002. | 2003. 2003. | 2003. | 2003. | 2004. | 2004. | 2004.
I.né IL.né IIL.né | IV.né I.né ILné | III.né | IV.né | Lné IL.né | IIl.né
322 1.220 3.343 5.585 6.372 7.543 | 8.728 | 9.247 | 4.799 | 4.205 | 2.021

A megvasarolt 6nallo jelzalogjogok atlagos Osszege 4 millié forint volt, amelyet atlagosan
223%-o0s hitelfedezet biztositott. A refinanszirozott hitelek mogott atlagosan 1,2 darab
ingatlan allt biztositékként. Az FHB-nal a refinanszirozasi iizletagban értékelt atlagos HBE
értek 2002. év végén kozel 8,5 millid forint, 2003. év végén 9 milli6 forint volt. A felvéasarolt
allomany vonatkozasaban 2002. év végén a HBE atlag 7,8 millio forintot, 2003. év végén 8,8
millio forintot tett ki. 2003 évben Osszesen 201 csomag 6nalld jelzalogjog felvasarlasara
keriilt sor, amelyek 32.509 egyedi hitelszerz0dés mogott allé 39.284 6nalld jelzalogjogra
vonatkoztak.

REFINANSZIROZOTT HITELEK SZERZODESES FUTAMIDEJE

Futamidé (%) 2002.12.31 () 2003.12.31 () 2004.09.30 ()
0-5 év 0,7 0,4 0,02
5-10 év 29,1 233 19,64
10-15 év 283 24.9 2433
15-20 év 373 483 48,79
20-25 év 3.8 1,6 5,33
25 év felett 0,9 1,5 1,89

A refinanszirozott hitelek — megvasarlastol a lejaratukig terjedd - futamideje egyre inkabb a
hosszabb lejarat felé tolodik: mig 2002 végén 42%-ot tett ki a 15 év feletti futamidejii hitelek
aranya, addig 2003 végén mar meghaladta az 51%-ot.

Konzorcialis iigyletek, partnerek

A Bank 2003-ban konzorcidlis partnereitdl 6sszesen 777 db, 3,2 Mrd Ft 0sszértékii kdvetelést
vasarolt meg, melyb6l 2,6 Mrd Ft (86,2%) a takarékszovetkezetektdl szarmazott. A
konzorcidlis partnerektdl megvasarolt kdvetelésekbdl fennallo nem esedékes hitelek egyiittes
osszege 2003.12.31-¢én 6,9 Mrd Ft volt (p).

A konzorcialis egyiittmiikodésben a Bank standard hiteltermékei (koziil a jelzaloglevél
kamattamogatasos lakasvasarlasi-, bovitési- és korszeriisitési hitelek) kertiilnek értékesitésre, a
kolesonoket a Bank altal megértékelt ingatlanok jelzdlogjoga biztositja, az ados (kezes)
tigyfelek megfelelnek a Bank kdvetelményeinek. 2003. december 31-ig a Bank Osszesen 64
takarékszovetkezettel kotott konzorcidlis egyiittmiikodési megallapodast.
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5.2 PORTFOLIOELEMZES

A Banknak 372,8 Mrd Ft mindsitett eszkoze, 6,3 Mrd Ft fiiggd kotelezettsége (0sszesen 379,1
Mrd Ft), valamint 27,96 Mrd Ft jov6beni kotelezettségvallalasa volt a szeptember 30-1 mérési
idépontban.

(P) Adatok milli¢ forintban

Minésitett allomany kategériankénti bontasa, értékvesztés és céltartalékképzés

e 2002. december 31. 2003. december 31.
MINOSITES Osszes | Ert.veszt. Arin Osszes | Ert.veszt. Ardn
kovetelés | és célt. Y Kovetelés | és célt. Y

Problémamentes 111.566 0 0,0% 306.736 0 0,0%
Kiilon figyelendd 1.927 1 0,0% 1.882 1 0,0%
Atlag alatti 205 23 11,0% 324 37 11,5%
Kétes 453 167 36,9% 508 185 36,3%
Rossz 34 34 100,0% 28 28 100,0%

A Bank hitelalloményanak novekedése az elmult kilenc honap sordn elmaradt a korabbi
években tapasztalttol, és a 2001. évi iitemet kozeliti. Mindemellett az egyre érettebbé valo
portfolid tovabbra is megorizte j6 mindségét. A jelzaloghitelek fedezeteinek sajatossagaibol
adodoan az tlgyfelek fizetokészsége meghaladja a bankszektor atlagat: a Bankban a
problémamentes kovetelések aranya az 6sszalloményon beliil 2002 végén 97,7%-ot, 2003
végén 99,1%-ot, majd 2004.09.30-an ugyancsak 99,1%-ot tett ki. A problémas mindsitési
hitelek utan képzendo értékvesztés és céltartalék dsszege 2003. év vége ¢és 2004. szeptember
30. kozott nettd 127 millid Ft-tal novekedett.

Ugyfelekkel szembeni kovetelés 125,3 Mrd Ft (a) (a portfolié 33,1%-a (m)) volt, tovabba a
megkotott szerzédések alapjan a mérési iddpontban 6,3 Mrd Ft hitelfolyositasi kotelezettség (
1,7%) allt fenn. Ezen kintlevéségekbdl kiilon figyelendd-rossz mindsitési kategdriaba sorolast
kapott 825 db kdlcsonszerzddéshez kapcsolodd 3,4 Mrd Ft kovetelés és 0,1 Mrd Ft
kotelezettségvallalas, 6sszesen 0,4 Mrd Ft értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozasi hitelek allomanya tiz kereskedelmi bankkal szemben 238,5 Mrd Ft ()
(62,9% (m)) volt, mely problémamentes besorolasu.

Az egyéb mindsitett tételek nagysagrendje nem szamottevd. A Banknak kilenc kereskedelmi
banknal volt kihelyezése lekotott, illetve latra szold betét forméjaban, 8,9 Mrd Ft-os (a)
Osszeggel (2,3% (m)). Vagyoni érdekeltségként a Bank tovabbra is egy tarsasdgnak, az FHB
Szolgaltatd Rt-nek 100 %-os tulajdonosa. A befektetés névértéke 65 millio Ft (a), amely
problémamentes.

A portfolio tovabbra is jo minéségii. Mind a teljes portfolioban, mind a hitelportfolioban
(igyfelekkel szembeni koveteléseknél és kotelezettségvallalasoknal) kozel allandd a
problémamentes-problémas kihelyezések aranya. Az 6sszportfolid atlagos értékvesztés szintje
kis mértékben novekedett, jelenleg 0,1 %, illetve a hitelportfoliora vetitve 0,3 %.
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MINOSITETT ALLOMANY KATEGORIANKENTI BONTASA, ERTEKVESZTES
ES CELTARTALEKKEPZES

Mindésités 2002. 12. 31. 2003.12. 31. 2004.09.30
Osszes |Ert.ves | Arany | Osszes |Ert.veszt| Arany | Osszes | Ert.vesz | Arany
kovetelé | zt. és () |kovetelé | .¢éscelt. | () | kovetel t. és ()
s célt. s és célt.
Problémamentes | 111.566 0 0,0% | 306.736 0 0,0% | 375.582 0 0,0%
Kiilon figyelendd 1.927 1 0,0% 1.882 1 0,0% | 2.276 0 0,0%
Atlag alatti 205 23 11,0% 324 37 11,5% 321 36 11,0%
Kétes 453 167 | 36,9% 508 185 36,3% 914 313 34,2%
Rossz 34 34 100,0 28 28 100,0 28 28 100,0%
% %
Osszesen 114.185 | 224 0,2% | 309,478 250 0,1% | 379.121 377 0,1%
@ | (@ (@) (@) ®) ®)

5.2.1 Fedezetértékelés

2003-ban — a hitelezés expanzidojanak fliggvényében — jelentdsen noétt az értékelések
darabszédma, az el6z6 évhez képest a Bank tobb mint 26 %-kal tobb ingatlant értékelt.
2002-ben 46.510 db, 2003-ban 58.654 db ingatlan keriilt értékelésre. A sajat értékelések
szama lényegében valtozatlan maradt, a Bank a megndvekedett terhelést outsourcing
keretében 91 kiils6 szakértd, fedezetértékeld céggel teljesitette.

A Bank a sajat folyodsitastu hitelek fedezetei mellett a refinanszirozott allomany fedezetéiil
szolgédlo ingatlanokat is értékeli/értékelteti, és hitelbiztositéki értéket hataroz meg. Az
ingatlanértékelések darabszama fiigg a partnerbankok tizleti aktivitdsanak volumenétdl, a
hatarozattal megallapitott hitelbiztositéki értékek Osszege, illetve az atlagos hitelbiztositéki
érték pedig az adott partner tigyfélkorét jellemzi.

Az FHB a fedezetértékelés dijaként 2003-ban 1.336 millido (a) forint bevételre tett szert,
amellyel szemben 1.104 milli6 (o) forintot az alvallalkozo értékbecslo cégeknek fizetett ki (a
pozitiv kiilonbdzetet a sajat értékelések adjak). Ez a 2002. évi bevételekhez képest 40%-os ()
novekedést jelentett, mig a koltségek 37%-kal () haladtdk meg az el6z6 évit.

5.2.2 Jelzaloglevél-fedezettség

A kibocsatott jelzaloglevelek 2003. évi nyitdéallomanya 101.644 milli6 Ft (a), 2003.
december 31-1 zardallomanya — az évkozi torlesztések utan — 277.906 milli6 Ft volt (@), az év
soran dsszesen 190.242 milli6 Ft (o) 6ssznévértéki jelzaloglevél kertilt kibocsatasra.

A fedezetiil szolgalo eszkozesoport 2003. december 3 1-i értékének alakuldsa

A forgalomban 1€v6 jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértéke: (a) 277.906.290.000 Ft
kamata: 168.270.855.608 Ft
0sszesen: 446.177.145.608 Ft
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A rendes fedezet értéke

toke: 294.024.554.193 Ft
kamat: 248.269.210.696 Ft
Osszesen: 542.293.764.889 Ft

A potfedezetként bevont eszkozok értéke

t6ke: 1.499.222.965 Ft
kamat: 1.930.595.784 Ft
Osszesen: 3.429.818.749 Ft

A potfedezetként bevont eszkozok allami készfizetd kezességvallalas mellett nyujtott hitelek.

Az tigyfelekkel szembeni 296.872 milli6 (o) forintos tékekdvetelést 718.125 millio forint
hitelbiztositéki értékli ingatlan fedezte a 2003-as év végén. A hitelfedezeti mutaté
(tokekovetelés / hitelbiztositéki érték) értéke 2003. december 31-én 41,3%-0s volt, szemben a
2002. december 31-1 38,3%-o0s értékkel.
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6. AZ FHB RT. PENZUGYI BESZAMOLOJA

6.1 MERLEGSZERKEZET ALAKULASA

A Bank mérlegf6osszege rendkiviil dinamikusan nétt az elmult év soran az tligyfelekkel
szembeni kovetelések, valamint a refinanszirozas bdviilésének koszonhetden. Az év végi
mérlegfoosszeg az elmult évinél 168%-kal a tervezettnél pedig 10%-kal magasabb.

Adatok milli6 forintban

8 2002. dec. 31. 2003 dec. 31. 2003. dec.31. | 2003 Tény/ | 2003 Tény/
MEGNEVEZES Tény Terv Tény 2002 Tény 2003 Terv

Eszkozok

Kamatoz6 eszk6zok (nettd értéken) 111.894 278.355 304.200 271,9% 109,3%
- Lakossagi hitelek 62.810 87.540 104.998 167,2% 119,9%
- Vallalati hitelek 1.861 680 204 11,0% 30,0%
- Refinanszirozott hitelek 41.177 170.260 192.538 467,6% 113,1%
- Ertékpapirok/bankkozi 6.046 19.875 6.459 106,8% 32,5%

Sajat eszk6zok €s befektetések 1.354 1.535 828 61,2% 53,9%

Egyéb eszk6zok 2.317 2.410 5.145 222,1% 213,5%

Forrasok

Kamatoz6 forrasok 105.144 258.160 283.906 270,0% 110,0%
- Jelzaloglevelek 101.644 255.660 277.906 273,4% 108,7%
- Bankkozi hitelek 2.000 0 6.000 300,0% 0,0%
- Alérendelt kolcsontoke 1.500 2.500 0 0,0% 0,0%

Egyéb forrasok 4.748 13.668 14.058 296,1% 102,9%

Sajat toke €s céltartalékok 5.673 10.472 12.209 215,2% 116,6%

Kamatozo eszkozok

A kamatoz6 eszk6zokon beliil minden eszkozkategoria allomanya boviilt, melyek koziil a
legnagyobb ndvekedés a refinanszirozas terén volt: a 2002. év végi 41,2 milliard Ft-rol 192,5
milliard Ft-ra emelkedett, ami a nett6 kamatoz6 eszkozok 63,3%-at jelentette (szemben a
tavaly év végi 36,8%-o0s ardnnyal). A Bank sajat értékesitési csatorndin keresztiil folyositott
lakossagi hitelek 6sszege 2002. december 31-én 62,8 milliard Ft-ot tett ki, ez az allomany
2003. december 31-ig 105 milliard Ft-ra n6tt — igy a kamatozo eszkozok 34,5%-at adta. A
lakossagi hitelek ¢v végi allomany a 2003-as pénziigyi tervet 20%-kal, mig a refinanszirozasi
hitelek 13%-kal haladtdk meg. A véllalati hitelek 0,2 millidird Ft-os alloménya a netto
kamatoz6 eszkdzok kevesebb, mint 0,1%-at jelentette, jelentdsége tovabb marginalizalodott.
Az 0sszes hitelallomany nagysaga 2003. december 31-én, amely a lakossagi, a véllalati és a
kereskedelmi bankok felé nyujtott refinanszirozasi hiteleket is tartalmazza, 297,7 milliard Ft
volt. Ez az érték a 2002 évi hasonld idészakénak (105,8 millidard Ft-nak) 281,4%-a. A
hitelallomany Gsszetétele az év folyaman egyre inkabb eltolodott a hosszabb futamidé felé (a
15 év felettiek aranya 87,8%). Ennek f6 oka a 2003-as év sordn az iigyfélkamatok tartdsan
alacsony szintje (3-6%) ¢és a kamattamogatas 20 éves tartama a tdmogatasi rendszer
eredményeként.
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A bankkézi kihelyezések alloméanya 2002. december 31-én 3,9 milliard Ft-ot (), mig 2003.
december 31-én 3,0 milliard Ft-ot (o) tett ki, ezzel a kamatozo eszkozok kozott 1,0 %-os
aranyt képviselt. A bankkozi betétkihelyezések az év sordn részben az MNB-hez elhelyezett

kéthetes betétekbdl, részben mas bankokhoz elhelyezett maximum két hetes futamideji
betétekbdl alltak.

A Bank értékpapirallomanyanak értéke janudr 1-én 2.099 millié Ft(a), mig december 31-én
3.455 millio Ft (@) volt, ami 65%-0s novekedésnek felel meg. Az FHB tulajdondban 1évo
értékpapirok éves atlagos allomanya 2.576 millio Ft. Az értékpapirallomanyt a Bank
likviditasi tartalékként kezeli, valamint kockazatkezelési célbol tartja a Bank belso
szabalyainak megfelelden. A portfolidban az egész ¢év sordn kizarolag allamkdtvények és
MNB kétvények valamint diszkont kincstarjegyek szerepeltek. Az értékpapirok aranya 1,1%
volt a kamatoz6 eszk6zok kozott.

Sajat eszkozok és befektetések

A targyi eszkozok és immateridlis javak 2002. december 31-i 939 milli6 (a) forintos
allomanya 2003 év végén 764 milli6 (o) forintra csokkent. Ezen eszkozok kizardlag
bankiizemi célt szolgdlnak. A sajat részvények 2002. december 31-i 350 milliés (o)
alloménya a nyilvanos értékesités €s részben a munkavallaléi részvényvasarlasi program
keretében kertilt értékesitésre. A befektetések kozott tovabbra is a Bank 100%-os
tulajdonaban 4ll6 FHB Szolgaltatd Rt. szerepel 65 millio Ft (a) értékben.

Kamatozo forrdasok

A finanszirozas meghatarozo eleme a jelzaloglevél-allomany, amely 2003. december 31-én a
kamatozo forrasok 98%-at tette ki, a maradék 2%-ot a rulirozo hitelkeretekbdl Iehivott hitelek
alkottak.

A kibocsatott jelzaloglevelek 2002. évi zar6 allomanya 101.644 milli6 Ft (o), 2003. december
31-1 zar6 allomanya pedig 277.906 millié Ft (a) volt. Az tizleti év soran 13.980 millid(a)
jelzaloglevél tokét fizetett vissza a Bank, amely torlesztésekbdl 13.000 millié a harmadik
negyedévben kibocsatott, rovid, éven beliili (2-3 hodnapos) futamidével rendelkezd
jelzaloglevelek lejaratabol fakadt. Az év sordn 190.242 millid6 Ft (o) Ossznévértékii
jelzaloglevél kertlt kibocsatasra. A kibocsatasok koziil jelentéségében kiemelkedik a
novemberi 125 millié eurds (@) jelzaloglevél kibocsatas, amely a Luxemburgban bejegyzett
nemzetkozi jelzaloglevél program keretein beiil zajlott le.

JELZALOGLEVEL ALLOMANY HATRALEVO FUTAMIDO SZERINT 2003.12.31.

Hatralevo futamido %
1-3 év 5,5
3-5év 37,8
5-7 év 16,5
7-10 év 40,3

A jelzéloglevelek tobb mint 50%-anak 2003. december 31-én a hatralévé futamideje nagyobb
volt, mint 5 év. Az elkdvetkezd két évben jelentdsebb jelzaloglevél torlesztésre nem keriil sor.
A jelzaloglevélallomany talnyomd része, 92,1%-a (256 Mrd FT) fix kamatozast, valtozo
kamatozassal kibocsatott jelzaloglevele a Banknak 2003. év végén mindossze 22 Mrd Ft volt,
amely az allomany 7,9%-a tette ki. Az év végi jelzaloglevélallomany kozel 9%-kal haladta
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meg a 2003-ra tervezett mennyiséget, ezt az eltérést a vartndl nagyobb hitelfolyositas
forrasigénye magyarazza.

Felvett bankkozi betétallomdnya a Banknak 2002. december 31-én 2.000 millié Ft (o) volt,
2003. december 31-¢én ilyen allomannyal a Bank nem rendelkezett. A rulirozoé hitelkeretek a
2003-as év soran, mint 1j, kiegészité forrasbiztositasi lehetdségek jelentek meg, melyek
tdmogatjak és biztonsagosabba teszik a Bank mindenkori likviditasat. Jelenleg 6sszesen 7.500
millié Ft 6sszegli ilyen tipust forrasbiztositasi lehetdség all a Bank rendelkezésére. 2003.
december 31-én 6.000 milli6 forint (o) lehivott allomany allt fenn a keretbdl.

Az els6 félév soran a PSZAF engedélyezte a Bank részére az 1999-t61 fennalld 1,5 milliard Ft
(o) Osszegll alarendelt kolesontokének a szerzddésben rogzitett hataridd eldtt torténd
visszafizetését, igy az FHB Rt. és az APV Rt. koz6s megéllapodésa alapjan, 2003 junius 4-én
az alarendelt kolesontdke visszafizetésre keriilt. Ezzel azonos értéknapon az APV Rt. 2,5
millidard Ft (o) alaptéke-emelést hajtott végre.

Meérlegen kiviili tételek

A fiiggo kotelezettségek allomanya a hitelallomany novekedésével egyiitt mozgott a 2003-as
¢v soran. A folyositott hitelek még igénybe vehetd hitelkerete 2002. év végén 14,7 millié Ft
(o), mig 2003. év végén 139 millio Ft (o) volt. A mar szerzodott, de még nem folyositott
hitelek allomanya 35%-kal nétt 2002-es évhez képest (2002-ben 5.223,4 milli6 Ft (a), 2003-
ban 7.065,9 milli6 Ft (a)). A refinanszirozas keretében a partnerbankoktél megvasarolandé
hitelek 4llomanya is hasonl6 mértékben emelkedett, a 2003-as év végén 461,4 millié Ft (a)
volt a zardallomany.

A Bank 4ltal kockazatkezelési célbol kotott fedezeti jellegli kamatswapbol szarmazo jovobeni
kotelezettség 2003-ban 2.885 milli6 Ft (@) volt, mig 2002-ben ilyen jellegli iizletet nem
kotott.

Eredmény alakuldsa

Az elmult év felfutd hitelezési dinamikdjanak koszonhetéen a Tarsasag bruttd pénziigyi
eredménye 2003 végére az eldzd évihez képest 119%-kal (m) emelkedett. A bruttd
eredményben meghatarozo stlyl nett6 kamatbevétel egy év alatt 135%-kal () nétt. A 2003-
as tényadatok a brutté pénziigyi eredmény szintjén 24%-kal (m) haladjak meg a tervet, ez
elsdsorban a terven feliili hitelfolydsitasokbol szdrmazo kamat- és dijbevételeknek, illetve a
novemberi részvényértékesités arfolyamnyereségének koszonheto.
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Adatok milli6 forintban

MEGNEVEZES 2002.dee. 31003 dec. 31, | 2003-dee- 3L 03 Teny/ | 2003 Teny /

Tény (o) Terv Tény () 2002 Tény 2003 Terv
Nett6 kamatbevétel 4.131 8.502 9.694 234,7% 114,0%
Netto jutalék- és dijbevétel 963 460 699 72,6% 152,0%
ePreendzrlrll%z; . miiveletek netto 39 2 675 ) )
Brutté pénziigyi eredmény 5.055 8.960 11.068 219,0% 123,5%
Miikodési koltségek -4.371 -5.840 -5.655 129,4% 96,8%
Egyéb bevételek, raforditasok -149 -180 -425 285,2% 236,3%
Nett6 pénziigyi eredmény 535 2.940 4.988 932,3% 169,7%
I;Ie’est;?eséglecif:itsa”alékképZéS & -10 -140 26 260,0% 18,6%
Rendkiviili bevételek/raforditasok -2 0 -6 300,0% -
Adozas el6tti eredmény 523 2.800 4.956 947,6% 177,0%
Adofizetési kotelezettség -97 -500 -920 948,5% 183,9%
Adodzott eredmény 426 2300 4.036 947,4% 175,5%
Altalanos tartalekkepzes -230 -404 939,5% 175,7%

2.070 3.632 948,3% 175,5%

* Osztalékfizetés eldtt szamitott eredmény

A koltséghatékony gazdalkodasnak kdszonhetéen a miikddési koltségek minddssze 29%-kal
(m) haladtdk meg az el6z6 évit, de ugyanakkor a tervezett szint alatt maradtak. fgy — az
egyébként alacsony bazisu — nettd pénziigyi eredmény tobb mint a kilencszeresére nott a
2002-es évhez képest és 70%-kal (w)haladja meg a tervet (a Bank az alapitas éveit kdvetden
elsdként 2002-ben érte el a gazdasadgos lizemmeéretet s mutatott fel el6szor pozitiv eredményt;
a2003. évi eredménynovekedés mértéke ennek figyelembevételével értelmezendd).

Netto kamatbevétel

oo

A Tarsasag nettdé kamatbevétele 2003-ban 9.694 millié Ft (a)volt, az el6z6 évit 5.563 millid
Ft-tal (a)haladta meg. Ez 26.007 milli6 Ft-os (@) kamatbevétel (175%-o0s ndvekedés) (m) €s
16.313 milli6 Ft-os (o) kamatkiadas (206%-o0s novekedés(w)) egyenlegeként alakult ki. A
fizetend6 kamatokat csaknem teljes egészében (2002-ben 91%-ban, 2003-ban 97%-ban) a
jelzaloglevelek utan fizetendd kamatraforditas tette ki. A kamatbevételek 6%-kal, mig a
kamatkiadasok mindossze 2%-kal haladtak meg a 2003-re tervezett értékeket, igy a tényleges
netté kamatbevétel 14%-kal mulja feliil a tervezett szintet.

Netto jutalék- és dijbevétel

A tavalyi évben a dijbevételek Osszege 2.171 millié (o) forintra ragott, a bazisévhez képest
60%-o0s (m) ndvekménnyel. A dijbevételek nagyobbik — bar egyre csokkend — hanyadat az
értékbecslési dijak tették ki (2002-ben 71%-0s, 2003-ban 62%-os sullyal szerepeltek), ennek
ellentételezéseként novekedtek az tigyfelektdl kapott jutalékok, valamint hitelbirdlatért
felszamitott 0sszegek. A dijkiadasok Osszege egy év alatt 393 millio Ft-rol (o) 1.465 millid
Ft-ra (o) emelkedett. A dijraforditdsok 80%-at (m) 2002-ben a hitelforrasként szolgalod
jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatok dijak adtak, ennek ardnya 2003-ban 46%-
ra (m) csokkent, a fizetett ligynoki jutalékoknak a dijkiaddsokban mutatkozd ndvekvd hanyada
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miatt. A fentiek egyiittes hatdsaként a dijbevételek- és kiadasok egyenlege a bazisévhez
képest 27%-kal () csokkent.

A tényleges nett6 jutalek- és dijbevételek 52%-kal muljak feliil a tervezett szintet. A
dijbevételek 14%-kal haladjdk meg a pénziigyi tervet a vartndl magasabb sajat
hitelfolyodsitasnak és refinanszirozasnak koszonhetdéen. A fizetett dijak a tervezett szinten
alakultak, igy alakulhatott ki a pénziigyi tervhez képest 239 millié forinttal magasabb 699
millié forintos nett6 jutalék- és dijbevétel a 2003-as évben.

Pénziigyi miiveletek netto eredménye

A pénziigyi miiveletek nettdé eredménye 2003 végén 675 millié Ft-ot (@) tett ki, amely a 2002
végi 39 millid6 Ft-os (@) veszteséghez képest jelentds javulast jelentett. A ndvekmény
alapvetden két részbdl, a Bank részvényeinek novemberi t6zsdei bevezetésén elért 563 millid
Ft-os (@) egyszeri arfolyamnyereségbdl, illetve a kibocsatott jelzdloglevelek 125 millids Ft-os
(o) arfolyamnyereségének egyenlegébdl all ossze.

Miikodeési koltségek

Adatok milli6 forintban

- 2002. dec. 31. 2003. dec. 31. 6 3
MEGNEVEZES ) 2003 dec. 31. X ec 2003 te,ny/ 2003 tény /
Tény (o) Terv Tény (0) 2002 tény | 2003 terv

Altalanos igazgatasi koltségek 4.030 5.392 5.267 130,7% 97, 7%
Személyi jellegii raforditasok 1.935 2.053 2.310 119,4% 112,5%
Egyéb igazgatasi koltségek 2.094 3.339 2.956 141,2% 88,5%
i{altszlfgk;il specidlis  jelzélogbanki 1.070 1.843 1.639 153,2% 89,0%
Ertékcsokkenési leiras 341 448 388 113,7% 86,7%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 4.371 5.840 5.655 129,4% 96,8%

A Bank 2003 folyaman véltozatlanul takarékos koltséggazdalkodast folytatott: a miikddési
koltségek 5.655 millid Ft-os (o) Osszege az el6zd évihez képest 29%-kal (m) novekedett,
amely a mérlegféosszeg 168%-kal () vald emelkedésének csupan egyhatoda, ezzel a
koltséghatékonysag tovabbi javuldsat eredményezte. A koltséghatékonysag abban is
megmutatkozik, hogy 2003-ban a tényleges miikodési koltségek 185 millio Ft-tal
alacsonyabbak a tervezettnél, mikdzben a mérlegfoosszeg a tervezettnél 10%-kal magasabb.
A miikddési koltségek a bruttd pénziigyi eredményhez viszonyitott aranya (CIR) a 2002-es
86,5%-161 51,1%-ra javult.

A személyi jellegii raforditasok ¢és a tarsadalombiztositasi jarulék egyiittes Osszege 2.310
millio Ft volt (o), az 6sszkoltség 41%-at (m) adta. A személyi jellegli raforditasok 12,5%-kal
magasabbak a tervezettnél. A tervhez képest megnovekedett koltségek a felfutd hitelezési
tevékenység miatt sziikséges 1étszamemelkedés és az ehhez kapcsolodd anyagi Osztonzési
rendszer koltségeibdl szarmaznak.

Az egyéb koltségek 2003-ban a bazisévhez képest 41%-kal () ndvekedtek, az 6sszkoltségen
beliili hanyaduk 4 szazalékponttal, 52%-ra () nétt. A egyéb koltségek tobb, mint felét (1.639
milli6 Ft-ot) adtdk 2003-ban a jelzalogbanki tevékenységgel 0sszefiiggd specialis koltségek. E
specifikus raforditasok kétharmadat, 1.104 milli6 Ft-ot (@) az értékbecsld alvallalkozoknak
fizetett dijak jelentették a tavalyi évben, szemben a 2002. évi 803 millié Ft-tal (a): a 300
millio Ft-os novekmény a fedezetként felajanlott ingatlanok értékbecslésének szambeli
emelkedését mutatta. A specialis koltségek 6%-at (7) a jelzaloglevél-kibocsatassal sszefiiggd
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dijak és az ligynoki dijak, 17%-at () a fizetett hitelfedezeti €letbiztositas jelentette. Az egyéb
igazgatasi koltségek mintegy 12%-kal alacsonyabbak a 2003-as pénziigyi koltségtervnél.

Az értékcsokkenési leirasok 388 millio Ft-os (a) 6sszege 2003-ban 47 milli6 Ft-tal, 14%-kal
(m) volt magasabb az el6z0 évinél, az elszdmolt amortizacid sulya az Osszes miikodési
koltségen beliill a bazisévi 7,8%-r6l 6,9%-ra (m) csokkent. A ténylegesen elszamolt
értekesokkenési leirasok 13%-kal alacsonyabbak a tervezettnél, amit elsdsorban a 2004-re
athtzodo szamitastechnikai beruhédzasok magyaraznak.

Tokeszerkezet alakulas

2003. jiniusdban az APV Rt. 2,5 Mrd Ft (o) értékben alaptéke-emelést hajtott végre a
Bankban. A t6ke elemekben az elsd félévet kdvetden egyéb rendkiviili valtozas nem tortént.
Az FHB Rt. privatizacidja kapcsan 1 db FHB részvény nyilvanos kibocsatasanak ellenértéke
(4.300,-Ft) lett elhelyezve a Bank alaptdke-emelésre elkiilonitett szamlajan.

A Bank 2003. december 31-i sajat tokéjének értéke 11.547 millié Ft (a), a tavaly év végi
5.671 milli6 Ft-hoz (a) képest 115%-kal () novekedett. A ndvekmény elemei a 2003. juniusi
2.500 milli6 (o) forintos alaptoke-emelés, a lekotott tartalék 490 millio (a) forintos
csokkenése, az altalanos tartalék 404 millié (@) forintos, az eredménytartalék 873 millié (a)
forintos és a mérleg szerinti eredmény 3.249 millid (o)) forintos emelkedése.

A kockézattal stilyozott eszk6zok és mérlegen kiviili eszk6zok értéke 2003. december 31-ére
103.999 milli6 Ft-ra emelkedett. A Bank szavatolé tékéje 2002. december 31-én 5.488 millio
forint (), 2003. december 31-¢én pedig (osztalékfizetés eldtt) 11.908 millid Ft (@), amely az
auditalt eredményt is tartalmazza.

A tokemegfelelési mutaté 2003. december 31-én 11,45% (@) volt, amely meghaladja a
hitelintézeti torvényben meghatarozott 8%-os kovetelményt €s teljesiti a Bank vezetése altal
kitizott 10%-os célt is.

6.2 AZ FHB SZOLGALTATO RT. BESZAMOLOJA

Az FHB Foldhitel-és Jelzalogbank Részvénytarsasdg 100%-os tulajdonaban all az FHB
Szolgéltatd Részvénytarsasag.

A Szolgaltato 2000-ben, nem Tlzletszerlien végzett tevékenység keretében mindsitett
kovetelést vasarolt a Banktol. 2002 év elején a Szolgaltato az ingatlant felajanlva fedezetként,
hitelt kért és kapott a Banktol.

2003 félévvel bezardlag a Szolgéltatd az ingatlant értékesitette, a fennmaradd hitelt
torlesztette, ezzel az ingatlannal kapcsolatos tobb éve huzodo peres- és értékesitési eljaras
befejezddott.

2003 masodik félévében a Bank a leanyvallalatanak 0j célkitizést fogalmazott meg, mely
szerint a Szolgaltatonak hosszabb tavon fel kell késziilnie arra, hogy tligynoki feladatok
ellatasara alkalmassa valjon a Bank szdmara. Ennek elsé fokozataként akvirald iigynoki
szerzOdés jott 1étre a felek kozott. A feladat teljesitése érdekében a Szolgaltatdo 2003 masodik
felében a tevékenység végzéséhez sziikséges munkaerdt létszamfelvétellel biztositotta. A
tevékenység végzésére torténd felkésziilés egyszeri kiadast eredményezett.
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A Szolgéltatd a harmadik negyedévtdl kezdddden iizletszeriien végzi az akvirdlo ligynoki
feladatokat, melynek keretében a Szolgaltaté alkalmazottai tdjékoztatjdk az iigyfeleket a
hiteltermékekrodl, segitik az iigyfeleket kérelmiik 0Osszeallitasaban, illetve a kérelmeik
befogadasat végzik.

A 2003-ban bekovetkezett két jelentds eseménnyel — az ingatlan értékesitéssel, valamint az
ligynoki tevékenység feltételeinek megteremtésével, illetve a tevékenység tényleges
végzésével — kapcsolatos koltségek, raforditasok, illetve bevételek jelentdsen atalakitottdk a
Szolgaltatd mérlegét és eredménykimutatasat. A Szolgaltatd 6sszesen 191,1 millio Ft (a)
bevételt realizalt, melyhez 200,5 milli6 Ft (a) koltség ¢és raforditas tartozott. A Szolgaltato
2003 évi vesztesége 9,4 millio Ft (a). A Szolgaltatdé Rt. mérlegének f6osszege 2003.
december 31-én 77,7 millio Ft (a) volt.

6.3 A BANKCSOPORT KONSZOLIDALT BESZAMOLOJANAK FOBB JELLEMZOI

A szamviteli torvény eldirdsainak megfelelden elvégzett konszolidalasi eljards utin a
Bankcsoport egyiittes mérlegfoosszege 310.149,4 milli6 Ft (o). Az el6z6 év hasonld
adatdhoz képest bekovetkezett jelentds ndvekedés alapvetden a Bank nagymértékben kiboviilt
hitelezési €s refinanszirozasi tevékenységébdl ered.

A konszolidalt beszamoldban kiszlirésre keriilt a két tarsasag egymassal szemben fennalld
kovetelése-kotelezettsége, melynek értéke 36,3 millid Ft , valamint a bevétel-raforditas, mely
éves szinten 121,5 millié forint volt 2003-ben.

A Bankcsoport konszolidalt eredménye (a banki osztalékfizetés el6tt) 3.622,7 millid (o) forint
mérleg szerinti nyereség.

. S L ) 2002. dec.31.  2003. dec. 31. 2003. tény /
Fébb konszolidalt pénziigyi mutaték tény tény 2002. tény
Mérlegf6osszeg (Millio Ft) (@) 115557 () 310.149 268,4%
Jelzaloghitel-allomany (Millié Ft) (@) 105.792 (@) 297.741 281,4%
Jelzaloglevél-allomany (Millio Ft) (o) 101.644 (@) 277.906 273,4%
Sajat téke (Milli6 Ft) (o) 5.662 (o) 11.529 215,3%
Szavatol6 téke (Milli6 Ft) (o) 5.488 () 11.908 217,0%
Tékemegfelelési mutaté’ () 10,9% (a) 11,5 105,0%
Adozas utani eredmény (Milli6 Ft) ((1) 391 ((1) 4.026 1.029,7%
CIR  (mikodési  koltség/bruttdé  pénziigyi o o
eredmény) 86,8% (o) 51,7% 59,6%
EPS (Ft) 95,4 610,0 639,7%
ROAA (atlagos eszkdzaranyos megtériilés) 0,67% 2,0% 296,1%
ROAE (atlagos sajat toke aranyos megtériilés) 7,2% 47,1% 655,8%

A kovetkezo oldalon talalhaté az FHB Rt. 2002 és 2003-as Cash flow tablazata (a):

3 Osztalékfizetés elbtt
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Program-2005-2006.

Adatok ezer Ft-ban

so'r- Megnevezés 2002. 2003.
zdm december 31. december 31.
01. [Kam atbevételek 9 465 748 26 007 001
02. [+ Egyéb pénzigyi szolgdltatds bevételei 1389 263 2 984 490
03. [+ Egyéb bevételek (céltartalék felhaszndlds és ct. tébblet visszavezetés 118 685 127 851
és készlet értékvesztés és terven felili écs visszairds nélkil
04. |+ Befektetési szolgdltatas ok bevételei (értékp. értékv.visszairds kiv) 1 406
05. [+ Nem pénziigyi és befektetési szolgdltatds bevételei 3322 9211
06. |+ Osztalékbevétel 2 1
07. |+ Rendkivili bevétel
08. |- Kam atréforditds ok -5 334 570 -16 313 362
09. |- Egyéb pénziigyi szolgdltatds réforditasai (értékp. értékv.nélkil) -125 862 -924 234
10. |- Egyéb réforditdsok (ct. és értékv. képzés, terv felett écs kivételével) -309 249 -594 996
11. |- Befektetési szolgdltatds ok réforditdsai (értékpap. értékveszt. nélk) -341 237 -686 405
12. |- Nem pénziigyi és befektetési szolgdltatds réforditasai
13. |- Altaldnos igazgatdsi kélts égek -4 029 548 -5 266 829
14. |- Rendkiviili réforditds ok (targyévi adéfizetési. két. nélkil) -2 630 -6 075
15. |- Targyévi tarsas dgi addfizetési. kotelezettség -97 248 -920 230
16. |- Kifizetett os ztalék (fizetendd) -660 000
17.|MUKODE S1 PE NZARAMLAS (01.-16. sorok) 738 082 3 756 423
18. |+ Kdtelezettség dllom dnyvdltozdsa 76 862 568 179 481 747
19. |+ Kévetelés dllom anyvéltozdsa -78 465 253 -193 542 287
20. [+ Készlet dllom &nyvdltozdsa -1 233 -21 943
21. |+ Forgdeszkdzok kdzétt kim utatott értékpapirok dllom ényvdliozésa -938 120 -1 000 744
22. |+ Befektetett pénziigyi eszk6zdk dllom dnyvdltozasa 30 30
23. |+ Beruhdzdasok (el8leg is) dllom dnyvdltozdsa -63 241 58 726
24. |+ Imm ateridlis jovak &llom dnyvdéltozdsa -73 288 -76 737
25. [+ Targyi eszkdzdk (kiv. beruhdzdsok) dllom dnyvdltozasa -166 866 -160 638
26. |+ Aktiv id8beli elhatdarolds ok dllom dnyvaltozdsa -1 033 331 -241 058
27. |+ Passziv id8beli elhatdrolds ok dllomdnyvaltozdsa 3 055 575 9 250 815
28. [+ R észvénykibocs atds az eladdsi arfolyamon, 2 500 004
29. |+ J ogszabdly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzdk
30. [+ ] ogszabdly alapjén véglegesen atadott pénzeszkdz8k
31. |- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
32. [NETTO PENZARAMLAS (17.-29. sorok) -85 077 4338
ebbdl: - készpénz dllomdnyvéltozdsa -407 764
- szdmlapénz dllom dnyvdltozdsa -84 670 3574
(elszamoldsi és egyéb latra szél6 betét az MNB-nél)

A banki cash-flow alakuldsat befolyasold fobb tényezdk 2003. év soran:

1. A bank pénzeszkozei 2003. év soran Osszességében 4,3M Ft-tal (a)néttek, ezen beliil
3,6M Ft-tal (a)ndtt a szamlapénz dllomény és 0,7M Ft-tal (a)nétt a készpénz allomany.

2. A miikodési pénzaramlas 6sszesen nettd 3,756M Ft (a)nettd pénzbefolyast eredményezett.
Ennek fobb 6sszetevoi az alabbiak:

e nettd kamat bevétel:
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e cgyéb pénziigyi szolgaltatas nettd bevételei: 2.060M Ft (o)
e befektetési szolgaltatas nettd eredménye: - 686M Ft ()
e cgy¢b tevékenység nettd eredménye: -467M Ft (o)
e altalanos igazgatasi koltségek: - 5.267M Ft (a)

3. A kotelezettség allomanyvaltozasa Osszesen 179.482M Ft (D)pénzeszkéz bearamlast
eredményezett. Ebb6l 4.000M Ft (0) a hitelintézetekkel szembeni rdvid lejarata
kételezettség allomany valtozasabol szarmazik, 176.262M Ft ([I) pénzeszkdz bearamlast
eredményezett a targyévi jelzaloglevél kibocsatas és 781M Ft (0) csokkenést az egyéb
rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa eredményezett.

4. A kovetelés dllomanyvaltozas dsszességében 193.542M Ft (o) pénz kidramlast okozott. A
pénzkiaramléast alapvetéen az {ligyfelekkel szembeni kovetelés 40.557M Ft-os ()
alloményndvekedése, a hitelintézetekkel szembeni rovidlejarati kovetelések 7.243M Ft-os
(o) és az éven tuli lejarath kovetelések 143.181M Ft-os () allomanynovekedése okozta.

5. A forgbdeszkozok kozott kimutatott értékpapiroknal jelentkezé 1.001M Ft-os (@)
pénzkidramlast a sajat tulajdont allampapir allomany 1351M Ft-os (@) novekedésébol és a
értékesitett sajat részvény 350M Ft-os (o) 0sszegébdl adodik.

6. Részvénykibocsatasbol szarmazoan 2.500M Ft (o) pénzeszkdz bearamlas keletkezett.

A banki cash — flow alakulasat befolydsol6 fobb tényezdk 2002. év soran

1. A pénzeszkoz allomany targyév soran Osszességében 85M Ft-tal (o) csokkent, ezen beliil
84,7M Ft-tal (a) csokkent a szamlapénz 4llomany és 0,4M Ft-tal (o) csokkent a készpénz
alloméany.

2. A miikddési pénzaramlés 6sszesen nettd 738M Ft (o) pénz befolyast eredményezett. Fobb
Osszetevoi az alabbiakban kertilnek felsoroldsra:

e necttd kamat bevétel: 4.131M Ft (a)
e cgyéb pénziigyi szolgaltatas nettd bevételei: 1.263M Ft (o)
e Dbefektetési szolgaltatas nettd eredménye: - 340M Ft (o)
e cgyéb tevékenység nettd eredménye: - 191M Ft (a)
e Altalanos igazgatasi koltségek: -4.030M Ft (@)

3. A kotelezettség allomanyvaltozasa Osszesen 76.863M Ft (a) pénzeszkéz bedramlést
eredményezett. Ebbdl 1.400M Ft (a) a hitelintézetekkel szembeni rdévid lejarata
kotelezettség allomany valtozdsabol szarmazik, 75.008M Ft (o) pénzeszkoz bedramlést
eredményezett a targyévi jelzaloglevél kibocsatas és 455M Ft (o) novekedést az egyéb
rovid lejarata kotelezettségek valtozasa eredményezett

4. A kovetelés allomanyvaltozas 6sszességében 78.465M Ft (o) pénz kidramlast okozott. A
pénzkidramlast alapvetéen az Tligyfelekkel szembeni kovetelés 34.192M Ft-os (@)
allomanynodvekedése, a hitelintézetekkel szembeni rovidlejaratu kovetelések 4.951M Ft-os
(o) és az éven tali lejarath kovetelések 38.764M Ft-os () allomanyndvekedése okozta.

5. A forgoeszkozok kozott kimutatott értékpapirokndl jelentkez6 938M Ft-os ()

pénzkidramlast a sajat tulajdona allampapir dllomany 588M Ft-os (@) ndvekedésébdl és a
visszavasarolt sajat részvény 350M Ft-os (a) vételarabol adodik.
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7. AZ FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK RESZVENYTARSASAG 2004. I11.
NEGYEDEVI TEVEKENYSEGEROL ES EREDMENYEIROL

7.1 AZ ELMULT IDOSZAK TEVEKENYSEGENEK ES ESEMENYEINEK
OSSZEFOGLALOJA

Az FHB szamara sikeres volt 2004. harmadik negyedéve is: az adozott eredmény 5.797 millid
Ft (B) volt, amely 2.435 millié Ft-tal haladja meg a masodik negyedév végi nyereséget. A
Bank mérlegféosszege eldszor haladta meg a 400 millidard Ft-ot (B). Mind az adozott
eredmény, mind a mérlegf6dsszeg feliilmulja az idéaranyos tervet.

Lakashitelpiac

A lakashitel-alloméany 2004. évi valtozasa nem csak mennyiségi, hanem szerkezeti valtozast is
mutatott. Az év elejétdl a forint lakashitelek havi dllomanyanak novekedési iiteme jelentdsen
csokkent, a deviza alapu jelzdloghitel-folyositdsok élénkiilésével parhuzamosan. A havi
allomanyvaltozds apadasa lassult, illetve augusztusban megallt, azonban a havi
alloményndvekedés a 2003. év hasonld iddszakaét tovabbra sem érte el.

A deviza alapu jelzaloghitelek megjelenése a negativ tendencia megforduldsat eredményezte,
s az ¢év 4prilisatdl a havi hiteldllomany véaltozasa lassi novekedésnek indult. A deviza
lakashitelek térnyerésének egyértelmii jele, hogy idén nyar végére a lakashitel-allomany
novekedésében a devizahitelek ardnya a forint lakashitelekéhez hasonléan alakult. A
tendencia valtozas értékelésekor azonban érdemes figyelembe venni, hogy a teljes
hitelallomanybdl a deviza hitelek ardnya mindossze 5,1%, valamint azt is, hogy az
allomanyvaltozason beliil a forint hitelek esetében mar jelentds a torlesztd részletek csokkentd
hatésa is.

A 2003. novembere 6ta fennall6 magas hozamszint és a csokkend tdmogatas egyiittes hatésa,
hogy lényegesen emelkedtek a lakossagi forint lakashitelek iigyfélterhei ez évben. A
tendencia az év harmadik negyedében megfordulni latszik: a tdmogatott forinthitelek a
devizahitelekkel versenyképes torlesztorészleteket eredményeztek.

A Bank részesedése a héztartasi lakashitelek finanszirozasanak piacan ez évben 20 szazalék
kortili értéken stabilizalodott.

Sajat hitelezés

A sajat értékesitésti hitelek allomanya egy év alatt 2004. szeptember 30-ig 31.380 millid
forinttal (), 33,8%-kal emelkedett. Az év els6 kilenc hdnapjaban a Bank 25.862 millié forint
Osszegll hitelt folydsitott kozvetleniil tigyfeleinek, ennek 2,8%-at (2004. jaliusaban volt az
elsé folyositas) devizaalapu hitelek tették ki. A Bank vezeté termékei tovabbra is a
lakasvasarlasi és az épitési hitel. A termékstruktaran beliil 2003. III. negyedévéhez képest a
vasarlasi hiteleknél tortént jelentdsebb atrendezds figyelhetd meg, miszerint ez évben az
¢épitési hitelek folyositdsa 36,9%-ra nétt, a vasarlasi hiteleké viszont 41,7%-ra csokkent a
teljes hitelfolyositdson belill. Az 4altalanos jelzaloghiteleknél jelentdés boviilés volt
tapasztalhato: 154,2%-kal, 144 milli6 forintrél 367 millié forintra (P) ndtt a folyositas.
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A Bank 2004. junius 1-vel Iépett be j termékekkel a devizahitelek piacara. Az FHB 4altal
nyujtott devizahitelek fajtai: lakascélu devizahitel (vasarlasi, bovitési, felajitasi célokra) és
szabad felhasznaldsu devizahitel. A termékek sikerét jelzi, hogy a IIl. negyedévben honaprol
hoénapra mintegy 30%-kal ndvekedett a szerz6dott devizahitel-allomany.

A hitelezés novekedésének tovabbi erdsitése érdekében a Bank Uj tipusu konzorcidlis
egylittmiikddési megallapodast ajanlott meglévd partnereinek. Az 10j tipust egylittmiikddésre
vonatkoz6 szerzddéskotések megkotésére, valamint az elsé ilyen hiteliigyletek befogadasara
varhatoan az év negyedik negyedévében keriil sor.

Refinanszirozas

A Bank a masodik negyedév soran 1) partnerrel, az Elsé Lakashitel Orszagos
Takarékszovetkezettel (mely kereskedelmi banki miikodési engedéllyel rendelkezik, ELLA
Bank Rt.) kotott refinanszirozdsi egylittmiikodési szerzddést. A refinanszirozott
partnerbankok szama ezzel (figyelembe véve a Postabanknak az Erste Bankba, illetve a
Konzumbanknak a Magyar Kiilkereskedelmi Bankba torténd beolvadasat) nyolcra valtozott.

A lakashitelezés teriiletén megnyilvanuld csokkend kereslet leginkabb a refinanszirozas
terliletén érezteti hatdsat a Bankban. Az év harmadik negyedében 9.728 millié forint volt a
refinanszirozott j folydsitas, amely az els0 negyedévi boviilés 44,2 %-a, a masodik
negyedévi boviilésnek pedig 42,8%-at jelentette. A 2003. szeptember 30-1 148.441 millio (B)
forintos allomanyhoz képest az egy év alatti ndvekmény 90.057 millié forintot (f), azaz
60,7%-ot tett ki.

A refinanszirozott hitelallomany havi folyodsitasanak csokkenése a 2004. szeptember-oktober
idészakra megallt és némi ndovekedés is tapasztalhatd. A tamogatott forint lakéshitelek
altalanos csokkenése miatt visszaesd refinanszirozast a Bank a devizahitelek és a nem
tamogatott forint lakashitelek refinanszirozasaval, valamint a banki aktivitas tobbi értékesitési
csatorndjanak fejlesztésével tervezi ellensulyozni.

A nem tadmogatott, piaci kamatozasu ligyletek refinanszirozasa (forint és deviza alapu) 2004.
IV. negyedévében elkezdddott.

Jelzaloglevél-kibocsatas

A Bank — a fennall6 jelzaloglevél allomanyok alapjan szamitott — jelzaloglevél-piaci
részesedése megegyezik az elmult év hasonld iddszakdnak értékével (fél szazalékponttal
novekedett), az elmult negyedévihez képest kozel 0,6 szazalékkal nétt, igy 2004. szeptember
30-an 31,4%-ot tesz ki. A harom hazai jelzdlogbank Osszesitett fennallo jelzaloglevél
allomanya meghaladja az 1.153 millidrd forintot.

A harmadik negyedév sordn a Bank — igazodva a kdtvénypiac koriilményeihez és a Bank
likviditasi igényéhez — egy nagy Osszegli jelzaloglevelet bocsatott ki a nemzetk6zi EMTN
program keretében, 100 millié eurd (P) névértékben. Ez volt a Bank (és valamennyi magyar
jelzalogbank) elsé eurdban e denominalt nyilvanos kibocsatasa. A magyar tékepiacon ebben a
negyedévben nyilvanos aukcios kibocsatassal a kedvezdtlen kotvénypiaci koriilményekre
tekintettel a Bank nem jelent meg.

A harmadik negyedévben a lejarati struktura javitasa, a kedvezdbb forrdsbevonas elérése

érdekében Magyarorszagon eldszor valositott meg nyilvanos jelzaloglevél-visszavasarlast a
Bank. A csaknem 8 milliard forint (B) Osszegli jelzaloglevél-visszavasarlas sikeres volt, és a
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tapasztalatok alapjan a Bank a késdbbiek soran is aktivan kivan €lni ezzel a lehetdséggel az
eszkoz-forras management soran.

Program-2005-2006.

7.2 A PENZUGYI MUTATOK ALAKULASA 2004. IIl. NEGYEDEVEBEN
MSZSZ

Az év elsd kilenc honapjanak fobb konszolidalt pénziigyi mutatoi feliilmualtak az FHB 2004.
évi iddardnyos tervét: a mérlegfédsszeg 4,0%-kal, az addzott eredmény 41,4%-kal haladta
meg a tervezettet.

A konszolidalt mérlegfoosszeg 2003. szeptember 30. és 2004. szeptember 30. kozott 255.017
millié forintrol (B) 403.925 milli6 forintra (B) ndtt, ami 58,4%-os ndvekedést jelent 12 honap
alatt. A mérlegféosszeg nodvekedésének f6 tényezdje az tgyfelekkel, valamint a
hitelintézetekkel (refinanszirozott bankokkal) szembeni kovetelések boviilése volt, melynek
teljes volumene az elmult egy év soran 121.437 millio Ft-tal (B) (50,3%-kal) novekedett.

A Kkonszolidalt ad6zott eredmény 2004. szeptember 30-4n 5.797 millié forint (p) volt,
amely az el6z6 év hasonld iddszakanak tobb, mint duplaja (217,3%-a). Az eredmény
novekedése kiillondsen az é€les piaci verseny €s a jogszabalyi kornyezet miatt sziikiilé atlagos
nettd6 kamatrés mellett figyelemre mélt6. A kiemelked6en jo eredmény elérését segitette a
Bank belsd eréforrasainak kihasznalasa, a koltséghatékonysag tovabbi jelentds javitasa.

A Bank sajat tokéje egy ¢év alatt 10.831 millio Ft-rol 60%-kal, 17.325 millié Ft-ra () nétt a
tevékenysége felhalmozott nyereségébdl-

Konszolidalt adatok MSZSZ szerint

LR B T PATEA BBV 2V 0T S 2003. szept. |~ 2004. szept. 2004 szept. /
30. 30. 2003 szept.

Meérlegf6osszeg (Millio Ft) (B) 255.017 (B) 403.925 158,4%
Jelzaloghitelek (Millio Ft) (B) 241.202 (B) 362.639 150,3%
Jelzaloglevelek (Millio Ft) (B) 232.484 (B) 361.898 155,7%
Sajat toke (Millio Ft) (B) 10.831 (B) 17.325 160,0%
Szavatol¢ téke (Millio Ft)* (B) 8.839 (B) 14.498 164,0%
T6kemegfelelési mutato' (B) 9,9% (B) 11,6% 117,2%
Adodzas utani eredmény (Millio Ft) (B) 2.668 (B) 5.797 217,3%
Atlagos netto kamatrés (NIM) 4,8% 3,9% 82,4%
CIR (I,nukodem koltség/bruttd pénziigyi 52.2% 34.9% 66.8%
eredmény)
EP,S (Ft) (addzott eredmény/részvények 404 378 217.3%
szama)
ROAfA“ ’ (atlagos eszkdzaranyos 1.9% 2.1% 111.7%
megtériilés)
ROAE (atlagos sajat tdke aranyos 46.6% 52.4% 112.4%

megtériilés)

« A 2004. jonius 30+ auditélt eredmény figyelembe vételével.
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IFRS

Program-2005-2006.

A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolokészitési Szabvanyok alapjan a mérlegf6osszeg egy év
alatt 253.897 milli6 forintrol(f) 403.193 millié forintra (B), azaz 58,8%-kal emelkedett,
amelyet dontden a jelzaloghitel-dlloméany novekedése generalt. A részvényesi vagyon 66,7%-
os novekedés eredményeképpen16.863 millio forintra () emelkedett.

Az IFRS szerinti ad6zott nyereség 2004. szeptember 30-4n 5.780 millié forint (), amely a

tavalyi év hasonl6 iddszakanak tobb mint kétszerese.

Konszolidalt adatok IFRS szerint

LR LR A A U TR P20 DL 2003, szept. ~ 2004. szept. | 2004 szept. /
30. 30. 2003 szept.

Meérlegfoosszeg (Millio Ft) (B) 253.897 (p) 403.193 158,8%
Jelzaloghitelek (Millio Ft) (B) 242.050 (B) 363.567 150,2%
Jelzaloglevelek (Millio Ft) (B) 233.436 (B) 362.672 155,4%
Részvényesi vagyon (Milli6 Ft) (p) 10.115 (B) 16.863 166,7%
Adozés utani eredmény (Millid Ft) (B) 2.679 (B) 5.780 215,8%
Atlagos netto kamatrés (NIM) 4,6% 4,0% 86,4%
CIR (r,nﬁkédési koltség/bruttd pénziigyi 63.3% 39.3% 62.1%
eredmény)
EPS (Ft) 406 876 215,8%
ROAfA" ’ (atlagos eszkdzaranyos 1.8% 2.2% 117.4%
megtériilés)
ROAE ) ,(étslagos sajat téke aranyos 31.6% 55.4% 175.5%
megtériilés)

s A 2003. j0nius 4-i 2,5 milliagrd forintos tékeemelés figyelembevételével
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7.3 AZ FHB FOLDHITEL ES JELZALOGBANK RT. MSZSZ SZERINTI PENZUGYI
JELENTESEINEK ELEMZESE

Eredményszerkezet6

Adatok milli6 forintban

2003. 1L n.év | 2004. IL n.év | 2004. IIL. n.év
MEGNEVEZES (VI-IX.hé) =~ (IV-VLhé) = (VII-IX.hg) | 2004.1IL/ 2004. 111/
2003. 1L | 2004. IL
(D) () (1))

Nett6 kamatbevétel 2.826 3.664 4.112 145,5% 112,2%
Netto dij- és jutalekbevétel 159 122 280 176,6% 229,3%
Pénziigyi miiveletek nettd eredménye 36 43 -64 -178,6% -146,3%
Brutté pénziigyi eredmény 3.020 3.830 4.329 143,3% 113,0%
Mikodesi koltségek -1.274 -1.548 -1.165 91,5% 75,3%
Egyéb bevételek, raforditasok -107 -25 -230 214,1% 912,5%
Nettd pénziigyi eredmény 1.639 2.257 2.934 179,1% 130,0%
Netto céltartalék képzés és

veszteségleiras 30 -50 -50 -163,6% 99,3%
Rendkiviili bevételek/raforditasok 0 -7 0 - 0,0%
Adobzas elétti eredmény 1.669 2.200 2.884 172,8% 131,1%
Adofizetési kotelezettség 300 355 450 149,6% 126,7%

A Bank brutté pénziigyi eredménye 2004 szeptember végén 11,3 milliard (B) forintot tett ki,
amely a 2003. III. negyedévi bazishoz képest 49,3%-kal (m) emelkedett. Az év harmadik
negyedének brutté pénziigyi eredménye 13,0%-kal (w) volt magasabb a masodik
negyedévénél. A bruttd pénziigyi eredményben meghatarozo sulyt nettdé kamatbevétel
Osszege a masodik negyedévi 3.664 milli6 forinthoz () képest julius és szeptember kozott
4.112 millio forintra (), 12,2%-kal (7) emelkedett, az elsé kilenc havi kumulélt kamatbevétel
2004-ben pedig 58,8%-kal () ndtt 2003 hasonlo idészakdhoz képest. Az idei év szeptember
végéig felmeriilt miikodési koltség 2003. szeptember 30-hoz képest 0,3%-kal (m) volt
alacsonyabb, az el6z6 negyedév koltségszintjénél 24,7%-kal () kevesebb.

A 2004. haromnegyedévi 10.732 milli6 forintos nettdé kamatbevétel 33.542 millio Ft-os (f)
kamatbevétel (2003. szeptember végéhez képest 91,4%-o0s novekedés) és 22.809 millio Ft-os
kamatkiadas (B) (112,1%-0s ndvekedés) egyenlegeként alakult ki. A fizetendd kamatokat
csaknem teljes egészében (2003 szeptemberében 97,7%-ban (), 2004 szeptemberében
96,4%-ban (m)) a jelzaloglevelek utan fizetend6 kamatraforditas tette ki.

A nettd jutalék- és dijbevétel ardnya a Bank bruttd iizemi eredményén beliil csokkend
tendenciat mutatott: mig 2003. szeptember 30-4n a brutté eredmény 9,9%-at (mw) adta, a
tavalyi év végén 6,3%-ot (m) tett ki, 2004. III. negyedévének végére 5,2%-ra () mérsé¢klddott.
2004. szeptember 30-an a Bank 1.007 milli6 (p) forintnyi kumulalt dijbevételt ért el (amely a
tavaly haromnegyedévinek 61,7%-a), dijkiaddsa 423 milli6 forintra () ragott (a 2003.
szeptember 30-1 idéponténak 47,8%-a), e kettd egyenlegeként 584 milli6 (B) forintos nettod
dijbevételt realizalt, szemben a tavalyi bazisidészak 749 millié (f) forintos Gsszegével, s az
elsé félévi 303 millié (B) forinttal.

8 MSZSZ szerinti nem auditalt, konszolidalt adatok
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A pénziigyi muveletek negativ nettd eredményeként felmeriil6 harmadik negyedévi 64 millid
() forint a jelzaloglevelek arfolyamveszteségébdl adodik, ardnya a bruttd eredményben nem
szamottevo.

Miikodeési koltségek

Adatok milli6 forintban

2003. ITI. n.év | 2004 II. n.év. || 2004. III. n.év

- . . . 2004 II1. 2004 I11.
MEGNEVEZES (Vllill});. hé) (lV-(\[;I). hé) (VuilB);. hé) 200003 HL/ 2304 H./
Altalanos igazgatasi koltségek 1.212 1.477 1.100 90,8% 74,5%
Személyi jellegii raforditasok 469 717 495 105,4% 69,0%
- bérkoltségek 299 479 319 106,7% 66,6%
- személyi jelleg egyéb kifizetések 58 61 57 98,3% 94,3%
- bérjarulékok 112 177 119 106,3% 67,2%
Egyéb igazgatési koltségek 743 760 606 81,6% 79,7%
i(éltseét;t;(i)'(l specidlis  jelzalogbanki 429 267 290 51.3% 82.5%
Ertékesokkenési leiras 62 71 65 104,8% 91,0%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 1.274 1.548 1.165 91,4% 75,3%

A koltséghatékonysag jelentds javulasat jelzi a mikodési koltségek bruttd pénziigyi
eredményhez mért ardnya (cost/income ratio), amely 2004. szeptember 30-ra egy év
viszonylataban 52,2%-1r61 34,9%-ra javult, s az elsd félév végi 39,8%-hoz képest is majdnem
0t szézalékponttal kedvezdbb.

Portfolio mindsége, értékvesztés és céltartalék képzés

Adatok milli6 forintban

Minositett allomany kategoriankénti bontasa, értékvesztés és céltartalékképzés

o 2003. szeptember 30. ([3) 2004. janius 30. (J3) 2004. szeptember 30. ([3)
MINOSITES Osszes Ert.veszt Aran Osszes Ert.veszt Ardn Osszes Ert.veszt Ardn
kovetelés . és célt. Y kovetelés | . és célt. y kovetelés . és célt. Y
5 Foblements 252.519 0 0,0% 369.234 0 0,0% 375582 0 0,0%
E;‘;?en " 1.801 0 0,0% 2.046 0 0,0% 2.276 0 0,0%
Atlag alatti 313 381 12,1% 359 40 11,1% 321 36 11,0%
Kétes 517 184! 35,6% 736 2591 352% 914 313 34,2%
Rossz 20 201/ 100,0% 28 281/100,0% 28 28 100,0%

0,1%

A Bank portfolidjanak Osszetétele az elmult negyedévben is igen j6 mindségli maradt. A
jelzaloghitelek fedezeteinek sajatossagaibol adodoan az ligyfelek fizetOkészsége tovabbra is
meghaladja a bankszektor atlagat: a Bankban a problémamentes kovetelések aranya az
Osszallomanyon beliil 2003 harmadik negyedévének végén 99,0%-ot, 2004 masodik és
harmadik negyedévének végén egyarant 99,1%-ot tett ki. A problémas mindsitésii hitelek utan
képzendd értékvesztés és céltartalék Osszege az utdbbi negyedév végéhez képest 50 millid
forinttal emelkedett. A névekmény dontéen a portfolido novekedésével magyarazhato, mivel a
portfolion beliil a mindsitési kategoridk aranya nem valtozott.
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Meérlegszerkezet’

A Bank konszolidalt mérlegf6osszege 2004. szeptember végén 403.925 millio Ft (B) volt, ami
az elmult év azonos iddszaki adatdnal 58,4%-kal () magasabb. Az 0sszes eszkoz egy év alatti
novekményét 81,6%-ban (7) a hiteldllomany, 15,8%-ban () a bankk6zi alloméany boviilése
generalta. A mérlegf6sszeg novekménye szeptember végén a junius végihez képest 6,9%-o0s
(m) volt, a novekmény csaknem fele (45,8%-a) a bankkozi kihelyezések emelkedésébol
fakadt, a hitelek 10.932 milli6 forintos allomanyndévekedése Osszességében az elmult
negyedévben 41,7%-kal (7) jarult hozz4 a mérlegféosszeg boviiléséhez. Az dsszes forrasnak a
12 honap alatti ndvekmény 86,9%-4t (7), az utolsé negyedév viszonylataban pedig 63,0%-at
(m) a jelzaloglevél-adllomany bdviilése generalta.

Konszolidalt adatok millié forintban

- 2004.09.30. / 2004.09.30./
MEGNEVEZES 2003.09.30. 2004.06.30. 2004.09.30. 2003.09.30. 2004.06.30.

Kamatozo eszk6zok (nettd

értéken) 251.402 374.090 396.542 157,7% 106,0%
- Lakossagi hitelek 92.499 118.290 124.028 134,1% 104,9%
- Egyéb hitelek 262 168 113 43,1% 67,3%
- Refinanszirozott hitelek 148.441 233.249 238.498 160,7% 102,3%
- Ertékpapirok 2.709 3.435 2.957 109,2% 86,1%
- Bankkozi 7.491 18.949 30.946 413,1% 163,3%
Sajat eszkozok és befektetések 1.100 803 868 78,9% 108,1%
Egyéb eszk6zok 2.515 2.842 6.515 259,0% 229,2%
Kamatoz6 forrasok 232.984 345.393 364.455 156,4% 105,5%
- Jelzaloglevelek 232.484 345.393 361.898 155,7% 104,8%
- Bankkozi hitel 500 0 2.557 511,4% -
Egyéb forrasok 11.201 17.449 22.141 197,7% 126,9%
Sajat t6ke és céltartalékok 10.832 14.893 17.329 160,0% 116,4%

255017 377.735 403.925 158,4% 106,9%

Kamatozo eszkozok

A kamatoz6 eszk6zok 2004. szeptember 30-ra 396.542 milli6 Ft-ra (B) néttek, ez 2003 azonos
idészakahoz mérten 57,7%-os (), az el6z0 negyedév végéhez képest 6,0%-0s () ndvekedést
jelent. A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt 60,7%-kal (w), az utobbi 3
hénapban azonban mar csupan 2,3%-kal (m) emelkedett. A lakossagi hitelek — amelyeket a
Bank sajat kirendeltségein, ligyndkhalozatan és konzorcialis partnerei segitségével értékesit —
allomanya az elmult év szeptemberéhez képest 34,1%-kal, 2004 els6 félévéhez képest pedig
4,9%-kal novekedett, s 2004. szeptember 30-4n 124.028 milli6 Ft-ot tett ki. A lakossagi
hitelek a netté kamatozo eszk6zok 31,3%-at tették ki a harmadik negyedév végén.

A jelzaloghitelek allomanya 2004. szeptember 30-an egylittesen 362.639 milli6é Ft (B) volt,
50,3%-kal () magasabb, mint az egy évvel ezelotti és 3,1%-kal haladja meg az elsé félév
végi dlloméany nagysagat.

A bankkézi kihelyezések allomanya 2003. szeptember 30-an 7.491 millié Ft-ot (p), mig
2004. szeptember 30-an 30.946 milli6é Ft-ot (p) tett ki. A Bank értékpapir allomanyanak

" MSZSZ szerinti konszolidalt adatok
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érteke 2003. szeptember 30-an 2.709 millio Ft (B), 2004. szeptember 30-an hasonlo
nagysagrendii (2.957 milli6 Ft (B)) volt.

Sajat eszkozok

A targyi eszkozok és immaterialis javak allomanya 2004. szeptember 30-an 868 millio (B)
forintot tett ki. Ez 2003 azonos iddszakéhoz képest 15,8%-0s (), 2004. elsd felévéhez képest
pedig 8,1%-0s (m) novekedést jelent. A Bank sajat eszkozei kizardlag bankiizemi célt
szolgalnak.

A Bank sajat eszkozei kozott 2003. 111, negyedévének végén még szerepelt 350 millid (B)
forintnyi sajat részvény, amely azota értékesitésre keriilt, igy ez év szeptemberében mar nem
szerepel az eszkozportfolioban.

Kamatozo forrasok

A kamatoz6 forrasok dsszege 2004. szeptember 30-an csaknem teljes egészében (99,3%-ban)
a Bank altal kibocsatott, a jelzaloghitelek hosszu tavl finanszirozéasat biztosito jelzaloglevél-
allomanybdl allt. A III. negyedév végén fennalld 2.557 millié (P) forintos bankkozi allomany
marginalis szerepet jatszott a kamatozo forrasok kozott.

A Bank altal kibocsatott jelzaloglevelek szeptember 30-i dllomanya 361.898 millio Ft (B)
volt, ami az el6éz0 év azonos idészakahoz képest 55,7%-os (), a 2004. junius 30-i
allomanyhoz képest pedig 4,8%-os () novekedést jelent. A 2004. év elsd félévének végéhez
mért allomanyvaltozast dontd részben a 100 milli6 eurés nemzetkozi kibocsatasu
jelzaloglevél, kisebb mértékben a 7.996 milli forintos 6sszegli jelzaloglevél-visszavasarlas és
200 milli6 forintos toketorlesztés eredményezte. 2004 harmadik negyedévében a Bank altal
forgalomba hozott jelzaloglevelek 6ssznévértéke 25.005 millié Ft-ot (P) tett ki.

Jelzaloglevél fedezetek

A Bank 4altal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetéiil szolgald eszkozok, a rendes fedezetek
értéke 2004. szeptember 30-an 698,0 milliard Ft volt (p) (362,0 milliard Ft téke + 336,0
milliard Ft kamat), mely a 2004. janius 30-hoz képest 3,2%-o0s (7), mig az el6z6 év azonos
idészakahoz képest 62,2%-o0s () ndvekedést jelent.

Sajat toke

A Bank sajat tokéjének 2004. szeptember 30-i értéke 17.334 millié Ft (B), az egy évvel
ezeldtti 10.831 milli6 Ft-hoz (P) képest 60,0%-kal, a 2004. II. negyedév végi 14.891 millio Ft-
hoz (P) képest pedig 16,3%-kal () novekedett.

Meérlegen kiviili tételek

A Bank a mérlegen kiviili tételeknél a fiiggd kotelezettségek kozott jellemzdéen a mar
szerz6dott, de még nem folyositott hitelek Osszegét tartja nyilvan. A jovObeni kotelezettségek
legjelentdsebb tételei a szarmazékos piaci iigyletek. Itt a mar kordbban is meglévo fedezeti
jellegli kamatswap mellett a harmadik negyedévben megjelentek a deviza swapok. A deviza
swapok koziil a leglényegesebb a 2004 juliusdban kibocsatott 100 millié eurds (B)
jelzaloglevélhez kapcsolodo fedezeti tigylet.
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7.4 AZ FHB FOLDHITEL ES JELZALOGBANK RT. IFRS SZERINTI PENZUGYI
JELENTESEINEK ELEMZESE

Eredményszerkezet®

Adatok milli6 forintban

2003. ITI. n.év | 2004. II. n.év || 2004. III. n.év 2004. 1L/ || 2004, 101, /
3 VII-IX.hé IV-VL.ho VII-IX.hé i c
MEGNEVEZES ( (B) ) ( (B) ) ( (B) ) 2003. I11. 2004. 11.

Nett6 kamatjovedelem 2.845 3.612 4.172 146,6% 115,5%
Netto dij- és jutalékkiilonbozet -244 92 63 - 68,9%
Srretilrcrfl):r[l)}i;ok/devizamﬁveletek 36 78 70 _ )
Egyéb miksdési bevételek és réforditasok 344 100 110 32,0% 109,8%
Miikodési nyereség 2.981 3.883 4.276 143,4% 110,1%
Hitelezési veszteségek 15 -51 -51 - 99,4%
Miikodési koltségek -1.366 -1.660 -1.302 95,3% 78,4%
Adozas elétti nyereség 1.630 2.172 2.922 179,3% 134,6%
Nyereségado -293 -351 -456 155,4% 130,1%
184,5%

A Bank 2004. III. negyedében 2.466 millié () forintnyi konszolidalt, IFRS szerinti nettd
eredményt ért el, amely 84,5%-kal () haladta meg a tavaly julius-szeptember kozotti iddszak
nyereségét, s tobb mint egyharmaddal volt magasabb az idei masodik negyedéves
eredménynél.

A harmadik negyedév soran 12.656 millié (B) forintos kamatbevétel (a 2003. évi hasonld
id6szakénak 174,4%-a) és 8.483 millio () forintos kamatraforditas (a tavalyi 192,3%-a)
egyenlegeként adddott a 4.172 millié (P) forintos netté kamatjovedelem, amely a miikodési
nyereség 97,6%-at (m) (a bazisidoszakénal 22, a 2004. II. negyedévinél 46 bazisponttal
tobbet) tette ki a III. negyedévben.

A dij- és jutalékbevételek és raforditdsok egyenlegeként a Bank az utobbi harom honap alatt
63 milli6 forintos pozitiv eredményt ért el, szemben a tavalyi iddszak csaknem negyedmilliard
forintos veszteségével. Az értékpapirok €és devizamiiveletek a harmadik negyedben 70 millio
(B) forintos negativumot okoztak, a jelzaloglevelek arfolyamvesztesége miatt.

A miikédési koltség 1.302 millidé () forint volt az év harmadik negyedében, a 2003. III.
negyedévinél 4,7 szazalékponttal (m) kevesebb, az idei masodik negyedévinek pedig alig
négyotodet (78,4%-at) adta. A bérjellegli koltségek az el6z0 év azonos iddszaki adatanal
5,4%-kal (m) magasabbak, mig az el6z6 negyedévhez képest 30,9%-kal () csokkentek.

8 IFRS szerinti nem auditalt, konszolidalt adatok
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Meérlegszerkezet’

Adatok milli6 forintban

= 2003.09.30. 2004.06.30. 2004.09.30. 2004.09.30. / 2004.09.30./
F S R e v

Készpénz 9 2 1 16,0% 72,0%
MNB-vel szembeni kovetelések 4.083 6.724 22.593 553,3% 336,0%
Bankkozi kihelyezések 3.493 12.459 8.953 256,4% 71,9%
Eladasi célu értékpapirok 2.737 3.504 3.000 109,6% 85,6%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 148.442 233.249 238.498 160,7% 102,3%
Hitelek 93.608 119.341 125.069 133,6% 104,8%
Targyi eszk6zok 750 800 866 115,5% 108,2%
Egyéb eszkozok 775 848 4212 543,3% 496,6%
Eschizik dsszesen
Kotelezettségek dsszesen 243.782 362.499 386.329 158,5% 106,6%
- Bankkozi felvétek 500 0 2.557 511,3% -
- Jelzaloglevelek 233.436 346.326 362.672 155,4% 104,7%
- Egyéb kotelezettségek 9.845 16.173 21.101 214,3% 130,5%
Részvényesi vagyon 10.115 14.428 16.863 166,7% 116,9%
- Jegyzett tOke 6.600 6.600 6.600 100,0% 100,0%
- Visszavasarolt sajat részvény 350 0 0 0,0% -
- Azsi6 1.146 1.709 1.709 149,2% 100,0%
- Altalanos tartalék 309 782 1.025 332,1% 131,0%
- Cash-flow hedge tartalék 0 0 -31 0 -
- Felhalmozott vagyon 2411 5.336 7.560 313,6% 141,7%

Forrdsok osszesen 253.897 376.927 403.193 158,8% 107,0%

A Bank 2004. szeptember 30-1 konszolidalt, IFRS szerinti mérlegfédsszege 403.193 milli6 (P)
forint volt, amely 149.296 milli6 forinttal, 58,8%-kal () haladja meg a tavalyi III. negyedév
végit, és 26.265 millio forinttal, 7,0%-kal () nagyobb a 2004. jinius 30-1 mérlegf6osszegnél.
A tavalyi bazisidészakhoz képest a ndvekmény 51,3%-4t a hitelallomany novekedése
generalta, a bankkozi és MNB-kihelyezések sulya az eszkézemelkedésben 16,1% volt. A III.
negyedévi boviilés kétotodét (41,8%-at) a sajat és a refinanszirozott hitelek allomanyéanak
novekedése, 47,0%-at a likvid pénzeszkozok allomanyanak emelkedése teszi ki. Az eladasi
célu értékpapirok 510 milli6 Ft allamkotvényt (B), 2.488 millid Ft (P) diszkont kincstarjegyet
¢s 2 millio Ft (p) MNB diszkontkotvényt tartalmaztak 2004. szeptember 30-an. A targyi
eszk6zok novekedését elsdsorban a Bank informatikai beruhazasai hatarozzak meg.

Forrasoldalon a mérlegf6dsszeg utdobbi negyedévi bdviilését csaknem kétharmad részben a
jelzaloglevél-allomany novekedése jelentette, mig a tavalyi bazisidészakhoz képest ez az elem
a novekmény 86,6%-at (m) tette ki. A jelzaloglevél-allomany 94%-a fix kamatozasu, a t6zsdén
jegyzett jelzaloglevelek a teljes allomany 59,7%-at teszik ki.

? IFRS szerinti nem auditalt, konszolidalt adatok
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8. A JELZALOGLEVEL FEDEZETI RENDSZERE ES BIZTONSAGA

8.1 FEDEZETI KOVETELMENYEK

A Jelzélogtorvény 14.§-a rendelkezik a jelzdloglevelek fedezetérdl. 14.§. (1) szerint ,, A4
jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levé jelzdaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata Osszegét meghalado értékii fedezettel ” Ezt a
kovetelményt a 14.§ (2) bek. értelmében ugy kell teljesiteni, hogy

a) a fedezetként figyelembe vett tokekovetelések értekvesztéssel csokkentett egyiittes
értékének meg kell haladnia a forgalomban [évi jelzdloglevelek még nem torlesztett
névértékének 100 %-dt,

b) a fedezetként figyelembe vett, ertékvesztéssel csokkentett tokére jaro kamat egyiittes
ertékének meg kell haladnia a forgalomban lévo jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértékére jutd kamatanak 100%-at.”

8.2 A VAGYONELLENOR SZEREPE

» Fedezetek meglétének ellendrzése

A Jelzédlogtorvény a 16.§-ban és a 17.§-ban foglalkozik a Vagyonellendr megbizasaval és
annak tevékenységével. A Vagyonellenér a Befektetok (Jelzaloglevél tulajdonosok)
védelmében cselekszik. Folyamatosan ellendrzi a jelzaloglevelek el6irds szerinti fedezetének
mindenkori meglétét, a Jelzaloglevelek rendes fedezetéiil szolgald zalogtargyak és azok
hitelbiztositéki értékének, tovabba a potfedezeteknek a nyilvantartasba vald bejegyzését,
valamint a fedezeti eszk6zok nyilvantartdsbol valo torlését. A megbizasa érvényességéhez a
PSZAF engedélye sziikséges. Az FHB Rt. Vagyonellendre a vilag vezeté konyvvizsgald
tarsasagai kozé tartozo PricewaterhouseCoopers Kft.

» Arényossagi kovetelmények meglétének ellendrzése

Az Osszesitett fedezet-nyilvantartds a forgalomban 1évé ¢és még nem torlesztett
jelzaloglevelek, a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, valamint a rendes ¢€s
potfedezeti értékek naprakész ¢és allomanyi szinten Osszegzett adatait tartalmazza. Az
Osszesitett lejarati nyilvantartas a forgalomba 1évé €s még nem torlesztett jelzaloglevelekhez
kapcsolodo kotelezettségek, valamint a rendes és potfedezetként megjeldlt hitelkdvetelések
havi bontasu adatait tartalmazza.

A Vagyonellendr a Jelzaloglevélen igazolja a torvényi eldiras szerinti fedezet meglétt, ennek
hianyaban a kibocsatott értékpapir nem Jelzaloglevél.

8.3 A FEDEZETEK ERTEKELESE

A fedezetértékelésrol a Jelzalogtorvény, a Hitelintézeti torvény, a term6foldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd mddszertan elveirdl szolo
25/1997 (VIIL.1.) PM, tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirdl szolo 54/1997 (VIII.1.) FM rendeletek mddszertani eldirasai, valamint az
FHB Rt. fedezetértékelési szabalyzata rendelkeznek. Ezek figyelembe vételével a fedezet
értékelés fO feladatai:
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- a fedezet elfogadhatosaganak jogi eldmindsitése, (foszabalyként csak terheletlen ingatlant
fogad el a Bank),

- azingatlanérték hosszl tavu allandosagabol fakadod kockazatok értékelése,

- azingatlan mobilizalhatosaganak iddigénye,

- a hitelbiztositéki érték meghatarozasa.

8.4 A FEDEZETEK NYILVANTARTASA

Torvényi eldirds alapjan a Jelzédloglevelek rendes fedezetét biztositd jelzalogtargyakrol, a
rendes ¢€s a potfedezet értekérdl az FHB Rt. fedezet-nyilvantartast vezet. Az FHB Rt. hatalyos
Fedezet-nyilvantartdsi Szabalyzatat a PSZAF hagyta jova (hatirozatszam: 345/1998), a
Vagyonellen6ér pedig auditalta. Az FHB Rt. fedezet-nyilvantartdsanak kimutatasai allomanyi
szinten ¢s egyedileg regisztraljak a jelzaloglevelek fedezeteinek aktualizalt adatait. Az
allomanyi szintli kimutatasok célja a jelzaloglevelek jogszabalyban eloirt fedezettségének és
az aranyossagi kovetelmények betartdsdnak az ellendrzése.

8.5 A JELZALOGLEVEL TULAJDONOS BIZTOS HELYE A HITELEZOK
RANGSORABAN

A Jelzalogtorvény kiilon fejezetben rendelkezik a fizetésképtelenség esetére iranyado
szabalyokrol az alabbiak szerint:

»20. § (1) Jelzélog-hitelintézet elleni felszamolasi eljards soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkoz6 szabalyokat a (2)-(3) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Jelzalog-hitelintézet felszamolasa esetén - a felszamoldsi kéltségek kiegyenlitését kovetoen
- kizarolag a Jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kételezettség kielégitésére
hasznalhato fel.

a) a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet, valamint

b) a jelzalog-hitelintézet vagyondanak, elsésorban likvid eszkézeinek az a része, amely a
jelzdloglevelek alapjan keletkezé kovetelések a) pont szerinti fedezettel nem biztositott
hanyadanak kiegészitésére szolgal.

(3) Ha a jelzaloglevelekbol eredo kovetelések fedezetére a jelzdalog-hitelintézet teljes vagyona
nem elegendo, a jelzaloglevelek tulajdonosai kévetelésaranyosan keriilnek kielegitésre.”

E rendelkezés alapjan a Bank esetleges fizetésképtelensége esetére vonatkozolag az alabbi
megallapitasok tehetdk:

= A Jelzaloglevél tulajdonosokat a felszdmolds soran a Bank minden mas hitelezdjét
megeldzden kell kifizetni. E ranghely olyan erds, hogy a mas hitelez6k altal esetlegesen
kikotott egyéb jogi biztositékokat is érvénytelenné teszi a Jelzaloglevél tulajdonosokkal
szemben. Kizarolag a felszamolas koltségei fizethetk ki a Jelzdloglevél tulajdonosokat
megeldzden.

= A Jelzdloglevél tulajdonosok részére torténd kifizetés forrasat a torvény nem csak a
rendes- és potfedezetek kizardlagos felhasznalasaban jeldli meg, hanem ennél 1ényegesen
szélesebben. Igy gyakorlatilag a Bank valamennyi eszkoze elsésorban a Jelzaloglevél
vasarldinak kovetelését garantalja.
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= A jelzaloghitelt felvevo ados felszamoldsa igen sziik korben érintheti a Jelzaloglevél
tulajdonosait még abban az esetben is, ha a Bankot felszamoljak. Ha ez bekovetkezne, és a
Jelzaloglevél tulajdonost olyan hitelkdveteléssel elégitenék ki a Bank felszdmolasa soran,
melynek adosa felszamoldsi eljaras alatt all vagy a futamidd alatt ilyen eljaras alé kertil, a
Jelzaloglevél tulajdonost megilletik mindazok a jogok, melyek az eredetileg hitelt nyu;jto
Bankot megilletnék. Eszerint a kovetelés mogott kotelezOen ingatlanra alapitott
jelzélogjog, valamint ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom all, hiszen a
folyositas a jelzalogjog bejegyzéséig meg sem torténhet. Ha pedig jelzalogjog biztositja a
kovetelést, az 1991 évi IL. torvény a csOdeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a
végelszamolasrol 57. §. (1) bekezdésében meghatarozott kielégitési rangsor alapjan a
masodik helyen (un. ,,b” kategéridban), vagyis a felszamolasi koltségeket kovetden keriil
kifizetésre az 0Osszeg. Az altalanos szabalyok szerint e ranghelyet érintd esetleges
korlatozo koriilmények az aldbbiak: '

* Ha a jelzédlogjogot a felszdmolasi eljards meginditasanak idépontja eldtt 6 honapon beliil
jegyezte be a foldhivatal, ez a kielégitési rangsor elvész és a kovetelés hatrébb sorolodik
(., kategoria altalaban);

* Ha a jelzdloggal érintett ingatlanon tobb jelzalogjog all és mindezek a felszdmolasban
érvényesitett kovetelést biztositanak, az egymas kozotti sorrendet a jelzalogjogok
alapitasanak idépontja donti el (ranghely szabalya). Az FHB Rt. altal elfogadott foszabaly
szerint ezért kikotés az elsd ranghelyii jelzalogjog;

= A kielégitési els6bbség csak az adott zalogtargy erejéig all fenn, vagyis ha az adott
ingatlant a felszdmolasban eladtdk és a befolyd vételarat — a felszdmolasi koltségek
levonasa utan — szétosztva a hitelezd(k)nek még mindig marad kovetelése, e maradék
kovetelés az ,,f”° kategoridban keriil (vagy nem keriil) kifizetésre.

* Amennyiben az FHB Rt. felszdmolas ald keriil és a fentebb felsorolt fedezetek még
mindig nem elegenddk a Jelzaloglevél tulajdonosok jogos koveteléseinek kielégitésére,
akkor a torvény szerint a Bank vagyonanak (likvid eszkozeinek) értékesitésébol befolyod
Osszegek is a Jelzaloglevél tulajdonosokat illetik.

8.6 A JELZALOGLEVEL SPECIALIS STATUSZA

Az e fejezetben kifejtetteket Osszefoglalva az alabbiakban felsoroldsra keriil azon hat
alappillér, melyen a Jelzaloglevél kiilonGs erdssége és biztonsaga nyugszik:

A fedezeti rendszer

A Jelzéloglevél rendes fedezetét a részletes és szigoru jogszabalyi eldirasok alapjan
meghatarozott hitelbiztositéki  értékkel korrigalt jelzaloghitelek és visszavasarlasi
vételarkovetelések biztositjadk — fedezetként csak minden egyes jelzdloghitel/visszavasarlasi
vételar azon mértéke vehetd figyelembe, mely a hitelbiztositéki érték 60%-at nem haladja
meg. A jelzaloghitellel egyidejiileg, jogszabalyon alapuld allami készfizetd kezesség
biztositékaval nyujtott hitelrész, mint kapcsolodd kolcsonrész, ugyancsak rendes fedezeti
eszkozként vehetd figyelembe. Rendes fedezet hidnya esetén kotelezd potfedezet igénybe
vétele, mely kizarolag allamilag garantalt eszkoz (pl. allampapir, allami hitel) lehet.

' Ezen esetek elkeriilését is szolgaljék a , Kockazati tényezok” alfejezetben kozolt banki Kockazatkezelési
modszerek.
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Szigoru fedezeti aranyok

A fedezetek koziil a potfedezet a miikodés harmadik évétdl kezdve legfeljebb 20%-ot tehet ki,
a Jelzaloglevél refinanszirozasi limit pedig hitelenként legfeljebb a hitelbiztositéki érék 60%-
a.

Fiiggetlen Vagyonellenor

A fedezetek nyilvantartasba vételét, mindenkori allomanyat és a Jelzdloglevél Kibocsatast a
Befektetok védelmére kijeldlt fiiggetlen Vagyonellendr folyamatosan feliigyeli €s ellendrzi.

Kielégitési elsobbség

A Jelzéloglevél tulajdonosok az el6zé pontokban leirt modon elsébbséget élveznek a Bank
egy¢b hitelezdivel szemben.

Kiemelt PSZAF feliigyelet

A Jelzalogtorvény alapjan a PSZAF a jelzalog-hitelintézetnél koteles évente atfogéd helyszini
ellendrzést tartani.

Fokozott nyilvanossag

A jelzalog-hitelintézet negyedévenként koteles a nyilvanossagot tajékoztatni a forgalomban
1év4 jelzaloglevelek és a rendelkezésre 4ll6 fedezetek értékérdl.
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9. RIZIKO TENYEZOK ES KOCKAZAT KEZELES

Téajékoztatd célja, hogy minél redlisabb képet adjon a Kibocsatorol a potencialis Befektetdk
szamara. Az aldbbiakban kiemelten foglalkozunk a Jelzaloglevélbe torténd befektetés fobb
lehetséges kockazataival:

9.1 RIZIKO TENYEZOK

A magyar gazdasag helyzetébdl fakado kockazati tényezok

Meérete és nyitottsaga kovetkeztében a magyar gazdasag jelentdsen kitett a nemzetkozi,
elsésorban az eurdpai folyamatoknak. Romld belsé és kiilsd mérleg adatok miatt a
mindenkori kormény megszorit6 intézkedésekre kényszeriilhet. Nem lehet tovabba kizarni
a mindenkori kormany részérél olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy monetaris
intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolhatja az FHB Rt. jovedelmezdségét.

A nemzetkozi tendencidk gyorsan €s erdteljesen megjelennek a hazai kamatlabak, t6zsdei
¢és pénzpiaci arfolyamok valtozasaban. Ezek a véltozasok jelentdsen befolydsoljak a Bank
forrasszerzésének lehetdségeit €s feltételeit. A lehetdségek kiszélesitésének és a tdkepiaci
kockazati kitettség mérséklése érdekében dontott gy a Bank, hogy 2003-t61 a nemzetkozi
piacokon valo jelzaloglevél-kibocsatast is elinditja.

Az FHB tevékenységére ¢s milkodésének eredményességére erds befolydssal van a
makrogazdasagi helyzet alakulasa és a magyar gazdasag hazai és nemzetk6zi megitélése.
A makrogazdasagi helyzet egyrészt — a lakossag jovedelmi viszonyain keresztiill —
meghatarozza a kihelyezhetd lakashitelek nagysagat és a portfolid mindségének
alakuldsat. Masrészrdl a koltségvetési- és folyd fizetési mérleg hidnya, az inflacid, a
kamatszinvonal és a forint-arfolyam befolyassal van a jelzaloglevél-kibocsatasra, a
jelzdloglevelek iranti keresletre, igy Bank forraskoltségére s végsd soron
jovedelmezoségére.

Egy esetleges kedvezdtlen ingatlanpiaci tendencia esetén megndvekedhet a
jelzaloglevelekhez sziikséges fedezetek potlasi igénye.

Az Europai Unidhoz vald csatlakozassal, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe valod
integralodas soran az FHB Rt.-nek varhatoan uj kihivasokkal kell szembenéznie.

A magyar gazdasdg EU-konvergencija (forint arfolyam, kamatok) bar koézéptavon
viszonylag jol prognosztizalhato, kockazatokat rejt magaban, hiszen az alkalmazkodas
alakuldsanak pontos lefutdsa, annak intenzitdsa és volatilitasa nem kiszdmithato.

Az ezen Téajékoztatd keretében kibocsatott jelzaloglevelek max. 15 éves lejarathak.
Valoszintisithetd, hogy még ezen iddtartamon beliil bevezetésre keriil az eurd és a
jelzaloglevelek utolsé kifizetéseire mar masik pénznemben, a jovében megallapitott
forint-eurd arfolyamon atszdmitott értékii eurdban keriil sor.

Agazati szintii kockazati tényezék

Szabalyozasi kockdzat:

A jogszabalyi kornyezethez kapcsolodo jelentds kockdzatot a lakastdmogatasi rendelet
modositasa jelentheti. A 2003-as év folyaman két jelentds valtoztatas is tortént, amely a
hitelek irdnti keresletet és igy a Bank miikodését és jovedelmezdségét befolydsolta. A
jogszabalyok valtozasanak hatasat a Bank folyamatosan figyelemmel kiséri, a
jovedelmezdségre €s a pénziigyi tervekre valo rovid és hosszu tavu hatdsat modellezi.
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Piaci verseny:

Az

A lakossagi lakashitelezési piac sok szereplds (kereskedelmi bankok, jelzdlogbankok,
lakastakarékpénztarak, takarékszovetkezetek, biztositok), s a jelzdlogbankok piacan is
erds verseny folyik. Az EU csatlakozassal a kiilfoldi bankok magyarorszagi
szolgaltatdsnytjtasa konnyebbé valt, igy elképzelhetd, hogy a lakashitelezési piac
szereploinek szama tovabb nd.

A Bank sajat értékesitési halozata a piac mas szereploihez képest sziikebb. Ennek
ellensulyozasara széles korti ligynoki halozatot épitett ki. A sajat hitelezési tevékenységet
a Bank kiegésziti a refinanszirozasi tevékenységgel. Az itt jelentkezd kockézat elsdsorban
a Bank refinanszirozasi korének megtartdsdban, illetve a refinanszirozasi piaci verseny
erdsodésében rejlik.

FHB Rt.-re jellemzo kockazati tényezok

Az FHB Rt. — a torvényi korladtok miatt — iigyfelei részére nem vezethet szamlat. A
szamlavezetéssel automatikusan rendelkezésre allo kozvetlen ligyfél-informaciokat mas
forrasbol kell megszereznie. Az FHB Rt. szerzddést kotott a bankkozi informécids
rendszert mikddtetd Bankkozi Informatika Szolgaltatd Rt.-vel és egyéb szervezetekkel az
tigyfél esetleges fizetési késedelmével kapcsolatos mihamarabbi tajékoztatas megszerzése
céljabol.

Likviditasi kockézat: jollehet az FHB Rt. eszkozeinek és forrasainak a szerkezetét a
kibocsatando jelzaloglevelek strukturalasaval dsszhangba lehet hozni, de nincs biztositék
arra, hogy a lejarati megfeleldség minden adott idépontban fennall. A kamatkérnyezet
volatilitasa esetén megno az eldtorlesztések iranti igény. A likviditasmenedzselés alapvetd
célja, hogy kisziirje az ebbdl fakad6 kockazatokat.

Forrasmegujitasi kockazat: az FHB Rt. 1 és 5 éves kamatperiodust eszkdzeinek lejarata
jellemzden 5-20 év, a forrasoké pedig 5-15 év, egyes periddusokban nagyobb volumenii
forrdsmegujitdé  kibocsatdsokra  van  szilkség. Ezen  jovobeli  kibocsatasok
kockazatcsokkentd technikdjat a Bank kidolgozta.

Kamatkockéazat: Az FHB jelzalogbanki tevékenységébdl, illetve a specidlis torvényi
szabalyozasbol eredden a hazai bankrendszeren beliil sajatos eszkoz—forrds szerkezettel
rendelkezik. Az tigyfélhitelek hossztlejarataak, jellemzden annuitasosak, 1- és 5 éves
kamatperiddussal, ill. a tdmogatott hitelek tobbségének esetén arazodasi kikotésekkel
rendelkeznek, a forrasok pedig nagyrészt hosszulejarata tokepiaci forrdsok fix
kamatozassal.

El6torlesztési kockazat: A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold hatalyos
torvény értelmében a jelzdloghitelek eldtorlesztése — vagyis a kolcsonszerzOdésben
rogzitett esedékességeket megelozd teljes vagy részleges visszafizetés — megtilthato.
El6torlesztés elfogaddsa esetén a lejarat eldtti visszafizetéskor a jelzdlog-hitelintézet
elmaradt hasznat jogosult érvényesiteni. Az FHB a torvényi rendelkezések figyelembe
vételével meghatarozott feltételekkel biztositja az eldtorlesztés lehetdségét ligyfelei
részére. A hosszulejaratii jelzaloghitelezés ¢és a jellemzdéen fix kamattal kibocsatott
jelzdloglevelek mellett a kamatok csokkenése ndveli az el6torlesztésbdl fakadod
kockazatot.

Devizaarfolyam kockézat: A Bank devizaalapi hitelezési tevékenységénél a
hitelkockazatot a kovetelés és az iigyfél jovedelem jellemzd devizaneme, valamint a
fedezet értékesitésének devizaneme kozotti eltérés noveli. A deviza hitelezés és a
devizdban torténd forrasszerzés nem feltétleniil jelenti a bank koveteléseinek és
kotelezettségeinek azonos devizanemben valo fenndllésat.
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= Az FHB Rt.-nek nincs olyan peres iligye, amelynek a perértéke meghaladna a Bank
alaptokéjének 10%-at.

= Az FHB Rt. koztartozasai: A Banknak jelen Tajékoztatd elkészitésekor jogerds hatarozat
alapjan tarsadalombiztositasi, valamint adotartozésa nincs.

9.2 KOCKAZAT KEZELES

A hitelkockazat kezelése
Adosminosites

Az FHB Rt. kockazat- és kotelezettségvallalasait megel6zden vizsgélja leendd partnerei hitel-
visszafizetd képességét és készségét, tovabba a fedezetiil felajanlott ingatlanok értékét és
mobilizalhatésagat. A Bank egyszerii és komplex addosmindsitést végez az ligyfeleinél, s 1-5
osztalyba sorolja a hitelkérelmezdket, résziikre hitellimitet allapit meg. A hitelképesség
mérésére ,,scoring rendszert” alakitott ki és alkalmaz a Bank. A nyjthato hitel nagysagat igy
Osszességében az ligyfél adosmindsitésének fokozata, a részére megallapitott maximalis
hitellimit, illetve az ingatlan hitelbiztositéki értéke hatarozza meg. Devizahitelezéskor a
nyujthato hitel 6sszegének megallapitdsakor figyelembe veszi a devizaarfolyam valtozasabol
fakad¢ kockazatot.

Kintlevéség mindsités

A Bank kintlévéségeinek mindsitésekor a belsd szabdlyzatai és a torvényi szabalyozas altal
eloirt mindsitési osztalyokat és céltartalék-képzési hatarokat alkalmazza.

A mindsitési osztalyok és a hozzajuk tartoz6 céltartalék-képzési hatarok a kdvetkezok.
,»A” problémamentes 0%

Problémamentes a kintlévéség abban az esetben, ha dokumentalhatéan valdsziniisithetd a
megtériilése és a Banknak veszteséggel nem kell szamolnia, vagy a tdke-, illetve
kamattorlesztésnél, vagy egyéb torlesztési kotelezettségnél a 15 napot, lakossagi hitelek
esetében a 30 napot nem haladja meg.

,»B” killon figyelendd ~ 0-10%

Kiilon figyelendd kategoriaba kell besorolni a kintlévéséget, befektetést és a mérlegen kiviil
vallalt kotelezettséget, ha veszteség a mindsités iddpontjadban még nem valodsziniisithetd, de a
Bank olyan informdaci¢ birtokaba keriilt, amely kdvetkeztében az adott kockazatvallalds az
altalanostol eltérd kezelést igényel. Ebbe a kategoridba tartozhatnak azok a tételek is, amelyek
a hitel tipusa, az adds személye vagy a kapcsolédd egyéb feltételek kovetkeztében kiilon
kezelést igényelnek, de a mindsités idépontjdban konkrét, veszteségre utald tényezd nem
jelentkezett.

,C” atlag alatti 11-30%

Atlag alattinak kell mindsiteni a kintlévéséget, befektetést és a mérlegen kiviil véllalt
kotelezettséget, ha a rendelkezésre 4llo informacidok alapjan a szokasosndl magasabb
kockazatnak mindsiil, illetve a mindsités idopontjaban bizonytalan mértékii toke-, vagy toke
jellegli veszteség valosziniisithetd.
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D kétes 31-70%

Kétesnek kell mindsiteni azt a kintlévOséget, befektetést és a mérlegen kiviil vallalt
kotelezettséget, amely esetében egyértelmiien megallapithatd, hogy a Banknak veszteséget
okoz, de a veszteség mértéke a mindsités idopontjadban még nem ismert; illetve a torlesztési
késedelem tartos (90 napot meghaladd) vagy rendszeres, illetve a peresitett koveteléseket is.

,,B” 10ssz 71-100%k

Rossznak kell mindsiteni a kintlévOséget, befektetést €s a mérlegen kiviil vallalt
kotelezettséget, ha a keletkezd veszteség a kockazatvallalas 6sszegének 70%-at eldrelathatoan
meghaladja és az ados torlesztési kotelezettségének tobbszori felszolitas utan sem tesz eleget;
vagy ha felszdmolasi eljaras indult az ados ellen (kivéve azokat a koveteléseket, amelyek a
felszamolasi eljaras soran keletkeztek).

A fedezetek mindsége

Az FHB Rt. hiteleinek biztositékaként 6nalldan forgalomképes, értékét megorzo, per-, igény-
¢s tehermentes ingatlanokra alapitott, alapvetden elsé helyen bejegyzett jelzdlogjogot fogad
el. A Bank jogosult a biztositékat képezd ingatlanok 6nallé vagy az ligyféllel kozdsen vald
értékesitésére.

A jelzédlog-hitelezés biztonsaganak mindenkori fenntartasa érdekében az ingatlanok redlis
értékelését kulcsfontossagunak tekinti a Bank. Ennek érdekében a biztositékul felajanlott és
elfogadott ingatlanok értékelését — a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozd modszertan elveirdl szolo 25/1997 (VIIL.1.) PM,
tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak moddszertani elveirdl szo6ld
54/1997 (VIIL.1.) FM rendeletek mddszertani eldirasai alapjan — eddig sajat szervezete altal
végezte €s ennek alatdmasztasara széles adatbazist hozott 1étre az illetékhivatalok forgalmi
adataira ¢épitve. A Bank tevékenységének moddosuldsit kovetben az FHB Rt. altal
szerzOdésben feljogositott kiilsd ingatlanértékeldk is részt vesznek az ingatlanértékelésben.
Az ingatlanok hitelbiztositéki értékét azonban tovabbra is a Bank sajat szakemberei allapitjak
meg.

Vagyonellenor

A Bank vagyonellenére (PriceWaterhouseCoopers Kft.) a jogszabalyi eldirasokon tilmenden
az altala kivalasztott esetekben az FHB Rt. értékeldjének a munkdjat feliilvizsgalja, illetve
szuroproba-szeri értékelési feliilvizsgalatot végez.

Szigoru belso szabadlyozas

A Bank a hitelbiztositéki értékek megallapitasat és a jelzaloglevelek mogott meglévo rendes-
¢s potfedezet nyilvantartasat a Feliigyelet altal jovahagyott szigoru belsd szabalyzatok alapjan
veégzi.

A kamat kockazat kezelése

A Bank kamatkockazata a kovetkezo tényezokbol ered:

= A hitelek folydsitasa és a jelzaloglevelek kibocsatasa kozott eltelt iddszak tdke- és
pénzpiaci valtozasai.
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= A hitelek és a forrasok eltéré kamatperiddusa €s atdrazodasa.

= Ujrabefektetési kockazat, azaz a hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld  forrasok
ujrabefektetésekor elérhetd hozam és az eredeti hitelkamat kozotti eltérés.

* Az annuitésos hitelek és a jelzaloglevelek eltérd torlesztési liteme.

= Az eszk6zOk és forrasok eltéro lejarati struktaraja.

A kamatkockézatot elsfsorban a természetes hedge-re torekedve a forrasok és eszkozok
lejarati struktardjanak kozelitésével, az atdrazodasi periodusok megfeleltetésével, a fix és
valtoz6 eszkozok és forrasok kozotti lehetséges eltérés limitalasaval kezeli az FHB Rt. Egyre
fontosabba valik azonban a portfolié szintli kamatkockazat-kezelés és a fedezeti céllal kotott
derivativ eszkozok, igy swapok alkalmazédsa, amihez a Bank az elmult évben tobb, kivalo
mindsitésti nemzetkdzi pénzintézettel is ISDA megallapodasokat kotott.

A Bank napi rendszerességgel figyeli a likviditast jellemzd kiemelt mutatokat, a likvid
eszk6zok aranyat, a lejarod jelzaloglevelek aranyat és a lejard jelzaloglevelek lefedettségi
aranyat. A havi rendszerességii elemzés kiterjed a lejarati fedezettségi limitek, a kiilonb6zo
lejarati savokban eléfordul6 lejarati mismatch-ek figyelésére.

A likviditasi kockazat kezelése

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditds biztositdsa. A Bank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Ugyanakkor a
mindenkori fizetoképesség biztositdsa mellett a banki jovedelmezdség érdekében limitekkel
szabalyozott mértékii lejarati transzformaciot alkalmaz.

A lejarati 6sszhang eltérés kezelése

Az eldrejelzett likviditdsi hidny kiegyenlitését annak bekovetkezési idOpontjara — az
elsédleges likvid eszkozokkel vald kiegyenlités mellett — az FHB Rt. 0jabb jelzdloglevél
sorozatok forgalomba hozatalabol befolyd Osszegekkel kivanja biztositani. Az e célbol
kibocsatasra keriild jelzaloglevél sorozatok kibocsatasahoz sziikséges rendes fedezetek egy
része folyamatosan rendelkezésre all azon hosszulejaratl jelzdloghitelek formdjaban, melyek
a kifizetési idopontokban téketorlesztd jelzaloglevelek mogiil felszabadulnak. Az 1j
jelzaloglevél sorozatok tovabbi rendes fedezetét a hitelezés révén generalt rendes fedezeti
allomany névekménye képezi.

Az elotorlesztési kockazat kezelése

A Bank - a rendkiviili eldtorlesztés eseteit kivéve - az eldtorlesztést feltételekhez és dij
megfizetéséhez koti. A dij alkalmazasa mérsékli az eldtorlesztés kockazatat.

Devizaarfolyam kockazat kezelése

A bank kovetelései és kotelezettségei eltérd devizaneme miatt jelentkezd kockazatot
tizletpolitikai szandéka szerint alacsony szinten kivanja tartani. A kockazat megfeleld szinten
tartdsa érdekében pozicids limitet allit fel a bank, amelynek betartasat folyamatosan figyeli.

A kockazat fedezéséhez szarmaztatott instrumentumokat (swap) is hasznal.
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10. ADOZAS

A jelen Osszefoglald a Téjékoztatd elkészitésének idOpontjdban hatdlyos adotdrvényeken
alapul és nem célja a kiilonb6z6é adonemekkel kapcsolatos rendelkezések atfogod részletezése
vagy a magyar adorendszer részletes bemutatdsa. Ennek megfelelden az aldbbiakban foglaltak
altalanos tajékoztatasi céllal késziiltek és nem tekinthetdk sem jogi, sem addtandcsaddsnak
egyetlen belfoldi vagy kiilfoldi illetdségli Jelzaloglevél tulajdonos tekintetében sem. Minden
befektetni szandékozoénak ajanlott sajat addszakértéjének tandcsat kérnie a Jelzdloglevelek
megszerzésével, tulajdonlasaval, atruhdzasaval, valamint az altalanos adozasi feltételekkel
kapcsolatban. A Jelzaloglevél tulajdonosoknak figyelembe kell venniiikk, hogy az
addjogszabalyok 1d6rdl idére megvaltozhatnak.

A belfoldi illetdségii Jelzaloglevél tulajdonosok adozasa

A belfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél tulajdonosok esetében a nyilvdnosan
forgalomba hozott Jelzaloglevelek kamatabdl szarmazéd jovedelem utan az addé mértéke 0
szazalék.

Amennyiben a Jelzaloglevél tulajdonos a tarsasagi ad6 alanya és kamatjovedelemre jogosult,
a kamatjovedelem kapott kamatnak mindsiil és a Jelzaloglevél tulajdonos adozés eldtti
eredményét novelve tarsasagi addalapjanak része. A tarsasagi ado pozitiv alapja a Tarsasag
adotorvény altalanos szabélyai szerint 2004. Januar elsejétdl 16 szazalékos kulccsal adozik.

A Kkiilfoldi illetoségii Jelzaloglevél tulajdonosok adézasa

A kiilfoldi magénszemélyek és gazdalkodo szervek, amennyiben Magyarorszag és az adott
allam kozott van kettds addztatds elkeriilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag,
akkor annak figyelembevételével adoznak. Amennyiben nincs egyezmény, illetve viszonossag
a két allam kozott, akkor a kiilfoldi maganszemélyek a belfoldi maganszemélyekre vonatkozo
szabalyok szerint addznak, a kiilf6ldi gazdalkodo szervezetek egyezmény, illetve viszonossag
hianyéban is sajat allamuk szabalyai szerint addznak.

A kiilfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél tulajdonosok szamara a nyilvdnosan
forgalomba hozott Jelzaloglevelek esetében Magyarorszagrol szarmazo kamatjovedelme utan
az ado mértéke 0 szazalék.

A tarsasagi adotorvény hatalya ala tartozo kiilfoldi illetdségu Jelzaloglevél tulajdonos részére
kifizetett kamat, amennyiben a Jelzéloglevél tulajdonos nem természetes személy
Magyarorszagon nem esik adofizetési kotelezettség ala.

A kiilfoldi maganszemélyek, illetve gazdalkodd szervek a jegyzések, ill. aukcios ajanlatok
benyujtasakor ¢és a kamatfizetéskor kotelesek kiilfoldi illetoségiiket igazolni.
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III. RESZ:A PROGRAM OSSZEFOGLALASA ES
FELTETELEI
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11. A KIBOCSATASI PROGRAM OSSZEFOGLALASA

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. mint kibocsato (,,Kibocsato”) a jelen Tajékoztatoban
leirt kibocsatasi program (,,Kibocsatasi Program”) hatdlya alatt idorol-idore forint alapu
Jelzalogleveleket hoz forgalomba a vonatkozo jogszabdlyoknak megfeleléen. A Kibocsdatasi
Program hatalya ala tartozo egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo
(késobbiekben meghatarozott) Kibocsatasi Melléklet tartalmazza. A jelen Kibocsatasi
Program hatdlya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart Jelzdloglevelek
ossznéverteke a 220.000.000.000 Ft-ot (azaz Kettoszazhuszmilliard forintot) nem haladhatja
meg,

A Kibocsato nem vallal kételezettséget arra, hogy a Kibocsatdsi Program keretében a teljes
220 milliard forintos dssznévérték terhére Jelzalogleveleket hoz forgalomba.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzdaloglevelek
adatait a Tpt 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiilo Okirat
tartalmazza. Az Okiratot a Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleloen a Kozponti
Ertékpapirszamlavezeténél helyezi letétbe.

A Kibocsato kezdeményezheti a Kibocsatasi Program hatalya ala tartozo nyilvanos
forgalomba hozatali eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek
bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére (,BET”), vagy mds értéktézsdére. A Jelzdloglevelek
forgalomba hozatalara vonatkozo Kibocsatdasi Melléklet hatarozza meg, hogy az adott
Jelzaloglevelek a BET-re, vagy mds értéktézsdére bevezetésre keriilnek-e.

A jelen fejezet a Kibocsatasi Program feltételeir6l nyujt tdjékoztatast és a Kibocsatasi
Programba tartoz6 egyes Sorozatok ¢és Részletek tekintetében tartalmaz 4ltalanos
informaciokat. Az alabbi 6sszefoglalas a jelen Téajékoztatd egyéb vonatkozo részeivel egylitt
értelmezendd.

Kibocsato: FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag (1132
Budapest, Vaci ut 20).

Kibocsatasi Program FHB Foldhitel- ¢és  Jelzalogbank Rt.  2005-2006

megnevezése: Kibocsatasi Programja

A Kibocsatasi  Program A Kibocsatasi Programra adott feliigyeleti jovahagyastol
lejarata: szamitott két évig érvényes.

Forgalmazok: CIB Bank Rt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), ConCorde
Ertékpapir Rt. (1123 Budapest, Alkotds utca 50.),
Dresdner (Hungaria) Bank Rt. (1132 Budapest Vaci ut
20.), Erste Bank Befektetési Rt. (1075 Budapest Madach I.
ut 13-15.), Magyar Kiilkereskedelmi Bank Rt. (1056
Budapest, Vaci utca 38.), Raiffeisen Bank Rt. (1054
Budapest, Akadémia u. 6.)

Fizeto Bank: ING Bank Rt. (1068 Budapest, D6zsa Gyorgy Ut 84/b)
Felhatalmazas: Az FHB Rt. Igazgatosaga az 53/2004. (12.15.) szamq, a
10/2005.  (01.28), tovabba az  Eszkoz-Forras
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Bizottsdganak 111/2004. (11.30) hatarozataval
felhatalmazast adott az FHB Rt. 2005-2006 Kibocsatasi
Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok
elkészitésére és alairasara, valamint az eclsé Részletbe
tartozo Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara €s a tovabbi
sorozatok t6zsdei bevezetésének kezdeményezésére.

Kibocsatasi Program A Kibocsatasi Program keretében a Forint alapu
Pénzneme: Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara keriilhet sor.

Kibocsatasi Program 220.000.000.000,-Ft (Kettdszazhuszmilliard forint), - a
Keretosszege: jelen Kibocsatasi Program alapjan forgalomba hozott, de

le nem jart jelzaloglevelek 0ssznévértéke alapjan — vagy a
vagy a Kibocsatasi Program keretdsszegének a Kibocsato
dontésének megfeleléen megemelt Osszege, amelyre
vonatkozdan a Kibocsatd a hataskorrel rendelkezd hatosag
jovahagyasat megszerezte.

Jelzaloglevelek  forgalomba A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban,

hozatala: ¢s egy Sorozaton beliil egy vagy tobb Részletben torténik
nyilvdnosan a jelen Tajékoztatd ¢és a vonatkozo
Kibocsatasi Melléklet feltételei szerint.

Forgalomba Hozatali A Kibocsatdsi Program feltételeit, a  Kibocsato

Dokumentumok: bemutatasat, valamint mindazt az informaciot, amelynek
kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara
a magyar jogszabalyok szerint kotelezd, és amely a
Feliigyelet szdmara benytjtasra keriil, a jelen T4jékoztatd
tartalmazza. Az adott Sorozat/Részlet nyilvanos
Forgalomba hozatalanal eljar6 Vezeté Forgalmazé Tpt.
40. § (1) bekezdése szerinti, Kibocsatasi Mellékletben
foglalt feleldsségvallald nyilatkozata vonatkozik az ilyen
informéaciokra is.

Tovabbi forgalomba A Kibocsatasi Program alapjan torténd barmely tovabbi

hozatalok: nyilvanos forgalomba hozatalhoz a Kibocsatasi Program
ideje alatt nem sziikséges a Feliigyelet engedélye. Ilyen
tovabbi nyilvanos forgalomba hozatal esetén a Kibocsato a
Tpt. 31. § (3) bekezdésével Osszhangban az adott
forgalomba hozatal kezdé napjat legalabb harom
munkanappal megeldzéen a forgalomba hozatal egyedi
adatait tartalmazo Kibocsatasi Melléklet benyujtasaval a
Feliigyeletet t4jékoztatja, ¢és a Kibocsatasi Mellékletet
nyilvanossagra hozza.

A forgalomba hozatal médja: A jelen Kibocsatasi Program keretében a Jelzéloglevelek
nyilvanosan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 48. §.), vagy
aukcios eljaras (Tpt. 49. §.), folyamatos forgalomba
hozatal (Tpt. 50. §.), vagy adagolt kibocsatas (Tpt. 51. §.)
utjan.
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Aukcio: A Tpt.49 §.-a rendelkezik az aukcios forgalomba hozatal
altalanos szabdlyair6l. A jelen Kibocsatasi Program
keretében forgalomba hozand6 Jelzaloglevelek aukcids
eljardsanak szabdlyait, az aukcids vételi ajanlatok
benyujtasanak és azok elfogaddsanak feltételeit, valamint
az allokacid szabalyait a Kibocsatdsi Melléklet
tartalmazza.

Jegyzés: A Tpt.48 §.-a rendelkezik a jegyzési eljaras altalanos
szabdlyair6l. A jelen Kibocsatdsi Program keretében
forgalomba hozando6 Jelzaloglevelek jegyzési eljarasanak
szabalyait, a jegyzési ajanlatok benyujtasanak és azok
elfogadédsanak feltételeit, valamint az allokécio szabalyait
a Kibocsatasi Melléklet tartalmazza.

Forgalomba hozatali ar: A Jelzaloglevelek névértéken, névérték alatti vagy a
névértéket meghaladd aron keriilhetnek forgalomba
hozatalra.

A Jelzaloglevelek Jellege: A Jelzaloglevelek a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili,

nem alarendelt, a Jht. 14. §-a szerinti fedezettel biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzdloglevelekbdl
szdrmazo kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennalld
egyeb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel
szemben a Kibocsato felszamolasa, vagy az ellene inditott
végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan
elsObbséget élveznek.

Jelzaloglevelek tipusa: A Jelzalogleveleket névre szdloan lehet forgalomba hozni.

Jelzaloglevelek  megjelenési A Jelzaloglevelek dematerializalt értékpapirok. A

formaja: vonatkozd  Kibocsatasi  Mellékletben  foglaltakkal
Osszhangban a névre sz016 dematerializalt
Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt 7. §-a szerint kidllitott
Okiratot a Tpt. 9. § (2) bekezdésében foglaltakkal
osszhangban a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdjénél
helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az
adott Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott
Jelzaloglevelek tulajdonosainak a Jelzadlogleveleken
alapul6 fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek.

A Jelziloglevelek futamideje: Az alkalmazandd jogszabalyok ¢és rendelkezések
figyelembevételével, a vonatkozo Kibocsatasi
Mellékletben meghatdrozott (30 nap és 20 év kozott)
valamely idGtartam.

A Jelziloglevelek névértéke: A Jelzaloglevelek névértéke a vonatkozd Kibocsatasi
Mellékletben keriill meghatarozasra, figyelembe véve a
vonatkoz6 jogszabalyok kotelezd érvényli rendelkezéseit.
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Kamatozas: A Jelzéloglevelek  lehetnek  Fix Kamatozasu
Jelzaloglevelek, Valtozé kamatozasu Jelzaloglevelek,
Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek, Diszkont

Jelzéloglevelek a vonatkozd Kibocsatasi Mellékletben
meghatéarozottak szerint.

Fix Kamatozasi A Fix Kamatozasu Jelzdloglevelek kamatldba vagy az

Jelzaloglevelek: Osszegszerlen megadott kamatdsszeg a vonatkozd
Kibocsatasi Mellékletben elére meghatarozasra keriil. Az
éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitott, vagy az
elére Osszegszerlien megadott kamatdsszeg utolag, a
vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben meghatarozott
idépontban vagy idépontokban fizetendo.

Valtozo Kamatozasi A Valtozd6 Kamatozasti Jelzaloglevelek kamata a

Jelzaloglevelek: Kibocsaté altal valamely nyilvanosan elérhetd ¢és a
vonatkoz6 Kibocsatasi  Mellékletben meghatarozott
referencia kamatldb alapul vételével keriil kiszdmitasra.
Az igy kiszamitott kamatlab éves szinten értendd. A
kamatldb alapjan szamitott kamatdsszeg utolag, a
vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben meghatarozott
idépontban vagy idépontokban fizetendo.

Indexalt Kamatozasu Az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata valamely

Jelzaloglevelek: index és /vagy képlet vagy valamely értékpapir, deviza
vagy szabvanyositott t6zsdei termék arfolyamvaltozasa,
illetve hozamvaltozdsa vagy egyéb tényezOk alapjan
szamitandd6 a  vonatkoz6  Kibocsatdsi  Melléklet
rendelkezései szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek: A Diszkont Jelzaloglevelek a névértékiiknél alacsonyabb
aron kerlilnek forgalomba hozatalra ¢s a benniik foglalt
kovetelés csak késedelmes torlesztés esetén kamatozik.

Valtozé Kamatozasu

Jelzaloglevelekre € az A yonatkozo Kibocsatasi Melléklet rendelkezési szerint.

Indexalt Kamatozasu

Jelzaloglevelekre vonatkozo

egyéb rendelkezések:

Kamatperiédusok és A Jelzdloglevelekre vonatkoz6 kamatperiddusok és az

Kamatok: alkalmazand6 kamatok, illetve kamatlabak Sorozatonként
valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozoan a
kamatmegéllapitds moddja éallandd. A kamatperiddusokra
¢s a kamatokra vonatkozd informdaciokat a vonatkozé
Kibocsatasi Melléklet tartalmazza.

Visszavaltas: A Jelzéloglevelek lejaratkor egy Osszegben, vagy a

futamidd alatt részletekben, névértéken, vagy a felett
valthatok vissza a Kibocsatd dontése alapjan a vonatkozo
Kibocsatasi Mellékletben meghatarozottak szerint. A
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Jelzaloglevelek lejarat elotti visszavaltasara vonatkozo
informaciokat a vonatkozd Kibocsatasi Melléklet
tartalmazza. A visszavaltott Jelzaloglevelek
érvénytelenitésre keriilnek, nem hozhatok Gjra forgalomba.

Vasarlas: A Kibocsatd a tékepiacon jogosult barmilyen aron
Jelzalogleveleket vasarolni. Az ilyen vasarlasok nyilt
piacon torténnek, oly modon, hogy a Kibocsaté nyilvanos
tajékoztatast tesz kdzzé, melyben értesiti a befektetoket a
vasarlas feltételeirdl. Az ilyen Jelzalogleveleket a
Kibocsaté a Jht. 13.§ (3) bekezdése szerint nem hozhatja
ujra forgalomba. Az ilyen jelzéloglevelek forgalombol
kivontnak mindsiilnek és azok fedezetét a Kibocsaté nem
koteles biztositani.

Elszamolasi nap: A vonatkozd Kibocsatasi Mellékletben a Jelzaloglevél
forgalomba hozatalbdl szarmazd bevételek elszdmolasara
kijelolt nap.

Ertéknap: A vonatkozé Kibocsatasi Mellékletben kijellt nap,

amelyen a Kozponti Ertékpapirszamlavezeté az aktualisan
forgalomba  hozott Jelzdlogleveleket a  kozponti
értékpapirszamlan keletkezteti.

Keletkeztetés napja: Ld. Ertéknap.

Ertékpapir-szamla: A dematerializalt értékpapirokrél és a hozzd kapcsolodo
jogokrol az  értékpapir-tulajdonos  javdra  vezetett
nyilvantartas.

A befizetés modja: A forgalomba hozatal sordn Jelzaloglevelet vasarlo

befektetdk a Jelzaloglevelek vételarat a Forgalmazoknak a
Kibocsatasi Mellékletben meghatarozott bankszdmlajara
val6 készpénzes befizetéssel vagy atutalassal teljesithetik.
A Dbefektetok a megvasarolt Jelzalogleveleknek az
elfogadott aukciés vasarlasi ajanlatdn/jegyzési ivén
szerepld vételardt az ajanlati/jegyzési iv benyujtasaval
egyidejileg kotelesek megfizetni, vagy a Forgalmazokkal
kotott  kiilon  megéllapodds  rendelkezései  szerint
(amennyiben van ilyen) ugy, hogy legkésébb a
Kibocsatasi Mellékletben megjeldlt elszamolas napjan a
Forgalmazok megjelolt bankszamldjan jovairasra kertiljon.
A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetdleg az
érvénytelen  ajanlatokhoz/jegyzésekhez  kapcsolodoan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az
ajanlati/jegyzési iven szerepld Osszeget meghaladd
részének visszafizetésére a Kibocsatasi Mellékletben
meghatarozott hatarideig, maximum 15 napon beliil
levonasmentesen keriil sor atutaldssal az ajanlati/jegyzési
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iven feltiintetett bankszamlaszamra.

A befizetett 6sszeg: Amennyiben az ajanlati/jegyzési iven jelzett Osszeg és a
beérkezett 0sszeg kiilonbozik, a kovetkezok szerint kell
eljarni. Ha a befizetett 6sszeg kevesebb, mint a jegyzési
iven jelzett Osszeg, abban az esetben a befizetett 0sszeg
tekintendé mérvadonak, amennyiben a befizetett Gsszeg
tobb mint az ajanlati/jegyzési iven szerepld, akkor a
kiilonbség 6t napon beliil levonasmentesen visszatéritésre
kertil.

Visszatérités: Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 42. § (1) hatalya
ala es6 ok folytan hitisul meg, a mar befizetett 6sszegeket
a Kibocsaté hét napon beliil kamatfizetési kotelezettség €s
levonas nélkiil visszafizeti.

Kozponti Ertékpapirszamla KELER Rt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-11.) vagy
Vezetije: jogutodja.

Elszamolasi Rendszer A Kozponti Elszdmolohaz és FErtéktar (Budapest) Rt.

/Elszamolohaz: (,KELER”), vagy jogutodja, illetve barmely Részlettel
kapcsolatban a Kibocsatdo, a vonatkoz6 Vezetd
Forgalmazodk altal a hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban
a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben meghatdrozhat6
mas elszdmolasi rendszer.

Adozas: A Jelzaloglevél-tulajdonosoknak teljesitendd kifizetések a
mindenkor  alkalmazandé  pénziigyi vagy  mas
jogszabdlyokkal és egyéb rendelkezésekkel Osszhangban
torténnek. A Kibocsatd és a Fizetd Bank nem fog
potlolagos kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a
Jelzaloglevelek alapjan teljesitendd kifizetésekbdl a
kifizetdnek adét vagy mas Osszeget kell levonnia. A
Kibocsaté és a Fizeté Bank a hatdlyos jogszabalyok
értelmében nem felelds a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal
vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért,
koltségért, veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen
kamat és toke kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy
a kifizetésekbol ered, illetve a Kibocsatd és a Fizeté Bank
nem érvényesithet a Jelzaloglevél tulajdonosokkal vagy
mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget,
veszteséget vagy kiadast. Jelen T4jékoztatd II. részének
10. Fejezete informaciokat tartalmaz a Jelzaloglevelekbdl
szarmaz6 kamatjovedelem addzasara vonatkozd hatalyos
rendelkezésekrol.

Hirdetmények: A nyilvanosan forgalomba hozott Jelzaloglevelekkel
kapcsolatos valamennyi, a Befektetok részére sz016
értesités akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha az a
Tpt. 37.§., (5) bekezdése szerint Magyarorszagon egy
orszagos  napilapban (a  Kibocsatd6  mindenkori
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hirdetményeit megjelenteté napilapban, amely jelenleg a
Magyar Hirlap cimi napilap), és egy, a Feliigyelet altal
kiadott vagy a Feliigyelet altal ilyennek elismert, a
tokepiac szereplditdl szdrmazo hivatalos informaciok
megjelentetését végzo nyilvanos elektronikus
adattovabbitasi és tdroldsi rendszeren (jelenleg a
www.magyartokepiac.hu)  kozzétételre  keriilt. A
Kibocsatonak biztositania kell, hogy a Budapesti
Ertéktézsdére bevezetett vagy bevezetendd
Jelzaloglevelek  esetében az  értesitések a BET
szabalyainak és eldirdsainak megfelelé modon a tézsde
www.bet.hu cimii honlapjan is kdzzétételre keriiljenek. Az
mas értéktézsdére valo esetleges bevezetéssel kapcsolatos
kozzétételi eldirasokat az adott Kibocsatasi Melléklet irja
le.

Iranyadoé Jog és Illetékesség: A Jelzdloglevelekre a magyar jog az iranyado. A
Kibocsatasi Programmal kapcsolatban vagy abbdl eredden
keletkezd barmely jogvita eldontésében a Tpt. 376. §-ban
meghatarozott Pénz- és Tékepiaci Allando
Vilasztottbirdsag az illetékes, kivéve a Tpt. 207. § (2)
bekezdése szerinti illetékességet.

Minésités: A jelen Tajékoztatd lezarasadnak idOpontjaban Kibocsato
altal forgalomba hozott jelzalogleveleket a Moody’s Al-es
kategoriaba sorolta.

To6zsdei Bevezetés: A vonatkozd Kibocsatasi Melléklet rendelkezéseivel
Osszhangban a  Kibocsatd  kérelmezheti  barmely
nyilvanosan forgalomba hozott Sorozat Jelzaloglevélnek a
BET-re, illetve mas értéktdzsdére vald bevezetését. A
Vezetd Forgalmazd koteles a tézsdei bevezetéshez
kapcsolodo feladatokat a jogszabalyoknak és a BET,
illetve az adott értéktézsde tdzsdei szabalyzatdnak
megfelelden ellatni

Kétoldalu arjegyzés: Amennyiben a Kibocsatasi Melléklet ugy rendelkezik, a
Forgalmazdo(k) a vonatkozd Kibocsatasi Mellékletben
meghatarozott modon, az ott megjelolt informatikai
rendszer megfeleld oldalan eladési és vételi arat jegyeznek
az egy Sorozatban vagy Részletben nyilvanosan
forgalomba hozott Jelzaloglevél sorozat tekintetében.

Ertékesitési Korlatozasok: A Jelzalogleveleket csak a vonatkoz6, hatalyos
jogszabalyok  rendelkezéseinek  megfeleléen  lehet
értékesiteni belfoldi maganszemélyek, jogi személyek és
intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi
maganszemélyek, jogi személyek ¢és  intézményi
befektetok részére akar kiilfoldon, akdr Magyarorszagon.
Valamely az adott Sorozatba tartoz6 Részlet soran
forgalomba  hozott  Jelzaloglevelekre vonatkoz6
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értekesitési  korlatozdsokat a vonatkozd Kibocsatasi
Melléklet tartalmazza. A Jelzdloglevelek a masodlagos
piacon a vonatkoz6 ¢€s hatalyos magyar jogszabalyok
alapjan jogi korlatozas nélkiil értékesithetok.
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12. JELZALOGLEVEL FELTETELEK

Az alabbiak a Jelzaloglevelek feltételeit tartalmazzak, amelyek Jelzaloglevél-feltételek minden
egves Okirat (meghatdarozasat lasd az alabbiakban) részét képezik. Az egyes
Sorozat(ok)/Részlet(ek) forgalomba hozatalara vonatkozo Kibocsatasi Melléklet egyéb
feltételeket is megdllapithat. A jelen jelzdloglevél-feltételektol eltéro vagy azokkal
osszhangban nem allo ilyen egyéb feltételek a vonatkozo sorozatokhoz tartozo Jelzdaloglevelek
tekintetében a jelen Jelzdaloglevél-feltételek helyébe lépnek, illetve modositjak azokat. A jelen
Program Tadjékoztato ismerteti a Kibocsatasi Mellékletekben feltiintetheto feltételeket. A
Kibocsatasi Mellékletek fogjak meghatarozni, hogy ezen feltételek koziil melyek vonatkoznak
az adott Jelzaloglevél sorozatra.

A Jelzdloglevelek”-re torténd hivatkozason a tovabbiakban az egyes Sorozatba tartozéd
Jelzaloglevelek forintban kifejezett Névértéke értendo.

A jelen szovegben a ,,Részlet” olyan Jelzalogleveleket jelent, amelyek valamennyi tekintetben
(a tézsdei bevezetést is beleértve) azonos tipustiak, azonos jogokat testesitenek meg és azonos
a forgalomba hozatali napjuk. A ,Sorozat” olyan Részletek 0Osszessége, amelyek (a)
kifejezetten egy sorozatot alkotnak, valamint (b) valamennyi tekintetben (a tézsdei bevezetést
is beleértve) azonosak kivéve a Kibocsatasi Napjukat, a Kamatszamitds Kezd6napjukat
és/vagy a Forgalomba Hozatali Arukat.

A Kibocsatd Forgalmazéi Megallapodast (id6rdl idore modositott €s/vagy kiegészitett és/vagy
ujra megallapitott feltételekkel, a ,,Forgalmazoi Konzorcidalis Megdllapodds™) kotott, amely a
Kibocsato, a CIB Bank Rt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), ConCorde Ertékpapir Rt. (1123
Budapest, Alkotas utca 50.), Dresdner Bank Rt. (1132 Budapest Véci ut 20.), Erste Bank
Befektetési Rt. (1075 Budapest Madach I. ut 13-15.), Magyar Kiilkereskedelmi Bank Rt.
(1056 Budapest, Vaci utca 38.), Raiffeisen Bank Rt. (1054 Budapest, Akadémia u. 6.) mint
Forgalmazokkal (a ,, Forgalmazo”, amely kifejezés vonatkozik minden jogutod forgalmazora
1s) kozott 2005. januér 20. napjan jott 1étre.

A vonatkozé Kibocsatasi Melléklet (meghatarozasat lasd az alabbiakban) példanyai az egyes
Forgalmazok kijeldlt irodajaban nyitvatartasi idében megtekinthetdek, illetve atvehetdek.

A Kibocsaté Fizeté Banki Megallapodast (idordl idére modositott és/vagy kiegészitett és/vagy
ujra megallapitott feltételekkel, a ,,Fizeté Banki Megdllapodds™) kotott, amely a Kibocsato,
az ING Bank Rt. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/b) mint fizeté bank és meghatalmazott
bank (a ,, Fizeté Bank”, amely kifejezés vonatkozik minden jogutdd fizetd bankra is) kozott -
2005. januar 3. napjan jott létre.

A Kibocsatasi Mellékletben alkalmazott meghatarozasok ¢és kifejezések a Jelzaloglevél-
feltételekben azonos jelentéssel birnak, kivéve ha a szovegkdrnyezetbdl mas kovetkezik, vagy
az attol eltérd értelmezésre kifejezett utalas torténik.

12.1 A JELZALOGLEVELEK TIPUSA, ELOALLITASUK MODJA, FAJTAJA ES
TULAJDONJOGA

(a) A Jelzaloglevelek tipusa

A Jelzaloglevelek névre sz6106 értékpapirok.
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(b) A Jelzaloglevelek eléallitasanak modja

A Jelzéloglevelek dematerializalt értékpapirként keriilnek eldallitasra. A Kibocsatd a
tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (a ,,Tokepiaci torvény”) és a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény értelmében kiallitja, és a
Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar (Budapest) Rt.-nél illetve annak jogutodjanal (a
~KELER”) letétbe helyezi a Sorozat adatait tartalmazéd — értékpapirnak nem mindsiild -
okiratot (,,Okirat’). Amennyiben a Kibocsaté a 11. Jelzaloglevél-feltételnek megfeleléen
ujabb Jelzalogleveleket hoz forgalomba vagy a 5(h) Jelzaloglevél-feltétel szerint a jelen
Jelzaloglevél Sorozat egy része érvénytelenitésre keriil, akkor az Okirat érvénytelenitésre
keriil és ezzel egyidejiileg az tjabb Jelzaloglevelek, illetve az esettdl fiiggden a
Jelzaloglevél Sorozat fennmaradé része adatainak megfeleléen modositott uj Okirat (az ,,uj
Okirat”) kertl kiallitasra.

A Jelzéloglevélhez tartoz6 Kibocsatasi Melléklet (illetve annak vonatkozd rendelkezései)
¢s a kapcsolddd Okirat vagy 0j Okirat a jelen Jelzaloglevél-feltételeket (a ,,Jelzaloglevél-
feltételek™) kiegészitik és/vagy hozzajuk képest olyan egyéb feltételeket is
meghatarozhatnak, amelyek - az 4ltaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a Jelzaloglevél-
feltételeknek ellentmondanak — az adott Jelzaloglevél vonatkozdsdban modositjak a
Jelzaloglevél-feltételeket vagy azok helyébe 1épnek. A ,,vonatkozo Kibocsatasi Melléklet”-
re torténd hivatkozas az adott Jelzaloglevélhez késziilt, illetve az adott Részletre vonatkozo
Kibocsatasi Melléklet és a kapcsolodod Okirat, (illetve annak vonatkozo) rendelkezéseire
utal.

() A Jelziloglevelek fajtai

A Jelzaloglevél lehet Fix Kamatozasu Jelzaloglevél, Valtozd6 Kamatozastu Jelzaloglevél,
Diszkont Jelzaloglevél, Résztorlesztéses/Annuitasos Jelzaloglevél, Indexalt Kamatozast
Jelzaloglevél, vagy az elébbiek barmelyikének kombinacidja a vonatkozd Kibocsatasi
Mellékletben meghatarozott Kamatszamitasi Alaptol fliggden.

(d) Tulajdonjog, atruhazas

A Tokepiaci torvény 138. § (2) bekezdésének megfelelen a ,Jelzdloglevél-tulajdonosra”
vagy ,Jelzaloglevél-tulajdonosokra”  torténd  hivatkozdsok a  Jelzéloglevelek
vonatkozéasaban azon személyt vagy személyeket jelentik, akiknek az értékpapir-szamldjan
a Jelzélogleveleket nyilvantartjak.

A Jelzéloglevelek csak a KELER mindenkori eldirasaival és eljarasaival 6sszhangban, az
elado értékpapir-szamldjanak megterhelésével és a vevd értékpapir-szamlajan torténd
jovairassal ruhdzhatok at. A Tokepiaci torvény 6. § (5) bekezdése értelmében a
Jelzaloglevél-tulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt Jelzaloglevelek nyomdai tton
torténd eloallitasat.

(e) A KELER zarva tartasai

Amennyiben a KELER tobb egymast kovetd napon (a jogszabalyban vagy egyébként
meghatarozott okbdl torténd munkasziineti nap esetét kivéve) zarva tartott, vagy a KELER
bejelentette, hogy fel kivan hagyni iizleti tevékenységével vagy ezt megtette ¢s nem all
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rendelkezésre jogutod elszamold rendszer, akkor a Tpt.336.§ (2) bekezdése alapjan a
PSZAF kotelezheti tevékenysége folytatasara.

(3] A KELER nyilvantartasai

A KELER nyilvantartasai bizonyitjak, a Szamlavezetok személyét ¢&s az egyes
Ertékpapirszamla-vezetok értékpapirszamlain jovairt Jelzaloglevelek szamat. E célbdl a
KELER 4altal az alabbi tartalommal kibocsatott igazolas:

(1) annak az Szamlavezetonek a neve, aki részére az igazolast kibocsatja; €s

(i1) a tarsasagi esemény bekovetkezte eldtti utolsd olyan nap zarasakor, amikor a
KELER pénzatutalasokat ¢és értékpapir-transzfereket hajt végre, az
Szamlavezet6 értékpapirszamlajan jovairt Jelzaloglevelek dssznévértéke

igazolja a KELER nyilvantartasainak tartalmat.

12.2 A JELZALOGLEVELEK JELLEGE

A Jelzaloglevelek a Kibocsato feltétel nélkiili, nem alarendelt, a Jelzaloglevelek a jelzalog-
hitelintézetrol és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (Jht.)14.§.-a szerinti
fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg, amelyek egymassal legalabb azonos
ranghelyen allnak (pari passu). A Jelzdloglevelekbdl szarmazé kotelezettségek a Kibocsato
mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel szemben a
Kibocsato felszdmolésa, vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-
ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszdmoldsi eljards soran a hitelintézetek felszdmolasara
vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni (Jht.20§.) azzal az eltéréssel, hogy (2) és (3) bek.
szerint a felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetden a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett
Rendesfedezet és Potfedezet, valamint a jelzdlog-hitelintézet vagyonanak, elsdsorban likvid
eszkozeinek az a része, amely a jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem
biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennalld
kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.

Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi
LIII. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzdlog-hitelintézet Fedezet
nyilvantartdsiba bejegyzett Rendesfedezet és Potfedezetet képezd vagyondra, valamint a
jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, elsdsorban likvid eszkdzeinek azon a részére, amely
a jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
a koveteléseik erejéig kizardlag jelzaloglevél tulajdonosok vezethetnek végrehajtast
(Jht.21.§.).

12.3 KAMATOK

(a) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata

Minden egyes Fix Kamatozasi Jelzaloglevél a forgalomban 1év0 névértéke utdn a
Kamatszamitas Kezddnapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével
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szamolva kamatozik. A Jelzaloglevél-feltételekben a ,,Fix Kamatozasi Ildoszak” a
Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitds Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd
(vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedé iddszakot jelenti. A
kamatok a Lejarat Napjaig (de azt nem beleértve) terjedd idészakban minden évben a
Kamatfizetési Nap(oko)n és a Lejarat Napjan utolag fizetendok.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi Idoszaktol eltérd idoszakra kell szamitani, akkor a kamat
kiszamitasahoz a Névértéket eloszor a Kamatlabbal, majd a vonatkoz6 Kamatbazissal kell
Osszeszorozni. Az eredményként kapott esetleg tort Osszeget az adott Meghatarozott Pénznem
legkbzelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve vagy mas
kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az irdnyadoé piaci szokasok azt ugy rendelik.

Ha a vonatkoz6 Kibocsatasi Melléklet masként nem rendelkezik, az egyes Fix Kamatozési
Iddszakokat lezar6 (de abba nem szamitd) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Iddszakra
fizetendé kamat osszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a vonatkozé Kibocsatasi Melléklet ugy
rendelkezik, a Kamatfizetési Napon fizetendd kamat Osszege az abban meghatarozott
Toredékosszeg lesz.

~Kamatbazis” a jelen 3(a) Jelzaloglevél-feltételnek megfelelden szamitott kamatdsszeg
tekintetében a kovetkezoket jelenti:

1155

(1) ha a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben a ,,Tényleges/Tényleges (ISMA) " szerepel:

(A) azon Jelzéloglevelek esetében, ahol a legutobbi Kamatfizetési Naptol
(vagy ha ilyen nincs, a Kamatszdmitas Kezddnapjatol) (azt is beleértve)
a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd idészakban
(a ,,Kamatozo Iddszak) a napok szama egyenld vagy kevesebb mint
azon Kamatbazis Megallapitasi Iddszak napjainak szdma, amelynek
soran a Kamatozo Iddszak véget ér: a Kamatoz6 Idészak napjainak
szama osztva (1) a Kamatbazis Megallapitasi Iddszak napjai szamanak
¢s (2) az egy naptari évben el6forduld (a vonatkozd Kibocsatasi
Mellékletben meghatarozott) Kamatbazis Megallapitdsi Napok
szdmanak szorzataval; vagy

(B) azon Jelzaloglevelek esetében, ahol a Kamatoz6 Iddszak hosszabb,
mint az a Kamatbazis Megallapitasi [ddszak, amely alatt a Kamatozé
Iddszak véget ér, a kdvetkezok Osszege:

(1) a Kamatozo Iddszak azon napjainak szdma, amelyek azon
Kamatbazis Megallapitasi Iddszakra esnek, melyben a Kamatozo
Iddszak kezdddik, osztva (x) az ezen Kamatbazis Megallapitasi Idszak
napjai szamanak és (y) az egy naptari évben el6forduld Kamatbazis
Megallapitasi Napok szdmanak szorzataval; és

(2) a Kamatozd Idészak azon napjainak szama, amelyek a
kovetkezd Kamatbazis Megallapitasi Idészakra esnek, osztva (x) az
ezen Kamatbazis Megallapitasi Idészak napjai szamanak és (y) az egy
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(ii)

(b)

naptari évben eléforduld Kamatbazis Megallapitasi Napok szamanak
szorzataval,

ha a vonatkozd Kibocsatasi Mellékletben a ,,30/360” szerepel, a legutobbi
Kamatfizetési Naptol (vagy, ha ilyen nincs, a Kamatszamitds Kezddénapjatol) (azt is
beleértve) a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak
napjainak szdma (ezen napok szamat 360 napos év és tizenkét 30 napos honap alapul
vételével szamitva) osztva 360-nal.

A Jelzaloglevél-feltételekben a:

Kamatbazis Megallapitasi Id6szak™ minden egyes, a Kamatbazis Megallapitasi Naptol
azt is beleértve) a kovetkezd Kamatbazis Megéllapitasi Napig (de azt nem beleértve)
terjed6 idoszak. Amennyiben akar a Kamatszdmitds Kezdénapja, akar az utolséd
Kamatfizetési Nap nem Kamatbéazis Megallapitasi Nap, akkor az azt a napot megeldz6
elsd Kamatbazis Megallapitasi Napon kezdddd és az azt a napot kovetd elsd
Kamatbézis Megallapitasi Napon végzddd a Kamat Megallapitasi Id6szak.

Valtopénz” Magyarorszagon egy Forint.

A Valtozé Kamatozasa Jelzaloglevelek és az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek
kamatai

(@) Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtozé Kamatozasu Jelzéloglevél és Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevél a forgalomban levd névértéke utan a Kamatszamitas
Kezdénapjatol (azt is beleértve) kamatozik. A kamat utélag fizetendo:

(A) minden évben a vonatkozd Kibocsatdsi Mellékletben kijelolt
Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

(B) amennyiben a vonatkoz6é Kibocsatasi Mellékletben nincs(enek)
Meghatarozott Kamatfizetési Nap(ok) kijeldlve, tigy minden olyan
napon (minden ilyen nap minden egyes Meghatarozott Kamatfizetési
Nappal egyiitt egyenként ,.Kamatfizetési Nap), amely a vonatkozd
Kibocsatasi Mellékletben Meghatarozott Iddszakként megszabott
szamu honappal vagy mas iddszakkal esik a megel6z6 Kamatfizetési
Nap utan, illetve - az els6¢ Kamatfizetési Nap esetében -, a
Kamatszamitas Kezdonapja utan.

A kamatot minden egyes Kamatfizetési Iddszakra kell fizetni (amely kifejezés a
Jelzéloglevél-feltételek alapjan a Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitas
Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt
nem beleértve) tartd idoszakot jelenti).

Amennyiben a vonatkozéd Kibocsatasi Mellékletben Munkanap Szabaly keriilt
meghatarozasra €s (x) a kérdéses naptari hdnapban nincsen olyan nap, amely szam szerint
megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési Nap
egyébként olyan napra esne, amely nem Munkanap, akkor, ha a Munkanap Szabaly:

(1) Valtozo6 Kamatlab Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben,

amikor a Meghatarozott Idészakok a 3.(b)(i)(B) Jelzaloglevél-
feltételnek megfelelden kertiltek rogzitésre a Kamatfizetés Napja (i) a
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fenti (x) esetben az illetd hénap utols6 Munkanapja lesz és az alabbi
(B) pont szerinti rendelkezések mutatis mutandis alkalmazanddk; vagy
(i1) a fenti (y) esetben a kamatfizetést el kell halasztani a kovetkezo
olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem esik a kovetkezd naptari
honapra, amely esetben (A) a Kamatfizetés Napjat elore kell hozni az
azt kozvetlenll megel6z6 Munkanapra és (B) minden azt kovetd
Kamatfizetés Napja azon hoénap utols6 Munkanapja lesz, amely a
Meghatéarozott Idészakkal esik a megel6z6 Kamatfizetés Napja utan;

vagy

(2) Kovetkezé Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani
a legkozelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy

(3) Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el
kell halasztani a legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a
kovetkezd naptari honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés
Napjat elore kell hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

4) Megel6z6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetési Napjat eldre kell hozni
az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A Jelzaloglevél-feltételekben ,,Munkanap” olyan napot jelent, amely egyszerre:

(A) olyan nap, amelyen Magyarorszagon a kereskedelmi bankok ¢és
devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek ¢és nyitva tartanak az
altalanos tlizletmenet szamara (ideértve a deviza—kereskedelmet és
deviza-betét ligyleteket)

(B) olyan nap, amikor a KELER pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre

(C)  olyan nap ami a Kibocsaténal nem banksziinnap.

(i)  Kamatlab

A Vialtozd6 Kamatozasti Jelzéloglevelek és az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan
mindenkor fizetendd6 Kamatldb a vonatkoz6é Kibocsatasi Mellékletben meghatarozottak
szerint keriil meghatarozasra.

(A)  ISDA kamatmeghatarozas Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek esetében

Ahol az a Kamatlab meghatarozas modjaként az ISDA Meghatarozas szerepel a vonatkozo
Kibocsatasi Mellékletben,a Kamatlab minden egyes Kamatfizetési Idészak tekintetében a
vonatkoz6 ISDA Kamatldb plusz/minusz (ahogy a vonatkozé Kibocsatasi Mellékletben
szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz. A jelen (A) albekezdésben az egy Kamatfizetési
Id8szakra vonatkoz6 ,,ISDA Kamatlab (ISDA Rate)” egyenl6 azzal a Valtozé Kamatlabbal,
amelyet a Fizetd Bank hatarozna meg, ha Szamitast végzé Megbizottként jarna el egy, a
2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket az International Swaps and Derivatives Association,
Inc. adott kozre, azoknak az elsé Sorozat/Részlet Kibocsatasi Napjan hatalyos forméjaban) (a
,»2000-es ISDA Definiciok (2000 ISDA Definitions)”) tartalmazo6 [kamatlab]-swap tligyletben
¢s amelyben:

(1) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozé Kibocsatasi Mellékletben
meghatarozottakkal;
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(2) a Megjelolt Lejarat a vonatkozo Kibocsatasi Mellékletben
meghatédrozott iddszak; és

3) az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Iddszak
elsd napja, ha a vonatkozd Referenciakamat a budapesti bankkozi
kamatlabon (,,BUBOR”) vagy a londoni bankkézi kamatldbon
(,,LIBOR”) vagy a eurd-zénabeli bankko6zi kamatldbon (,,EURIBOR”)
alapszik, (i1) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkozé Kibocsatasi
Melléklet meghatarozta.

A jelen (A) albekezdésben a ,,Valtoz6 Kamatlab (Floating Rate)”, a ,,Szamitast végzo
Megbizott (Calculation Agent)”, a ,,Referenciakamat (Floating Rate Option)”, a ,,Megjelolt
Lejarat (Designated Maturity)” és a ,,Kamatvaltozasi Nap (Reset Date)” kifejezések a 2000-es
ISDA Definicidkban meghatarozott jelentéssel birnak.

(B) Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatmeghatarozasa
., Képernyodoldal” alapjan

Ahol a vonatkozé Kibocsatasi Melléklet a Kamatlab meghatarozasanak
modjaként a Hirligynokségi Oldal alapjan torténd kamatmeghatarozast
irja elo, ott az egyes Kamatfizetési Idoszakokra szamitott Kamatlab az
alabbi szabalyok megtartdsa mellett a kovetkezd Ilehet: a
Referenciakamatlabként (amely éves mértékben, szazalékban kertil
kifejezésre)

(1)  ajanlott kamatlab; vagy

(2) ajanlott kamatlabak szdmtani kozépértéke (ha sziikséges, az
ajanlott kamatlab tizedesjegyeinek megfeleld szamu tizedes
helyiértékre kerekitve a kerekités altalanos szabalyai szerint),

amely Referenciakamatlab a Vonatkozé Hirligynokségi Oldalon a Kamatmeghatarozas
Napjan a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben megadott adat, plusz vagy minusz (a vonatkozé
Kibocsatasi Mellékletben megadottak szerint) a Kamatfelar (ha van), a Fizetdé Bank
meghatdrozasa szerint. Ha a Vonatkozo Hirligynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott
kamatlab talalhato, a legmagasabbat (vagy, ha a legmagasabbol egynél tobb ajanlat van, csak
az egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha a legalacsonyabbol egynél tobb ajanlat van, csak
az egyiket) az Fizeté Banknak figyelmen kiviil kell hagynia az ajanlott kamatlab szamtani
kozépértekének meghatirozasa szempontjabdl (a fentiek szerint kerekitve).

A Vonatkoz6 Hirligynokségi Oldal egy adott informaci6 szolgaltatasi rendszer (beleértve, de
nem kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t (,,Reuters”) és a Bloomberg News
Service-t (,,Bloomberg”) barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként
azt referencia kamatlab szolgéltatasa céljabol meghatarozhatjdk, vagy azon egyéb oldal,
szekcid, rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott, vagy mas informacio
szolgéltatd rendszerben. Mindenesetben azzal a kikGtéssel, hogy ezeket olyan személy vagy
szervezet jelolheti meg, aki vagy amely tdmogatja ezeknek az informacioknak a feltiintetését
abbol a célbdl, hogy a referencia kamatlabhoz hasonl6 kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

A Fizet6 Banki Megallapodas rendelkezik a Kamatlab megallapitdsanak modjarol,
amennyiben a fenti idépontban a Vonatkoz6 Hirligynokségi Oldal nem hozzaférhetd, vagy ha
azon nem jelenik meg ajanlott kamatlab ((1)-es bekezdés) vagy kevesebb, mint harom ajanlat
jelenik meg ((2)-es bekezdés.
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Ha a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekre a vonatkozo Kibocsatasi Melléklet a BUBOR-t6l,
a LIBOR-t6] vagy az EURIBOR-tdl kiilonb6zé Referenciakamatot hataroz meg, akkor az
ilyen Jelzaloglevelekre vonatkozo Kamatldbat a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben leirtak
szerint kell meghatarozni.

(iti)  Minimalis és/vagy Maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozd Kibocsatasi Melléklet valamely Kamatfizetési Iddszakra
Minimalis Kamatlabat ir eld, és ha a fenti (i1) bekezdés szerint az adott Kamatfizetési
Iddszakra szamitott Kamatldb alacsonyabb, mint a Minimalis Kamatlab, akkor a
Kamatfizetési Id6szak Kamatldba a Minimalis Kamatlab lesz.

Amennyiben a vonatkoz6 Kibocsatasi Melléklet valamely Kamatfizetési Iddszakra
Maximalis Kamatlabat ir eld, és ha a fenti (i1) bekezdés szerint az adott Kamatfizetési
Idészakra szamitott Kamatldb magasabb, mint a Maximalis Kamatlab, akkor a
Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximalis Kamatlab lesz.

(iv) A Kamatlab meghatarozasa és a Kamatosszegek kiszamitasa

A Valtoz6é Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizeté Bank és az Indexalt Kamatozast
Jelzaloglevelek esetén a Szamitast végzé Megbizott a Kamatldb meghatarozasara
megszabott idopontot kdvetden a lehetd legrovidebb idon beliill meghatarozza a vonatkozo
Kamatfizetési Iddszakra iranyad6 Kamatlabat. Az Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek
esetén miutan a Szamitast végzéd Megbizott meghatarozta a vonatkozd Kamatfizetési
Iddszakra irdnyadd Kamatlabat, arrdl a lehetd legrovidebb idon beliil értesiti a Fizetd
Bankot.

A Fizetdé Bank kiszamitja az egyes Névértékli Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek és
Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott Kamatfizetési Iddszakra fizetendd
kamat Osszegét (a ,,Kamatosszeg”). Minden Kamatdsszeg kiszdmitasdhoz a Névértéket
elészor a Kamatlabbal, majd az irdnyaddé Kamatbazissal kell 0Osszeszorozni. Az
eredményként kapott esetleg tort 0sszeget a kerekitési szabalyok szerint egész forintra kell
kerekiteni.

A ,Kamatbazis” a jelen 3.(b) Jelzéloglevél-feltétel szerint szamitott kamatdsszeg
vonatkozasaban a kovetkezoképpen értelmezendo:

(A)  amennyiben a vonatkoz6 Kibocsatasi Melléklet ,, Tényleges/365” vagy
»Tényleges/Tényleges” szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak
napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy, ha az adott
Kamatfizetési Iddszak valamely része szokoévre esik, ugy (A) a
Kamatfizetési Iddszak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok
szamanak és 366-nak a hanyadosat és (B) a Kamatfizetési Id6szak nem
szOokOévre esd részében ténylegesen eltelt napok szdmanak és 365-nek a
hanyadosat 6ssze kell adni);

(B) amennyiben a vonatkoz6 Kibocsatasi Melléklet ,,Tényleges/365 (Fix)”
szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak
szamat 365-tel kell elosztani;

©) amennyiben a vonatkozd Kibocsatasi Melléklet ,, Tényleges/365
(AKK)” szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetési Idészak tényleges
napjainak szamat (kivéve minden szok6év februdr 29. napjat, ha van
ilyen) 365-tel kell elosztani;
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(vi)

(D) amennyiben a vonatkoz6é Kibocsatasi Melléklet ,, Tényleges/360”
szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetési Iddszak tényleges napjainak
szamat 360-nal kell elosztani;

(E) amennyiben a vonatkoz6 Kibocsatasi Melléklet ,,30/360” ,,360/360”
vagy ,,Kotvény-alapu” szamitast ir eld, gy a Kamatfizetési Iddszak
napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szdmat 360 napot
tartalmazo évet alapul véve kell kiszdmitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos hoénapbol all (kivéve ha (a) a Kamatfizetési
Idészak utols6é napja valamely honap 31. napja, de a Kamatfizetési
Iddszak kezdete a honapnak nem a 30. vagy 31. napjara esik, amely
esetben az utolsd6 napot tartalmazod honapot nem kell 30 naposra
leréviditett honapnak tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Iddszak
utols6 napja februar honap utols6 napja, amely esetben a februar
hoénapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott honapnak tekinteni)); és

(F)  amennyiben a vonatkozé Kibocsatasi Melléklet ,,30E/360” vagy
»Eurékotvény-alapu” szamitast ir eld, gy a Kamatfizetési Idészak
napjainak szamat 360-nal kell elosztani (a napok szdmét 360 napot
tartalmazd évet alapul véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12,
egyenként 30 napos honapbdl all, tekintet nélkiil a Kamatfizetési
Iddszak elsé vagy utolsd napjara, kivéve ha az utolsé Kamatfizetési
Id6szak esetében a Lejarat Napja februar honap utolsé napjara esik,
amely esetben a februar honapot nem kell 30 naposra meghosszabbitott
hénapnak tekinteni).

Ertesités a Kamatlabrél és a Kamatisszegekrdl

A Fizetd Bank vagy a Szamitast végz6 Megbizott (ha van ilyen) haladéktalanul
a Kibocsato, a KELER, az érintett feliigyeleti hatosag, és azon értéktdzsde,
amelyre a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek vagy Indexalt Kamatozasu
Jelzaloglevelek be vannak vezetve, tudomasara hozza a Kamatlabat, az egyes
Kamatfizetési Id6szakokra es6 Kamatosszegeket, illetve a megfeleld
Kamatfizetési Napokat, ¢s gondoskodik arrél, hogy az erre vonatkoz6 értesitést
a meghatarozasuk utdn a lehetdé leghamarabb, de nem késébb, mint az azt
kovetd masodik Munkanapon kozzétegyék a 10. Jelzaloglevél-feltétel
rendelkezéseinek megfelelden. Szamitasi hiba esetén az ily modon kozzétett
Kamatlabat/vagy Kamatosszeget a Kibocsato utdlag, eldzetes értesités nélkiil
modosithatja (vagy megfeleld alternativ intézkedéseket tehet kiigazitasukra).
Minden ilyen modositast haladéktalanul kozolni kell a Kibocsatoval, a
KELER-rel, az érintett feliigyeleti hatosaggal, azon értéktézsdékkel, amelyekre
a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek és Indexalt Kamatozast Jelzaloglevelek
be vannak vezetve és a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal a 10. Jelzaloglevél-
feltétel rendelkezései szerint.

Veégleges igazoldsok

Minden egyes, a jelen 3.(b) Jelzaloglevél-feltétel eldirasainak értelmében a
Fizet6 Bank, vagy ha van ilyen, a Szdmitast végzé Megbizott altal adott,
kifejezett, kozolt vagy kapott igazolds, kozlemény, vélemény, szamités,
meghatarozas, atvett adat, vagy dontés kotelezé érvénnyel bir (kivéve a
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szandékos mulasztas, rosszhiszemiiség vagy nyilvanvald tévedés eseteit) a
Kibocsatora, a Fizeté Bankra, a Szamitast végzd Megbizottra (ha van ilyen), a
tobbi Fizetd Bankra, és a Jelzaloglevél-tulajdonosok mindegyikére. Kivéve,
szandékos mulasztast kovet el vagy rosszhiszemiien jar el vagy nyilvanvaldan
tévedett, a Szamitast végzd Megbizott nem tehetd feleldssé azért, mert a jelen
Jelzaloglevél-feltétel alapjan fenndlld jogait és dontési jogkorét gyakorolja
vagy nem gyakorolja, illetve feladatat elvégzi vagy nem végzi el.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Jelzaloglevelek (illetve amennyiben egy Jelzdloglevelet csak részben
valtanak vissza, ugy annak csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatol kezdve
nem kamatoznak (ha kamatozott egyaltalan), kivéve ha a téke visszafizetését
jogellenesen késleltetik vagy megtagadjak vagy a Jelzdloglevélbdl eredd fizetési
kotelezettség egyébként nem teljesiil. Ilyen esetben a kérdéses tokerész a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 1959 évi IV. torvény (Ptk.) 301. § (2) bekezdésében
meghatdrozottak szerint kamatozik az alabbi idOpontok kozil a kordbban
bekovetkezoig:

(1) amikor az illet6 Jelzaloglevél utan jaré teljes 0sszeg kifizetésre kertil; és

(2) Ot nappal azt kovetden, hogy a Fizetd Bank megkapta a Jelzéloglevelek
tekintetében jard teljes O0sszeget és errdl a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a 10.
Jelzaloglevél-feltétel szerint értesitették.

12.4 KIFIZETESEK

(@

(b)

A fizetés mddja

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetések a Fizeté Bankon keresztiil banki atutalassal
torténnek a KELER vonatkoz6, mindenkor hatalyos szabalyzataval és az
alkalmazand6 pénziigyi, ad6zési €s egyéb jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilondsen
a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje, a BET vagy mas értéktdzsde (ha
alkalmazand6) szabalyzata és eldirasai figyelembe vételével azon Ertékpapirszamla-
vezetOk részére, akiknek a KELER éltal vezetett értékpapir-szamldin - a KELER
mindenkor hatdlyos szabalyzataban meghatarozott - Fordulonap (meghatarozasat lasd
az alabbiakban) végén az adott Jelzaloglevelek nyilvan vannak tartva. A KELER
hatalyos szabalyzata alapjan a Fordulonap, a Kamatfizetési Napot megel6z6 Harmadik
Munkanap) a (,,Fordulonap”). Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-tulajdonos
részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon Jelzaloglevél-tulajdonosnak mindsiil.

A Fizetési Nap

Barmely Jelzaloglevél vonatkozasdban az a nap, amelyen eldszor valik esedékessé
barmely toke- vagy kamatfizetés, (ha a fizetendd Osszeget a vonatkozo
rendelkezésekkel ellentétben tartjdk vissza vagy utasitjdk el), amelyen a kintlévo
Osszeget teljes mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van), amelyre
vonatkoz6an megfeleld értesitést kiildnek a jelzaloglevél tulajdonosoknak vagy a jelen
Jelzaloglevél feltételek 10. pontjaval 0sszhangban arrél, hogy a Jelzaloglevelekrol
kiallitott, Ertékpapirszamla igazolasnak a Jelzaloglevél feltételeknek megfeleld
tovabbi bemutatas esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikdtéssel, hogy az ilyen
fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatds alkalmaval. Jelen Jelzéloglevél
feltételek alkalmazasaban:
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(1) a ,tokére” hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a
Jelzaloglevelekre vonatkozéan fizetendd minden Visszavaltisi Osszeget és
egyéb tokejelleglh 6sszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételek 4. pontjanak,
modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo;

(i1) a ,kamatra” hivatkozas Ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a
Jelzaloglevelekre vonatkozoan fizetend6 minden Kamatdsszeget és minden
egy¢b Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételek 4. pontjanak,
modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo;

(1) a ,toke” és a ,kamat” ugy tekintenddk, hogy magukba foglalnak barmely
egyeéb Osszeget, amely jelen Jelzaloglevél feltételek alapjan fizetendo.

A toke és kamatok értelmezése

A Jelzaloglevél-feltételekben a Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi tokére valo

hivatkozast ugy kell értelmezni, mint amely - ha alkalmazandé - magaban foglalja az

alabbiakat:

(1) a 4. Jelzéloglevél-feltétel szerinti toke tekintetében fizetendd barmely tovabbi
0sszeg;

(i1) a Jelzaloglevelek Végsd Visszavaltasi Osszegét;

(iii)  aJelzaloglevelek Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszegét (ha van ilyen);;

(iv)  alJelzaloglevelek Valasztott Visszavaltasi Osszegét (ha van ilyen);

(V) a Diszkont Jelzdloglevelek esetében a Diszkont Névértéket (meghatarozasat
lasd az aldbbiakban);

(vi) a Résztorlesztéses/annuitasos Jelzaloglevelek esetében a meghatarozott
Torlesztérészleteket;

(vil) a kamaton kivil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsatdé a
Jelzaloglevelek alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.

A Jelzaloglevél-feltételekben a Jelzaloglevelek kamatéra torténd utalas magéaban foglal

minden, a 6. Jelzdloglevél-feltétel alapjan a kamat tekintetében fizetendé barmely

tovabbi 0sszeget, ha van ilyen.

.Diszkont Névérték” a kovetkez0 képlet - vagy a vonatkozo Kibocsatasi Mellekletben

meghatarozott egyéb modszer - alapjan szamitando ki: RA x (1 + H)’

ahol:

RA” aReferenciadrat jelenti;
HH”  atizedes tortként kifejezett Hozamot jelenti; és

N egy tort szam, amelynek a szdmlaldjdban azon napok szdma (360 napos évvel
szamolva, mely tizenkét 30 napos honapbdl all) szerepel, amely az elsé Részlet
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Kibocsatasi Napjatol (azt is beleértve) a visszavaltasra megjeldlt napig (de azt
nem beleértve), vagy addig a napig telt el, amikor a Jelzaloglevél lejartta és
visszafizetenddvé valt, és amely tort szdm nevezdjében 360 szerepel.

A Kifizetésekre vonatkozo altalanos rendelkezések

Kizarolag a Jelzéloglevél-tulajdonosok jogosultak kifizetésre a Jelzaloglevelek alapjan
¢s azok csak a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére vagy utasitasanak megfeleld
kifizetéssel valnak teljesitett¢. Barmely a KELER nyilvantartasaiban az adott
Jelzaloglevelek  névértékének  bizonyos része tekintetében tulajdonosként
nyilvantartott személy csakis, esettdl fliggéen, a KELER-hez fordulhat a neki jaro, a
Kibocsato altal a Jelzaloglevél-tulajdonosok részére vagy utasitdsdnak megfeleléen
igy teljesitett kifizetésért.

Amennyiben a Jelzaloglevél tulajdonos tekintetében az add mértekének
megallapitdisdhoz a mindenkor hatadlyos jogszabaly barmilyen igazolasnak,
dokumentumnak a Kibocsatohoz torténd benytjtasat irja eld, a Kibocsatdo a Fizetd
Bankon keresztiil teljesiti a kifizetést a hozza beérkezett igazolasok, dokumentumok
alapjan. E dokumentumok kozott kell lennie a Szdmlavezetdk nyilatkozatanak az
altaluk vezetett Ertékpapirszamlakon belfoldi és  kiilfoldi tulajdonban 1év6
Jelzaloglevél mennyiségérdl, valamint a Kozponti Ertékpapirszdmla Vezetd dsszesitd
jelentésének.

Amennyiben a Jelzédloglevél tulajdonos tekintetében az add levonasat irja eld, a
Jelzaloglevelek kapcsan a Kibocsatd, a vonatkozd magyar jogszabalyok altal eldirt
maximélis mértékii adét vonja le az adott Szamlavezetd ltal vezetett Ertékpapir-
szamlakon 1évo Jelzaloglevelek utan, kivéve ha legkésobb a Forduldnapot kovetd
munkanap déleldtt 11 ordig a Szamlavezetd nyilatkozik a Kibocsato részére az altala
vezetett Ertékpapir-szamlakon a Fordulonapon a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezet6je
szamlavezetoi rendszerének =zarasat kovetOen talalhatd, a belfoldi és kilfoldi
Jelzaloglevél-tulajdonosok tulajdonaban 1évo Jelzéloglevelek mennyiségérdl az ado
megallapitasat szabalyozo jogszabaly(ok) altal meghatarozott ligyfélcsoportok szerinti
megoszlasban.

Kilfoldi Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a Kibocsatd, akkor is a maximalis
mértékli adot vonja le, ha a kilfoldi Jelzaloglevél-tulajdonos a Szamlavezetdjén
keresztiil nem juttatta el a Fordulénapot kévetdé munkanap délelétt 11 oraig a
vonatkoz6 jogszabalyok altal eldirt illetdség igazolasokat és egyéb nyilatkozatokat és
amennyiben ez a korilmény az alkalmazando, a kettdés addzas elkeriilésére kotott
egyezmény (,,Egyezmény”) alapjan az adofizetési kotelezettséget befolydsolja. Az
adoilletdség igazolds és egyéb sziikséges dokumentum bemutatdsa esetén a
Szamlavezetének azt is igazolnia kell, hogy dokumentumok benyujtéja a
Fordulénapon, a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje szamlavezetéi rendszerének
zarasat kovetden Jelzaloglevél-tulajdonosnak mindsiil. Ezen igazoldsnak tovabba
tartalmaznia kell a kiilfoldi Jelzaloglevél-tulajdonos tulajdondban 4ll6 Jelzaloglevelek
Ossznévértékét is.

Amennyiben a Szamlavezetdk, illetve a kiilfoldi Jelzaloglevél-tulajdonosok eleget
tesznek a fent emlitett minden kotelezettségiiknek, ugy a Kibocsatd ezen
Jelzaloglevél-tulajdonosok vonatkozasdban a jogszabalyok altal meghatarozott adot
vonja le.
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Az egyes Jelzaloglevél-tulajdonosok neve mellett a targyévben megkiildott
adoilletdségi igazolasokat és egyéb nyilatkozatokat, dokumentumokat is fel kell
tintetni. A Kibocsatd az adoélevondsok mértékérdl a Szamlavezetdk részére az
atutaldssal azonos napon elszamolast kiild, amelyben meghatarozza a fentiek szerinti
egyes ugyfélkorok tekintetében levont add mértékét és az igy kialakult nettd6 kamat
0sszeget.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetétdl kapott
utasitdsokkal, valamint a Jelzaloglevél feltételekkel Osszhangban teljesitett
kifizetéseket a Jelzaloglevél tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell
tekinteni, és a Kibocsatd az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden
ezzel kapcsolatos kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a
Jelzaloglevél feltételeknek megfelelden esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még
nem tortént meg a teljes kifizetés a Jelzdloglevél tulajdonosoknak, akkor a
Jelzaloglevelek egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesitd értékpapir-szamlara
hivatkozva a Kibocsatd ellen jogosultak az illetékes birdsag eldtt eljarast
kezdeményezni.

Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzdloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes id6pontja nem
Munkanapra esik, a Jelzdloglevél tulajdonos a vonatkozo Kibocsatasi Melléklettel
Osszhangban az alkalmazand6 Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosulttd a
kifizetésre és nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt felmeriild kamatra vagy egyéb
mas kifizetésre.

12.5 VISSZAVALTAS ES VASARLAS

(@

(b)

Barmely esetben, ha a Kibocsatd altal forgalomba hozott jelzdloglevelek ujbdl a
Kibocsatd tulajdonaba keriilnek, azokat a Jht. 13.(3) bekezdésének megfeleléen
érvényteleniteni kell.

Visszavaltas lejaratkor

Abban az esetben ha a Kibocsato a Jelzaloglevelet addig nem valtotta vissza vagy az
alabbiakban  meghatarozott mddon nem  érvénytelenitette, minden egyes
Jelzaloglevelet a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben az adott Meghatarozott
Pénznemben megallapitott, vagy az ott leirt mdédon meghatarozott Végso Visszavaltasi
Osszegben, a Lejarat Napjan, a résztorlesztéses/annuitésos jelzaloglevelek esetén a
vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben megadott Torlesztorészlet(ek)nként visszavaltja a
megadott Toketorlesztési napo(ko)n.

Visszavaltas adozasi okokbol

A Jelzalogleveleket a Kibocsatd valasztasa szerint teljes 0sszegben (de részlegesen
nem) (ha az adott Jelzdloglevél nem Valtozé Kamatozasti Jelzdloglevél, Indexalt
Kamatozasu Jelzaloglevél,) barmikor vagy (ha az adott Jelzdloglevél Valtozo
Kamatozasu Jelzaloglevél, Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevél,) barmely Kamatfizetési
Napon visszavalthatja, oly médon, hogy a Fizetd Bankot legalabb 30, legfeljebb 60
nappal korabban értesiti és a Jelzaloglevél-tulajdonosokat a 10. Jelzaloglevél-feltétel
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szerinti modon (amely értesités visszavonhatatlan), feltételezve, hogy a visszavaltasra
vonatkoz6 értesitést nem lehet azt a legkorabbi iddpontot 90 nappal megeldzden
atadni, amikor a Kibocsatd koteles lenne az akkor esedékes tobbletosszegekre
vonatkozo kifizetést a Jelzaloglevelekkel dsszefliggésben teljesiteni

A jelen Jelzaloglevél-feltétel szerinti visszavaltasi értesités kozzétételét megeldzden a
Kibocsatod koteles a Fizeté Banknak atadni a Kibocsatd két igazgatosagi tagjanak
aldirasaval ellatott olyan igazolast, amely megerdsiti, hogy a Kibocsatdé ilyen
visszavaltasra jogosult és egyben részletesen kifejti azokat a tényeket, amelyek
bizonyitjak, hogy a Kibocsatét az ilyen visszavaltasra feljogositod -elofeltételek
bekovetkeztek, valamint egy elismert fliggetlen jogi tandcsadd véleményét, amely
alatdmasztja, hogy a Kibocsatd ilyen tobbletdsszegek kifizetésére a valtozas vagy
modositas kdvetkeztében koteles vagy kotelessé valik.

A jelen 5(b) Jelzaloglevél-feltétel alapjan visszavaltott Jelzaloglevelek visszavaltasa
az alabbi (e) pontban hivatkozott Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszegen torténik, a
visszavaltas napjaig (de azt nem beleértve) esetlegesen felhalmozodott kamatokkal
egyutt.

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan (Call/Issuer Option)

Amennyiben a Kibocsitd szdmara a vonatkozo Kibocsatasi Melléklet visszavaltasi
lehetdséget hataroz meg, a Kibocsatod, miutan

(1) a Jelzéloglevél-tulajdonosokat a 10. Jelzaloglevél-feltétel rendelkezésével
Osszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal korabban
értesitette; és

(i1) a Fizetd Bankot nem kevesebb mint 15 nappal az (i) bekezdésben
meghatarozott értesités eldtt értesitette

(amely értesitésnek visszavonhatatlannak és a visszavaltasra meghatarozott napot
megjelolonek kell lennie) barmelyik Valasztott Visszavaltasi Napon visszavalthatja az
akkor forgalomban [évé Jelzalogleveleket vagy azok egy részét a vonatkozo
Kibocsatasi Mellékletben meghatdrozott, vagy az ott leirt modon megéllapitott
Valasztott Visszavaltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozd Valasztott Visszavaltisi Napig
(de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen
visszavaltaskor fizetett 6sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a Minimalis Visszavaltasi
Osszeg, és nem lehet magasabb, mint a Maximalis Visszavaltasi Osszeg, minden
esetben a vonatkozo Kibocsatasi Mellékletben meghatarozottak szerint. Amennyiben a
Kibocsaté nem minden Jelzéloglevelet valt vissza, a visszavaltando Jelzaloglevelek a
KELER szabalyaival és a vonatkozé Kibocsatasi Melléklettel 6sszhangban, legfeljebb
30 nappal a visszavaltasra kijel6lt napot megel6zden keriilnek kivalasztasra.

Visszavaltas a Jelzaloglevél-tulajdonosok valasztisa alapjan (Put/Investor

Option)

Amennyiben a Jelzaloglevél-tulajdonosok a vonatkozo Kibocsatasi Melléklet szerint
visszavaltasi lehetdséggel rendelkeznek és a Jelzdloglevél-tulajdonos a 10.
Jelzaloglevél-feltétel rendelkezésével 6sszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb
mint 30 nappal megelézéen ilyen targyt értesitést kiilld (amely értesitésnek
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(e)

®

visszavonhatatlannak és a visszavaltdsra meghatarozott napot megjelolonek kell
lennie) a Kibocsatonak. Az értesitési iddszak lejarataval a Kibocsatdé az adott
Jelzaloglevelet a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben meghatarozott feltételek szerint
a Valasztott Visszavéltasi Napon, a Valasztott Visszavaltasi Osszegben, a Valasztott
Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt
visszavaltja.

A Jelzéloglevél visszavaltasdra vonatkozoé jog gyakorldsahoz ezen kiviil a
Jelzéloglevél-tulajdonosnak az értesitési idoszak alatt el kell juttatnia a Fizetd Bank
kijelolt irodajaba egy, a KELER vagy a Jelzdloglevél-tulajdonos vonatkozd
Szamlavezetdje 4ltal kiallitott tulajdonosi igazolast (amely a tulajdonjog mellett
igazolja, hogy a visszavaltani kivant Jelzaloglevelek a Kibocsatod javara zarolds ala
keriiltek) és egy megfeleld modon kitoltott €s aldirt értesitést (az akkor megkdvetelt
formaban), amely értesités a Fizet6 Bank kijeldlt irodajaban szerezheté be
(,,Visszavdltisi Ertesités”). A KELER-nél vezetett értékpapirszamlajan jovairt
Jelzaloglevelek tekintetében a visszavaltas kérelmezésének jogat a Jelzdloglevél-
tulajdonos ugy gyakorolhatja, hogy errdl az értesitési idészakon beliill a KELER
altalanos szabalyai szerint (amely az utasitdsira a KELER altal a Fizet6 Banknak
kiildott elektronikus {izenet is lehet) és a KELER szamdra mindenkor elfogadhato
formaban értesiti a Fizeté Bankot. A jelen pont szerint a Jelzaloglevél-tulajdonosok
altal adott Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan, kivéve ha a Valasztott
Visszavaltasi Nap elott Rendkiviili Lejarati Esemény kovetkezett be. Ilyen esetekben a
Jelzaloglevél-tulajdonos a jelen (d) bekezdés szerinti értesitést visszavonhatja és a 8.
Jelzéloglevél-feltétel szerint a Jelzalogleveleket lejartta és esedékessé teheti.

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegek

A 8. Jelzaloglevél-feltétel es a fenti (b) pont alkalmazasa szempontjabol a Jelzaloglevelek
az aladbbiak szerint szamitott Lejarat EIStti Visszavaltdsi Osszegen keriilnek
visszavaltasra:

(1) a Forgalomba Hozatali Arnak megfelel Végsd Visszavaltasi Osszegii
Jelzaloglevél esetén azok Végsd Visszavaltasi Osszegén;

(1))  az olyan Jelzaloglevél esetén (kivéve a Diszkont Jelzalogleveleket ), amelynek
Végsd Visszavaltasi Osszege a Forgalomba Hozatali Arnal kevesebb vagy t5bb
is lehet vagy, amely a Jelzdloglevél Pénznemétdl eltérd Meghatarozott
Pénznemben fizetendé a vonatkoz6 Kibocsatasi Mellékletben megallapitott,
vagy az ott megadott szamitdsi modon meghatarozott értéken. Amennyiben a
vonatkozo Kibocsatasi Mellékletben ilyen érték vagy szamitdsi mod nincs
megadva, azok Névértékén; vagy

(i) a Diszkont Jelzaloglevelek esetén pedig az 3(c) Jelzaloglevél-feltételben
meghatarozott Diszkont Névértéken;

(iv)  minden egyéb jelzaloglevél fajta azon a megfeleld Kibocsatasi Mellékletben
megadott Visszavaltdsi Osszegen, vagy meghatarozott médon, amennyiben a
Kibocsatasi Melléklet nem rendelkezik err6l, akkor azok Névértékén.

Résztorlesztéses

A résztorlesztéses/annuitasos jelzaloglevelek esetében a visszavaltds a vonatkozo
Kibocsatasi Mellékletben megadott Torlesztorészletenként a megadott Torlesztési
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(h)

®

Napokon torténik. A Lejarat E16tti Visszavaltasi Osszeget a fenti (e) bekezdés szerint
kell meghatéarozni.

Vasarlasok

A Kibocsatd a piacon vagy mashol jogosult barmilyen aron Jelzalogleveleket
vasarolni. Az ilyen vasarlasok nyilt piacon torténnek, oly modon, hogy a Kibocsatod
nyilvanos informaciot tesz k6zz¢, melyben értesiti a befektetoket a visszavasarlas
feltételeirdl. Az ilyen Jelzdlogleveleket a Kibocsatd a Jht. 13.§ (3) bekezdése szerint
nem hozhatja Gjra forgalomba. Az ilyen jelzaloglevelek forgalombdl kivontnak
mindsiilnek és azok fedezetét a Kibocsatdo nem kdteles biztositani.

Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltasra keriil6 Jelzaloglevél érvénytelenitésre keriil. Az ily mdédon
érvénytelenitett Jelzaloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el jra.

A Kibocsatd a Kézponti Ertékpapirszamla Vezetdjét vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az
nem azonos a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdjével) a Jelzaloglevelekben foglalt
jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kovetéen a Kozponti Ertékpapir-szamla
Vezetdje, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése az Okiratnak a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetdje mindenkor hatdlyos vonatkozd szabalyzataival és eljarasi rendjével, valamint
a vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban torténik.

A visszavaltasok, opciok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések
napjara a jelen Jelzdloglevél feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabélyait
(Munkanap Szabaly) kell értelemszerlien alkalmazni

Késedelmes fizetés a Diszkont Jelzaloglevelekre

Ha valamely Diszkont Jelzadloglevélre a fenti (a), (b), (c¢) vagy (d) pontok szerinti
visszavaltdsakor vagy a 8. Jelzdloglevél-feltétel szerinti lejaratakor a fizetendd
Osszegek jogtalan visszatartdsara vagy kifizetésének megtagadasara kertiil sor, az ilyen
Diszkont Jelzaloglevelek tekintetében esedékes és visszafizetendd Osszeg a fenti 4(c)
Jelzaloglevél-feltétel eldirdsai szerint kiszamitott dsszeg lesz oly mddon, mintha az
abban hivatkozott visszavaltasra megallapitott nap, illetve a Diszkont Jelzaloglevél
esedékességi ¢és fizetési napja az a nap lenne, amely az aldbbi idépontok koziil
korabban kovetkezik be:

(1) amelyen az ilyen Diszkont Ko&tvénnyel Osszefiiggésben jard Osszegek
kifizetésre keriiltek;

(i) Ot nappal azt kovetdéen, hogy a Fizetd Bank megkapta a Diszkont
Jelzéloglevelek tekintetében jard teljes Osszeget és err6l a Jelzaloglevél-
tulajdonosokat a 10. Jelzaloglevél-feltétel szerint értesitették,

a Hozamot pedig a Ptk. 301.§ (1) bekezdésében meghatarozott késedelmi kamattal
novelnék.
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12.6 ADOZAS

A Jelzaloglevelek tekintetében a Kibocsato altal teljesitendd valamennyi téke- €s
kamatfizetés anélkiil torténik, hogy barmilyen jelenlegi vagy jovébeni, és barmilyen
természetii, a Magyar Koztarsasag vagy annak adokivetési joggal rendelkezd hatdsaga
részérdl vagy annak nevében eldirt, kivetett vagy kirott add vagy illeték levonasra
vagy visszatartasra keriilne, kivéve, ha az ilyen levonast vagy visszatartast jogszabaly
irja elé. A Kibocsato, sem pedig a Fizetd Bank nem fog pétlolagos, a levonand6 adot
vagy mas Osszeget potlo kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Jelzdloglevelek
alapjan teljesitendd kifizetésekbdl a kifizetonek adot vagy mas dsszeget kell levonnia.

A tdke-, és/vagy kamatosszegre torténd utalds a Jelzaloglevelek tekintetében magaban
foglalja valamennyi egyéb, a jelen 5. Jelzdloglevél feltétel értelmében fizetendd
Osszeget.

A Kibocsatd, mint kifizetd, a hatdlyos jogszabalyokkal 6sszhangban nem felelds a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért,
koltségért, veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban
keletkezik vagy a kifizetésekbol ered, illetve a Kibocsatd nem érvényesithet a
Jelzaloglevél tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget,
veszteséget vagy kiadast.

12.7 ELEVULES

A Jelzaloglevelek alapjan torténd fizetésekre vonatkozd, a Kibocsatoval szemben
tamasztott igények nem éviilnek el, kivéve, ha azt a magyar jogszabalyok lehetévé
teszik.

12.8 RENDKIVULI LEJARATI ESEMENYEK
(a) Rendkiviili Lejarati Események

Amennyiben az alabbi események (,,Rendkiviili Lejarati Események) valamelyike
bekovetkezik - a Kibocsatonak szo6lo, a Fizetd Bank kijelolt iroddjaba eljuttatott és a Fizetd
Bank altali kézhezvétel napjatdl hatdlyos értesitéssel - barmely Jelzaloglevél-tulajdonos
azonnali hatéllyal lejartta és esedékessé teheti a tulajdondban levd Jelzalogleveleket. Ilyen
esetekben a Kibocsité a Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszeget (a 5(e) Jelzaloglevél-
feltételben meghatarozva) és a kifizetés napjaig felhalmozott kamatokat (ha van ilyen)
Osszegében koteles haladéktalanul megfizetni a Jelzaloglevél-tulajdonos részére.

(1) a Kibocsato barmely, a Jelzaloglevelek tekintetében esedékes tokedsszeg- vagy
kamatfizetési kotelezettségét tizendt napon keresztiil nem teljesiti; vagy

(i)  ha a Kibocsatdo a jelen Jelzaloglevél-feltételekbdl szdrmazd barmely mas
kotelezettségét megsérti és a kotelezettségszegés 30 napig folytatodik azutén,
hogy valamely Jelzaloglevél-tulajdonos a kotelezettségszegésrol a Kibocsatot
értesitette; vagy

(iii) ha valamely hatdskorrel rendelkezd birdsag elrendeli a Kibocsato
felszamolasat, végelszamolasat, vagy a Kibocsato hitelezdivel vagy azok egy
részével hitelez6i megallapodast kot; vagy a Kibocsatdo magahataroz; vagy
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(iv)  ha a Kibocsatd Adossaga (meghatarozasat lasd aldbbi 8(b) Jelzaloglevél-
feltételben) a lejaratra meghatdrozott id6 eldtt lejartta és esedékessé valik
valamely (barhogyan meghatarozott) felmondasi esemény miatt és az ilyen
esedékességet és lejartta tételt kivaltd esemény nem keriil visszavonasra vagy
megsemmisitésre, vagy ha a Kibocsatd barmilyen Addssaga megfizetésének
tekintetében kotelezettségszegést kovet el (barmilyen eredeti tiirelmi id6 vagy
ha az hosszabb, az esedékességet kovetd 14 nap letelte utdn), vagy ha
megszegi barmely Adossdga tekintetében garancidra vagy kartéritésre
vonatkoz6 kotelezettségvallalasat, azzal a feltétellel, hogy a jelen (v) alpontban
foglalt események nem mindsiilnek Rendkiviili Lejarati Eseménynek, ha az
Adoéssag onmagaban vagy mas olyan Addssagokkal (ha van ilyen), amelynek
tekintetében egyéb ilyen események bekovetkeztek, dsszeadva, nem haladja
meg a 25.000.000 eurot (vagy mas pénznemben vagy pénznemekben az ennek
megfeleld 0sszeget); vagy

(vi) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (,,Feliigyeler’) intézkedést
kezdeményezett a Kibocsatdé ellen a hitelintézetekrél és pénziigyi
vallalkozasokrol sz616 1996. évi CXII. torvény 157(1) vagy 163.§-a alapjan.

(b) Ertelmezés
A jelen 8. Jelzaloglevél-feltételben:
az ,,Adossdag”: barmely jelenlegi vagy jovobeli (i) pénzkdlesonbdl, vagy (ii)
nyilvanosan vagy zartkorlien kibocsatott kotvénybdl, jelzaloglevélbol, vagy barmely
mas hitelviszonyt megtestesitd értékpapirbol szdrmazo addssag, tekintet nélkiil arra,
hogy készpénz vagy részben vagy egészben nem készpénz szolgalt ellenértékiil.

12.9 FIZETO BANKOK

A Fizetd Bank és kijeldlt irodaik megnevezése az alabbiakban talalhato.

A Kibocsatd jogosult a Fizetd Bank személyét modositani vagy megbizasat
felmondani és/vagy tovabbi vagy mas Fizeté Bankokat kijelolni és/vagy hozzajarulni
ahhoz, hogy a Fizet6 Bank megvaltoztassa azt a kijeldlt irodajat, amelyen keresztiil
intézkedik, feltéve, hogy:

(a) amig a Jelzaloglevelek barmely t6zsdére be vannak vezetve vagy barmely mas
hat6sag hozzajarul a bevezetésiikhoz, addig mindig lesz egy Fizetd Bank, mely
az adott tézsde vagy egyéb illetékes hatdsag szabalyai altal eldirt helyen
mukodtet irodat; és

(b) ha az Europai Uni6 Tandcsanak a 2000. november 26-27-én tartott ECOFIN
Tandcs iilésének kovetkeztetéseit atiiltetdé 2003/48-as vagy egyéb mas
Iranyelve hatalyba 1ép, a Kibocsatdé gondoskodik arrél, hogy az Eurdpai Uniod
egy tagorszagiban legyen egy Fizetd Bank, amely az ilyen Irdnyelvnek
megfeleléen nem koteles ado levonni vagy visszatartani.

A Fizetd Banki Megallapodas alapjan a Fizetd Bank oOnalléan, mint a Kibocsato

megbizottja jar el és nem vallal semmilyen kotelezettséget vagy feleldsséget a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal szemben. A Fizetd Banki Megéllapodas rendelkezései
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lehetdvé teszik, hogy az a jogi személy, amelybe a Fizeté Bank beolvad vagy amellyel
Osszeolvad, illetve barmely olyan 6sszeolvadés és beolvadas eredményeként 1étrejott
tarsasag, melyben a Fizeté Bank részt vesz vagy barmely olyan tarsasag, melynek a
Fizetd bank vagyona jelentOs részét vagy egészét eladja, illetve atadja, a Fizeté Bank
jogutddjava valjon.

12.10 ERTESITESEK

A nyilvanosan forgalomba hozott Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi, a
Befektetok részére sz016 értesités akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha az a Tpt.
37.§., (5) bekezdése szerint Magyarorszdgon egy orszagos napilapban (a Kibocsato
mindenkori hirdetményeit megjelentetd napilapban, amely jelenleg a Magyar Hirlap
cimii napilap), és egy, a Feliigyelet altal kiadott vagy a Feliigyelet altal ilyennek
elismert, a tokepiac szereplditdl szarmazo hivatalos informacidk megjelentetését
végz0 nyilvanos elektronikus adattovabbitasi és tarolasi rendszeren (jelenleg a
www.magyartokepiac.hu) kozzétételre keriilt. A Kibocsatonak biztositania kell, hogy
a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett vagy bevezetendé Jelzaloglevelek esetében az
értesitések a BET szabélyainak és el6irasainak megfelelé médon a tézsde www.bet.hu
cimii honlapjan is kozzétételre keriiljenek. A mas értéktdzsdére vald esetleges
bevezetéssel kapcsolatos kozzétételi eldirasokat az adott Kibocsatasi Melléklet irja le.

A Jelzéloglevél-tulajdonosok az értesitéseket irasban, a Fizet6é Bank kijel6lt irod4jaba
kotelesek kiildeni tulajdonosi mindségiikre vonatkozd, a Fizeté Bank szamara
kielégité formaban, kiallitott igazolassal egyiitt, ilyen lehet példaul a KELER 4altal
kiallitott tulajdonosi igazolas.

12.11 TOVABBI FORGALOMBA HOZATALOK

A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzdjarulasa nélkiil a kordbban
kibocsatott Jelzaloglevelek feltételeivel azonos, vagy az els6 kamatdsszeg ¢és
kamatfizetési nap kivételével azonos feltételeket tartalmazd Jelzéloglevelek
forgalomba hozataldra. Az igy forgalomba hozott Jelzadloglevelek a forgalomban 1évo
Jelzaloglevelekkel azonos sorozatot alkotnak.

12.12 ALKALMAZANDO JOG, ILLETEKESSEG

(2)

(b)

Alkalmazando jog

A Jelzaloglevelek, valamint azok értelmezése tekintetében a magyar jog
alkalmazando.

llletékesség

A Kibocsato ¢s a Jelzaloglevél-tulajdonosok valamennyi, a Jelzaloglevelekbdl, azok
kibocsatasabol vagy az ilyen kibocsatasbol eredd vagy azzal kapcsolatos valamennyi
jogvita (a ,,Jogvitak”) vonatkozasaban, a Tdkepiaci Torvény 207. §-dban foglaltak
kivételével, a Tokepiaci Torvény 376. §-dban meghatirozott Pénz- és Tokepiaci
Allandé Vilasztottbirdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.
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12.13 NYELV

Jelen Jelzédloglevél-feltételek magyar nyelven késziiltek. A jelen Jelzaloglevél-
feltételek ¢és az alkalmazandd Kibocsatasi Melléklet magyar nyelvii valtozata
rendelkezik kotelezd erdvel.
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FHB Rt Program-2005-2006.

Cégszerii alairas

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag a jelen T4jékoztatdt cégszertien aldfrja.

Budapest, 2005. januér 20.

D
Faldhitel- s Jelzalogbank
()/j @ Részvénytarsasag
Gyuris Déniel
Vezérigazgat6
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Nyilatkozatok
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FHB Rt. Program-2005-2006.

1. Teljességi nyilatkozat

Kijelentjiik, hogy 2004. szeptember 30-a 6ta a Kibocsatd pénziigyi és tzleti helyzetében,
valamint jov8beli kilatasaiban a Té4jékoztaté benyljtasanak datumaig a Kibocsato altal
megtett hivatalos rendkiviili tajékoztatdsok kivételével semmilyen jelentds valtozas nem

kovetkezett be.

Budapest, 2005. januar 20.

ek HHE)

Faldhitel- és Jelzélogbank |

Gyurl s Daniel Részvénytarsasag |
Vezérigazgatod Vezérigazgato-helyettes

FHB Rt.
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FHB Rt O Program-2005-2006.

1L Kibocsﬁf'f')i;nyilatkozat

¥

Az FHB Fsldhitel- és Jelzalogbank Rt.-vel lvszemben a kibocsétist megel6z8 harom naptari
éven beliil cséd-, valamint felszamolasi eljarast nem rendeltek el, fizetéseit mindig rendben

teljesitette.

Budapest, 2005. januar 20.
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II1. Felel6sségvallalasi nyilatkozat

* Az FHB Folidhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasag 2005. évben induld 2005-2006.
Kibocsatasi Programjanak T4jékoztatojat a t8kepiacokrdl sz616 2001. évi CXX torvény 40. §
(2) bekezdésénck megfelelSen alairjuk, és az abban szerepld informéciéért egyetemleges
felelésséget vallalunk.

Kijelentjiik hogy az FHB Rt. Kibocsatasi Programjanak Tajékoztatdja valamenny], a
Kibocsatéra és a Jelzaloglevélre vonatkozé lényeges informéciét tartalmaz és ezek az
informécidk, adatok és allitisok a valésignak megfelelnek. Kijelentjiik tovabba, hogy a
Kibocsatasi Programjanak Téjékoztatéja nem hallgat el olyan tényeket és informécidkat,
amelyek a Kibocsité és a Program hatdlya ald tartozd Jelzéloglevelek: helyzetének.
megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.

Budapest, 2005. januar 20.
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