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A Tarsasag bemutatasa

A Danubius Hotels Rt. az 1972 aprilis 1-én alakult Danubius Szalloda és Gyogyldiilo Vallalat
jogutddja, amely 1991. julius 31-én alakult at részvénytarsasagga.

1. Alapadatok, cégcsoport struktura

Név: Danubius Szalloda és Gydgyidiild Rt.
Rovid név: Danubius Hotels Rt.

Székhely: Budapest, 1051 Szent Istvan tér 11.
Cégjegyzék szam: CG. 01-10-041669

Telefon: 889 4000

Fax: 889 4005

Internet: danubiushotels.com

Alapitas éve: 1972

Alaptoke: 8.285.437.000 Ft

Igazgatosag: 10 tagu

Az igazgatdsag elnoke: Sir Bernard Schreier,
a CP Holdings elndk tulajdonosa,
tagjai:
e Betegh Sandor, a Danubius Hotels Rt. vezérigazgatdja,
e John Smith, a CP Holdings Ltd.-nek és leanyvallalatainak tars-
vezérigazgatdja
e Robert Levy, a CP Holdings Ltd-nek és leanyvallalatainak tars
vezérigazgatdja
Iris Gibbor, a CP Holdings Ltd. Igazgatdja,
Dr. Lev Novobilsky, az LLML vezérigazgatdja,
Laszlo Jézsef, a BGF oktatdja,
Dr. Dedk Imre, a Danubius altalanos v.ig.h.
Tobias Janos, a Danubius gazdasagi v.ig.h.
Dr. Fluck Istvan, a Budapest Gyogyfiirdd Rt. igazgatd féorvosa

FeliigyelO Bizottsag: 3 tagu

Az FB elndke: Antalpéter Tibor, a Magyar Koztarsasag
1990-1995 koz6tt Londonba akkreditalt
nagykovete,

tagjai:

e Dr. Boér Gabor, az Interag Holding Rt. vezérigazgatdja,

e Suranyi Imréne, kozigazgatasi fétanacsado, addszakertd

(Dr. Horvatth Akos felligyel6 bizottsagi tag 2004. juliusaban

varatlanul elhunyt)

Konyvvizsgalo: KPMG Hungaria Kft.
Szabd Péter bejegyzett kdnyvvizsgald, Ig. szam: 005301



Tulajdonosi struktira: 53,40 % a CP Holdings bel-és kiilféldi befektetései

31,94 % kilfoldi pénzigyi befektetok,

6,30 % belfoldi intézményi befekteték és pénziigyi

alapok,
4,52 % sajat részvény

3,34 % belfoldi maganszemélyek

0,50 % Danubius alkalmazott.

2. A Tarsasag tevékenységének bemutatasa

A Tarsasag tevékenységi kore a 2003. janudr 1. napjatdl hatalyos TEAOR szerint:

5510'03 Szallodai szolgaltatas (7btevékenyséeg)
5523'03 Egyeb szallashely szolgaltatas
5530'03 EtkezOhelyi vendéglatas

5540'03 Barok, hasonlé vendéglatas

5551'03 Munkahelyi étkeztetés

6330'03 Utazasszervezés

6713'03 Mashova nem sorolt egyéb pénzligyi kiegészit6 tevékenység

7020'03 Ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

7210'03 Hardver- szaktanacsadas

7230'03 Adatfeldolgozas

7260'03 Egyéb szamitastechnikai tevékenység

7412'03 Szamviteli tevékenység

7414'03 Uzletviteli tandcsadas

7487’03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
8512'03 Jarobeteg ellatas

8514'03 Egyéb human- egészségiigyi ellatas

9261'03 Sportlétesitmény mikodtetése

9262'03 Egyéb sporttevékenység

9272'03 Mashova nem sorolhatd egyéb szabadidds tevékenység.

3. Tozsdei kereskedés

2003 2004
Kereskedési napok szama 250 252
Uzletkdtések szédma 4 256 3 448
Forgalmazott részvények darabszama 1 356 439 1 042 541
Forgalmazott részvények értéke (millid Ft) 4 339,7 4 145,0
Eves atlagar (Ft) 3 199 3976
Legalacsonyabb napi ar (Ft) 2 880 3 200
Legmagasabb napi ar (Ft) 4 000 5600
Eves zaroar (Ft) 3 305 5 160




4. Torténeti attekintés

A tarsasag tobb mint 30 éves torténete alatt jelentds fejlédésen ment keresztiil, a szerény
méret(i belfoldi allami vallalatbol nemzetkdzi méretli, a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett,
nyilvanos tarsasagga alakult:

1972. aprilis 1.

1974.

1976. marcius
1977. januar
1979. marcius
1981

1981. aprilis
1982

1984. junius

1985. julius
1985. szeptember

1986. marcius
1987. junius

1987
1986-1989

1989. marcius
1989. majus
1990. szeptember

1991. majus

1991. jilius
1991. jalius 31.
1992. aprilis

1992. jalius

1992. szeptember
1992. oktdber 21.
1992. dec. 2-7.

1992. december 23.
1992. december 31.

1993. aprilis
1993. december
1994. januar 28.

1994. majus

1996. februar
1996. junius

A Belkereskedelmi Minisztérium létrehozza a Danubius Szalloda és
Gydgyldulé Vallalatot. A vallalat tulajdondba keriil a Grand Hotel
Margitsziget, a keszthelyi Helikon Szalld és a budapesti Hotel Hilton
épitési engedélye.

Létrehozzak a Danubius Travels utazasi irodakat.

Megnyilik a Thermal Hotel Héviz.

Megnyilik a Budapest Hilton.

Megnyilik a Thermal Hotel Margitsziget.

A Gellért Szall6 a Danubius tulajdonaba kerdil.

A Casinos Austriaval kdzosen megnyitjak a Budapest Casinot.

Linzben rezervacios kdzpontot hoznak létre.

Megnyilik a Thermal Hotel Aqua,

A Casinos Austriaval kozosen megnyitjak a hévizi kaszinét.

Megnyilik a Thermal Hotel Sarvar.

Megalakul a Magyar Szdllodai Ertékesitési Iroda Rt. és Los
Angelesben megnyilik az irodaja.

Megnyilik a Thermal és Sport Hotel Biik.

FelGjitasa utan ismét megnyilik a Grand Hotel Margitsziget Ramada
Grand Hotel Budapest néven.

A keszthelyi Helikon Szalléban sportcentrum nyilik.

Létrehozzak a Danubius Béta lancot (szalloddak Esztergomban,
Keszthelyen, Biikon, Kalocsan, Debrecenben és Hajdlszoboszlén).

A Casinos Austriaval kozésen megnyitjak a soproni kaszinét.

A Casinos Austridval k6zésen megnyitjak a Schonbrunn Casinohajot.
Megnyilik a finn-magyar vegyesvallalati formaban létrehozott Thermal
Hotel Hélia.

Megnyilik a Thermal Hotel Aquincum (svajci-magyar vegyesvallalati
formaban).

Megnyilik a Golf & Country Club Bik.

A Danubius atalakul részvénytarsasagga Danubius Hotels Rt. néven.
A Szerencsejaték Rt. megveszi a Danubius részesedését a Casinos
Hungary Kft.-ben.

A hévizi Thermal Hotel Aquaban vegetarianus étterem nyilik.

A keszthelyi Hotel Helikonban kongresszustermet nyitnak.

Az AVU ddntése a Danubius részvényeinek nyilvanos érékesitésérol.
10492 magyar allampolgar 2,3 milliard Ft nominalértékben vasarol
Danubius részvényeket. )

A cég részvényeit bevezetik a Budapesti Ertéktzsdére.

Az AVU megveszi a Danubius részesedését a Thermal Hotel
Aquincumban.

A Béta Szallok kft-vé alakulnak (100%-ban Danubius tulajdon).
Megnyilik a stuttgarti Danubius Rezervacids Iroda.

3 amerikai befektetd alap nominalértékben 2,38 milliard Ft-ért
Danubius részvényeket vasarol a budapesti tozsdén.

11500 magyar allampolgar cseréli karpétlasi jegyét Danubius-
részvényre 560 millié Ft értékben.

A Danubius 60% részesedést vasarol a Hotel Hélidban.

A Danubius visszafizeti az APV Rt.-nek a Hotel Gellértre kapott
kompenzacids dijat, igy a szalloda tulajdonosava valik.
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A Danubius sikeresen palyazik az APV Rt.-nél a Hungaria Szalloda Rt.
85%-0s tulajdonrészére kiirt palyazaton (ez névértéken 4,675 milliard
Ft).

A véllalat kifizeti az APV Rt.-vel szemben fenndlld tartozasat a
HungarHotels 85%-o0s tulajdonrészéért.

A Danubius 26%-0s részesedést vasarol a Thermal Hotel Heliaban.

A Danubius 14,76%-0s részesedést vasarol a Hungaria Szalloda Rt-
ben

A Danubius megvasarolja a londoni székhely(i Danube Travel utazasi
irodat.

A Danubius tovabbi 0,06%-nyi részesedést vasarol a Thermal Hotel
Helidban, és igy 100%-os tulajdonosava valik.

A Danubius atalakitja szervezeti felépitését. A Danubius Rt. a
tovabbiakban a holding vallalat szerepét tolti be és iranyitja az
ingatlankezelG és szallodatizemeltetd vallalatokat.

A Danubius 3,6 millio6 USD-ért 100%-os tulajdonrészt szerez a Gama
45 tarsasagban, amely a marienbadi (Csehorszag) Hotel Villa Butterfly
tulajdonosa.

A tarsasag 15,5 millié USD vételarért megszerzi a Lecebne Lazné a.s.
(Marienbad, Csehorszag) 65%-at. A megvasarolt tulajdonrésszel 31
ingatlan, 4 gyogykozpont és 40 termal forras keriil a Danubiushoz.

A Danubius Csoport érdekeltsége 30,6 milli6 Ft-os toke
hozzajarulassal 51%-0s részesedést szerez a Preventiv Security
Biztonsagi és Tanacsadd Rt.-ben, mely a szdllodak biztonsagi
rendészetéért felelds.

A Lecebne Lazné a.s. tarsasagban tovabbi részesedést vasarol a
Danubius a cseh Privatizacios Alaptdl és kisbefektetOktdl. Ezzel a
Danubius részesedése 90,06%-ra névekszik.

Felszamolasra kertl a londoni székhely(i Danube Travel utazasi iroda.
A Danubius tovabbi 5%-os részesedést vasarol a Lecebne Lazné a.s.
tarsasagban. Az eladd a helyi 6nkormanyzat. Igy a tarsasag
részesedése 95,36%-ra emelkedik.

A roman bejegyzés( Salina Invest Rt. (melyben a Danubiusnak 20%
tulajdona van) privatizaciés palydzaton elnyeri a romaniai Szovata-
flirdon talalhatd mintegy 1000 szallodai férGhely és egyéb ingatlan,
valamint egészségiigyi létesitmény tulajdonjoganak 82,17%-at.
Unnepélyes keretek kozott &tadasra keriil a 4 millidrd forintos
raforditassal kibOvitett és felGjitott Thermal Hotel Margitsziget. A
nyolc hdnapig tartd rekonstrukcié soran két szobaszinttel, dsszesen
64 szobaval gyarapodott a szalloda, kialakitasra keriilt két executive
szint, és megvaldsult a teljes belso teriilet feldjitasa.

A 2001-es évben feler6s6dott negativ piaci és egyéb kornyezeti
hatasok miatt az Igazgatdsag sziikségesnek vélte a szervezet
racionalizalasat. Ennek eredményeképpen a Danubius tizenegy
korabbi fovarosi 6nallé egysége harom, 6t vidéki 6nalld egysége két
terlileti igazgatdsagba tomoriil.

A Danubius 95,36%-0s tulajdonaban lév6 Lecebne Lazné Rt. alairja a
szerzOdést a Slovenské Liecebné Kupele Piestany a.s. postyéni
gyogyflirdékomplexum 67%-anak megvasarlasara, és azt a Szlovak
Versenyhivatal jovahagyja, s megtorténik a vételar kifizetése is.

A romaniai Kereskedelmi Kamara bejegyzi a privatizacios
szerz6desben vallalt 5 milli6 USD els§ évre es6 4,1 millioé USD-s
tékeemelést a Salina Invest Rt.-ben. Igy a Danubius részesedése a
Salina Invest Rt.-ben (amelynek 93,98%-0s a tulajdonhanyada az SC
Balneoclimaterica s.a.-ban) 49,5%-ra emelkedett.

A Danubius leanyvallalata tovabbi 2,84%-0s részesedést vasarol a
Slovenské Liecebné Kupele Piestany a.s. tarsasagban 190 millid Ft
értékben. Az eladd a Restitution Fund.
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Ujabb 17,82%-0s részesedés vasarlas a Slovenské Liecebné Kipele
Piestany a.s. tdrsasagban. Az eladd ezlttal a Szlovak Nemzeti
Vagyonalap. A Danubius részesedése 87,66%-ra novekszik.

Hotel Eger-Park szalloda eladasa.

A Danubius részesedése a Salina Invest Rt.-ben 56,52%-ra
emelkedik,

a Preventiv Security Rt.-ben viszont 32,75%-ra csokken, ezért ez a
tarsasag kikeril a konszolidacios korbdl.

BefejezGdik a romaniai Hotel Sovata teljeskor(i rekonstrukcidja,
melynek keretében — 6 milli6 USD értékben — valamennyi szoba és
kozossgi helyiség felljitasra kerlilt, s a gydgyaszati részleg is
megujult.

A Danubius Hotels Rt. megvette a Hungaria Szalloda-Ingatlankezel6
Rt. Kisrészvényeseinek tulajdonat. Igy a korabbi 99,99%-o0s
tulajdonhanyada 100%-ra novekedett.

A Danubius Hotels Rt. tarstulajdonosa lett az LL Partners, LP-nek a
vilaghir(i Gundel Ettermet és a kapcsolddd (izletdgakat (Bagolyvar,
Borvendégld, Borpincészet Madon és Egerben és a Gundel
markanévvel rendelkez6 termékek forgalmazasa) lizemeltetd
tarsasagban.

A Danubius els6 lépésként 49%-0s részesedést vasarolt, majd
jovahagyast kér a Versenyhivataltdl, hogy 17,6%-kal névelhesse
tulajdonhanyadat.

A Danubius megkapta a Versenyhivatal jévahagyasat, s igy 66,6%-0s
tulajdonosa lett a Gundel Ettermet és kapcsolodd (izletagakat
lizemeltet6 tarsasagnak.

A Hungaria Szalloda-Ingatlankezel6é Rt. beolvadt a Danubius
Szallodalizemeltet6 és Szolgaltatdé Rt-be (a Danubius Hotels Rt.
100%-os lednyvallalata). A jovében a DSzSz Rt. végzi az ingatlanok
kezelését és a szallodak lizemeltetését is.

A Danubius tovabbi 0,55%-0s részesedést vasarolt a Slovenské
Liecebné Kupele Piestany a.s. tarsasagban, s igy tulajdoni hanyada
88,21%-ra nétt.

A Danubius nyomdai Uton el6allitott részvényeit dematerializalt
részvényekké alakitotta at.



5.

A Tarsasag szervezeti felépitése

CP Holdings Ltd.

Interag Rt. <

Israel Tractors

17.90%

29.38%

6.12%

A

Danubius Hotels Rt.

100%

100%

100%
h 4

100%
h 4

Gama 45 s.r.o.

Kit.

Danubius Béta Hotels

Slovenské Liecebné
Kupele Piestany a.s.

21.21%

66.41%

100%
v

Danubius
Széllodalizemeltetd és

Szolgéltatd Rt.

SC Salina Invest SA

43%

24%

56.43%

Lecebné Lazné

<

Danubius Hotels und
Service GmbH
(Stuttgart)

100%

Hungarhotels und
Reisen GmbH
(Hannover)

50.21%

Kastélykert Kulturalis
és Sport Kift.

100%

Marcali Szalloda Kft.

Nador Konferencia

28.95%

Marianské Lazné a.s. |

99.92%

J 93.97%

SC Balneoclimaterica
SA

Hulldm Szalloda KV

A

0.08%

Y

32.75%

Preventiv Security Rt.

24%

Kozpont Kift.

66.67%

Zalavar - Sarmellék
Airport Kft.

33.33%

Langasztrondémia Kft.

LL Partners LP

A Danubius Hotels Rt. felsorolt érdekeltségeinek csak egy része tagja a konszolidacids
kornek. Az egyéb érdekeltségek — példaul a kiilfoldi utazasi irodak és a Marcali Szalloda Kft.
— konszolidalasara a Danubius alacsony tulajdoni hanyada, illetve a tarsasagok kis mérete
miatt nem kerdl sor.

A leanyvallalatok pénziigyi

kimutatasaikat az adott orszag szamviteli

szabalyaival

Osszhangban készitik, a konszolidalt jelentés pedig a szamviteli térvénynek megfeleléen a
Magyar Szamviteli Torvény és az IFRS szabalyoknak megfelel6en késziil és ez utdbbi médon
kerlil kdzzétételre.




6. Konszolidalt tarsasagok

Danubius Hotels Rt.

A Danubius Hotels Rt. a Budapesti Ertéktézsdén jegyzett nyilvanos tarsasag, amely a
csoport minden tevékenységét érintd atfogd, iranyitd szerepet tolt be. Kozvetlen
irdnyitasaval miikodik tobbek kozott a csoportszintli beszerzés és a rekonstrukcids
folyamatokat atfogd mdiszaki terilet, a teljes marketing tevékenység, valamint a
meghatarozd lednyvallalatok adminisztracidjanak és pénziigyi tevékenységének
szervezése, bonyolitdsa. Meghatarozza leanyvallalatai fejlodését, s felligyeli azok
gazdalkodasat. Tanulmanyozza a tarsasag bel- és kilfoldi terjeszkedésére vonatkozd
lehetGségeket, dontést hoz konkrét l1épésekrdl, itemezésrdl, s megteremti a finanszirozasi
hatteret.

A két margitszigeti szalloda és a Hotel Gellért tulajdonjoga az 1999. évi atszervezés utan
e tarsasagnal maradt.

Hungaria Szalloda-Ingatlankezel6 Rt.

A Hungaria Szdlloda-Ingatlankezelé Rt. 2004. szeptember 23-an beolvadt a Danubius
Szallodalizemeltetd és Szolgaltatd Rt-be. A tarsasag feladata korabban a csoport
magyarorszagi ingatlanallomanyanak kezelése volt, de a megalapitaskor fennalld elényok
mar nem érvényesiiltek. A magyarorszagi szallodaingatlanok és telkek kozil — a két
margitszigeti szalloda és a Gellért kivételével — valamennyi e tarsasag tulajdonaban volt.

Danubius Szallodaiizemeltet6 és Szolgaltato Rt.

A Danubius Szallodailizemeltet6 és Szolgaltatd Rt. magyarorszagi szallodakat lizemelteti.

A Danubius Hotels Rt. 100%-o0s tulajdonu leadnyvallalata, a széallodak (zemeltetésének
feladataval, a Hélia RT. atnevezésével, 1.685.000 EFt torzstokével jott Iétre 1999. januar
1-ével. A Tarsasag szervezeti atalakitdsa 2002. januar 1-ével tortént meg, mely az 1-3
szallodas 0nall6 egységek milkodését Terlileti Igazgatdsdg szintjén szabalyozza. A
szervezeti atalakitds a hatékonyabb gazdalkodast és a létszamcsokkentést célozta. A
szervezeti atalakitas kdzponti szinten is megtortént.

A tarsasagba 2004. szeptember 23-an beolvadt a Hungaria Szalloda-Ingatlankezeld Rt.,
igy (néhany kivétellel) a magyarorszagi szalloda ingatlanok e tarsasag tulajdonaba
kerlltek.

Langastrondmia Kft.

Befektetéseinkben 2004-ben jelentds valtozas tortént. 2004. julius 7-én megvasaroltuk a
Langastrondmia Kft 49%-os tulajdonjogat, majd szeptemberben - Versenyhivatali
jévahagyast kovetben - tovabbi részesdést szereztiink a tarsasagban, melynek révén
tulajdonunk 66,67%-ra ndvekedett. A Kft tulajdonaban van a Gundel Etterem, a Bagolyvar
Etterem, Borvendégl6, valamint borpincészet Madon és Egerben, tovabba forgalmaz
kilonféle Gundel markanévvel fémjelzett termékeket. A konszolidacioba 2004. szeptember
30-aval vontuk be a Kft-t, és az eredmény kimutatdsban a IV. negyedévre jutd
eredményeit konszolidaljuk.



Gama 45 s.r.o0., Marianské Lazne (Csehorszag)

A Gama 45. Kft a Danubius Hotels RT. els6 kiilfoldi, 100%-os tulajdonu szalloda
befektetése, melynek beszerzési értéke 7.534 eFt. A Hotel Villa Butterfly szalloda, francia
kivitelezésben késziilt. 2001. januar 1-t6l a szallodat a marienbadi Lécebné Lazne
Marienské Lazne a.s. (Rt) bérbe vette a Gama 45 Kft-tdl.

Lécebné Lazné a.s., Marianské Lazne (Csehorszag)

2000. aprilisdban kotott szerz6dés alapjan vasarolta meg a Danubius Hotels Rt a
Marienské Lazneban (Marienbad) 1év6 Lécebné Lazné Rt részvényeinek 64,98%-at. A
megvasarolt (izletrész mintegy 30 ingatlant jelentett, mely Gzemeld, ill. feltjitas elott allé
szallodakat, flirdohazakat, egyéb idegenforgalmi és egészségligyi ingatlanokat, tovabba a
varosi gyogyforrasok hasznalati jogat foglalta magaban. A cseh toérvények értelmében
Tarsasagunk vételi ajanlatot tett a kisebbségi tulajdon megvasarlasara, aminek
kovetkeztében 2000. év végére 90,06-%-ra novekedett részesedésiink. 2001-ben tovabbi
részvények megvasarlasaval 5,3%-kal noveltiik részesedésiinket. Igy jelenleg 95,36%-ban
a csoport tulajdona.

Slovenské Liecebné Kupele Piestany a.s. (Postyén, Szlovakia)

A Tarsasag 95,36%-os tulajdonaban Iévd cseh Lécebné Lazne Rt privatizacids palyazaton
2002. majusdban megnyerte a Slovenské Liecebné Kupele Piestany a.s
gyogyfirdokomplexum 67% tulajdon megvételére kiirt privatizacidos palyazatot. Az év
masodik felében ismét privatizacids palyazat Gtjan 17,82% tulajdon kerilt megvasarlasra.
A privatizaciés palyazaton csak a cseh leanyvallalat vasarolhatott tulajdont, ezért
Tarsasagunk a felvett hitelt kdlcsdnképpen biztositotta az akvizicié finanszirozasara, majd
tulajdon atruhazas révén keriilt a konyveibe. Kdzvetlen befektetéssel kisrészvényesektdl
2,84% részesedést vasaroltunk, és 2004-ben tovabbi 0,55% SLKP sajat
részvényvasarlassal 0sszességében 88,21% tulajdon volt a Danubius csoport birtokaban
2004. december 31-én. Az anyavallalati hitel-refinanszirozas kovetkeztében — cseh
adotorvényi valtozasok miatt — az rt. 43%-a 2004. majusaban magyar lednyvallalat, a
Danubius Szallodalizemeltetd és Szolgaltatd Rt. tulajdonaba kerdilt, a tulajdoni aranyoknak
megfeleld hitelatvallalassal egyiitt. A tarsasag 2002. juniustol keriilt konszolidalasra.

Az adas-vételi szerz6désben a vevOok vallaltdk, hogy 700 milli6 SKKk &sszeget
beruhazasként fognak befektetetni.

Salina Invest Rt.

A romaniai bejegyzés(i Salina Invest Rt — amelyben a Tarsasag 2001-ben 20%-0s
részesedést vasarolt — privatizacids palyazaton elnyerte a romaniai Szovataflirdon
talalhaté mintegy 1000 szallodai féréhely és egyéb ingatlan, valamint egészségiigyi
létesitmény (fiirdohaz, Medve-td 20 évre sz4l6 hasznalati joga) tulajdonjoganak 82,17%-
at.

A tulajdonosok a szerz6désben vallaltak, hogy 2 éven belil 5 milli6 USD befektetésével
jelentOs szinvonaljavitast biztositanak.

A tulajdoni aranyok 2002-ben a részben tOkeemeléssel, részben korabbi kisebbségi
tulajdonosoktdl vasarolt Uzletrészekkel jelentdsen megvaltoztak. Tarsasagunk 2004 végén
56,43% tulajdont tudhat magaénak. A befektetés értéke 0sszességében 1.234 millard Ft.
A Salina Invest Rt 93,98%-0s tulajdonosa a Balneoclimaterica Rt-nek, melynek szallodait
a Danubius lzemelteti.
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A tarsasag legjelentsebb szdllodajanak a Hotel Sovata-nak teljes rekonstrukciojat
befejezte 2003-ban. Ehhez 2 millié eurd érték(i ROL hitelt vett fel.

Danubius Béta Hotels Kft.

A Béta Hotels Kft 131.760 eFt jegyzett tOkével a Tarsasag 100%-os tulajdonu
lednyvallalata.

Hullam Szallo KV.

A tarsasagban a Danubius Rt. a tulajdoni részét 1999-ben 99,92%-ra, 121.700 eFt-ra
novelte, tarstulajdonosa a Danubius Szallodalizemeltetd és Szolgaltatd Rt.

2000. marciustdl a KV tulajdonat képezd Hullam Szalloda bérbeadasra keriilt, igy annak
Uzemeltetésérol a bérbe vevé gondoskodik.

7. Egyéb, nem konszolidalt érdekeltségek

U. Hotelreservierung GmbH (Stuttgart)

A stuttgarti cégbirdsag altal bejegyzett tarsasagban a részesedésiink 100%, a befektetett
toke 3.888 eFt. A tarsasag kereskedelmi, utazasi irodai, whole saler tevékenységet folytat.
Feladata a cégcsoporthoz tartozd szallodak jelenlétét biztositani a németorszagi piacon.

A befektetés célja els6dlegesen a helyi marketing biztositdsa, a sales tevékenység
hatékonysaganak javitdsa és vendégkozvetités magyarorszagi szallodakon tulmenden
cseh, szlovak, és roman szallodak felé is.

Kastélykert Kulturalis és Sport KFT. (Biik)

A részesedésiink a Kft-ben 100%, a befektetés értéke 43 millid Ft. A Tarsasag
alapitasanak célja az ingatlan hasznositdsa volt, de ennek egyik akadalya az, hogy a
korabbi UzemeltetOvel a hasznalt eszkdzok értékesitésére tett kisérlete miatt perben
allunk, masik akadaly az, hogy a kastélyok elidegenitési tilalmardl sz6l6 rendelkezésben
ezt a hazat is nevesitik. A KFT jelenleg nem (izemel, az alapvet6 fenntartas koltségeit az
anyavallalat vallalta magara.

Marcali Szalloda KFT. (Marcali)

1997. novemberében 50-50% tulajdonjoggal alapitotta a Danubius Rt. és a Marcali
Onkormanyzat azzal a céllal, hogy egy késébb megvaldsitandd szallodaépités elbkészitési
munkait szervezze. 1999-ben a Danubius Rt. 51 milli6 Ft készpénzzel, a Marcali
Onkormanyzat pedig 49 millid Ft telek apporttal emelte a Kft tdrzst6kéjét. 2000-ben
elkésziilt a leendd szalloda engedélyezési terve, beszerzésre keriiltek az épitéshez
sziikséges hatdsagi engedélyek. Tarsasagunk részérdl 2001. évben 70 millié Ft tokeemelés
tértént, mig a Marcali Onkorméanyzat a kutak hasznalati joganak apportjaval szintén 70
milli6 Ft—tal emelte a Kft torzstokéjét, mely jelenleg 241 millié Ft. A gydgyfirdo és a
szalloda épitésének finanszirozasahoz a Széchenyi terv gyogyfiirdok fejlesztéséhez Kiirt
palydzatra jelentkezett a Marcali Onkormanyzat. A Marcali Onkormanyzat a palyazaton
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nyert 200 millié Ft-tal és hitelfelvétellel a gyogyfurdét 2003. nyaran megnyitotta. A Kft
2004. évben a fenntartasi koltségeinek elszamolasa miatt az el6z0 évhez hasonldan
veszteséggel zart.

Zalavar-Sarmellék Airport KFT. (Sarmellék)

A Danubius altal a kft-ben vasarolt (izletrész értéke 10 millié Ft, mely 24%-os tulajdon. A
repllGteret (izemeltet6 tarsasagban vald részvételt — még veszteséges miikodés estén is —
az indokolja, hogy jelentOs Uzleti forgalomtdl esne el a Danubius a Svajcbdl, Ukrajnabdl
szervezett charter-ek elmaradasaval.

HungarHotels und Reisen GmbH. (Hannover, Németorszag)
Az utazasi irodat 9.484 eFt beszerzési értéken vasarolta meg a Danubius Hotels Rt. a
Hungaria Szdlloda Ingatlankezel6 Rt-tdl. A befektetés célja az volt, hogy
Németorszagban, Nirnbergben létrehozzuk azt a kihelyezett értékesitési irodankat, amely
a Stuttgart, Hannover, Nirnberg és Linz varosokban mi{koéd6 kirendeltségek
Osszevonasaval a cseh, szlovak és magyar gyogyszallodak helyi értékesitését segitse eld.

Hotel Kastély KFT. (Biik)

A Tarsasagban részesedésiink 50%, a befektetett toke 1.700 eFt. A KFT felszamolasa
folyamatban van.
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8. Szallodak felsorolasa

Szallodak belféldon
Budapest
Kategodria Sngék Profil
szama
Budapest Hilton 5% 322 varosi szallé
Danubius Thermal Hotel Margitsziget 4* superior 267 gyogyszallé
Danubius Grand Hotel Margitsziget 4* superior 164 varosi-gyogy
Danubius Hotel Gellért 4% 234 varosi szallé
Danubius Thermal & Conference Hotel Helia 4* 262 gyogyszalld
Radisson SAS Béke Hotel 4* superior 247 varosi szalld
Congress Park Hotel Flamenco 4% 355 varosi szalld
Best Western Grand Hotel Hungaria 4* 499 varosi szallé
Hotel Budapest 4 289 varosi szalld
Hotel Astoria 4* 131 varosi szalld
Hotel Stadion 3* 379 varosi szallé
Hotel Erzsébet 3* plus 123 varosi szallo
Vidék
Varos Kategoria Sngék Profil
szama
Danubius Thermal Hotel Héviz Héviz 4* superior 210 gybgyszallé
Danubius Thermal Hotel Aqua Héviz 4* 224 gyogyszallé
Danubius Thermal Hotel Sarvar Sarvar 4% 136 gyogyszallé
Danubius Thermal & Sport Hotel Bik Bukfiirdo 4* 200 gybgyszalld
Hotel Nador 1 Pécs 4* varosi szalld
Bio-Sport Hotel Lovér Sopron 4* 185 adulo szallo
Danubius Spa & Conference Hotel Visegrad 4* superior 174 gydgyszalld
Visegrad 2
Danubius Hotel Helikon Keszthely 3% 240 udul6szallo
Hotel Annabella Balatonfiired 3* 388 szezonalis Ud(il6szalld
Hotel Marina Balatonfiired 3% 349 szezondlis (idll6szallé
Hotel Raba Gy6r 3% 155 varosi szalld
Hotel Palatinus Pécs 3* 94 varosi szallé
Hotel Patria Pécs 3* 117 varosi szallé

1 Atépités alatt 1év8 szélloda.

2 A Danubius Csoport altal Gizemeltetett szalloda.
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Béta hotelek

Szallodak Varos Kategoria | Szobak | Tulajdonos Szerz6dés
szama
Hotel Silvanus Visegrad 4* 106 magan Névhasznalati
Hotel Eszterhazy 3 Veszprém 4%
Hotel Garden Budapest 3* 100 magan Névhasznalati
Hotel Unio Budapest 3% 50 magan Névhasznalati
Hotel Esztergom Esztergom 3% 36 Danubius csoport | Névhasznalati
(DSzSz Rt.)
Thermal Hotel Harkédny | Harkany 3* 108 magan Névhasznalati
Hotel Park Héviz 3% 30 Beta Hotels Kft. Sajat
lizemeltetés
Hotel KOvestetd Hosszuhetény 3* 22 magan Névhasznalati
Hotel Kalocsa Kalocsa 3* 30 magan Névhasznalati
Hotel Hulldm Keszthely 3% 50 Danubius csoport | Névhasznalati
(Hulldam Szallé
KV)
Ricsovary Major Lajosmizse 3* 17 magan Névhasznalati
Club Hotel Orfii Orfii 3% 18 magan Névhasznalati
Hotel Eger-Park Eger 3* 209 magan Névhasznalati
Hotel Napsugar Héviz 3* 53 magan Névhasznalati
Hotel Phoenix Keszthely 2% 73 Beta Hotels Kft. Bérbe adva
Eszter Panzid Szentbékkala 2% 11 magan Névhasznalati
Osszesen: 913
Szallodak Kiilfoldon
Csehorszag - Marienbad
Kategoria Szobak
szama
Wellness Hotel Villa Butterfly 4* 96
Spa Hotel Hvezda-Skalnik 4% 154
Spa Hotel Nové Lazné 4% 98
Grandhotel Pacific 4* 105
Spa Hotel Centralni Lazné (és Neapol) 3% 147
Spa Hotel VItava-Berounka 3* 107
Spa Hotel Svoboda (Windsor, Palladio, 3* 132
Spa Hotel Labe (és Ulrika) 3% 59
Miramonte (gyerekszanatdrium) 23
M(ikédo szallodai szobak szama 921
Nem m(ikédd széllodai szobak szama 4 365
Minddsszesen 1286

3 Nyits: 2005 8szén

4 Nem miikédé szallodak: Hotel Snezka, Hotel Split, Hotel Jitrenka, Hotel Kavkaz, Hotel Libuse, Hotel Oberon, Hotel Lisabon,

Hotel Parlament.
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Szlovakia — Postyén, Smrdaky

Kategoria Szobak Kategoria Szobak
szama szama
Postyénben 1337 |Smrdaky-ban > 204
Balnea Esplanade 4 * 259 Central 2 * 24
Hozz tartozik © 8 Vietoris 2% 30
Balnea Palace 3* 198 Mier 25
Balnea Grand 3 * 161 Zahorie 40
Balnea Splendid 4 * 143 Eva 15
Jalta 2% 67 Morava 2% 40
Hozza tartozik 7 1-2 * 139 Mlados 30
Thermia Palace 3 * 122
Pro Patria 2* 149
Park 2 * 91
Romania - Sovata
Kategoéria Szobak szama
Danubius Hotel Sovata 3* 168
Hotel Faget 2* 136
Hotel Bradet 2% 96
Osszesen 400
A Szallodai szobak szamanak Osszesitése:
5% 4% 3% Egyéb Oszesen
Budapesten 322 2 448 502 - 3272
Vidéken - 1129 1343 - 2472
Béta lanc - 106 723 84 913
Belfoldon 6sszesen 322 3683 2568 84 6 657
Csehorszagban - 453 445 23 921
Szlovakiaban - 402 481 658 1541
Romaniaban 168 232 400
Kiilfoldon O0sszesen - 855 1094 913 2 862
Mindosszesen 322 4 538 3 662 997 9519

5 Smrdéky 60 km-re van Péstyéntdl nyugati iranyban.
6 Balnea Esplanade-hoz tartozik: Boarding House Victoria Regia (8 szoba)
7 Hotel Jalta-hoz tartozik: Smaragd (2*, 17 szoba), Sumava (2*, 34 szoba), Riviera (2*, 27 szoba), Villa Berlin (2*, 27 szoba),

Pavla (1*, 34 szoba)
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9. Idegenforgalom nemzeti szinten

Nemzeti turizmus statisztikak — 2004

A vilagszintii trendek az Idegenforgalmi Vilagszervezet (WTQO) tanulmanya szerint
kedvezdek. 2004-2005-ben a turizmus visszatér a ndvekedési palyara, bar az adatok azt
mutatjak, hogy a kontinensek kozll Eurépa érte el a legkisebb (6%-0s) novekedési
mértéket. Elénkiil a kereslet a szabadidGs-turizmus szektorban, az Uzleti turizmus viszont
még csupan labadozik.

Magyarorszagon a turisztikai statisztikak a 2004-es évben mind vendégéjszaka, mind
szallasdij-bevétel tekintetében novekedésrdl szamoltak be, am a  kilonbdzd
szallaskategodriakban és régidkban eltérd tendenciak érvényesiiltek.

Az évek Ota emlegetett kapacitasboviilés 2004-ben is folytatodott, de a sulypontja
athelyezodott. Az év folyaman tobbletként megjelent ezer szallodai szobanak minddssze
29%-a érinti a tulkindlattal kiizdd fovarosi piacot, a tavalyi évben a legnagyobb aranyban a
gyégyudulShelyeken létesiiltek Uj szallodak.

A fobb mutatdszamok az alabbiak szerint alakultak:

2004 2003 Valtozas
Vendégéjszakak szama 12 436 11 699 106,3%
(szallodakban, ezerben)
Ebbdl: kiilfoldi 8 016 7 346 109,1%
belfoldi 4 420 4 353 101,6%
Szallodai szobakihasznaltsag 46,6% 43,7% +2,9%
Szallasdij bevétel (szallodakban, 83 767 74 039 113,2%
millié Ft-ban)
Ebbdl: kiilfoldi 63 088 56 511 111,7%
belfoldi 20 679 17 528 118,0%

Az atlagot messze meghaladd (17%-0s) vendégéjszaka novekedést Budapesten értek el a
szallashelyek, ami egyértelmiien a fapados légitarsasagok megjelenésének és dinamikus
bovilésének kdszonhetd. A févaroson kivil csak két Udilokorzetben mutatkozott pozitiv
tendencia (a Dunakanyarban és Sopron-K&szeghegyaljan).

A kiild6-orszagok sulyanak eltolédasa is jol mutatja a fapados légitarsasagok hatasat: 50%-
ot meghaladdan nétt a brit és ir vendégéjszakak szama. Jelentésen emelkedett meég az
Olaszorszagbdl, Franciaorszagbdl, Japanbol, Izraelbdl és az Egyesilt Allamokbdl érkezok
szama. A tovabbra is 18%-nal nagyobb vendégéjszaka aranyt képviseld6 Németorszagnal
azonban 3,5%-0s visszaesést tapasztaltunk.

A 2004. évi 46,6%-0s szallodai szobakihasznaltsag — a megel6z6 két év alacsonyabb adatai
utan — mar eléri a 2000-2001-es szintet.

A szdllashelyek kereslete 2004-ben is a magasabb kategdridkban nétt a leginkabb, amit
részben az arak alakuldsa magyaraz. Mig atlagosan 2,8%-kal nétt a szallodai szobak atlagara
az el6z0 idoszak végéhez képest, addig az oOt-csillagos kategoriaban 2,3%-os volt az
emelkedés, a négy-csillagosoknal viszont 6,1%-0s csokkenés volt tapasztalhatd. A szallodak
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83,8 millidrd Ft-os szallasdij-bevétele 13,2%-kal tobb az el6z6 évihez képest, s lathatd, hogy
a novekedés nagyobb része a volumen boviilésének koszonhetd.

Szlovakiaban 2004-ben — a hatarstatisztikai adatok szerint — 5,7%-kal tébben Iéptek be az
orszagba, mint az el6z6 évben. A kozel 50%-o0s aranyt képvisel6 cseh hatarszakaszon 4,6%-
os volt a ndvekedés. A legnagyobb mértékben a replilotéri belépések szama emelkedett — a
dupldjara nétt —, am aranya még mindig 1% alatti, s a pozsonyi repil6tér hatar kozeli
elhelyezkedése miatt ezen vendégeknek csak egy része toltott idét Szlovakidban. Az
idegenforgalombdl szarmazo bevételek 8,4%-kal estek vissza az el6z6 évihez képest.
Ugyanakkor a kinalati oldal erésdodését mutatja, hogy 8%-kal tobb vallalkozd dolgozott a
turizmus iparagban 2004-ben, mint egy évvel korabban.

Csehorszagban szintén a fapados Iégitarsasagok térnyerése mutatkozik meg a statisztikai
adatokon, hiszen a replil6téri forgalom tobb mint 30%-kal novekedett az elmult évben. A
szallodai vendégéjszakak mintegy 60%-a kilfoldiektdl szarmazik, s szamuk 18%-kal
emelkedett, elsGsorban a négy- és Gt-csillagos kategdridban (mindkettonél 30% folotti
novekedést jeleztek). Jelentbsen megnoétt a brit, japan, olasz és orosz vendégek szama, de
Csehorszagban a németek szama is novekedett (+10%). A belféldi vendégéjszakak szama
1,6%-kal visszaesett az el6z6 évhez képest, de Osszességében igy is kozel 10%-os
novekedést konyvelhettek el a szallodak. (A csehorszdgi adatok a 2004 I-III. negyedéves
informdciok alapjan — teljes éves adat meg nem érhetd el.)

Forras: Magyar, cseh és szlovék Statisztikai Hivatal, World Tourism Organisation
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10. A tarsasagok piaci részesedésének valtozasa

A Danubius Csoport 16,7%-0s piaci részesedéssel rendelkezik az 6ssz magyarorszagi
szallodai szobakapacitasbdl. A f6 miikodési teriletnek tekinthetd 3-5*-os besorolasu
szallodak kozott a Danubius részesedése 18,9%. Piaci részesedésiink a legmagasabb a
négycsillagos kategoriaban (28,5%), atlagosnal valamelyest alacsonyabbnak mondhaté az 6t
és harom csillagban, mig az alacsonyabb kategdridkban csak a Béta lanc névhasznalati
szerzOdéssel kapcsolddd hazaival képviselteti magat a csoport.

A magyarorszagi szallodai kapacitas f6 régionként:

Budapest Vidék Osszesen

Egység Szoba Egység Szoba Egység Szoba
Osszesen 135 15 441 527 24 166 662 39 607
5 csillag 13 3419 3 290 16 3709
4 csillag 38 6 015 69 6 293 107 12 308
3 csillag 67 5 236 291 12 625 358 17 861
3-5 csillag 118 14 670 363 19 208 481 33 878
Gyogy 5 1216 47 5171 52 6 387

Profil szerint vizsgalva az orszagos statisztikdk hidnyosak, piaci részesedés csak a
gyégyszallodaknal allithatd fel egyértelmlen, ahol a Danubius 6sszkapacitason beliili
megoszlasa Budapesten 57%, mig vidéken, az elmult évek jelentOs kapacitas ndvekedésének
kovetkeztében csokkent (14,9%-ra). Ennek ellenére Aallithatjuk, hogy még ma is a
gyogyszallodak piacan a Danubius meghatarozé piaci tényezé (22,9%-0s orszagos szintl
részesedéssel), leginkabb azért, mert szallodaldnc keretein belll m{ikod6é gydgyszalloda csak
a korabbi szakszervezeti tidiil6kbol j6 szinvonalon felljitott Hunguest szallodak talalhatdk. (A
piaci részesedési adatok nem tartalmazzak a névhaszndlati szerzédéssel Danubius szakmai
iranyitassal miikod6é gydgyszallodakat.)

A Danubius piaci részesedése a magyarorszagi szallodai kapacitasb6l a 3-5%
kategdriaban

Budapest Vidék Osszesen
Szoba részesedés Szoba részesedés Szoba részesedés

Osszesen 3272 21, 2% 3 340 13,8% 6612 16,7%
5 csillag 322 9.49% 322 87%

4 csillag 2 448 40,7% 1 057 16,8% 3 505 28,5%
3 csillag 502 96% 2 069 16,9% 2571 14,9%
3-5 csillag 3272 22,3% 3126 16,3% 6 398 18,9%
Gydgy 693 57,0% 770 14,9% 1463 22,9%
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Magyarorszag és a Danubius vendégforgalmanak szerkezete a 3-5* kategoériaban
és a Danubius részesedése

Vendégek és vendégéjszakak szama (2004)

Vendégek szama (000) Vendégéjszakak szama (000)

Osszesen ( Danubius | Index% | Osszesen | Danubius | Index%

Szallodak 4511 718 159% | 12436 2108 17,0%
Ebbdl: 5% 475 51 10,7% 1213 126 10,4%
4* 1601 478 29,9% 4 289 1435 33,5%

3* 1911 189 9,9% 5 409 547 10,1%

3-5% 3 987 718 18,0% 10911 2108 19,3%

Gydgy. 651 158 24,3% 2 471 597 24,2%

A Danubius szallodak magyarorszagi kapacitasbol vald részesedésiiket meghaladd mértékben
részesedtek a vendégéjszaka forgalombdl. A vendégéjszakak tekintetében egyediil a 3*-os
kategoridban kisebb a piaci részesedés, mint a kapacitasbdl vald részesedésiink. A
szamunkra kedvezObb aranyszamok kiilonosen jelentések a gydgyszallodai vendégéjszaka
forgalom esetén, ahol a kapacitasbdl vald részesedése a Danubius gydgyszallodainak 22,9%,
de a vendégéjszakak szamanak 24,2%-a Danubius szallodaiban realizalddott.

A Danubiusnak a csehorszagi, szlovakiai, romaniai szallodaipari piacon vald jelenléte
Osszességében nem olyan nagysagrend, mint Magyarorszagon, de az adott régioban, illetve
a gyogy-idegenforgalmi piacon feltétlentil meghatarozd a piaci részesedés. Kilontsen fontos
ebbll a szempontbdl, hogy a kilfoldi terjeszkedés szinhelyei kivétel nélkiil nagy mdaltd,
tradicionalis gydgyhelyek megszerzésére iranyult.

Piaci részesedésiink Csehorszagban

Teljes szalloda-kapacitas (2004)
CSEHORSZA SZALLODAK SZAMA SZOBAK SZAMA
G Orszag Orszag
| 0sszesen | Danubius | Index % | Osszesen | Danubius | Index %
Osszesen:| 4 374 8 0,2% 97 282 911 0,9%
I
Marienbad: 64 8 12,5% 3111 911 29,3%
Ebbdl 5 * 1 110
4 * 23 3 13,0% 1363 345 25,3%
3 * 38 5 13,2% 1562 543 34,8%
3-5 * 62 8 12,9% 3035 888 29,3%

A csehorszagi Marienbadban (izemel6 leanyvallalatunk kapacitdsanak részesedése az
orszagosbol értelemszerlien nem képvisel jelentés nagysagrendet, de a helyi adatokbdl
kiderlil, hogy a szallodai szobadk szamanak a 3-5* kategodriaban kozel 30%-at a Lecebné
Lazné (izemelteti, és a Danubius csoport tulajdonolja.
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Piaci részesedésiink Romaniaban

Teljes szalloda-kapacitas (2004)
SZALLODAK SZAMA SZOBAK SZAMA
ROMANIA : :
__Orszag Danubius Index % __Orszag Danubius Index %
dsszesen Hsszesen
Osszesen: 3 400
|
Sovata: 7 3 42,9% 646 400 61,9%
Ebbol |3 * 2 1 50,0% 183 168 91,8%
2 * 5 2 40,0% 463 232 50,1%
1 X

Romanidban sajnos nem igazan megbizhatdak a statisztikak, orszagos szinten nem érhetdk
el informaciok, igy a sajat adatgydijtésre hagyatkozhatunk Sovatan is. A piaci részesedésiink
meghatarozd, bar Szovata-firdon a fizetd vendéglatds adja a kapacitdsok nagyobb
hanyadat, illetve adatgy(jtésiinkben nem szerepelnek azok az Udilok, amelyek nem
kereskedelmi szallashelyként Gizemelnek.

Piaci részesedésiink Szlovakiaban

Teljes szalloda-kapacitas (2004)

SZALLODAK SZAMA SZOBAK SZAMA
Szlovakia Orszag Orszag
0sszesen Danubius | Index % | Osszesen Danubius | Index %
I
Osszesen: 472 12 2,5% 22 458 1310 5,8%
I
Postyén: 31 12 38,7% 2092 1310 62,6%
Ebbdl 5 *
4 * 5 2 40,0% 453 404 89,2%
3 * 9 4 44,4% 739 514 69,6%
3-5* 14 6 42,9% 1192 918 77,0%

Szlovakiaban a szallodai szobak szamanak 5,8%-at a Danubius csoport tulajdonolja, Postyén
kozel kétharmadat ellendrizziik. A négy csillagos mindségi szolgaltatasok azonban joszerével
csak Danubius hazban elérthetok
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A harom szomszédos orszagban valo jelenléte a Danubiusnak sokkal inkabb a
vendégforgalombdl val6 részesedésen keresztiil értékelheto:

Vendégek és vendégéjszakak szama (2004)

Vendégek szama

Vendégéjszakak szama

__Orszag Danubius Index % __Orszag Danubius Index %
o0sszesen o0sszesen
|
Csehorszag* 2 630 604 28 294 1,08% 7 987 924 266 449 334%
2 570 073 35 644 1,39% 8 764 872 445 429 5,08%

Szlovakia*
[

(A *-gal jelzett orszdgokban a nemzeti statisztika szintjén éves adatok még nem elérhet6ek, ezért az I-III. negyedévi
részesedést vizsgaltuk.)

Mig a csehorszagi leanyvallalat regiondlis jelent0sége elvitathatatlan, addig a szlovak
tarsasag a vendégéjszakak szamabdl valo 5,1%-os részesedése mar igazan figyelemremélto,
és potencialisan jo alapot igér a fejlesztésekre.
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11. Az éves gazdalkodas, illetve pénziigyi helyzet leirasa

Danubius Csoport 2004-ben - attekintés

A cégcsoport 0sszességében 1 554 millid Ft konszolidalt addzas el6tti nyereséget ért el, a
2003. évi kis dsszegli veszteséggel szemben. Ez a ndvekedés kiilondsen a masodik félévben
érzékelhet6 nehezed6 piaci korliilmények kozott valdsult meg.

Az (zemelési eredményre valamennyi tarsasagnal komoly hatast gyakoroltak az er6s kelet-
eurdpai valutak, a verseny miatt ,nyomott” atlagarak, — részben az EU csatlakozast kdvetoen
nyitottabba valt a munkaerOpiac miatt — novekvd Ulzemelési koltségek, valamint a IV.
negyedévben tovabb fokozddd nehézségekkel kiizdé német gazdasag.

Ezek a tényezok a 2005-0s évben is komoly kihivasokat fognak jelenteni a csoport szamara.

Részesedés vasarlas a Gundel Etteremben

A III. negyedév elején tarsasagunk 49%-os részesedést vasarolt a Gundel Ettermet és
kapcsolodo Uzletagakat (Bagolyvar, BorvendéglO, Borpincészet Madon és Egerben, és a
Gundel markanévvel rendelkez6 termékek forgalmazdsa) (izemeltetd tarsasagban, a
Langasztrondmia Kft-ben. A t6bbségi tulajdonhanyad megszerzéséhez a Danubius 2004.
szeptember végén kapta meg a Versenyhivatal jovahagyasat, s igy részesedése 66,67%-ra
novekedett.

A Langasztrondmia Kft-t a IV. negyedévtdl az IFRS elGirdsai szerint teljeskor(ien
konszolidaljuk, s az Osszehasonlithatésag érdekében a konszolidalt mérleg és eredmény
magyarazatanal kiemeljik az (j tarsasag adatait.

Konszolidalt mérleg

A Danubius Hotels Rt. konszolidalt eszkdzértéke 72,2 milliard Ft volt 2004. december 31-én,
ami 3,5 millidrd Ft-tal magasabb az egy évvel korabbinal.

Az (j akvizicibhoz kapcsolddéan a Langasztrondmia Kft. tételei szerepelnek a zard
mérlegadatokban, ami az alabbi sorokat érinti jelentésebben:

e a készletek értéke 351 millié Ft-tal,

e atargyi eszkdzok 1 733 millié Ft-tal,

e az immaterialis javak (a goodwill értéke miatt) 413 millid Ft-tal novekedtek,

e valamint a vevok és a szallitok értékét is emelte az Ujonnan bevont tarsasag.

A pénzeszkdzok allomanyanak 1 372 millié Ft-os csokkenése a Gundel vételar részben sajat
pénzforrasbdl tortént finanszirozasaval, és a 2004-es jelentds hiteltdrlesztésekkel
magyarazhatd. A szlovak tarsasag beruhdzasi kotelezettségével kapcsolatban kifizetett,
elkilonitett szamlan 1évd biztositéki 6sszeg emelkedése (465 millié Ft) az egyéb befektetett
eszkdzok soron jelenik meg.

Az egyeb kovetelések és elblegek kozott a magyar tarsasagoknal a decemberi bevételeken
keletkezett AFA visszaigénylési kovetelés tavalyinal jelentésen magasabb 0Osszege miatt
kovetkezett be névekedés.

A targyi eszk6zok értéke — a Gundel éttermen és boraszaton kivil — az aktivalt beruhazasok
a targyévi értékcsokkenést meghaladd dsszege miatt ndvekedett 1 364 millio Ft-tal.
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A forrasok kozott legnagyobb Gsszeggel a hosszu lejaratd hitelek értéke emelkedett (+1,4
milliard Ft). Ez a Gundel megvasarlasahoz kapcsolddd Uj hitelbdl, valamint a szlovak
lednyvallalat altal a beruhazasi kotelezettségvallalas teljesitése érdekében felvett hitelbdl
ered. A hosszU lejaraty hitelek révid lejaratu része 1 240 millié Ft-tal mérséklodott a hitelek
refinanszirozasa kovetkeztében megvaltozott torlesztOrészletek miatt.

Az egyéb kotelezettségek értéke a magyarorszagi szallodai szobak légkondicionalasanak
finanszirozasaval kapcsolatban (440 millid Ft) emelkedett.

A Danubius Hotels Rt. magyar és kulfoldi leanyvallalatainak egylittesen 79,6 milli6 EUR és
2,1 milli6 EUR-nak megfelelé érték(i ROL hiteldllomanya volt 2004. december 31-én. A
korabbi dollar hitelt 2004 végén eurd alapliva konvertaltuk.

Konszolidalt eredmény

Az eredmény bazissal vald 6sszehasonlitasat a Gundel IV. negyedévi bevonasa, a 2004. év
soran felszamolt HungarHotels Tours utazasi iroda adatai és a Hotel Sovata 2003. évi
részleges lizemelése torzitjak.

Bevételek

A Danubius csoport konszolidalt szint(i izemelési bevétele 38 847 millid Ft volt 2004-ben,
ami 5,6%-kal haladta meg az el6z6 évit. A Gundel IV. negyedévi eredményének
konszolidalasa miatt 483 millid Ft-tal n6tt a csoport bevétele.

A 2 070 millid Ft-os arbevétel emelkedéshez a magyar tarsasagok altal elért javulas — mely a
Gundel nélkil is kdzel 2 millidard Ft volt —, valamint a roman lednyvallalat jarult hozza — a
Hotel Sovata teljes éves lizemelése miatt. A cseh és szlovak szallodak forintban szamitott
bevétele 3,3 illetve 8,7%-kal esett vissza 2003-hoz képest.

A magyarorszagi szallodakat érint kedvezményes AFA kulcs 3%pontos emelése miatt 647
millid6 Ft tobblet AFA-fizetési kotelezettségiink keletkezett, amit csak részben tudtunk
atharitani a vendégekre. Tovabba a forint er6sddése az euréhoz és a dollarhoz viszonyitva a
szobakiadasbdl szarmazd bevételeinket mintegy 310 millid Ft-tal vetette vissza, igaz ugyan,
hogy ez a valtozas a hiteleken elszamolt arfolyam differenciara pozitivan hatott.

Uzemrészek eredménye

Az Uzemrészek eredményének bemutatdsakor a Gundel nélkili, valtozatlan halozat
teljesitményét hasonlitjuk a bazis adatokhoz. A Gundel bevonasa 59 millio6 Ft-os
Uzemrészenkénti eredményt jelentett 2004-ben.

Az lizemrészenkénti bevétel 4,2%-kal emelkedett. A bevételek 48,8%-a szobakiadasbal,
31,8%-a vendéglatasbol, 13,3%-a gydgyaszati és fitness tevékenységbdl szarmazik.

A szobakiadas bevétele valamennyi régidban emelkedett, a vendéglatasé egyediil
Csehorszagban csokkent. A gyogyaszati bevételek viszont sajnos csoportszinten 16,2%-kal
visszaestek: a magyarorszagi szallodakban stagnalt, de a volumenben magas aranyt
képviseld cseh és szlovak leanyvallalatnal csokkent, kiloéndsen Szlovakiaban mutatkozott
jelentds (30% feletti) elmaradas. Ezt a tarsadalombiztositasi tamogatds drasztikus
megszoritasai és a hagyomanyos, német gyogyvendégek szamanak csokkenése okozta.
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A koltségek — a vendéglatast kivéve — valamennyi f6 lizemrésznél a bevétel névekedést
meghaladé mértékben emelkedtek, s6t a gydgyaszati koltségek is novekedtek. Az
tzemrészenkénti eredmény igy (a Gundel nélkiil) 322 millié Ft-tal novekedett.

Bruttd (izemi eredmény

Az utolsd negyedévben 2,0%-osra lassult a bevétel emelkedés, mely nem kompenzalta az
Uzemelési koltségek 11,7%-os novekedését, s ez a bruttd lzemi eredmények romlasat
eredményezte a IV. negyedévben.

Az éves 5 326 millid Ft-os bruttd Gzemi eredmény konszolidalt szinten a tavalyi 90,6%-a,
amit a mar emlitett csekély (izemrészenkénti eredmény novekedés ellenére, a mar emlitett
tényezokon kivil az energia- és karbantartasi koltségek emelkedése, valamint a IV.
negyedévi romld teljesitmény okozott.

Addzas el6tti eredmény

2004-ben a forintnak az euréhoz és a dollarhoz viszonyitott er6sodésének kovetkeztében
(6,2 illetve 13,3% a 2003. év végéhez mérten) arfolyam nyereséget szamoltunk el — és
részben realizaltunk hiteleinken —, mig a bazis id0szakban jelentGs arfolyamveszteséget
kellett elkdnyvelnink.

Addzas el6tti eredmény szinten 1 554 millid Ft nyereséggel zartuk a 2004-es évet.

Addzott eredmény

Az adok és kisebbségi részesedések utani 1 590 millid Ft-os éves nettd eredmény 1 149
millié Ft-tal haladja meg a 2003. évit.
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A tarsasagnal bekovetkezett valtozasok

A tarsasag szervezete modosult a III. negyedévben:

A Danubius Hotels Rt. 100%-os leanyvallalata, a Hungaria Szalloda-Ingatlankezel6 Rt. 2004.
szeptember 23-i nappal beolvadt a Danubius Szallodailizemelteté és Szolgaltatdé Rt-be
(szintén 100%-os leanyvallalatba).

A két tarsasag korabban a szalloda-ingatlanok kezelését és a szallodak lizemeltetését kiilén
végezte. A jovoben ez a két funkcid egy tarsasagon belll fog megvaldsulni, mivel az
alapitaskor fennallé jogi- és gazdasagi el6nydok ma mar nem érvényesiilnek. Az Gsszevonas
egy technikai jelleg(i 1épés volt, a csoport miikddését, konszolidalt eredményeit nem
befolyasolja.

A vezetd tisztségvisel6k korében sajnalatos valtozas kovetkezett be: Dr. Horvétth Akos, a
felligyel6 bizottsag tagja 2004. juliusaban varatlanul elhunyt. A felligyeld bizottsag 3 taggal
tovabbra is miikodoképes.

Az alkalmazottak szdma csoportszinten 5719,8 f6 volt 2004 végén, ami 231,7 fovel kevesebb
az egy évvel korabbinal.

A tulajdonosok koziil 2004. december 31-én a 8 285 437 db torzsrészvénybdl allé jegyzett
téke 53,4%-a a CP Holdings bel- és kiilfoldi befektetéseinek tulajdondban van. Ezen
tulajdonosok 5%-ot meghaladd részesedése: Interag Rt. 29,38%, CP Holdings Ltd. 17,90%,
és Israel Tractors 6,12%.

A részvények tovabbi 31,94%-at kilfoldi pénziigyi befekteték birtokoljak, melyek koziil a
Citibbank Rt. mint letétkezel6 17,60%-ban képvisel tulajdonosokat. A tarsasag
alkalmazottainak részesedése 0,50%, a tarsasag sajat részvény allomanya valtozatlanul
4,52%. Belfoldi maganszemélyek, intézmények és nyugdijpénztarak tulajdondban a
részvények 9,64%-a talalhato.

A tulajdonosi struktiraban az alaptdke ot szazalékat elér6 valtozast nem mutat a tarsasag
részvénykonyve.
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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Danubius Szalloda és Gyogyiidiilo Rt. részvényeseinek

Elvégeztiik a Danubius Szalloda és Gyogyiidiilé Rt. és leanyvallalatai ("a Csoport™) 2004. december
31-i fordulénappal készitett konszolidalt mérlegének és az ehhez kapcsolodo, az adott évre vonatkozé
konszolidalt eredménykimutatasanak, valamint a konszolidalt sajattoke-valtozasok kimutatasanak, és
a cash flow-kimutatasnak a vizsgalatat. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése az igazgatok
feladata. A mi feladatunk a pénziigyi kimutatasok hitelesitése kdnyvvizsgalatunk alapjan.

A konyvvizsgalatot a Nemzetkozi Konyvvizsgalati Standardok alapjan hajtottuk végre. A fenti
standardok értelmében a konyvvizsgalat tervezése és elvégzése révén kell6 bizonyossagot kell
szerezniink arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak jelent6s mértéki tévedéseket. A
konyvvizsgalat magaban foglalja a pénzligyi kimutatdsok tényszamait alatdmasztd bizonylatok
szurdprobaszerl vizsgalatat. Emellett tartalmazza az alkalmazott szamviteli alapelvek és az igazgatok
lényegesebb  becsléseinek, valamint a pénziigyi kimutatdsok bemutatasanak értékelését.
Meggy06zddésiink, hogy munkank megfeleld alapot nytjt véleményiink megadasahoz.

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Csoport 2004. december 31-én fennallo

vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzetér6l megbizhatdo és valds képet adnak Osszhangban a
Nemzetko6zi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal.

Budapest,
2005. marcius 18.

KPMG Hungaria Kft.

David Thompson
partner

A jelen dokumentum az eredeti IFRS jelentés magyar nyelvii forditasa.
Barmilyen eltérés esetén az angol valtozat a mérvado.



Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai

Konszolidalt mérleg
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

Meg- 2004. 2003.
jegyzés december 31 december 31,

Eszkozok
Pénzeszk6zok 3 2396 3768
Kovetelések 4 1 695 1 467
Egyéb kovetelések és elhatarolasok 5 1435 1171
Nyereségado-kovetelés 19 391 439
Készletek 6 844 566
Forgoeszkozok dsszesen 6 761 7411
Ingatlanok, gépek, berendezések 7 65573 62 476
Immaterialis javak 8 (1857) (2471)
Egyéb befektetett eszkdzok 9 1313 881
Halasztott adokovetelések 19 402 432
Befektetett eszkozok osszesen 65 431 61 318
Eszkozok osszesen 72 192 68 729

Forrasok
Szallitok 2093 1 687
Kapott eldlegek vendégektol 366 240
Nyereségadd-kotelezettség 262 44
Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 11 2535 2034
Kamatozo6 hitelek és kdlcsonok 12 4202 5442
Céltartalékok 10 709 701
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 10 167 10 148
Kamatozo hitelek és kolesonok 12 17 068 15434
Halasztott adokotelezettségek 19 1 541 1801
Hosszu lejarata kotelezettségek osszesen 18 609 17 235
Kisebbségi részesedések 13 2 896 2462

Sajat toke
Részvénytdke 14 8285 8285
Toéketartalék 7 435 7 435
Sajat részvény 14 (1162) (1162)
Eredménytartalék 24 666 23 076
Atvaltasi tartalék 1296 1250
Sajat toke 0sszesen 40 520 38 884
Forrasok dsszesen 72 192 68 729

Betegh Sandor, vezérigazgato

Tobias Janos, gazdasagi vezérigazgatd-helyettes

Budapest, 2005. marcius 18.

A 8- 64. oldalon talalhato megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan 4
részet képezik.



Danubius Szalloda és Gyogyiidiilé Rt. és leanyvallalatai
Konszolidalt eredménykimutatas
(Valamennyi 6sszeg millio Ft-ban)

Bevételek
Szalloda
Vendéglatas
Gyodgyaszat
Egyéb lizemegységi bevételek
Kamatbevételek
Egyéb bevételek

Osszes bevétel

Réforditasok
Szalloda
Vendéglatas
Gyogyaszat
Egyéb lizemegységi raforditasok
Igazgatasi és altalanos koltségek
Kamatréaforditasok
Arfolyamveszteség / (nyereség)
Ertékcsokkenés és amortizacid
Egyéb raforditasok

Osszes raforditas

Adodzas elétti nyereség/(veszteség)
(Nyereségado) / adojovairas

Adodzas utani eredmény

Kisebbségi részesedések

Eves ad6zott eredmény

Egy részvényre jutd nyereség (Ft/részvény)

Meg- 2004. 2003.
jegyzés december december
31-ével 31-ével

végz6dd év  végzddo év

18 591 17 355

12 502 11165

5050 6 027

2398 1987

256 110

16 306 243
28 39103 36 887
3904 3 446

9183 8203

2168 1994

2679 2 665

17 14 166 12 986
838 806

(989) 1325

4179 3983

18 1421 1 605
37549 37013

1554 (126)

19 13 473
1567 347

13 23 94
1590 441

20 201 56

A 8- 64. oldalon talalhato megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvadlaszthatatlan

részet képezik.



Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai

Kimutatas a konszolidalt sajattéke-valtozasokrol

(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

2002. december 31.

Eves adozott eredmény

Sajat részvényekkel kapcsolatos
igyletek vesztesége

Kiilfoldi leanyvallalatok atvaltasa
2003. december 31.

Eves adozott eredmény
Kiilfoldi leanyvallalatok atvaltasa
2004. december 31.

A 8- 64. oldalon talalhato megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan

részet képezik.

Meg- Részvény  Toke- Sajat Eredmény- Atvéltasi

jegyzés  -t6ke tartalék  részvény tartalék tartalék Osszesen
8 285 7847 (1574) 22635 94 37287
441 441
14 (412) 412 -
1156 1156
8 285 7435 (1162) 23076 1250 38 884
1 590 1 590
46 46
8285 7435 (1162) 24666 1296 40520
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Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Konszolidalt cash flow-kimutatas
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

Meg-
jegyzés
Szokasos tevékenységbol szarmazé
pénzeszkozvaltozas:
Eves adozott eredmény
Modositasok:
Nyereségadok 19
Kisebbségi részesedés 13
Kamatbevételek
Kamatraforditasok

Ertékcsokkenés és amortizacid

(Arfolyamnyereség) / -veszteség

Targyi eszkozok értékesitésébdl szarmazo nyereség 16
Eszkozok és kotelezettségek valtozasa:

Vevokovetelések és egyéb kovetelések

Készletek

Szallitok és egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Szokasos tevékenység miatti pénzeszkozvaltozas
Fizetett kamat
Fizetett nyereségado

Szokasos tevékenységb6l szarmazo pénzeszkozok

Befektetési tevékenységhdl szarmazo

pénzeszkozvaltozas:

Targyi eszk6zok és immaterialis javak vasarlasa

Leanyvallalat megvasarlasa, a megszerzett

pénzeszkdzok levonasa utan 25
Kapott kamat

Targyi eszk6zok értékesitésébol szarmazo bevétel
Korlatozottan felhasznalhat6 pénzeszkdzok valtozasa

Egyéb pénzeszkoz-bearamlas/(-kiaramlas)

Befektetési tevékenységre felhasznalt pénzeszkozok

A pénziigyi miiveletekbol szarmazo
pénzeszkozvaltozas:

Hossza lejarati kotelezettségek nettd novekedése /
(csokkenése)

Pénziigyilizing-kotelezettségek kifizetése

Sajat részvény értékesitése

Sajat részvények vasarlasa

Pénziigyi miiveletekbél szarmazo/(felhasznalt)
pénzeszkozok

Pénzeszkoz-novekedés / (-csokkenés)

Nyit6 pénzeszkozok

Zaro pénzeszkozok 3

2004. 2003.
december december

31-ével 31-ével
végz6do év végz0do év
1590 441
(13) (473)
(23) 94)
(256) (110)
838 806
4179 3983
(989) 1325
(71) (59)
(105) 651
(21 (39)
1025 (254)
6154 6177
(866) (830)
(247) (523)
5041 4 824
(6 048) (3 684)
(1 807) -
278 70
198 375
(465) (381)
21 (198)
(7 823) (3 818)
1358 (1 063)
(120) -
- 1162
- (1162)
1238 (1063)
(1 544) (57)
3768 3 825
2224 3768

A 8- 64. oldalon talalhato megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elvalaszthatatlan

részet képezik.



Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

1.

A Tarsasag bemutatasa

A Danubius Szalloda és Gyodgyiidiilé Rt. (a tovabbiakban: ,,Danubius” vagy ,,a Tarsasag”) a
Magyar Koztarsasag torvényei szerint bejegyzett részvénytarsasag. A Tarsasdg ¢és
leanyvallalatai (,,a Csoport”) vendéglatoipari szolgaltatasokat nytjt Magyarorszdgon, a Cseh
Koztarsasagban, Szlovakidban és Romaénidban, els6sorban harom-, négy- ¢&s Otcsillagos
gyogyiidiili és varosi hotelekben. A Tarsasag részvényeit jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén.
2004. december 31-én a Tarsasag részvényeinek 53,4%-a az egyesiilt kiralysdgi CP Holdings
Limited magantarsasag ¢és az ellenérzése alatt allo tarsasagok tulajdonaban volt.

A Danubius holdingtarsasag. A 100%-os tulajdonaban 1évd leanyvallalata, a Danubius
Szallodaiizemeltetd és Szolgaltatd6 Rt. a tulajdonosa és az lizemeltetéje a Csoport
magyarorszagi szallodaingatlanainak. 2004. szeptember 23-4n a korabban 0nallé magyar
ingatlankezeld tarsasag konyv szerinti értéken beolvadt ebbe a tarsasdgba, amely azel6tt a
magyar szallodaiizemeltetd tarsasag volt.

A Danubiusnak 95,36%-0s részesedése van a Léfebné Lazné a.s. szallodalizemeltetd
tarsasagban, amely Marienbadban, a Cseh Koztarsasagban mikodik, tovabba 100%-os
tulajdonosa a Gama 45 s.r.o tarsasagnak, amelynek szallodaja van Marienbadban.

A Danubius tulajdonaban van a Salina Invest SA holdingtarsasag részvényeinek 56,43%-a,
amely tarsasagnak 93,97%-os tulajdonrésze van a Balneoclimaterica SA-ban. A
Balneoclimaterica SA tarsasag szalloda- és ingatlankomplexum tulajdonosa a romaniai
Szovatan. A Danubius tényleges érdekeltsége a Balneoclimaterica SA-ban 53,03%.

2004. december 31-én a Csoportnak 87,10%-o0s tényleges tulajdonrésze volt (2003: 84,55%) a
Piestany-ban és Smrdaky-ban szallodat {izemeltetd Slovenské Lie¢ebné Kupele Piestany a.s. (a
tovabbiakban: ,,Piestany”) tarsasagban.

2004-ben a Danubius 66,67%-0s részesedést szerzett a budapesti Gundel és Bagolyvar
éttermeket, valamint a Tokaj és Eger borvidéken pincészeteket iizemelteté Langastronomia
Kft.-ben (lasd 25. megjegyzés).



Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

2. Meghatarozé szamviteli elvek
Nyilatkozat a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak valé megfelelésrol

A Tarsasag ¢s leanyvallalatai hivatalos szamviteli nyilvantartasaikat és belfoldi pénziigyi
kimutatasaikat az adott orszag (Magyarorszag, Cseh Koztarsasdg, Szlovakia és Romania)
szamviteli szabalyaival 0Osszhangban készitik. A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat a
Nemzetkozi Szamviteli Standard Bizottsag (International Accounting Standards Board,
»IASB”) altal kiadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,,IFRS”), valamint az
IASB Nemzetkozi Beszamolokészitési Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) altal kiadott értelmezések
alapjan allitottak 0ssze, ¢s ennek kovetkeztében tartalmaznak olyan helyesbitéseket, amelyeket
a csoporthoz tartozé egyes tarsasagoknak az adott orszag torvényeivel dsszhangban készitett
szamviteli nyilvantartasai nem tartalmaznak.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszegei magyar forintban (Ft) értendék és millid
forintban keriilnek kimutatasra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a bekeriilési érték elve alapjan késziiltek.

A szamviteli politikat a Csoport tagjai kdvetkezetesen alkalmazzak, és az konzisztensen koveti
az el6z6 évi iranyelveket.

A Térsasag a Langastronomia Kft. felvasarlasanak elszamolasakor az IFRS 3 L Uzleti
kombinacidk” és a 2004-ben modositott IAS 36 ,,Eszkozok értékvesztése” standardokat
alkalmazta (lasd 25. megjegyzés).

A pénziigyi kimutatasok kibocsatasat az igazgatosag 2005. marcius 18-én jovahagyta.
Becslések és feltételezések hasznalata

A pénziigyi kimutatasoknak az IFRS eldirasaival 6sszhangban torténd elkészitése sziikségessé
teszi, hogy a vezetdség olyan megitéléseket, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon,
amelyek érintik a szamviteli elvek alkalmazasat, valamint az eszkdzok és forrasok, illetve a
bevételek és raforditasok kimutatott Osszegét. A becslések és az azokhoz kapcsolodo
feltételezések alapja a multbeli tapasztalat, valamint kiilonb6z6 egyéb tényezok, amelyeket az
adott koriilmények kozott ésszeriinek tekintenek. Ezek eredményei alapjan itélik meg az
eszkozok és forrasok konyv szerinti értékét olyan esetekben, amikor mas forrasokbdl az
nehezen allapithatd meg. A tényleges Gsszegek eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A becslések és a mogottes feltételezések feliilvizsgalata folyamatosan torténik. A szamviteli
becslések moddositasat abban az idGszakban mutatjak ki, amikor a becslés modositasa
megtorténik, ha a modositas csak azt az idszakot érinti, illetve a modositas idészakaban ¢és
kés6bbi idészakokban, ha a mddositas jelenlegi és jovobeli idoszakot is érint.



Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

2. Meghatarozo szamviteli elvek (folytatas)
A konszolidacié alapja
Leanyvallalatok

A leanyvallalatok a Tarsasag altal ellendrzott vallalkozasok. A tarsasag akkor gyakorol
ellendrzést, ha kozvetleniil vagy kozvetve jogosult a vallalat pénziigyi és mikodési
politikdjanak iranyitdsara, amely iranyitas célja a tevékenységbdl szarmazoé hasznok
megszerzése. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a leanyvallalatok pénziigyi kimutatasait az
ellendrzés kezdetének napjatol az ellenérzés megsziinésének napjaig tartalmazzak.

A konszolidalt pénziigyi kimutatisok a Tarsasag és a jelentds leanyvallalatok pénziigyi
kimutatasait tartalmazzak a csoporton beliili valamennyi lényeges tranzakcid és egyenleg
kiszlirése utan, beleértve a nem realizalt nyereségeket is.

Tarsult vallalkozasok

Tarsult vallalkozasok azok a vallalkozasok, amelyeknek pénziigyi és miikodési politikaja felett
a Csoport jelent6s befolyassal rendelkezik, azonban nem ellendrzi azt. A konszolidalt pénziigyi
kimutatasok tartalmazzak a Csoportnak a tarsult vallalatok kimutatott teljes nyereségébdl és
veszteségébdl vald részesedését a sajattoke aranyaban, a szdban forgd jelentds befolyas
tényleges kezdetétdl fogva annak tényleges megsziinéséig. Ha a Csoport részesedése a
veszteségbdl meghaladja a tarsult vallalkozas konyv szerinti értékét, a konyv szerinti értéket
nullara csokkentjiik, és nem mutatunk ki tovabbi veszteséget, legfeljebb olyan mértékben,
amilyen mértékben a Csoportnak kotelezettségei keletkeztek a tarsult vallalkozassal
kapcsolatban.

Befektetések

Azoknak a befektetéseknek a kimutatasa, amelyekben a Tarsasagnak 20%-nal kisebb
részesedése van, az értékvesztés miatti veszteséggel csokkentett koltségen torténik.
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Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai

Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz

(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)
2. Meghatarozoé szamviteli elvek (folytatas)

A Tarsasag f6 leanyvallalatai az alabbiak:

A Csoport A Csoport
Név Alap- Bejegyzés részesedése részesedése
tevékenység helye 2004. 2003.
december 31-én  december 31-én
Danubius Szallodaiizemeltetd és szalloda- Magyarorszag 100% 100%
Szolgaltato Rt. iizemeltetd
Hungaria Szalloda-Ingatlankezeld Rt. ingatlankezeld Magyarorszag (a) 99,9%
Langastronomia Kft. étterem- Magyarorszag 66,67% -
lizemeltetd
Lécebné Lazné a.s. szalloda- Cseh 95,36% 95,36%
lizemeltetd Koztarsasag
Gama 45 s.r.o szalloda- Cseh 100% 100%
iizemeltetd Koztarsasag
Slovenské Lie¢ebné Kupele Piestany a.s. szalloda- Szlovakia 87,10% 84,55%
iizemeltetd
Salina Invest SA holdingtarsasag Romania 56,43% 56,43%
SC Balneoclimaterica SA szalloda- Romania 53,03% 53,03%
iizemeltetd

(a) A Hungéaria Szalloda-Ingatlankezel6 Rt. 2004.

Szallodaiizemelteto és Szolgaltaté Rt.-be.

Kiilfoldi vallalkozasok pénziigyi kimutatasai

szeptember 23-an beolvadt a Danubius

A Csoport kiilfoldi vallalkozasai az IFRS standardok szempontjabdl nem tekinthetok a
Tarsasag mitkodése szerves részének. Ennek megfelelden a kiilfoldi vallalkozasok eszkdzeit és
forrasait a mérleg-fordulonapi arfolyamon valtjuk at forintra. A konszolidaciobol szarmazo
cégértéket és valosérték-helyesbitést a beszamolot készitdé gazdalkodo szervezet eszkozeiként
¢és kotelezettségeiként kezeljik, ezért azok nem keriilnek atvaltasra. A kiilfoldi vallalkozasok
bevételeinek és raforditasainak atvaltasa éves atlagarfolyamon torténik. Az atvaltasbol eredd
nyereség, illetve veszteség kozvetleniil a sajat tokében keriil kimutatasra.

Kiilfoldi fizetdeszkozben lebonyolitott iigyletek

A kiilfoldi fizetéeszkozben lebonyolitott ligyletek atvaltasa a végrehajtas idopontjaban érvényes
arfolyamon torténik. A mérlegfordulénapon devizaban nyilvantartott pénziigyi eszk6zok és
forrasok mérleg-fordulonapi arfolyamon keriilnek atvaltasra a mitkodés helyszine szerinti helyi
devizara. Az  atvaltasbol ered6 arfolyamnyereség, illetve arfolyamveszteség az
eredménykimutatasban szerepel. A kiilfoldi devizaban, bekeriilési értéken értékelt nem
monetaris eszkdzok és kotelezettségek atvaltasa az tigylet napjan érvényes arfolyamon torténik.
A wvalos értéken kimutatott, kiilfoldi devizaban 1év6 nem monetaris eszkozoket és
kotelezettségeket a valos érték meghatarozasanak napjan érvényben 1évo arfolyamon valtjuk at
a miikodés helyszine szerinti devizara.
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Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

2. Meghatarozoé szamviteli elvek (folytatas)
Ingatlanok, gépek, berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések bemutatdsa halmozott értékcsokkenési leirassal (lasd
lentebb) és értékvesztés miatti veszteséggel csokkentett értéken torténik. A sajat eldallitast
eszk6zok bekeriilési értéke az anyagkoltséget, a kozvetlen munkakoltséget €s a hozzarendelhetd
altalanos koltségek aranyos részét tartalmazza.

Ertékesokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras elszamolasa linearis modszerrel torténik. A Csoport altal alkalmazott
értekesokkenési kules 2-5% az épiiletekre és a bérelt ingatlanokon végrehajtott fejlesztésekre,
és 14,5-33% a gépekre és berendezésekre. A foldteriiletek és a befejezetlen beruhazasok utan
értékcsokkenési leiras nem keriil elszamolasra.

Felujitas

Az ingatlanokban, gépekben vagy berendezésekben megtestesiilo jovobeli gazdasagi hasznot
ndveld jelentds felujitasi koltségeket aktivaljuk, és azok utan értékcsokkenési leirast szamolunk
el a fentiekben leirt politikaval 6sszhangban. Minden egyéb koltséget raforditasként mutatunk
ki felmeriiléskor az eredménykimutatasban.

Lizingelt eszkozok

Az olyan lizingek, amelyeknél minden tulajdonosi kockazat és eldjog a Csoportot illeti,
pénziigyi lizingként keriilnek bemutatasra. A pénziigyi lizing soran megszerzett gépeket és
berendezéseket azok valds értéke és a lizing jogviszony kezdetekor meghatarozott minimalis
lizingdij jelenértéke koziil az alacsonyabbikon mutatjuk ki, csdkkentve a felhalmozott
értékcsokkenéssel (lasd fent), valamint az értékvesztés miatti veszteséggel.

Immaterialis javak

Cégertek

Az lzleti kombinaciok elszamoldsa a beszerzési modszerrel torténik. A cégfelvasarlasbol
szarmazo cégértek a cégfelvasarlas bekeriilési értékének a cégfelvasarlas soran megszerzett
nettd beazonosithatd eszkozok valos értéke feletti tobblete. A 2004. marcius 31-e eldtt
végrehajtott lizleti kombinaciokkal kapcsolatban felmeriilt cégértéket halmozott amortizacioval
(lasd lentebb) és értékvesztés miatti veszteséggel csokkentett bekeriilési értéken mutatjuk be. A
2004. marcius 31-én vagy azt kovetéen végrehajtott {lizleti kombinaciokkal kapcsolatos
cégérték bemutatasa értékvesztés miatti halmozott veszteséggel csokkentett bekeriilési értéken
torténik. Az ilyen cégértéket cash flow-egységekhez rendeljiik, és arra a tovabbiakban nem
szamolunk el amortizaciot, hanem évente értékvesztési tesztnek vetjiik ala.
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Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

2. Meghatarozo szamviteli elvek (folytatas)

Negativ cégerték

A 2004. marcius 31-e el6tti cégfelvasarlasbol szarmazo negativ cégérték a cégfelvasarlas soran
megszerzett nettd beazonosithatd eszkozok valds értékének a cégfelvasarlas bekeriilési értéke
feletti tobblete.

Amilyen mértékben a negativ cégérték a cégfelvasarlasi tervben szerepld, megbizhatdan
mérhetd, azonban még ki nem mutatott jovobeli varhaté veszteségre vagy raforditasra
vonatkozik, olyan mértékben a jovébeni veszteség vagy raforditas elszamoldsaval egy idében
keriil elszamolasra az eredménykimutatasban. A felvdsarolt nem monetaris eszkdzok valos
értékét meg nem haladdé fennmaradd negativ cégértéket az értékcsokkenthetd eszkozok
sulyozott atlagos hasznos ¢lettartamara elosztva szamoljuk el az eredménykimutatasban. A
felvasarolt nem monetaris eszkozok valds értékén feliili negativ cégértéket azonnal elszamoljuk
az eredménykimutatasban.

A negativ cégérték konyv szerinti értéke csokkenti az immaterialis javak konyv szerinti értékét.

A 2004. marcius 31-én vagy azt kovetden végrehajtott felvasarlasbol szarmazd negativ cégérték
kozvetleniil az eredményben keriil elszamolasra.

Amortizacio

Az amortizacio elszamolasa linearis moddszerrel, az immaterialis javak becsiilt élettartama
alapjan torténik. A 2004. marcius 31-e el6tt végrehajtott {izleti kombinaciokkal kapcsolatban
felmeriilt cégérték leirasa 20 év alatt, linearis modszerrel torténik a bekeriilés datumatol kezdve,
a negativ cégértéket pedig 20 vagy 30 év alatt irjuk le a kapcsolddé szallodai eszkdzok hasznos
¢lettartamatol fliggéen. Az egyéb immaterialis javak utan attol a naptol kezdédéen szamolunk
el értékcsokkenést, amikor az eszkdz hasznalatba vehet6.

Egyéb immateridlis javak

A Csoport altal felvasarolt egyéb immaterialis javak kimutatasa felhalmozott amortizacioval és
értékvesztés miatti veszteséggel (lasd lentebb) csokkentett bekeriilési értéken torténik. Abban
az esetben, ha a Csoportnak hasznalati joga van egy adott ingatlanra vonatkozoan, ezeknek a
jogoknak a leirdasa azon iddszak alatt torténik, amig a Csoportnak ez a joga fennall. Ide
tartoznak a budapesti margitszigeti ingatlanokra vonatkozé tulajdonjogok is, amelyek 100 év
alatt kertlilnek amortizalasra.

Adossagot megtestesité értékpapirok
Az adossagot megtestesitd értékpapirokat a lejaratig tartott értékpapirok kozé soroljuk be, és

amortizalt bekeriilési értéken mutatjuk ki. A lejaratig tartott befektetéseket azon a napon
mutatjuk/vezetjiik ki, amikor azokat a Csoportnak atadjak/a Csoport atadja.
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Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai
Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz
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2. Meghatarozoé szamviteli elvek (folytatas)

Készletek

A készletek értékelésénél a bekeriilési érték, illetve a nettd realizalhatd érték kozil az
alacsonyabbat vessziik figyelembe. A nettdé realizalhatd érték a szokasos iizletmenet soran
elérhetd becsiilt eladasi ar, csokkentve az értékesités varhatd koltségeivel. A készletek
bekeriilési értékének megallapitasa a stulyozott atlagar modszerrel torténik, és az tartalmazza a
készletek beszerzési koltségeit, valamint azoknak a jelenlegi helyre és allapotba helyezése
soran felmertilt raforditasokat.

Pénzeszkozok

A pénzeszkozok likvid befektetések, amelyeknek eredeti lejarata harom hénap vagy annal
rovidebb idészak. A cash flow-kimutatasban a Csoport készpénzgazdalkodasanak szerves
részét alkotd, a Tarsasag rendelkezése szerint visszafizetendé folydszamlahitelek a
pénzeszkdzok alatt szerepelnek.

Vevok és egyéb kovetelések

A vevokovetelések és az egyéb kovetelések kimutatasa értékvesztés miatti veszteséggel (lasd
lentebb) csokkentett bekeriilési értéken torténik.

Ertékvesztés

A készletek és a halasztott adokovetelések kivételével a Csoport eszkozeinek konyv szerinti
értékét minden mérlegfordulonapon feliilvizsgaljuk, hogy megallapitsuk, sziikség van-e
értékvesztés elszamolasara. Ertékvesztés miatti veszteséget szamolunk el minden olyan esetben,
ha az eszkoz konyv szerinti értéke meghaladja annak megtériilé értékét. Az értékvesztés miatti
veszteség az eredménykimutatasban kertiil elszamolasra.

Céltartalékok

A mérlegben akkor keriil sor céltartalék kimutatasara, ha a Tarsasagnak valamely multbéli
eseménybdl eredden jogi vagy vélelmezett kotelezettsége all fenn, tovabba valdszinii, hogy a
kotelezettség teljesitése eszkozok felhasznalasaval torténik.

Szallitok és egyéb kotelezettségek

A szallitoi és egyéb kotelezettségek kimutatasa bekertilési értéken torténik.

Kamatoz6 hitelek

A kamatozo hiteleket bekertiilési értéken mutatjuk ki, amely megegyezik a folyositott hitel nettd
Osszegével. A hitelkamatok elszamolasa az idébeli elhatarolas elvén torténik, és azok
felmeriiléskor koltségként elszamolasra keriilnek. A  mérlegfordulonapon devizdban
nyilvantartott hitelek atvaltasa év végi arfolyamon torténik.
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2. Meghatarozoé szamviteli elvek (folytatas)

Részvénytoke visszavasarlasa

A sajat tokeként kimutatott részvénytOke visszavasarlasa esetén a fizetett ellenérték, beleértve
az ehhez kozvetleniil kapcsolodd feloszthatd koltségeket is, a sajat toke valtozasaként keriil
kimutatasra. A visszavasarolt részvényeket a sajat részvények kozé soroljuk be, és azokat a
teljes sajat tokébol vald levonasként mutatjuk ki.

A bevételek kimutatasa

Aruk értékesitése és szolgaltatisok nyijtdsa

A széllodai (az eltoltott vendégéjszakak alapjan), a vendéglatasi, a gyogyaszati és az egyéb
lizemegységi bevételek a szolgaltatas nyujtasakor keriilnek elszamolasra afa nélkiil.

Bérleti jogviszonybol szarmazo bevétel

A Dbérleti jogviszonybol szarmazd bevétel a bérleti idészak alatt id6aranyosan keriil
elszdmolasra az eredménykimutatasban. A nyujtott engedmények a bérleti jogviszonybol
szarmazo bevételt csokkentik.

Operativ lizinggel kapcsolatos kifizetések

Az operativ lizingre Kkifizetett 0sszegek a lizing futamideje alatt idGaranyosan keriilnek
elszamolésra az eredménykimutatasban. A kapott engedmények az operativ lizingkoltségeket
csokkentik.

Pénziigyi lizinggel kapcsolatos kifizetések

A minimalis lizingfizetések megosztasra keriilnek a pénziigyi koltség ¢és a fennalld
kotelezettség csokkentése kozott. A pénziigyi kotelezettség egyes iddszakokhoz vald
hozzarendelése a lizing iddtartama alatt ugy torténik, hogy a kotelezettség fennalld részére
minden egyes id6szakra allando idészaki kamatlab vonatkozik.

Kamatbevételek

A kamatbevételek kimutatasa felmeriiléskor torténik, figyelembe véve az eszkdz tényleges
hozamat.
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2. Meghatarozoé szamviteli elvek (folytatas)
Nyereségadok

Az eredményt terheld nyereségado targyiddszaki adobol és halasztott adobol tevodik ossze. A
nyereségado elszamoldsa az eredménykimutatasban torténik, a sajat tokében elszamolt tételek
kivételével.

A targyidoszaki adé az évi adokoételes jovedelem utan varhatoan fizetendd add a mérleg
fordulénapjan hatalyban 1év6 vagy hatalybalépés eldtt allo adokulcsokkal szamolva, valamint a
korabbi évek vonatkozasaban fizetendé adok barmely helyesbitése.

A halasztott adé meghatarozdsa a mérleg modszer hasznalatdval torténik, ami az eszk6zok é€s
kotelezettségek szamviteli beszamoloban szerepld konyv szerinti értéke, valamint az adofizetés
céljabol kiszamitott 6sszegek kozotti idobeli (atmeneti) killonbségekre vonatkozik. Az addalap-
csokkento tételként el nem szamolhato cégértékre halasztott adé nem keriil meghatarozasra. Az
elszamolt halasztott add Osszege a kovetelések és a kotelezettségek konyv szerinti értéke
realizalasanak vagy kiegyenlitésének varhaté modjan alapul, a mérlegfordulonapon hatalyban
1év6 vagy hatalybalépés elott allo adokulcsok alkalmazasaval.

Halasztott adokovetelés csak olyan mértékben keriil bemutatasra, amilyen mértékben valdszindi,
hogy rendelkezésre all majd olyan jovobeni adokoételes nyereség, amellyel szemben a kovetelés
felhasznalhat6. A halasztott adokoveteléseket olyan mértékiire csokkentjiik, amely mértékben
varhatoan realizélasra keriilnek.

Nyugdijalap

A Téarsasag a magyar munkavallalok részére meghatarozott jarulékfizetés alapu nyugdijalapot
miukodtet. A nyugdijjal kapcsolatos koltségeket az eredmény terhére szdmoljuk el abban az
id6szakban, amikor a jarulékfizetés esedékes. Az alap eszkdzeit vagyonkezel6 altal kezelt kiilon
alapban tartjuk.

A pénziigyi instrumentumok valds értéke

A pénziligyi instrumentumok kdnyv szerinti értéke megegyezik valos értékiikkel, mert vagy
rovid lejaratiiak, vagy a kiilonb6z6é instrumentumoknak piaci arfolyamhoz kozeli kamatlabaik
vannak.

Szegmensek szerinti jelentés

A Csoport tevékenységének bemutatdsa csak foldrajzi teriiletek szerinti bontasban torténik. A
vezetdség ugy tekinti, hogy a tevékenység egyetlen iizleti szegmens, a szallodaiizemeltetés.
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3. Pénzeszkozok

Pénztar, bankszamlan 1évo pénz
Ertékpapirok

Pénzeszkozok

Folydszamlahitel (1asd 12. megjegyzés)
Pénzeszk6zok a cash flow-kimutatasban

4. Kovetelések

Vevok
Kétes kovetelésekre képzett értékvesztés

5. Egyéb kovetelések és elhatarolasok

Kovetelések a nem konszolidalt leanyvallalatoktol
Aktiv idébeli elhatarolasok, eldlegek
Afakovetelések

Egyéb kovetelések

6. Készletek

Etel és ital
Hordos borok
Anyagok
Aruk

2004. 2003.
december 31. december 31.
2363 3727
33 41
2396 3768
172) -
2224 3768
2004. 2003.
december 31. december 31.
2036 1851
(341) (384)
1 695 1467
2004. 2003.
december 31. december 31.
29 36
605 696
383 61
418 378
1 435 1171
2004. 2003.
december 31. december 31.
289 232
203 -
284 318
68 16
844 566
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7. Ingatlanok, gépek, berendezések

Butorok,
Epiiletek és  felszerelések és  Befejezetlen
Telek  létesitmények berendezések  beruhdzisok  Osszesen
Bekeriilési érték/atértékelés:
2003. december 31. 9470 68 688 16 887 405 95 450
Felvasarlas tizleti kombinaciokon keresztiil 10 1 496 227 - 1733
Arfolyamvaltozasok hatésa (14) (300) (34) ?2) (350)
Novekedés 75 3226 1218 1397 5916
Csokkenés (50) (145) (292) (12) (499)
2004. december 31. 9 491 72 965 18 006 1788 102 250
Ertékesokkenési leiras:
2003. december 31. - 20 362 12612 - 32974
Arfolyamvaltozasok hatésa - (161) (12) - (173)
Eves értékesokkenési leiras - 2 604 1 646 - 4250
Csokkenés - (94) (280) - (374)
2004. december 31. - 22 711 13 966 - 36 677
Nett6 konyv szerinti érték:
2003. december 31. 9470 48 326 4275 405 62 476
2004. december 31. 9491 50 254 4 040 1788 65573

2004. december 31-én a zalogjoggal terhelt ingatlanok, gépek, berendezések nettdé konyv szerinti
értéke 27 382 millio Ft volt (2003. december 31-én 28 266 milli6 Ft). A jelzalog biztositékaként

lekotott eszkdzokre vonatkozo tovabbi informacidkat a 12. megjegyzés tartalmazza.

2004. szeptember 30-aval a Danubius aktualizalta a beolvadd magyar szallodaiizemeltet tarsasag
épiileteinek becsiilt értékcsokkenési kulcsait. Ennek kdvetkeztében a 2004. évi értékcsokkenési

leiras 6sszege 79 milli6 Ft-tal csokkent.

A Csoport pénziigyi lizing keretében légkondicionald berendezéseket lizingel. A lizing lejartakor a
Csoport kedvezményes aron megvasarolhatja a berendezéseket. 2004. december 31-¢én a lizingelt
berendezések nettd konyv szerinti értéke 469 milli6 Ft volt (2003-ban nulla). A lizingelt

berendezések a lizingkdtelezettségek biztositékaul szolgalnak (lasd 12. megjegyzés).
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8. Immaterialis javak

Bekeriilési érték
2003. december 31.

Felvasarlas tizleti kombinaciokon keresztiil
Arfolyamvaltozasok hatisa

Novekedés
Csokkenés

2004. december 31.

Ertékesokkenési leirds:
2003. december 31.

Arfolyamvaltozasok hatisa

Eves amortizacid
Csokkenés

2004. december 31.

Netté konyv szerinti érték:

2003. december 31.

2004. december 31.

Szoftverek és

Ingatlan- egyéb
Negativ hasznalati immaterialis
Cégértek cégérték jogok javak Osszesen
733 (5 095) 537 1252 (2573)
413 - - - 413
- - - 132 132
- - - () ()
1 146 (5 095) 537 1377 (2 035)
132 (1216) 89 893 (102)
36 (228) 13 108 71)
- - - () (5)
168 (1444) 102 996 (178)
601 (3879) 448 359 (2471)
978 (3 651) 435 381 (1857)

Az immaterialis javak 2004. december 31-i Osszege 435 millié forint nettd értékben (2003: 448
millié Ft) két margitszigeti szallodara vonatkozo6 ingatlanhasznalati jogot tartalmaz, amelyeket a
Csoport a févarosi onkormanyzattol bérel.

A pozitiv és negativ cégérték az alabbi felvasarlasokra vonatkozik:

Lécebné Lazné a.s.

Langastronomia Kft. (I14sd 25. megjegyzés)

Halmozott amortizacio

Cégérték dsszesen

Hungar Hotels
Hotel Hélia
Gama 45 s.r.o.

Slovenské Lie¢ebné Kupele Piestany a.s.

Halmozott amortizacid
Negativ cégérték dsszesen

2004. 2003.

december december
31. 31.

733 733
413 -
(168) (132)
978 601
2993 2993
154 154
407 407
1 541 1 541
(1444) (1216)
3651 3879
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9. Egyéb befektetett eszkozok

2004. 2003.
december december
31. 31.
Befektetések nem konszolidalt leanyvallalatokban 183 186
Befektetések tarsult vallalkozasokban 31 31
Munkavallaloknak adott kdlesonok 7 8
Hosszl lejarati kdvetelések 50 75
Korlatozottan felhasznalhatoé pénzeszkozok 1031 566
Egyéb, nem jegyzett befektetések 11 15
1313 881
Az alabbi leanyvallalatok nem keriiltek konszolidalasra:
Név Alaptevékenység 2004 2003
Része- Része-
sedés % sedés %
Marcali Szalloda Kft. szalloda 121 50,2 121 50,2
Kastélykert Kft. szalloda 43 100 43 100
Hungaria Hotel und Reisen GmbH. utazasi iroda 9 100 9 100
Sopron Szakképzo Iskola és iskola 5 100 5 100
Kollégium Alapitvany
Danubius Rendezvényszervezd Kft. ligyndkség - - 3 100
Nador Konferenciakdzpont konferenciaszervezés 3 100 3 100
Hotel Kastély Kft. szalloda 2 50 2 50
183 186

A fenti leanyvallalatok nem jelentések a Csoport szempontjabol, ezért ezek nem keriiltek
konszolidalasra.

A befektetések tarsult vallalkozasokban a Preventiv Rt.-ben meglévé 32,75%-0s részesedést
foglaljak magukban, amely tarsasag biztonsagi szolgaltatasokat nytjt a Csoportnak
Magyarorszag teriiletén.

A hosszu lejarati kovetelések egy romaniai szalloda értékesitésébdl szarmazd kovetelést
tartalmaznak, amelynek kifizetése hat részletben esedékes; a legutolso részlet fizetési hatarideje
2007. oktdber 1. A hosszu lejarati kdvetelés kimutatasa diszkontalt értéken torténik.

2004. december 31-én az egyéb befektetett eszkozok 1 031 millié Ft (2003. december 31-én

566 millié Ft) készpénzbetétet tartalmaznak — csak erre a célra felhasznalhatéan — a Piestany-
ban zajlo rekonstrukcio finanszirozasara (lasd 22. megjegyzes).
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10. Céltartalékok

A Piestany Egyéb Osszesen
felvasarlasa
Egyenleg 2003. december 31-én 610 91 701
Az év soran képzett céltartalék - 12 12
Az év soran felhasznalt céltartalék - 4 4
Egyenleg 2004. december 31-én 610 99 709

2002-ben 621 millio Ft céltartalékot képeztiink jogi iigyekre a Piestany felvasarlasakor,
amelybdl 11 millio Ft keriilt felhasznalasra 2003-ban egy elvesztett jogi eset kapcsan.

2004. december 31-én az egyéb céltartalékok tartalmaznak 48 milli6 Ft céltartalékot a
munkaviszony megsziintetésével kapcsolatos kotelezettségekre és a hosszu szolgalatért jaro
juttatasokra a szlovakiai munkavallalokkal 2003-ban kotott megallapodas alapjan, valamint 51

milli6 Ft céltartalékot kiilonbozo jogi ligyekre.

11. Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok

2004. 2003.
december 31. december 31.
Bérek 685 543
Tarsadalombiztositasi jarulékok 408 324
Fizetend6 adok 630 346
Elhatarolt koltségek 476 636
Egyéb 336 185
2 535 2 034
12. Kamatozo hitelek és kolcsonok
Hosszu lejaratu kotelezettségek
2004. 2003.
december 31. december 31.
Bankhitelek biztositékkal 16 753 15434
Pénziigyilizing-kotelezettségek 315 -
17 068 15434
Rovid lejaratu kotelezettségek
2004. 2003.

december 31.

december 31.

Biztositékkal ellatott bankhitelek éven beliil

esedékes Osszege 4077 5442

Pénziigyilizing-kotelezettségek éven beliil

esedékes Osszege 125 -
4202 5442
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12. Kamatoz6 hitelek és kolcsonok (folytatas)

Egyes magyarorszagi szallodak részére a Csoport légkondicionald berendezéseket lizingel. A
pénziigyi lizingbdl szarmazo kotelezettségek esedékessége a kovetkezo:

2004. december 31. 2003. december 31.

Minimalis Minimalis
] lizingdij  Kamat Téke lizingdij  Kamat
Even beliil 160 35 125 - -
1 és 2 év kozott 160 24 136 - -
2 és 5 év kozott 191 12 179 - -
5 éven tul - - - - -
Osszes tartozas 511 71 440 - -
Even beliil (160) (35) (125) - -
esedékes Osszeg
351 36 315 - -
A Csoport bankhiteleinek lejarati ideje:
2004. 2003.
december december
31. 31.
Even beliil 4077 5442
1 és 2 év kozott 3209 4 600
2 és 5 év kozott 9534 10 537
5 éven tul 4010 297
Osszesen 20 830 20 876
Even beliil
esedékes Osszeg 4 077) (5 442)
16 753 15434
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12. Kamatoz6 hitelek és kolcsonok (folytatas)

A hitelek 6sszetétele a kovetkezb:
2004. 2003.
december december
31. 31.

Danubius Szdlloda és Gyogyiidiilo Rt.

1. MKB hosszu lejarata USD hitel, LIBOR + 0,75% kamattal, a Budapest Hilton
szallodan 1évd jelzaloggal biztositva.

2. MKB hosszli lejarati eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal, a
Budapest Hilton szallodan 1évé jelzaloggal biztositva.

3. K&H hosszu lejaratu eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal, a Hotel
Radisson SAS Béke és a Hotel Flamenco szallodakon 1évé jelzaloggal biztositva.
4. MKB hosszli lejarati eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal, a
Budapest Hilton és a Hotel Budapest szallodakon 1év6 jelzaloggal biztositva.

5. MKB hosszt lejarati eur6é hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal, a
Budapest Hilton és a Hotel Budapest szallodakon 1évo jelzaloggal biztositva.

6. MKB hosszu lejaratt eur6 hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal, a Thermal
Hotel Sarvar szallodan 1év6 jelzaloggal biztositva.

7. MKB hosszu lejaratt eur6 hitel, 3 havi EURIBOR + 0,95% kamattal, a Thermal
Hotel Sarvar szallodan 1év jelzaloggal biztositva

8. MKB hosszu lejaratu eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 0,95% kamattal, a Hotel
Hélia szallodan 1évo jelzaloggal biztositva

9. OTP hosszii lejarata eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 0,95% kamattal,
szallodakon 1év6 jelzaloggal biztositva

10. MKB hosszu lejarata eur6 hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal

- 1354
934 1325

- 1652

1 402 1987
914 1295
1371 1943
1267 1347
1218 1295
10 094 -
844 -

11. Foly6szamlahitel 114 -

Hungdaria Szadlloda-Ingatlankezeld Rt.
1. K&H hosszu lejarata eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 0,75% kamattal, a Hotel
Radisson SAS Béke és a Hotel Flamenco szallodakon 1év6 jelzaloggal biztositva

2. K&H hosszt lejarati eurd hitel, 3 havi EURIBOR + 1,4% kamattal, a Hotel
Radisson SAS Béke és a Hotel Flamenco szallodakon 1évé jelzaloggal biztositva

1749

1818

Lécebné Lazné a.s.

1. K&H és CSOB hosszu lejarata euré hitel, 3 havi EURIBOR + 1,4% kamattal, a
Hotel Radisson SAS Béke és a Hotel Flamenco szalloddkon 1évé jelzaloggal
biztositva.

2. Komercni Banka folydszamlahitel targyi eszkozokkel és biankovaltoval
biztositva

3639

58 -

Slovenské Liecebné Kupele Piestany a.s.

1. Rovid lejaratd bankkdleson szlovak korondban és eurdban, 3-5% és 3 havi
EURIBOR + 1,25% kamattal, ingatlanokon 1év0 jelzaloggal biztositva

2. Hosszu lejarat eur6 hitel 3 havi EURIBOR + 1,3% kamattal, ingatlanokon 1évé
jelzaloggal biztositva

663 828

1359 -
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12. Kamatoz6 hitelek és kolcsonok (folytatas)

2004. 2003.
december december
31. 31.

Sovata
Hosszl lejarata hitel 24% kamattal, a Sovata Hotelen 1év6 els6helyi jelzaloggal és
a Balneoclimaterica Roman Kereskedelmi Banknal vezetett bankszamlaival 577 615
biztositva
Egyéb bankkolcsonok 15 29
Osszes tartozas 20830 20876

2004. december 31-én a LIBOR 2,154%, az EURIBOR pedig 2,174% volt.
(2003. december 31-én a LIBOR 2,39%, az EURIBOR 2,09% és a BRIBOR 6,06% volt.)

13. Kisebbségi részesedések

2004. 2003.
december december
31. 31.

Hungéria Szalloda-Ingatlankezel6 Rt. - 6

Langastronomia Kft. 469 -

Lécebné Lazné a.s. 417 406

Slovenské Liecebné Kupele Piestany a.s. 1321 1335

Salina Invest SA és SC Balneoclimaterica SA 689 715

2 896 2462

2004. 2003.
december december
31. 31.

Nyitd egyenleg januar 1-jén 2462 2 538

A kisebbségi részvényesekre jutd eredmény (23) (94)

Preventiv Rt. kivezetése - (72)

Leanyvallalatok t6keemelése - 90
Részesedés kisebbségi részvényesektdl vasarolt &)

leanyvallalatban -

Kisebbségi részesedés felvasarolt leanyvallalatban 462 -

Zaro egyenleg december 31-én 2 896 2462

2003-ban a Preventiv Rt. kikeriilt a konszolidaciés korbol, mivel a Csoport részesedése a
tarsasagban 32,75%-ra csokkent. 2004-ben a Csoport tobbségi részesedést szerzett a
Langastronomia Kft-ben (lasd 25. megjegyzés).
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14. Részvénytoke

2004. 2003.
december december
31. 31.
Torzsrészvények 8 285 8 285

A 2004. december 31-i jegyzett részvénytoke 8 285 437 (2003: 8 285 437) engedélyezett,
kibocsatott és teljes mértékben befizetett, egyenként 1000 Ft névértéki torzsrészvénybdol all.

2004. december 31-én a Tarsasag tulajdonaban 374 523 sajat részvény volt (Sajat részvények),
1162 millié Ft értékben (2003-ban 374 523 részvény, 1162 millio6 Ft értékben). (A magyar
tarsasagi torvény korabban eldirta, hogy a sajat részvényeket a vasarlas datumatol szamitott egy
éven beliil el kell adni. 2003-ban 412 millié Ft veszteség lett elszamolva a toketartalékban a
sajat részvények eladdsa majd azt kdvetd visszavasarlasa utdn. 2004. januar 1-jével az emlitett
eldiras megsziint.)

15. Eredménytartalék

Osztalék a Tarsasag magyar szamviteli tdrvény szerint szamitott eredménytartalékabol
fizethet6. A 2004. december 31-én osztalékfizetésre rendelkezésre allo 6sszeg 21 904 millio Ft
(2003: 23 263 milli6 Ft).

A nem belfoldi illetdségii részvényesnek fizetett osztalék utan maximum 20% forrasadot kell
fizetni. Az addé mértékét befolyasold tényezok a részvényes illetékessége, a tulajdonaban 1évo
részvények szama, valamint birtoklasuk iddtartama. (Az ado aldli mentességet biztosito
részesedés a részvények 20%-anak legalabb 2 éven at folyamatosan tarto birtoklasa.) A magyar
illetéségii egyéni részvényeseknek is kell forrasadot fizetniiik (a belfoldi illetdségli jogi
személyiségek mentesek a forrasado alol).

16. Egyéb bevételek

2004 2003
Targyi eszkdzok értékesitésébol szarmazo nyereség 71 59
Biztositasi bevételek 35 112
Egyéb bevétel 200 72
306 243
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17. Igazgatasi és altalanos koltségek

Bérek és jarulékai

Kozmiikoltségek

Karbantartasi koltségek
Menedzsmentdijak a CP Holdings Limited (kapcsolt
vallalkozas) részére

Szallodalancoknak fizetett dij
Marketingkdltségek

Banki és biztositasi dijak

Jutalékok

Szakmai és tagsagi dijak

Tavkozlési dijak

Bérleti koltségek

Bérleti dijra képzett céltartalék feloldasa

Biztonsagi koltségek
Egyéb koltségek

2004 2003
5491 4557
2 829 2315
1 603 1 436

310 301
123 171
672 661
523 473
52 53
292 336
194 212
547 482
. (229)
250 245
1280 1973
14 166 12 986

2004. december 31-én a Csoport munkavallaldinak szama 5 608 f6 volt (2003. december 31-én

5736 £6).

18. Egyéb raforditasok

Helyi adék
Egyéb adok
Kétes kovetelésekre képzett és egyéb értékvesztések

2004 2003
713 695
386 687
322 223

1421 1 605
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19. Nyereségadok

Az éves adokoltség / (jovairas) Osszetétele:

Targyévi adokoltség
Halasztott adokoltség

A halasztott adokoltség / (jovairas) dsszetétele:
Id6beli kiilonbozetek keletkezése és visszafordulasa

Adodkulcs csokkenése
Elhatarolt veszteség jovairasa

2004 2003
358 271
(371) (744)
(13) (473)
2004 2003
(148) (225)
(143) (213)
(80) (306)
(371) (744)

Az alabbi tablazat tartalmazza az elszdmolt nyereségado és a torvény altal eldirt adokulccsal

szamitott nyereségado kozotti kiilonbozet levezetését:

Adodzas és kisebbségi részesedés elotti nyereség /
(veszteség)

Nyereségado a magyarorszagi tarsasagiado-kulcs
alkalmazasaval

A kiilfoldi adokulcsok hatasa

Addalap-noveld raforditasok

Addmentes bevételek

Az eredménykimutatasban el nem szdmolt adoalap-
csokkentd 0sztonzok

Elhatarolt veszteség felhasznalasa / (elhatarolasa)
A megvaltozott nyereségadokulcsok hatasa a halasztott
adora

E16z6 évekre vonatkozo adokiilonbodzet

Egyéb

Nyereségadé-kovetelések

2004 2004 2003 2003
1554 (126)

16,0% 249  18,0%  (23)
47 60

35 61

(23) -

(25) (14)

(207) (405)

(143) (213)

9 12

45 49

(13) (473)

A nyereségado-kovetelések 391 millio Ft (2003-ban 439 millio Ft) tulfizetést tartalmaznak,
amely a Csoporthoz tartozo egyes tarsasagok altal 2004-ben a 2003. évi ténylegesen fizetendd

ado alapjan befizetett adoel6legbdl adodik.
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19. Nyereségadok (folytatas)

Halasztott adokovetelések és -kotelezettségek

A 2003. és 2004. december 31-i halasztott adokdvetelések €s -kotelezettségek levezetése a

kovetkezo:
Kovetelések Kotelezettségek
2004 2003 2004 2003

Ingatlanok, gépek, berendezések 89 85 1 408 1364
Javitasi és karbantartasi céltartalék - - 390 543
Jogi ligyek miatt képzett céltartalékok 115 116 - -
Egyéb tételek 45 35 - 28
Elhatérolt veszteség adohatasa 410 330 - -
659 566 1798 1935

Kovetelések és kotelezettségek
Osszevezetése (257) (134) (257) (134)
402 432 1541 1 801

Halasztott adokdotelezettség elszamolasara keriil sor a targyi eszkozok (elssorban telek és
szallodaépiiletek) ado6zasi szempontbol kimutatott értéke €s a jelen pénziigyi kimutatasokban
szerepld értéke kozotti kiilonbségre vonatkozoan.

A Lécebné Lazn€ a.s. javitasi és karbantartasi céltartalékot mutat ki a cseh térvények szerinti
szamviteli kimutatasaiban, amely létesitményeinek jovobeni javitasi raforditasaira vonatkozik,
a cseh szamviteli és adojogszabalyokkal dsszhangban. Ez a céltartalék a jelen IFRS pénziigyi
kimutatasokban visszairasra keriil, és erre az idobeli kiilonbségre halasztott adokotelezettség
elszamolasara keriil sor.

A 2004. december 31-¢én fennallo elhatarolt veszteség az alabbi idépontokig hasznalhato fel:

175 milli6é Ft 2008. januar 1.-ig, 218 milli6é Ft 2009. januar 1.-ig, 12 millié Ft 2010. januar 1.-
ig, 5 millio Ft hatarozatlan idére elhatarolhato.
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20. Egy részvényre juté eredmény
Az egy részvényre jutd eredmény alapja a 1590 millid Ft torzsrészvény-tulajdonosoknak

feloszthatd éves adozott nyereség 2004-ben (2003-ban 441 millié Ft), valamint a 2004-ben
forgalomban 1€v0 torzsrészvények sulyozott atlaga 7 910 914 (2003: 7 910 914).

2004. 2003.
december december
31. 31.
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlaga 8285437 8285 437
Sajat részvények sulyozott atlaga (374 523) (374 523)
Torzsrészvények stlyozott atlaga 7910914 7910914
Eves adozott eredmény milli6 forintban 1590 441
Egy részvényre jutdé eredmény (Ft/részvény) 201 56

A fent bemutatott egy részvényre jutd eredmény mértékét nem befolyasolja mas tényezo.

21. Operativ lizingek

Lizingek, ahol a Csoport a lizingbe vevo
A fel nem mondhat6 operativ lizing bérleti dijak esedékessége:

2004. 2003.
december december
31. 31.
Even beliili 132 125
Even tali - -
132 125

A Csoport a kozponti iroda épiiletét tizenkét honapos felmondasi idejii operativ lizing
keretében bérli az egyik kapcsolt vallalkozastol.

A 2004. december 31-ével végzodo évben operativ lizingre vonatkozoan 453 millid Ft koltség
elszamolasara kertilt sor az eredménykimutatasban (2003-ban 401 millié Ft).

Lizingek, ahol a Csoport a lizingbe adé

2003. és 2004. december 31-én a Csoportnak nincsenek lényeges fel nem mondhato operativ
vagy pénziigyi lizing kovetelései.
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22. Jovobeni kotelezettségek
A Csoport mintegy 3 milliard forintot kivan szallodafeltjitasra és -épitésre forditani 2005-ben.

A Piestany felvasarlasakor a Csoport 700 millio szlovak korona (4459 millio Ft) értéki
szallodaépiilet-rekonstrukcios programra vallalt kotelezettséget 2006-ig. A kotelezettség 2004.
december 31-én még fennalld Gsszege 480 millido szlovak korona (3058 millio Ft). A
kotelezettségre vonatkozoan 1031 millio Ft korlatozottan felhasznalhatd pénzeszkoz szerepel a
befektetett eszk6zok kozott (lasd 9. megjegyzés).

A Csoportnak fel kell Gjitania a pécsi Hotel Nador homlokzatat és garazsat, amelynek becsiilt
koltsége 555 millio Ft. 2004-ben megkezdddott a rekonstrukcid, a fennmaradé munkalatok
becsiilt koltsége 366 millio Ft.

Az LL Partners-nek, amelyt6l a Danubius 66,67%-0s részesedést vasarolt a Langastronomia
Kft.-ben, opcids joga van arra, hogy a fennmaradé 33,3%-os részesedést eladja a Danubius-nak
2009. jalius 7-e és 2011. julius 7-e kozott. A vételar 5 millio USA-dollar plusz 2004. jalius 7-
ét61 halmozddo, 7%-os éves kamatos kamat.

23. Fiiggo kotelezettségek

2004. december 31-én a Csoportnak nem voltak jelentds fiiggd kotelezettségei.

24. Nyugdijpénztar

A Csoport munkavallaloi allami nyugdijpénztarak tagjai, amelyekbe a munkaltatok és a
munkavallalok is hozzajarulast fizetnek. Magyarorszagon, a Cseh Koztarsasagban,
Szlovéakidban és Roménidban a nyugdijfizetési kotelezettség az allamot terheli.

Az éllami nyugdijon kiviil a Csoportnak sajat nyugdijpénztdra van, amelyhez valamennyi
magyar munkavallaléo csatlakozhat hat honap munkaviszony utdn. A Csoport a pénztartag
munkavallalok fizetésének 5%-aval megegyez6 0sszegl jarulékot fizet. A jarulék 2004-ben 234
millié6 Ft volt (2003-ban 220 milli6 Ft). A pénztar eszkozei vagyonkezeld altal kezelt kiilon
alapokban talalhatoak, és azok nem szerepelnek a jelen pénziigyi kimutatasokban.

2004. februar 1-jén a Csoport egészségbiztositasi pénztarat hozott Iétre, amelyhez valamennyi
magyar munkavallalo csatlakozhat hat honap munkaviszony utan. A Csoport altal fizetett
jérulék Osszege a pénztarhoz csatlakozé munkavaéllalok fizetésének 1%-a plusz havi 4000 Ft.
2004-ben a jarulék osszesen 166 millio Ft volt. A pénztar eszkdzei vagyonkezeld altal kezelt
kiilén alapokban talalhatoak, é€s azok nem szerepelnek a jelen pénziigyi kimutatasokban.

A cseh, szlovak és roman leanyvallalatok részére nincsenek nyugdij-, illetve egészségpénztarak.
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25. A Langastronomia Kft. felvasarlasa

2004 juliusdban a Danubius 49%-o0s részesedést vasarolt a Langastronomia Kft.-ben, amely
tarsasag a Gundel Etterem és kapcsolddo iizleti vallalkozasai (a Bagolyvar Etterem, tokaji és
egri pincészetek) tulajdonosa és lizemeltetdje. Ezt kovetden 2004 szeptemberében a Danubius
tovabbi 17,67%-os részesedést szerzett a Langastronomia Kft.-ben.

A Langastronomia Kft. 2004. oktober 1-jével keriilt be a konszolidacioba. A 2004. december
31-¢éig tart6 3 honapban a Langastronomia Kft. 13 millié Ft-tal jarult hozza a konszolidalt éves
adozott eredményhez.

A felvasarlas hatasa a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra:

Felvasarlaskori mérleg

Ingatlanok, gépek, berendezések 757
Ingatlanok, gépek, berendezések valosérték-helyesbitése 976
Halasztott adokotelezettség a valdsérték-helyesbitésre (156)
Pénzeszk6zok 218
Készletek és kovetelések 540
Hitelek (688)
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek (261)
Netto beazonosithato eszkozok és kotelezettségek 1386
A Danubius Csoport részesedése a nettd eszkdzokben 924
(66,67%)

Felvasarlasbol szarmazo cégérték (lasd 8. megjegyzés) 413
Netto vételar 1337
Plusz: Vallalatkozi kolesondk elengedése 688
Készpénzben kifizetett teljes vételar 2025
Csokkentve: Megszerzett pénzeszk6zok (218)
Netto készpénzkiaramlas 1 807

A fentiekben bemutatott ingatlanok, gépek, berendezések kivételével a Langastronomia Kft.
eszkozeinek ¢és kotelezettségeinek konyv szerinti értéke kozvetlenil a felvasarlas elott
megegyezett azok valds értékével.

A Langastronomia Kft. felvasarlasabol szarmazo cégérték elsdsorban a Gundel éttermi {izleti

tevékenység varhatd jovObeni eredményének tulajdonithatd, amely nem felel meg az
immaterialis eszkdzként valo kimutatas kovetelményeinek a felvasarlas napjan.

31



Danubius Szilloda és Gyogyiidiilo Rt. és leanyvallalatai

Megjegyzések a konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz

(Valamennyi 6sszeg millié Ft-ban)

25. A Langastronomia Kft. felvasarlasa (folytatas)
2004. december 31-ével a Danubius nem allapitott meg értékvesztést a Langastronomia Kft.-
ben 1évo befektetésre vonatkozoan. A megtériilo érték meghatarozasa a hasznalati érték alapjan
torténik, amely magasabb, mint a nett6 konyv szerinti érték.

26. Kapcsolt felek kozotti iigyletek

A kapcsolt felek kozotti iigyletek:

2004 2003
Menedzsmentdij a CP Holdings részére 310 301
Bérleti dij az Interag Rt. részére 149 146
Az Interag Rt. altal nyujtott szolgaltatasok 5 5
Az Interag Rt. részére nyujtott szolgaltatasok @8 (1)
Az Investor Rt. altal nyujtott szolgaltatasok 13 13
Az Investor Rt. részére nyujtott szolgaltatasok 2) 3)
A Preventiv Security Rt. altal nyujtott szolgaltatasok 250 242

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések és kotelezettségek nem jelentdsek 2004.
december 31-én.

Az Interag Rt., az Investor Rt. és a Preventiv Security Rt. mind a CP Holdings leanyvallalatai.

A kapcsolt vallalkozasokkal szokasos piaci arakon torténnek a tranzakciok.

27. Pénziigyi instrumentumok

A Csoport pénziigyi eszkozei pénzeszkozoket ¢€s pénzeszkoz-egyenértékeseket, allami
kincstarjegyet és koveteléseket foglalnak magukban. A Csoport pénziigyi kotelezettségei
tobbek kozott bankhitelekbdl, szallitdi kotelezettségekbdl és egyéb kotelezettségekbdl allnak.
Ezeknek a pénziigyi instrumentumoknak a valos értéke nem tér el 1ényegesen a konyv szerinti
értékiiktol.

Devizakockazat

A Csoport az arait foként euroban és amerikai dollarban adja meg, a bevételek pedig kiilfoldi
vagy helyi valutaban folynak be.

2004. december 31-én a Csoportnak a kdvetkezd bankhitelei voltak: 82,3 millio eurd (2003:
72,1 millié eurd), 572,5 millié Ft (2003: nulla), 92 641 milli6 ROL (2003: 90 000 ROL), 7,1
milli6 CZK (2003: nulla), nulla USD (2003: 6,6 milli6 USD) és nulla SKK (2003: 27,4 millié
SKK) (lasd 12. megjegyzés).

A vezet6ség rendszeresen vizsgalja a devizafedezeti ligyletek vagy mas derivativ termék
kotésébdl szarmazo eldnyok lehetdségét, de eddig nem kotott ilyen ligyletet.
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27. Pénziigyi instrumentumok (folytatas)
Kamatkockdzat

A hitelek kamatait a 12. megjegyzés tartalmazza. A vezetdség nem kotott kamatfedezeti
iigyletet, mivel véleménylik szerint a szerz6déses kamatok kedvezdek a Tarsasag szamara.

Hitelkockazat

Az alabbi pénziigyi eszkozok lehetnek kitéve hitelkockazatnak: rovid lejarata befektetések,
pénzeszkdzok és vevokovetelések. A rovid lejaratu befektetések allampapirok, a pénzeszk6zok
jo nevii bankokban vannak elhelyezve, és a kétes kovetelésekre képzett céltartalék tiikrozi a
vevokovetelések hitelkockazatat. A Tarsasagnal nincs jelentds hitelkockazat-koncentralodas.
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28. Szegmensenkénti beszamolo
Foldrajzi szegmensek

2004. december 31.

Magyarorszagi ~ Csehorszagi Szlovakiai ~ Romaniai Kiszlirés  Konszolidalt

miikodés miikodés miikodés miikodés
Bevétel 27013 5131 6119 840 - 39103
Szegmensek kozotti
bevétel 311 126 - - (437 -
Osszes bevétel 27324 5257 6119 840 (437) 39103
Szegmensenkénti
nyereség/(veszteség) 1250 386 (18) (24) 4) 1590
Targyi eszk6zok
beszerzési koltsége 3097 1102 1779 70 - 6048
Ertékcsokkenés és
amortizacio 2614 535 836 194 - 4179
Forgdeszkdzok 4 466 1421 1016 215 (357) 6761
Befektetett eszkdzok 60 711 10 812 14 892 1393 (22 377) 65 431
Ro6vid lejarata 6870 1310 2121 223 (357) 10 167
kotelezettségek
Hosszu lejarata 13 553 3 889 1359 526 (718) 18 609
kotelezettségek
Kisebbségi részesedés 469 417 1321 689 - 2 896
Nettd eszk6z6k 44 285 6617 11107 170 (21 659) 40 520
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28. Szegmensenkénti beszamolo (folytatas)

2003. december 31.

Magyarorszagi ~ Csehorszagi Szlovakiai  Romaéniai Kiszlirés  Konszolidalt

mitkodés miikodés miikodés miikodés
Bevétel 24 463 5388 6701 335 - 36 887
Szegmensek kozotti
bevétel 426 - - - (426) -
Osszes bevétel 24 889 5388 6701 335 (426) 36 887
Szegmensenkénti
nyereség/(veszteség) 3 505 60 (127) - 441
Targyi eszk6zok
beszerzési koltsége 1614 394 351 1325 - 3 684
Ertékcsokkenés és
amortizacio 2599 550 704 130 - 3983
Forgodeszk6zok 5934 1008 653 253 (437) 7411
Befektetett eszkdzok 49 315 13 982 14 090 1740 (17 809) 61318
Ro6vid lejarata 6367 1389 2319 510 (437) 10 148
kotelezettségek
Hosszl lejarata 12 009 7010 - 657 (2441) 17 235
kotelezettségek
Kisebbségi részesedés 8 404 1335 715 - 2 462
Nettd eszk6z6k 36 865 6187 11 089 111 (15 368) 38 884

A kisziirések elsdsorban a tékekonszolidaciot és a Csoporton beliili kolcsonoket tartalmazzak.
A szegmensek kozott szokasos piaci feltételek alapjan megallapitott arak keriiltek alkalmazasra.

Uzleti szegmensek

A vezet6ség a szalloda- €s vendéglatoipari tizemeltetést tekinti az egyetlen lizleti szegmensnek,
ezért a pénziigyi kimutatasokban szerepl6 valamennyi dsszeg ennek a szegmensnek a része.
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Tarsasag neve:
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Agazati besorolas:
Beszamolasi
idGszak:

Danubius Hotels Rt.

Telefon: | 889 4002

1051 Budapest, Szent Istvan tér 11 Telefax: | 889 4005

5511-114

2004. év

E-mail cim: | investor.relations@danubiusgroup.com
BefektetGi
kapcsolattartd: | Betegh Sandor

A BET Rt. Bevezetési és Forgalombantartasi Szabalyzata altal el6irt

adatlapok

A Kibocsato szervezetéhez, miikodéséhez kapcsolodo adatlapok

TSZ 1. Altaldnos cégadatok

A hatalyos alapszabaly kelte

2005. aprilis 21. *

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés helye

Févarosi Birdsag Cégbirdsaga

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés ideje

2005.01.03.

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés szama

Cg. 01-10-041669 / 152

A Kibocsatd alaptOkéje a targyév zarasakor 8 285 437 000 Ft

A Kibocsatd miikodésének idotartama

hatarozatlan

A Kibocsato uzleti éve

januar 1. — december 31.

A Kibocsaté auditoranak neve

KPMG Hungaria Konyvvizsgalo, Ado- és
K6zgazdasagi Tanacsado Kft.

A Kibocsatd auditoranak cime

1139 Budapest, Vaci Ut 99.

A Kibocsatd kozleményeinek kozzétételi helye | Magyar T6kepiac, BET honlapja, DH honlapja

A Kibocsatd tevékenységi kore (TEAOR)

5510’03 (Szallodai szolgaltatas) és

552303, 5530'03, 5540°03, 5551’03, 633003,
671303, 702003, 721003, 7230°03, 726003,
7412’03, 741403, 851203, 851403, 926103,
9262'03, 9272°03

*: A tarsasag 2005. aprilis 21-i kozgy(ilésen mddositasra keriilt az Alapszabaly, de ennek Cégbirdsagi bejegyzése még nem

tortént meg.

TSZ 2/2. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Uzleti év | I. negyedév II. III. negyedév | Uzleti év
eleje vége negyedév vége vége
vége
Tarsasagi szinten 119,0 126,3 127,5 132,0 131,5
Magyarorszagi tarsasagok 3344,3 3128,8 3227,7 3 250,7 3212,6
Csoport szinten 5951,5 5577,1 5716,0 5794,2 5719,8




Tarsasag neve: Danubius Hotels Rt. Telefon: | 889 4002

Tarsasag cime: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 11 Telefax: | 889 4005

Agazati besorolas: |5511-114 E-mail cim: | investor.relations@danubiusgroup.com
Beszamolasi Befektetdi

id&szak: 2004. év kapcsolattartd: | Betegh Sandor

TSZ 3. Vezeto allasu tisztségviselok, stratégiai alkalmazottak

Jelleg Név Beosztas Megbizas Megbizas Sajat

a Danubius Hotels kezdete vége részv.

Rt.-nél és Ujravalasztasok (db)
IT Bernard Schreier 1996 (2001) 2006. 04. 27.
IT Robert Levy 1998 (2003) 2008. 04. 28.
IT John Smith 1996 (2001) 2006. 04. 27.
IT Iris Gibbor 2000 (2005) 2010. 04. 27.
IT |SP Betegh Sandor vezérigazgatd 1992 (1996, 2001) | 2006. 04. 27.
IT [SP Dr. Deak Imre vezérigazgatd hely. 1992 (1996, 2001) | 2006. 04. 27.
IT |SP Tobias Janos vezérigazgato hely. 1994 (1996, 2001) | 2006. 04. 27.
IT Dr. Fluck Istvan féigazgato féorvos 1992 (1996, 2001) | 2006. 04. 27.
IT Laszl6 Jozsef 2000 (2005) 2010. 04. 27.
IT Ing. Lev Novobilsky 2003 2008. 04. 22
FB Antalpéter Tibor 2000 (2005) 2010. 04. 27.
FB Suranyi Imréné 1998 (2003) 2008. 04. 28.
FB Dr. Boér Gabor 1998 (2003) 2008. 04. 28.
FB Dr. Galszécsy Andras 2005 2010. 04. 21.

Jelleg oszlopban: IT=Igazgatdsag tagja, FB=Felligyel6 Bizottsag tagja, SP=Stratégiai pozicioban lévé alkalmazott

A részvénystruktiarahoz, a tulajdonosi korh6z kapcsolédo adatlapok

RS 1. Tulajdonosi struktiira, a részesedés és szavazati arany mértéke

Tulajdonosi kor

Teljes alaptoke

megnevezése Targyév elején Idészak végén
(2004. januar 1-én) (2004. december 31-én)
Tulajdoni | Szavazati | Darabszam | Tulajdoni | Szavazati | Darabszam
hanyad jog hanyad jog
% % % %
Belfoldi intézményi 36,74 38,48 3044 238| 35,68 37,37 2 956 480
Kilféldi intézményi 53,19 55,70 4406 281 | 55,96 58,61 4 636 535
Belféldi maganszemély 4,40 4,61 364859| 3,34 3,50 276 646
Kiilfoldi maganszemély
Munkavallalok, vezeto 1,15 | 1,21 95536 050 | 0,52 41 253
tisztségviselok
Sajat tulajdon 4,52 374 523| 4,52 374 523
Allamhdzt. részét képez6
tulajdonos
Nemzetkozi Fejlesztési Intézm.
Osszesen 100,00 100,00 | 8285437| 100,00 100,00 | 8 285 437

A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptokével.




Tarsasag neve: Danubius Hotels Rt. Telefon: | 889 4002

Tarsasag cime: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 11 Telefax: | 889 4005

Agazati besorolas: |5511-114 E-mail cim: | investor.relations@danubiusgroup.com
Beszamolasi Befektetdi

id&szak: 2004. év kapcsolattartd: | Betegh Sandor

2004. 2004. 2004. 2004. 2004.
januar 1. marcius 31. | junius 30. szept. 30 dec. 31.
Tarsasagi szinten 374 523 374 523 374 523 374 523 374 523
Leanyvallalatok - - - - -
Minddsszesen 374 523 374 523 374 523 374 523 374 523

RS 3/1. Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (az idészak végén) a

bevezetett sorozatra vonatkozéan

, Nemzeti- | Tevékeny- | Mennyiség | . . <. o, | Szavazati . ,
Nev ség ség (db) Részesedés % jog % Megjegyzes
Interag Rt. B T 2 434 092 29,38 30,77 pénziigyi
CP Holdings Ltd. K T 1483 264 17,90 18,75 pénziigyi
Citibank Rt. B L 1 458 436 17,60 18,44 letétkezel6
Israel Tractors K T 506 697 6,12 6,41 pénziigyi

Nemzetiség oszlopban: B = belfdldi, K = kilfoldi

Tevékenység oszlopban: T = tarsasag, I = intézményi, L = letétkezeld

RS 3/1. Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (az idoszak végén) a

teljes alaptékére vonatkozéan

A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptokével, ezért Id. RS 3/1.

RS4. A Kibocsatoé értékpapir struktiraja

| A Kibocsato jegyzett tokéje

8 285 437 000 Ft

Az értékpapir el6allitdsi mddja

Dematerializalt

Az értékpapir tipusa Torzsrészvény
Részvényfaijta Névre szbld
Névértéke 1 000 Ft
TOzsdei értékpapir (igen/nem) Igen

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) 1992

Sorozat és sorszama

felsorolasa

Az értékpapirhoz kapcsolddd jogok

Ellen6rz6 sor

(az értékpapir Gssznévértékének Gsszege)

8 285 437 000 Ft
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DANUBIUS HOTELS
GROUP

Felelosségvallalo Nyilatkozat

a Danubius Hotels Rt. 2004. évi éves jelentéséhez

A tOkepiacrdl szold torvény 53.§ és a Tozsde Bevezetési és Forgalombantartasi
Szabalyzata 19.2.2 alapjan kijelenjik, hogy:

A Tarsasag 2004-es éves jelentése a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat

tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése
szempontjabal jelentdséggel bir.

A Tarsasag az éves jelentés esetlegesen félrevezetd tartalmaval okozott kar
megtéritéséért feleldsséget vallal.

Budapest, 2005. aprilis 29.

Betegh Sandor Tobias Janos
Vezérigazgatd Gazd. vezérigazgatd h.



