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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Appeninn Vagyonkezel 6 Holding Nyrt. részvényeseinek

A konszolidalt éves beszamolérél késziilt jelentés

Elvégeztik az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (a ,Tarsasag”) mellékelt 2010. évi konszolidalt éves beszamoléjanak a
kényvvizsgalatat, amely konszolidalt éves beszamol6 a 2010. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegh6l — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 10.318.532 e Ft, a mérleg szerinti eredmény 602.229 e Ft veszteség —, és az ezen
idéponttal végz6ddé évre vonatkoz6é konszolidalt eredménykimutatasbol, konszolidalt atfogd jovedelemre vonatkozo
kimutatasbdl, konszolidalt sajat téke valtozasainak kimutatasabol, konszolidalt cash flow-k kimutatasabdl és a szamviteli politika
meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazé konszolidalt kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés felel6ssége a konszolidalt éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhaté és valés képet nyGjté konszolidalt éves beszamold elkészitéséért és bemutatasaért a
Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal — ahogyan azokat az EU befogadta — 6sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd
Iényeges hibas allitasokt6l mentes konszolidalt éves beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgalo felel6ssége

A mi felelésségiink a konszolidalt éves beszamol6é véleményezése konyvvizsgalat jan. Konyvvizsgalatunkat a magyar

amelyek az adott korilmények kozott megfel y a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara

vonatkozéan véleményt mondjon. A ko glalja tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek
megfeleléségének és a vezetés altal ké ek ésszerliségének, valamint a konszolidalt éves beszamol6
atfogo prezentalasanak értékelését is. M desunk, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelelé
alapot nyuijt kényvvizsgal6i zaradé

Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran i 6 Holding Nyrt. konszolidalt éves beszamoléjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizony A A srvényes nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint fellilvizsgéltuk, és
ennek alapjan elegend6 és nyossagot szereztiink arrél, hogy a konszolidalt éves beszamol6t a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standar | — ahogyan azokat az EU befogadta - 0sszhangban készitették el. Véleményiink szerint a
konszolidalt éves beszamol6 az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. 2010. december 31-én fennallé vagyoni, pénzigyi és
jovedelmi helyzetérél megbizhat6 és valds képet ad.

2012. szeptember 3.

dr. Rocskai Janos
kamarai tag konyvvizsgalo
0004148

PENZMENTO Kénywvizsgéld, Adétanacsadé és Vallalkozasi Kft

Budapest 1037, Farkastorki Gt 54.

000255
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Minden adat eFT-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel
Eszkoz bérbeadashdl szarmazo bevétel
Eszkoz bérbeadashoz kapcsolédo koltségek

Ingatlan Gzemeltetési koltségek

Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésnek eredménye
Akviziciéhoz kapcsolddd badwill

Egyéb bevételek/(raforditasok)
Adminisztracios koltségek
Személyi jellegi raforditasok
Goodwill értékvesztés
Ertékcsokkenés és amortizacio

Kamatbevétel

Kamat raforditasok

Pénzlgyi mlveletek egyéb bevétele/(raforditasa)
Részesedés tarsult vallalkozasok eredményébdl

Nyereség adok
Uzleti év eredménye

Egyéb atfog6 eredmény
Részesedés a tarsult vallalkozasok egyéb atfogd eredményébdl

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN
Az eredménybdl
A Tarsasag tulajdonosaira juté rész

Nem ellendrzé részesedésekre jutd rész

Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok — Eredmeénykimutatas

Megjegyzés

~N N OO

18,19

10
17
20

11
12
13
21

14

15

QAPPENINN
HOLDING

2010. év 2009. év

577 884 0
188 659 0
-97 112 0
-214 538 0
208 343 0
0 15012

1108 0
-41 246 -24
-16 205 0
-113 546 0
-11 144 0
10 555 0
-202 982 0
-1 158 626 0
-4 512 0
271 133 0
-602 229 14 988
0 0

-602 229
-602 229 14 988
0 0

EGY RESZVENYRE JUTO EREDMENY

Egy részvényre jut6 alap eredmény (Ft/részvény)
Egy részvényre juto higitott eredmény (Ft/részvény)

16
16

-23 1
-23 1

|



Konszolidalt Pénzigyi Kimutatasok — Mérleg UAPPENlNN’_ﬂ
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Minden adat eFT-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Mérleg - Eszkdzok Megjegyzés 2010.12.31 2009.12.31

Uzleti vagy cégérték (goodwill) 17 1616 142 1729 688
Egyéb immaterialis javak 71 270
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 18, 19 7 409 973 7 050 068
Targyi eszkdzok 20 394 608 452 951
Halasztott add eszk6zok 28 1172 0
Egyéb pénziigyi eszkdzok 2841 0
Tarsult vallalkozasok 21 86 406 0
Vevd és egyéb kovetelések 22 482 520 349 167
Elhatarolasok 23 29188 7 246
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 24 295 608 17 080

Eszk6zok 6sszesen 10 318 529 9 606 470

Mérleg - T 6ke és forrasok Megjegyzés 2010.12.31  2009.12.31
eFt eFt

Jegyzett téke 25 2 755 660 2560 000
Tartalékok 391 320 0
Felhalmozott eredmény 6 -587 241 14 989
Nem ellenérzé részesedések 0 0
Hitelek 26 6 805 650 5741217
Bérloi letétek 108 803 48 599
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos kételezettségek 27 0 85 337
Halasztott add kotelezettségek 28 336 123 630 439
Szallitok és egyéb kotelezettségek 29 75 235 99 058
Rovid lejaratu hitelek 26 230581 175701
Ado kotelezettségek 29 30 861 34 184
Pénzigyi lizinggel kapcsolatos rovid lejaratu kotelezettségek 27 94 299 163 241
Passziv elhatarolasok 29 77 238 53 705

Toke és forrasok 6sszesen 10 318 529 9 606 470



Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok — Sajat téke valtozasai G APPENINN
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Minden adat eFT-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Nem
ellenérzé
részesedések

Altalanos Felhalmozott Az anyavéllalat
tartalék eredmény  tulajdonosaira juté

Sajat téke
Osszesen

Jegyzett t6ke

Egyenleg 2009. december 1. 0 0 0 0 0 0
Jegyzett téke bejegyzése 2 560 000 0 0 2560 000 0 2 560 000
2009. évi adozott eredmény 0 0 14 988 14 988 0 14 988
2010. évi adozott eredmény 0 0 -602 229 -602 229 0 -602 229

Részvény kibocsatas azsioval 195 660 391 320 0 586 980 0 586 980



Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok — Cash-flow kimutatéas G APPENINN

HOLDING
2010. december 31.
Minden adat eFT-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Megjegyzés 2010. év 2009. év

Adozas elétt eredmény modositasai

Jovedelem termeld céll ingatlanok atértékelésének eredménye 19 -208 343 0
Nem realizalt év végi devizaatértékelés 13 1125 409 0
Targyi eszkoz értékesitésének nyeresége 20 -298 0
Ertékcsokkenés 7,20 107 011 0
Goodwill értékvesztés 17 113 546 0
Akviziciéhoz kapcsolddd badwill 0 -15 012
Tarsult vallalkozasok eredménye 4512 0
Kamatbevételek 11 -10 555 0
Kamat raforditasok 12 190 026 0
A mikodétéke valtozasai

Kovetelések és egyéb forgbeszkdzok ndvekedése/ (csokkenése) 22 -26 686 0
Aktiv id6beli elhatarolasok névekedése/ (cstkkenése) 23 -20 542 0
Kotelezettségek és elhataroldsok ndvekedése/ (csokkenése) 29 6 791 24
Bérl6i letétek valtozasa 60 202 0
Fizetett nyereségado 14 -27 677 0
Uzletrészek vasarlasa, akviralt nettd készpénzallomany 0 17 079
Részesedések megszerzése 21 -90 919 0
Ko6z6s vezetési vallalkozasok beszerzése 21 -13 000 0
Targyi eszkoz beszerzések 20 -66 276 0
Befektetési célu ingatlanok beszerzése 18 -10 789 0
Targyi eszkoz értékesitésének bevétele 8, 20 18 105 0
Hitelfelvétel 26 595 301 0
Hiteltdrlesztés 26 -245 138 0
Pénzigyi lizing visszafizetése 27 -154 279 0
Kapott kamat 11, 23 2 596 0
Fizetett kamat 12, 29 -197 106 0
Pénzeszkozok (csokkenése) / ndvekedése 24 278 528 17 080
Pénzeszkdzok az év elején 24 17 080 0

Pénzeszkozok az év végén 295 608 17 080
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Megjegyzések a Konszolidalt Pénzligyi Kimutatdsokhoz HOIGING

2010. december 31.

Minden adat eFT-ban amennyiben nincs masképp jeldlve

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (“a Téarsasdg”) a Magyar Koztarsasag torvényei szerint alapitott nyilvdnos
részvénytarsasag. A Tarsasag székhelye: 1022 Budapest, Bég u. 3-5. Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt és
leanyvallalatainak 2010. december 31-i konszolidalt éves beszamoldja a Tarsasag Igazgatdé Tanacsanak 2012. szeptember 3-i
hatarozata alapjan kerul kbzzétételre.

A Tarsasag f6 tevékenysége a Tarsasag leanyvéllalatai tulajdondban lévé irodahazak, raktarak és mas ingatlanok bérbeadéasa,
valamint ezen ingatlanok Uzemeltetése. Az ingatlanbefektetési tevékenységen felil a Csoport specidlis nehézgépek
bérbeadéséaval is foglalkozik.

Az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. részvényeit 2010. julius 2-4n vezették be a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos
kereskedésében. A Téarsasag jegyzett t6kéje 2.755.660 ezer HUF, amely 27.556.600 darab egyenként 100 HUF névértéki
részvénybdl all. A tulajdonosi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kbvetkezd:

2010 2009
Részvények Részesedés Részvények Részesedés
(db) (%) (db) (%)
Lehn Consult AG 18 256 599 66,25 19 199 999 75,00
Alpina Intertrade AG 4 130 000 14,99 0 -
EXET Securities INC. 0 - 6 400 000 25,00
lgazgatdtanacs és vezetdk 5700 0,02 1 0,00
Egyéb részvényesek 5 164 301 18,74 0 -

A konszolidalt éves beszamolé az Eurépai Unid altal is_elfogadott Nemzetkozie Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”)
valamint az Appeninn Holding Nyrt. igazgatd tanacséanak elndkének 2012. augusztus 21-i erre irdnyul6 megbizésa alapjan
keriilt dsszeallitdsra. Ezen Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”) tartalmazzak: az Eur6pai Kozdsségek
Bizottsaga altal jovahagyott, a Nemzetkozi Szamviteli Standardiigyi Tanacs (,/ASB”) altal kiadott standardokat, valamint a
Nemzetkdzi Szamviteli Standardiigyi Bizottsag (,/ASC”) altal kiadott Nemzetkozi Szamviteli Standardokat (,|IAS”). Tartalmazzak
tovabba, az Eurdpai Kozosségek Bizottsaga altal jovahagyott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok Ertelmezési
Bizottsag (,IFRS Interpretation Committee”) és az Allando Ertelmezési Tanacs (,SIC”) értelmezéseit.

A Téarsasag és leanyvaéllalatainak (,a Csoport”) konszolidalt éves beszamoloja a bekerllési érték elvének figyelembevételével
keriilt 6sszedllitasra, kivéve a_befektetési cell ingatlanok, illetve a hataridés Ugyleteket esetében, amelyek valds értéken
keriiltek bemutatasra.

A Csoport tevékenységére jellemzé gazdasagi események és korulmények alapjan elszamolasi és beszamolasi pénznemként a
magyar forint (,Ft”) kertilt meghatarozasra. Ennek kovetkeztében a konszolidalt éves beszamol6ban a szamadatok ezer magyar
forintra (,eFt) kerekitett értéken szerepelnek, kivéve azon esetekben ahol més, erre vonatkozé informécié kerul feltiintetésre.

A konszolidacidba bevont tarsasagok fébb adatai 2010-ben az alabbiak voltak:

Jegyzett t 6ke
2010-ben

Jegyzett t 6ke
2009-ben

Téarsasag

F6 tevékenység

Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Vagyonkezelés 2 755 660 2 560 000
W-GO 2000 Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Iroda bérbeadéas 20 000 4 000
Karszt Utca 3. Ingatlanhasznosité Kft. 1025 Budapest, Karszt u. 3. Iroda bérbeadéas 5000 5000
Kranservice Zrt. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Gépbérbeadas 5000 5000
Volcano Properties Ingatlanforgalmazé

Kift. 1025 Budapest, Karszt u. 3. Iroda bérbeadéas 3000 3000
Andrassy '96 Kft. 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Iroda bérbeadéas 4 000 4 000
WBO Zrt.* 1022 Budapest, Bég u. 3-5 Iroda bérbeadéas 6 000 3000

Logisztikai ingatlan

Appeninn Logisztikai Zrt.** 1022 Budapest, Bég u. 3-5 bérbeadéasa 5000 0

*WBO Zrt. 2010. oktéber 18-an tarsasagi format valtott és korlatolt felelésségl tarsasagbdl zartkorl részvénytarsasag lett.

** Az Appeninn Logisztikai Zrt.-t 2010. november 2-an alapitotta a Csoport.
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3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A Csoport szamviteli politikainak (lasd a Jegyzetek 2. pontjat) alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkdzok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek més forrasokbd6l nem
nyilvanvaloak. A becslések és a kapcsolédo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett tényezékon
alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan felll kell vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a
moédositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a moddositas kizarélag ezt az idészakot érinti, vagy a maddositas
id6szakaban és az azt kovetd idészakokban, amennyiben a médositas a targyidészakot és a jovébeli idészakokat is érinti.

Szamviteli dontések

Az alabbiakban ismertetésre keriilnek azok a kritikus déntések — a becsléseket tartalmazok kivételével (lasd szamviteli
becslések jegyzet) —, amelyeket a Csoport a szamviteli politikdinak az alkalmazdsa soran meghozott, és amelyek a
legjelentésebb hatassal voltak a pénziigyi kimutatadsokban megjelenitett 6sszegekre.

Funkciondlis pénznem és a jelentés pénzneme

A Csoport tevékenységére jellemzd gazdasagi események és kortilmények alapjan funkcionalis és beszamoléasi pénznemként a
magyar forint (,Ft") kerult meghatarozasra. Ennek kovetkeztében a konszolidalt éves beszamoloban a szamadatok ezer magyar
forintra (e Ft) kerekitett értéken szerepelnek, kivéve azon esetekben ahol mas, erre vonatkozo informacio kerdl feltlintetésre.

Goodwill értékvesztése

A részesedések megszerzésével kapcsolatban megallapitott goodwill értéke legaldbb éve egyszer, a konszolldalt éves
beszamol6 elkészitésének keretében fellilvizsgalatara keril. A goodwill érté
pénztermelé egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez i hozzarendelésre. A hasznélati érték

kiszamitaséhoz elengedhetetlen, hogy a vezetéség megbecsilje a pé o ség jovoben véarhaté cash-flow-jat és a

szamolt el a vallalkozés.

Operativ lizing szerzé6dések- a Csoport mint bérbeadd

december 31-vel végz6dé lzleti évre. Ennek k
bérbeadoként szerepel. Ezek alapjan a Cs

ekedésébdl profitaljon. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en irodahazak, raktarak
és gyarépuletek) h A ajat célokra nem hasznalja és nem tervezi értékesitésiiket a kozeljovében.

] Fejlesztési célu ingatlanok kozé soroljuk azokat az ingatlanokat, melyeken a Csoport a kozeljévében beruhazni és
fejleszteni majd értékesiteni kivan (jellemzdéen ilyen beruhazasok a lak6park épitések).

A Térsasag fejlesztési céll ingatlannal nem rendelkezett 2010. december 31-én.

Szamviteli becslések

Az alabbiakban ismertetésre kerlilnek azok a kritikus szamviteli becslések, amelyeket a Csoport a szamviteli politikainak az
alkalmazasa soran meghozott, és amelyek a legjelentésebb hatassal voltak a pénzigyi kimutatdsokban megjelenitett
oOsszegekre.

Tarqgyi eszkdzok hasznos élettartama

Az IFRS standardoknak megfeleléen a Csoport minden éves beszamolasi idészak végén feliilvizsgélja az ingatlanok, gépek és
berendezések hasznos élettartaméat és maradvanyértékét. A targyév soran az lgazgatétanacs megallapitotta, hogy nem
szikséges a targyi eszkdzok hasznos élettartamanak és maradvanyeértékének a felllvizsgéalata.
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Befektetési célu ingatlanok valés értéke

A befektetési célu ingatlanok valos értékének meghatarozasa jelentds részben becsléseken és feltételezéseken alapul, ezért a
tényleges érték jelentésen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értéktél.

A befektetési céll ingatlanok valds értéke a Csoport altal készitett sajat értékelések, illetve fiiggetlen értékbecslok altal elvégzett
értékelések alapjan kertil megallapitasra.

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési céll ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt all6 befektetési célt ingatlanok esetében, ahol
valés érték megbizhatéan megallapithat6, a valos érték piaci alapu értékbecslés alapjan kerlil meghatarozasra. Azon fejlesztés
alatt all6 befektetési célu ingatlanok esetében, ahol a valos érték megbizhatéan nem allapithatd meg (az alacsony késziltségi
fok, az ingatlan egyedulall6 jellege és/vagy a piaci tranzakciok teljes hianya miatt), a valds érték az esetleges értékvesztéssel
csokkentett kdnyv szerinti érték.

Ertékelési modszerek:

Az értékelések a jovedelem megkdzelités, diszkontalt cash flow moédszer alkalmazéasaval készilnek. A modszer az
ingatlanokbdl szarmaz6 idészaki pénzaramok (cash flow-k) becslésén alapul. Az ingatlanbél szarmazé pénzaramok jelenértéke
egy piaci alapu, a befekteték hozamelvarasat tiikrézé diszkontrata alkalmazésaval kerll megallapitasra. Az idészaki pénzaram
a kihasznélatlan terlletek nélkili jovedelem csokkentve az ingatlan mikodtetésével. és Ujraeldallitasaval kapcsolatos
koltségekkel. Az idészaki pénzaramok, valamint a becslési idészak végére megallapitott maradvanyérték jelenértékre
diszkontalt 6sszege az ingatlan valés értéke.

A befektetési célu ingatlanok valds értékére vonatkozé becslést a 18. megjegyzé

A jelenlegi valos értékbecslések kilondsen nagyfoku kockazatot és bizon
vélsag uzletmenetre gyakorolt jovébeli hatasai nem jelezhetdk egyértelm

ivel az altaldnos gazdasagi

4. A szamviteli politika fontosabb elemei
A kimutatasok elkészitésének alapelvei

A konszolidalt éves beszamol6 az Eurépai Unié altal i Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,IFRS”)
alapjan kerllt oOsszeallitasra. Ezen Nemzetkozi Pén i 4
Kozosségek Bizottsaga altal jovahagyott, a Nemzetkozi rdigyi Tanacs (,/ASB”) éltal kiadott standardokat,
valamint a Nemzetkodzi Szamviteli Standardig izottsag kiadott Nemzetk6zi Szamviteli Standardokat (,IAS”).
Tartalmazzak tovabba, az Eurdpai Kozdssége 2 al jovahagyott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

Uzleti kombinéciok

Az Uzletek megszerzései a asarlasi modszerrel keriilnek elszamolasra. Az Uzleti kombinacié keretében atadott
ellentételezés valds értéken értékelendd, amely a Csoport altal atadott eszkdzoéknek a felvasarlas napjan érvényes valos
értékének, a Csoportnél felmerilt, a felvaséarolt korabbi tulajdonosai felé fennallo kotelezettségeknek, valamint azon Csoport
altal kibocsatott t6kerészesedéseknek az dsszege, amely a felvasaroltban 1évé ellenérzés megszerzésének fejében kerilt
kibocsatasra. A felvasarlasokkal kapcsolatos koltségek elszamolasa az eredményben torténik azok felmerilésekor.

A felvasarlas idépontjaban, a megszerzett azonosithat6é eszkozok és vallalt kotelezettségek a valés értékiikon értékelendék, az
alabbiak kivételével:

=  a halasztott add eszkdzok és halasztott add kotelezettségek, illetve a dolgozdéi juttatési programokhoz kapcsol6do
eszkozok és kotelezettségek elszamolasa és értékelése rendre az IAS 12 Jovedelemaddk, illetve az IAS 19
Munkavallaléi juttatasok standard alapjan torténik;

= azon kotelezettségek és toékeinstrumentumok elszamolasa, amelyek a felvasarolt részvény alapu fizetési
megallapodasaihoz kapcsol6dnak, illetve azon részvény alapu fizetési megéllapodasokhoz, amelyekkel a Csoport a
felvasarolt részvényalapl kifizetéseit valtja fel, az IFRS 2 Részvényalapl kifizetések standard alapjan torténik;
tovébba

= az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek standard alapjan értékesitésre
tartottnak minésitett eszkdzok értékelése az emlitett standarddal 6sszhangban torténik.

A goodwill, az atadott ellenérték, a felvasaroltban lévé barmely nem-ellendrzé részesedés és a felvasarl6 altal a felvasaroltban
kordbban tartott tékeérdekeltségek (ha volt ilyen) valos értékei 6sszegének a beazonosithatd eszkozok és vallalt
kotelezettségek megszerzéskori netté 6sszegén fellli tobbletként értékelendd. Abban az esetben, ha Gjbdli felmérést kdvetéen
az azonosithaté eszkdzok és vallalt kotelezettségek megszerzéskori netté 6sszege meghaladja a kifizetett ellenérték, a



Megjegyzések a Konszolidalt Pénzligyi Kimutatdsokhoz UAPPENlNNﬂ

HOLDING
2010. december 31.
Minden adat eFT-ban amennyiben nincs masképp jelolve

felvasaroltban Iévé barmely nem-ellenérzé részesedés és a felvasarlo altal kordbban tartott érdekeltség (ha volt ilyen) 6sszegét,
a tébblet az eredményben keriil elszamolasra, mint elényds vételi Gizlet nyeresége.

Abban az esetben, ha a Csoport altal egy Uzleti kombinacié keretében atadott ellenérték fiiggé ellenérték megéllapodasbol
szarmazo6 eszkozoket vagy kotelezettségeket tartalmaz, a fliggd ellenérték az akvizicio idépontjara vonatkozé valos értéken
értékelendd és egy uzleti kombinacio részeként atadott ellenértékként kezelendd. A figgé ellenérték azon valtozasai, amelyek
értékelési idészaki kiigazitasnak tekintendék, visszamendlegesen mddositanddk, a goodwill tekintetében is megfeleld
kiilgazitasokkal. Az értékelési id6szaki kiigazitasok olyan kiigazitasok, amelyek az .értékelési id6szakban” (amely nem
haladhatia meg az akviziciéo idépontjatdl szamitott egy évet) felmerilt informaciokbol adodnak olyan tényekrdl illetve
kordlményekrol, amelyek az akvizicié idépontjaban is fennalltak.

A fuiggo ellenérték valds értékében bekovetkez6, értékelési idészaki kiigazitdsnak nem mindsulé valtozas késébbi elszamolasa
a fliggé ellenérték besorolasan mulik. A sajat tékeként besorolt fliggdé ellenérték nem kerllhet atértékelésre a késébbi
beszamolasi idépontokban és a késdébbi rendezése a sajat t6kén belll kerul elszamolasra. A kovetelésként vagy
kotelezettségként besorolt fliggd ellenérték a késébbi beszamolasi idépontokban az IAS 39, illetve ha az alkalmazhat6, az IAS
37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fliggd kovetelések standardnak megfeleléen atértékelenddk, a kapcsolddod nyereség
vagy veszteség pedig az eredményben elszamolando.

Ha egy Uzleti kombinéacié tobb lépésben valosul meg, a Csoport altal a felvaséaroltban korabban tartott t6kerészesedések a
felvasarlas napjan (vagyis amikor a Csoport megszerzi az ellenérzés jogat) valds értékre értékelenddk, az esetlegesen
felmerulé nyereség vagy veszteség pedig az eredményben keril elszamolasra. A felvaséaroltban a felvasarlas napjéat
megel6zéen birtokolt részesedéshdl eredé azon 6sszegek, amelyek korabban a éb atfogd eredményben keriltek
elszamolasra, abban az esetben sorolhatéak at az eredménybe, ha a részesedés itése esetén ez lenne a megfeleld
szamviteli kezelés.

égén, amely soran az uzleti
amelyek elszamolasa még
nem tortént meg. Ezeket a becsiilt 6sszegeket a Csoport az elszamola 6 n (lasd fentebb) korrigélja, vagy tovabbi
eszkozoket, illetve kotelezettségeket szamol el, annak érdekében, 0zb6djenek a felvasarlas napjan
fennallé tényekre és korllményekre vonatkozéan megszerzett k — ha ismertek lettek volna —
befolyasoltak volna, hogy milyen 6sszegek keriilnek elszamolas

seket. Az egyes akviziciok idépontjaban a Csoport
mérlegelés targyava teszi, hogy a leanyvallal tt részesedést tartalmilag tizletmenet megszerzésének tekinti e.
Amennyiben a leanyvallalat tulajdondban s 0l6do tevékenységek is megszerzésre kerilnek, akkor abban

& ese zleti kombinéacioként kezeli. Az ingatlanhoz kapcsol6do
tevékenységek meghatarozasakor S kerdl, hogy a részesedés megszerzésével milyen az ingatlanhoz szorosan
kapcsolodo jelentés Uzleti fol : kontrollt, mint példaul: ingatlan javitas és karbantartas,
ingatlanizemeltetés, bérbeadasi its, biztonsagi 6rzés. Barmely megszerzett tevékenység fontossaganak
megitélése soran a Csoport a: anymutatasainak megfeleléen jar el.

Uzleti vagy Cégérték (G

Egy Uzlet megszerzésébdl a
felhalmozott értékvesztés dssz
minden olyan pénztermel6 e
szinergiahatasokbol.

yilvantartasi értéke az uzlet felvasarlasanak napjén elszamolt érték csokkentve a
ével (lasd 17. megjegyzés) Az értékvesztés vizsgalata soran a Csoport a goodwill 6sszegét
éghez hozzéarendeli, amely varhatéan részesedni fog a kombinaciobol eredd

Az olyan pénztermel® egységek esetében, amelyekhez goodwill lett rendelve, az értékvesztés vizsgalata évente megtorténik,
vagy ennél gyakrabban, abban az esetben, ha a jelek arra utalnak, hogy értékvesztés allhat fenn. Amennyiben a pénztermel6
egység megtérulé értéke alacsonyabb, mint a nyilvantartasi értéke, az értékvesztést elészor az egységhez rendelt goodwill
nyilvantartasi értékéhez kertl hozzarendelésre (csokkentve azt), majd pedig a pénztermeld egység egyéb eszkdzeihez az
eszkozok nyilvantartasi értékeinek aranya alapjan. Barmely a goodwillel kapcsolatos értékvesztés kdzvetleniil az eredményben
kertl elszamolasra a konszolidalt eredménykimutatas belll a goodwill értékvesztés eredménykimutatas soron. A goodwillel
kapcsolatban elszamolt értékvesztés a késdébbi idészakokban nem kerililhet visszairasra. A relevans pénztermel6 egységek
értékesitésekor a goodwillt a Csoport figyelembe veszi az értékesitésen realizalt eredmény meghatarozasakor.
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Befektetések tarsult vallalkozasokban

Térsult vallalkozasnak szamit az olyan véllalkozas, amelyben a Csoport jelentds befolyassal bir, és amely nem minésil sem
leanyvallalatban, sem kozos vezetésl vallalatban lév6é érdekeltségnek. Jelentés befolyas a befektetés targyat képezé
gazdalkod6 pénzigyi és muikddési politikajat alakitdé dontési folyamatokban ezen eljarasok feletti ellenérzés vagy kozos
ellenérzés megléte nélkil.

A tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkozeit és kotelezettségeit ezen konszolidalt pénziigyi kimutatasok az equity-modszerrel
jelenitik meg, kivéve akkor, ha a befektetések értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamolés az IFRS
5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzok és megsziint tevékenységek standard alapjan térténik. Az equity-modszer
értelmében a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatédsa a tarsult vallalkozasban meglévé befektetést kezdetben beszerzési
értéken jeleniti meg, majd kiigazitasra keril a Csoportnak a tarsult vallalkozas eredményében és atfogd eredményében vald
részesedésének megfeleléen. Amennyiben a tarsult vallalkozas veszteségeinek Csoportra esé része meghaladja a Csoport
tarsult véllalkozasban lév6 érdekeltségét (beleértve valamennyi hosszi tavu érdekeltséget, amely a Csoportnak a tarsult
véllalkozasban 1évé nettd befektetésének része), a Csoport megsziinteti a tovabbi veszteségekbdl valé részesedés
elszamolasat. Az addicionalis veszteségek csak annyiban keriilnek elszamolasra, amennyiben a Csoportnak ez jogi vagy
vélelmezett kotelezettsége, vagy ha a Csoport kifizetéseket hajtott végre a tarsult vallalkozas érdekében.

Az akvizicio koltségeinek a felvasarlas napjan megjelenitett a tarsult vallalkozas eszkozeinek, kotelezettségeinek és fliggd
kotelezettségeinek nett6 valos értékébdl a Csoportra jutd részesedés értékét meghaladd tobblete goodwillként kerdl
elszamolasra és a befektetett eszkdz nyilvantartasi értékének részét képezi. Az eszkdzok, kotelezettségek és fliggd
kotelezettségek nettd valds értékébdl a Csoportra jutd részesedés felvasarlas koltségeit meghaladoé tdbblete — az Gjbdli becslést
kovetden — kozvetlenil az eredményben keril elszamolasra.

Az IAS 39 rendelkezései abbdl a célbdl kerilinek alkalmazéasra, hogy megallapi
véllalkozasban valé részesedésére szilkséges-e értékvesztés elszamolasa. Sziksé

yen, hogy a Csoport egy tarsult
részesedés teljes konyv szerinti

értékvesztése standardnak megfeleléen, melynek megfeleléen a megtéri
koltségekkel csokkentett valos érték kodzil a magasabb érték) a konyv

befektetések az értékesités napjan érvényes valds értékiko 6 i 39 szerint egy pénzigyi eszkdz kezdeti
megjelenitésekor figyelembe vett valos érték. Barmely a 4 gmaradt részesedésre jutdé kdnyv szerinti
érték és valos érték kozotti kuldnbdzet az érdekeltsé asé 4
figyelembe vételre keriil. Tovabba, a Csoport a kor
elszamolt 6sszegeket azonos alapon szamolja el azzal
kozvetlentl kivezetné a kapcsolodo eszkdzoket é
nyereség 0sszegét, amely kordbban az egyéb atfogoé $ t besorolva és az eredménybe keriilne atvezetésre a
kapcsol6do eszkdzok vagy kotelezettsége S soport a sajat t6kébdl az eredménybe csoportositja at (mint
atsorolasi médositas), amint a tarsult val o 1AUE befolyasat elvesziti.

zassal kapcsolatbhan az atfogé eredményben
akkor lenne sziikséges, ha a tarsult vallalkozas

Abban az esetben, ha a Csoport ¢
Csoport konszolidalt pénzugyi ki asali 8 arsult vallalkozasban a Csoporthoz nem kothet6é aranyaig jelenithet6é
meg.

Ertékesitésre tartottnak

A befektetett eszkdzok és el
értékiik a folyamatos hasznéla ett értekesitési tranzakcio keretében térll meg. E feltétel csak abban az esetben teljesil, ha
az értékesités valdszinlisége és a befektetett eszkdzt (vagy elidegenitési csoportot) jelen allapotdban azonnal
értékesiteni lehet. A vezet6ségnek el kell koteleznie magat az értékesités mellett, amelyre vonatkozéan a besorolas idépontjat

kovetd egy éven belll befejezett értékesitési tranzakcionak valé minésités varhato.

Ha a Csoport egy olyan adasvételi konstrukcioban valo elkotelezettségét fejezi ki, amelynek eredményeként a Csoport elvesziti
valamely leanyvallalata feletti ellenérzést, akkor a széban forgd leanyvallalat 6sszes eszkoze és kotelezettsége attdl kezdve
értékesitésre tartottnak mindsil, hogy a fentiekben felsorolt feltételek teljesiiinek, fliggetlendl attél, hogy a Csoport az
értékesitést kdvetden rendelkezik-e majd nem-ellendérzé részesedéssel egykori leanyvallalataban.

Az értékesitésre tartottnak mindsitettként besorolt befektetett eszk6zok (és elidegenitési csoportok) értékelése korabbi
nyilvantartasi értékik és az értékesitési koltségekkel csokkentett valos érték kdziil az alacsonyabb értéken torténik.
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Arbevétel elszamolasa

Az arbevételt a kapott vagy jaré ellenérték valos értékén kell értékelni. Az arbevételt csokkentik az ugyfeleknek nyuijtott
visszatéritések, engedmények és egyéb hasonl6 juttatasok.

Bérleti dij bevételek
Az operativ lizingbdl szarmazé bérleti dij bevétel elszamolasa linearis modszerrel torténik a vonatkozo lizing futamideje alatt. Az
operativ lizinggel kapcsolatos kezdeti targyalasokkal és megallapodasokkal kapcsolatos kozvetlen koltségek hozzaadddnak a

lizingbe adott eszk6z nyilvantartasi értékéhez és linearis madszerrel keriilnek elszamolasra a lizing futamideje alatt.

Bérléknek nyujtott kedvezményeket a bérleti szerz6dés futamidejére vonatkozéan a Csoport elhatarolja, még abban az esetben
is amennyiben ez nincsen dsszhangban a felmerul6 pénzigyi Utemezéssel.

Az operativ lizingugylet id6 el6tt felmondasabol szarmazoé bevételek a felmerulésik idépontjaban keriilnek elszamolasra.

Uzemeltetési kéltségek tovabbszamlazasanak bevételei

Az ingatlan Uzemeltetési koltségek tovabbharitasabol szarmazo bevételeket a Tarsasdg abban a periddusban szamolja el,
melyben a Csoport ingatlanizemeltetésbdl szarmazo koltségei felmertilnek. A Tarsasag viseli annak kockazatat, hogy a
felmeriilé Gzemeltetési koltségek tovabbharitdsabdl szarmazo bevételek esetlegesen nem fedezik az tizemeltetési koltségeket.

Osztalék- és kamatbevételek

A befektetésekbdl szarmazé osztalék akkor keril elszamolasra, amikor a tulaj kifizetéshez val6 joga megnyilik
(feltéve, hogy valoészinisithetd, hogy a hasznok be fognak folyni a Csoporthoz, é Stel 6 ge megbizhatéan mérhetd).

ogy a gazdasagi hasznok
evétel idéaranyosan elhatarolasra kerl
atlab, amely a pénzugyi eszkoz
ti megjelenitésekor rogzitett nettd

be fognak folyni a Csoporthoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan m
a fennall6 tékedsszeg figyelembe vételével a vonatkozo effektiv ka
véarhat6 élettartamara becsiilt jovébeli készpénz-bevételeket ponto
nyilvantartasi értékére diszkontalja

Lizingugyletek

A lizingek pénzigyi lizingnek minésilnek, ha a lizingf
kockéazatot és hasznot. Minden ettdl eltéré lizingligylet op

A Csoport, mint lizingbe adé

Pénzigyi lizing keretében a lizingbe
lizingugyletben szereplé nettd bef
id6szakok kozott, a Csoport lizi
nem rendelkezett pénzugyi lizi

egek kovetelésként keriilnek elszamolasra a Csoportnak a
pénzlgyi lizingb8l szarmazé bevétel felosztasra keril a szamuviteli
S ettd befektetése allandé megtérilési ratdjanak aranyaban. A Csoport
e add 2010. december 31-én.

C 4 alapjan vizsgélja meg a lizing definiciéjanak valé megfeleléséget, ezutan a
Téarsasag az IAS 17 standar n a lizingligyleteket besorolja operativ vagy pénzigyi lizingek kozé.

A pénzigyi lizing keretében lizi vett eszkozok, mint a Csoport eszkozei valés értékikon keriilnek elszamolasra a
lizingugylet kezdetekor, vagy amennyiben az alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak jelenértékén. A lizingbe adé felé
fennall6 kapcsol6do kotelezettség pénzigyi lizingbél szarmazé kotelezettségként jelenik meg a konszolidalt pénzigyi helyzet
kimutatasban.

A lizingdijak a finanszirozasi raforditasok és a lizingkdtelezettség csokkenése kozott keriilnek felosztasra annak érdekében,
hogy egyenletes kamatlab alakuljon ki a kotelezettség fennmaradd egyenlegére. A finanszirozasi raforditasok kdzvetlenll az
eredményben keriilnek elszamolasra, kivéve, ha azok kodzvetlenil mindsitett eszk6zokhoz rendelheték, amely esetben a
Csoport hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos altalanos szabalyzata szerint keriilnek aktivalasra. A figgé bérleti dijak
koltségként kerlilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor felmeriinek.

Az operativ lizingdijak koltségként keriilnek elszamoléasra linearis médszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve, ha egyéb
elszamolasi elv jobban mutatja be azt az idésémat, amelyben a lizingelt eszkdzbdl szarmaz6 gazdasagi elényodk érvényesiilnek.
Az operativ lizing keretében felmeriilé fiiggé bérleti dijak koltségként kerlilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor
felmerdilnek.

Amennyiben a Csoport operativ lizingszerz6dések megkotését célzd dsztonzoket kap, akkor azok kotelezettségként kerllnek
elszamolasra. Az 0szténzékbdl szarmazé Osszesitett juttatds a bérleti dijak csokkenéseként keril elszamolasra linearis
madszerrel, kivéve, ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingelt eszkdzbdl szarmazo
gazdasagi elébnyok érvényesilnek.
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Részvényalapu kifizetések

A munkavéllaléknak és mas, hasonlo szolgéltatdsokat nyujté személyeknek nydjtott, tékeinstrumentumban teljesitett
részvényalapu kifizetések értékelése a tékeinstrumentumoknak a nyujtas napjan érvényes valos értékén torténik.

Tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu kifizetések értékelése a kapott aruk vagy szolgaltatasok valds értékén torténik,
kivéve, ha a valos értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, amely esetben az atadott tékeinstrumentumok valds értékén
kerlilnek értékelésre, arra a napra vonatkozd értékkel, amikor a vallalkozds megkapja az arut vagy a masik fél teljesiti a
szolgéltatast.

Készpénzben teljesitett részvényalapu kifizetések esetében a kapott aruval vagy szolgaltatassal kapcsolatos kotelezettség elsé
elszamolasa a kotelezettség valds értékén torténik. A kotelezettség rendezéséig hatralévé minden egyes beszamolasi idészak
végén, valamint a rendezés napjan a Csoport atértékeli a ktelezettség valos értékét, a valos érték esetleges valtozasai pedig a
targyévi eredményben keriilnek elszamolasra.

Nyereségadok

Targyévi ado:

A Csoport tagvallalatai tarsasagi adoét és helyi ipar(izési adoét fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi adod alapja az adozé tarsasag szamviteli nyereségének adodalap-csokkenté és adodalap-ndveld tételeivel korrigalt

addzas elétti eredménye. A helyi ipar(izési ad6 alapja az adéz6 tarsasag nettd arbevétele csokkenve bizonyos raforditasokkal
és koltségekkel (brutt6 fedezet).

Halasztott ado:

A halasztott addt a kotelezettség modszert alkalmazva az eszkdzok és
szerepld konyv szerinti értéke és a tarsasagi adozas céljabol kimutatott

eredményre. A halasztott ad6 0sszegét olyan, térvénybe foglalt,
szamitjuk, amelyek varhat6an érvényesek lesznek a halasztott ado
rendezése idépontjaban.

Halasztott adékovetelés elszamolasara olyan mértékbe
olyan adokoteles nyereség (vagy visszafordulé halas
érvényesithetd.

Pénzeszkdzok

az értékvaltozas kockazata.
Vevéi és egyéb kovetelések

A vevd és egyéb kove ulé Os értéken, a késdbbiekben pedig amortizalt bekeriilési értéken, az effektiv
& rtékvesztés levonasaval mutatjuk be. A vevéi és egyéb kovetelések esetében

minden, a mogottes megallapo szerint esedékes 6sszeget. Az adds jelentés pénziigyi nehézségei, az ados csédjének vagy
pénziigyi atszervezésének valdszinlisége, fizetési késedelem vagy nemfizetés, valamint korabbi behajtasok arra vonatkozé
jelzéseknek tekinthetdk, hogy a vevokovetelésnél értékvesztés elszamoléasa vélhat szilkségessé. A Csoport a vevékoveteléseire
elszamolt értékvesztéseket, a felmerilt vevokovetelés besorolasatol figgéen vagy az eszkdz bérbeadashoz kapcsoldédo
koltségek vagy az ingatlan Uizemeltetési koltségek eredménykimutatas soron mutatja be a konszolidalt eredménykimutatasaban.

Téargyi eszkdzok

A targyi eszkozoket eredeti bekerilési értéken, a halmozott értékcsdkkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk be. Eszkdzok
eladasakor vagy haszndlatbdl torténd kivonasakor a bekerilési értéket és a halmozott értékcsokkenést a szamuviteli
nyilvantartasokbdl kivezetjuk, és a kapcsol6do nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban elszamoljuk.

Az eszkozok bekerlilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és az eszkdz beszerzésekor felmerild
vissza nem igényelhetd adokat, valamint az eszkdz rendeltetésszer(i hasznalatba vételéhez, izemképes allapotba hozasahoz
és a megfeleld helyszinen térténé elhelyezéséhez kdzvetleniil kapcsol6do koltségeket, ideértve a hitelfelvételi kdltséget is.
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A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkoz allapotat jelentésen javitd cseréket és fejlesztéseket aktivaljuk. A
karbantartast és javitast felmerulésik idészakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis modszer alapjan szamoljuk el az eszkdzok becsilt hasznos élettartama soran. Az értékcsokkenés
altalanos szabalyai a kdvetkez6k:

Immaterialis j6szagok 3 év
Gépek és berendezések 3-7 év
Bérbe adott miiszaki gépek 5év
Irodai berendezések, felszerelések 3-7év

Targyi eszkdzok és immateridlis javak értékvesztése a goodwill kivételével

A Csoport minden beszamolasi idészak végén felulvizsgalja targyi eszkdzeinek és immaterialis javainak nyilvantartasi értékét
abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utal6 jel, hogy értékvesztés tortént az eszkdzokben. Amennyiben erre utald jel létezik,
becslést készil az eszkdz megtérilési értékére az esetleges értékvesztés (ha van ilyen) mértékének a meghatarozasa
érdekében. Amennyiben egy egyedi eszkdz varhatéan megtérilé oOsszegét nem- lehet megbecsiini, a Csoport azon
pénztermelé egység megtérild értékére készit becslést, amelyhez az eszkdz tartozik. Amennyiben azonosithaté egy
megbizhatd és kovetkezetes allokacios mddszer, a véllalati eszkdzok is hozzarendelésre keriilnek az egyedi pénztermeld
egységekhez, vagy a pénztermeld egységek azon legkisebb csoportjahoz, amelyhez meghatarozhat6 egy megbizhatd és
kovetkezetes allokaciés maédszer.

A hatarozatlan hasznos élettartami és a még nem aktivalt immaterialis javak legalabb évente és az eszkdz értékvesztésére
utalo jelek felmerilése esetén vizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl.

A megtérilé érték az értékesitési koltséggel csokkentett valos érték és a hasznalati érték kozul a magasabb dsszeg. A
hasznalati érték felmérése soran a becsiilt jovébeli cash-flow-k a jelenértékiikre egy olyan adozas-elétti diszkontrataval kerlilnek
diszkontalasra, amely tikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktudlis piaci megitélést és a konkrétan arra az
eszkozre vonatkozo kockazatokat, és amelyhez kothet6 jovobeli cash-flow-k korrekciéjara még nem kerdilt sor.

az eszkoz (vagy pénztermel6 egység) nyilvantartasi értéket a megtériilé értékre kell csokkenteni. A Csoport az értékvesztést
azonnal az eredményben szamolja el az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron.

Egy értékvesztési veszteség utdlagos-visszairasa esetén az eszkdz (vagy pénztermelé egység) nyilvantartasi értéke a
felllvizsgélt becsult megtérilési értékre keril megnovelésre, de olyan moédon, hogy a megndvelt nyilvantartasi érték nem
haladhatja meg azt a nyilvantartasi értéket, amely akkor lett volna érvényes, ha a korabbi években nem kerilt volna sor
értékvesztés elszamolasara az eszkozzel (vagy pénztermeld egységgel) kapcsolatban. Az értékvesztés visszairasa kozvetlenl
az eredményben kerlll az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron elszamolésra.

Targyi eszkozok értékesitésének eredménye  kozvetlenil az eredményben kerll az egyéb bevételek/(raforditasok)
eredménykimutatas soron elszamolasra.

Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok bérleti dij megszerzése és/vagy értéknovekedés céljabdl tartott ingatlanok (ideértve a fejlesztés
alatt all6 befektetési célu ingatlanokat is). A befektetési célt ingatlanok kezdeti értékelése bekertlési értéken torténik, beleértve
a tranzakcios koltségeket is. A bekeriilést kovetden a befektetési céll ingatlanok értékelése valds értéken torténik. A befektetési
cél ingatlanok valds értékének valtozasabol szarmazé nyereség vagy veszteség a vonatkozé idészak eredményében kerdl
elszamolasra a jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének eredménye soron.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre kertilnek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési célt ingatlan a forgalombal
véglegesen kivonasra kerill és amikor az értékesitésébdl mar nem varhatéak jovoébeni hasznok. Az ingatlan kivezetésekor
keletkezett nyereség vagy veszteség (amely az értékesités ellenértéke és az eszkdz nyilvantartasi értéke kdzotti kiilonbségként
kerll meghatarozasra) annak az idészaknak az eredményében kerll elszamolasra a befektetési céli ingatlanok
értékesitésének eredménye soron, amikor az ingatlan kivezetésre kerl.

Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Csoportnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely mudltbeli
eseménybdl kifolydlag, és valészinisithetd, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képviseld forrasok kiaramlasat
eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsiini a kotelezettség 6sszegét. A céltartalékok a fennall6 kotelezettség
mérlegfordulénapon torténd kiegyenlitéséhez sziikséges, legjobb tudasunk szerint megbecsiilt értékén keriilnek a kényvekbe.
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Pénzigyi kotelezettségek ést  Skeinstrumentumok

Besorolas kotelezettségként vaqy tékeként

A Csoporthoz tartozé gazdalkodok altal kibocsatott hitel- illetve tékeinstrumentumok pénzigyi kotelezettségként vagy tékeként
kerlilnek besorolasra a szerzédéses megallapodas tartalmanak, valamint a pénzigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok
definici6janak figyelembe vételével.

Toékeinstrumentumok

A tékeinstrumentum barmely szerzédés, amely egy gazdalkodd Osszes kotelezettségének a levondsa utan a vallalkozas
eszkozeiben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Csoport altal kibocsatott tékeinstrumentumok a kapott 6sszeg
értékében szamolandok el, a kdzvetlen kibocsatasi koltségekkel csokkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat téke instrumentumait, akkor ezt kdzvetlendl a sajat tékében kell elszamolnia, illetve
abbdl levonnia. A Csoport sajat téke instrumentumainak vasérlasa, eladasa, kibocsatasa és megsziintetése soran nem
keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség.

Hitelek és kolcsonok

A hiteleket és kolcsonoket felvételikkor a tranzakcids koltségekkel csokkentett valos értéken ismerjik el, a késébbi
id6szakokban az effektiv kamatlab médszerrel meghatarozott amortizalt bekertilési érték utatjuk be. Az effektiv kamatot a
kolcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (kamatraforditasok) szamoljuk el.

Hitelek és kélcsondk kivezetése

Csoport akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénziigyi kotelezettséget a kd ib6 0 ttség teljesitésre kerdl, azt
elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénzugyi kotelezettség konyv szeri ekeé s fi agy fizetendd ellenértékek
kulénbozetét az eredményben kell elszamolni.

Sajéat részvények

an. A sajat részvények a sajat téket
keletkezé nyereség és veszteség ennek

A sajat részvényeket bekerllési értéken, beszerzésenké
(eredménytartalék) csokkentd tételként keriilnek elszam
megfeleléen kézvetleniil az eredménytartalékkal szemb

Hitelfelvételi koltségek

A kozvetlendl egy olyan minésitett eszkdz be $ egépitésének vagy el6allitasanak tulajdonithato hitelfelvételi
j amig az eszkoz a tervezett célnak megfeleléen hasznalhato
vagy eértékesithets, a hitelfelvételi ko z adott eszkdz bekeriilési értékéhez az eszkdz tervezett
hasznéalatanak vagy értékesitésének i
atmeneti befektetése utjan szer
Osszegebdl. Minden egyéb hi
felmerdl.

jovedelem levonasra keril az aktivalhat6 hitelfelvételi koltségek
az eredménnyel szemben keril elszamolasra abban az idészakban, amikor

Bérl 6i letétek
A bérléktél kapott letétek ke ékukon kerulnek elszamolasra el, a késébbi idészakokban az effektiv kamatlab
maodszerrel meghatarozott amortizalt bekertlési értéken mutatjuk be. Azok a bérl6i letétek melyek éven tdli bérleti
szerz6désekhez kapcsolodnak az hosszu lejaratd kotelezettségek kozott jelennek meg, a fennmaradd bérléi letétek az
egyéb kotelezettségek kozott kerlilnek kimutatasra a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasban.

Devizas atértékelések

A Csoport devizds eszkozeit és kotelezettségeit a mérlegfordulonapon a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett deviza
kozéparfolyamon értékeli at. Az atértékelésbdl szarmazé arfolyam nyereséget illetve veszteséget nettdé médon mutatja ki a targy
évi eredménykimutatasanak pénzugyi miveletek egyéb bevételei/raforditasai soron.

Egy részvényre jutd eredmény

A részvényenkénti eredményt Ggy szamitjuk ki, hogy a Tarsaséag részvényeseire jutd éves eredményt elosztjuk az adott évben

forgalomban [évé torzsrészvények sllyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a térzsrészvények mellett
a higulast okozo6 részvényopcidk sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van ilyen) szamitjuk ki.
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5. Uj és modositott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS-ek) alkalmazasa
Valtozasok a Csoport altal alkalmazott szamvitelip  olitikdban

IAS 24 “Kapcsolt felekre vonatkozd kozzétételek” (a 2009-es modositdsoknak megfeleléen). Az IAS 24 (a 2009-es
maédositasoknak megfeleléen) az alabbi két ponton keriilt médositasra: (a) az IAS 24 (a 2009-es moédositasoknak megfeleléen)
megvaltoztatta a kapcsolt felek fogalmat és (b) az IAS 24 (a 2009-es modositasoknak megfelel6en) egy részleges felmentést
adott a kozzétételi kotelezettségek alol kormanyzathoz kozeli gazdalkodo egységek esetére.

A Tarsasag és annak lednyvéllalatai nem rendelkeznek kormanyzati kapcsolattal. A kapcsolt felek fogalmanak IAS 24 (a 2009-
es modositasoknak megfeleléen) altali médositasa a targyévben a korabban nem kapcsolt felekként nyilvantartott felek kapcsolt
félként torténdé azonositasahoz vezetett. Jelen esetben a legfébb tulajdonos tarsult véllalatai is a Csoport kapcsolt feleiként
kezelend6k az Uj Standard szerint, mig ezek a gazdasagi egységek a korabbi standard értelmezése szerint nem minésultek
kapcsoltnak. A kapcsolt felekre vonatkoz6 , a meghatarozott kdzzétételi kovetelményeket tartalmazé 43. Jegyzet a konszolidalt
pénzugyi kimutatasra vonatkozolag tikrozi a modositott standard valtozasait. A valtozasok visszamendleges hatéllyal lettek
alkalmazva.

Az alkalmazott, a konszolidalt pénziigyi kimutatasok ra jelent s hatassal nem biré Standardok és Ertelmezések

A Csoport a jelen pénziigyi kimutatdsokban az alabbi Gj és modositott Standardokat és Ertelmezéseket is alkalmazta.
Bevezetésik nem befolydsolta szamottevéen a pénzigyi kimutatdsokban a jelen és korabb| idészakokra vonatkoz6an
bemutatott 6sszegeket, de érintheti egyes jovébeni tgyletek, illetve konstrukcidk elszamola

Médositasok az IAS 1 "A pénziigyi kimutatasok prezentalasaban” (a 2010-ben kibocsa RS-ek javitasai részeként).

bemutatott 6sszegekre.

Az IAS 32 médositasai -Kibocsatdi jogok besorolasa

A modositas targya a kulfoldi pénznemben den
tékeinstrumentumként akar pénziigyi kételezettségekké
opciok vagy biztositékok, amelyek a gazdasagi egyseg
gazdasagi egység meghatarozott darabszamd i
torténé megszerzését teszik lehetévé, a pénzi

besorolasara vonatkozik, amelyek akar
sitdsok kovetkeztében azok a kibocsatott jogok,
részére oly modon kertltek kibocsatasra, hogy a
armely pénznemben meghatarozott fix 6sszegéért
einstrumentumként kerlilnek elszdmolasra, feltéve azt,
szarmazékos tékeinstrumentumok 6sszes tulajdonosanak. Az
k amelyek a gazdalkodé adott szamu tékeinstrumentumainak

zasi kovetelményhez kapcsolddé elélegek

Az IFRIC 14 akkor alkalmazandé, amikor a jovébeni hozzajarulasok visszatéritései vagy csokkenései hozzaférhetéek az 1AS
19.58 értelmében; meghatarozva gy minimalis finanszirozasi kdvetelmények milyen médon befolyasolhatjak a jovobeni
hozzajarulasok csokkentéséhez valo hozzaférést és ugyanezen kdvetelmények mikor vonnak maguk utan kotelezettséget. A
moédositasok ezennel megengedik egy eszkdz elére fizetett minimalis finanszirozasi hozzajarulas forméajaban torténd
elszamolasat. A modositasok alkalmazasa nem okozott Iényeges véaltozast a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban.

IFRIC 19 Pénziigyi kotelezettségek tokeinstrumentumok kibocsatasaval térténd megsziintetései

Az Ertelmezés Gtmutatast nyljt egy pénziigyi kételezettség tékeinstrumentumok kibocsatasa révén torténd megsziintetésének
elszamolaséara. Konkrétan, az IFRIC 19 értelmében, az ilyen médon kibocsatott tékeinstrumentumok valds értéken lesznek
értékelve, és barmilyen kilonbség a megsziind pénzigyi kotelezettség kdnyv szerinti értéke és a kifizetett ellenérték kozott a
nyereség vagy veszteség 6sszegében lesz elszamolva.

Az IFRIC 19 alkalmazasa nem volt hatassal a targyévi, illetve az el6zé évi 6sszegekre, mivel a Csoport nem folytatott ilyen
jellegli tranzakciokat.

A 2010-ben kibocséatott IFRS-ek Javitasai

Az IFRS 3 modositasai kivételével, amelyek a 2.1-es részben kertiltek kifejtésre, a 2010-ben kibocsatott IFRS-ek Javitasai
alkalmazasa nem eredményezett Iényeges valtozast a konszolidalt pénziigyi kimutatasok dsszegeiben.
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Kibocsatas alatt allé Gj és modositott IFRS-ek

A Csoport az alabbi kibocsatott, de nem hatalyos Uj vagy modositott IFRS-eket nem alkalmazta:

Az IFRS 7 médositasai kozzétételek  Pénziigyi eszkozok atadasa *

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok 2
IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
IFRS 11 Koz0s megallapodasok
Kozzétételi kotelezettségek az egyéb
IFRS 12 gazdalkoddkban Iévé érdekeltségekre 2
IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés >
Az IAS 1 moédositasai Egyéb atfogo jovedelem elemeinek bemutatéasa *
Az IAS 12 mdédositasai Halasztott adé — Mogottes eszkozok megtériilése *
IAS 19 (2011-es modositas) Munkavallaléi juttatasok 2
IAS 27 (2011-es médositas) Egyedi pénzlgyi kimutatasok 2

Tarsult vallalkozasokban és kdzos vezetési
IAS 28 (2011-es médositas) vallalkozasokban 1évé befektetések

1 A 2011. jdlius 1-el, vagy azt kovetéen kezdédd idészakokra hatélyos

2 A 2011. januér 1-el, vagy azt kovetéen kezd6doé idészakokra hatélyos

3 A 2012. jdlius 1-el, vagy azt kdvetéen kezd6d6 idészakokra hatalyos

4 A 2013. januar 1-el, vagy azt kovetéen kezd6doé idészakokra hatélyos

IFRS 7 médositasai

Az IFRS 7 modositasai novelik a kozzétételi kov igyi eszkozok atadasaval jard tranzakciok
tekintetében. Ezen modositas célja, hogy jobb atlath an kockazati kitettség tekintetében, amikor a
pénziigyi eszkdz atadasra keril, de az atadé megtartja 6zho pcsolédd kockazati kitettsége bizonyos részét. A
maédositasok ugyancsak kdzzétételt irnak el6 ol i nzigyi eszkozok atadasa nem keril szétosztasra az
idészakon keresztul.

Az |gazgat6 Tanacs elbrejelzése szerin
Ugyanakkor, ha a Csoport a jov6be
vonatkozé kozzétételeket érintheti

nyegesen nem befolyasoljak a Csoport kdzzétett kimutatasait.
enzugyi eszkdzok mas tipusu atadasaval jarék tranzakcidkban, az azokra

IFRS 9 médositasai

A 2009 novemberében
2010 oktoberében zza a pénzugyi kotelezettségek besorolasi és értékelési szabalyait, valamint a
kivezetési kovetelményeket.

Az IFRS 9 legfébb kdvetelményei:

= Az IFRS 9 eléirja, hogy az IAS 39 Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és Ertékelés standard hatalya ala es6
O0sszes pénzigyi instrumentum a tovabbiakban amortizalt bekeriilési értéken illetve valés értéken legyen értékelve.
Konkrétan, az olyan adoésséaginstrumentumokba torténd befektetések, amelyek olyan pénziigyi modell keretében
tartanak, amely célja a szerzédés szerinti cash-flow-k begy(jtése tovabba csak olyan szerzédés szerinti cash-flow-
kkal rendelkeznek, amelyek tékefizetésekbdl és a fennalld téketartozasra vonatkozé kamatkifizetésekbdl allnak. Ezen
adossaginstrumentumokba térténd befektetések altalanosan amortizalt bekeriilési értéken vannak értékelve a soron
kovetkezd szamviteli idészak végén. Minden mas addssag illetve tékeinstrumentumba torténd befektetés valos
értéken értékelend6 a kovetkez6 szamviteli idészak végén.

= Az IFRS 9 legfontosabb hatasa a pénzigyi kotelezettségek osztalyozasa, illetve értékelése terén ezen
kotelezettségek olyan valos érték valtozasainak elszamolasara vonatkozik (eredménnyel szemben valds értéken
értékeltnek besorolt pénzigyi kotelezettségek), amelyek egy kotelezettség hitelkockazatanak valtozasabol erednek.
Az IFRS 9 szerint olyan pénziigyi kotelezettségek esetében, amelyek az eredménnyel szembeni valés értéken
értékelt pénziigyi kotelezettségnek lettek besorolva, a pénziigyi kotelezettség valds értékének azon valtozasa, amely
a hitelkockazat megvaltozasabol ered, az egyéb atfogé jovedelmek kozott jelenitendé meg, kivéve, ha a hitelkockazat
megvaltozasabdl adodo értékvaltozas egyéb atfogd jovedelemként torténd elszamolasa egy szamviteli
inkonzisztencia keletkezéséhez vagy annak névekedéséhez vezetne. A pénzigyi kotelezettségek hitelkockazatanak
véltozasabhdl eredd valds érték valtozasok késébb nem keriilnek atsorolasra az eredménybe. Korabban az IAS 39-nek
megfeleléen a nyereséggel vagy veszteséggel szembeni valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek valos
értékében bedllt teljes valtozas az eredményben kerllt elszamolasra.
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Az IFRS 9 a 2013. januar 1.-jén illetve azt kovetéen kezd6dd idészakokban alkalmazand6. A standard korai alkalmazasa
megengedett.

Az lgazgat6 Tanacs el6rejelzése szerint a Csoport a 2013. januér 1-el kezd6dé pénziigyi évére vonatkoz6 konszolidalt pénzigyi
kimutatés soran az IFRS 9 mar alkalmazasra keril és jelentés hatassal lehet a Csoport pénziigyi eszkdzeinek és pénzulgyi
kotelezettségeinek bemutatadsara. Ugyanakkor nem megvalosithatd egy ésszerli becslés elkészitése a véaltozas hatasaira
vonatkozolag egy részletes fellilvizsgalat elkésziltéig.

IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12 bevezetése és 1AS 27, IAS 28 médositasai

2011 majusaban az alabbi 6t standardbdl allé csomag keriilt kibocsatasra a konszolidacio, kozds megallapodasok, a tarsult
véllalkozasok és a kdzzétételek kérdésének korét érintve: IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (2011-ben médositva) és IAS 28
(2011-ben médositva).

Az 6t standard legfébb kdvetelményei az aldbbiakban foglalhaté 6ssze.

Az IFRS 10 az IAS 27 Konszolidalt és egyedi pénzigyi kimutatasok azon részeit valtja fel, amelyek a konszolidalt pénzigyi
kimutatasokkal foglalkoznak. A SIC-12 Konszolidacié — specidlis céli gazdalkodé egységek az IFRS 10 kibocsatasaval
parhuzamosan visszavonasra keril. Az IFRS 10 értelmében, a konszolidaciénak csak egy alapja lehet, az ellenérzés (kontrol).
Emellett az IFRS 10 a kontrol U] definiciojat is bevezette, amely harom elembdl all: (a) iranyitas egy befektetés targyat képezé
gazdalkodo felett, (b) a befektetés valtozo6 megtérilésének valo kitettség, illetve hozza tartozo jogok és (c) képesség arra, hogy
a befekteté az iranyitasi jogat hasznélva a befektetéshél szarmazé megtériilésére hatassal legyen. Az IFRS 10 széleskor(
Utmutatasokat tartalmaz az 0sszetett eseményekre vonatkozéan.

Az IFRS 11 az IAS 31 Kozo6s vallalkozasokban 1évé érdekeltségek rendelkezéseit v
egy kozos megallapodas, amelyben két vagy tobb félnek van kozos ellenérzési jo
13 Kdzosen ellenérzétt gazdalkodok — a tulajdonosok nem pénzbeli hozzajar

z IFRS 11 foglalkozik azzal, hogy
odon ker(ljon besorolasra. A SIC-
ibocsatasaval parhuzamosan
tve kozOs vallalkozasként
ik vannak az egyuttes megallapodéasra

ik: kozosen ellendrzétt tarsasagok,

ilyen
az IFRS

dszerrel elszamolni, mig a kézdsen
aranyos konszolidaci6 modszerével is

kozasokban és/vagy nem-konszolidalt strukturalt
Ozzétételi kOvetelményei a kordbbi standardokhoz
viszonyitva szélesebb kor{iek.

amolasi idészakoktol kezdédéen hatalyos. A standardok korai
Jard egyuttesen keril alkalmazasra.

Ez az 6t standard a 2013. januar 1-el ille

Az lgazgaté Tanacs el6rejelzé Ot standard a 2013. januar 1-el kezd6dd pénzigyi évtdl kezdve alkalmazasra
kertl. A standardok alkalma: al lehet a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban kozzétett dsszegekre. Az
IFRS 10 azt eredményez oport a tovabbiakban nem konszolidalja tovabb néhany befektetését. Ugyanakkor az

igazgatdésag még nem S a standardok részletes alkalmazasara vonatkozoan igy annak mértékét sem
szamszer(sitette.

IFRS 13

Az IFRS 13 egy egységes Utmutatast nyujt a valos érték meghatarozésara és annak kozzétételére vonatkozoan. A standard
meghatérozza a valos érték fogalmat, keretrendszert allit fel a valés érték meghatarozasara és kozzétételi kovetelményeket
hataroz meg a val6és érték meghatarozasara. Az IFRS 13 hataskore széles; bizonyos kivételektdl eltekintve minden olyan
pénzigyi és nem-pénzlgyi instrumentumra vonatkozik, amelyekre mas IFRS-ek valos érték megallapitast irnak elé vagy
engedélyeznek, illetve kozzétételt kovetelnek meg vagy engedélyeznek. Altalanossagban elmondhat6, hogy az IFRS 13
kovetelményei atfogébbak, mint a korabbi standardok. Példaul, azon kvalitativ illetve kvantitativ kozzétételek, amelyek a harom-
szintl valos érték hierarchian alapulnak és az IFRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: Kozzétételek szerint csak a pénzugyi
instrumentumokra vonatkoznak, az 6sszes IFRS 13 hataskorébe tartoz6 eszkdzre és kotelezettségre ki lesznek terjesztve.

Az IFRS 13 a 2013. januér 1-el illetve azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakoktol kezdédben hatélyos. A standardok korai
alkalmazasa megengedett.

Az igazgatésag elérejelzése szerint az IFRS 13 a Csoport 2013. januar 1-el kezd6d6 beszamolasi idészakatol kezdédéen kerdl
alkalmazasra és az U standard alkalmazasa a pénzugyi bemutatds szédmaira hatéssal lehet és joval részletesebb
kozzétételeket eredményezhet.
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IAS 1 médositasai

Az IAS 1 modositasai megtartjak annak lehetéségét, hogy az eredmény, illetve az egyéb atfogd jovedelem egyetlen
kimutatasban vagy két elkulonilt, de egymast kdvetd kimutatasban keriljon bemutatasra. Ugyanakkor az IAS 1 médositasai az
atfogo jovedelmek esetében tovabbi kbzzétételi kdvetelményeket hataroz meg, amely szerint az atfogé jovedelmeknek két kilon
csoportjat kilénboztetjik meg: (a) tételek, amelyek késébb nem keriilnek atcsoportositasra az eredménybe, és (b) olyan tételek,
amelyek késébb bizonyos feltételek mellett az eredménybe lesznek atcsoportositva. Az egyéb atfogd jovedelem tételeire
vonatkozoé jovedelemadodk azonos alapon keriilnek allokalasra.

Az IAS 1 moédositasai a 2012. jdlius 1-el illetve késébb kezdédé beszamolasi idészakoktdl kezdédbéen hatalyosak. Az egyéb
atfogdé jovedelem tételeinek bemutatasa ennek megfeleléen lesz atalakitva, amint a modositas a jovébeni szamviteli
id6szakokban alkalmazéasra kerdl.

IAS 12 médositasai

Az IAS 12 moédositasai egy kivételt biztositanak az IAS 12 altalanos rendelkezései aldl abban, hogy a halasztott add
kovetelések és halasztott add kotelezettségek értékelésének tikroznie kell azokat az ad6zasi kovetkezményeket, amelyek
abbol adédnak, hogy a gazdasagi egység milyen modon képzeli egy eszkdz konyv szerinti értékének megtérilését. Konkrétan,
a modositasok értelmében azon befektetési célu ingatlanok esetén, amelyekre az IAS 40 Befektetési céll ingatlanok szerint
valés érték modell keriilt alkalmazasra, az feltételezhetd, hogy értékesitésként keriilnek megtérilésre a halasztott ad6
kiszamitasa szempontjabdl, kivéve, ha ez a feltételezés bizonyos koriilmények kozott vitatott.

Az 1AS 12 moédositasai a 2012. januar 1-el, illetve a kés6ébb kezd6d6 beszamoIaS| |d"
igazgatdsag elérejelzése szerint az IAS 12 modositasainak alkalmazasa a
eredményezhetnek valtozasokat a Csoport azon befektetési céll ingatlanaira
tekintetében, amelyeknél az feltételezhet6, hogy a kdnyv szerinti érték értékesité

koktdl kezdédéen hatalyosak. Az
ni pénzigyi idészakokban nem
6 halasztott add kotelezettségek
ul fog megtériini.

[¢]

IAS 19 médositasai

Az IAS 19 moédositasai megvaltoztatidk a meghatarozott juttatasi agkielégitések elszamolasi maodjat. A
inak elszamolasanal lathat. A

elszamolasat, kikiiszobolve ezéltal a ,folyosé6 maodszer” al ASa ly megengedett volt a korabbi IAS 19-ben és
meggyorsitotta a korabbi szolgaltatasi koltségek elszamola Ovetelik minden aktualis nyereség illetve
veszteség azonnali elszdmolasat az egyéb éatfogo er ben, hogy a nettd6 nyugdij eszkozok és
kotelezettségek elszamolasra keriljenek a konszolidalt pé i i sban annak érdekében, hogy a program teljes
veszteségét illetve nyereségét tilkrozzék.

Az IAS 19 moédositasai a 2013. januar 1-el |IIetv
kivételekkel wsszamenoleges alkalmazast i zgatd Tanacs elbrejelzése szerint az IAS 19 médositasai a
AMol& konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban jelennek meg és a
maédositasok alkalmazésa hatassal lehe 4 t juttatasi programjainak 0sszegeire. Ugyanakkor az lgazgato
Tanacs még nem végzett részletes e S modositasok varhaté hatasait illetéen, igy hatasanak mértékét sem

szamszer(sitette.
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A Csoport f6 dontéshozoja részére — a Tarsasag lgazgat6é Tanacsa - az eréforrasok elosztasa és a szegmensek
teljesitményének mérése céljabdl szolgaltatott informaciok s nyujtott szolgéltatasokra dsszpontositanak. A Csoport
bemutatand6 szegmensei az IFRS 8 alapjan az alébbiak:

. Gép-bérbeadasi szolgéltatas

. Iroda bérbeadasi szolgaltatas

. Logisztikai, ipari ingatlan bérbeadasanak szolgaltatasa

Logisztikai

2010. december 31. Geép bérlet Iroda bérlet ingatlan Osszesen
bérbeadasa

Bérleti dij bevétele 188 659 577 884 0 766 543
Ertékesitett eszk6zok bevétele 18 105 0 0 18 105
Egyéb bevétel 6 6 763 832 7 601
MUkodési koltség 1187 213351 0 214 538
Ertékesitett eszk6zok kivezettet értéke 17 807 0 0 17 807
Ertékcsdkkenés 95 926 12 330 0 108 256
Egyéb raforditas 2581 4210 0 6 791

Adminisztrativ koltségek és személy jellegl

raforditasok 8939 48 123 389 57 451
Kamatraforditasok és realizalt arfolyam veszteség 6 220 319 486 430 326 136
Kamatbevételek és realizalt arfolyam nyereség 3552 37 856 1429 42 837
Nem realizalt arfolyam veszteség 0 -1 067 754 0 -1 067 754

Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok
atértékelésének eredménye

o

208 343 208 343

Uzleti vagy cégérték leirasa -113 546 0 -113 546

o

Logisztikai ingatlan
bérbeadasa

2010. december 31. Gép bérlet Iroda bérlet

Osszesen

Eszkozok

Jovedelemtermeld befektetési célt ingatlan 0 7 269 200 140 774 7 409 974
Bérbe adott targyi eszkdz 347 748 0 0 347 748
Uzleti vagy cégérték 1616 142
Forgd eszkdzok 944 667

Szegmens kotelezettségei

Egyéb hosszu lejéaratu kotelezettségek 444 927
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 277 633

A Csoport operativ mikodése 2010. januar 1-t6l kezdédétt meg, igy 6sszehasonlité szegmensinformaciok nem allnak
rendelkezésre 2009. december 31-re vonatkozoéan.
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2010 2009
Javités, karbantartas 31513 0
Kozuzemi dijak 68 685 0
Orzés, védés 58 441 0
Takaritas 23077 0
Epitményado 19 311 0
Ingatlan biztositasi kéltségek 1549 0
Egyéb miikodési koltségek 11 962 0

2010 2009
Bérbe adott eszkdzok értékcsokkenése 95 925
Vagyonbiztositas 1187

2010 2011

Ertékesitett targyi eszkdz bevétele 18 105

Elengedett kotelezettség bevétele 7 601

Ertékesitett targyi eszkoz kivezetése 17 807 0
Birsag, kothér 2 963 0
Fizetett késedelmi kamat 1493 0
Gépjarmiado 1382 0
Egyéb raforditasok 953 0
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2010 2009

Konywviteli szolgaltatas dij 6 762 0
Gépjarmi bérlet és lizemanyag koltség 5589 0
Ugyvédi, jogi koltség 4 037 0
Uzletviteli tanacsadas 4 000 0
Bankkoltség 3064 0
Hulladékszallitas 1916 0
Telefonkdltség internet dij 1912 0
Hatoséagi dijak, illetékek 1481 0
Irodaszer, anyagkoltség 1460 0
Tézsdei értékpapirdijak 1050 0
Hirdetési koltségek 946 0
Higiéniai eszk6zok bérlete 717 0
Informatikai szolgéltatas 200 0
Egyéb koltségek 8112 24

Téargy évben 16,205 eFT személy jellegl raforditas mertilt fel a munkabérekkel és a kapcsol6dé bérjarulékokkal kapcsolatban.
El6z6 Uzleti évben személy jellegli raforditas nem mertilt fel. Targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai létszama 5 f6 volt
(2009-ben 0 f6).

2010 2009

Banki kamat 1562 0
Adott kblcson kamatai 8 993 0
Egyéb 0 0

2010 2009

Bankhitelek kamata 163 472 0
Egyéb kamat 26 554 0

Pénzlgyi lizing kamata 12 956 0
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13. Pénziigyi m lveletek egyéb bevételei/(raforditasai)

Realizalt devizas arfolyam nyereség 32282 0
Pénzigyi m Uveletek egyéb bevételei 32 282 0
Realizalt devizas arfolyam veszteség 123 154 0
Nem realizalt devizas arfolyamveszteség 1067 754 0

i m Gveletek egyéb raforditasai 1 190 908

Osszesen -1 158 626 0

14. Nyereségadok

IFRS szerinti adozas el 6tti eredmény -868 849 14 988
Szamitott tarsasagi adé 8641 0
Nem levonhatd/ (addkoteles) raforditasok 321 0
Alultékésités hatasa 1839 0
Tarsasagi ado 10 801 0
Helyi ipartizési ado 13 415 0

Nyereségado 24 216 0
Halasztott ad6zas hatdsa (lasd 12. jegyzet) -295 488 0

Teljes adofizetési kotelezettség az eredménykimutat  asban -271 272
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2010 2009
A Téarsasag részvényeseire jutd éves eredmény - 602 229 14 988
Forgalomban 1évé torzsrészvények sllyozott atlagos szama 25874 139 25 600 000
Higitott torzsrészvények sulyozott atlagos szama 25874 139 25 600 000

2010 2009
A Tarsasag részvényeseire jutd éves eredmény -602 229 14 988
Befektetési ingatlanon keletkezé atértékelési eredmeény -208 343 0
Kapcsolddo halasztott add 20 834 0
Befektetési ingatlan értékesitésébdl keletkezé eredmény 0 0
Befektetési ingatlan értékesitésén keletkezé adé 0 0
Nem ellendrzé részesedések hatésa a fentiekre 0 0

A Tarsasag nem rendelkezett részvényopciokkal 2009-ben és 2010-ben.
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Halmozott értékvesztés 2010 2009
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A Csoport befektetési célt ingatlanainak felsorolasa:

Ertéke devizaban Ertéke ezer
EUR forintban

Befektetési céll ingatlan cime Ingatlan besorolasa

Budapest, Bég utca 3-5. "B" kategorias irodahaz 14 000 000 EUR 3900 000
Budapest, Karszt utca 3. "B" kategorias irodahaz 2 340 000 EUR 650 000
Budapest, Visegradi utca 110-112 "B" kategorias irodahaz 4 500 000 EUR 1250 000
Budapest, Pava utca 8. "B" kategorias irodahaz 4900 000 EUR 1370 000
Budapest, Szerémi ut 7/b. "B" kategorias irodahaz 360 000 EUR 99 200
Nagykanizsa, Var utca 12. Logisztikai ingatlan 500 000 EUR 140 774

Befektetési célt ingatlanok mozgéastéblaja:

2010 2009

Nyité érték 7 050 068 0
Beszerzés Uzletrészvasarlason keresztil 0 7 050 068
Ingatlan vasarlas 140 774 0
Ingatlanokhoz kapcsol6do6 beruhazas 10 789 0
Val6s értékhez kapcsolodé médositas 208 342 0

A Csoport 2010 novemberében megvéasarolta egy leanyvallalatan keresztil Nagykanizsa, Var utca 12. szam alatti logisztikai
célu ingatlant.

A befektetési célu ingatlanok értékeléseinek elveit és mddszereit a szamviteli politika relevans megjegyzése mutatja be. A
befektetési célu ingatlanok-adatait a.18. megjegyzés tartalmazza. A Csoport minden évben elkésziti az ingatlanok valds
értékének meghatarozasat. A Csoport altal készitett értékbecslésen felll a Tarsasag fuggetlen értékbecsldvel is felllvizsgalta

szerepl6 értékekkel. Az értekelés fébb feltételezései a kdvetkezdk (6sszevontan):

2010 2009

Atlagos becsiilt négyzetméterre jutd bérleti dij 9,74 EUR 9,74 EUR
Hasznalt hozamszint 8%-9% 8%-9%
Uresedési rata 5%-15% 5%-15%

Behajthatatlanséagi rata 1-2% 1-2%
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Az ingatlan értékelés fébb feltételezései ingatlanonként:

Forduls-  Netté bérbe-  13doS Piaci
Ingatlan napi adhato beclill,e“ bérleti dij

érték (€) terulet (nm) (EUR}nm) (EUR/nm)
Budapest, Bég utca 3-5. 10 200 000 5693 14 14
Budapest, Bég utca 4. (Torokvész u.) 3 800 000 2061 14 13
Budapest, Karszt utca 3. 2 340 000 606 24 24
Budapest, Visegradi utca 110-112 4 500 000 3385 7 7
Budapest, Pava utca 8. 4 900 000 3647 7 9
Budapest, Szerémi ut 7/b. 360 000 228 6 6
Nagykanizsa, Var utca 12. 500 000 2511 3 3

Urese-
dési
rata
(%)
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A diszkontélt cash-flow szamitds esetén a bevételek becslését 10 éves id6tartamra évi-bontdsban végezte el a Tarsasag.
Késébbi évekre vonatkozoan folyamatos mikddés feltételezésével, az utols6 szamitasba vett évben elért tiszta jovedelem
tovabbi évek soran allanddénak tekintésével kalkulalt a Csoport. Az értékbecslés soran a Tarsasag bérleti dijak emelkedéssel és
inflaciés hatassal nem szamolt, mivel a Csoport azzal a feltételezéssel élt, hogy a bérleti dijak inflaciét kovetd indexalasaval ez

a hatéas neutrdlis a jovébeni pénzaramlasok becslése szempontjabdl.

Atlagos hozamszint valtozas

EUR/HUF arfolyam

289 -162 349 270776 776 089
279 -417 867 0 487 486
269 -664 349 -261 224 209 089

A fenti téblazat az ingatlanpiaci hozamszint és az EUR/HUF arfolyam valtozasanak az eredményre gyakorolt hatasat mutatja

be.
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Irodai és egyéb
felszerelések

Brutto érték Uzemi gépek

Beruhazasok Osszesen

Novekedés 36 736 5807 70 940 113 483
Csokkenés 18 446 286 47 207 65 939

Irodai és egyéb
felszerelések

Ertékcsokkenés Uzemi gépek

Beruhazasok Osszesen

Kivezetés az eszkoz
értékesitésekor

Ertékcsokkenési leiras* -95 945 -10 867 0 -106 812

639 286 0 925

Irodai és egyéb

/ Beruh&zasok Osszesen
felszerelések

Nett6 érték Uzemi gépek

A bérbeadott ipari gépek értékcsokkenése az eredménykimutatasban az eszk6z bérbeadashoz kapcsolédo koltségek
eredménykimutatas soron van kimutatva 95.925 eFT értékben.

2010 2009

Egyenleg januar 1-jén 0
Leanyvallalat megszerzése 90 919
Nyereség/(veszteség) részesedés* -4 513

*A csoport tarsult vallalata a Hattyuhaz Kft., mely 2010. tzleti év soran 4,512 e FT veszteséget okozott. Ez a tétel a konszolidalt
cash flow kimutatasbhan az eredménykimutatasban illetve az atfogé eredménykimutatdsban a pénzmozgéassal nem jaro tételek
soron ker(lt kimutatasra.

Cégbejegyzés Tevékenvsé Eszkdzok Kotelezettségek Arbevétel  Eredmény Tw;ndzg
levekenysed T Efhan =T
helye Eft-ban Eft-ban Eft-ban Eft-ban JL%
Hattydhaz
Ingatlan- . "y
. Magyarorszag Ingatlanhasznositas 4 845 217 4 384 931 326 818 -7735 49,00
hasznosité

Kift.
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2010 2009
vevd kovetelések 68 147 36 147
egyéb kovetelések 414 373 313 020

2010 2009
Ingatlan-bérbeadasbdl szarmazo vevé kovetelések 48 120 36 147
Gép-bérbeadashol szarmazo vevo kdvetelések 20 027 0
Ertékvesztés 0 0

A vevéallomany felllvizsgalata alapjan értékvesztés nem kerilt elszamolasra.

nem lejart vevé kovetelések 17 473 6 026
<30 nap 7 067 7 861
30-60 nap 16 919 1933
60-90 nap 826 1010
> 90 nap 25 862 19 317

2010 2009
Elélegek 16 391 16 291
Kolcsonok 275 339 168 672
Adok 7 260 15620
Egyéb 115 383 112 437

2010 2009

Bérleti dij bevételek elhatarolasa 16 555 6 247
Kamat bevétel elhatarolasa 7 959 857
Koltségek elhatarolasa 4674 142
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2010 2009

Pénztar 10 163 6 569
Bankszamla egyenlegek 149 753 10511
Lekotott betétek 135 692 0

2010 2009

ezer db ezer db

Kibocsatott 100 HUF-os névértékil torzsrészvények 27 557 25 600

Kibocséatott és kifizetett torzsrészvények

Januar 1-én 2 560 000 0
Ev kdzben kibocsatott részvények 195 660 2 560 000

A Csoport 2010. szeptember 30-i kdzgylilésén dontés sziletett a Tarsasag alaptékéjének zartkorl felemelésérdl, mely soran a
fé részvényes, a svajci székhelyli Lehn Consulting AG 195.660 db részvényt jegyzett le 300 HUF/részvény aron 6sszesen
587.000 e Ft értékben. Ezaltal az Appeninn Vagyonkezel6 Holding jegyzett t6kéje 2.755.660 e Ft-ra nétt. A Tarsasag (j
ingatlanok beszerzését kivanja a tébbletforrasbdl finanszirozni.

Bankhitelek

Referencia Kamat Hitel
kamat margin devizaneme

Finansziroz6 bank Lejarat

CIB Bank (Bég utca) 2023.06.16 CHF LIBOR  1,85% CHF 3609680 3072219
ERSTE hitel (Andrassy 96) 2014.08.30 CHF LIBOR  2,50% CHF 1083789 892527
ERSTE hitel (Volcano Kft) 2014.09.01 CHFLIBOR 2,50% CHF 1208075 1017 320
Unicredit Bank (Karszt utca) 2027.12.20 CHF LIBOR  1,75% CHF 247949 214976
%Eg‘r’ggzgie\agﬁ (Nagykanizsa) ~ 20160531  BUBOR  575% HUF 127 774 0
MKB Bank. (WBO Zrt.) 2022.09.30 CHF LIBOR  1,50% CHF 84909 74194

A hitelek CHF és HUF alapuak, valtozé kamatozastuak. A hitelek atlagos sulyozott kamatlaba 3,51% volt 2010. évben (el6z6
évrél nem all rendelkezésre 6sszehasonlitdé adatunk). A bankok szamara biztositékként jelzalogjog van bejegyezve az
ingatlanokon. A viselt hitelekhez kapcsol6do deviza és kamatkockazatot a 32. megjegyzésben mutatjuk be.
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Hitelnyajto véllalkozas Lejarat Kamat Devizanem

LEHN Consulting AG Hatarozatlan 1% CHF 247 985 0
LEHN Consulting AG Hatarozatlan 3% EUR 26 213 0
LEHN Consulting AG Hatarozatlan 3% HUF 50 000 0
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 3% HUF 144 000 0
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 5% HUF 181 800 181 800
LEHN Consulting AG Hatarozatlan 5% CHF 20 041 44 126
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 3% CHF 0 115 149
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 3% CHF 0 12 943
LEHN Consulting AG Hatarozatlan 3% EUR 0 13542
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 1% CHF 0 547
LEHN Consulting AG Hatarozatlan 1,50% CHF 0 1836
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 5% EUR 0 41 676
LEHN Consulting AG Hatérozatlan 5% EUR 0 12 188
Egyéb kapott kdlcsondk Hatérozatlan 4016 221 875

A 25. megjegyzésben bemutatasra kerilt, hogy a Téarsasagnal zartkor( t6keemelésre kerilt sor a 2010. szeptember 30-i
rendkivili kozgytlés értelmében. A zartkorl tékeemelés soran a 6 tulajdonos kdvetelései keriltek beapportalasra 587.000 e FT
értékben, majd a mikddés finanszirozasa érdekében tovabbi tulajdonosi kdlcsonfolydsitasrakerilt sor 2010. év sorén.

A t6ketdrlesztések esedékessége a kdvetkezd:

2010 2009

1 éven belll esedékes 230 581 175701
1-5 kozott esedékes 3073 266 2 475 759
5 éven tul esedékes 3732384 3 265 458

2010 2009

Jelenérték  Minimalis lizingdij Jelenérték Minimalis lizingdjj
fizetés fizetés

Even belili térlesztd részlet 94 299 99 722 163 241 176 004
Even tdli 6t éven belili torleszté részlet 0 0 85 337 90 760
Ot éven tali torleszté részlet 0 0 0 0

94 299 99 722 248 578 266 764

Csokkentve: jovébeni kamatfizetési
kotelezettségek 0 -5 423 0 -18 186

A Csoport pénzugyi lizing keretében bérbe vesz és operativ lizing keretében bérbe ad 3db specialis miszaki gépeket. A
pénzugyi lizingek futamideje 3 év, lejaratuk 2011-ben esedékes.
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Konszolidalt Konszolidalt

Halasztott add

2010 2009 2010

Elhatarolt, tovabbvihet6 veszteség 8 885 31625 -22 740
Devizas mérlegtételek atértékelésének halasztott ad6 hatasa 122 117 24 723 97 394
Befektetett eszkdzok ado szerinti és szamviteli értéke miatti halasztott ado- 464 154 -686 787 222 633
raforditas

Fejlesztési tartalék -1 799 0 -1 799
Halasztott ad6 eszkdz 1172 0

Halasztott ado kételezettség -336 123  -630 439

A halasztott adé szamitasanal alkalmazott addkulcs 10% 2010-ben és 16% 2009-ben.

2010 2009

Szallitoi kotelezettségek 72 845 80 097
Egyéb kotelezettségek 2 390 18 961
Elhatarolasok 77 238 53 705

2010 2009

Fizetend6 kamatok elhatérolasa 39 643 46 723
Koltségek, raforditasok elhatarolasa 13012 6 795
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 24 583 187

Megjegyzések a Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokhoz UAEgngLNGNﬂ

mérleg eredmeénykimutatas

2009
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Konszolidaciés koron kivili kapcsolt felek listdja (Hattyuhaz Zrt. a konszolidacioba téke modszerrel
kerllt bevonasra):

Leanyvallalat A Csoport és a kapcsolt fél kapcsolata Hivatkozas

Hattyahaz Zrt. 49%-0s részesedése van a Csoportnak a cégben 21. Megjegyzés

Lehn Consult AG Csoportnak anyavéllalata 1. Megjegyzés
A fenti kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok 6sszege és fordulonapi egyenlegek a kdvetkezok:

Tétel 2010 2009
Kapcsolt vallalkozésnak kiszamlazott dijak 2500 0
Kapcsolt vallalkozasoktol jaré kamatbevételek 791 0
Kapcsolt vallalkozéstol igénybevett szolgaltatas 0 0
Kapcsolt vallalkozasoknak fizetendé kamatok 16 012 0
Kapcsolt vallalkozasoktol jaré 6sszegek 58 208 0
Kapcsolt vallalkozésoknak jaro 6sszegek 631 083

A Hattyuhéz Zrt. részére az Appeninn Holding Nyrt. holdingdijat szamléaz ki az Uzletviteli és adminisztracios munkékért.

A kapcsolt vallalkozasok adott-kapott kolcsoneinek feltételei piaci kondicioknak megfeleléek. Hitelek kondicidit a 26.
megjegyzésben részleteztik.

A Csoport nem szamolt el értékvesztést kapcsolt véllalkozastdl jaré 0sszegek utan 2010-ben és 2009-ben.

Kulcspoziciéban |évé vezeték javadalmazésa

lgazgaté tanacs tagjainak megbizasos jogviszonyu tiszteletdija (5f6) 1500
Audit bizottsagi tagok megbizésos jogviszonyu tiszteletdija (3f6) 300
Részvény alapu juttatasok és egyéb juttatasok 0

A Csoport ki van téve a piaci és a pénzugyi feltételek megvaltozasabdl addoddé kockézatoknak. Ezek a valtozasok
befolyasolhatjdk az eredményeket, az eszkdzok és a kotelezettségek értékét. A pénzlgyi kockézatkezelés célja, hogy a
kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil folyamatosan csékkentse.

A Csoport kovetkezetes, kiszamithatd és versenyképes bérleti dijakat allapit meg bérléi részére. A jelenlegi bérleti dijak
0sszhangban vannak az ingatlanok kornyezetével és minéségével. A jelenlegi globalis gazdaséagi kornyezetet és a budapesti
irodapiacon kialakult tdlkinalatot figyelembe véve azonban nincsen bizonyossag arra vonatkozéan, hogy a jelenlegi bérleti dijak
és feltételek a jovében is fenntarthatéak lesznek.
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A Csoport jelentds devizakockazatot visel az adéssagszolgalat teljesitésével kapcsolatban, erre természetes fedezetet jelent,
hogy a bérleti bevételek nagy tobbsége EUR alapu, azonban jelentds hiteldllomanya van a Csoportnak CHF alapu hitelekben
denomindlva. Tovabbi fedezetet jelent a beszamold szintjén, hogy a Tarsasag ingatlanainak az értéke EUR-ban vannak
meghatarozva, igy mérlegfordulénapkor a Tarsasag az ingatlanportfolioja atértékelésekor figyelembe veszi a devizaarfolyamok

ingadozasat.

A legjellemzébb tranzakcids devizak koére az EUR illetve a CHF, arfolyamkitettséglinket ezen hat deviza véltozasainak

szamszerUsitésével végeztik.
Az alabbi tablazat szemlélteti a Csoport arfolyam érzékenységét:

Hatas a targyévi

eredményre

Arfolyamok

EUR/Ft CHF/Ft

103,59% 288,75
231,68
222,68
213,68

100,00% 278,75
231,68
222,68
213,68

96,41% 268,75
231,68
222,68
213,68

ezer Ft-ban

35 660
289 484
543 308

-253 824
0
253 824

-543 308
-270 001
-35 660

A kamatlabkockézat annak a kockézata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni pénzaramlésai a piaci
kamatlab valtozasanak hatadséara ingadoznak. A piaci kamatlab valtozasa a valtozé kamatozasu hossza futamidejl hitelek és
pénzugyi lizing kotelezettségek (5:789.818 e FT 2009. december 31-én és 6.805.650 e FT 2010. december 31-én) esetében
jelent kitettséget a Csoport szdmara. A Csoport 2010. december 31-én hitelei utan atlagosan 3,5 % hitelkamatot fizet. A
kamatkornyezet 50 bazispontos elmozdulasa az alabbi valtozast eredményezné a Csoport eredményességére vonatkozoéan:

2010

Kamat kornyezet: 3,00% 3,5% 4,00%

Fizetend6 kamat: 173 695 202 982 231593

A hitelek egyenlegeit és feltételeit a 26. megjegyzés tartalmazza.
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A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi eszkdzzel vagy vevéi szerzédéssel kapcsolatos fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzigyi veszteséget okoz. A Csoport a bérbeadéasi és pénzlgyi (ideértve a
bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy bankgaranciat kér a bérléktél, a bérleti szerzédés
megkotése elbtti hitelezési mindsités fliggvényeében, illetve a bérléi kintlévéségeket folyamatosan nyomon koveti.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénzigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Csoport konzervativ befektetési politikajaval
O0sszhangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénzigyi tartalékait készpénzben vagy
bankbetétben megbizhaté pénzintézeteknél tartja.

A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a rugalmassag kézott a pénziigyi tartalékok és
hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhaték, mivel ‘a bevételek biztonsagosan fedezik az
addsséagszolgalatot és a mikodési koltségeket.

A Csoport a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2009. és 2010. december 31-én lejart tartozdsa nem
volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetend® (nem diszkontalt) pénzugyi kételezettségeknek lejarati szerkezetét az aldbbi két tablazat
foglalja 6ssze 2010. és 2009. december 31-re vonatkozdan:

1 éven belll 1-5 kozott  5éventdl Ebbél
Osszesen

esedékes esedékes  esedékes kamat Téketartozas

2010. december 31. Lejart

Hitelek 0 433563 4199063 4482915 9115541 2079 310 7 036 231
Bérléi letétek 0 0 108 803 0 108 803 0 108 803
Pénzugyi lizing

kotelezettségek 0 99 722 0 0 99 722 5423 94 299
Szallitok 0 72 845 0 0 72 845 0 72 845
Adokételezettségek 0 30 861 0 0 30 861 0 30 861
Egyéb kotelezettségek 0 2 390 0 0 2 390 0 2390

1 éven bell 1-5 kozott 5 éven tdl Ebbél

2009. december 31. Osszesen Toketartozas

esedékes esedékes  esedékes kamat

Hitelek 0 378683 3287687 4077386 7743756 1826838 5916 918
Bérléi letétek 0 0 48 601 0 48 601 0 48 601
Pénzugyi lizing

kotelezettségek 0 176 004 90 760 0 266 764 18 186 248 578
Szallitok 0 80 097 0 0 80 097 0 80 097
Adokételezettségek 0 34184 0 0 34184 0 34184
Egyéb kotelezettségek 0 18 961 0 0 18 961 0 18 961
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33. Tokekockazat kezelése

A vezetés célja a tokeszerkezet alakitdsaval az, hogy megdrizze a folyamatos mikddés képességét és optimalis
tékeszerkezetet tartson fenn a tékekoéltség csokkentése érdekében.

Az iparagban hasznalatos eljarassal 6sszhangban a vezetés az addssagszolgéalat fedezeti rata (DSCR) és a hitelfedezeti rata
(LTV) alapjan figyelemmel kiséri a tékeszerkezetet. Az adéssagszolgalat fedezeti rata az adoéssagszolgalatra rendelkezésre allo
pénzeszkozok (bérleti dij bevételek csokkentve a mikodési és egyéb koltségekkel) és az addssagszolgalat (t6ke és kamatok),
mig a hitelfedezeti rata a hitelek fennallé egyenlege és az ingatlanok piaci értékének hanyadosaként hatarozhaté meg.

34. Beszamolasi id 6szakot kovet 6 lényeges események

A Csoport 2011. aprilis 30-ig harom akviziciot hajtott végre. 2011. januar 17-vel felvasarolta az I-Hod Kft. 100%-os Uzletrészét,
2011. mércius 1-vel a Hattyahaz Zrt. tovabbi 25%-0s részvénycsomagjat €s 2011. aprilis 3-an az F.E.F Ingatlanforglamaz6 Kit.
100%-os Uzletrészét.

35. Beszamoldk jovahagyasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 2012. szeptember 3-an megtartott igaz
nemzetkozi pénzigyi beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolida
mérlegféosszeggel és - 602.229 ezer Ft mérleg szerinti veszteséggel jovahagyta

sagi Ulésén a Tarsasdg 2010. évi,
eszamoldjat 10.318.529 ezer Ft

36. Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezd van
eltérhetnek a jovére vonatkozé megallapitasokban foglaltaktdl.

ek h ara yleges eredmények lényegesen

Felelésségvallalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli
éves beszamold valés és megbizhaté képet ad az olding Nyrt. és a konszolidaciéba bevont
véllalkozasai eszkozeirél, kotelezettségeirdl, pénzig t eredményérél, a konszolidaciéba bevont
véllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, o ockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

tudasunk szerint elkészitett Konszolidalt

Budapest, 2012. szeptember 3.

Székely Gabor
IT elndke

Eder Lérinc
IT tagja



