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Az operativ igazgato értékelése az Appeninn Nyrt. 2 016. harmadik negyedéves

teljesitményér 6l

Székely Gabor az Appeninn Nyrt. operativ igazgatdja a negyedéves eredmények kapcsan
kiemelte:

Szdmos kedvezd folyamat befolydsolta az Appeninn Nyrt. harmadik negyedéves
eredményét: a vallalat az ingatlanpiac fellendilése, illetve az irodapiacon tapasztalhat6
fokozodo bérléi kereslet miatt a meglévd, valamint az Gj bérlékkel a korabbiaknal magasabb

bérleti dijak mellett kéti, illetve Gjitja meg szerzédéseit.

Mindez hozzajarul ahhoz, hogy a kovetkezé idészakban az Appeninn tovabb nbvelje
bevételeit, rovidtdvon ugyanakkor az 0j szerzédések megkotésekor esedékes beruhdzasok
csokkentették az eredmeényt. Mindezek hatasara az Appeninn az év elsé haromnegyed
évében 3,43 millié eurdra novelte (+2,1%) arbevételét, ugyanakkor a harmadik negyedévben
végrehajtott kbzel 100 ezer eurd értékl beruhdzas miatt a tarsasadg adozott eredménye a

tavalyival léenyegében megegyezd szinten, 870 ezer eurdn alakult.

A finanszirozasi kdrnyezet javulasat, és az egyre erésebb targyalasi poziciot mutatja, hogy
az Appeninn folyamatosan kedvezdbb kondicidkkal ujita meg a Csoport ingatlanjainak
hitelszerzédéseit. Ennek, és a banki hitelallomany tavalyi csokkenésének koszénhetben az
elsé kilenc honapban 24 szazalékkal, 774 ezer eur6ra mérséklédott a tarsasag éltal fizetett
kamatraforditasok ©Osszege. A 2016-os év eddigi mutatéi alapjdn az Appeninn
készpénztermeld képessége folyamatosan er6sodik, ami lehetéséget biztosit arra, hogy a

vallalat az idei évi eredményébdl osztalékot fizessen részvényeseinek.
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Appeninn Holding 2016. harmadik negyedéve stabil m  {ikddést mutat

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Mik6dd Részvénytarsasag elkészitette a
2016. els6é haromnegyed évrél szolo dsszevont (konszolidélt) jelentését (a tovabbiakban:
Jelentés). A Jelentés tartalmazza a Tarsasag 2016. els6 kilenc hénapra vonatkozo
Osszevont (konszolidalt) vezet6ségi jelentését, az IFRS-nek megfeleléen elkészitett,
targyidészakra vonatkoz6 0Osszevont (konszolidalt) mérlegét és 6sszevont (konszolidalt)
eredménykimutataséat és az ezekhez fizott értékelést. A jelentésben alkalmazott szamviteli
elvek meggyeznek az 0Osszehasonlité idészakban alkalmazott szamviteli politikaval. A

jelentés beszamoléasi pénzneme EUR.

Az APPENINN HOLDING 2016. EV ELSO KILENC HAVI KIEMELT TETELEI

2016 2015
Kiemelt adatok - konszolidalt 1-9 ho* 1-9hé*
EUR EUR

Konszolidalt- Eredménykimutatas

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazd bevétel 3 433 864 3362 321
Kazvetlen fedezet 2192 539 2245153
Kamat raforditasok (73 a11) (1014 377)
Targyevi eredmeny o 580 obg 749
Eszkozik, kitelezettségek és tike:
Jivedelem termeld befektetési céld ingatlanok 61 397 959 o7 850 000
Hosszl lejaratl kitelezettségek dsszesen 33 580 253 44 817 530
Forgoeszkizik dsszesen 2394 364 b 166 556
Riwid lejaratd kitelezettségek dsszesen 2870184 4 152 212
A Tarsasag reszvenyeseire jutd toke 25042 B35 200 492 929

* 07 iddszak adatai kinywwizeadld Atal nem elendrzét évkizi iddezak adatait tartalmazza.

= Az Appeninn Nyrt. a 2016. elsé kilenc hénapjat 3,434 millié EUR dijbevétellel zarta. A
Targyidészakban a Tarsasag dijtételei a tervek szerinti szinten allnak.

= A Tarsasag kozvetlen fedezete a 2015. évi szinten teljesitett. A Tarsasag
arbevételeibdl és kozvetlen réforditasaibol szamitott kdzvetlen fedezeti szintje
atlagosan 64-69%-0s arbevétel aranyos értéket jelentett.

= A 2015. évi portfolio elembdl elért tékebevételekkel a Tarsasag a tékekoltségeket
kezelte. A kamatokon realizalt megtakaritas 2016-ban atlagosan 24%-os volt.

= A Téarsasag 2016 elsé haromnegyed évben teljesitett, adézott eredménye 869 ezer
EUR volt.
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PENzUGYI ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Konszolidalt- Eredmeénykimutatas

Foldatocdd tevékenységek

Ingatlan bérbeadashdl szarmazd hevétel 24332264 336231
Ingatlan Ozemeltetési kiltségek (1241 32:) (1114168
Kiozvetlen fedezet 2192 539 2218 153
Admminisztracids kiltségek (346 027 (211010
Szemeélyi jellend raforditdsok (12 3456) (235493
Egyéb hevetelekiraforditasok) (1733 273849
Bruttd miikodési eredmény (EBITDA)** 1832 124 2 287 399
Goodwill énekvesztés - (340 168)
Erékesdkkends és amortizacis 4217 (3512
Miikiddési eredmény (EBIT)** 1790 252 1943719
Befektetési cald ingatlanok énékesitésének eredménye - (803 464)
Jivedelem termeld hefektetési céld ingatlanok aténékelésnek eredmernye 405 580 (212 986)
Jiwvedelem termeld befektetési céld ingatlanak feldjitasi raforditdsai (93 294) -
Kamathevétel 12703 46 810
Karmat raforditagok Fr3ain M 014 37N
Fénzlagyi miveletek egyéb (raforditdsa)l hevétele (394 BEA) 1188 5490
Adozas elttti eredmémy 047 064 1142 292
Jivedelemadd (77 504) (273547
Targyévi eredmeny 269 560 868 749
Egyéh atfogd eredmeény

Tevékenységek devizadtszamitasakor felmerdlt afolyam-kildnhizetek - -

Targyévi egyeh atfogo eredmeny, adozassal csikkentve = =

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 869 560 868 749

Az eredmanybdl:

ATarsasag tulajdonosaira jutd rész 796 086 863 749

Merm ellendrzd részesedésekre jutd rész T4 670 -
Egpy részvényre jutd eredmeény foltatodd tevékenységhiol EUR centhen 2,00 2,62
Eupy részvényre jutd nettd eszkozérték EUR-ban 0,63 0,60

* o7 iddszak adatai kinywvizeadld Atal nem ellendrziétt évkizi iddzzak adstait tartalmazza.
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Ingatlan bérbeadasi tevékenység eredménye

= Az lUzemeltetett portféliGelemekben a folyamatos magas hasznositasi ratak miatt az
ingatlan bérbeadasbdl szarmaz6 bevétel szinten tartotta magat. Az 6sszehasonlito
idészakihoz képest a 2 %-0s tobbletet a portfélio tisztitas miatt 2016-ra mar értékesitett
ingatlanok bevételei okoztak.

= A tarsasag kozvetlen fedezetmutatdja (korabbi néven: netté dijbevétel) az ingatlan és
eszkdz bérbeaddshoz kapcsolodd bevételek és a bérbeadasi tevekenységekhez
kozvetlenul kapcsolodo raforditdsok egyenlege. A portfélio 6sszteljesitménye, amit a
kozvetlen fedezettel mérink 64%-o0s termelékenységet mutatott.

= A Tarsasag ingatlan allomanya a 2015. december 31-i beszamol6ét kovetéen 2016.
majus-augusztusban harom ingatlanelemmel ndvekedett, 6sszesen 2 477 ezer EUR
értékben.

» A Tarsasag 2016. év sordn a befektetési célu ingatlanjainak fenntartasara 93 ezer EUR

raforditdst szamolt el karbantartasi és beruhazasi tevékenységek raforditasaibol.

» A Téarsasag adminisztracios koéltségeinek allomanyaban két tétel okozta a teljes eltérést,
egyrészt a kordbbi évek elmaradt, és utdlagos épitményadd kivetése 96 ezer EUR,
masreészt a hiteladllomany biztositéki kbltségeinek éves aranyos dija 1-6 hénapra 115 ezer
EUR.

2016. els 6 kilenc honap alatt a bruttd m  (ikbdési eredmény 1.832 ezer EUR volt.
Finanszirozasi és pénzugyi eredmény

= A Tarsasadg 2015-ben elért finanszirozasi szerkezet valtozasanak hatasa a kamat
raforditasok csokkenése. A kamat raforditasok az 0Osszehasonlitdé id6szak 75%-ra

csokkentek.

= A 2016. méjusi t6ke szerkezet valtoztatassal - részvénykibocséatas - az éves szinten 5%-
7,5%-ot elérd kamatozasu értékpapirok bevonasara van lehetéség. Az Igazgatétanacs

2016. novemberben donthet a sajat tulajdonban lévé kdtvények bevonasarol.
A Tarsasag konszolidalt eredménye

= A Tarsasag kontrollalt részesedéseire jut6 eredmény 796 ezer EUR volt. A

részvényenkénti eredmény 2 EUR cent volt.

= A Tarsasag 24 milli6 EUR sajéat téke értékének a kibocsatott részvényenkénti értéke 0,63
EUR cent volt.
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PENZUGY!I ADATOK - OSSZEVONT, KONSZOLIDALT MERLEG

A Téarsasag 2016. szeptember 30-i mérlege 67,3 milli6 EUR mérlegfé0sszeggel zart, amely

5%-0s csokkenést jelent a 2015. december 31-éi értékhez képest.

. L 2016.09.30." 2015.09.30."
Merleg - Eszkdz0k
EUR EUR

Uizleti vagy cégérték fgoadwill) 2149186 284138 2149186
Eovéb immaterialis javak 3116 7913 3133
Jivedelern termeld befektetési celd ingatlanok G1 397 969 57 850 000 58 920 000
Targyi eszkizik a7 ha0 934813 70 364
Halasztott add eszkizik 53 346 B0 551 582670
Egyéh penzioyi eszkizik 1264 152 - 1247 5549
Befektetett eszkozik isszesen 64 925 349 63 296 115 62 443 512
Kaszletek a784 3734 vy
Yevd és egyéb kivetelések 653 817 2 G03 882 892 TB0
Adott kilcsdndk 1077 805 3112336 -

Elhatarolasok 178 340 141 962 a0 167
Pénz és penzeszkiz egyenéneékes 480 618 304 642 418 TEY
Forgoeszkozik osszesen 2 394 364 6 166 556 1405 433
Erntékesitésre tartotthak mindsitett eszkizak - - G4 272

Mérleg - Téke és forrasok 2016.09.30. 2015.09.30.
EUR EUR
Jegyzett tike 12893072 11 850 483 11 840 483
Tartalakok 11 229 685 10081 366 10031 366
Visszavasarolt sajat részvenyek (1172 5620 (1 708 566) (2370 33m
Felhalmozott eredmeny 2092 443 291 671 1 296 357
A Tarsasag résavényeseire jutd tike 25042 638 20 492 929 20 857 876
Merm ellendrzd részesedésak 816 632 - 741 962
Tike és tartalékok osszesen 25 859 270 20 492 929 21599 838
Hitelek 34131 2 40 764 060 33689163
kitvérytartozas 329 744 14800000 1 806 638
Berldi letétek 318 156 792 290 770976
Halasztott add kitelezettségek 2811143 1761 180 2787 609
Hosszi lejaratd Kitelezettségek osszesen 38 590 259 44 817 530 39 054 436
Szallitdk és eovéh kitelezettségek 1603 738 1608074 1495 4492
Rivid lejaratd hitelek a5 267 1871 864 1294 250
Add kitelezettségek 324516 4081249 201 543
Passziv elhatarolasok 298 6R3 264 145 267 658
Rivid lejaratd kitelezettségek dsszesen 2870 184 4152 212 3 258 943
Kitelezettségek osszesen 41 460 443 48 969 742 42 313 379

Toke és forrasok dsszesen 67 319 713 69 462 671 63 913 217

* A7 iddszak adatal kinywwizegald atal nem ellendrzidt évkizi iddszak adatait tantalmazza.
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Befektetett és forgd eszkozok

= A Tarsasdg a 2015.12.13-el készitett portfélio és Goodwill értékelés feltételrendszerét
fenntartotta. A Tarsasag eszkdz portfélidja 2016. elsé félévben két ingatlannal, harmadik
negyedévben tovabbi egy ingatlannal bévilt. A Tarsasag teljes ingatlan vagyonanak
becsiilt értéke 61,4 milli6 EUR volt.

= A Téarsasag éllag megdrzd fenntartasi €s beruhazési munkakat hajtott végre 93 ezer EUR
értékben.

= Vevl és egyeb kovetelések allomanyi valtozdsa a vevéi arindexalasok és kiszamlazasok
miatt tortént.

Toke és forrasok 0sszetétele

= Sajat részvény mennyisége az els6 fél év alatt 1.615.985 db részvény elidegenitését,
322.847 db beszdmitdsat illetve vasarlasat és 3.300.000 db kibocsatasat majd
apportalaséat kovetéen, 2016. szeptember 30-an 1.521.142 db-bal zart.

» A Tarsaség hiteleinek 6sszege a negyedévben teljesitett tékettrlesztésekkel cstkkent.

» A Tarsasag lgazgatétanacsa tékeemelésrdl dontott 2016. majus 20-an. A tékeemelés
2016. majus-augusztus kozo6tt a részveny kibocsatassal és az apport atadasaval lezarult.
A t8ke emelés célja a Tarsasag cash-flow terheinek és az idegen forrasok csokkentése
€s a sajat forrasok ndvelése. A Tarsasag jelen tékeemeléssel forras szerkezetét a sajat
forrdsok javara erésitené, ezért az a Tarsasdg kamat és téketorlesztési kotelezettségeit a

tékéve konvertalt idegen forrdsok aranyaban csokkentheti.
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TARSASAGI CASH-FLoOw

Cash-Flow Kimutatas

Adizas eliitti eredmémy 947 064
Jivedelerm termeld céld ingatlanok dtérékelésének eradmérnye,
hefektetési raforditasok 82380
Mern realizalt deviza atértékelés 114 931
Befektetési celld ingatlan énékesitésének eredmenye -
Ertékesikkengs 42172
Goodwill értékvestés -
Karnat raforditdsok Traan
kivetelések és egyéh forgdeszkizik valtozasa (230 TEE)
Aktiv iddbeli elhataroldsok valtozasa Ba17:Hn
keészletek valtozdsa (473
Kitelezettségek és elhatarolasok valtozasa 139 251
Berldi letétek valtozésa 47180
Fizetett nyereségadd a7 A23
Uzleti tevékenységhiil szarmazd nettd cash flow 1 885 006
Ingatlanhoz kapcsolddd beruhdzas (79994
Targyi eszkiz hesrerzések 42173
Ertékesitésre szant eszkiz értékesitésének bevétele G4 272
Befektetési céld ingatlan enékesitésének bevétele (heszerzadse) -
Befektetési tevekemységhiol szarmazo (felhasznalt) nettd cash flow (57 894)
Hiteltérlesztas (991 7524
Sajat részvény vasarlas -
Sajat résavény artékesités -
Fizetett kamat (Fraatn
Pénziiqy tevékemységhil szarmazd nettd cash flow {1765 263)
Pénzeszkizik valtozasa 613849
418 7649

Myitd penzeszkiz

APPEN
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1142 292

217 7T

1281419
803 464
{11 752)
338 310

1014377

(G54 443)
{17 048)
(14)

(187 010}
9 067
{96 670)
1495 340

(217 781)

160 937
(56 854)
(2 087 516)
(655 202)
1604 230
i1 014 377)
(2 152 8639)

(714 370)

503 49849

PénzeszKiziok az idoszak végén 480 618 304 642

* Az iddszak adatal kimandrsndla dital nem ellendrzitt éukGzl iddszak adatalt tartaimarza.
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BN TARSASAG TOKE SZERKEZETE

Altalanos Visszavasarolt Felhalmozott Az anyavallalat Nem ellenirzi Sajat tike

ST D G - EEGTSER SELIZELIOEE tartalék jajat iizletrész eredmény tulajdonosaira jutd részesedések dsszesen

Egyenleg 2015. januar 1-én 11 850 483 10 081 366 (2 643 620) (599 103) 18 689 126 - 18 689 126

Targyéyi atfogd eredmény - - - 60 749 868 7149 - 868 749
Targyéwi eredmény - - - - - -

Tulajd kkal folytatott tranzakcidk: - - 935 054 - 935 054 - 935 054

Sajat részvény vasaras B B (655 202) B (655 202) B (655 202)

Sajat részvény Ertékesités - - 1480 258 - 1590 256 - 1 590 256

Egvenleg 2015. szeptember 30-an 11 850 483 10 081 366 {1 708 566) 269 646 20 492 929 B 20 492 929

Altalinos Visszavasarolt Felhalmozott Az anyavallalat Nem ellenirzi Sajat tike

SUUERE R St L HEtVZE kY tartalék jajat uizletrész eredmeny tulajdonosairajutd  részesedések dsszesen

Egyenleg 2016. januar 1-én 11 850 483 10 081 366 {2 370 330) 1296 357 20 857 876 741 962 21599 838
Targyeyi atfogd eredmény - - TOE 086 796 086 74 670 870 756
Tulajdonosokkal fohytatott tranzakcidk:
Cajal részveny vasaras - B 218 416) - 218 416) - 218 416)
Sajt részvény Ertdkesités - 1416184 - 1416 184 - 1416 184
Részvény kibocsatis 1042589 - 1042 589 - 1042 589
fAzsids tike emelés - 1148319 - - 1148 319 - 1148 319
Egyenleg 2015. szeptember 30-an 12 893 072 11 229 685 {1172 562) 2092 443 25042 638 816 632 25 859 270

. TARGYIDOSZAK UTANI ESEMENYEK

Budapest, 2016. november 14. — Az eddigieknél jéval kedvezdbb feltételekkel finanszirozza
tébb mint 5000 négyzetméteres biatorbagyi ingatlanat az Appeninn Nyrt. melybe a nyaron
koltozott be a Remmers magyarorszagi leanyvallalata. A véllalat a felszabadulé forrasait

tovabbi ingatlan beruhdzasokra és osztalékfizetésre tervezi forditani.

Budapest, 2016. oktéber 21. — Megvéasérolta a Milton Hitelezési Zrt. részvényeit az Appeninn
Nyrt., igy a vallalat a jovében mar ingatlanfinanszirozasi tevékenységet is végezhet
leanyvallalatan keresztll. A tranzakcié jOl illeszkedik az Appeninn stratégiajdba, mivel az
ingatlanbefektetéseket kezel6 tarsasdg mostantdl akar ilyen befektetést tartalmazoé
koveteléseket is vaséarolhat, és még hatékonyabban tudja optimalizalni folyamatosan

bévul 6 ingatlanvagyonanak finanszirozasat.

A valtozasok a targyidészaki mérleg tételeit nem érintették. Nincs tudomasunk a

targyidészak zar6 mérleg tételeire és eredmeényre hatassal 1évé eseményrél.
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A TARSASAG TORTENETE

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitdsara 2009 decemberében kertlt sor, a
Tarsasdg bevételtermelé Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte el, ma a Tarsasag
Magyarorszag egyik dinamikusan nodvekvd ingatlanbefektetési Tarsasdga. A Téarsasag
0sszesen 58,9 millié eurd értékd, 13 ingatlan tulajdonosa és tizemeltetéje.

Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan portféli6janak folyamatos szélesitésével egy
klasszikus, konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhaté értéket képviseld
ingatlan holdingga fejl6djon.

A Téarsasag a tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben kedvezéen arazott, am nagy hozamtermelési potenciéllal rendelkezd eszkdzok
szerezhetbk meg és tarthatok fenn kozép- illetve hosszutdvon, befektetési céllal. llyen
célterulet tobbek kdzott a B-kategorias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok,
de a Tarsasag nem zarkdzik el egyéb teriileten torténd, hasonld portfolio-szemlélettel kezelt
befektetésektdl sem.

Az Appeninn Holding Struktaraja:

Appeninn E-Office

B-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAPIAC
W-GQ 2000 Zrt.

” Szent Laszl6 Téri Szolgdltaté Haz Kft. C-KATEGORIAS FOVAROSI IRODAPIAC
A Appeninn Logisztika Zrt.

Appeninn
Holding

Appeninn Bp 1047 Zrt.

ORSZAGOS CITY-LOGISZTIKA
Curlington Kft.

BERTEXZrt.

Appeninn Solaris Zrt. EGYEB HOZAMTERMELO BEFEKTETESEK
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ENERGIAMENEDZSMENT EREDMENYEK

2015. marcius 6-an elnyerte a Virtualis Erém( Program (VEP) ,Energia

hatékony Vallalat” dijat az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt.

bl
F
&
Energiahatéko™

A Nemzetkozi Energia takarossagi Vilagnapon atadott elismerést a VEP
altal meghirdetett palyazat keretében itélték oda a tézsdei Tarsasagnak.
Az energia megtakaritas kovetkeztében az irodahazak szén-dioxid-kibocsatasa is ardnyosan

csokkent.

IPARAGI KORNYEZET ES SZEKTOROK JELLEMZESE

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztetd Féruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE,
Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és a Robertson

Hungary — tette k6zzé az 2016 harmadik negyedévre vonatkozé irodapiaci adatait.

Budapesti irodapiac

2016 harmadik negyedéve soran harom irodaépulet kerilt atadasra 39.570 m2 -rel ndvelve a
budapesti allomany méretét. Atadasra keriilt a WING altal fejlesztett 12.350 m2 -es V17
irodahdz (E-on székhaz), a Skanska altal fejlesztett Nordic Light 24.900 m2 bérbeadhatd
teriilettel, illetve egy kisebb, 2.320 m2 -es épilet az Eszak-Buda részpiacon. Mindekézben
egy épulet (5.000 m 2 ) kikerdlt a vizsgalt allomanybol, mivel megvaltozik a funkcidja, illetve
egy épulet visszakerilt az allomanyba miutan hasznalatba vették (2.760 m2 ). A teljes
budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.334.690 m2 -t tesz ki, melyen belll 2.670.110 m

2 ,A” és ,B" besorolasu modern spekulativ irodaterilet és 664.580 m 2 sajat tulajdonu iroda

talalhato.
i , - Az iroda kereslet megoszldsa
BRF Kereslet, kinalat és kihaszndlatiansd, ||I |BRF Lo,
Il“"l . | " 2016. lll. negyedévében
240,000 25%
300000
im0 " et
1 o - B uj berla
140,000 N | 15%
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Az Uresedési rata elmult kilenc negyedévben tapasztalt folyamatosan csokkenése megallt,
€s a rata enyhe, 50 bazispontos ndvekedést kévetden 10,9%-ra emelkedett. Hasonléan az
el6z6 negyedévekhez a legalacsonyabb szint tovabbra is Dél-Budan van 4,7%-kal, mig a
legmagasabb Uresedési rata (35,7%) az Agglomeracidban mérheté. A kereslet 2016
harmadik negyedévében 95.230 m 2 -t tett ki, ami kdzel azonos volumen, mint 2015 azonos
idészakaban, de 26%-kal alacsonyabb az el6z6 negyedévben regisztralt értéknél. A teljes
keresleten belll a szerz6déshosszabbitasok képviseltéek a legnagyobb aranyt 41%-kal, mig
az Uj szerz8déskotések részardnya 37% volt. A bévilések a kereslet 18%-at tették ki, mig az

elébérletek 4%-ot. Sajat tulajdonba vétel nem tortént a negyedév soran.

A legmagasabb bérléi aktivitas a Vaci uti folyoson mértik, ahol a kereslet 47%-a
realizalddott. A Pest Kbzpont részpiacon a bérbeadas 14%-a, mig a Belvarosban a 12%-a
tortént. BRF 6sszesen 176 bérleti szerz6dést regisztralt ebben a negyedévben, melyek
atlagos mérete 541 m 2 volt. Ebbél 21 darab szerzédést koétdttek 1.000 m2 -nél nagyobb
terlletre: 10 szerz8déshosszabbitast, 7 ) bérlével kotott megallapodast, 3 bévilést és 1
elébérleti szerzédést. A harmadik negyedév két legnagyobb méretli tranzakcidja
szerzédéshosszabbitas volt, a Vaci uti folyosén kototték dket 11.750 m 2 -re és 5.300 m2 -
re, mig a legnagyobb, 3.900 m 2 -es terlletre vonatkozd, 0j bérlével alairt szerzédés a
Belvaroshoz fizhet8. A nettd abszorpcid 23.020 m 2 -t tett ki a harmadik negyedévben, mely
csupan 3.000 m2 -rel alacsonyabb a masodik negyedév szintjénél. A Vaci ati folyoso
részesedése kiemelkedéen magas, 32.330 m 2 volt, ezt kdvette Buda Kdzpont 4.620 m2 -rel.
Ezzel szemben a netté abszorpci6 mértéke negativ tartoméanyba esett az Agglomeracio, a

Belvaros és a Pest Kdzpont alpiacok esetében.

City logisztika

2016 harmadik negyedévében egy Uj épuletet adtak at, a Prologis Park Budapest — Sziget
21.510 négyzetméteres projektjét Szigetszentmikléson. igy a budapesti agglomeracio

spekulativ ipari ingatlanallomanya jelenleg 1.909.310 négyzetméter.
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Illl."JBRF ot ingapted maerth ||||“|B RF Abérlsi kereslet megoszldsa 2016. harmadik negyedévében

= 1] bérkd
Bawiilés

B Hossrabbitis

= Eldberlet f BTS

Forres: BRF Fourcs: BRF

A harmadik negyedévben a teljes bérl6i kereslet 84.570 négyzetmétert tett ki, amely 9%-kal
alacsonyabb a 2016 masodik negyedévi szinttél és 37%-kal magasabb, mint az el6z6 év
azonos idészakaban regisztralt érték. A kereslet nagy részét, 43%-at (] tranzakciok tették ki,
a szerzddéshosszabbitdsok részardnya 28%, mig a bdéviléseké 16% volt. Az alacsony
mennyiségl elérhetd szabad raktarterilet kdvetkeztében tébb nagy elébérletiszerzédést is
kotottek a negyedév soran. Osszesitett volumeniik 11.560 négyzetmétert tett ki, a teljes
bérldi kereslet 13%-at adva. 2016 harmadik negyedévében a BRF dsszesen 31 tranzakciot
regisztralt, melyb8l egy 0j szerzédés haladta meg a 10.000 négyzetmétert. Az atlagos
tranzakciomeéret 2.728 négyzetméter volt, amely 38%-kal elmarad az elmult negyedévben
regisztralt értékt6l. A bérleti szerzé6dések 95%-at logisztikai parkok terlleteire kototték,
atlagosan 2.961 négyzetméterre. A varosi logisztikat érinté bérbeadasok atlagosmérete
1.155 négyzetméter volt. A legnagyobb Uj szerzédéskotés a K-Sped 17 épuletben tortént
14.870 négyzetméteres terileten. A legnagyobb el6bérleti szerz6dést a BILK-ben kototték
5.960 négyzetméteren, mig a legnagyobb hosszabbitast a Prologis Park Budapest — Harbor
Park logisztikai parkban kototték, 6.080 négyzetméteren. A legnagyobb bévilés egy 6.850
négyzetméteres szerz6dés volt a Prologis Park Budapest — Gyal éplletében. Az Uresedési
rata jelenleg 8,9%-on all, ami az el6z6 negyedévehez képest 0,7 szazalékpontos csokkenést
jelent. Jelenleg 6sszesen 169.320 négyzetméternyi ipari terllet all Gresen és csupan harom
éplletben van 10.000 négyzetméter feletti kiadatlan tertlet. A masodik negyedéves
visszaesését kovetben a nettd abszorpcié ismét pozitiv érteket ért el, 6sszesen 13.340

négyzetméterrel bévilt a bérbeadott alloméany.
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CELOK ES STRATEGIA

Ingatlangazdalkodas - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégija szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, &am professzionalis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Uzemeltethetd eszk6zok szerezheték meg és tarthatok fenn kozép- illetve
hosszatavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahéazakkal

rendelkezik, de orszagosan is akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn az

VA

A Téarsasag portfolidjaban szereplé irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsagi szintjének
fenntartasa mellett, az Appeninn szamara fontos a bérldi igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysadg szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacido és a kiemelkedéen jo
ar/érték aranyt biztositd bérbeadasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot

joval meghaladd, tdbb mint 95 szazalékos dsszesitett kihasznaltsagi mutatot eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j6 lokéacio, a kedvez6 megkdzelithetéség
és az elényos funkciok, amely szempontokat a Tarsasag akviziciéi soran messzemendkig
figyelembe veszi. A Cégcsoport leanycégeken keresztil birtokolja az egyes ingatlanokat, az
Uzemeltetéshez  kapcsolodé  szolgaltatasokat (szadmvitel, pénzigy, karbantartds)
kdzpontositva, a Holding cégein keresztul latja el. A gazdaséagi kérnyezet bérlékre gyakorolt
hatasanak ellensulyozaséara a Tarsasag az Uzemeltetési kbltségek folyamatos kontrolljara és
csokkentésére torekszik, ezzel reagalva a bérl6k koltségcsokkentési igényeire, igy a bérleti
dijak csokkentésére nem helyezédik nyomas, s a jelenlegi piaci kornyezetben

megteremt6dott a lehetéség a bérleti dijak szintjenek emelkedésére is.

Az Appeninn Nyrt. holding funkciot tolt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatasokat

nyujtja a cégcsoporton belil:

= |ednycég bérbeadasi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartasi, Uzemeltetési
szolgéltatas biztositdsa

= aktiv portfoli-menedzsment

= Kkozponti iranyitas és Ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

= kdzponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezébb ajanlatok felkutatasa

» ingatlanok felljitAsanak, atalakitdsdnak megszervezése és lebonyolitdsa, szakmai
felligyelete

= koveteléskezelés
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= kdzponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikodtetése

» ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcioszolgalatanak megszervezése

» a kiado ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikdzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel

» hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban, lednycég és

ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon
Ingatlangazdalkodas — city logisztika

A Tarsasag 2010 végén fordult erételjesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac iranyaba,
tébb 1épcsében gyors Utemben bdvitve portfoliojat, megteremtve a Holding masodik stabil
labat az irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténé belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valésult meg: atlag feletti kihasznaltsdggal Uzemeltethetdé ingatlanok,
részvényesi értéket teremtd hozamszint melletti akviralasa és mikodtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portf6lio bérlékkel valo feltdltésére koncentralt
sikerrel, illetve aktiv portfoli6 menedzsment tevékenységet folytat a portfolié szerkezetének

optimalizalasa érdekében.

F6BB EROFORRASOK ,, KOCKAZATI TENYEZ OK ES AZOK VALTOZASAI , BIZONYTALANSAGOK

Erésségek

» A Téarsasig rugalmasan alkalmazkodik az tgyfél egyedi igényekhez.

» A Térsasag koltséghatékony Gizemeltetést valdsit meg

= Atgondolt ingatlan portfolié méret és ebbdl kdvetkezé volumen hatékony gazdalkodas
» Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktira fenntartasa

» A Tarsasdg likvid eszkdz portfoliéval rendelkezik

» A Térsasagnal az idegen téke és sajat téke arany kiegyensulyozott

Bizonytalansagok

= Afriss akvizicioknal a ki hasznaltsagi ratak pontos elére jelzésének bizonytalansagai

= A folyamatos bérbeadasnél a bérlé valtasonkeénti idé hossza

Lehet 6ségek

» Az alularazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kilféldi befektetéknek
= Alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben

= AKkis- és kdzép vallalatok bérléi kereslete a B kategoériaban jelenik meg elsésorban

= A kis- és kozé vallalkozasok legjavat vélogatva a likvid stabil cash-flow-t termeld

vallalatokkal valé hosszu tava egyittmikodés
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Kockézati tényez 6k és kezelésuk

= Az MNB é&ltal tervezett rossz bank (MARK Zrt.) portféli6janak létrehozasa érdemben
befolydsolhatja a piacon lévé ingatlanallomany értékesitési paramétereit.

= Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja a Tarsasag tartds Uzleti érdekének megfeleléen
koordinalja a pénzigyi piacokon val6 részvételt.

= A magyar irodapiaci beruhazasok kozvetetten és hosszu tavon befolyasolhatjak az
arkialakitast.

= A vallalati kdrben &ltaldnosan tapasztalhatd nem fizetés, vagy késedelmes fizetés
kockazatdt a Tarsasdg mar az el6zetes majd a folyamatos ugyfél monitoring
fenntartdsaval kezeli. Az ugyfél monitoring tevékenységet az Uzemeltetés- energia
gazdalkodas- ugyfél kezelés és pénzugyi terllet Osszehangolt informéacio
aramlasaval folyamatosan fejleszti.

= Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei 90%-ban EUR-ban denominaltak,

I A KONSZOLIDACIOBA VONT TARSASAGOK ES KONTROLLALT RESZESEDESEK ARANYA

Tarsasag: Kontrollalt részesedés:
Appeninn-Angel Zrt. 100 %
Appeninn-Bp1047 Zrt. 100 %
Appeninn E-Office Zrt. 100 %
Appeninn-Logisztika Zrt. 100 %
Appeninn-Solaris Zrt. 100 %
BERTEX Zrt. 100 %
Curlington Kift. 100 %
W-GO 2000 Zrt. 60 %
Szent LaszI6 Téri Szolgaltaté Haz Kit. 100 %
Appeninn-Investment Zrt. 100 %*
Pontott Kift. 100 %*
FELHEVIZ-APPEN Kft. 100%

*2016. majus 20-i apporttal kerilt az Appeninn csoport konszolidaciés korbe
A felsorolt tArsasagokat teljes konszolidacios médszerrel konszolidaljuk, a nem kontrollalé
részesedés kisz(irésérdl az idészaki eredményben keril sor.

BN NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPL & ADATOK KONYVVIZSGALATAROL

A jelentésben szerepl6é adatok konszolidaltak, IFRS elvei szerint bemutatottak, és fliggetlen
konyvvizsgélo altal nem auditalltak.
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B  2016. EVI RESZVENY KIBOCSATAS

A Kibocsaté Igazgatotanacsa a 2016. majus 20. napjan megtartott tlésén a 1./2016.05.20.
szamu lgazgatOtanacsi Hatarozattal a Kibocsato alaptékéjének 0j részvények zartkor(
forgalomba hozatalaval torténd felemelésérdl dontott. Az Igazgatétanacsi Hatarozat alapjan
az alaptéke-emelést kdvetéen a Kibocsatd 3.650.000.000,- HUF alaptékéje 3.980.000.000,-
HUF-ra emelkedett, amellyel 06sszefiiggésben a torzsrészvények darabszdma pedig
36.500.000 darabrdél 39.800.000 darabra emelkedett.

Az alapt6ke-emelést a Févarosi Torvenyszék Ceégbirésadga a Cg. 01-10-046538/80. szamu

véaltozasbejegyz6 végzésével 2016. junius 23. napjan bejegyezte.

I  Telies munkaid 6ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f ~ 06)

Targyév eleje | Targyid 6szak vége
Tarsasagi szinten 2 1

BN Az 5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK FELSOROLASA , BEMUTATASA (2016.09.30.)

] Nemzetiség | Tevékenység® | Mennyiség | Részesedés | Szavazati Meg-
Nev ' (db) @®)* | jog ) ** | jegyzés®
Lehn Consulting AG K T 13.497.004 33,91 35,26
E-Milorg Kift. B T 7.300.000 18,34 19,07
Appeninn Nyrt. B T 1521142 382 i Sajat
e ' részvény

! Belfoldi (B). Kiilféldi (K)

% Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (I). Gazdasagi Tarsasag (T) Magan (M).
Munkavallalé, vezetd tisztségviseld (D)

% Két tizedes jegyre kerekitve kell megadni

4 A Kibocséaté kdzgy(ilésén a dontéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztosité szavazati jog

® Pl.: szakmai befektetd, pénziigyi befektetd, stb.
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VEZETO ALLASU TISZTSEGVISEL 6K, STRATEGIAI ALKALMAZOTTAK

Név Beosztas Megbézsajélgizdete Reszvergé/ bt)ulajdon
Ifj. Adamosi Gyorgy
Lehn Consulting AG-n . 2014.01.17.
keresztul kozvetett médon IT elndke hatarozatlan 13.497.004
birtokolja a részesedést
Székely Gabor IT tag, auditbizottsag elndke ﬁgé?gf;t}:h 16.100
Szab6 Balazs IT tag és auditbizottsag tag ﬁgt%é\r‘rtbozit}gﬁ -
Eder Lérinc IT tag és auditbizottsag tag 2010.03.12. hatarozatlan -

pénzigyi igazgato és

Prutkay Zoltan IT tag lfaot:gsrbozgt(l);‘ﬁ 48.600
Kovécs Attila Gabor IT tag 2016.04.15. hatarozatlan 100.000

Téarsasag felel 6sséqgvallalé nyilatkozata

Alulirottak nyilatkozunk, hogy legjobb tudomasunk szerint jelen idékozi jelentés megbizhat6
és valos képet ad az Appeninn Nyrt. és ellendrzott véllalkozasai pénzugyi helyzetérdl és
teljesitményérdl, ismerteti a vonatkozé idészak soran bekovetkezett jelentésebb
eseményeket és tranzakciokat, valamint azoknak az Appeninn Nyrt. és konszolidacios
korébe bevont vallalkozasai pénzigyi helyzetére gyakorolt hatasait. A targyidészakban a

szamviteli politikaban és a szamviteli elvekben valtozads nem tortént.

Budapest, 2016. november 23.

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
Prutkay Zoltan Székely Gabor
lgazgat6tanacs tagjai
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