Az Igazgatosag véleménye a KONZUM Nyrt. részvényeire vonatkozo kotelezd nyilvanos vételi
ajanlatrol

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasdg (7621 Pécs,
Irgalmasok u. 5., Cg.: 02-10-050623, a tovabbiakban: Tdrsasag) Igazgatosiga attanulmanyozta a
KONZUM PE Magéntékealap, mint Ajanlattevo altal a KONZUM Nyrt., mint Céltarsasag ,,A” sorozatt
térzsrészvényeire (ISIN azonositd: HU0000142419) 2017. év 03. hé 08. napjén kézzétett és a Feliigyelet
felhivasara 2017. év 04. h6 06. napjan modositott Vételi Ajanlatot, és a Tokepiacrol széld 2001. évi
CXX tbrvény (a tovabbiakban: Tpt.) 73/A.§ (4) bekezdése alapjan a csatolt dokumentumban kézzéteszi

a Vételi Ajanlatra vonatkozdan az Igazgatdsag véleményét.

KONZUM Nyrt.

Igazgatosaga



A
KONZUM BEFEKTETESI £ES VAGYONKEZELO
NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
(Cg. 02-10-050623)

Igazgatdsaganak

VELEMENYE'
A KONZUM PE Magantékealap, mint Ajénlattevo altal a KONZUM Nyrt., mint Céltarsasig ,,A” sorozati
torzsrészveényeire (ISIN azonosité: HU0000142419) 2017. mércius 8-an érkezett és ugyanezen napon

kozzétett Veteli Ajanlatban foglaltakra, a Tokepiacrdl 52616 2001. évi CXX torvény (a tovébbiakban: Tpt.)
73/A.§ (4) bekezdése alapjan:

1. A részvénytirsasig (céltarsasdg) neve, székhelye:

KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Milkédo Részvénytarsasig
7621 Pécs, Irgalinasok utca 5.

2. A Vétell Ajinlat Ssszefoglaldsa;

Az Ajénlattevd valamennyi részvényese szamara Céltarsasdg 4ltal kibocsatott részvények, azaz a
Céltarsasag altal kibocsétott, egyenként 25,-Ft (azaz huszonot forint) névértéka, ,,A” sorozaty, névre sz416
torzsrészvények (ISIN azonosito: HU0000142419) tekintetében részvényenkeént 86.64,- Ft azaz nyolcvanhat

forint hatvannégy fillér vételarat ajanlott (Ajanlati Ar).

Az Ajénlattevo a Bszt. 5. § (2) bekezdés d) pontja szerinti ,.a tkeszerkezettel, tizleti stratégiaval és az
czekkel Ssszefiggd kérdésekkel, valamint az egyesiiléssel és a vallalatfelvasarlassal kapcsolatos tandcsadas
¢s szolgdltatds” végzéscre vonatkozo, a Feliigyelet dltal kiadott hatésagi engedéllyel rendelkez6 MKB Bank
Zartkdriien Milkddo Részvénytarsasagot (székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38; cégjegyzékszama: Cg 01-

10-040952) bizta meg a Vételi Ajanlat Otjan tdrténo befolyasszerzés lebonyolitdsara (Lebonyolito).

Az Ajéanlattevo befolyasszerzéséhez versenyfeliigyeleti eljdras lefolytatdsa nem sziikséges.

! Amely véleményl a Konzum Nyrt lgazgatosaga 1/2017. (1V.12.) szamit hatdrozataval ¢lfogadott.



A Vételi Ajanlat az MNB Vételi Ajanlatot jovahagyo dontése utdn, annak kbzzétételével valik hatélyossa.

Az Ajanlat elfogadésdra nyitva 4116 hatarido (Ajanlati Idotartam) a hatdlyos Vételi Ajanlat kézzétételét
kovet6 masodik nap (Kezdonap) 9:00 oratél kezdodoen a Zaronap 12:00 éréig tart. Az Ajanlati IdGtartam
Zarénapja a Kezdonapot kdveto 30. (harmincadik) nap, illetoleg amennyiben ez nem munkanapra esik, az

ezt kivetd elsO munkanap.

Az Ajanlattevo az Ajanlatot érvényesen elfogad6é Részvényeseknek teljes egészében pénzben (kizardlag
magyar forintban) fizeti meg az Ajanlati Ar és az Elfogadd Részvényes altal, az Elfogado Nyilatkozatban,

mint Részvény Adasvételi Szerzodésben értékesitett Részvény mennyiség szorzatét kitevd vételar Osszegét.

Az Ajénlattevd az Ajanlati Ar teljesitésére az Ajanlat elfogadéséra nyitva 4llé hataridd Zaronapjat kdveto 5
(6t) munkanapon beliil kizarolag 4tutalassal koteles, az Elfogadé Nyilatkozatban megjeldlt, magyarorszagi
szamlavezetdnél vezetett bankszdmldra vagy ligyfélszdmlara. Ha az Ajénlati Ar teljesitése a fenti iddpontot
kévetden torténik meg, az Ajanlattevd a még nem teljesitett Ajanlati Ar utdn, a Ptk. szerinti késedelmi
kamatot fizet. Az Ajénlattevot és a Lebonyolitdt nem terheli feleldsség az atutaldssal kapesolatos olyan

késedelem miatt, amely a banki 4tutalis megkezdése utan merilt fel.

3. Az Igazpatdsag nyilatkozata az Ajanlattevovel fennéllé gazdaségi kapcsolatrdl

Az Igazgatosag eloljaroban rogziti az Ajanlattevonek a Céltarsasdgban jelenleg fenndllé tulajdoni hanyadat,
valamint, hogy az Ajénlattevé a befolydsszerzés sordn Osszehangoltan jér el az alabbi tarsasagokkal és

személyekkel:

Ajanlattevé jelenleg a Céltarsasagban 4.693.500 db (azaz négymillid-hatszazkilencvenhdromezer-6tsziz
darab) ,,A” sorozati, egyenként 25,-Ft (azaz huszonét forint) névértékl térzsrészvénnyel rendelkezik, amely
a Céltarsasagban 22,5%-os befolyast jelent. A befolyasszerzésre vonatkozo tajékoztatast a Céltarsasg, mint

kibocsato a Tpt. 55. § (2) bekezdésének megfelelden 2017. februdr 24-¢n tette kdzz¢, a Felligyelet egyideji

tajékoztatdsa mellett.

Ezen fellil Ajanlattevi vételi joganak gyakorldsa kdvetkeztében az Ajanlat szerinti Elfogado Nyilatkozatok
megtételére nyitva 4lld idotartam Zardnapjanak leteltétol fiiggo hatéllyal, tovibbi 4.693.500 db (azaz
négymillio-hatszazkilencvenhdromezer-6tszdz darab) ,,A” sorozatu, egyenként 25,-Ft (azaz huszonét forint)
névértékil torzsrészvénnyel fog rendelkezni, amely a Céltarsasigban 22,5%-os befolyast jelent, gy a Vételi

Ajénlati eljarast kovetdéen Ajanlattevd minddsszesen legalabb 9.387.000 db (azaz kilencmiliio-



héromszdznyolcvanhétezer darab) ,A” sorozatl, egyenként 25,-Ft (azaz huszondt forint) névértéku
torzsrészvénnyel fog rendelkezni, amely a Céltarsasagban 45%-o0s befolyést jelent. A befolyssszerzésre
vonatkozo tdjékoztatast a Céltdrsasdg, mint kibocsatd a Tpt. 55. § (2) bekezdésének megfeleléen 2017.

mércius 3-4n tette kozzé, a Feliigyelet egyideji tajékoztatisa mellett.

Mészaros Lorine maginszemély a Céltirsasigban 4.082.300 db (azaz négymillié-nyolcvankettbezer-
haromszdz darab) ,A” sorozatd, egyenként 25,-Ft (azaz huszondt forint) névértékli tSrzsrészvénnyel
rendelkezik, amely a Céltarsasigban 19,57%-os befolyast jelent. A befolydsszerzésre vonatkozo
tajékoztatast a Céltarsasag, mint kibocsato a Tpt. 55. § (2) bekezdésének megfelelden 2017. februar 24-én

tette kozzé, a Feliigyelet egyidejl tdjékoztatasa mellett.

Jaszai Gellért maginszemély — az Ajanlattevd fenti vételi jog gyakorlasanak eredményeként — a Vételi
Ajanlati eljarast kévetden a Céltarsasdghban 2.175.706 db (azaz kettdmillid-egyszizhetvenitezer-hétszdzhat
darab) ,,A” sorozatu, egyenként 25,-Ft (azaz huszonét forint) névértéki térzsrészvénnyel fog rendelkezni,

amely a Céltarsasdgban 10,43%-os befolyast jelent.

Tovéabbi dsszehangoltan eljard személyek:

- Konzum Befektetési Alapkezelé Zartkdrien Milkodé Részvénytarsasag (székhely: 1075 Budapest,
Rumbach Sebestyén utca 15/A.; Cg.: 01-10-045654)

- KONZUM MANAGEMENT Korlitolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1065 Révay utca 10.; Cg.: 01-
09-913725)

Az Osszehangoltan Eljaré Személyek kiilén megillapodasa alapjan nevitkben a vételi ajanlatot kizarolag
Ajénlattevé teszi meg a részvényesek részére. A szerzéste és az Osszehangolt eljarasra tekintettel az

Ajanlattevd Nyilvanos Vételi ajdnlatot tett, mely jelen vélemény targya.

Az lgazgatdsag tagjai kozill Jaszai Gellért igazgatosigi elndk tisziséget tolt be az Ajanlattevit kezeld, és a
Céltarsasdg altal kozvetlenill és kozvetve 46,80 %-ban tulajdonolt Konzum Befektetési Alapkezeld
Zartkorlen M(ikodo Részvénytarsasdgban, valamint a Céltarsasag éltal kdzvetleniil 30%-ban tulajdonolt

KONZUM MANAGEMENT Korlatolt Felelosségli Tarsasdg tigyvezetdje.

Az lgazgatésig tagjai kozill Linczényi Aladin Adém igazgatésagi tagi, valamint vezérigazgatoi tisztséget
tolt be az Ajanlattevot kezeld, és a Céltarsasag altal kdzvetlenill é€s kdzvetve 46,80 %-ban tulajdonolt

Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkérlien Miiksdé Részvénytarsasagban.



A Céltarsasag az Ajanlattevével és az Osszehangoltan Eljaré Személyekkel egyéb gazdasagi kapcsolattal

nem rendelkezik.

4. A Céltarsasig tulajdonosi struktiraja

A Céltérsasagban jelen Vélemény eclfogadasanak idopontjaban az aldbbi részvényesek rendelkeznek

Otszézalékos szavazati aranyt meghalado részvénnyel:

Név Letétkezelb Mennyiség (db) és | Részesedés (%)
szavazat

Jaszai Gellért nem 6.869.206 32,93

KONZUM PE | nem 4.693.500 225

Magantokealap

Meészaros Lorinc nem 4.082.300 19,57

Clearstean Banking SA | igen 2.055.066 9,85

A részvénykonyv adatai alapjan a részvények kdzkézhanyada: 15,1 %.

A Céltirsasag Otszazalckos szavazati aranyt meghalado részvényesei Ajanlattevd  feltételes

tulajdonszerzésével

Név Letétkezeld Mennyiség (db) és | Részesedés (%)
szavazat

KONZUM PE | nem 9.387.000 45
Magantdkealap
Mészaros Lorinc nem 4.082.300 19,57
Jaszai Gellért nem 2.175.706 10,43
Clearstean Banking SA | igen 2.055.066 9,85

A részvénykOnyv adatai alapjan a részvények kézkézhanyada: 15,1 %.

5. A befolvisszerzés hatdsa a Céltirsasdg munkavallaldira

Az Osszehangoltan Eljaré Személyck nem terveznek véltoztatist a Celtarsasdg menedzsmentjében,
munkavéllaléi  Osszetételében és  1étszamdban. A jelenlegi menedzsment és  munkavallaldk

kozremukodésével kivanjak megvalositani a Céltarsasdg lizleti terveit.



6. Az ioazpatdsag javaslata

Az Ajénlattevd vételi ajanlataban kifejtette, hogy befektetései kivalasztdsa sordn mindenkor prudensen és
transzparensen, a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelen jér el. Célja, hogy tokéjét Kozép-
Kelet-Eurdpa, és elsosorban Magyarorszig teriiletén mik&do, a turizmus, szalldshely szolgaltatas, valamint
a pénzpiac, befektetési és tokepiac teriiletén érdekeltségekkel rendelkezd vallalatokba fektesse be, A
Céltarsasag befektetési €s tokepiaci jelenléte, portfolidja az Ajanlattevl részére sajat portféliéjanak
bovitését, a Céltarsasag tulajdondban 1évod véllalatok fejlesztését teszi lehetdvé. Az Ajéniattevd
legjelentosebb befektetése a HUNGUEST Hotels Szallodaipari Zrt 4ltal kibocsétott részvények tilnyomo

tObbsége kozvetett tulajdonjogidnak megszerzése volt.

Az Ajanlattevd hosszi tvon t6zsdén kivénja tartani a Céltarsasdgot. Nagyon fontos szaméra a kisbefektetok
bizalménak megbrzése. Az Ajanlattevd tzleti stratégidja szerint a KONZUM Nyrt. a turizmus, az
ingatlanfejlesztés, a pénz- és tokepiaci befektetésekre fog jelentdsebb hangsilyt forditani. A pontos véallalati

stratégiat a Céltdrsasag édprilisi kozgyillését kovetoen a menedzsment alkotja meg.

Az Ajénlatievé stratégiaja alapvetOen egy magyarorszagi fokuszi, de kelet-kdzép eurépai befektetésekre is
nyitott cégesoportot 1étrehozdsa, amelyben ma is szamos 4gazat, teriilet képviselteti magat, kezdve g

turizmustol az agrdriumon €s a médian 4t az iparvallalatokig.

Tobb egyedi befekictési lehetoséget az Ajanlattevd kozosen valositana meg killfldi partnerekkel, illetve
egylitt kivan mikddni olyan nemzetkozi befektetdkkel is, akik a tozsdei tirsasdgokba fekietnének be, vagy

magaban az Ajdnlattevében szereznének befektetési jegyeket.

Az Igazgatésdg az Ajanlattevd és az Osszehangoltan Eljaro Személyek mikddési terve alapjan
megalapozottnak {téli meg a fentiekben ismertetett elképzelés megvaldsitasat. Az Ajanlattevivel térténd
egylttm{ikodés eredményeként lehetové valik a Céltérsasag és leanyvallalatai tulajdondban 1évé portfolio
hatékonyabb milkddtetése, kiilsé befektetok bevonasdval az esedékes fejlesztések megvaldsitasa. Az
eredményes befektetések jelentosen ndvelhetik a Céltdrsasdg részvényei iranti keresletet, és ezaltal a

részvényarfolyam folyamatos emelkedése biztosithaté.

Az Igazgatosag rogzili, hogy a hatérozat elfogaddsinak idOpontjdban a részvények tozsdei arfolyama
részvényenként 123.00,- Ft volt.
A fentick figyelembevételével az Igazgat6sdg nem javasolja a részvényesek szamara, hogy az Ajanlattevd

vételi ajanlatat elfogadjak. A Céltarsasdg érdeke, hogy a részvénytarsasagon beliil a kdzkézen maradd



részvények minél nagyobb szimban megmaradjanak, ezaltal biztositott legyen a szikséges széleskoru

részvényesi ellenorzés, a tarsasig folyamatos tozsdei jelenléte, a mitkodés nyilvanossiga.

A részvényesek a tozsdei jelentések és kozzétételek alapjan folyamatosan figyelemmel tudjak kisérni az
Ajénlattevo Mitkodési tervének megvalsuldsat. Amennyiben a tervezett fejlesztések megvalosulnak, és a
portfélidban 1évo véllalatok nyereségesen mikédnek, az a részvényeseink szamdra is kdzvetlen anyagi

elonnyel jarhat a tulajdonukban 1év6 részvények piaci értékének folyamatos emelkedése kovetkeztében.

Az Igazgatosag javaslataval a jelenlevo tagok egyetértettek.

7. Megbizott pénziigyi tanicsadd

A Tpt. 73/A.§ (5} bekezdése értelmcben az igazgatosagnak nem kell a Vételi Ajanlat értékelésével fiiggetlen
penzigyl tanacsadét megbizni, ha a véieli ajanlat megtételére Osszehangolian eljaré személyek

egylittmukddése eredményeképpen keriit sor.

8. A munkavallalék véleménve a Vételi Ajanlatrol

Az Igazgatésig a jelen véleményhez nem csatolja a munkavéllalok véleményét, mivel az nem 4ll az

Igazgatosag rendelkezésére.

Budapest, 2017. aprilis 12.

/
{_Jaszai Gellért
az Igazgatosag elndke
KONZUM Nyrt.



