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Az Appeninn Holding Nyrt. 2016. éves egyedi jelenté  séhez
a 2000. C. a szamvitelr 6l sz0lo6 tv. altal el 6irt Uzleti jelentés
és a 24/2008. (VIII.15.) PM Rendelet 1. szamu mell éklete alapjan készult
vezet 6séqi jelentés

egységes szerkezetbe foglalva
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1. A Tarsasag fejl 6désenek és torténetének bemutatasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. megalapitdsara 2009 decemberében kertlt sor, a
tarsasdg bevételtermel6 Uzleti tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Nyrt.
holding funkci6t tolt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatdsokkal segiti, tamogatja a
tarsasag tagjait:

- lednycég bérbeadasi tevékenységéhez szikséges ingatlan karbantartasi,
Uzemeltetési szolgéltatas biztositasa

- aktiv portfdliG-menedzsment

- kozponti irAnyitas és ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

- kozponti beszerzések lebonyolitadsa, legkedvezdbb ajanlatok felkutatasa

- ingatlanok felljitasdnak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitdsa, szakmai
feligyelete

- koveteléskezelés

- kozponti diszpécser/hibabejelentd vonal biztositasa és mikodtetése

- ingatlanok 8rzés-védelmének és recepcioszolgalatdnak megszervezése

- akiadd ingatlanok/irodak hirdetése, bérldk kikdzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel

- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon

- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban

A Téarsasag Magyarorszdg egyik dinamikusan noévekvé ingatlanbefektetési tarsasaga.
Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci szegmensekre koncentral, amelyekben kedvezéen
arazott, am nagy hozamtermelési potencidllal rendelkezé eszk6zok szerezhet6k meg és
tarthatok fenn kdzép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen céltertlet tdbbek kdzott a
B-kategorias irodahazak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasdg nem

zarkozik el egyéb tertleten torténd, hasonlo portfélio-szemlélettel kezelt befektetésektél sem.

Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan portféli6janak folyamatos szélesitésével egy
klasszikus, konzervativ Uzletpolitikat, eszkdzalapon jol meghatarozhaté értéket képviseld
ingatlan holdinggé fejlédjon.

A Térsasag leanyvallalatai az id6szak végeén és a részesedés nagysaga szazalékban:

e Appeninn-Bp1047 Zrt. (100 %)

e Appeninn E-Office Zrt. (99 %)

e Appeninn-Logisztika Zrt. (100 %)

e Appeninn-Solaris Zrt. (100 %)

 BERTEX Zrt. (100%)

e Curlington Kift. (100 %)

e Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kft. (100 %)
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2016. évi valtozasok:

e W-GO 2000 Zrt. (60 %)- 2016. 09. 30-al beolvadt az Appeninn E-Office Zrt.-be, a
LEHN Consultnig Ag. kisebbségi részesedése a tovabbmikodé Zrt-ben 1/730-ad
rész.

e 2016. évben az Appeninn Investment Zrt. és a Pontott Kft. apportként vald atadasaval
kerlltek az Appeninn Nyrt tulajdondba (2016. 06. 09. cégbejegyzés), amely utan a
tarsasagokat az anyavallalat 2016.11.28. -val értékesitette.

e 2016. 10. 10-el az Appeninn Nyrt. felvdséarolta az Appeninn Credit Zrt. (pénzigyi

vallalkozas) a befektetés értékesitése folyamatban van.

2015. évben értékesitett zleti kombinaciok (befektetések):

» K85 Ingatlanhasznosito Kft. (100 %)

* Kranservice Zrt. (100 %)

* Mikepércsi Ut 132 Ingatlanhasznosit6 Kft. (100 %)
«  W-GO 2000 Zrt. (40%)

A JELENTES KONYVVIZSGALATTAL NEM ELLEN ORZOTT ADATOKAT TARTALMAZ
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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE,
Colliers International, Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és Robertson Hungary

— kdzzétette a 2016 negyedik negyedéveére vonatkozd irodapiaci 6sszegzéseét. Tarsasagunk

ezen jelentést az iparagi kornyezet bemutatasara relevans adatként atvette.

Budapesti irodapiac

2016 negyedik negyedéve soran egy Uj irodaépllet kerllt atadasra, 25.400 m2 -rel nbvelve a

budapesti modern irodaallomany méretét. A Corvin sétany legujabb iroda fazisa a Nokia

Networks egyedi bérl6i igényeinek megfeleléen épult, 100% ’built-to-suit’ fejlesztéskent,

Nokia Skypark név alatt. A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.360.090 m2 -t
tesz ki, melyen belul 2.695.510 m2 ,A” és ,B” kategdrias modern spekulativ irodatertlet

valamint 664.580 m2 sajat tulajdonu iroda talalhato.
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Az Uresedeési rata mult
negyedévi enyhe emelkedése
utan visszatért csokkend
palyjara; a negyedik negyedév
soran 1,4 szazalékponttal 9,5%-

ra sullyedt, ami Budapesten az

eddig regisztralt legalacsonyabb

rata.

- Hasonlban az el6z6 negyedévekhez a legtelitettebb alpiac tovabbra is Dél-Buda, ahol

az Uresedés pusztdn 3,7%, mig a legmagasabb Uresedési rata (34,3%) az

Agglomeraciéban mérhetd.

- A bruttd kereslet 2016 negyedik negyedévében

163.610 m 2 -t tett ki, azaz az

el6z6 negyedévhez képest kdzel megkétszerez 6dott. A teljes keresleten belll a

szerzédéshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt a bérbeadasi volumen
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egyharmadaval, mig az el6bérleti szerzédések részaranya 30% volt. Az (j
szerzddések a kereslet 28%-at tették ki, mig az bévilések 9%-ot.

- Sajat tulajdonba vétel nem tértént a negyedév soran.

|| |BRF Az iroda kereslet megoszldsa Az el6z6 negyedévekkel szemben a
|||| 2016. 1V. negyedévében I L
legmagasabb bérl6i aktivitas a Pest
Kbzpont alpiacon volt mérhetd a teljes
0] beri volumen egyharmadaval. A Vaci ti
folyoson a teljes bérbeadas 30%-a tortént,
mig Dél-Budan a kereslet 10%- a. A BRF

mszerzGdés-hosszabbitds — gg7esen 230 bérleti szerzédést regisztralt

béviilés

a negyedév soran, melyek atlagos mérete
711 m2 volt. 31 szerzdédést kotottek 1.000

m eldbérleti szerzddés

m2 -nél nagyobb terlletre: 12 szerz8déshosszabbitast, 10 0j bérlével kététt megallapodast, 6

elébérleti szerz6dést és 3 bovilést.

A negyedik negyedév legnagyobb méretl tranzakcidja egy elébérleti szerz6dés volt a Corvin
negyed kovetkezd$ iroda fazisara, melynek keretében egy IT cég foglalja majd el a Corvin
Technology & Science Park épulet kozel 80%-at. A negyedév masodik legnagyobb
tranzakcitja egy 13.780 m2 -es szerzédéshosszabbitas volt a Véaci uti folyoson, ahol a
legnagyobb U bérleti szerz6dés is kottetett 3,740 m2 -en. A netté abszorpcido az el6zd
negyedévhez képest hozzavetbleg haromszoroséara nétt, 68.790 m2 -re, mely az elmult 6t év
legmagasabb értéke. Az abszorpcié kimagaslo volt a Pest Kézpont (29.810 m2 ) és a Vaci
ati folyos6 (24.825 m2 ) alpiacokon. Mig a tdbbi alpiacon ennél jelentésen alacsonyabb
abszorpcids volument regisztraltunk, 2015 harmadik negyedéve 6ta el6sz6r egyik alpiac sem
végzett negativ tartomanyban. A negyedik negyedév erés kereslete ellenére 2016 éves
szinten 13%-0s visszaesést hozott az el6z8 év rekord volumenéhez viszonyitva, azonban igy

is a masodik legaktivabb esztendének bizonyult a valsag o6ta.
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City logisztika

( 2016. negyedik negyedévre nem készllt frissitett jelentés, ezért a 2016. évi harmadik
negyedéves jelentést mutatjuk be)

2016 harmadik negyedévében egy Uj éplletet adtak at, a Prologis Park Budapest — Sziget
21.510 négyzetméteres projektjét Szigetszentmikléson. igy a budapesti agglomeracio

spekulativ ipari ingatlanalloméanya jelenleg 1.909.310 négyzetméter.

liBRF W DB A harmadik negyedévben a teljes bérldi
- = kereslet 84.570 négyzetmétert tett ki, amely
9%-kal alacsonyabb a 2016 masodik
negyedeévi szinttél és 37%-kal magasabb,
3 mint az el6z6 év azonos id6szakaban
- regisztralt érték.

1l

A kereslet nagy részét, 43%-at 0j tranzakciok tették ki, a szerzédéshosszabbitasok
részardnya 28%, mig a bévuléseké 16% volt. Az alacsony mennyiségl elérhet6 szabad

raktarterulet kovetkeztében tobb nagy elébérleti szerzédést is kotottek a negyedév soran.

Osszesitett volumeniik 11.560 négyzetmétert tett ki, a telies bérléi kereslet 13%-at adva.
2016 harmadik negyedévében a BRF 0sszesen 31 tranzakciot regisztralt, melybél egy Uj

szerz6dés haladta meg a 10.000 négyzetmétert.

Az atlagos tranzakcidméret 2.728 négyzetméter volt, amely 38%-kal elmarad az elmult
negyedévben regisztralt értéktél. A bérleti szerzé6dések 95%-at logisztikai parkok teruleteire
kotottek, atlagosan 2.961 négyzetméterre. A varosi logisztikat érinté bérbeadasok atlagos

mérete 1.155 négyzetméter volt.

A legnhagyobb Uj szerz6déskotés a K-Sped
17 14.870

négyzetméteres terileten. A legnagyobb

Il“”lB RF  Abeérisi kereslet megoszldsa 2016. harmadik negyedévében

épuletben tortént

Forrds: BRF

m Uj bérls
Bowiilés

W Hosszabhitas

= El6bérlet / BTS

elébérleti szerzédést a BILK-ben kototték
5.960négyzetméteren, mig a legnagyobb
hosszabbitast a Prologis Park Budapest —
Harbor Park logisztikai parkban kototték,

6.080 négyzetméteren. A legnagyobb
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bévilés egy 6.850 négyzetméteres szerz6dés volt a Prologis Park Budapest — Gyal
épliletében. Az Uresedési rata jelenleg 8,9%-on all, ami az el6z6 negyedévéhez képest 0,7
szazalékpontos csotkkenést jelent. Jelenleg 6sszesen 169.320 négyzetméternyi ipari tertlet
all iresen és csupan harom épluletben van 10.000 négyzetméter feletti kiadatlan terilet. A
masodik negyedéves visszaesését kdvetéen a nettd abszorpcié ismét pozitiv érteket ért el,

O0sszesen 13.340 négyzetméterrel bévilt a bérbeadott allomany.

3. Célok és stratégia

Ingatlangazdalkodas - irodapiac

Az Appeninn Holding stratégija szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral,
amelyekben alacsonyan arazott, &am professzionalis Uzemeltetés révén nagy
hozamtermeléssel Uzemeltethetd eszk6zok szerezheték meg és tarthatok fenn kozép- illetve
hosszutavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahazakkal

rendelkezik, de orszagosan is akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn az

VA

A Téarsasag portfolidjaban szereplé irodaingatlanok kedvezd kihasznaltsagi szintjének
fenntartasa mellett, az Appeninn szamara fontos a bérldi igények kiszolgalasa, valamint az
Uzemeltetési hatékonysadg szem el6tt tartasa. A kedvezd lokacido és a kiemelkedéen jo
ar/érték aranyt biztositd bérbeadasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot

joval meghaladd, tdbb mint 95 szazalékos dsszesitett kihasznaltsagi mutatot eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j6 lokacio, a kedvez6 megkdzelithetéség
és az elényos funkciok, amely szempontokat a Tarsasag akvizicioi soran messzemendkig
figyelembe veszi. A Cégcsoport leanycégeken keresztil birtokolja az egyes ingatlanokat, az
Uzemeltetéshez  kapcsol6dé  szolgaltatasokat (szamvitel, pénzugy, karbantartas)
kdzpontositva, a Holding cégein keresztul latja el. A gazdaséagi kérnyezet bérlékre gyakorolt
hatasanak ellensulyozaséara a Tarsasag az Uzemeltetési kbltségek folyamatos kontrolljara és
csokkentésére torekszik, ezzel reagalva a bérl6k koltségesokkentési igényeire, igy a bérleti
dijak csokkentésére nem helyezédik nyomas, s a jelenlegi piaci kornyezetben

megteremt6dott a lehetéség a bérleti dijak szintjenek emelkedésére is.

Az Appeninn Nyrt. holding funkciot tolt be a cégcsoportban és az alébbi szolgaltatasokat

nyujtja a cégcsoporton belil:

A JELENTES KONYVVIZSGALATTAL NEM ELLEN ORZOTT ADATOKAT TARTALMAZ
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= |ednycég bérbeadasi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartasi, Uzemeltetési
szolgaltatas biztositdsa
= aktiv portfoli-menedzsment
= kdzponti iranyitas és Ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa
= kdzponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezébb ajanlatok felkutatasa
= ingatlanok felljitAsanak, &atalakitasanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai
felugyelete
= koveteléskezelés
= kdzponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikodtetése
» ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcioszolgalatanak megszervezése
» a kiado ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikdzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel
» hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban, lednycég és

ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon
Ingatlangazdalkodas — city logisztika

A Tarsasag 2010 végén fordult erételjesebben a raktarozasi és ipari ingatlan piac iranyaba,
tébb 1épcsében gyors Utemben bdvitve portfolidjat, megteremtve a Holding masodik stabil
labat az irodapiac mellett. Az Uj szegmensbe torténé belépés az irodapiacon megfogalmazott
alapértékek mellett valésult meg: atlag feletti kihasznaltsdggal Uzemeltetheté ingatlanok,
részvényesi értéket teremtd hozamszint melletti akviralasa és mikodtetése a cél. Az
Appeninn ebben a piaci szegmensben a portf6lié bérlékkel vald feltbltésére koncentralt
sikerrel, illetve aktiv portféli6 menedzsment tevékenységet folytat a portfélié szerkezetének

optimalizalasa érdekében.

4. FObb er éforrasok, kockazati tényez o6k és azok valtozasai,
bizonytalansagok

Erésségek

= A Téarsasag rugalmasan alkalmazkodik az ugyfél egyedi igényekhez.

» A Téarsasag koltséghatékony lizemeltetést valdsit meg

= Atgondolt ingatlan portfélié méret és ebbdl kbvetkezé volumen hatékony gazdalkodas
= (Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktira fenntartasa

= A Térsasag likvid eszkodz portfélioval rendelkezik

= A Téarsasagnal az idegen t6ke és sajat téke arany kiegyensulyozott

A JELENTES KONYVVIZSGALATTAL NEM ELLEN ORZOTT ADATOKAT TARTALMAZ
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Bizonytalansagok

= A friss akviziciokndl a kihasznaltsagi ratak pontos elére jelzésének bizonytalansagai

= A folyamatos bérbeadasnal a bérlé valtasonkénti idé hossza

Lehet&ségek

= Az aluldrazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kulféldi befektetéknek

= Alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben

= AKkis- és kozép vallalatok bérl6i kereslete a B kategdriaban jelenik meg elsésorban

= A kis- és kozé vallalkozasok legjavat valogatva a likvid stabil cash-flow-t termelé

véllalatokkal valé hosszu tavu egyiittmikodés

5. Kockazati tényez 6k és kezelésuk, kockazatkezelési politika

= Az Appeninn Nyrt. treasury funkcibéja a Tarsasag tartds Uzleti érdekének megfeleléen
koordinélja a pénzlgyi piacokon valé részvételt.

= A magyar irodapiaci beruhazasok kozvetetten és hosszu tavon befolyasolhatjak az
arkialakitast.

= A vallalati korben &ltaldnosan tapasztalhaté nem fizetés, vagy késedelmes fizetés
kockazatdt a Téarsasdg mar az elézetes majd a folyamatos Uugyfél monitoring
fenntartasaval kezeli. Az Ugyfél monitoring tevékenységet az Uzemeltetés- energia
gazdéalkodas- ugyfél kezelés és pénzlgyi tertlet dsszehangolt informacié aramlasaval
folyamatosan fejleszti.

= Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei 90%-ban EUR-ban denominaltak.

= A Csoport ki van téve a piaci és a pénzlgyi feltételek megvaltozasabdl adddéd
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszk6zok és a
kételezettségek értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az
operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil folyamatosan csdkkentse. Az

alabbiakban ismertetjiik a Csoportra hat6 piaci kockazatokat.
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Kockéazatok mértéke

Bérleti dij kockazat

A Csoport kovetkezetes, kiszamithatdé és versenyképe s bérleti dijakat allapit meg
bérl 6i részére. A jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban vannak az ingatlanok kérnyezetével és
minéségével.

A jelenlegi globélis gazdasagi kérnyezetet és a budapesti irodapiacon a kinalatot figyelembe
véve azonban nincsen bizonyossag arra vonatkozéan, hogy a jelenlegi bérleti dijak és
feltételek a jovdben is fenntarthatdéak lesznek. A jovében a bérleti dij bevételek 5-10%-0s

elmozdulasaval, rovid tavon felfelé mozgasaval kalkulal a Tarsaséag.

Devizakockazat

Mivel a Csoportnak 2013-ban a funkciondlis pénzneme az EUR lett, igy a devizakockazat a
HUF és a CHF alapu hitelek és kotelezettségekbdl adodhat. Az Appeninn Nyrt. deviza alapu
beruhdzasi hitelei jellemzéen EUR-ban denominaltak, a hitelportfoli6 2013-2015 soran
megvalésitott sikeres atstrukturalasat kovetéen. A tarsasag ezzel jelentés lépést tett, hogy
0sszhangot teremtsen a bérleti dijbevételei és finanszirozasa kdzott.

Az Appeninn Nyrt. és az anyavallalat altal vezetett Csoport folytatni tervezi a 2015-6s Uzleti
év soran elért kiegyensulyozott EUR alapu cash-flow tervezést. Az EUR mozgéasaival a

csoportnak nem keletkezik deviza kockéazata.

Kamatlabkockazat

A kamatldbkockdzat annak a kockazata, hogy bizonyos pénzigyi eszkozok és
kételezettségek jovébeni pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.
A piaci kamatlab valtozasa a valtoz6 kamatozasu hosszu futamideji hitelek és pénzigyi
lizing kotelezettségek esetében jelent kitettséget a Csoport szamara. A Csoport hitelei utan
atlagosan 3,0 % hitelkamatot fizet. Az Appeninn Nyrt. a kibocsatott kamatozé kotvényei utan

fizet 7 illetve 5%-0s fix kamatot.

A JELENTES KONYVVIZSGALATTAL NEM ELLEN ORZOTT ADATOKAT TARTALMAZ



APPEN
A
Appeninn PREIUM

GORIA
Holding =iz

Likviditasi kockazat:

A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a
rugalmassag kozoétt a pénzigyi tartalékok és hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhatok, mivel a bevételek
biztonsdgosan fedezik az adossagszolgalatot és a mikodési koltségeket. A Tarsasag €s az
irdnyitasa ala tartozé konszolidalt véllalatok a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén

belll eleget tesznek.

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockézat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi eszkdzzel vagy vevoi
szerzddéssel kapcsolatos fizetési kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzugyi
veszteséget okoz. A Csoport a bérbeadasi és pénzigyi (ideértve a bankbetéteket és

pénzigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérld partnerek esetében: A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Csoport letétet
vagy bankgaranciat kér a bérloktél, a bérleti szerz6dés megkotése elétti hitelezési minésités

fuggvényében, illetve a bérl6i kintlévéségeket folyamatosan nyomon koveti.
Bankbetétek és pénzigyi befektetések esetében: A bankbetétekkel és pénzigyi
befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Csoport konzervativ befektetési

politikajaval 6sszhangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockazat csokkentése érdekében

pénziigyi tartalékait készpénzben vagy bankbetétben megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

6. Fordulénapot kdvet 6 jelent 6sebb események

A Téarsasagban a fordulénapot kdvetden jelen beszamol6 kozzétételéig nem kovetkezett be a

beszadmolasi idészakra hatassal 1évé esemény.
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7. Ateljesitmény mérésének mennyiségi és min  6ségi mutatdi, illetve
jelzoi

Az Appeninn Holding Nyrt. vallalat Gzleti tevékenysége egyrészt sajat tulajdond ingatlan

bérbeadasabdl, masrészt holding tevékenységbdl all.

A sajat tulajdonu ingatlanja Kecskeméten talalhaté a Kiskoérosi utca 30. sz, funkcionalitasat
tekintve iroda épulet. Kiegészité szolgaltatasai kozé tartoznak a parkold, raktér,
szerelémihely, aruhazi terllet, ipari vagany és 24 6ras porta szolgdlat 6rzés védelem. A
6000 m2-ert meghaladd épulet komplexum hasznositdsa 90%-ot kozeliti, ezzel erésen a

fels6 harmad tetején teljesit az ingatlan az dsszehasonlité adatok szerint.

A telken 8 db. kllonall6é éplilet all, csarnokok, raktarak, irodaépulet, melyeknek bérbe adhaté
alapterllete dsszesen 6.024 m2. Az ingatlan tertletét betonozott teriletek, murvas részek és

fuves terlletek jellemzik. A telek tertletén 3 db iparvagany talalhaté.

Kecskemét megyei jogu varos, Bacs-Kiskun megye és a kecskeméti jaras székhelye,
lakdnépesség szerint: 112.000 f6, a nyolcadik legnagyobb, kézigazgatasi teriilet szerint a
hetedik legnagyobb telepilés. Magyarorszagon. Bacs-Kiskun megye népességének mintegy
22%-a €l Kecskeméten. A Duna-Tisza kdzén elhelyezkedd varos a kedvezd helyi
adottsdgoknak koszonheti a létét. Az orszag minden részébdél kénnyen megkozelithetd,

Budapesttél 85 km-re dél-keleti iranyban talalhatd, az M7-es autépélya mentén.

Kecskeméten van Magyarorszag legutolsé legnagyobb volumen(i autdé 06sszeszerel§
Uzemének zdldmez6s beruhazésa. A kapcsolddo iparagak jelentds ipari €s iroda terlleteket

igényelnek, amelyek miatt a kérzetben talalhat6 ingatlanokra jelentés kereslet all fenn.

Az ingatlan gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltaté dvezetben fekszik, Kecskemét kézpontjatol
délnyugati iranyba, az M5- 6s autopélyahoz, ill. az 52-es féuthoz kozel fekszik. Az ingatlan

kornyezetében jellemzden vegyesen lako - valamint ipari, kereskedelmi ingatlanok talalhatok.

Az épulet becslések szerinti hozam alapu értéke minimalisan 2,5 milli6 EUR, amely valtozé

értékét a Tarsasag valos értékelés alapjan a mérlegben minden évben bemutatja.
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8. Az éves beszamol6 id 6szakaban elért eredményei és kilatasai

A Tarsasadg 2016. évi bérleti dij bevétele 80 millié Forint volt. 59 millié forint dijbevétel a
holding tevékenységbél szarmazott. Tovabbi 77 millié forint opcié érékesitésébél szarmazott,
és 47 millio forint tovabbszamlazott garancia dij koéltség bevétele volt. A szolgaltatas
elvégzéséhez a Tarsasag 101 millié forint 6sszegben vasarolt igénybevett szolgaltatasokat,
anyagokat, amelybdl 47 millio forint bejévé és atmentd tétel volt, a garancia dij. A
tarsasagnak 1 f6 alkalmazottja volt és 5 millié forint személyi jellegl raforditasa keletkezett.

A Téarsasag értékcsokkenéseinek dsszege 5 millio forint volt.

Az egyéb bevételek 6sszege 1 millio forint. Egyéb raforditdsok 6sszege 34 millié forint volt,
amiben 25 millié forint a 2014-2015-ben értékesitett leanyvallalathoz tartozé garancialis

teljesités volt.
Az Appeninn Nyrt. 2016. 1-12 hé Gzemi eredménye 121 millié forint nyerség volt.

A Téarsasag pénzugyi bevételei soron 173 millié forintot szamolt el, amelybél 75 millié forint
kapcsolt vallalkozasoktol kapott kamatok, a Pontott Kft és Appeninn Investment Zrt.
értékesitésén realizalt eredmény 29 millié forint volt. A Téarsasag 47 millié forintot realizalt

arfolyam eredményként a sajat részvények tranzakcidkon.

A Tarsasag a sajat kibocsatasu kotvényeire 2016.-ban 44 millié forint kamat koltséget
szamolt el. A Tarsasag a visszavasarolt kotvényekre elszamolta nyerség és veszteség agon
is a 18 millio forint kamatot. Amennyiben a kotvények tovabb értékesitésére nem kerul sor,

akkor ezek a kamatok pénzigyileg nem kerilnek kifizetésre.

A Tarsasag addzas el6tti nyeresége a 2016. Uzleti évben 264 millio volt, amelyre 11 millié

forint add elszamolasa tortént.
A Téarsasag addzas utani eredménye 2016-ban 252 millié forint volt.

Az osztalék fizetésre rendelkezésre allé6 szabad eredménytartalék 462 millié forint.
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9. Nyilvanos értékpapir kibocsato t 6ke, részveny informaciok

Lekotott tartalék részletezése 2016. évben

A Téarsasag lekotott tartalékot a sajat részvények értékére képzett. A sajat részvények
targyidészaki érték valtozasa miatt képzett lekotott tartalék valtozas 65 millié forint képzést
és 610 millio forint feloldast jelentett.

Kibocsatott részvények és Részvényesi jogok
A kibocsatott és forgalomban tartott Appeninn Részvények szabadon forgalmazhatdak,

forgalmazast korlatozo alapszabalyon alapul6 jogok nem allnak fenn.

A Tarsasag alapt 6kéjének 6sszetétele, 2016. évest Oke emelés

2015, 12. 31. 2016. 12. 31. 2015, 12. 31. 2016. 12. 31.

Kibocsatott 100 HUF -0z névértékl torzarészvények mennyiége (DB) adatol ¢, Ff-bhan
Myitd Erték (carak) 36500000 36 500 000 Myit &rték 3 B50 000
Kibocsatas (darab) - 3300 000 Kicsatas 330000
Zard erték (darab) 36 500 000 39 800 000 Zard érték 3930 000

Jelent 6s befektet 6k és az lgazgatétanacs bemutatasa

2016.12.31. 2015.12.31.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés
{dh) (%) {dh) %)
5%ot meghaladd részvényesek: 19 780 151 49,70% 22 976 011 62,95%
Lehn Consulting AG. 9 347 004 23.48% 12176 011 33,36%
E-Mlilory Kit. 7 040000 17 B9% 10 800 000 29 58%
Wallis Portfalia Ki. 3393 147 8.53% = =
Sajat részvények 313 022 0,79% 2814 280 7.71%
a tarsasag csoportjaba tartozd vallalkozasoknal:
Appeninn Yagyonkezeld Holding MNyrt. 285 470 0,72% 2814 280 771%
Felheviz Appen Kit. 27 552 0,07% - -
lgazgatdtanacs (Vezeti tisztségviselik): 9553 104 24,00%
ifi. Addrnosi Gydrgy 9 347 004 23.48%
Eder Lirinc -
Kovacs Attila Gabor 100 000 0,25%
Szabd Balazs -
Szekely Gabar 16 100 0,04%
Prutkay foltan 90 000 0,23% - -
Kizkézhanyad 10 133 723 2251% 10 709 709 29.34%
Osszesen 39 800 000 100,00% 36 500 000 100,00%

Munkavallal6i részvény és iranyitasi program

A Térsasag nem uzemeltet munkavallaloi és irdnyitasi részvény programot.
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10. Alapszabaly

A Téarsasag az Appeninn Holding Nyrt. Alapszabalyat legutols6 alkalommal 2016. 05. 20-al

hagyta jova. A Tarsasag a kozzétételi helyeken az alapszabélyt megjelenitette.

11. Tarsasag iranyitasi rendszere

A tarsasagnal lgazgatétanacs mikodik. Az Igazgatétanacs hataskoreit az alapszabaly VII.

pontja szabalyozza.

12. Kdzzétételi helyek

A Téarsasag a kozzétételeit és a beszamoldjat az alabbi helyeken kézzéteszi:

- www.appeninnholding.com,
- www.kdzzételek.hu,
- www.bet.hu,

- tovabbé az http://e-beszamolo.im.gov.hu/ oldalara feltolti.

13. Vallalkozas folytatasanak keretrendszere

Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a
pénzigyi piacokon vald részveételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmertld
pénzigyi kockazatokat Uzletenként elemzi. A vizsgalt kockdzatok kodzt vannak a piaci
kockazatok (deviza kockézat, valés érték kamat kockazat és arkockézat), hitel kockazat,
fizetési kockazat és cash-flow kamat kockédzat. Az Appeninn Nyrt. torekvése, hogy
minimalizalja ezen kockazatok hatasat. Az Appeninn Nyrt. spekulacios céllal nem

bocséatkozik pénziigyi konstrukcioba.
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14. Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Téarsasag nem foglalkozik kutatasi és fejlesztési tevékenységgel.

15. Kdrnyezetvédelem

A Téarsasag tevékenysége sordn nem végez kornyezetre veszélyes illetve karos

tevékenységet. Mikodéséhez nem hasznal fel veszélyes anyagokat.

16. Teljes munkaid 6ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa
Targyév eleje Targyid 6szak vége
Téarsasagi szinten 1 1
17. Felel 6sségvallaléi nyilatkozat

a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet 1. mellékletében el6irt nyilatkozatok

az Appeninn Nyrt. (1022 Budapest, Bég utca 3-5.) 2016. évi egyedi, a magyar szamviteli
torvény szerint dsszedllitott és a 2015. évi konszolidalt (6sszevont) IFRS szabélyok szerint

elkészilt beszamoldkrdl, jelentésekrél

Alulirottak kijelentjik, hogy az Appeninn Nyrt . (kibocsatdé) 2016. éves egyedi
beszdmoldjanak elkészitése soran az alkalmazhat6 szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb
tudasunk szerint elkészitett egyedi (nem konszolidalt) elkészitett éves beszamolé valos és
megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a 2015. évi vezetéségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fébb

kockazatokat és bizonytalanségi tényezdket.

Alulirottak kijelentjik tovabba, hogy az Appeninn Nyrt. (kibocsatd) 2016. éves 6sszevont,
(Eurépai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett nemzetkdzi szamuviteli

standardok szerinti) az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint
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elkészitett, 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé valés és megbizhaté képet ad a
kibocsatdé és a konszolidicidba bevont vallalkozdsok eszkozeirél, kotelezettségeirdl,
pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba az 0Osszevont
(konszolidalt) vezet6ségi jelentés megbizhaté képet ad a kibocsaté és a konszolidacioba
bevont véllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérél eés teljesitményérdl, ismertetve a f6ébb

kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Az Appeninn Nyrt. a nemzetkdzi szamviteli standardok alkalmazasarél szo6l6 1606/2002/EK
rendelet 4. cikke hatélya ald tarozik, igy az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti
formaban kihirdetett nemzetkdzi szamviteli standardoknak megfeleléen allitia 0ssze az

dsszevont (konszolidalt) éves beszamolojat.

Budapest, 2017.03.23.

Prutkay Zoltan Székely Gabor
lgazgatétanacs tagok
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