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1 Jovedelemkimutatasok

a 2017. december 1- 31. idészakrol és 6sszehasonlitd idészakrol

2017.12.31.-€n

2016.12.31.-€n

Jegyret véqzddd iizleti évre véqzddd iizleti évre
ezer HUF ezer HUF
Folytatodo tevékenységek
Ingatlan bérbeadasi tevékenységek bevételei . 156 623 82 210
Ingatlan Uzemeltetési kiltségek - (13 937) (13 194)
142 686 69016
Szolgaltatasi dijbevételek ledanyvallalatoktdl A 63 000 59000
Adminisziracids, és szolgaltatasi dijak, kiltségek, bérek - (56 759) (52 529)
6241 6471
Tevékenységek kizvetlen fedezete 148 927 75487
Eagyéb bevételeki(raforditasok) .2 158 276 52295
Leanyvallalatok értékesitéséneak és artékelésének 23
nyeresége (veszesége) - (162 848) 72176
Javedelem termeld befektetési céll ingatlanok valds énékelésének 41
eredmeénye o (17 588) (22 422)
Kapott osztalék .5 - 195 000
Bruttd mikodési eredmény (EBITDAY 126 767 372 536
Erntékcsokkends és amortizacid B (640) (507)
Pénziigyi miiveletek egyéb (raforditdsa)y bevétele T (2227) (9 305}
Kamat bevételek és (rafordiasok) egyenlege .8 19213 48430
Adozas eldtti eredmény 143113 411154
Jévedelemaddk 91 (11957) (13 359)
Targyévi eredmény 131156 397 795
Egyéb atfogd eredmény
Targyévi eqyéb atfogd eredmény, adozassal cstkkentve = =
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY (S SZESEN 131 156 397 795
Alap és higitott egy részvényre jutd eredmény (forint) .10 3.21 9,99
Egy részvényre jutd nettd eszkozérték (forint ) .10 206 190

** |FRS-ek szerint nem definialt eredmény kategdria

Az 1- 45. oldalakon talalhato mellékletek a pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik.
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2 Pénzugyi helyzetre vonatkozé kimutatas (Mérleg)
a 2017. december 31. —vel zaruld évre és dsszehasonlitd idészakara
L L Sorvret 2017.12.31. 2016.12.31.
Lo Ve ezer HUF ezer HUF
Eszkizok
Jivedelem termeld befektetési céll ingatianok 3. 41 1566207 699 795
Gapek berendezések 3.6 1691 1618
Leamqvallalatokban [évd hefektetések 8 33 5716 564 2831 415
Egyéh hosszo lejaratl kivetelések 8. 11 - 304376
Befektetett eszkozik 0sszesen 7 284 162 3837204
Yevikkel szembeni kivetelések 8.12 - 14230
Sajat reszvany entekesitésebdl szarmazo kivetelések 813 - £38 750
Egyéh rivid lajaratl kivetalések g3 14 6133 33 163
Kaprsolt felekkel szembeni ravid lejaratd kivetelések 3.1% 1365571 3364513
Pénz es penzeszkiz edyenertékes 8 18 4138 T2 701
ForgdeszKozik isszesen 1375842 4123 363
Ertékesitésre tartott eszkoz (Appeninn Credit Zrt. ) 8. 3z 76 030 144 000
Eszkiizik dsszesen & 736 384 8 104 567
Mérleg
Jegyzet 2017.12.31 2016.12.31.
Tioke és forrasok
Jegyzett tike g 221 4039 255 3980000
Visszavasarolt sajat részvények 8. 224 - (65 J68)
Tartalékok 8. 227 36304148 2889673
Felhalmozott eredmény g8 228 696 287 T2 463
A Tarsasag részvényeseire jutd tike és tartalékok 8 415 960 7 566 768
Hosszd lejarat] kitvérytartozasok 3. 17 - 64633
Halasziott add kitelezettségek 8. 9.3 £43 £43
Hosszi lejarati Kitelezettségek osszesen 643 65 276
Riwid lejaratd kitvenytartozasok a. 17 62023 71030
Riwid lejaratd kitelezettségek g 18
kapcsolt felekkel szemhben ) 148561 131577
Egyéb rivid lejaratl kitelezettségek a. 19 48923 91 568
Szallitdi kitelezettséoek a. 20 10923 3908
Addk és vagyonszerzési illeték kitelezettségek 3. 94 49 346 18070
Bérheadas szamlazott, nerm targyiddszaki bevatel a. 21 - 156 370
Ridvid lejaratii kitelezettségek osszesen 319731 472 523
Kitelezettségek osszesen 320424 537 799
Tike és forrasok osszesen 8736 384 8 104 567

Az 1- 45. oldalakon talalhato mellékletek a pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik.
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3 Cash-Flow-ra vonatkozo6 kimutatas

a 2017. december 31. —vel zaruld évre és dsszehasonlitd idészakara

2017.12.31.-én véyzddo

2016.12.31.-én

{direkt) Cash- Flow Jegyzet iizleti évre wéyz6dd iizleti évre
Uzleti tevékenyséqghiil szarmaza (felhasznalt nettd cash flow {50 986) 227 461
Szolgaltatasok ellenénéke pénzallomany nivekmeany 8. 12 12 792 24 560
Szolgaltatasi szamlak (megfizetése) 8. 20 (12 417) 301951
tunkavallalaknak, lgazgatdsagnak fizetett dijak g 1 [2835) {3 590)
Biztositasi eseményre kapott (fizetett ) dijak g 2 240 540
Hatdsani dijak, birsagok, illetékek (fizetése) a 1 (480) [503)
Addk tarsasagi add, helyi add, afa) 8. 81 (48 286) (95 497)
Befektetési tevékenyséqghdl szarmazd (felhasznalt) netté cash flow 110 949 (146 196)
Kapott kamatok 8. 1 3 (B3]
Kapott hanatpénz g8 2 139 365 -
Ertékpapirok (megszerzése) elidegenitése 8. 16 (502) -
Kapcsalt feleknek (nydjtott ) kilesin, alapitashoz tdke (atadas) g 15 [27922) {146 133)
Pénziigyi tevékenységhil szarmazd (felhasznaly nettd cash flow = (128 526) {15 367)
Kitvanwelk tdke visszafizetese 8. 17 (71 030) -
Kitvénwek kamatainak rendezése g 17 (8142) (18 693)
Osztalék fizetése tulajdonosok részére 8. 228 (116 883) -
Bankkiltség 8. 1 (1433) (1899)
Sajat részvények énékesitése (heszerzése) 8. 224 69167 -
Arfalyam killonbdzetek g8 7 (205) 3225
Pénzeszkbzik novekmeénye (csikkenése) {68 963) 63 898
Pénzeszkiozik és pénzeszkiz egyenértékesek
Tlyitd 3. 16 72701 6803
Zard a. 16 4138 72701

Az 1- 45. oldalakon talalhatdé mellékletek a pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik.
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4 Toéke mozgastabla

Visszavasarolt

Felhalmozott

6. oldal

Sajét tdke valtozdsok (adatok ezer Forintban) Jeayzett tike Tartalékok sajat részvény eredmény Sajdt tGke osszesen
Nyité egyenleg 2016. 01. D1. 3 650 000 2 526 207 (696 545) 406 022 5 885 684
Targyévi atfogd eredmény
Targyévi eredmeény - - - 387 795 397 7485
Tulajd kkal folytatott tranzakcidk 330 000 363 466 631177 (41 354) 12837289
Sajat részvény vasarlasa - - (421 387) - (421 387)
Sajét részvény elidegenitése - - 1052 564 (51 598) 1 000 866
Tulajdonosokkal szemban alszamolt kamat - - - 10 244 10244
Tékeemelés 2016, 05, 20 330 000 363 466 - - 593 466
Egyenleqg 2016. 12. 31. 3 980 000 2 889 673 65 368) 762 463 7 966 768
- . Visszavasarolt Felhalmozott Sajat toke
Sajat tike valtozdsok (adatok ezer Forintban) Jegyzelt ke Tartalékok sajat részvény eredmény (sszesen
Egyenleg 2016. 12. 31. 3 980 000 2 889 673 (65 368) 762 463 7 566 768
Targyévi atfogé eredmény
Térgyévi eredmény - - - 131 186 131 186
Tulajd kkal folytatott tranzakcidk 108 255 740 745 A5 368 (187 334 718036
Sajat részvény vasatlasa - - (896 399) - (886 399)
Sajat részvény elidegenitése - - 127 80 28 377 163 037
Tulajodonosoknak fizetett osztalék - - 824 107 (261 B5Y) 562 455
Tulajdonosokkal szemben elszamolt kamat - - - 36 943 38843
Tékeemelés 108 255 740 745 - - 850 000
Egyenleqg 2017, 12. 31. 4 089 255 3 630418 696 287 8 415 960

A Tarsasag IFRS-ekre valo attérésének tékére gyakorolt hatasait a 5. pontban mutatjuk be.

Az 1- 45. oldalakon talalhato mellékletek a pénziigyi kimutatas elvalaszthatatlan részét képezik.
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5 AZIFRS ELSO ALKALMAZASA

A magyar Szamviteli torvény szerint az a vallalkozé, amelynek értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség barmely allamanak
szabalyozott piacan forgalmazzak, a magyar Szamviteli torvényrél (tovabbiakban ,HAS” vagy ,szamviteli térvény” ) az IFRS-re
torténd attérést kell alkalmazza az egyedi pénzugyi kimutatasai esetében, a 2017. januar 1-én kezd6dd Uzleti évtél. Az Appeninn
Nyrt.-nek a 2017. december 31-i pénzigyi kimutatasa az els6, az EU éltal befogadott IFRS-ek szerint készitett egyedi pénziigyi
kimutatasa.

Valasztott mentességek

Eszkdzok és kotelezettségek leanyvallalatokban, tarsult és kozos vezetési tarsasagokban Az IFRS 1 D17 alapjan a 2017. januar 1-
i nyité egyedi pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasaiban az Appeninn Nyrt. ugyanazokat a konyv szerinti értékeket alkalmazza
az eszkOzokre és a forrasokra (a konszolidaciés moédositasok kivételével), mint a konszolidalt pénzugyi kimutatasokban.

Részesedések leanyvallalatokban, tarsult és k6zds vezetésii tarsasagokban

Az IFRS szerinti nyité pénzligyi helyzetre vonatkozé kimutatasban az Appeninn Nyrt. az el6z6 szamviteli szabalyok szerinti (magyar
szamviteli torvény) konyv szerinti érték vélelmezett bekeriilési értékként vald alkalmazasa mellett dontott a lanyvallalatokban,
tarsult és kozds vezetésl tarsasagokban 1évd befektetései esetében, kivéve a legnagyobb stratégiai részesedését, melynél az
értékelés az IAS 27 szerinti bekertilési értéken tortént.

Egyeztetések

5.1.1 Sajat toke egyeztetése a 2016. 12. 31-el zart lizleti év beszamolasi elvei szerinti téke érték-
re

A Tarsasag 2017.01.01.—el tért at az IFRS —ek szerinti jelentésre. Az attérésnek az dsszehasonlité adatainak kezdete 2015. 12. 31.
A Térsasag altal kozzétett 2016.12. 31-re magyar Szamviteli térvény szerinti beszamolojanak a téke attérését is bemutatjuk.

5.1.2 2016. 12. 31.-i magyar Szamviteli torvény szerinti téke tabla megfeleltetése
az IFRS-eknek

Magyarazatok a sajat téke és az atfogd jovedelem egyeztetésekhez

(1) Sajat részvények visszavett értéke nem szerepelt az el6z6 szamviteli szabalyok szerint a sajat tékében, a magyar Szamviteli
torvény a visszavett sajat részvénye értékét eszkozként kezelendéek. A magyar Szamviteli szabalyok szerint, a sajat részvények
értékelésekor képzett értékelési veszteséget a sajat részvény eszkd6zon eredménnyel szemben leszamolta, az IFRS-szerint, a sajat
részvényeken sem atértékelés sem értékesitési eseményeknél nem képzédik eredménnyel szemben veszteség ill. nyereség. A
magyar Szamviteli szabaly szerint elszamolt veszteséget eredménybdl visszavezettiik a sajat részvények értékére.

(2) Tulajdonosokkal szemben fennallé kdvetelések kamatait a magyar Szamviteli szabalyok egyrészt nem kiilonitik el a kdvetelésbdl
masrészt a kdvetelésen realizalt tulajdonostdl realizalt kamatot az eredményben mutatja be. Az IFRS szerint a tulajdonossal folyta-
tott tranzakcidk eredmény hatasat a tékében kdzvetlenil mutatjuk be.

(3) A Tarsasag osztalék fizetési dontése a magyar Szamviteli szabalyok szerint abban a gazdasagi évben (2015. évben) kertilt
rogzitésre, amely évi eredmény terhére a kapott osztalékot elszamoltak. IFRS szabalyai alatt az osztalékot legkorabban abban az
id6szakban kell bemutatni amelyben a dontés megsziletett (azonosan a jelenlegei magyar szabalyozassal). Az osztalék fizetési
dontés 2016-ban tortént, ezért a kapott osztalékot a Tarsasag athelyezte a 2016. évi IFRS eredmény tételei kozé (az osztalékot
bekerllési érték modell alapjan elszamolt tarsasagtol kapta).

(4) A Tarsasag befektetési célu ingatlanjait az IAS 40 elvei szerint valds értéken tartja nyilvan. A magyar Szamviteli szabalyokban a
Tarsasag az értékhelyesbitéssel kezelte a valos érték eltérések bemutatasat. Az értékhelyesbitéssel azonos 6sszegl lekotott tarta-
lék visszavezetésre kerllt az eredménytartalékba. Az ingatlan valds értékelési kiilonbozete a befektetési célu ingatlanokkal szem-
ben és eredménytartalékon bemutatasra kerlt. A

(5) Halasztott adé Halasztott adé eszkdz vagy kotelezettség nem szerepelt az el6z8 szamviteli szabalyok szerint késziilt pénzigyi
kimutatasokban, mert a magyar Szamviteli térvény szerint ezek nem szerepeltethetéek a mérlegben.
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Felhalmozott

Visszavasarolt sajat eredmény

Jegyzett toke Tartalékok részvény (eredménytartalék. Sajat tike dsszesen
lekititt tartalék,
él—o akh I, hita )

Targyiddszaki eredmény magyar Szamvitei tv. kinyvelés alapjan 253 207 253 207
2016, 05, 20. azsids részvény kibocsatas 330 000 363 466 633 466
145 40 szreinti valds értskelés ingatlandkon {4) (78 325) (78 329)
HAS- szerinti (dtsorolt)
2aro adatok 2016. 12. 31. 3980 000 2889673 - 802 065 7671738
2016, 01,01, sajat részvény Stsorolasa tikebe (eszkdzbdl) (1) (510 599} (610 699}
2016, 01,01, sajat részvényre elszamolt veszteség (1) (85 B46) (85 846)
2016 .01.01, Osztalék HAS eredménvtartalék dtvezetése IFRS eredménybe (3) (195 000) (195 000}
2016, 01, 01, halasztott add felvétele (5) (2 238) (2 238)
2016, 01.01. nyitd tétel- [AS 40 elszamolt értékheleshités ET-be tett tétele (4) -
145 40 valds értékelésre Atallas miatt HAS értékhelyeshités kivezetése (4) (21 108) (21 108}
2016, év soran értékesitett sajat részvény kivezetése (1) 695 545 33 850 735395
2016, év soran szerzett, v vegével fennalld sajat részvény bekertilési érték (1) (65 368) (65 368)
Sajat részvény eredmeény HaS tetelek thkével szemben (1) 34 248 34 248
Tulajdonosokkal szembeni hosszl lejarat) kivetelés kamat része (2) (38 942) (35 942)
Tulajdonossal szemben elszamolt eredmény tHkaben (2) - -
2016 1- 12 hdra IFRS - tételek rigzitése:
IFRS 2016. é'vi étfogﬁ”eredmé‘nv ml:'u:'lusitﬁ”tételek 144 568 144 588
folyamatos és megsziint tevékenységekbdl:

Jsrtzich srerzese A016-05 kbnywvelds IGRS-ban aredmcnyber (3} 195 gog 195 000

JAS 40 spariiti vaids drigkaids 2016. évi aredmdny hiatssa (4} (17 758} (17 799

Sajst résrvany drickesdidsan albrt nyarasdg tokdve/ szambant efszdmoldss (1} (34 243) (34 248)

Tutajbriossal szembern eszamolt eredmeany toketen (2} -

Halzsziott sdd (5} 1585 1595
IFRS 2016. 12. 31. sajat tike 3 980 000 2889673 {65 368) 762 463 7 h66 768

5.1.3 2015. 12. 31.-i magyar Szamviteli torvény szerinti téke tabla megfeleltetése az IFRS-

eknek:
Felhalmozott eredmény
- . Visszavasarolt sajat (eredmématartalék. I .
Jegyzett toke Tartalékok részvény lekititt tartaldk, Sajat toke dsszesen
értékhelyeshités )

HAS nyitd tétel 2015. 12, 31. 3 650 000 2 526 207 - 627 183 6 803 390
Sajat részvények visszavett értéke Stsorolasa tokébe eszkézbdl (1) (610 £99) (610 5699)

Sajat részvény értékvesztés vissza vezetése részvény bekerllési értgkbe (1) (35 946) 95 846 -
Tulajdonosokkal szembeni hosszl lejarat) kivetelés kamat része (2) (49 187) (49 1873
Osztalék (2016-ra dthéve) (3) {195 000) {195 000)
145 40 szreinti valds értékelés ingatlanokon {4) (60 5827 (60 582
Halasztott add hatas (3) (2 238) (2 238)
3 650 000 2 526 207 (696 545) 406 022 5885 684

IFRS 2015. 12. 31, sajat tike
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6.1 Vallalati informacidék

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (“a Tarsasag” vagy ,az Appeninn Nyrt.” ) a Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyil-
vanos részvénytarsasag. A Tarsasag székhelye: 1022 Budapest, Bég u. 3-5.

A Tarsasag f6 tevékenysége a Tarsasdag ingatlanjainak bérbeadasa és a leanyvallalatai tulajdonaban lévé irodahazak, kereskedelmi
ingatlanok, raktarak és mas ingatlanok bérbeadasa, tizemeltetése és kezelése, leanyvallalatokban l1évé befektetések kezelése..

6.2 A Tarsasag tulajdonosai és vezetéi 6sszetétele év végi fordulonapokon

% részesedés

Mennyiséy (db] a telies kibocsatott mennyiséghen

Konzum PE Magantikealap

(nyilvantartasi szama: 6122-44; képviseletében eljar. Konzum Befektetési Alapkezeld 9 755 567 23 86%
Fartkdrien Mikadd Részvénytarsasang),
KONZUM Nyrt. o
(székhely: 1065Budapest, Révay utca 10,11 em., Cg.: 01-10-048323) 9765 567 2 86%
Megallapodds vagy kizis vezetés miatt egyitt szavazik dsszesen: 19511 134 7%
5%-ot el nern érd részvény tulajdonosok dsszesen 21381 411 5229%
40892 545 100,00%

A Tarsasag a beszamol6 kozzétételéig megjelent kdzleményeiben a Tulajdonosi szerkezetre vonatkozé bejelentései voltak. A Tar-
sasag a kozzétételi helyeken a tulajdonosi valtozasokat a tulajdonosok altal tett bejelentésekre alapozva teszi k6zzé. A Tarsasag
minden hénap utolsé napjara vonatkozoan a teljes részvény allomany és a visszavett részvény allomanyra vonatkozo (hé végi téke
és szavazati jogok) kdzleményt kozzétette.

7 Magyarazatok a Pénzugyi Kimutatasokhoz, szamviteli politika, je-
lentdés szamviteli becslések, szamviteli informaciok

A szakasz ismerteti az egyedi beszamolé elkészitésének alapjait és az alkalmazott szamviteli politikakat. A Tarsasag jegyeihez
illeszked® szamviteli politikék, szignifikans becslések és megitélések a vonatkozd magyarazatokban keriinek részletezésre. A
szakasz 6sszefoglalja tovabba az idei évtdl alkalmazott Uj, valamint a jévében alkalmazando vagy hatalyba lép6 szamviteli standar-
dokat, médositasokat és értelmezéseket.

7.1  Altalanos szamviteli informaciok

7.1.1 Beszamolé készités alapja, a vallalkozas folytatasanak elve

Az éves beszamol6 12 hénapos idészakot fed le, 2017. januar 1-t6l 2017. december 31-ig. Az el6z6 lzleti év beszamoldja 12 héna-
pos id6szakbal allt, 2016. januar 1-t6l december 31-ig. A mérleg forduldnapja 2017. 12. 31. A beszamoldéra hatassal 1évé esemé-
nyeket 2018. marcius 26-ig vettlk figyelembe.

A pénzlgyi jelentés a vallalkozas folytatasanak elve alapjan készilt, mivel a Tarsasag vezetése ugy itéli meg, hogy a tevékenysé-
gét a belathato idén belul folytatni tudja. A Tarsasag beszamolojaban kdzolt adatok magyar Forintban (igy is jeldlve: HUF) értenddk.
Valamennyi 6sszeg a legkdzelebbi forint 6sszegre kerekitve szerepel a kimutatasokban.

7.1.2 Szamviteli politika és az alkalmazott beszamolasi elvek valtozasai

Szamviteli politika valtozasai, a pénzigyi kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhaté hatasa, korabbi
alkalmazasok. A Tarsasag nem élt egyetlen standard esetében sem a korabbi alkalmazas lehetéségével.

A Tarsasag a szamviteli torvény el6irasa szerint 2017. 01. 01. —el attért az IFRS-ek szerinti szamviteli rendszerre. Az attérés bemu-
tatasatld. a5 pontban.

7.1.3 Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrél

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. gazdalkodasardl szél6 pénzugyi kimutatasok a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Stan-
dardokkal (tovabbiakban: IFRS) 6sszhangban készlltek, amelyek soran azt a szabalyozasi szbveget vettik figyelembe, ahogyan
azokat az Eurdpai Unié befogadta._A pénziigyi beszamolé magyardzatai a magyar Szamviteli térvény kévetelményei szerinti
kozzétételeket is tartalmazza.

Az Appeninn Nyrt. a pénzligyi kimutatasait a helyi altalanosan elfogadott szamviteli irdnyelvek szerint készitette 2016. december 31.
év végén és megeléz6 valamennyi idészakban (a szamvitelrél szél6 2000. évi C. torvény. tovabbiakban: magyar Szamviteli tor-
vény). A 2017. december 31. év vége az els6 idészak, amikor az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyt. az IFRS szerint késziti a
pénzugyi kimutatasat. Az’ IFRS els6 alkalmazasa’ cimi magyarazat tartalmazza az Appeninn Nyrt. IFRS attérése bevezetéséhez
kapcsolodo informaciokat.

A pénzlgyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak és bekerilési értéken val6 értékelés elvével 6sszhangban késziiltek. A bekeri-
lési érték elvének alkalmazasa érdekében az egyedi éves beszamolé ugy tekinti az Appeninn Nyrt. mintha az 2009 december 1-jén
jott volna létre az eszkdzok és forrasok aznapi értékével, figyelembe véve az IFRS miatt sziikséges modositasokat, és az IFRS
adata bekerulési érték valasztasi szabalyokat.

Az IFRS a Nemzetkdzi Szamviteli Standardbizottsag (IASB), valamint a Nemzetkézi Pénzligyi Beszamolasi Standardértelmezé
Bizottsag (IFRIC) altal elfogadott standardokat (IFRS-ek és IAS-ok) és értelmezéseket (IFRIC-ek és SIC-ek) foglalja magaban.
A vezetés a fenti nyilatkozatot a pénzligyi kimutatasok 6sszeallitasaért fennallé felelésségének tudataban tette meg.
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Kozzétett, de még nem hatalyos Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi standardokat a 14.1 pontban mutatjuk be.
7.2 A szamviteli politikak 6sszefoglaldja

7.2.1 Idegen devizas tételek atvaltasa a beszamolo készités pénznemére

A Tarsasag devizas eszkozeit és kotelezettségeit a mérlegfordulénapon a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett deviza arfolyamon
értékeli at. Az atértékelésbdl szarmazé arfolyam nyereséget illetve veszteséget nettd moédon mutatja ki a targy évi
eredménykimutatasanak pénzigyi miiveletek egyéb bevételei/raforditasai soron.

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. altal kdnyvviteli és beszamolasi célra alkalmazott devizaneme a Forint (HUF).

- Akulfoldi devizaban keletkezett és a mérleg forduldnapjan meglévé, illetve fennallé, nem monetaris eszk6zoket és kotele-
zettségeket a tranzakcio napjan érvényes arfolyamon valtjak at forintra (historikus arfolyam).

- Akilféldi devizaban keletkezett monetaris eszkdzoket és kotelezettségeket a mérlegforduldnapi arfolyamon valtjak at fo-
rintra.

- A keletkezd arfolyam-kulonbozet az eredménnyel szemben keril elszamolasra.

- Avalds értéken értékelt, kilfoldi devizaban keletkezett nem monetaris eszk6zok és kotelezettségek a valds érték megha-
tarozasakor érvényes arfolyamon keriilnek atvaltasra, akként, hogy minden kilénbozetet azzal az elemmel szemben kell
elszamolni, amellyel szemben a valos érték valtozasa miatti kiilbnbdzet rendezendé.

- Mikodési pénznemek (funkcionalis): Magyarorszag Magyar Forint

- Amennyiben a tranzakcié idegen devizaban elszamolandd, akkor a tranzakciot a tranzakcié napjan az elszamolaskor ér-
vényes arfolyamon mutatjuk be. A beszamolasi id6szak végére minden monetaris elemet atértékelink, az idészak végi
arfolyamra. A nem monetaris elemeket nem értékeljik at.

7.2.2 Tokebefektetésekben, tarsult vallalkozasokban és k6zos vallalkozasokban 1évo befekteté-
sek

A gazdalkodonak az egyedi pénziigyi kimutatasokban a befektetések értékelése és bemutatasara harom lehetéség kozll valasztasi
lehetésége van. Az egyedi pénzlgyi kimutatdsok a gazdalkodé egység altal prezentalt olyan kimutatasok, amelyek esetében — e
standard el6irasaitdl fliggéen — a gazdalkodd egység valaszthat a leanyvallalatokban, a kz6s vallalkozasokban és a tarsult vallal-
kozasokban 1évd befektetéseknek

- bekertilési érték,

- az IFRS 9 Pénzigyi instrumentumok standard szerint bekerilési értéken,

- vagy az IAS 28 Tarsult vallalkozasokban és kdzos vallalkozasokban 1évd befektetések standardban ismertetett tékemaod-

szerrel torténd elszamolasa kozott.

A Tarsasag egységnek az egyes befektetési kategoriakra azonos elszamolast kell alkalmaznia.

A Tarssag valasztasai:

A Tarsasag az IAS 27-es szerinti bekerilési érték modellt alkalmazza.
A gazdalkodé a IFRS 1 D figgelékben ( 30-31-es szakasz ) lehet6vé tett, az els6 alkalmazasnal a vélelmezett bekerulési értékként
a korabbi szamviteli szabalyozas szerint bemutatott kdnyv szerinti érétket hasznaltja.

A gazdalkodo6 egységnek a befektetései tartésak, a befektetésein kontrollt gyakorol. A befektetésekbdl szarmazé eredményt kapott
osztalék formajaban a Gazdalkodé eredményében jeleniti meg.

Az értékvesztés szamitasa soran meg kell becsilni a pénztermel egységek megtérilé értékét. A hasznalati érték altalaban a var-
hatd, diszkontalt jovébeni cash-flow-k alapjan keril meghatarozasra. A cash-flow-k meghatarozasa soran a legjelentésebb valtozok
a diszkont ratak értéke, maradvanyérték, vizsgalt periédus hossza, illetve a feltételezések alkalmazasa, amelyek alapjan a pénzbe-
aramlasokat és pénzkiaramlasokat megbecslljik (nyersanyagarak, mikodési koltségek, jovébeni termélési adatok, globalis és
regionadlis kereslet-kinalat a kdolaj, foldgaz és finomitott termékek irant).

Az egyedi pénzugyi kimutatasokban a leanyvallalatokban, k6zds vezetési vallalkozasokban, illetve tarsult vallalkozasokban lévé
részesedések bekerilési értéken kerlilnek bemutatasra az IAS 27 alapjan. A tartés részesedések bekertiilési értéke a részesedés
megszerzéséért pénzeszkdzben vagy pénzeszkdz egyenértékesben fizetett 0sszeg, vagy egyéb adott ellenérték valos értéke. A
részesedés beszerzési értékének részét képezik azok a tételek, amelyek kdzvetleniil kapcsolédnak a részesedés megszerzéséhez.
Devizaért megszerzett tulajdoni részesedés esetében:

- amennyiben a vasarlas ellenértéke a tulajdoni jogok megszerzését megel6z6en kifizetésre kertl, a bekerllési érték a Ma-
gyar Nemzeti Bank altal a tranzakcié végrehajtasanak napjara vonatkozéan kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon szami-
tott érték,

- amennyiben a tulajdoni jogok megszerzése megel6dzi az ellenérték kifizetését, a bekerilési érték a tulajdoni jog megszer-
zésének idépontjaban érvényes a Magyar Nemzeti Bank altal k6zzétett hivatalos devizaarfolyamon szamitott érték.

A devizaért megszerzett tulajdoni részesedés az arfolyamvaltozas kovetkeztében a késébbiekben nem kerll atértékelésre.

A leanyvallalati, k6zds vezetésl és tarsult vallalkozasban lévé részesedésre vonatkozoan értékvesztési tesztet kell elvégezni, ha
potencialis értékvesztésre utald jelek meriinek fel. Amennyiben az értékvesztés jele felmeril, meg kell allapitani a részesedés

vagy tartésan alacsonyabb a netto értékénél, értékvesztést kell elszamolni.

Amennyiben a részesedés megtériilési értéke jelentdsen vagy tartésan magasabb a netto értékénél, értékvesztés visszairast kell
elszamolni.

Az egyedi pénziligyi kimutatasait az IFRS-ek szerint 6sszeallité gazdalkodo a leanyvallalatok (befektetések) értékét a befektetések
téke értékéhez mérve teszteli. A leanyvallalatok nettd téke értékét piaci értéknek tekintjiik. A leanyvallalatok meghatarozé (sokszor
egyetlen Iényeges eszkoze) az IAS40 szerinti befektetési eszkdz, amely érékét a piaci arak és hozamok valtozasaihoz igazitott aron
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tartjuk nyilvan. A leanyvallalatok egyéb tovabbi befektet eszkdzei nem jelentdsek (targyi eszk6zok), a kdvetelések és kotelezettsé-
gek amortizalt bekerulési értéken vannak nyilvantartva, az idegen devizas tételek fordulonapra atértékeltek. Amennyiben a befekte-
tések téke értéke a gazdalkodonal nyilvantartott értéket nem éri el, akkor a Tarsasag az érintett befektetésre értékvesztést szamol
el. Amennyiben a jovébeni varakozasok szerinti és a multbeli t6keértékek eltérése valik megbizhatéan becsulhetévé a menedzs-
ment jovébeni és terezett, szerz6dései miatt, akkor a befektetésekre vonatkozé befektetés értékelési modell szerinti értékbecslés
készitésére kerll sor, amely a befektetés értékelés alapjat képzi.

(A bekeriilési értéken vagy a tékemddszer hasznalataval elszamolt befektetéseket az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkd-
z0k és megszilnt tevékenységek standard szerint kell elszamolni, ha azokat értékesitésre vagy felosztasra tartottd mindsitették
(vagy részei egy értékesitésre vagy felosztasra tartottd mindsitett elidegenitési Tarsasagnak). Az IFRS 9 standard szerint elszamolt
befektetések értékelése ilyen korilmények kdzott nem valtozik.)

7.2.3 Kapott osztalék elszamolasa az egyedi pénziigyi kimutatasban

A gazdalkodd egység akkor jeleniti meg egyedi pénzigyi kimutatasaban a leanyvallalatoktol, k6zds vallalkozasoktol vagy tarsult
vallalkozasoktol kapott osztalékot, ha a gazdalkod6 egység osztalékhoz vald jogat megallapitottak. Az osztalék az eredményben
kerll megjelenitésre, kivéve, ha a gazdalkodé egység a tékemodszer hasznalatat valasztja, ebben az esetben az osztalék a befek-
tetés kdnyv szerinti értékébdl valo levonasként kerul megjelenitésre. A gazdalkodo a bekerulési érték modellt valasztotta.

Tarsult vallalkozasnak szamit az olyan vallalkozas, amelyben a Gazdalkodé jelentds befolyassal bir, és amely nem mingsil sem
leanyvallalatban, sem kéz0s vezetésl vallalatban |évé érdekeltségnek. Jelentds befolyas a befektetés targyat képezd gazdalkodd
pénzugyi és mikodési politikdjat alakitdé dontési folyamatokban ezen eljarasok feletti ellenérzés vagy kdzos ellenbérzés megléte
nélkdal.

A gazdalkodénal a tarsult vallalkozasok eredményeit, eszkozeit és kotelezettségeit ezen pénziigyi kimutatasok a bekerilési érték
madszerrel jelenitik meg. (Kivéve akkor, ha a befektetések értékesitésre tartottként vannak besorolva, amely esetben az elszamoléas
az IFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszkdz6k és megsziint tevékenységek standard alapjan torténik.)

7.2.4 Ingatlanok és részesedések megszerzése

A Tarsasag ingatlanokat tulajdonlé leanyvallalatokban szerez részesedéseket. Az egyes akvizicidk idépontjaban a Tarsasag mérle-
gelés targyava teszi, hogy a leanyvallalatokban megszerzett részesedést tartalmilag Uzletmenet megszerzésének tekinti e. Ameny-
nyiben a leanyvallalat tulajdonaban 1évé ingatlanhoz kapcsolddo tevekenységek is megszerzésre kerlinek, akkor abban az esetben
a részesedések megszerzését szamvitelileg uzleti kombinacioként kezeli. Az ingatlanhoz kapcsol6do tevékenységek meghataroza-
sakor megvizsgalasra keril, hogy a részesedés megszerzésével milyen az ingatlanhoz szorosan kapcsol6dé jelentds Uizleti folya-
matok felett szerziink kontrollt, mint példaul: ingatlan javitas és karbantartas, ingatlanizemeltetés, bérbeadasi tevékenység, takari-
tas, biztonsagi 6rzés. Barmely megszerzett tevékenység fontossaganak megitélése soran a Tarsasag az IAS 40 vonatkozé irany-
mutatasainak megfelel6en jar el.

7.2.5 Ertékesitésre tartottnak mindsitett befektetett eszk6zok

A befektetett eszk6zok és elidegenitési Tarsasagok értékesitésre tartottnak mindsitettként keriilnek besorolasra, ha nyilvantartasi
értékik a folyamatos hasznalat helyett értékesitési tranzakcié keretében téril meg. E feltétel csak abban az esetben teljesiil, ha az
értékesités valoszinlsége nagy, és a befektetett eszkdzt (vagy elidegenitési Tarsasagot) jelen allapotaban azonnal értékesiteni
lehet. A vezetdségnek el kell kdteleznie magat az értékesités mellett, amelyre vonatkozéan a besorolas idépontjat kdvetd egy éven
belill befejezett értékesitési tranzakcionak valé mindsités varhato.

Ha a Tarsasag egy olyan adasvételi konstrukcioban valo elkotelezettségét fejezi ki, amelynek eredményeként a Tarsasag elvesziti
valamely leanyvallalata feletti ellenérzést, akkor a széban forgd leanyvallalat 6sszes eszkdze és kotelezettsége attdl kezdve értéke-
sitésre tartottnak minésul, hogy a fentiekben felsorolt feltételek teljesiilnek, flggetlenil attdl, hogy a Tarsasag az értékesitést kdve-
téen rendelkezik-e majd nem-ellenérzd részesedéssel egykori leanyvallalataban.

Az értékesitésre tartottnak mindsitettként besorolt befektetett eszk6zok (és elidegenitési Tarsasagok) értékelése korabbi nyilvantar-
tasi értékik és az értékesitési koltségekkel csdkkentett valds érték kdzil az alacsonyabb értéken térténik.

7.2.6 Bevételek elszamolasa
Az arbevételt a kapott vagy jaro ellenérték valds értékén kell értékelni. Az arbevételt csdkkentik az tgyfeleknek nyujtott visszatérité-
sek, engedmények és egyéb hasonld juttatasok. A bevételek elszamolasaval kapcsolatban meghatarozott kritéiriumok az alabbiak:
Bérleti dij bevételek
e Az operativ lizingbdl szarmazé bérleti dij bevétel elszamolasa linearis modszerrel torténik a vonatkozé lizing futamideje
alatt. Az operativ lizinggel kapcsolatos kezdeti targyalasokkal és megallapodasokkal kapcsolatos kdzvetlen koltségek
hozzaadddnak a lizingbe adott eszkdz nyilvantartasi értékéhez és linearis médszerrel kerlilnek elszamolasra a lizing fu-
tamideje alatt. Bérléknek nyujtott kedvezményeket a bérleti szerz6dés futamidejére vonatkozéan a tarsasag elhatarolja,
még abban az esetben is amennyiben ez nincsen dsszhangban a felmerilé pénzugyi titemezéssel.
Az operativ lizingligylet id6 el6tt felmondasabol szarmazo bevételek a felmerilésuk idépontjaban keriilnek elszamolasra.
o Uzemeltetési kdltségek tovabbszamlazasanak bevételei
Az ingatlan Gzemeltetési koltségek tovabbharitasabdl szarmazé bevételeket a Tarsasag abban a periédusban szamolja el, melyben
a Tarsasag ingatlaniizemeltetésbél szarmazé koltségei felmeriiinek. A Tarsasag viseli annak kockazatat, hogy a felmerilé izemel-
tetési koltségek tovabbharitasabdl szarmazé bevételek esetlegesen nem fedezik az lzemeltetési koltségeket, ezért a tranzakciod
eredeti kotelezettjének szamit és nem ligyndkének. A Tarsasag leanyvallalatain keresztil rendelkezik mindazon tudassal, eszkézzel
és iranyitasi rendszerrel, ami az ingatlanok Gizemeltetési feladatanak ellatasat jelenti, ezért az lizemeltetési bevételeket a Tarsasag
sajat bevételének és teljesitményének tekinti.
A Tarsaséag rendelkezik — ingatlanokba beépitett eszk6zok- a gépészeti berendezések felett. A gépészeti berendezések — mint
aram ellatas, haldzat vételezési helyek, elosztasi helyek, vizhalézat hasznalati helyek (konyhak, mosdok), fiitési halézat és kazan
rendszerei a Tarsasagok kontrollalt eszkdzei. A Tarsasag kontrollalt eszkézeinek hasznalati jogat teremtik meg a bérlék részére, a
bérlék ezen eszkdzok hasznalatanak hozzajarulasat igénybevétel alapon téritik meg a Tarsasag részére. A Tarsasag a berendezé-
sekhez hasznalt, megvasarolt energidkat (gaz, viz, elektromossag) a berendezésekhez kapcsoléddan beszerzett szolgaltatasnak
tekinti, és nem 6nalléan értékesitett anyagoknak. A Téarsasag 6nalléan, ingatlan hasznalat nélkil nem értékesit egyetlen tgyfél
részére sem energia termékeket.
e Osztalék- és kamatbevételek
A befektetésekbdl szarmazo osztalék akkor keriil elszamolasra, amikor a tulajdonosnak a kifizetéshez val6 joga megnyilik (feltéve,
hogy valészinUsithetd, hogy a hasznok be fognak folyni a Tarsasaghoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd).
o  Egyéb pénziigyi eszkdz0kon realizalt bevételek
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Egy pénziigyi eszkdzbdl szarmazé kamatbevétel akkor kerul elszamolasra, amikor valdszinUsithetd, hogy a gazdasagi hasznok be
fognak folyni a Tarsasaghoz, és a bevétel 6sszege megbizhatéan mérhetd. A kamatbevétel id6aranyosan elhatarolasra kerul a
fennallo tékedsszeg figyelembe vételével a vonatkozo effektiv kamatlabbal, amely az a kamatlab, amely a pénziligyi eszkdz varhato
élettartamara becsiilt jovSbeli készpénz-bevételeket pontosan az adott eszkdz kezdeti megjelenitésekor rogzitett nettd nyilvantartasi
értékére diszkontalja.

7.2.7 Cash-flow kimutatas
A Tarsasag a cash-flow kimutatatasat a direkt médszer szerint készitette el.

7.2.8 Szegmensek
A szegmensjelentésben bemutatott egységeket a dontéshozo tajékoztatasara szolgald beszamold strukturajanak megfeleléek, az
IFRS 8 el6irasai szerint alakitottuk ki. A szegmens jelentés egységeit a szegmens éltal nyujtott szolgaltatas jellegének eltérései
miatt kezeljik kulon. A szegmensek stratégiailag kiilonb6zé piacokra kilénb6zd szolgaltatasokat nyujté tevékenységeket jeldinek.
A szegmensek szerinti jelentésben a tarsasag két iranyt hatarozott meg:

e ingatlan bérbeadasi szolgaltatas

e vagyonkezelés és menedzsment

A szegmensek eredménye a kozvetlenil hozzajuk rendelhet6é bevételbdl és raforditasokbdl, valamint a cég teljes eredményébdl a
szegmenshez rendelheté (akar kiilsd, akar a Tagvallalatok mas szegmenseivel folytatott tranzakciokbdl szarmazo) eredménytéte-
lekbdl allnak.

A fel nem osztott tételek a Tarsasag egészére vonatkozé altalanos kéltségeket, valamint a szegmensek mikoédéséhez kdzvetlendl
hozza nem rendelheté eszkdzoket tartalmaznak. A beruhazasok 6sszege az idészak soran tartésan hasznalatba kerult szegmens-
eszkdzok megszerzésére forditott 6sszes koltséget jeldli.

7.2.9 Lizingugyletek
A lizingek pénziigyi lizingnek mindsiilnek, ha a lizingfeltételek Iényegileg a bérlére haritjak a tulajdonlassal jaré valamennyi kocka-
zatot és hasznot. Minden ettdl eltérd lizingligylet operativ lizingnek tekintendd.

A Tarsasag, mint lizingbe ad6

Pénzlgyi lizing keretében a lizingbe vevd altal fizetendd 6sszegek kovetelésként kerlilnek elszamolasra a Tarsasagnak a lizingligy-
letben szerepl® nettd befektetése értékén. A pénzigyi lizingbdél szarmazé bevétel felosztasra keril a szamviteli idészakok kozott, a
Tarsasag lizingligyletben szerepl® nettd befektetése allandd megtérilési ratajanak aranyaban. A Tarsasag nem rendelkezett pénz-
ugyi lizinggel, mint lizingbe ad6 2016. december 31-én és 2015. december 31-én.

A Téarsasag, mint lizingbe vevd

A Tarsasag alvallalkozoi szerzédéseinél az IFRIC 4 alapjan vizsgalja meg a lizing definicidjanak valé megfelel6séget, ezutan a
Tarsasag az IAS 17 standardnak megfeleléen a lizingligyleteket besorolja operativ vagy pénzlgyi lizingek kozé.

A pénzuigyi lizing keretében lizingbe vett eszk6zdk, mint a Tarsasag eszkdzei valos értékikon kerulnek elszamolasra a lizinglgylet
kezdetekor, vagy amennyiben az alacsonyabb, akkor a minimalis lizingdijak jelenértékén. A lizingbe adé felé fennallé kapcsol6dd
kotelezettség pénzugyi lizingb8l szarmazo kotelezettségként jelenik meg a Tarsasag mérlegben.

A lizingdijak a finanszirozasi raforditasok és a lizingkotelezettség csdkkenése kozott kertilnek felosztasra annak érdekében, hogy
egyenletes kamatlab alakuljon ki a kotelezettség fennmaradd egyenlegére. A finanszirozasi raforditasok kdzvetlenll az eredmény-
ben kerlinek elszamolasra, kivéve, ha azok kdzvetlenll mindsitett eszk6zokhoz rendelheték, amely esetben a Tarsasag hitelfelvé-
teli koltségekkel kapcsolatos altalanos szabalyzata szerint kerlilnek aktivalasra. A fiiggé bérleti dijak koltségként kerlilnek elszamo-
lasra abban az id6szakban, amikor felmeriilnek.

Az operativ lizingdijak kéltségként kerlilnek elszamolasra linearis médszerrel a lizing futamideje alatt, kivéve, ha egyéb elszamolasi
elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingelt eszkdzbdl szdrmaz6 gazdasagi elénydk érvényesulnek. Az operativ
lizing keretében felmeriild fliggd bérleti dijak koltségként kerlilnek elszamolasra abban az idészakban, amikor felmertinek.
Amennyiben a Tarsasag operativ lizingszerz6dések megkdtését célzé 6sztonzdket kap, akkor azok kotelezettségként kerlilnek
elszamolasra. Az 6sztonz6kbo6l szarmazo Osszesitett juttatas a bérleti dijak csokkenéseként keriil elszamolasra linearis moédszerrel,
kivéve, ha egyéb elszamolasi elv jobban mutatja be azt az id6sémat, amelyben a lizingelt eszk6zb6l szarmazé gazdasagi elényok
érvényesilnek.

7.2.10 Részvényalapu kifizetések

A munkavallaloknak és mas, hasonl6é szolgaltatasokat nyujté személyeknek nyujtott, tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu
kifizetések értékelése a tékeinstrumentumoknak a nyujtas napjan érvényes valos értékén torténik.

Tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu kifizetések értékelése a kapott aruk vagy szolgaltatasok valds értékén torténik,
kivéve, ha a valds értéket nem lehet megbizhatéan meghatarozni, amely esetben az atadott tékeinstrumentumok valds értékén
kerlilnek értékelésre, arra a napra vonatkozé értékkel, amikor a vallalkozas megkapja az arut vagy a masik fél teljesiti a szolgalta-
tast.

Készpénzben teljesitett részvényalapu kifizetések esetében a kapott aruval vagy szolgaltatassal kapcsolatos kotelezettség elsé
elszamolasa a kotelezettség valds értékén torténik. A kotelezettség rendezéséig hatralévé minden egyes beszamolasi idészak
végeén, valamint a rendezés napjan a Tarsasag atértékeli a kdtelezettség valds értékét, a valos érték esetleges valtozasai pedig a
targyévi eredményben kerlilnek elszamolasra.

7.2.11 Nyereségadok

Targyévi ado:

A Tarsasag tagvallalatai tarsasagi adét és helyi iparizési adét fizetnek a magyar allamnak illetve a helyi 6nkormanyzatoknak. A
tarsasagi ado alapja az ad6zé tarsasag szamviteli nyereségének adoalap-csokkenté és adoalap-ndveld tételeivel korrigalt adézas
elétti eredménye. A helyi ipariizési ad6 alapja az adéz6 tarsasag nettd arbevétele csdkkenve bizonyos raforditasokkal és koltségek-
kel (brutt6 fedezet).

Halasztott adé:

A halasztott adét a kotelezettség modszert alkalmazva az eszk6zok és kotelezettségek az éves beszamoldban szerepld kdnyv
szerinti értéke és a tarsasagi addzas céljabol kimutatott 6sszegek k6zott fennalld atmeneti kilonbségekre képezziik. Halas ztott adot
nem szamolunk el abban az esetben, ha egy eszkdzt vagy kotelezettséget el6szor ismeriink el a kdnyvekben egy olyan — nem
akvizicios — tranzakci6 keretében, amely nincs hatassal sem a szamviteli, sem az ad6zand6 eredményre. A halasztott ad6 6sszegét
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olyan, térvénybe foglalt, a mérlegfordulonapon érvényes adokulcsok hasznalataval szamitjuk, amelyek varhatéan érvényesek lesz-
nek a halasztott adokovetelés érvényesitése, illetve a halasztott addkotelezettség rendezése idépontjaban.

Halasztott adékovetelés elszamolasara olyan mértékben kerdl sor, amilyen mértékben valdszinisithetd, hogy a jévében lesz olyan
adokoteles nyereség (vagy visszaforduld halasztott adokotelezettség), amellyel szemben a halasztott adokdvetelés érvényesithetd.
Azon befektetési célu ingatlanok esetén, amelyekre az IAS 40 Befektetési célu ingatlanok szerint valés érték modell kertlt alkalma-
zasra, a valos érték modellben feltételezés, hogy bizonyos id6vel értékesitéssel keriilnek megtérulésre, ezen elvet a halasztott ado
kiszamitasa szempontjabdl is alkalmazzuk. A halasztott ad6 koételezettséget illetve halasztott adokovetelést az alapjan kell megha-
tarozni, hogy az az értékesitésen keresztil fog megtériini. Amennyiben a befektetési célt ingatlanok az IAS 40-el dsszhangban
valds értéken keriilnek bemutatasra, azon jogrendszerekben ahol adét nem vetnek ki a befektetési célu ingatlanok értékesitése
utan (jelenleg a magyar adoérendszer nem igy jar el), a Tarsasag halasztott ado kotelezettséget és halasztott adékovetelést szamol
el a valos értékeléssel kapcsolatosan felmer(lé nyereségekre és veszteségekre.

7.2.12 Pénzeszkozok

A pénzeszkozok tartalmazzék a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom honapnal révidebb lejarati bankbetéteket, és a révid tava,
magas likviditasu befektetéseket, amelyek kdnnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkozre valthatdk at, és elhanyagolhat6 az érték-
valtozéas kockazata.

7.2.13 Vevdi és egyéb kovetelések

A vevd és egyéb koveteléseket bekeriiléskor valds értéken, a késébbiekben pedig amortizalt bekerllési értéken, az effektiv kamat-
lab mddszerének alkalmazasaval és az értékvesztés levonasaval mutatjuk be. A vevéi és egyéb kovetelések esetében értékvesztés
megallapitasara akkor keril sor, ha objektiv bizonyossag van arra, hogy a Tarsasag nem lesz képes behajtani minden, a mégéttes
megallapodas szerint esedékes 6sszeget. Az éven tuli vevd kovetelésekre a Tarsasag 100% értékvesztsét képzett. Az ados jelen-
tés pénzligyi nehézségei, az adds csbdjének vagy pénzligyi atszervezésének valdszinlisége, fizetési késedelem vagy nemfizetés,
valamint korabbi behajtasok arra vonatkozd jelzéseknek tekinthetdk, hogy a vevOkdvetelésnél értékvesztés elszamolasa valhat
szilkségessé. A Tarsasag a vevikovetelésre elszamolt értékvesztéseket, a felmerllt vevékovetelés besorolasatdl fliggéen vagy az
eszkdz bérbeadashoz kapcsolddd koéltségek vagy az ingatlan Uzemeltetési koltségek eredménykimutatas soron mutatja be az
eredménykimutatasaban.

7.2.14 Targyi eszkdzok

A targyi eszkbzoket eredeti bekerllési értéken, a halmozott értékcsdkkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk be. Eszkdzdk
eladasakor vagy hasznalatbol torténd kivonasakor a bekerilési értéket és a halmozott értékcsokkenést a szamviteli nyilvantartasok-
bdl kivezetjuk, és a kapcsolédd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban elszamoljuk a netté egyéb bevé-
tel/raforditas soron.

Az eszkdzok bekerllési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és az eszkdz beszerzésekor felmerld vissza
nem igényelheté addkat, valamint az eszkdz rendeltetésszerii hasznalatba vételéhez, izemképes allapotba hozasahoz és a megfe-
leld helyszinen torténd elhelyezéséhez kozvetlenil kapcsolddéd koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbitd vagy az eszk6z allapotat jelentésen javitd cseréket és fejlesztéseket aktivaljuk. A karban-
tartast és javitast felmerilésiik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis mddszer alapjan szamoljuk el az eszkdzok becsllt hasznos élettartama soran. Az értékcsdkkenés
altalanos szabalyai a kbvetkezdk:

Irodai, egyéb berendezések hasznos élettartam: 3-7 év

A Tarsasagnal a maradvany érték nulla A Targyi eszkdzok értéke csekély, nettd eszkoz érték kevesebb, mint 2 millio forint, és
szamitd gépek, irodabutorok irodai eszkdzok, konyhai kisgépek és eszkdzok, ezek maradvany értéke masodlagos piacuk hianya-
ban, értékcsokkenési periédus utan pétiassal lesznek helyettesitve- ezért elfogadhaté a nulla érték.

7.2.15 Targyi eszkdzok és immaterialis javak értékvesztése a goodwill kivételével

A Tarsasag minden beszamolasi id6szak végén fellilvizsgalja targyi eszkdzeinek és immaterialis javainak nyilvantartasi értékét
abbdl a szempontbdl, hogy van-e arra utald jel, hogy értékvesztés tortént az eszk6zdkben. Amennyiben erre utalo jel l1étezik, becs-
lést készll az eszk6z megtérilési értékére az esetleges értékvesztés (ha van ilyen) mértékének a meghatarozasa érdekében.
Amennyiben egy egyedi eszkdz varhatéan megtérilé dsszegét nem lehet megbecsiilni, a Tarsasag azon pénztermeld egység
megtérild értékére készit becslést, amelyhez az eszkoz tartozik. Amennyiben azonosithaté egy megbizhaté és kdvetkezetes allo-
kaciés modszer, a vallalati eszk6zdk is hozzarendelésre kerllnek az egyedi pénztermeld egységekhez, vagy a pénztermeld egysé-
gek azon legkisebb Tarsasagjahoz, amelyhez meghatarozhaté egy megbizhato és kdvetkezetes allokaciéos médszer.

A hatarozatlan hasznos élettartami és a még nem aktivalt immaterialis javak legalabb évente és az eszkdz értékvesztésére utald
jelek felmertilése esetén vizsgalatra kerlilnek értékvesztés szempontjabdl.

A megtérilé érték az értékesitési koltséggel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a magasabb 6sszeg. A hasznalati
érték felmérése soran a becsllt jovébeli cash-flow-k a jelenértékiikre egy olyan adézas-elétti diszkontrataval keriinek diszkontalas-
ra, amely tiikrozi az id6 pénzben kifejezett értékével kapcsolatos aktualis piaci megitélést és a konkrétan arra az eszkdzre vonatko-
z6 kockazatokat, és amelyhez kéthet jovébeli cash-flow-k korrekcidjara még nem kerlt sor.

eszkoz (vagy pénztermel6 egység) nyilvantartasi értékét a megtérild értékre kell csokkenteni. A Tarsasag az értékvesztést azonnal
az eredményben szamolja el az egyéb bevételek/(raforditasok) eredménykimutatas soron.

Egy értékvesztési veszteség utdlagos visszairasa esetén az eszkéz (vagy pénztermeld egység) nyilvantartasi értéke a fellilvizsgalt
becsult megtérilési értékre kertl megndvelésre, de olyan mddon, hogy a megndvelt nyilvantartasi érték nem haladhatja meg azt a
nyilvantartasi értéket, amely akkor lett volna érvényes, ha a korabbi években nem kerdlt volna sor értékvesztés elszamolasara az
eszkozzel (vagy pénztermeld egységgel) kapcsolatban. Az értékvesztés visszairasa kdzvetlenil az eredményben keril az egyéb
bevételek/(raforditdsok) eredménykimutatas soron elszamolasra.

7.2.16 Befektetési célu ingatlanok
A befektetési célu ingatlanok bérleti dij megszerzése és/vagy értéknovekedés céljabdl tartott ingatlanok (ideértve a fejlesztés alatt

allé befektetési célu ingatlanokat is). A befektetési célu ingatlanok kezdeti értékelése bekertlési értéken torténik, beleértve a tran-
zakcios koltségeket is. A bekeriilést kovetéen a befektetési célu ingatlanok értékelése valds értéken torténik. A befektetési célu
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ingatlanok valos értékének valtozasabol szarmazo nyereség vagy veszteség a vonatkozé id6szak eredményében kerll elszamolas-

ra a jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok atértékelésének eredménye soron.

A befektetési célu ingatlan valds érték modell szerinti kdnyv szerinti értékének meghatarozasakor a gazdalkodé egység nem sza-

molja el kétszer az olyan eszkdzoket és kotelezettségeket, amelyek elkuldnilt eszk6zdkként vagy kotelezettségekként vannak

megjelenitve.

(a)az olyan berendezések, mint a felvonok vagy Iégkondicionaldk, gyakran képezik egy épllet szerves részét és altalaban a befek-
tetési célu ingatlan valds értékében kerlinek figyelembevételre, nem pedig elkllonitetten ingatlanként, gépként vagy berende-
zésként kerulnek megjelenitésre;

(b)ha egy irodat butorozottan adnak bérbe, az iroda valds értéke altalaban magaban foglalja a butorzat valés értékét is, mivel a
bérleti dij bevétel a butorozott irodara vonatkozik. Ha a butorzatot a befektetési célu ingatlan valos értéke tartalmazza, a gazdal-
kodo egység ezeket a butorokat nem jeleniti meg elkilonult eszkdzként;

(c)a befektetési célu ingatlan valds értéke nem tartalmazza az el6re kifizetett vagy a jaré operativ lizing bevételeket, mivel ezeket a
gazdalkodo egység elkiloniilt kotelezettségként vagy eszkozként jeleniti meg;

(d)a lizing alapjan birtokolt befektetési célu ingatlan valds értéke a varhaté cash flow-kat tikrozi (beleértve azokat a fliggé bérleti
dijakat is, amelyek a varakozasok szerint medfizetendévé valnak). Ennek megfeleléen, amennyiben az ingatlanra vonatkozé
értékelés a varhatéan medfizetendd dsszegeket levonva késziil, ahhoz sziikséges visszaadni barmely megjelenitett lizing kotele-
zettséget, hogy a befektetési célu ingatlan valés érték modell szerinti kdnyv szerinti értékét megkapjak.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre kertilnek az értékesitéskor, vagy amikor a befektetési célu ingatlan a forgalombdl véglege-

sen kivonasra keril és amikor az értékesitésébdl mar nem varhatoak jovébeni hasznok. Az ingatlan kivezetésekor keletkezett nye-

reség vagy veszteség (amely az értékesités ellenértéke és az eszkdz nyilvantartasi értéke kozotti kiilonbségként keriil meghataro-
zéasra) annak az idészaknak az eredményében kertil elszdmolasra a befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye soron,
amikor az ingatlan kivezetésre kertl.

7.2.17 Befektetési célu ingatlanok (IAS 40) valds értékelési elvek (IFRS 13)

A Téarsasag minden évben elkésziti az ingatlanok valos értékének meghatarozasat. A Tarsasag altal készitett értékbecslésen felil a
Tarsasag fuggetlen értékbecslével is fellilvizsgalta ingatlan portfélidjanak értékeét.

Ertékelési elvek:

A befejezett befektetési célu ingatlanok esetében, valamint azon fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanok esetében, ahol valos
érték megbizhatéan megallapithatd, a valos érték piaci alapu értékbecslés alapjan kerul meghatarozasra. Azon fejlesztés alatt allé
befektetési célu ingatlanok esetében, ahol a valos érték megbizhatéan nem allapithaté meg (az alacsony készlltségi fok, az ingat-
lan egyediilalld jellege és/vagy a piaci tranzakciok teljes hianya miatt), a konyv szerinti érték az esetleges értékvesztéssel csokken-
tett bekerulési érték.

Ertékelési moédszerek:

Az értékelések a jovedelem megkozelités, diszkontalt cash flow mddszer alkalmazasaval késziilnek. A médszer az ingatlanokbol
szarmazo6 idészaki pénzaramok (cash flow-k) becslésén alapul. Az ingatlanbdl szarmazé pénzaramok jelenértéke egy piaci alapu, a
befekteték hozamelvarasat tikrozé diszkontrata alkalmazasaval keril megallapitasra. Az idészaki pénzaram a kihasznalatlan terG-
letek nélkili jovedelem csokkentve az ingatlan mikddtetésével és karbantartasaval kapcsolatos koltségekkel. Az id6szaki pénzara-
mok, valamint a becslési id6szak végére megallapitott maradvanyérték jelenértékre diszkontalt 6sszege az ingatlan valds értéke.

7.2.18 Céltartalékok
Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Tarsasagnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli eseménybdl
kifolydlag, és valdszinisithet, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képvisel6 forrasok kiaramlasat eredményezi,
valamint megbizhatéan meg lehet becsiilni a kotelezettség 6sszegét. A céltartalékok a fennallé kotelezettség mérlegforduldnapon
torténd kiegyenlitéséhez szilikséges, legjobb tudasunk szerint megbecsiilt értékén kerlilnek a kényvekbe.
- A Tarsasag birsagokra és buntetékamatokra minden olyan esetben céltartalékot képez, ha ezek jogilag kdvetelhetbek, il-
letve a Tarsasag részérél hatésagok felé fizetési kotelezettségeket jelentenek.
- A Tarsasag a kilép6 munkavallalokkal kapcsolatban varhato kéltségekre képez céltartalékot minden olyan esetben, ahol a
kapcsolodé déntés mar a fordulénapig megszuletett.
- A Tarsasag a kulcs munkavallaloknak motivacios céllal, valamint a lojalitast elésegité szandékkal nyujtott kdlcsondkkel
Osszefliggésben felmeriil6 réforditasokra céltartalékot képez.
- A Tarsaséag a peres ugyek miatt képez céltartalékot, az olyan esetekre, amelyek harmadik felek altal tamasztott kdvetelé-
sek és mar folyamatban 1évé birésagi eljarasi szakaszban vannak, tovabba mar elegendé informaciéval rendelkezik a
megbizhatd becslés elvégzéséhez, amit a jogtanacsos alatdmaszt,hogy ebbdl varhatdan fizetési kotelezettség keletkezik.
- A Tarsasag céltartalékot képez a tevékenysége kapcsan vevéinek nyujtott garanciak fedezetére. A céltartalék osszegét az
arbevétel alakulasa és a garanciakkal kapcsolatban korabban felmeriilt kotelezettségek nagysaga alapjan egyedileg alla-
pitjuk meg.

7.2.19 Pénziigyi kotelezettségek és tékeinstrumentumok
Besorolas kotelezettségként vagy tékeként

A Térsasaghoz tartozé gazdalkoddk altal kibocsatott hitel- illetve tékeinstrumentumok pénzigyi kotelezettségként vagy tékeként
kerlilnek besorolasra a szerz6déses megallapodas tartalmanak, valamint a pénzigyi kételezettségek és tékeinstrumentumok defini-
ciéjanak figyelembe vételével.

Tékeinstrumentumok

A tékeinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodo Osszes kotelezettségének a levonasa utan a vallalkozas eszkozei-
ben meglévé maradvany érdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal kibocsatott tékeinstrumentumok a kapott 6sszeg értékében
szamolandok el, a kdzvetlen kibocsatasi koltségekkel csdkkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat téke instrumentumait, akkor ezt kdzvetlenil a sajat tékében kell elszamolnia, illetve abbol
levonnia. A Téarsasag sajat téke instrumentumainak vasarlasa, eladasa, kibocsatasa és megsziintetése soran nem keletkezik ered-
ményben elszamolt nyereség vagy veszteség.

Hitelek és kolcsonok
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A hiteleket és kolcsdnodket felvételikkor a tranzakcios koltségekkel csdkkentett valos értéken ismerjuk el, a késdébbi idészakokban
az effektiv kamatlab modszerrel meghatarozott amortizalt bekertlési értéken mutatjuk be. Az effektiv kamatot a kélcson futamideje
alatt az eredménykimutatasban (kamatraforditasok) szamoljuk el. A sajat kibocsatasu kotvények a kategoria besorolasi elveinek
megfeleltek.

Hitelek és kolcsonok kivezetése

Tarsasag akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénzugyi kételezettséget a kdnyveibél, ha a kdtelezettség teljesitésre kerll, azt
elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénziigyi kotelezettség konyv szerinti értékének és fizetett vagy fizetendé ellenértékek
kildnbozetét az eredményben kell elszamolni.

7.2.20 Jegyzett téke, azsid

A jegyzett tékét a kibocsatott részvények fordulonapi névértékén mutatjuk be. A tékekibocsatasbol szarmazo névérték feletti tobb-
lethozam azsidként keril elszamolasra. Targyid&szaki sajat részvény allomany bemutatasat Id. a 8.22.1 pontban.

7.2.21 Sajat részvények

A sajat részvényeket bekerllési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat t6két csokkentd
tételként keriilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkezd nyereség és veszteség ennek megfeleléen kdzvetlenll az eredmény-
tartalékkal szemben kerlil elszamolasra. Targyidészaki sajat részvény allomany bemutatasat Id. a 8.22.4 pontban.

7.2.22 Hitelfelvételi koltségek

A kdzvetlenul egy olyan mindsitett eszk6z beszerzésének, megépitésének vagy eléallitasanak tulajdonithaté hitelfelvételi kdltségek,
amely eszkoz esetében jelentds id6 szikséges addig, amig az eszkoz a tervezett célnak megfeleléen hasznalhaté vagy értékesit-
hetd, a hitelfelvételi koltségek hozzaadddnak az adott eszkdz bekerlilési értékéhez az eszkdz tervezett hasznalatanak vagy értéke-
sitésének idépontjaig. A mindsitett eszkdzh6z még fel nem hasznalt egyes konkrét hitelrészek atmeneti befektetése Utjan szerzett
befektetésbdl szarmazé jovedelem levonasra keriil az aktivalhaté hitelfelvételi koltségek 6sszegébdl. Minden egyéb hitelfelvételi
koltség az eredménnyel szemben kerill elszamolasra abban az idészakban, amikor felmertil.

7.2.23 Bérlok altal teljesitett letétek

A bérl6ktél kapott letétek kezdeti valos értékikon kerilnek elszamolasra el, a késébbi idészakokban az effektiv kamatlab mods zer-
rel meghatarozott amortizalt bekerulési értéken mutatjuk be. Azok a bérléi letétek melyek éven tuli bérleti szerz6désekhez kapcso-
I6dnak azok a hosszu lejaratu kotelezettségek kozott jelennek meg, a fennmaradd bérl6i letétek az egyéb kotelezettségek kdzott
kerllnek kimutatasra a pénziigyi helyzet kimutatasban.

7.2.24 Részvényenkénti eredmény

A részvényenkénti hozamot a feloszthaté addzott eredmény és az év soran forgalomban [évd torzsrészvények (kivéve a sajat rész-
vényként visszavasarolt részvények) sulyozott atlaganak hanyadosa adja. A higitott részvényenkénti hozam szamitasa, hasonldan
az alapvet6 egy részvényre jutd hozam szamitasahoz, a forgalomban Iévd részvények atlagos darabszaman (sulyozott idészaki
atlag) alapszik,korrigalva az 6sszes higitdé hatasu részvény feltételezett kibocsatasanak vagy atvaltasanak darabszamaval. A higi-
tott részvényenkénti hozam szamitasa soran a netté eredményt a potencidlisan atvalthatd értékpapirok varhaté eredményével
modositjuk.

7.2.25 Mérlegen Kkiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek a beszamoloban meg nem jelend tételek, és csak abban az esetben nem keriilnek bemutatasra,
ha gazdasagi elénydket megtestesitd eszk6zok kiaramlasa idében tavoli. A mérlegen kivili eszk6zok nem jelennek meg a besza-
moléban, ha viszont azokkal kapcsolatban gazdasagi elény bearamlasa valészinl, bemutatasra kerulnek.

7.2.26 Fordulénap utani események

A Tarsasag pozicidjardl informaciét adé fordulénap utani események (korrekciéos események) bemutatasra keriilnek a pénziigyi
kimutatasokban. A nem korrekciés hatasu fordulénap utéani események —amennyiben jelentések — a mellékletekben keriilnek bemu-
tatasra.

7.2.27 Osszehasonlité adatok
Ahhoz, hogy a targyév és az el6zd év adatai 6sszehasonlithatdak legyenek, néhany esetben az dsszehasonlité egyenlegek k6zott
atsorolasra volt sziikség.

7.3 Jelentés szamviteli becslések, illetve a pénziigyi kimutatasokban szerepld, jelentés a bi-
zonytalansagok fébb forrasai

A Tarsasag IFRS szamviteli politikdinak alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket, becsléseket és feltételezéseket kell tennie
azon eszk0zok és kotelezettségek nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaléak. A becslések és a
kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindésitett tényez6kon alapulnak. A tényleges eredmények
eltérhetnek e becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapoz6 feltételezéseket folyamatosan felll kell vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a
modositas idészakaban kell elszamolni, amennyiben a modositas kizarélag ezt az idészakot érinti, vagy a médositas id6szakaban
és az azt kovetd idészakokban, amennyiben a médositas a targyidészakot és a jovébeli idészakokat is érinti.

7.3.1 Szamviteli dontések

Az alabbiakban ismertetésre kerlilnek azok a kritikus dontések — a becsléseket tartalmazoék kivételével (lasd szamviteli becslések
jegyzet) —, amelyeket a Tarsasag a szamviteli politikdinak az alkalmazasa soran meghozott, és amelyek a legjelentésebb hatassal
voltak a pénzugyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

7.3.1.1 Funkcionalis pénznem és a jelentés pénzneme
A Tarsasag tevékenységére jellemz6 gazdasagi események és korulmeények alapjan elszamolasi és beszamolasi pénznemként a
Forint (,HUF”) kerult meghatarozasra. Ennek kévetkeztében az éves beszamoldban is a szamadatok HUF-ban szerepelnek, kivéve
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azon esetekben ahol mas, erre vonatkozé informacio kerll feltlintetésre. A évi beszamolohoz a Tarsasag gazdasagi eseményeinek
nem HUF-ban meghatarozott gazdalkodasi értéket a kdnyvelési és beszamolasi céllal atszamitottuk. Az atszamitasnal az alabbi
MNB HUF — EUR arfolyamokat alkalmaztuk fordulénapra tekintettel:

Ar‘fnlyam 2017.12.31 2016.12.31 2015.12.31

Magyar Memzeti Bank altal kazotl arfolyam 310,14 311,02 311,46

Ev kiizhen kazalt napi zard drfolyamok 4tlaga 309,21 311,46 309,9

7.3.1.2 Operativ lizing szerzé6dések- a Tarsasag, mint bérbeadd
A Tarsasag évente attekinti lizing szerzédéseit, ahol a Tarsasag, mint bérbeaddként szerepel. Ezek alapjan a Tarsasag szerzédései
az IAS 17 és az ezzel harmonizal6 szamviteli politika alapjan operativ lizingnek minésilnek.

7.3.1.3 Ingatlanok besorolasa
A Tarsaség tulajdonaban Iévé ingatlanok bekerlléskor besorolasra kerlilnek befektetési célu ingatlanok és fejlesztési célu ingatla-
nok kézé az alabbiak szerint:
=  Befektetési célt ingatlanok kdzé azokat soroljuk melyeket a Tarsasag jellemzéen abbdl a célbdl vasarolt, hogy az ingatlan
bérbeadasabdl és értékndvekedésébdl profitaljon. Ezeket az ingatlanokat (jellemz&en irodahazak, raktarak és gyaréplle-
tek) hosszabb tavon sajat célokra nem hasznélja, és nem tervezi értékesitésiiket a kdzeljdvében.

. Fejlesztési célu ingatlanok kézé soroljuk azokat az ingatlanokat, melyeken a Tarsasag a kozeljdvében beruhazni és fej-
leszteni majd értékesiteni kivan (jellemz&en ilyen beruhazasok a lakopark épitések).
A Tarsasag fejlesztési célu ingatlannal nem rendelkezett 2017. december 31-én és 2016. december 31-én. Az ingatlanok funkcioja
vagy egyéb korlilmény valtozasa esetén a besorolas felulvizsgalatra kerul.

7.3.1.4 Korabbi évek hibai
A korabbi (lezart) évekhez kapcsoléddan a targyévben ellenérzés, dnellenérzés nem tart fel hibat, az eredmény kimutatas korabbi
id6szakra vonatkozo korrekciokat nem tartalmaz.

7.3.2 Szamwviteli becslések
Az alabbiakban ismertetésre keriilnek azok a kritikus szamviteli becslések, amelyeket a Tarsasag a szamviteli politikainak az alkal-
mazasa soran meghozott, és amelyek a legjelentésebb hatassal voltak a pénzugyi kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

7.3.2.1 Goodwill értékvesztése

A részesedések megszerzésével kapcsolatban megallapitott goodwill értéke legalabb évente egyszer, az éves beszamolo elkészi-
tésének keretében fellilvizsgalatara kertl. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz sziikséges azon pénztermeld egységek
hasznalati értékének a becslése, amelyekhez goodwill keriilt hozzarendelésre. A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen,
hogy az Igazgatétanacs megbecsiilje a pénztermel6 egység jovében varhaté cash-flow-jat és a megfelel6 diszkontratat, mivel csak
ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

7.3.2.2 Targyi eszkdzok hasznos élettartama

Az IFRS standardoknak megfeleléen a Tarsasag minden éves beszamolasi id6szak végeén felllvizsgalja az ingatlanok, gépek és
berendezések hasznos élettartamat és maradvanyértékét. A targyév soran az Igazgatétanacs megallapitotta, hogy nem szikséges
a targyi eszkdzok hasznos élettartamanak és maradvanyértékének a médositasa.

7.3.2.3 Befektetési célu ingatlanok valés értéke

A befektetési célu ingatlanok valds értékének meghatarozasa jelentés részben becsléseken és feltételezéseken alapul, ezért a
tényleges érték jelentésen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értéktél.

A befektetési célu ingatlanok valos értéke a Tarsasag altal készitett sajat értékelések, illetve fliggetlen értékbecsl6k altal elvégzett
értékelések alapjan kerll megallapitasra. A befektetési célu ingatlanok valos értékére vonatkozé becslést a Tarsasag elvégezte. A
fuggetlen értékbecslé altal meghatarozott érték dsszhangban van a pénzlgyi kimutatasokban szerepl6 értékekkel. Az értékelés
elvégzésére kijelolt fliggetlen szakérté 2014-2017 években a Jones Lang LaSalle Kft. (Széchenyi tér 7-8., 1051 Budapest) volt.

Az értékelésekben 2015-2017-ben hasznalt valtozok az atlagos bérleti dij, a piaci bérleti dij, a kihasznaltsag, az ,exit Yield” és a
Ldiszkonrata” voltak. Ezen értékek piaci megfigyeléseken alapulnak, amelyek korrigalasara az adott ingatlan lokalis helyzete végett
kerll sor. Ezen korrekciok végett minden felhasznalt valtozé a ,,level 3” tipusba sorolt.

A kecskeméti ingatlanra az értékelési modszertanok 2015-2017 viszonylataban valtozatlanok maradtak, minden idészak-
ban a diszkontalt cash-flow (DCF) modell értékeit hasznalta a tarsasag.

A Budapest, Andrassy ut 105. szam alatti ingatlanra a befektetési ingatlanok hosszu tavu bérbeadasi tevékenységét
alapul véve az értékel6 tarsasag a hosszu tava szemlélethez illeszkedé DCF moédszer és a piaci érték atlagat tartja megfelelé valos
érték bemutatasnak.

Az alkalmazott értékelési modszertanok megfelelek az IFRS 13-ban korllirt értékelési technikaknak.
Az értékelés kitért a piaci azonnali arak meghatarozasara, amely adatok ,Osszehasonlitd” arként kerultek feltlintetésre.

A Tarsasag a beszamol6 forduldnapjara elkésziti az ingatlanok valos értékének meghatarozasat. A Tarsasag altal készitett érték-
becslésen fellil a Tarsasag fliggetlen értékbecslével is felulvizsgaltatta ingatlan portfélidjanak értékét. A fliggetlen értékbecslé altal
meghatarozott érték dsszhangban van a pénzigyi kimutatasokban szerepl6 értékekkel. Az értékelés elvégzésére kijelolt fliggetlen
szakértd 2014- 2016 években a Jones Lang LaSalle Kft. (Széchenyi tér 7-8., 1051 Budapest) volt. Az értékelést a szakérté EUR-
ban végezte, amit a tarsasag a 2017. 12. 31. —én érvényes MNB zar6 arfolyamon forintértékre valtott at.

A szakért6 altal elkészitett DCF és Piaci 0sszehasonlité adatok értéke
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Ertékbecsiési médszer EUR, Jones Lang LaSale it &l késziet,
2017.12. 31 fordulinapi értehelés
Forduls Gricic Forduldnapi Fardulinapi Fartuldnagi
Inggatian Ertékbecslési médszerek szerinf érékek EUR o u;;f;)\ i érték Ertek erigk
2017 2016 2016
" . P o S . hasznosithatd
Cime besoroias DCF EUR Gsszehasoniid &r Maradhany-erigk Kittsey EUR ezer Forint EUR ezer Forint erist iz}
telephely,
B000 Kecskemét, Kiskdrdsi utca 30 logisztikai
céld 3 400 000 21800 000 3 100 000 961 434 3600000 119672 6024
1062 Budapest, Andrassy dt 105, iroda 2200000 3 400 000 2 800 000 958 392 nincs nincg 1126
JLL altal_készitett valos 6rtékelés osszesen: 5 600 000 6 200 000 5 900 000 1829 826
“alds értek madositd szerzddesek hatdsa utan :
2017 1231 2016.12.31
Ertékelds tipusa|  Enték EUR Erték HUF Entékelis tipusa Enék EUR Enték HUF
BO00 Kecskemét, upcios HREins
Kiskirisi utca 30 szerziides szerzddes
szerint 2 250 000 697 815 szerint 2250 000 B39 795
JLL, DCF
&g 3 Piaci
1062 Budapest, Andrassy Gt 105. dgszehasonlitd
szamtani
atlaga 2800 000 865 392 nincs. nincs. nincs.
Ta ag altal mérlegben megjelenitett valas
érték 4 050 000 1566 207 2 250 000 699 795

Ingatlanokra vonatkozé informaciok:

Kecskemét, Kiskdros utca 30.

A Tarsasag 2016-ban értékesitési kételezettséget vallalt a 6000 Kecskemét Kiskdrdsi utca 30. szam alatti ingatlanjara, az értékesi-
tési kotelezettség dijat a jogosult medfizette. Az értékesitési kotelezettség az ingatlan per teher és igény mentes atruhazasara
2.225.000 EUR. A jogosult 2019. oktéber 31-ig élhet a vételi jogaval. A Tarsasag az ingatlan valds értékét az ingatlannak a szakérté
altal becsiilt értéke és a Tarsasag altal kotott opcids ar kozil a kisebbiken vette figyelembe, ami 2.250.000 EUR volt, forintértéken
2017: 697.815 ezer forint, 2016: 699.795 ezer forint. A forintérték valtozast az arfolyamvaltozas okozta.

Budapest, Andrassy ut 105.
Az ingatlan a 2017. 12. havi t6keemelés nem pénzbeli hozzajarulasként teljesitett vagyoni elemként kerilt a Tarsasag részére
atadasra. A T6ke emelés adatait a Hiba! A hivatkozasi forras nem talalhat6. pontban mutatjuk be.

Szenzitivitas vizsgalat: a hozamszint valtozasa az ingatlan portfélié értékére

Az ingatlanonkeénti értékek az elézd tablazatban bemutatott valtozék alapjan a DCF modell értékét vették fel. A modell valtozéinak
elmozdulasat teszt ala helyeztik. A DCF modell valtozoiak az 6sszegzédése a kilépési hozamban ér véget és a modell érték masik
érzékeny valtozoja az éves bérleti dij. Ezen két modellvaltozé elmozdulasanak matrixabol bemutatjuk a modellvaltozok negativ 5%-

os és pozitiv 5%-0s elmozdulasanak valos értékelésre, és valds értékre gyakorolt ingatlanonkénti hatasat.

Az értékelésnél felhasznalt input adatok és az érzékenység vizsgalatok

Kecsekmeét, Kiskirasi utca 30. 2017 1231 2016.12.31 2015.12.31
Atlagos éves bérleti dij (ezer Forint) 160 236 133 V33 127 625
Piaci hédeti dij (fm2) 1085 1089 1 246
Kihasznaltsagi Rata % 100 00 % 92 ,30% 87 0%
Exit Yield 11.00% 10,00% 10,0%
Diszkontrata 11 50% 10,26% 10,25%
2017 1231 2016.12.31 2016.12.31

Ogszehasonlitd 4r ezer Forint aeE 392 a70 856 I7e 744
DCF Modell Jelenertak ezer Forint 951 434 119672 782 800
Berutatasra JLL altal hasznalt modell OCF DCF OcCF
Erzékenység vizsgalat 2017 1231 2016.12.31 2015.12.31
Modell valtozd hatas I.

Kilépeskoar varhatd hozam 1 5% 11 50% 10,50% 10,50%

Kilépéskor varhato hozam T1,00% T0,00% T0,00%

Kilépeskar varhatd hozam -0 5% 10,95% 9 .95% 8 95%
Modell valtozd hatas Il.

Bérleti dij + 5% 163 248 140 420 134 006

Aktudlis piaci bérleti dif T60 236 133713 127 625

Beérleti dij -5% 162 224 127 045 121 244
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Budapest, Andrassy at 105. 2017 .12.31 2016.12.31 2015.12.31
Atlagos éves bérleti dij (ezer Forint) 160 236 - -
Piaci bhérleti dij (fm) 1085 - -
Kihasznaltsagi Rata % 100 ,00% - -
Exit Yield 7 .00% - -
Diszkontrata 7 A0% - -
2017 .12.31 2016.12.31 2015.12.31
Osszehasonlitd 4r ezer Farint 1054 476 - -
DCF Modell Jelenérnék ezer Farint bBa2 308 - -
JLL, DCF é= a
. . . Piaci
Bemutatasra JLL altal hasznalt modell ) .
fsszehasonlita
szamtani atlaga - -
Atlagar 868 392
Erzékenyséq vizsgalat 2017 .12.31 2016.12.31 2015.12.31
Modell valtozd hatas .
Kilépeskoar varhatd hozam 1 5% 7 a0% 0,60% 0.60%
Kilépéskor varhaté hozam 1,00% 0,00% 0,00%
Kilépeskar varhatd hozam -0 5% B 959% -0,05% -0,05%
Modell valtozo hatas Il.
Bérleti dij + 5% 1630 248 - -
Aktualis piaci bérleti dif T60 236 - -
Beérleti dij -5% 162 224 - -
7.3.2.4 Valés érték hierarchia
P e e e 2017.12.31.ezer HIF 2016.12.31.ezer HIF 2015.12.31 ezer HUF
el 6000 K;csk;mé‘t, Kiskirdsi utca 30, R B B By Sl 693 795 s L 722217
1062 Budapest, Andrissy Ot 108, - -
Jovedelem termeld befektetési céli ingatlanok 693 795 722217
Definiciok:
1, szint e modositatt, aktiv placokon jegyzett drak
2. szint elarhetd 65 figyelemmel kisérhetd piaci adatokon alapuld artékelési eljdrasok
3. szint saj4t termékre, estkozre ronatkozaan megéllapitott, modositott eljarasok

7.3.2.5 Appeninn Nyrt. részvény forgalmi adatok

A részvény vételi kotelezettségre Monte Carlo szimulaciét alkalmazott a Tarsasag. A szimulacié eredményét befolyasold érték a
Tarsasag részvény aranak 12 havi valtozékonysaga, ami -21,1- 200% kozt mozgott, illetve a hosszabb kitekintésre ami 200 % -ot

meghaladta.

Részvény: APPENINN, adatok forinthan

Datum Myitd
2016.05.04 211.0000
2016.12.30 223.0000
20171229 7220000
2018.02.12 B78.0000

2018. 02. 13. napi BET adatok
valtozas 1 hi: 1.7 %
valtozds 3 hi: 211 %

valtozas 12 hi: 206%

volatilitas 1 ha: 6900%
volatilitas 3 ha: 5090%
volatilitas 12 ho: BE40%

7.3.3 Pénziigyi garanciak

Zard

211.0000
230.0000
719.0000
§80.0000

Minimum
209.0000
221.0000
F05.0000
BE0.0000

Maximum
212.0000
230.0000
724.0000
7F02.0000

Fargalom (db)

24 B4
80 660
156 97
432 559

Pénziigyi garanciak értékelése kezdeti értékeléskor valds értékeléssel torténik. A valos értékelés a PD (probability of default) X LGD
(loss given default) X EAD (explosure of default) szorzat, kapott értékének idépontja szerint diszkontalt értékek Osszessége. A
lehivatlan hitelnyujtasi / garancialis elkotelezettségek esetében a varhaté hitelezési veszteségek becslése soran a lehetséges hite-
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lez6ének sziikséges, hogy megbecsiilje azon varhato részét a hitelnyujtasi elkdtelezettségnek, amelyet lehiv majd a masik fél, majd
kiszamolja a (sulyozott) jelenértékét a cash flow-k1 kllénbségének az el6bb megbecsiilt rész esetleges lehivasa esetén.

A garanciak kitettségét szamszerGsitette (EAD). A Tarsasag cash-flow becslét készitett a befolyasolt tarsasag lzletmenetére,
amelybdl a cash-flow negativ egyenlege utalt, mint jel, a fizetésképtelenség esetében bekdvetkezd helytallasi értékre (LGD). A
garanciak elsédleges kotelezettjeit, amennyiben teljes korlen iranyitja, akkor az tzleti terv alapjan cash-flow terv alapjan értékelte,
és megallapitotta, hogy fizetésképtelenség esete fennall-e. A Tarsasag vezetésének dontése, hogy az elbre lathaté Uzletmenet
mellett, amennyiben a pozitiv cash-flow esete a kotelezettség vallalasok teljes idejére fennall, akkor a veszteség bekovetkeztének
valdszinliségét (PD) nulla valésziniiséggel veszik figyelembe.

A kezdeti megjelenités napja az a nap, amikor az (visszavonhatatlan) elkotelezédés létrejott
A varhato hitelezési veszteségek becslési peri6dusa a maximalis szerzédéses idészak, amely alatt szerz6déses kotelezettsége van.

Cash flow-k kiildbnbsége a varhato hitelezési veszteségek értékelésénél a varhatdan altala kifizetésre kerilé cash flow-k (karpotlas)
és az Ugylet kapcsan varhatéan kapott cash flow-k (barkitél) kulénbsége. A szerz6déses cash flow-k és a vélekedése szerint a
jovBben ténylegesen kifizetésre kertl6 cash flow-k.

A varhato hitelezési veszteségek diszkontrataja az az aktualis rata, amely a cash flowk-k kockazatat tikrozi.

A hitelezési kockazatban szignifikans ndvekedés vizsgalata folyamatos, az adds nemfizetésének kockzataban bekdvetkezé valto-
zasok figyelembevétele miatt.

A Térsasag felmérte, hogy milyen, a Tarsasag altal iranyitott vallalatok részére vagy egyéb tarsasagok részére nyujtott garanciakat.
A Tarsasag felmérésének eseteit a 8.23.4 pontban mutatjuk be.
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8 Kiegészité informaciok a targyévi eredményhez

A szakasz ismerteti az Appeninn Nyrt. 2017. december 31-én és 2016. december 31-én végzdd6 pénzugyi éveinek eredményét és
teljesitményét. A kozzétételek a jovedelemre vonatkozé kimutatas strukturajat kdvetik, és informacioét nydjtanak a szegmens adatok-
rol, a mikodési bevételekrdl, a mikodési kiadasokrol és a pénzigyi eredményrél. Az adozassal és a részvény alapu juttatasokkal
kapcsolatos pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasok szintén itt kertilnek ismertetésre.

8.1 Ertékesités arbevétele, szegmens informaciok

A Tarsasag tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan bérbeadas és lizemeltetés valamint vagyonkezelés és vallalat menedzsmentre
terjed ki.

Az ingatlan bérbeadasi és lzemeltetési tevékenység végzéséhez a Tarsasag ingatlanja Magyarorszag teriletén fekszik, Kecskemét
és Budapest varosokban.

- A terlleti elven nem képzetiink kilén szegmens. A Tarsasagnak a 2017. gazdalkodasi évében kizarolag a Kecskemét va-
ros teriiletén fekvé ingatlanbdl szarmazott bevétele. A Tarsasag 2016 novemberében a Wing Zrt. irt ala bérleti szerzé-
dést az ingatlanra, amelynek értelmében a Wing Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zrt. bérel 66.024 m2 terlletet: irodat, rak-
tart és foldteriletet 1 éves id6tartamra, mely lejart és nem kerllt meghosszabbitasra. Jelen beszamolo kdzzétételekor az
ingatlan Ures.

- A 2017. decemberben apporttal megszerzett ingatlan bevételeit 2018. —as évtél szedi a Tarsasag.

A Tarsasag a menedzsment tevékenységet kizardlag a tarsult vallalatok részére végzi a tarsasag, amelyek egy szegmensesen
beliil vannak, a leanyvallalatok az ingatlan bérbeadas teriiletén tevékenykednek.

- leanycég bérbeadasi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartasi, Gzemeltetési szolgaltatas biztositasa

- aktiv portfélio-menedzsment

- kbézponti iranyitas és ugyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

- kdzponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezdbb ajanlatok felkutatasa

- ingatlanok feltjitasanak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai felligyelete

- koveteléskezelés

- kézponti diszpécser/hibabejelentd vonal biztositasa és mikodtetése

- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése

- a kiado ingatlanok/irodak hirdetése, bérl6k kikozvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel

- leanycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon

- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban

A tarsasag mindkét tevékenységének adatait a kimutatasban elkulonitve bemutatjuk.
A Téarsasag eszkdzei Magyarorszag teruletén talalhatéak.

Targyidészakban bemutatott arbevétel megjelenités feltétele

Arbevétel abban az esetben keriil elismerésre, ha valdsziniisitheté a tranzakciéval 6sszefiiggd gazdasagi elény tarsasag altali
realizalasa, valamint annak 6sszege megfeleléen mérhetd. Az arbevétel 6sszege az értékesitéshez kapcsol6dd adok és engedmé-
nyek nélkdl keril elszamolasra akkor, amikor a javak atadasa, illetve a szolgaltatas nyujtasa megtorténik valamint a kockazatok és
hasznok atszallnak.

Id6szakban elszamolt kdltségek bemutatasa

Amennyiben kulén standard nem szabalyozza, a mikddési kdltségek adott iddpontban vagy adott id6szak alatt keriilnek elszamo-
lasra. Ha egy adott tranzakcié egy konkrét IFRS hataskorében tartozik, akkor az annak a standardnak megfeleléen keril szamviteli
elszamolasra
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8.1 pont folytatas

2017.12.31-én
végzada lzleti évre

24. oldal

2016.12.31-én
végzdda Gzleti évre

ezer HUF ezer HUF
Ingatlan bérbeadasi tevékenyséogek bevételei 156 623 82 210
Iroda bérbeadas 153 159 65 414
Parkold béroeadas 1254 6271
Raktar bérbeadas 2359 97383
Bérldk felé dijak tovabbszamlazasabdl bevétel - 916
tovabbszamlazasahoz felhasznalt tételek bekerllési értéke (149) (174)
Ingatlan iizemeltetési kiltségek (13 937) (13 194)
Epitményadd, telekadd (3123) (3123)
Viz, Gaz, Aram (1523) (1724)
Uzemeltetés, karbantartds anyag és szolgaltatas (1 440) (4303)
Biztositasi dij (152) (187)
Kivetelésekre elszamolt énékvesztések (60) -
Kdzponti dijak ingatlan izemeltetésbal (7 639) (3857)
Szolgaltatasi dijpevételek leanyvallalatoktol 63 000 59 000
APPEMINM Property Vagyonkezeld Zrt. 500 500
Appeninn - Bp 1047 Zrt. 3000 3000
Appeninn E-Office Zrt. 39000 39 000
VAR - Logisztika Zrt. - 3000
Appeninn Uzemeltetd Zrt. 500 500
Bertex Kft. 5500 5500
Curlington Kift. 5000 5000
Szent Laszld Téri Szolgaltatd Haz Kift. 2000 2000
Felhéviz- Appen Kit. 500 500
Appeninn Hegyidék Ingatlankezld és Ingatlanforgalmazd Kit. 1000 -
APPEMN-RETAIL Kit. 1000
Sectura Ingatlankezeld Kft. 1000
Warna 12 Holding Zrt. 1000
VCT78 Ingatlanhasznositd Kft. 3000
Ugynokként figyelembe vett szolgaltatasi tételek:
Appeninn E-Office Zrt. Hitel biztositéki dij bevétel 23677 47 354
Tovabbszamlazasahoz felhasznalt tételek bekerllési értéke (23 67T) 47 354)
Adminisztracios, és szolgaltatasi dijak, koltségek, bérek (56 759) (52 529)
Biztositasi dijak (2 882) (3 544)
Hirdetés, reklam (1054) (2 400)
Egyéb (354) (1629)
Bankkiltség (1428) (1911)
Kanyvelés, kdnywizsgalat, jog, Ggyved (22 780) (13 690)
Részvény (KELER, Bét, ép dij) (10 050} -
Orzésvédelem, Recepcio, irodaszer (446) 424)
Feleldsség biztositas (754) (404)
Hatdsagi dijak, illetékek (329) (3 776)
Oktatas, szamitastechnikai € s egyéb szolgaltatas (15 144) 21 276)
Személyi jellegl raforditasok, bérek és jarulékai (9177) (7 332)
Ingatlan izemeltetésre atsorolt sajat rezsis dijai 7639 3857
Tevekenységek kbzvetlen fedezete 148 927 75 487
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8.2 Egyéb bevételek és raforditdsok eredménye

Az egyeb bevételek elszamolasa ugyanazon szamviteli politika alapjan tértént, mint az arbevétel elszamolasa.

2017.12.31-€n 2016.12.31-én

Jegyzet végzadd Ozleti évre végzddd azleti évre
ezer HUF ezer HUF

Késedelmi kamat (1) 20000 -
Szerzddéstdl vald elallds, banatpénz 2) 139 365 -
Tarsasaggal szembeni kivetelés elengedésébdl szarmahd nyerség 1909 -
Vételi jog alapitdsaér jogosulttdl kapott dij (3) - 76748
Eaqyéb kis 8sszeol kiltségtéritések 380 256
Fizetett késedelmi kamatok, késedelmi pdtlék, kitbér fekbér (3379) (110}
Ertékesitést kiveten nydjtott Arbevétel garancia utdlagos téritése 4) - (25 199)

158 276 52 205

(1) A Tarsasag késedelmi kamatot realizalt Ugyletek késedelmes teljesitése miatt.

(2) 2017. évben a Tarsasag szerzdédéses partnereitdl kotbér és banatpénzt kapott, a partnerek szerzédéstél valé elallasi esemény
miatt.

(3) 2016. évben a Tarsasag opcids jogot értékesitett a bérldje részére a kecskeméti ingatlan 2,5 milli6 EUR értéken torténé megva-
sarlasara 2019. oktéber 31-ével bezardlag, amely opcios jog dijat a jogosult medfizette.

(4) 2016. évben a Kranservice Zrt. 100%-os Uzletrész 2014-es értékesitési megallapodasaban a Tarsasag bevétel garanciat nyujtott
az értékesitett tevékenység 2015. évi bevételére vonatkozdéan. A 2016. évben a vevd tarsasag bejelentette a garancialis igényét,
amelyet az eladé elismert és pénziigyileg 2016-ban rendezett.

8.3 Leanyvallalatokban lévd befektetések

A leanyvallalatok és tartds részesedések értékelésére és bemutatasara hasznalt elveket a Tarsasag 7.2.2 pontban mutatja be.

Kdzvetlenll az Appeninn Nyrt. részesedései az alabbi vallalatokban allnak fenn:

: . Ownership of Net asset value Net asset value
pany g gistny by Dec 31, 2017 000 HUF ‘000 HUF
APPENINM Property Vagyonkezeld Zrt.
(name before Jan 18, 2018 Appeninn .1 2016. 01.01 elatt 0110 048362 100,00% (27 118) 3 500
Angel Zrt. )
Appeninn - Bp 1047 Zrt. .1 2016. 01.01 elatt 0110 047160 100,00% 432 573 30 508
(2016, 12. 31
Appeninn E-Office Zrt. tokeemelés. 2017.08. 23 o1 40 47763 100,00% 6 237 798 2132 628
1db részvény vasarlasa) /
2016. 01.01 eldtt
VAR - Logisztika Zrt. 100% részesedés
(2017.11.14. kordbbi néven: Appeninn értékesitése 2017.11.14. 01 10 046822 0,00% 185 251
Logisztika Zrt ) [ 2016. 01. 01. eldtt
Appeninn Uzemeltetd Zrt.
(2017. 11. 22 eldtt: Appeninn Solaris ..l 2016. 01.01 eldtt 0110 047055 100,00% 27 559 -
Zt.)
Bertex Kit. .. 2016. 01.01 eldtt 0110 045752 100,00% 296 786 212 062
Curlington Kift. ../ 2016. 01.01 eldtt 0109 728951 100,00% 48 192 44 097
Szent LaszId Tér Szolgaltatd Haz Kit. .1 2016. 01.01 eldtt 0109 947093 100,00% 173 229 223 369
Appeninn Credit Zrt. (2016.01. 20. eldtt: .../ 2016. 10. 20. 100%
MILTON Hitelezési Zrt. ) részesedés visdrldsa U1 10 048678 100.00% /6080 144000
2016. 09. 30.
beolvadassal megsziint
?nburéflvoaiggga?r:r-]e Z0nt 2016.09. 30. ) jogutdd 0109 687034 0,00% beclvadassal megsziint -
g T Appeninn E-Office Zrt.
/2016. 01. 01. eldtt
2017 ]
APPENINN Hegyvidék Ingatlankezeld és  2016: 2016.11.28. 100%
Ingatlanforgalmaza (2017.11. 14-ig: részesedés értékesitése 0109 731476 0,00% Ertékesitve
Pontott Termeld és Szolgaltatd Kift. ) [2016. 06. 09. apport
teljesitéseként atvett
2016.11.28. 100%
Appeninnmvestment Zrt reszesedes enekesitése 4 45 0y5906 0,00% értékesitve .

[2016. 06. 09. apport
teljesitésekeént atvett

A részesedéseknél a részesedés konyv szerinti értékét a leanyvallalatok sajat t6ke értékéhez ellendriztiik. Az értékvesztés elsza-
molast és visszairast a befektetések konyv szerinti érték tartalmazza. A befektetések konyv szerinti értéke nem haladja meg a
befektetések sajat téke értékét.
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2017.12.31 mozgdsok 2017.01. 01.- 2017, 12, 31. 2016.12.31 mozgdsok 2016. 01.01. - 2016. 12, 31. 2015.12.31

Leanyvallalatokk lévi hefektetések L Ertékvasztés ?Es,zm,e?’f " . L P P " arte
Konyv. 5z, érték Ertékesités Téke emelés Konyy sz. érték Ertékesités Etékvesttés Konyy sz. érték
APPENIMNM Property Yagyonkezeld Zrt. S } e 1500 S
@018.01. 18. eldtt: Appeninn Angel 7. ) 13500) (1500)
Appeninn - Bp 1047 Zrt 30 508 - 30508 30508
Appeninn E-Office Zit 5 256 666 366 996 2757 044 2132628 2132628
WAR - Logisztika Zrt.
(2017.11.14. korabbi néven: Appeninn - (185 251) 185 251 185 251
Logisztika Zrt )
\W-GO 2000 It 425 460 125460
(beahvadassal megzont 2016, 09. 30.) ! !
Appeninn Uzemeltetd Zrt
(2017, 11. 22. eldtt: Appeninn Solaris - - - {5 noo)
It
Bertex Kit. 212 062 - 212 062 212 062
Curlington K 44 096 - 44 096 44 096
Szent Laszld Téri Szolgaltatd Haz Kit 173 230 (50 140) - 223 370 45 000 178 370
5 716 564 (53 640) 181 745 2757 044 2831415 1425 460} 38 500 3213375

Ertékesitésre tartott eszkioz (Appeninn Credit 2rt. )

Appeninn Credit Zrt. (2016.01. 20. elétt:
MILTON Hitelezési Zit. ) 76 080 (67 920) - 144 000

A részesedésekkel kapcsolatban az alabbi gazdasagi események torténtek:
Appeninn Property Vagyonkezeld Zrt.
A leanyvallalat t6ke érétkének csokkenése miatt a Tarsasag a befektetés értékét nulla értékre irta le.

Appeninn — Bp1047 Zrt.
A Tarsasag Bekerulési értéke valtozatlan maradt.

Appeninn E-Office Zrt. és W-GO 2000 Zrt.

Az Appeninn Nyrt. —ben a W-GO 2000 Zrt. részesedés és részesedés értékvesztése a befektetés értékesitésével kiveze-
tésre kerdlt. Az Appeninn Nyrt. a 60%-0s W-GO 2000 Zrt. részesedését 2016. aprilis 22-én 425.459,538 ezer forinton értékesitette
az Appeninn E-Office Zrt. részére, amely ezt kdvetéen 2016. 09. 30-i datummal beolvasztotta a leanyvallalatat. A beolvasztas utan
a LEHN Consulting Ag. kisebbségi részesedése a részvény cserearanyok alapjan az Appeninn E-Office Zrt.-ben 1/73 aranyu lett.

Az Appeninn Nyrt. 2016. 12. 31.-i dontésével, Osszesen 2.757.044,447 ezer forint, azsios tékeemelést hajtott végre az
Appeninn E-Office Zrt.-ben. Az Appeninn Nyrt. a tékeemelést az Appeninn E-Office Zrt. —vel szemben 2016. 12. 31-én nyilvantartott
kovetelés atadasaval (nem pénzeli hozzajarulas, azaz apporttal) rendezte.

A 2016. 12. 31-in dontés szerint t6ke emelés 10 db térzsrészvény kibocsatasaval, és a cégbirésag 2017. 02. 16. napi
bejegyzésével lezarult. Az Appeninn E-Office Zrt. tékeemelés utan 83db egyenként 10 millio forintot képviselé torzsrészvényt kép-
visel6 tékével rendelkezett. A 2017. 02. 16-an lezarult t6keemelésben a kisebbségi részvényes LEHN Consulting Ag. nem vett
részt, ezért a részesedése 2017-ben, a tékeemelést kdvetden 1/83 értékre valtozott.

Az Appeninn Nyrt. 2017. 08. 23.-an megvasarolta az Appeninn E-Office Zrt. 1 db 10 ezer forint névértékl részvényét. Az
ellenértéket a felek 366.955,516 ezer forintban allapitottdk meg. Az ellenértékét a felek a 2015. évi értékesitésbdl egymassal szem-
ben még fennallo lejart kdveteléseikbe és kotelezettségiikbe kdlcsondsen beszamitassal rendezték.

VAR- Logisztika Zrt.
2017-ben a Tarsasag értékesitette a Leanyvallalat 100%-os részesedésesét.

Bertex Kift.
A Térsasag Bekertlési értéke valtozatlan maradt.

Curlington Kift.
A Térsasag Bekertlési értéke valtozatlan maradt.

Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kift.
A leanyvallalat t6ke érétkének csokkenése miatt a Tarsasag a befektetés értékét 50 millio forinttal értékelte le.
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8.3.1 Kozvetett részesedések
2017.12. 31-én:
Tarsasag elnevezése 2017. 12. 31. Reszesedés e ) ) Részesedés
meysziinése Céyjeyyzékszam  Részesedés %

{ elozmény elnevezése) ; .
megszerzése

tulajdonosa

Appeninn Hegyvidek IngatlankezId és 207072 (T4%,
Ingatlanforgalmazd Kit. részesedés) 2017, 11, 14, .
(kaorabbi néven: Pantott Termeld, [(100% részesedes ) 0109731478 100,00% Curlington K.
Szolgaltatd és Kereskedelmi Kit. ) felvasarlas ket lépésben
L2016, 08. 01, alapitas
utan felvasarolta 2016. 08.
02 Appeninn- Solaris Zrt. | APPEMIMM Property
cy 100% tulajdonjog Yagyonkezeld Zit.
FELHEWIZ-APPEN Kit. Atruhdzas 2017 12, 19, 0109 235651 100,00% COIB.01. 18, elétt
Appeninn Angel Zrt. -re Appeninn Angel It )
(rai néven Appeninn
Froperty Zrt. )
20T 00 23
alapitotta: Appeninn- APPENIMNM Property
’ Solans it 100% “agyonkezeld Zrt.
APPER-RETALL K tualidonjog dtruhazas 1 D0 292028 100,00% (2018.01. 18. eldtt
Appeninn Angel Zrtore Appeninn Angel It )
20171219
vama 12 Holding Ztt. (2017. 12. 31. 2017.12.31. Beolvadt az APPENINN Praperty
beolvaddssal megszint, Jogutdd: A on Anael 7 -b N, kazeld Tri
Appeninn Property Wagyonkezeld It PREINM ANGE! £1.-L8 0110 048812 100,00% AgYONKEsEll o g
.. o F207. 01, 31, felvasarlas (2018.01. 18. eldtt:
Jogeldd: MEF Ingatlanhasznositd Ki. 100% A inn Anael 7it
2016, 04. 18. ) g ppeninn Angel Zit. |
Sectura Ingatlankezeld Kit. (2017.03. o Szent LaszId Téri
14 karabbi név Estate Pest Office kit ) * <01/ 03 T4, 100% 0T 05 297215 100,00% Szolgaltatd Haz K.
részesedés vasarlas
o, - . oo
VCT78 Ingatlanhasznosits Ki. - A2A707 03 100% g g gq555 100,00% Szent Laszlo Ter

részesedés vasarlds Szolgaltatd Haz Ki.

8.3.2 Ertékesitésre tartott eszkdz, Appeninn Credit Zrt. befektetés értékelése

Az Appeninn Nyrt. révid lejaratu befektetések kdzt az Appeninn Credit Zrt. 100%-0s részesedést tartja nyilvan Id. révid lejaratd

befektetéseknél.

2017.12.31 2016.12.31.
A részesedés 2016. évi bekerllési értéke 144 millio ezer HUF ezerHUF
forlr]t,\t/olt, amely sajat részvénnyel lett az eladd részé- Bmerin Credit 71 GOTE 0T 30, sl
re teritve. MILTON Hitelezési Zit. |

) Bekerillési arték 201601, 20 144 000 144 000

A befektetés értékelését a vallalat sajat téke értéké- Ertékvesztés eredmény terhére (nem
hez végeztik el, amely 2016. 12. 31.-vel 155 millié bejelentett részesedas) (67 920)

forint volt, 2017. 12. 31.-vel 76 milli6 forint volt. -
76 00 144 000
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8.3.3 Befektetések (leanyvallalatok) értékesitésének és értékelésének eredményei a Tarsasag

eredményében
201712.31-én 2016.12.31 -én végzddd dzleti
vegzddd dzleti évre Evre
ezer HUF ezer HUF
Paontott ki - 5387
Bekerllési érék - 2016, 04, 20, apport érték - {31203
Ertékasités bevétele - 36 490
Appeninn Investment Zrt. - 23389
Bekerllési érték - 2016. 05, 20. apport érték - (240611)
Ertékasités bevétele - 264 000
WAR - Logisztika Zrt. (2017.11.14. korabhi néven: Appeninn Logisztika Zrt) (41 288) -
Kivetelés elengedésebil szarmazid nyereség 20 963 -
Bekerllési énék 2016, 12. 31. - énék kivezetése (185 2513 -
Ertékesités bevétele 123000 -
Appeninn Credit Zr. (2016.01. 20, eldtt: MILTON Hitelezési Zrt. ) (67 920) -
ertékvesttés elszamolasa (B 920 -
Befektetésak elszamolt (énékvasztésel) &5 visszairasok (53 G40 4324500
APPEMINMN Property Wagyonkezeld Zrt.
(2018.01.18. eldtt: Appeninn Angel Zrt.) (3 400y {1 800y
arékvesmiés visszairasa (magyar Szamviteli tv. Szerint, IFRS
rvitd berkerllési erék résza )
Szent Laszlo Téri Szolgaltatd Haz Kit (50140} 45000
(162 848) 2176

Pontott Kft.
A 2016. évi majus 20-i tékeemelésben apportként atvett Pontott Kft. vagyoni betétjét 2016-ban a Tarsasag értékesitette,
az értékesitési eredménye 23,3 millié forint nyerség volt.

Appeninn Investment Zrt.
A 2016. évi majus 20-i tékeemelésben apportként atvett Appeninn Investment Zrt. . vagyoni betétjét 2016-ban a Tarsasag
értékesitette, az értékesitési eredménye 5,2 milli6 forint nyerség volt.

VAR — Logisztika Zrt. ]
A Tarsasag profiltisztitasi célbdl értékesitette az Appeninn Logisztika Zrt. 100% -os részesedését (mai néven VAR- Lo-
gisztika Zrt.), a részesedés értékesitésén realizalt veszteség 41 millié forint volt.

Appeninn Credit Zrt.

A Tarsasag értékesitésre tartott befektetésként tartja nyilvan, és aktiv értékesitési tevékenységet végez az Appeninn
Credit Zrt. befektetés eladasa céljabdl. Az Appeninn Credit Zrt. portfélié tisztitast hajtott végre, és az ligyletek lezarasa miatt veszte-
ségei a t6kéjét csokkentették, ezért 2017-ben az aktiv uUgyletek érték valtozasa miatt 67,7 millié forint értékvesztés elszamolasa
indokolt lett.

Appeninn Property Vagyonkezel Zrt.

2017: A mai néven APPENINNN Property Vagyonkezel6 Zrt. (korabbi néven Appeninn Angel Zrt.) befektetési vallalkozas,
és a befektetéseinek és adé hatasainak kovetkeztében a befektetés értékét is érintette 3,5 millio forintos leirassal.

2016: A mai néven APPENINNN Property Vagyonkezel6 Zrt. (korabbi néven Appeninn Angel Zrt.) vallalkozas 2016. évi
eredménye a befektetés értékét is érintette 1,5 millié forintos leirassal.

Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kift.

2017: A Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kft. bérbeadasi tevékenységén elért veszteség és a leanyvallalatainak az éves
eredményei 6sszegezve 50 milli6 forintos érték valtozast indokoltak.

2016: A Szent Laszl6 Téri Szolgaltaté Haz Kft. 2016. éves eredményessége értékvesztés visszairast indokolt 2016-ban.
Az értékvesztés visszairast megjelenitettiik (45 millié forint) , mivel a 2017. 01.01. évi IFRS-re valo atallasnal a befektetéseknek a
korabbi szamviteli elvek szerinti egyenlegét tekintjik bekeriilési értéknek.
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8.4 Jovedelemtermeld befektetési ingatlanok

A Tarsasag a jovedelemtermel6 befektetési célu ingatlanokat a 7.2.16 pont szerint értékeli és mutatja be.
Az értékelésnél felhasznalt input adatokat a 7.3.2.3 pontban szamviteli becslések alatt mutatjuk be.

8.4.1 Jovedelemtermel6 ingatlanokon elszamolt valos értékelési eredmények

2017.12.31. 2016.12.31.
ezer HUF ezer HUF

Kecskemét, Kiskéros utcaban lévé ingatlan EUR alapon (e o iormois befektetssi cali ingatlanok
szamitott értéke megegyezik a 2016. évivel, az, 1,9 milliés
valtozés az arfolyam valtozas eredmény hatasa. Kecskemét Kiskdrisi utca 30,

ldészak nyitd érték 699 795 722 217
Budapest, Andrassy ut 105. alatti ingatlan értéke az ingat- l\;aﬁlsujainze;??néelfzamuh nyeresége (veszteség 65571’ g?g) ég% ;‘S?
lanhoz felmerilt 4%-os illeték (34 millié forint) egy részét
nem fedezet, ezért elszamolasra kerdlt 15,6 millié forint . .
valos értekelési kiilonbség. 1062 Budapest, Andrassy ut 105,

Apport érték apport hatarozat alapjén 850 000

Apport érték vagyonszerzési illeték 4% 34 000

Apporttal egyiitt Valds értékelés elszamolasa (15 608)

|dészak zard érték 868 392

Valos értékelés hatasok dsszesen (17 588) (22 422)
8.5 Kapott osztalék
A Tarsasag 2016-ben az Appeninn E-Office Zrt.-t6l kapott osztalékot 195.000 ezer Ft. 6sszegben.
20171231 -en 2016.12.31 -en
vEgzddd Ozleti évre wegzddd Ozleti dvre
gzer HLUIF ezer HUF

Appeninn E-Office Zrt. -t kapott osztalék 2016, évi dantés, jogosultsag - 196 000

Az osztalék kivetelés 2017, februdrban az Appeninn E-Office Zt. 2 754 ezer HUF dsszegl tike emelésének részeként
elszamolasra kerdlt.

8.6  Ertékcsokkenés, gépek berendezések

A gépek és berendezések értékelésére és bemutatasara hasznalt elveket a Tarsasag 7.2.14 pontban mutatja be.

A gépek és berendezések a halmozott értékcsok- 2017.12.31 2016.12.31
kenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekertlési Gépek berendezések azer HUF ezer HUF
értéken kertilnek kimutatasra. A bekerilési érték az Bekerilési érték

eszkoz aran tulmenden az import vamokat, vissza Myita G596 5301
nem igényelhetd adokat és az eszkdz Uzembe Nitvekmény 713 1995
helyezéséhez kozvetlenil kapcsolddd koltségeket, Cafkkends ) _
példaul hitelfelvételi koltségeket tartalmazza. A Far6 7309 B 596
mezdéfelhagyas és az eredeti allapot helyreallitasa-

nak becsllt koltségei aktivalasra kerlilnek az esz- Ertékesiikkenés

koz bekerilésekor, illetve, ha a mez6 felhagyasarol —

57616 dontés késdbb szilletik, a dontés iddpontja-  M¥ito (4 978) (4471)
ban. A kéltségekre vonatkozo becslések valtozasa, Mavekmany (640} (507)
modositja a targyi eszkdzok konyv szerinti értékét. Csdkkenes - -
Az Uzembe helyezést kévetéen felmerilé koltsé- Zard (5 618) {4 978)
gek, mint a karbantartas vagy javitas (leszamitva a

periodikus karbantartasi koéltségeket), altalaban az  Nettd kiinyw szerinti érték idiszak végén: 1691 1618

eredmény terhére kerllnek elszamolasra a felmeri-
léslikkel egy idGben, kivéve a periodikus karbantar-  nettd kiinyy szerinti érték iddpontra:

tasi koltségek, amelyek az eszkdzok kilon kompo- 2016.01.01 813
nenseként kerlilinek aktivalasra. 2016.12.31 1618

o 2017.01.01 1618
A beruhazasok kozétt a folyamatban 1évé beszer- 2017.12.31 1591

zések és elballitasok szerepelnek bekerllési érté-
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& ken. A beruhazasokra értékcsokkenés, csak az eszkdz lizembe helyezését kdvetéen keril elszamolasra.

A Tarsasag targyi eszkdzei irodai gépek (szamitdogépek, kommunikacios eszkdzok és irodai berendezések).
A tarsasag az értékcsokkenést az alabbiak szerint szamolta el:
- irodai berendezések 7év
- szamitastechnikai eszk6zok 3 év
- 100 ezer forintot meg nem haladé bekertilési értéki eszkdzdket 100%- ban bekeriléskor eredménnyel szemben.
A Tarsasag az eszkozeire nulla maradvanyértéket tart nyilvan, tekintettel a targyi eszk6zok jellegére (atlagos kategériaju irodabutor,
atlagos szerver és asztali szamitogépek), és a csekély dsszegre.

8.7 Pénziigyi bevételek és raforditasok egyenlege

2017.12.31-€n 2016.12.31-én
végzadd Ozleti évre végzddd azleti évre
ezer HUF ezer HUF
Pénzlgyileg rendezett tételek arfolyam kilénbsége (2227) 240
Devizas eszkizik és kitelezettségek év vég atérékelése - (9 545)
(2 227) (9 305)
8.8 Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege
2017.12.31-én 2016.12.31-én
wagzadd Ozleti évre venzddd dzleti evre
ezer HUF ezer HUIF

Kapcsolt vallalkozasoktdl kapott, jard kamatok {fizetendd/ fizetett kamatok):

Appeninn - BP 1047 Zr. 240 963
Appeninn E-Office Zrt. 1 864 59 927
Appeninn Uzemeltetd Zrt. - {1 196)
WAR - Logisztika It (7O8)
Bertex Kit. {1082 (1 366
Curlingtan ki, 5177 5428
Szent Laszld Tér Szolgaltatd Haz Kit. 8030 6175
Appeninn-lnvestment I, - 30
FELHEWIZ-APPEN kit 3333 1877
APPEMINM Hegyvidék Ingatlankezeld és Ingatlanforgalmazd Kft. 1016
APPEM-RETAIL Kift. (315) -
APPEMINN Property Wagyonkezeld it 4 083 (109
Appeninn Credit Zrt. (380)

APPEMIMN Property Wagyonkezeld it (113

“arna 12 Holding Zn. 1699

“arna 12 Holding 7. (425)

Sectura Ingatlankezeld Ki. 19

Appeninn Uzemeltetd Zn. (785)

WCT78 Ingatlanhasznositd Kf. 35

Egyéh tirsasdgoktal kapott {fizetett) kamatok

LEHN Consulting Ag. Kapott kamat 832 319
LEHM Consulting Ag. Fizetett kamat 708) (254)
Kanzum PE Magantdkealap (nyilvantartasi szama: B122-44;

képviseletében eljar Konzum Befektetési Alapkezeld Zartkdrden Makads

Részvénytarsasag), [32)

Banki kamatok &}

Yallalkozdktal kapott kamat 2485 2142
Sajét kibocsdtasd kitvény karmatok 35 7B4) 44 3413
Sajdt kibocsdtasd, visszavett kitvény kamatok 30611 18 BBS

19 213 48 430

Kapott kamatok Gsszesen 58 716 95 442
Fizetett kamatok dsszesen (39 503) 48 012

19 213 48 430
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8.9 Adoédzas

A Tarsasagot terhelé ado tételek az iparlizési add, tarsasagi nyereségado, és a Tarsasag adod kuldnbdzeteibdl szamitott halasztott
adok eredmény hatasa.

8.9.1 Jovedelemaddk az eredménykimutatasban
A Tarsasagot terhel6 legnagyobb ado tételek bemutatasa

A nyereségadé a jovedelemre vonatkozé kimutatasban kerll bemutatasra, kivéve, ha olyan tételhez kapcsolodik, amely az egyéb
atfogd jovedelemben vagy kozvetlenil a sajat tékében szamoltak el, mivel ebben az esetben a kapcsolédd adoét az egyéb atfogd
jovedelemben vagy kdzvetlentl a sajat tékében kell megjeleniteni.

2016.12.31.-én
végzidid iizleti
évre
ezer HUF

2017.12.31.-én
véyzidi izleti évre
ezer HUF

U . o . Iparizési ade 821 719
A folyé adofizetési kotelezettség a targyévi Tp,:gzsezse'rii“ommimum P (3_ ) (3_ )

addézandd nyereség alapjan kerll meghataro-
zasra. Az adézando nyereség eltér az adozas — .IAC szerinti pozith nyereségadd (8 138) (11235
elstti eredménytél az atmeneti kiilonbozetek aleoram“““ a0 csokk. Negativ add

miatt, illetve az addalapot nem képzd nyereseé- £

gek és veszteségek, és az olyan tételek miatt,  Halasziott add eszkiz képzése ()

melyek mas évek addzandd nyereségében . .

keriilnek figyelembe vételre. Amennyiben van :a:a”;”:: ag? E?tzkl“fﬁ'”',dasa &

céltartalék képzés, akkor a  kotelezettség kéZZa;;;(_)a b reisezelisey

modszer szerint a céltartalék képzése a halasz-  “Fizaztott ads kiteezetisay

tott ado telijes Osszegére megtorténik. (2017- _feloldasa _(+) - 1598
ben képzett céltartalék: 0 forint). egyéh add hatas : :

Jovedelemaddk az
eredménykimutatashan (11 957) (13 359)

Halasztott adok

Halasztott adé azokban az esetekben keletkezik,
amikor egy tétel az éves beszamoldban térténd, illetve az
adotorvény szerinti  elszamolasaban id6beli  kllonbség
adaddik. A halasztott ado kovetelés és kotelezettség megal-
lapitasa a mérleg fordulénapjaig hatalyban 1évé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékl a hataly-
ba Iépéssel) adokulcs, illetve azon évek adokoteles bevé-
telére vonatkozé adokulcsok felhasznalasaval torténik,
amikor az id6beli kilénbség miatti eltérés varhatéan meg-
téril. A halasztott adokovetelések akkor keriilnek megjele-
nitésre, ha valészinli, hogy az eszkdzoket realizalni fogjak
a jovében. Az Appeninn Nyrt. minden mérleg fordulénapon
szamba veszi a pénzlgyi helyzetre vonatkozé kimutatas-
ban el nem ismert halasztott ad6 koéveteléseket, valamint
az elismert ad6 kovetelések kdnyv szerinti értékét.

A halasztott adé kdvetelések és kotelezettségek
egymassal szemben torténé elszamolasara akkor van
lehet8ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz,
hogy az ugyanazzal az adéhatésaggal szemben fennalld
tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymassal

szemben beszamitsa, valamint az Appeninn Nyrt.-nek
szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek nettod
elszamolasa.

Iparagi sajatossag az épitményadé bemutatasa

Az épitményadd (helyi 6nkormanyzatok altal
kivetett, alapteruletre jut6 m2-enként 500- 2000 forint
onkormanyzatonkénti eltérd) értéketeket jelent. Az épit-
ményadot a Tarsasag kozvetlenil a tevékenységi koltsé-
geiben szerepelteti, tekintettel arra, hogy az épitmények
célja a bérbeadasi hasznositas, és a bérleti dij nyujt fede-
zetet az adé tételre.

Helyi iparlizési ado

A helyi 6nkormanyzatok iparlizési ado tételei
2%-ban maximalizaltak. Kecskemét varos ado tétele 1,6%,
Budapest 2%. A Tarsasag a két onkormanyzat részére
fizet (megosztas alapjan) ado tételt. Az ado tétel a jove-
delmet terhel adok soron van bemutatva. A helyi adok
koltségként elszamolhatok a tarsasagi adoé eredmény
terhére.
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8.9.2 Negativ adé alap bemutatasa

Az Appeninn Nyrt. negativ adéalap miatti adokdvetelése 2014-ig keletkezett, amely 2025-ig hasznalhaté fel a tarsasagi ado
térvény szerint. Az elhatéarolt negativ ad6alapbdl szarmazé halasztott ado eszk6zok nem kerlltek elszamolasra, azok bizonyta-
lan megtérilése miatt.

adatol ezer Forintban

Negativ add alap keletkezés éve Tovabh hozott 2015, évi rs 2016. évi 2017, évi
e Il gt 5 . 1e 1 . évi felhasznalas i i
athozott: q I felhasznalas felhasznalas
2013 (149 365) 132 700 16 665 -

2014 (20125 tel bezérdan) (958 B26) - 05 B985 o0 404

(sszesen: 112 364 90 404
2016.12.31. 2017.12.31.
ezer HUF ezer HUF

Tovahb vitt negativ add alap: (863 928) (F73 524)

8.9.3 Halasztott adé kotelezettségek a Tarsasag mérlegében

A pénzlgyi helyzet kimutatdsban szerepld halasztott add egyenlege 2017, 2016. és 2015. december 31-én az alabbi tételekbdl
all:

2017.12.31.ezer HUF 2016.12.31,ezer HUF 2015.12.31
MErlag MErleg Meérleg
Szamvitel Add Kildnbség Szarnvitel Add Kildnbség Szarnvitel Add Kildnbség

Jovedelem termeld befektetési 1566 207 1570843 4736 699 795 691 435 (8 360} Tazagy 693 307 (28 910)
wevl &s egyéb kovetelések 1371704 1345 405 26 299 3411912 3411012 - 2384019 2400553 6534
Tartal ékok JA30 M8 JA30 M8 2 BBORT3 2800 861 1288 28326 207 2826 207
Felhalmozott eredmény 696 287 696 287 - 762 463 762 463 = 406022 406022
Halasztott add alapja 31035 (7139 (22 376

Halasztott add szamitott

negativ egyenleg

=add kdtelezettség (DTL) 9% - 9% (643) 10% (2238)
Halasztott add szamitott

pozitiv egyenleg

=add eszkdz (DTA) 9% 2793 9% - 10%
nyitd halasztott ada kdtelezettség (643) 2238 -
id&szakra esd kalkulalt valtozas 643 (2881 (2238)
dintés a valtozds rogeitésrdl nincs kinpelve kinywelve Kiiriyue e
mérleghen halasztott add kitelezettseg zard (643) (643) (2238)

2017. januar 1-én a tarsasagi ado addkulcsa 9%-ra csokkent, amelyet a tarsasag a halasztott adé szamitasa soran figyelembe
vett.

8.9.4 Adé és vagyonszerzési illeték kotelezettségek a Tarsasag mérlegében

27231, 20161231,

Az adé fizetend6 tételeivel egyitt jelenitjiik meg az adé- ezer HUF ezer HUF

nemenkénti atvezetési lehetéség miatt az ado kovetelé-

A Afa (AT fizetési kitelettség 23316 11503
sek egyenlegeit. Helyi dnkormanyzatok felé iparizési add (4873 2322
Andrassy Uti ingatlan vagyonszerzési
illeték 24 000 -
Tarsaségi jovedelemadad 81723 4245
Személyi jelleqi - jarulék és add 689 -
459 346 18070

8.10 EPS, egy részvényre juté adozott eredmény

Egy részvényre jutd eredmény 2017.12.31 2016.12.31
Targyévi eredmeény (ezer Forint) 131 156 397 795
Forgalomban tartott részvények szama (db) 40892 545 39 800 000
Egy részvényre jutd eredmény (Forint) 321 959

8.11 Egyéb hosszu lejaratu kovetelések

A LEHN Consulting Ag.-vel szembeni 500 milli6 forintos kdvetelés 2015-ben keletkezett, mint a W-GO 2000 Zrt. 40%-0s része-
sedése értékesitésének vételar, és 2015-ben a vevé 60 millié forintot rendezett. A. 2015- 2016-ban a kovetelés diszkontalt
értéken kerult bemutatasra. a 2016. évben t6kével szemben bemutatott kamat (diszkont) 6sszege 38,943 milli6é forint volt. A
hosszu lejaratu kovetelés egyenlege 304,376 millié forint volt. A rovid lejarati kdvetelés 6sszege beszamitasra keriilt a révid
lejaratu kotelezettségek dsszegével. 2016. 12. 31-el, beszamitasra kerult rovid lejaratu kdvetelések és kotelezettségek egyen-
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Holdin
& lege 49,327millié forint volt. A kételezettségek levonasa utan a Tarsasag rovid lejaratu kotelezettségei kozt kimutatott kotele-
zettség 47,354 millié forint volt. Ld. 8.15 pontban bemutatva.

2017.12.31. 2016.12.31.
ezer HUF ezer HUF

2017-ben a vételar teljes 6sszege rendezése kerlilt. A kdve-
telésrezezéssel a tékben bemutatott kamat részek is kiveze-  Kovetelések részesedés énékesitésébsl (W-GO 2000 Z) - 04376
tésre kertltek.

304 376
8.12 Vevodkkel szembeni kovetelések
20171231, 2016.12.31.
A Téarsasag 2017-ben nem tartott nyilvan ezerHUF  ezer HUF
kapcsolt feleken kivili vevékkel szembeni
téritésre vard kdveteléseket Szamlazott, nem téritett vevdi kivetelés -

o - P T Building Cleaning Zrt. - 14 230
2016-ban a vevék allomanyaban bérleti dij iikepérsi VT TEis
bevételbdl szarmazdan egy jelentés vevd volt, Kivetalasek riékvasziéss Mikepsrcsi f4513] {4517]
amellyel a Tarsasag forintban szamolt el. - 14230

8.13 Sajat részvény értékesitésébdl szarmazoé kovetelés

20171231, 2016.12.31.

A részesedéssel, értékpapirral kapcsolatos kovetelésekbdl ezer HUF ezer HUF

438 milli6 forint sajat részvény értékesitésébdl fennalld kove-

telés volt. 2017-ben az (igylet rendesére keriilt. Sajat részvény erékesités vatelr

kiveteles - 438 730

L . .. . . . Waltdval kiegyenlitett sajat részvany
A, ?OO millié fgrmt kovetelés 2017. majus ,17-_(_al esedgkes Hékesiteshil kiveteles i} 200 000
valtéval rendezésre kerllt. 2017-ben a valtd kotelezettie a 638 750

fizetési kotelezettségének eleget tett.

8.14 Egyéb rovid lejaratu kovetelések

2017.12.31.  2016.12.31.

Jegyzet ezer HUF ezer HUF

(1) 2017-ben rendezésre kerilt a rovid lejaratra nyujtott o — P
Kkéleson. Riwvid Ie_Jara?ra_ nydjtott kolcson ég

kamatai Building Cleaning Zr. {1y - 28 115

. ; L Szallitdi talfizetések - 1481

(2) A kdvetelés 100%-ban értékvesztett. Mikepércsi 0t 162 Ingatlanhasznositd K.

kélcsin es kamat kiowetelés 2 21788 21788

Mikepércsi at 162 Ingatlanhasznositd

Kft.kilcsdn és kamat kivetelés

értékvesztés (2 (217880 (21788}

Hattylhaz tarashazzal szembeni kilcsdn

kivetelés és kamatai 2199 2151

Biztositdkkal szembeni kanéritési

kivetelések 3377 1398

Kiltségek téritésere ellencrték kivetelgs 557 -

Addk kivetel egyenlege 18

6 133 33 163
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8.15 Kapcsolt felekkel szemben nyilvantartott rovid lejarata kovetelések

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések a szamlazott holding dijbol, kamatbdl és tékekdvetelésbdl, valamint a leany-
véllalatokkal szembeni osztalék és egyéb kdvetelésekbél alinak.

20171231 20161231 2m7123 2016.12.31 20171231 20161231 20171231 20161231, 20171231 20161231, 20171231 2016.12.31
ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF
Kivetelések kapcsolt felekkel szemben  Jegyzet
Vevli kivetelések: Kdlcson kivetelések: Kamat kivetelések: Osztalék és Egyeb Elhatarolt tételek: Osszesen
Appeninn - Bp 1047 It 3810 - 9230 29241 6563 7696 - - - 19603

APPENINM Property Vagyonkezeld Zit
(2018.01. 18. elftt: Appeninn Angel Zrt. )

635 - 60 235 - 4083 - 160 000 - - - 224953
Bertex Kf. 7904 6995 - - - - - - - 7904
Appeninn E-Office Zr.
1 174350 72135 145 380 1941020 1157 195 564 669 787 - - 321917 2878 508
FELHEY|Z-APPEN Kit. 1270 634 94 691 176 938 5210 1877 - - - 101171 179349
APPEN-RETAIL Kft 1270 - - - - - - - - 1270 -
Sectura Ingatlankezeld Kft. (2017.03. 14
korabhi név: Estate Pest Office K. ) 1270 _ 2359 _ 10 _ _ _ _ 2648 _
Szent Laszlo Tén Szalgaitatd Haz Kit 1 7830 10878 120 096 111643 20613 21583 136500 - - - 203 638 144 404
“arna 12 Holding 2. (2017.12. 31
beolvaddssal megszint, Jogutdd:
Appeninn Property Vagyonkezeld Zrt. |
Jogeldd: MEP Ingatlanhasznositd Ki.
2016.04.18. ) 1270 - 10732 - 1699 - - - - 13701
e YCT78 Ingatlanhasznosito ki 2810 * 5484 - ] B - * 833
WAR - Logisztika Zrt
(2017 11.14. korabbi néven: Appeninn
isztika 71t | - 3810 - - - - - - - -
4 - - 35422 7454 58119 52 942 44 400 78 - - 137941
- - - 3 - - - - El

APPENINM Hegyvidék Ingatlankezelf és
Ingatlanforgalmazé (2017 11, 14-ig:
Pontott Termeld s Szolgaltats K&, ) - - 226 515 - - - - - 8501 - 227 365

Appeninn Uzermeltetd 2t
(2017, 11, 22. eldtt: Appeninn Solaris

Zit) - - - - - 2417 - 00 -
~...Lehn Consulting Ag 3 - - = & 431 N 319 - 47 55E z N 5

203 249 94 442 711 154 2272927 106 501 2790931 343317 717219 1350 - 1365 571 3364 519

Wasarolt kiveteléseken nyilvantartott diszkont értékek:

Appeninn E-Office Zr

2 376 350 376 990 376 950 376 950
Curlingtan kit 2 182 001 182 001 182 001 182 001
Szent LaszIld Tér Szolgaltatd Haz Kit 2 105 306, 105 306 105306 105 306
“arna 12 Holding Zrt. (2017, 12, 31
beolvadassal megszant, Jogutdd 3 97 740 - 07 749

2017-ben lényeges csokkenés volt a csoporton bellli révid lejarati kovetelések egyenlegében. 2017.12. 31. a kdvetelések
nyilvantartott bekertlési értéke 1 365 571 ezer forint, (2016.12.31.: 3 364 519 ezer forint).

(1) Az Appeninn E-Office Zrt-vel szemben fennallé kdvetelésekbdl az Appeninn Nyrt. 2 757 044 ezer forint 6sszeget 2016. 12.
31.-i kdzgyllési hatarozat alapjan az Appeninn E-Offie Zrt. részére azsios téke emelés keretében atadott. A tékeemelés 100
millié forint volt, amivel az Appeninn E-Office Zrt. jegyezett t6kéje 830 millié forintra nétt, az azsio dsszege 2 657 044 forint volt.
A tékeemelést cégbirésag 2017. 02. 16. nappal bejegyezte. A kovetelést az Appeninn Nyrt. a bejegyzéssel rendelkezésre
bocsatotta, az anyavallalat a t6késitésben részt vevo tételekre 2017. 01. 01. —t6l nem szedett kamatot.

(2) A Tarsasag a felvasarolt leanyvallalatok megsz(ing tulajdonosaival szemben fennallé kotelezettségeit a kotelezettség nyil-
vantartasi értéke alatti értéken szerezte meg. A bemutatott értékek a kovetelés bekerllési értékének és a kotelezettnél (leany-
vallalatnal) fennallé kotelezettségen nyilvantartott értékek kilénbségei, mint a Tarsasagnal bekerilési érték diszkontként nyil-
vantartott értékek.

(3) 2017. évben beszerzett Varna 12 Holding Zrt. leanyvallalat korabbi tulajdonosokkal szemben fennallo tartozasait az
Appeninn Nyrt. a tranzakcio részeként megvasarolta. A kdveteléseken nyilvantartott diszkont érték 87,7 millié forint.

(4) A kapcsolt felekkel fennallé kévetelések a leanyvallalatnak értékesitett sajat részvény eladasokbdl allnak fenn. A tranzakciok
adatait a 8.24 pontban mutatjuk be.

(5) 2015-ben a LEHN Consulting Ag- vel szembeni vételar bemutatasat Id. a 8.11 pontban.

8.16 Pénz és pénzeszkoz egyenértékesek

20171231, 2016.12.31.
ezer HUF ezer HLIF
FPénztar HUF 4
Pénztar EUR -
Bankszamla egyenleg HUF 4 068
Bankszamla egynleg EUR 66

4138
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8.17 Kotvénytartozasok

A Térsasag a kotvényekbdl eredd koveteléseit és kotelezettségeit jelen pontban mutatja be, amellyel a teljes kdvetelés és kéte-
lezettség allomany attekinthetéségét biztositja. A Tarsasag sajat kibocsatasu kdtvények besorolasat értékelését a 7.2.19 pont

szerint végzi.

8.17.1 A Tarsasagnak a fordulénapokon az alabbi két kotvény sorozatbdl alltak fenn koétvény

tartozasai és kovetelései:

ISIN azonositd
Kitvény elnevezése:
Kitvény rovid neve:
Kitvény névértéke:
Kitvény darabszéma:
Aizsznévérték:

Forgalomba hozatal modja:

Forgalomba hozatal jellege:

Jegyzési idiszak:

2018.szeptember 10-el lejard
HUDDO0 356639

Agpeninn MNyrt, kamatozo EURC kitwény
Appeninn Hyrt. EUR kitvény

10.0010,- EUR

150

1.500.000 - EUR

jeoyzés

zartkdrii (Tpt. 14. § (17 ¢ port)

2015, szeptember 2. — 20135, szeptember 10.

2017. februrar 26-tal lezart
HUDDDO354337
Appeninn Myrt. kamstozo kitveny
Appeninn Hyrt. Kotvény
10.000,- HUF

15 000
150.000.000 - HUF
zartkard
dematerializat

3 év (2014, februdr 26. -

Futamidd: 3éw (2015, ber 11.- 2015, ber 10.
amicld: ey [ szeptember szeptember 10.) 2017, februdr 25
Kidtvény lejarata: 2018. szeptember 10. 2017, februar 26.
Kamat mértéke: Eves 7 5% eves 5%
Kamatfizatés idSpontia: évente, 09, hé 10. napjén S, I () 25
==

Kitvény eldalitéss:
Atrubdzasi korldtozés:
Ertéknap:

Kibocsatas célja:

dematerializat
Mincs
2015, szeptember 11.

Patidlagos tdkeforrasbevonasa

dematerializatt
Mincs
2014, februar 26.

Potldlagos tokeforrasbevonasa

8.17.2 Kotvényekre elszamolt kamatok a Tarsasag eredménykimutatasaban

2017.12.31.-én  2016.12.31.-én
vegzidd uzleti véyzodi izleti

évre évre
ezer HUF ezer HUF
Teljes kitwény allarnanyra jutd kamat (35 764) 44 341
“isszavett kotvény allomany kamata 30611 18 665
Kiotvény kamatok 5 153) 25 676)

8.17.3 A Tarsasag mérlegben bemutatott sajat kibocsatasu kotvényei

'HUD000356639, “HUDO0O354337, Mérleghen konény
lejarat: 2018. 09. 11. lejarat: 2017. 02. 26. .
ezer Forint
EUR
N Kotvén: N
EUR 2?(2!::: EUR 05 ohualiealt El:f':u":z’:zzen DB Kételezettség
ezer HUF
értéke
Kibocsatas 2014 02 26. 150 000 15000
Visszavésarolt 2014 (53970) (5 397)
Forgalomban tartott Zarg egyenleg 2014. 12. 31. = = 96 030 9603
Kibocsatas 2015, 09.10. 1500 000 150 466 530
Visszavasarolt 2015. = = = =
Forgalomban tartott Zard egyenleg 2015. 12. 31 1500 000 150 466 530 96 030 9603
Visszavasarlas 2016.06. 09. (24 000) (2 400);
Apport teljesitése kotvény atruhazassal 2016.05.20. (300 000)  {90) (278 237) (1.000) (100)
Visszavdsarlas 2016, 12. 14. (400 000)  {40) (123 660)
F lomban tartott Zaro egyenleg 2016. 12. 31. 200 000 20 64633 71030 7103 135 663
Lejaratkor torlesztett 2017. 02. 26. (71030)  (7103)
Lejaratkor bevont 2017. 02. 26. (78 970) (7 897),
2017 -ben lezart kitvények dsszesen: (150 000) (15 000)
Forgalomban tartott Zaré egyenleg 2017. 12. 31. 200 000 20 62028 - - 62 028
Sorozat lezart/ lejart dlloménya - - - 150 000 15 000
Sorozat forgalomban tartott dllomanya 200 000 20 62 028 - -
Sorozat kibocsatdnal tartott dllomanya 1300 000 130 465 210 - -
Ebbal 2018. 09 11-el esedékes 200 000 20 62028 62 028
Ebbdl 2017. 02. 27-én lejart HUF kétvény 73635

Ebbiél 2018. 09. 10-én lejard EUR kbtvény

62 028
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36. oldal

A Tarsasagnak sajat kibocsatasu kotvényei és ugyanezen kétvény sorozatokbdl visszavasarolt allomanya is volt az év végével.
A mérlegben a sajat kibocsatasu visszavett kotvény téke és kamat tételei kdvetelésként és kotelezettségként azonos 6sszeg-

ben egymassal szemben elszamolasra kerlltek.

2017. évben:

A Tarsasag 2017. februar 26-an a sajat kibocsatasu kotvények esedékes téke- és kamatkotelezettségeit harmadik fél részére

maradéktalanul rendezte.

2017. 12. 31-én a Tarsasagnak a 2018. 09.11. napi lejaratd kotvény tartozasa 62 millié forint volt. A forgalomban tartott kotvé-
nyek szama 20 db. A visszavett kotvények szama 130 db. A visszavett kdtvényekre a Tarsasadg nem mutat ki kamatot. A Tarsa-
sag nem tervezi a visszavett kdtvényeket harmadik fél részére értékesiteni. (A visszavett kétvények allomanya 2017. évben
nem valtozott, a Tarsasag nem értékesitette a 2016. 12. 31.-én fennalld visszavett kotvény allomanyt.)

8.18 ROvid lejaratu kotelezettségek kapcsolt felekkel szemben

20171231, 20161231, 2017.12.31. 2016.12.31. 2017.12.31. 2016.12.31.
ezet HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF
Tike tartozas Kamat Osszesen
WAR - Logisztika Zrt. (2017. 11, 14-el
értékesitett lednyvallalat) B 54534 _ 7 686 _ %2 420
(2017.11.14. karabbi néven: Appeninn
Logisztika Zrt )
Appeninn Uzemeltetd Zit. 22 549 37 780 - 3084 22 549 40 864
Bertex Kit. 55 073 43932 = 5378 55 073 49 310
APPEMIMM Property Wagyonkezeld In. - 2930 191 - 3171
Appeninn E-Ofiice 2. 5812 5812 . 5812 5812
AFPEN-RETAIL Kit. 41 715 - = = 41 715 -
Appeninn Credit it 23 000 - 380 - 23380 -
kanzum PE Magantdkealap
(nyivantartasi szama: 6122-44;
képvigeletében eljar Konzum Befektetési - - 32 - 32 -
Alapkezeld Zatkarien Mikadd
Részvénytarsasag),
148 149 115038 412 16539 148 561 131 577
8.19 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
Jegyzet 20171231, 2016.12.31.

(1) A Tarsasag kozgyllése

ezer HUF ezer HUF

_A A 2016. évi nsztalék fizetési kitelezettséy 4} 12 542 -

201794, 283” OSZtalek Appeninn E-Office Zrt. Jogeldd vallalatok visszatartott vételdr rész (Tavig) - 71836

kifizetésérdl dontott. Appeninn E-Office Zrt. Jogeldd vallalstok visszatartott vételar rész
(Curlington) - 7246
Sajat kibocsatasd kitvényre iddaranyosan jard kamat 10 611 17 106
Sajat kibocsatasd kitvény visszavett mennyiségre iddaranyosan jard kamat 9 196) (12 659}
Kiltségek, raforditasok elhatarolasai 10 812 7870
Kivetelés hekerilési éntéke miatti tatozds Buildig Cleaning Zrt. Felé 11 411 -
Személyi jellegl bérek 4099 119
Waltdtartozas 1397 -
Egyeb kitelezettségek 7 247

8.20 Szallitoi kotelezettségek

48 923 91 568

20171231, 2016.12.31.
ezer HUF ezer HUF

Jogi, kénywizsgalat szolgaltatok felé kitelezettség 1 millid forintot

meghaladd szallitdk 9 960 3391
Eqgyéb, szolgalatasok 1 millid forint alatti szallitak 963 517
10923 3 908
8.21 Bérbeadas szamlazott, elhatarolt bevételei
2016-ban a Tarsasag a kecskemeti 2017.12.31. 2016.12.31.
ingatlan bérbeadasat a teljes futamidére ezer HUF ezer HUF
szamlazta, ezért 2016. 12. 31.-es fordu-
I6napon a 2017. évre jutd bevétel érté- :
ket eFI)hatérolta. ] Bérl?eadés 2017, éwre jutd, szamlazott
hevétele - 156 370

- 1586 370
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8.22 Sajat téke

8.22.1 Jegyzett toke hatarozatok és sajattéke valtozasok

Az Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. részvényeit 2010. julius 2-an vezették be a Budapesti Ertéktézsde nyilvanos kereske-
désében. A Tarsasag részére a magyar Polgari Toérvénykonyv (3 kdnyv) a nyilvanos részvénytarsasagok részére eléirt mini-
mum téke elSiras 20 000 ezer forint. A Tarsasag a jogszabaly altal el6irt minimum téke igényt teljesitette. A Tarsasag jegyzett
tékéje 2017.12.31-én 4.089.254,5 ezer HUF (2016: 3.98.000 ezer HUF), amely 40.892.545 darab (2015: 39.800.000 db) egyen-
ként 100 HUF névértéki torzsrészvénybdl all.

2017. év tékeemelés

A Tarsasag 2017. december 1-i kdzgy(lési hatarozata alapjan 1.092.545 darab t6rzsrészveny kibocsatasarol dontétt, amelyet a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2017. 12. 06-an bejegyzett. A Budapesti Ertéktézsde Zrt. Vezérigazgatdjanak 462/2017.
szamu hatarozata alapjan a Tarsasag altal 2017. december 1. napjan elhatarozott alaptéke emeléssel 6sszefliggésben kibocsa-
tand6 1.092.545 darab, egyenként HUF 100,- forint névértékl, HUF 109.254.500,- 0ssznévértékl, dematerializalt, névre szol6
torzsrészvényét 2017. december 20. napjaval a t6zsdei kereskedésbe bevezette. A Zartkorl tékeemelésben részt vevé tarsa-
sag az apportalé Takarék Invest Befektetési és Ingatlankezelé Kft. (1082 Budapest, UlISi ut 48., cégjegyzékszam:01-09-176038;
addszam: 24662088-2-42) tovabbiakban ,apportald tarsasag”. A tékeemelés 850.000,010 ezer forint volt, amely 778 forint/ db
részvényenkénti apport értéket jelentett. A jegyzett t6kén felll tejesitett részvényenkénti 6sszeg 678 forint/db. A t6keemelés
nem pénzbeli hozzajarulassal teljesllt. Az apportald tarsasag az apport eszkdzt rendelkezésre bocsatotta, amely a Budapest,
VI. kertilet belterilet 29637 HRSZ alatt felvett, természetben a 1062 Budapest, Andrassy ut 105. szam alatti, kivett irodahaz
megjeldlési ingatlan.

2016. év tékeemelés
A Tarsasag 2016. majus 20-i kézgyllési hatarozata alapjan 3 300 ezer darab torzsrészvény kibocsatasarol dontott, amelyet a
Févarosi Torvényszék Cégbirosaga 2016. 06. 23-an bejegyzett.

2017.12.31.-6n 2016.12.31.-6n véqzddd
végzodo uzleti évre uzleti évre
Jegyzet ezer HUF ezer HUF

100% részesedés Pontott Termeld Kit. 33 49713
100% részesedés Appeninn Invest Zrt. 33 240 611
90db EUR kdtvény és felhalmozott kamatai 17 299 619
100db HUF kétvény és felhalmozott kamatai 17 1011
Kavetelések apportja 18 102 512
Ingatlan {Andrassy ut) 41 850 000 -
Apport érték 850 000 693 466

ebbdl jegyzett tike 221 108 255 330 000

ebbdl tartalék 227 740 745 363 466
8.22.2 Tarsasag tokéjét megtestesito részvény adatok
Appeninn Nyrt. Részvény adatok

névértek 100

pénznem HUF

ISIN HUO000102132

forgalomban tartas helye Budapesti Ertéktdzsde Zrt. Részvény szekcid

forgalmazas kezdete 2010.07.02

részvenykonyy vezetés Alapszabaly szerint Appeninn Myt lgazgatdsaga (korabban: lgazgatdtanacsa)

1023 Budapest, Bég utca 3-5.

Appeninn Nyrt. Részvény és tike adatok valtozasai

2017.12.31 2016.12.31 2015.12.31
Forgalomban tartott részvények szama (db) 40 8§92 545 39 800 000 36 500 000
Tarsasay jegyzett tdkéje (ezer Farint) 4 089 255 3980 000 3 550 000
Kibocsatassal jegyzett toke valtozéds - dsszeq (ezer Farint) 109 255 3 300 000
Kibocsatassal forgalomha hozott részények nivekedése (db) 1092 545 3 300 000
Kibocsatas dantés datuma 2017.12.01 2016.05.20

8.22.3 5%-ot meghaladé tulajdonosok bemutatasa

A tulajdonosi szerkezetet a 6.2. pontban mutatjuk be.

8.22.4 Visszavasarolt sajat kibocsatasu részvények

A Térsasag 2017. 12. 31-re vonatkozdan a tarsasag és leanyvallalatainal 6sszesen nulla db (2016. 12. 31. 313.22 db) rész-
vényrdl tajékoztatta a nyilvanossagot. A Tarsasdg 2017. év soran a 2016. év végi sajat részvény allomanyt osztalék fizetésre
felhasznalta, a targyid6szakban megszerzett részvény allomany teljes tételét az idészakon belll harmadik fél felé értékesitette.
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Visszavasarolt sajat részvények 2017.12.31 2016.12.31
Erték Mennyiség Erték Mennyiség
(ezer Forint) (db) (ezer Forint) (db)

a Farasdy tufajdondtran id sajdt részveny vaftozdsal

Idiiszak nyita 65 368 285 470 696 545 2814 280
vasdrlas B35 399 3913608 421387 1818537
sajat részveny osztalékfizetésre tHrténd atadasa (223 fif db kdzgyiilés) (127 B6B0) (580 B02) - -
elidegenités (824 107) (3618 476) {1 052 564) (4 347 347)

Iddszak zard 65 368 285 470

8.22.5 Osztalékfizetés 2016. évi eredménytartalékbol

A Tarsasag kozgyllése dontétt a 2016. évi eredménytartalék terhére osztalékfizetésrél. A Tarsasag a 100,- Ft névértékd, névre
sz0l6, dematerializalt uton eléallitott térzsrészvényeire (ISIN: HU0O000102132) 7,- Ft azaz hét forint osztalékot fizetett.

A Téarsasag osztalékfizetésre vonatkozo6 kdzleményét 2017. méjus 8-an tette k6zzé. Az osztalék kiadasat a tulajdonosok nyilat-
kozattal kérhették pénzben vagy a Tarsasag torzsrészvényeiben. A Tarsasag a térzsrészvényekkel vald elszamolo arat 223 ft/
db-ban hatarozta meg. A Tarsasag 2017. augusztus 22-i kdzleményben tett tajékoztatasa alapjan az osztalék kifizetésének
vonatkozasaban a fordulénap 2017. junius 12. napja volt. Az osztalékfizetés fordulénapjan a 37 378 859 darab forgalomban
|év6 részvényekre jutd osztalék 7 ft-al szamitott 6sszege 261 652 ezer forint volt.

Az osztalék rendezésére atadott sajat részvények szama 580 602 db.

8.22.6 A Sajat részvények IFRS mutatasara valé attérés a szamviteli torvény szerinti kezelésrdl
A Tarsasag 2016.01.01- 2016. 12. 31. id6szakban értékesitette a nyité sajat részvény allomanyat, és Uj részvény allomanyt
szerzett be. A tranzakcidk miatt 2016. évben 611 millié forint sajat részvény allomany (korabbi szamviteli térvény szerinti érték-
lekotott tartalékban kezelt allomanya) teljes részben kivezetése keriilt. A Tarsasag 2016. 12. 31-vel 65 millié forint 6sszegben
tartott nyilvan (korabbi szamviteli elvek szerint lekotott tartalék képzése mellett) visszavasarolt sajat részvényt.

A Tarsasag 2017. 01. 01- el attért az IFRS —ek szerinti beszamolasi elvekre. Bemutatasi elveket. Id. 7.2.21 pontban.

8.22.7 Toketartalékok

A Tarsasag 2016.05.20, és 2017. 12. 01. -én azsidés tékeemelést hajtott végre. A részvény jegyz6i a kibocsatott tékét apporttal
teljesitették. Az apportalt eszk6zoket a Tarsasag rendelkezésre bocsatottak. A Tarsasag részvényeire jutéd atlagos és tranzakci-
onkénti 6sszegét az alabbi tablazatban mutatjuk be:

2017.12.31 2016.12.31.
Kibocsatott, Azsid atlagos
Azsi6 atlagos darabonksnt részvényenksnti
Kibocsatott részvényenkénti Gsszege egyenként 100 forint sszege
ezer HUF ént egyenkeént 100 forint névértéki részvén (forint / db) ezer HUF névérték( részvén (forint / db)
Myité 2889 673 39 800 000 73 2526 207 36 500 000 69
azsigs részvény kibocsatas 2016. 06. 20. - - - 363 466 3300 000 110
4zsids részvém atas 2017.12. 01 T40745 1092545 678 - - -
Zarg 3630418 40 892 545 751 2889 673 39 800 000 73
8.22.8 Felhalmozott eredmény
Jegyzet 207123 2016.12.31.
(1) 2017-ben a sajat részvény elidege- ezer HUF ezer HUF
nitések kivezetésével 25 millié forint :
(2016: veszteség 51,5 millio forint) ~Nyitd egynegleg 762 453 408 022
eredmény néveld tétel keriilt elszamo- ~ Targysvi eredmeény 131156 397 795
lasra. Sajat részvény elidegenitése m 25377 51 598)
Tulajdonosokkal szemben elszamaolt kamat 2 38943 10 244
Tulajodonosoknak fizetett osztalék 3 (261 652)
Zard egyenley G965 287 762 463

(2) A tulajdonosokkal — Lehn Consulting Ag. — szemben 2015- tél nyilvantartott hosszu lejaratt kdvetelés id6é aranyos diszkont
értéke a felhalmozott eredményben kertlt kimutatasra, kezdeti elszamolaskor mint eredményt csékkentd, majd az idé aranyos
kamat visszavezetésre kertil 2016-ig, illetve 2017-ben a teljes tétel kivezetésre kerllt, a kdvetelés rendezésével egydtt.

(3) A tulajdonosoknak fizetend6 osztalékok dsszege 261 millié forint volt, az 6sszeg eredménytartalék csokkent6 tételként el-
szamolasra kerdlt.

8.23 Pénziigyi garanciak, nyujtott biztositékok

A pénzugyi garanciak elszamolasi és bemutatasi elveit a 7.3.3 pontban mutatjuk be.

8.23.1 A Sajat részvények visszavasarlasi kotelezettsége, sajat vészvény vasarlasi ar garancia

A Tarsasag, és Felhéviz-APPEN Kift. lednyvallalata egyittesen 2016. 08. 04.-t6l kotelezettséget vallaltak az Appeninn torzs-
részvényekbdl vald 210 Ft/ db elszamold aron torténd visszavasarlasa, valamint tézsdei forgalombdl valé kivezetés esetére az
elszamolo aron torténd részvény atvételre. A kotelezettség vallalas 201.684 db részvényre szolt. A kotelezettség vallalas elsd
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& 12 hoénapjaban maximalizalt részvény mennyiség havi 8.809db, 13. honaptdl 3334db/ kéthavi mennyiség. A kotelezettség valla-
las feltételes, amelyet a jogosult akkor érvényesithet, amennyiben az egy 6sszegben maximalisan érvényesithetd részvény
tételre a piaci, t6zsdei értékesitési kisérlete soran a 210 forint/ db arat nem tudta elérni. A kotelezettség vallalas ellenértékes,
egyrészt a vételarat a kotelezettnek meg kell tériteni, masrészt a kételezett a jogosult altal piaci tranzakciokban elért, a tranzak-
cié ado és koltség vonzatai utan maradé eredményét a kotelezettnek a kotelezettség vallalas ideje és terjedelem alatt az els6d-
leges kotelezettnek, azaz a Felhéviz — APPEN Kft.-nek atadja. A jogosult 2017. 12. 31.-ig nem élt a fent kérdlirt joggal. 2017.
12. 31-én hétra 1év6 részvény vételi kotelezettség maximuma 88.108 darab részvény. A kételezettség vallalas becsléseire
hasznalt adatokat és informaciokat a 7.3 pontban mutatjuk be.

weteli
vateli kitelezettseg  kitelezettség ft/
A vételi kotelezettség targyat képez6 oy rvérvesitett Dh db
Appeninn tOrzsrészvényeknek a Budapesti S016- 2017, nulla 113 576 10
Ertékt6zsdén jegyzett ara 2016. 08. ho és
2018. 01. ho viszonylataban 211 forint / db vatali

és 680 ft / db zard arak kozt mozgott, és

2017. 12. 29. napon 719ft/ db aron zart. vetsli kotelezettseg  kitslezsttseg fif

Ev hidnap Db db
2013 12 23 604 210
2019 12 23 604 210
A részvényre szamitott volatilitas értékek 1- 2020 12 23 604 210
200%-0s savban szérédnak. A lényeges 2021 S 17 296 210
volatilitds miatt a Tarsasag a Monte Carlo Osszesen: 88 108

szimulacidval kapott vételi opcid ar alapjan a Tarsasag részvényének a piaci ara a vételi kotelezettség teljes ideje alatt megha-
ladja a kotelezett vételi arat. A szimulacidéhoz hasznalt adatokat a 7.3.2.4 pontban mutatjuk be.

A Tarsasag 2016. 12. 31. és 2017. 12. 31. fordulédnapokra nulla forint kételezettséget képzett a vételi kotelmekre. A Tarsasag az
opcid arat, mint nyerség jellegli, a megvalésult és multra vonatkozoé tételt a jogosulttal kotott €s megvaldsult elszamolas szerint
eredményben mutatja be, az eredménnyel szemben elszamolt befolyt nyerség tételeket meghaladéan, azaz elére mutaté id6-
szakra becslések alapjan nem tortént eredményt jelentd tétel megképzése.
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8.23.2 Leanyvallalatok beruhazasi szallitéja részére nyujtott biztositékok

Az Appeninn E-Office Zrt., mint megrendel6 2017. 12. 01.-vel szerz6déses viszonyt létesitett. A megrendelés targya az
Appeninn E-Office Zrt. tulajdonaban 1évé ingatlanok hiité / fiit6 rendszerének biztositasa, azaz a rendszerek teljes korl szallita-
sa, Uzemeltetése. A megrendel§ éplleteihez szabott egyedi rendszerek lUzemeltetésére kotott szerz6dés lefedi a rendszerek
teljes mlszaki és gazdasagi élettartamat. A megrendelének a rendszerek az Uzemeltetési szerz6dés lejarataval a tulajdonaba
kerlilnek és a megrendel6 a szerz6désbél valo kilépésekor kilépési arat koteles fizetni. Az Appeninn Nyrt. kotelezettsége kiter-
jed a szallitoval szembeni teljes kotelezettségre sortartas nélkil, azaz az éves dijakra és a kilépési dijakra, illetve ingatlan to-
vabb értékesitésekor a szerz6dés atruhazasara illetve lezarasara.

Ingatlanonkénti bontasban az Appeninn E-Office Zrt. a szerz6dés fenntartasa melletti jovébeli fizetési kotelezettséget vallalta.
Az anyavallalat véllalat vezetése a leanyvallalat kotelezettségekre vallalat, fizetési garancia érvényesitésbdl eredd veszteséget
2017. 12. 31.-én rendelkezésre allé informaciok alapjan felmérte. A vallalat vezetése a leanyvallalat fizetési, cash-flow és mi-
kodési eredményére tekintettel nem tartotta valészinilinek, ezért a kotelezettség nulla értékkel keril mérlegben bemutatasra. A
teljes kitettség értéke 89 milli6 forint. A kételezettség esedékessége és ingatlanonkénti bontasat az alabbi tablazatban mutatjuk
be:

Hattylhaz
dékes (adatok ezer Forintban) Beg utca 3.5. Tﬁ;hui,\;éagsuéca BTeraSh1é7 1112 Fé;al'enhae?swsm Péva utca 8. Vi151eugri|d|;;tzca )
esedekes [adalok ezer Fonntban udapest, | . ' ep. 4.0 . SSIESEn
HRSZT2B204 ™ s61ar HattyL’lputca 14, szint, HR’pSZSSBE HRSZ 37585 2577212
HRSZ 13935
2018 dec. 31-ig 2570 2120 B 365 4320 2855 1955 22185
2019- 2022 kizt B 595 7 420 29 275 4630 94993 B 543 B7 209
Geszesen: 11565 9540 37 643 5000 12 845 5795 59 394
8.23.3 Ertékesitett tagvallalat hitelintézeti kotelezettségeire nyujtott biztositék
Az Appeninn Nyrt. mint tulajdonos, a korabbi néven Appeninn Logisztika Zrt. (jelenlegi név . i
VAR- Logisztika Zrt.) részére 2013. 06. 27.~t5l Orgovany és Vidéke Takarékszovetkezet Esedekesseg ezer HUF
részére készfizeté kezesként és zalogkotelezettként a hitelintézettel kotott szerz6désben 2018 13573
tovabbra is, az Appeninn Logisztika Zrt. értékesitését kdvetden is fél maradt. 2017.12. 2019 13680
06.-tal a VAR- Logisztika Zrt. tulajdonosai teljesités atvallalasi megallapodassal kétele- 2020 13 355
zettséget vallaltak az Appeninn Nyrt.-nek a Takarékszovetkezettel szemben fennalld P 1316
mindennem( és teljes kotelezettségeire. A Tarsasag kezesség vallalasa 2023. junius 15-
ig, illetve a kotelezettség teljesitéséig tart. A Tarsasag forduldnapi kitettsége 91 millio 2022 12 7133
forint. A Tarsasag megvizsgalta, a kotelezettségvallalk teljesitési képességét, e besza- 2023 24077
mol6 forduldénapjan a Tarsasag vezetése a kezességbdl fennalld kotelezettséghez nulla HisszEsen: 91 097

fizetésképtelenségi valdészinlséget rendelt, a kezességhez kapcsoldddan a mérlegben

megjelenitett 6sszeg nulla forint.

A tablazatban a VAR —Logisztika Zrt. téke kotelezettségeinek id6beli eloszlasat mutatjuk be.

8.23.4 Leanyvallalatok hitelintézetei felé nyujtott biztositékok

2018. 01. 19.-vel a Tarsasag iranyitasa alatt allo

Kitelezettség

Kotelezettség

Kotelezettség

Katelezettseg

. . . e . . . t it
vallalatok a leanyvallalatokat terheld hitelallomanyok SR
kl_ya__ltasaUI SZOIgaIO atflr!ansglrozaS| mega”aPOdaSt Tarsasag 017.12 3L ezerHUF 1 é&ven beldli 2-5Seay 5 éventali
kotott a Magyar Takarékszovetkezeti Zrt.-vel. Az
Atfinanszirozas teljesitése kovetkeztében a 2017. 12. Curlington Kft, 23297 1360 5 400 31 637
31-én fennallt biztositéki rendszer megszlnik, az appeninn-ePl047
atalakult biztositéki rendszerben a hitelek elsédleges  zr. 362 305 11730 43 993 200576
és egyetlen kotelezettje a hitel adésa. Az Appeninn  Bertexzit 153 772 6876 23 316 1173580
Nyrt. a korabbi hitelszerz6désekben fennallo készfize-  FELHEVIZ-APPEN
t6 kezessége és a vagyoni betétek zalogositasa a hitel kit L 2538 10826 REREE
kivaltasban részt vevé befektetéseinek részvényeire / APPENIN
t’orzsbet’etelre megszdnik. A h.ltelt klv?”? 4 hlt?I m’eg- Property Zrt., 116 263 9572 41 232 165 359
allapodasban a felek az alabbi, szerz6désben rogzitett
tételekkel és kondiciokkal szamolnak el egymassal: APPEN-RETAIL Kit, 434000 22092 aa 164 377714
. L 3 A A ; Osszesen: 1211774 54186 231007 926 381

A hitel kivaltasban részt vett leanyvallalatok és a
tervezett finanszirozott 6sszegek:
alapkamat 3h BUBOR o
kamat kockézati felar 2,50% Térsasg nitel otsi:‘;egfee?er e DVZ:':::SEV" hitel célja / kivaltaltott korabbi hitel- hitelezd
egyéb di nem lehivott részre curlington Kft. 28292 456 kivaltas (OTP Bank)
deviza nem HUF

Appeninn-BP1047 Zrt. 262 305 4227 kiviltds (K&H Bank)

Bertex Zrt 153 772 2448 kiviltds (Oberbank )

FELHEVIZ-APPEN Kft.

57143

921

kiviltds (Unicredit)

APPENINN- Property Zrt.

216 263

kivéltds (OTP Bank) ingatlan vagyoni betétel
részesedés szerzés finanszirozdsa (Vérna 12 Zrt.
100% vagyoni betétje )

APPEN-RETAIL Kft.

494 000

7960

sajat valtd kivéltasa, ingatlan vésérlds 1129
Budapest, Frangepén u. 19.

1211774
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8.23.4 pont folytatasa

Az Appeninn Nyrt altal a leanyvallalatok bankhiteleihez nyujtott készfizetd kezességek:

41. oldal

. " . . . Tovabbi
Appeninn NYrt. Toke asszesen Kitelezettség Kotelezettség Kotelezettség , o
. J?gmu". . L Kitelezettség Kitettség kotelezettseg
Elsédleges kotelezett pénziigyi biztositékok e . i
R lejarata P, devizaneme 2017.12. 31. . . . . - 2017.- 2018. évi
intézmény kotelezettség vallalasa 1 éven beliili 2-5év 5 éven tali 2017.12.31 A - PR
ezer HUF valtozasok/ kivaltas
kamatok, koltségek
AR - . Orgovany és ar AR ; fennmarad,
VAR Lug\szllka'Zn, . Vidéke 2017,12, 06. 'Inl, a Vl'\R Lng\szt\kaﬁzn, nak a 2017 Készfizetd kezes, 1h BUBOR teleljesitssi
(2017.11.14. korabbi néven: Appeninn N 11. 14-én a részesedést megszerzd tulajdonsok 2026.06.15 i HUF 86 151 2 587 59 487 24077 " .
Logisztika Z1t ) Takarékszovetkez teljesitési kotelezettek zélogkatelezett +25% kételezett bevondsa
et Zrt. mellett
Ingatlanra bejegyzett vételi jog, 3h EURIBOR
Szent Laszld Téri Szolgaltatd Haz Kft. Takarékbank Zrt.  jelzalogjog,opcids jog. 2021.05.17 HUF 102 466 30 964 67 317 4185 SRKV+1 9% valtozatlan
b
kavetelésen alapitott zalogjog. :
engedményezési szerzddés,
6 havi adosségszolgélat biztositas zalog,
felhat levél, drbevétel engedményezés 1h EURIBOR
VCT78 Ingatlanhasznositd Kft- 2029.08.31 HUF 659 677 37 357 133270 489 050 +1.26% valtozatlan
25%
ingatlan jelzalogjog Appeninn Nyrt ES Lemn
Appeninn E-Office 21t ERSTE Bank Z1t.  kavetelésen alapitott zalagjog, készfizets kezesség, EUR 7515 377 313708 1009 618 192053 o EURIBOR
3 havi adéssagszolgdlat lelét (Lehn részvény vadek - (min. 0) +2.5%
Appeninn Nyrt ES Lehn készfizetd kezesséqg, A E._IZU.SU: [,]b)L h sltozott
(Lehn részvény ovadsk - 6.120.000 Db) pperinn Ayrt €5 wehn vatozotia
Appeninn Nyrt 65 Lehn bankszamlirafelhatalmazé 2025.03.31 bankszamlairafelhatalmazd biztositékokat nyujtd
IE\EE\ V! levél , kire
Appeninn E-Office Zit. ositds 74 523 biztositas zalogjog. 3h EURIBOR
ERSTE Bank zi. biztosités zélogjog, vagyont terhel6 zalogjog, vagyont terhel5 zalogjog, EUR 1583 577 62 994 272 683 1UTE
részvény dvadék a cégre vonatkozdan, elidegenitési PP :
tilalom részvény dvadék a cégre
vonatkozdan
EE?EE::LNT;;ﬁgﬁ“‘;::fﬂ‘ﬁ:fi;g o ) OTP Bank Ega‘lzgpfﬂ'l”ﬂi- L‘iﬁese" zalogkatelezettelc Curington 20290531 zalogkotelezett HUF 215 004 15 328 64 800 134 876 x225%  valtozatlan
Ingatlan fedezet Bp, Egyenes utca 4., . .
Curlington Kft. OTP Bank ZH.  Curlington KFt. Uzletrészt terheld zélogjog, 2023 08 30 f“:"}?‘”'?l KR Uzlatrészt HUF 27773 6128 18 280 3365 fix 2.5% f&ﬁ"ﬁj‘f’:
Biztositéki engedményezési szerzddés erhelo zalogiog - 01. o
< < P = 5 = 3h EURIBOR  Kivaltassal
Appeninn - Bp 1047 Zrt. K&H Bank Zrt.  ingatlan zélog, anyavéllalat készfizetd kezs 2029.04.27 készfizetd kezes HUF 258 240 20400 205 573 32 267 (de min 0 + 2% ) 2018. 01. ho
ingatlan jelzalogjog 7731 HRSZ Biatorbagy kivetelésen e
Bertex K. Oberbank Ag  alapitott jelzalogjog felhat levél, biztositas 2031 103 EUR 150 648 9212 51687 89 749 i ngSOR f;‘;;"z‘fa,';ﬁ
o . 01.
engedményezés 3
FELHEVIZ-APPEN K. Unicredit Bank Zrt. koveteléssk zdlogositasa 20220830 HUF 54 286 11428 42 858 3h BURIBOR - Kivaltassal

+2,75% 2018. 01. hé
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8.24 Kapcsolt felekkel kotott megallapodasok

8.24.1 Tulajdonosokkal bonyolitott egyéb ligyletek

Az Appeninn Nyrt. 2017. 08. 23.-an megvasarolta az Appeninn E-Office Zrt. 1 db 10 ezer forint névértéki részvényét. Az ellen-
értéket a felek 366.955,516 ezer forintban allapitottak meg. Az ellenértékét a felek egymassal szemben fennallé lejart kdvetelé-
seikbe és kotelezettséglkbe kdlcsdndsen beszamitassal rendezték.

A LEHN Consulting Ag. altal biztositott EUR alapu hitel garancia biztositas dij 2017. masodik felében megsziint. A LEHN Con-
sulting Ag. és a Tarsasag kozti kdveteléseket és kotelezettségeket a felek egymassal szemben beszamitottak.

8.24.2 Tulajdonosokkal bonyolitott Kécskon tigyletek

A Lehn Consulting Ag. -altal biztositott idészakos, atmeneti Cash-flow igényre lehivott kélcséndk kamatai MNB +1,5%-0s mér-
téklek voltak.

A KONZUM PE Magéantékealap mint kélcsonnyujté a Tarsasag részére révid idére, atmeneti likviditas biztositasa céljabol 2017.
november- december hénapokban kolcsént nyujtott. A kélcsén kamata MNB + 2,5% volt. A t6ke 2017-ben rendezésre kertilt.

8.24.3 Tarsasag és a tokebefektetései (leanyvallalatai) kozti kolcson ligyletek

A Tarsasag a kapcsolt felek részére nyujtott kdlcséndk megtérilését biztositva latja. A kdlcsondkre a kapcsolt felek kamatot
(MNB +1,5%-0s mérték(i) szedett, a kamatokat és a téke megtérilését a kapcsolt felek nyereséges milkkédése biztositotta.

8.24.4 Tarsasag és a tokebefektetései (leanyvallalatai) kozti szolgaltatasi ligyletek

A Tarsasdag az iranyitasa ala tartozo vallalatok részére végzett szolgaltathatasokért dijat szedett. A lednyvallalatoktdl a Tarsa-
sag a leanyvallalatoktol szedett dijat az egyes vallalatokra forditott id® raforditas és koltség alapon szedte.

8.24.5 Tarsasag és a tékebefektetései (leanyvallalatai) kozti értékpapir tigyletek

Az Appeninn Nyrt. 2017.01.30.-al, 704.845 db Appeninn részvényt bocsatott (227 Ft/db elszamolo ar) az Appeninn Angel Zrt.
(mai néven Appeninn Property Zrt.) részre. A Tarsasag és tagvallalata kozti részvény tranzakciokra alkalmazott elszamolo ar
azonosak voltak. A részvényekkel az Appeninn Property Zrt. befektetést vasarolt (elszamolo ar 227 ft /db). A felvasarolt tarsa-
sag a Varna 12 Holding Zrt. ingatlan vagyoni betéttel (1149 Budapest, Varna u. 12-14.) rendelkezett. A befektet6 vallalat rész-
ben 6nerébdl- részvényekkel biztositotta, részben banki finanszirozasbdél- OTP Zrt. altal nyujtott - 280 millio forint- hitelbdl
finanszirozta. Tovabbi informacioként Id. a Tarsasag 2017. februar 1-jei kézleményét. Az Appeninn Nyrt. a kdvetelést- 160 millié
forint 6sszegben, a 2017. 09. 27. —i tulajdonosi dontése értelmében tékésitette. A tékeemelést az Appeninn Property Zrt. 2017.
12. 31-el megvalosuld, a Varna 12 Zrt. —nek a beolvadasaval egylitt a cégbirésag 2017. 12. 31-el, bejegyezte. A tékeemelés 1
millié forint jegyzett tékeemelést jelentett, a tovabbi emelés t6ke tartalékban lett elhelyezve. Az értékpapir kvetelés a Tarasag
mérlegében 2017. 12. 31-én szerepelt. A kdvetelés bemutatasa a 8.15 pontban talalhato.

Az Appeninn Nyrt. 2017. 03. 08-al 620.456 db Appeninn részvényt bocsatott (220 ft/ db elszamol6 ar) a Szent Laszl6é Téri
Szolgaltatohaz Kft. részére. A Tarsasag és tagvallalata kozti részvény tranzakciokra alkalmazott elszamolé ar azonosak vol-
tak. A részvényekkel a Szent Laszlé Téri Szolgaltatohaz Kft. befektetést vasarolt (elszamolo ar 220 ft /db). A felvasarolt tarsa-
sag a Sectura Ingatlanbefekteté Kft. (korabbi néven Estate Pest Kft.) 100%-0s részesedése. Az Appeninn Nyrt. leanyvallalata
az ingatlannal rendelkezé (1005 Banya utca) tarsasagot 136,5 millié forintért vasarolta, melyet teljes egészében sajat részvé-
nyeivel fizetett ki. Tovabbi informaciéért |d. a Tarsasag 2017. 03. 09-i kbzleményeét. A 136,5 millio forintos kovetelés az
Appeninn Nyrt. 2017. 12. 31. zaré mérlegében bemutatasra kertlt. A kbvetelés bemutatédsa a 8.15 pontban talalhaté.

Az Appeninn Nyrt. 2017. 07. 12-én az APPENINN Hegyvidék Ingatlankezel6 és Ingatlanforgalmazé (2017.11. 14-ig: Pontott
Termeld és Szolgaltatd Kft. ) 74%-os vagyoni betétjének megszerzésére 206.512 db (215ft/db elszamol6 ar) részvényt adott at
a Curlington Kft. részére. A Tarsasag és tagvallalata kdzti részvény tranzakciokra alkalmazott elszamolo ar azonosak voltak. A
Curlington Kft. a vasarolt részesedés eladdja felé a részvényeket a vételar rendezése céljabdl atadta, a részesedés szerzési
tranzakcioban a részvények elszamolo ara 215 ft/ db volt. Az Appeninn Nyrt. leanyvallalata az ingatlannal rendelkezé (1121
Budapest, Normafa Ut 14.) tarsasag74%-os részesedését 44,4 millié forintért vasarolta, melyet teljes egészében sajat részveé-
nyeivel fizetett ki. A 44,4 millié forintos kdvetelés az Appeninn Nyrt. 2017. 12. 31. zar6é mérlegében bemutatasra kertlt. A kéve-
telés bemutatasa a 8.15 pontban talalhaté. A Curlington Kft. 2017. 11. 14-vel megvasarolta az APPENINN Hegyvidék Ingatlan-
kezeld és Ingatlanforgalmazé Kft. 26%-os részesedését. Tovabbi informacidért Id. a Tarsasag 2017. 11. 14. -i k6zleményét.

8.24.6 Vezeto tisztségviselokkel kotott szerz6déses viszonyok és dijazasuk

Az |lgazgatotanacs tagjai (6 f6) 2016. és 2017. évben egyarant 300 e Ft/ f6 dijazasban részesiiltek, az audit bizottsag tagjai
tovabbi 100 e Ft/f6 dijazasban részeslltek. Az Igazgatédsagban gazdaséagi és operativ iranyitasi tanacsadasi tevékenységet
vallalé tag 2017-ben 1,7 millio forint + afa tanacsadasi dijra jogosult. A Tarasagnak a vezet6 tisztségvisel6kkel nincs olyan
szerz6dése amely a Tarsasagra

nézve szerzédéseik megvaltozta- 2017 2016
tasaval jovébeni kotelezettségeket (ezer HUF/év/fd) (ezer HUF/évifa)
keletkeztetne. I 3 B e P

gazgatd tanacs tagjainak megbizdsos
A vezet tisztségvisel6k a Tarsa- i . i p. 300 300
Gigsl a bemutatottakon Kivgli [°9iszonyi tiszteletdia .

Audit bizottsagi tagok tiszteletdija 400 400

jutatasban nem részesiiltek.
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9 Pénzugyi Kockazatok kezelése

A Téarsasag kdzvetetten van kitéve a pénzigyi kockazatoknak, ugyanis a Tarssag sajat jogon nem rendelkezik idegen finanszi-
rozassal. A Tarsasag a tékebefektetéseinek érték valtozasain, mint masodlagosan, azaz értékelési veszteség van kitéve a piaci
kockazatoknak. A Tékebefektetések (azaz leanyvallalatok) ki van téve a piaci és a pénzugyi feltételek megvaltozasabdél adédo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhatjak a t6kebefektetések altal elért eredményeket, az eszk6zok és a kotelezett-
ségek értékét. A Tarsasagnal a pénzugyi kockazatkezelés kdzpontositott, és a célja, hogy a kockazatokat az operativ és a
finanszirozasi tevékenységeken keresztll folyamatosan monitorozza és a rendelkezésre allé eszkdzokkel csdkkentse. Az alab-
biakban ismertetjuk a Tarsasagra haté piaci kockazatokat.

9.1 Maximalis hitelezési kockazat bemutatasa lejarat szerinti bontasban
Pénziigyi eszk6zok, kovetelések és kotelezettségek lejarat szerinti, szerz6dés szerinti (nem diszkontalt) 6sszege a kifizetések

alapjan:
Iejérat szerinti megoszlas Iejérat szerinti megoszlas
Jogyeet 2017.12.31 2018-ban 2-5 évben baliil 5 éventil 2016.12.31. 2017-ben 2-5 évben baliil 5 éventil
ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF ezer HUF
Pénziigyi eszkiiziik
Pénz és pinzeszkiiz egyenértékes 15 1138 72701
Wevdkkel szembeni kdvetelések 11 - - - - 141230 14230
Sajat részvény ertékestésébdl scarmazd
kivetelések 12 - - 638 750 £38 750
Egyéh rovid lejarati kovetelések 13 6133 6133 - - 33163 33163
Kapcsolt felekkel szembeni ravid ejarati
kivetelasek 14 1365571 1365571 - - 3364519 33645138 - -
Egyéb hosszdlejaratl kovetelések 10 - 343319 47000 141000 155313
Pénziigyi ki égek
Hossz( lejaratd kotvenytartozasok 16 - - (64633) - (54633)
Reivid le]drat kitvenytartozasok 16 (62028) (62 028) - - (71030} (71 030) -
Ravid lejaraty kotel ezettsegek
kapcsalt felekkel szemben 17 (148 561) (148 561) - - (131577) (191577
Egyéh rovid lejarati ketelezettségak 18 (48923) (48923) - - (91 568) (91 568)
szallitai kotelezettségek 13 (10323} (10923) - - (3308} (3308)
Adik s vagyonszerzisi illeték kitelezettsegek 9 (49 346) (49 346) - - (18070} (18 070)

9.2 Pénziigyi instrumentumok megjelenitési elvek szerint bemutatasa

Kolesanok, Kolcsongk,  rieest
Eredmennyel  Fedezel kovetelésk . Eredménnyel Fedezeti Kovetelésk _"tO
Konpy szennt enekek 2017.12.31. szemben  elszamolasbe 08 SR Erdkesthets eszkozox 20164231 CERERE R olelesetaggey €520Z0 20184231
ezer HUF valis énéken bevont Y thkében elszamolt énéke ezer HJF o Y k ezer HUF
ey et amortizalt erteken FVTPL  bevont derivativak  amortizall 0
bekerulési énék bekerlési énték |
elszamol
t énéke
Pénziigyl eszkszok
Veudkkel szemben kovelelések I o TTiagm, 14230 .. B8
Sajit részvény enékestésébdl szarmazh
kovetelések = - - - - 638750 - - 638 750 2033
Egyéb rovid lejarati kovelelesek 6133 6133 33163 33183 -
Kapesoll lelekkel szembeni rovid iejarali
kovetelések 1365 571 - - 1365 571 - 3384519 - - 3384519 82069
Egyeb hosszu lejarati kovetelesek - 304 376 - - - 2309917
1371704 : B 1371704 B 4366038 B B 4050 662 : 2400 843
Pénziigyi ki z 5 565 710)
Hossz( lejaratis katve 3ok i i i (64633) i i {64633)
Rowd Iejarati kitvenyiariozasok T (62.028) (7080 (71030) ... {144892)
Rowd lejératy ketelezetiségek
kapcsol felekkel szemben (148 561) - - (148 561 - (131577) - - (131 577) 2)
Egyeb rovd lejarati kotelezettsegek (48.923) - - (48 923 - (91568) - - (91568) (2.194)
_Szaldi kotelezettségek (10923), - - (10.923) - (3.908) - - (3908}, (7111
Adok &5 vagy ési llstek : (49.346) - - (49,346 - (18.070) - - (18 070) =
(319781 - - {319 784) - (316 153) B - 318183 - (274 429)

9.3 Bérleti dij kockazat

A Tarsasag vezetése, mint a kontrollt gyakorlé vallalat a t6kebefektetéseknél és a sajat ingatlanjainal is kdvetkezetes, kiszamit-
haté és versenyképes bérleti dijakat allapit meg bérléi részére. A jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban vannak az ingatlanok
kornyezetével és mindségével. A jelenlegi globalis gazdasagi kdrnyezetet és a budapesti irodapiacon kialakult kinalatot figye-
lembe véve azonban nincsen bizonyossag arra vonatkozéan, hogy a jelenlegi bérleti dijak és feltételek a jovben is fenntartha-
téak lesznek.

9.4 Devizakockazat

Mivel a Tarsasagnak a funkcionadlis és beszamolasi pénzneme a Forint (HUF), igy a devizakockazat a t6kebefektetésekben lévé
EUR alapu kovetelések és kotelezettségek (banki hitelek) arfolyam aranya alapjan keletezik

A beszamold keészitéséneél alkalmazott HUF tételek atvaltasat a Tarsasag az alabbi arfolyamokon végezte. A Tarsasag a zard
MNB arfolyamot a mérleg tételekre, az Atlagos napi MNB arfolyamot az eredmény tételekre alkalmazta.

Datum: 20171231 2016.12.31 2015.12.31
Magyar Memzeti Bank altal kdzdlt arfalvam 310,14 311,02 311,46
Ev kazhen kozalt napi 2ard arfolyamak atlaga 309,21 311,46 309,9
killdnbseg (zard - atlag) 0,93 -0,44 1,56

A tranzakciés devizak kore az EUR , arfolyamkitettséglinket ezen deviza valtozasainak szamszer(sitésével végeztik. A Tarsa-
sag sajat kibocsatasu kotvény 200 ezer EUR 6sszegl. A deviza (HUF — EUR) véltozas 5%-os elmozdulasa 3,1 millié forintos
kotelezettség valtozast okoz a Tarsasagnak.

2017. éves mérlegben deviza kitettség a valds értékelések EUR alapi meghatarozasan allnak fenn. Az értékbecslésben hasz-
nalt dsszehasonlité adatok EUR-ban vannak nyilvantartva, ezért a Tarsasag forgalmi adatait (bevételeit) az értékbecslésben
EUR-ra valtjak. Amennyiben az EUR — HUF arfolyam megvaltozik, akkor a bevételek és kiadasok atvaltasa miatt okoz arfolyam
differenciat. Masodsorban a képz&dott EUR valds értéknek a mérleg forduldnapra valtott forint értékelése. A 2017-2016 kozti
valds érték valtozas (Kecskemét ingatlan) a deviza arfolyamvaltozasnak volt a kdvetkezménye. A 699 millié forintos ingatlan
értéken a deviza 0,28%-os arfolyam valtozasa 1,9 millié forintos érték valtozast okozott. A leanyvallalatokban Iévé j6vedelem-
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termel6 eszkdzok ugyan ilyen elven értékeltek, ugyanakkor a leanyvallalatok EUR —ban val6 finanszirozasa (Appeninn — E
Office Zrt.) tompitja az eszkdzon realizalt hatast, és az anyavallalatra gyakorolt hatast.

9.5 Kamatlabkockazat

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni pénzaramlasai a piaci
kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak. A piaci kamatlab valtozasa a valtozé kamatozasu hitelek és kdtvénykibocsatasbol
eredd valtozo kamat kételezettségek esetében jelent kitettséget.

A Tarsasag a sajat kibocsatasu kétvényeire fizetett kamat éves fix.

A Tarsasag leanyvallalatainal mertl fel a kamatlab kockazat, amely a t6kebefektetések értékelésével megjelenik a Tarsasag
eszkdzeinek értékében. A Tarsasag tokebefektetéseinek kamatlabkockazatat 6sszevontan az 6sszevont — ( lednyvallalatokkal
egyuttesen szamitott) szinten — fizetett kamat 341 millié forintos 6sszegéhez mutatjuk be. A kamat atlagos értéke 3,19 % volt. A
kamat teher 0,5%-kal valé ndvekménye a Tarsasag tagvallalataira 50 millié forint kamat terhet jelentene. A kamat terhek a
tékebefektetések alacsonyabb éves eredményein keresztul jelentenénk a Tarsasagra attételesen befektetés érték valtozast.

9.6 Hitelezési kockazat
A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénziigyi eszkdzzel vagy vevéi szerzédéssel kapcsolatos fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzlgyi veszteséget okoz.

A Tarsasag a bérbeadasi és pénzugyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban
van kitéve hitelezési kockazatnak. A Tarsasag a leanyvallalatainak nyujtott hitel kapcsan vallal hitelezési kockazatot. A leanyval-
lalatoknak nyujtott hitelek megtériilése a Tarsasag koordinacioja révén valosul meg, amit a lednyvallalatok részére a Tarsasag
Igazgatétanacsa személyesen ellenériz.

9.7 Bérloi kovetelések
A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Tarsasag letétet vagy bankgaranciat kér a bérl6ktdl, a bérleti szerz6dés megko-
tése el6tti hitelezési mindsités fliggvényében, illetve a bérl6i kintlévéségeket folyamatosan nyomon kdéveti.

9.8 Bankbetétek és pénziigyi befektetések

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Tarsasag konzervativ befektetési politikaja-
val 6sszhangban kezeli. A Tarsasag a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénzigyi tartalékait készpénzben vagy
bankbetétben megbizhaté pénzintézeteknél tartja.

9.9 Likviditasi kockazat

A Tarsasag célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a rugalmassag kézott a pénzigyi tartalékok
és hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhatdk, mivel a Tarsasag leanyvallalatainak miikodési bevételei
biztonsagosan fedezik az adéssagszolgalatot és a mikodési koltségeket, kamatokat, adéssag szolgalatot és az addkat.

A Térsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2017. és 2017. december 31-én lejart tartozasa
nem volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetend6 (nem diszkontélt) pénziigyi kotelezettségeknek lejarati szerkezetét a 9.1 —es pontban
kozolt tablazat foglalja 6ssze 2017. és 2016. december 31-re vonatkozoéan.

9.10 Toékekockazat kezelése

J " 2017.12.31. 2016.12.31.
egyze ezer HUF ezer HUF
A Tarsasag vezetésének célia a tékeszerkezet H":'Ek Ef‘k“{'cj‘_”;";_ e - 62028 12:;:;
alakitasaval az, hogy megérizze a folyamatos mi- RZ;ZZE-J;ZE :m\fén?xuzf;iﬂ = X e
kodés képességét és optimalis tékeszerkezetet
tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében. sajat téke el 8415960 7632136
A Tarsasag Ugyfélkore és a tarsasag befektetési Jegyzett toke 22.1 4089255 3980000
portfolidjaban Uzemeltett ingatlanok bérl6i kore ... Tatalekok 22.7 3630418 2889673
szertedgazd és sokféle, igy a bevételek pénziigyi Felhalmozoft eredmény 228 696287 .. .162463
realizadldasa nem fligg egy vagy csak néhany na-
gyobb vevé fizetési képességétdl. Eladésodottsagi rata (hitelek és kécsénék sajat tékéhez viszonyi 1% 2%
i , ; L . Jovedelem termeld befektetési céld ingatlanok 1.566 207 699 795
Az iparagban hasznalatos eljarassal 6sszhangban a
vezetés az adossagszolgalat fedezeti rata (DSCR)
és a hitelfedezeti rata (LTV) alapjan figyelemmel '?_9“*:"0" ";‘_e* f?;;‘:ﬁ"he_tfe‘f'f:h
P P ingatian valos & € a nitelexnez
kiséri a t6keszerkezetet. viszonyitva) 2625% 516%
Kozvetlen fedezet (tevékenység Cash-flow termeld képessége)
Bérbeadasi tevékenység kozvetlen fedezete 142 686 68 016
P - P P _ Adodssagszolgalat teljes értéke” a mérlegbdl (kamat és tdke ) 67 181 161 339
A,Z adossagSZOIQa,lat fe'd?ZGFI rata a"z ?dOSS’agS.ZOL Kamat rafordistasok sajat kibocsatasu
gala’tra rende__lkezesre allé Pe_ngs_zlfozok ('berlgtl qu kotvényekre 5153 25 676
- ajat kibocsatasu kotvény tartozaso
bevételek csokkentve a mikodési és egyéb koltsé Sajat kibocsatasu kotve asok 62 028 135 663
47% 234%

gekkel) és az addssagszolgalat (t6ke és kamatok),
mig a hitelfedezeti rata a hitelek fennallé egyenlege
és az ingatlanok piaci értékének hanyadosaként
hatérozhat6é meg.

* A Térsasdgnak az adossdgszolgdlata a sajat kdtvény kibocsdtdsbdl ered, és a kbtvények a lejarat

végen jelentenek téke vissza téritést.

A bemutaott rdta azt szemiélteti, hogy a Tdrsasdg egy periédusa alatt megtermelt Cash-flow

mekkora a teljes (tébb évre elére jelzett) addssdgszolgdlathoz viszonyitva.
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10 Kornyezeti hatasok a Tarsasag tevékenységére tekintettel

A kérnyezet védelmét kdzvetlenil szolgald targyi eszkdz nincs az Nyrt tulajdonaban. Veszélyes hulladékok és a kdrnyezetre
karos anyagok a Tarsasag tevékenységének végzése soran nem keletkeznek, igy ilyen jellegli készlettel sem rendelkezik.
Koérnyezetvédelemmel kapcsolatos jévébeni kotelezettségekrdl nincs tudomasunk, ezért targyévben ilyen jellegii céltartalék
nem kerllt képzésre, valamint ilyen kéltségek sem mertltek fel. Beszamolasi idészakot kdvetd [ényeges események

A fordulénapot kovetéen nem toértént Iényeges esemény. A Tarsasag tovabb folytatjia az akvizicios stratégiajahoz illeszkedd
portfélioelemek megvasarlasanak vagy apportként térténd rendelkezésre bocsatasanak elékészitését. A Tarsasag elékészitette
a hitelek kivaltasat. A Tarsasag beszamoldjanak kényvvizsgalattal torténé ellenérzése, a kdnyvvizsgalé dijazasa

A Tarsaséag konyvvizsgalatat ellato tarsasag és személyében felelés kdnyvvizsgalot a Tarsasag Kozgyllése valasztja meg. A
Tarsasag kozgyllése altal a 2017. évi gazdalkodasi adatok ellenérzésével megbizott kdnyvvizsgalo:

MOBILCONSULT Koényvvizsgal6 és gazdasagi Tanacsadd Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-079760, cim: 1106, Bp. Fehér ut 10.
(WhiteOffice Center, Il. em/206.) kamarai nyilvantartasi szam: 001168

Személyében felel6s konyvvizsgald: Nagy Judit (cim: Budapest 1165, Vak Bottyan utca 25., kamarai tagsagi igazolvany szam:
007070)

A konyvvizsgaloi megbizas a Tarsasag egyedi magyar szabalyok szerint készitett éves beszamolojanak konyvvizsgalatan tul az
Appeninn Holding Nyrt. IFRS-ek alapjan 6sszeallitott és konszolidalt pénzlgyi kimutatasainak kdnyvvizsgalatara is kiterjed.

A kényvvizsgalé dijazasa:

e Appeninn Nyrt nem konszolidalt, az Eurépai Unio altal elfogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal 6ssz-
hangban valamint a 2000. évi C. torvény elbirasaival 6sszhangban elkészitett éves beszamoldja 3.500 e Ft + afa

e Appeninn Nyrt. konszolidalt IFRS beszamoldja kényvvizsgalatanak dija 1.000 e Ft + afa

Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokat, adétanacsadoi szolgaltatdsokat, valamint nem a kdnyvvizsgalat koérébe tartozd
szolgaltatasokat a Tarasag szamara a kdnyvvizsgalok nem végeztek.Addzott eredmény felhasznalasa

Az Igazgatétanacs 2017. marcius 26-an megtargyalta a jelentés tartalmat, azzal egyetértett, és a Kozgyilésnek elfogadasra
javasolta. Az éves eredménymutatdk alapjan az Appeninn Vagyonkezel® Holding Nyrt. 673 143 000 forint szabad eredménytar-
talékkal rendelkezik.

11 Nyilatkozatok

Felel6sségvallalé nyilatkozat:

Alulirottak nyilatkoznak, mint a cégjegyzésre és képviseletre feljogositott személyek, az Appeninn térzsrészvények kibocsatéja-
nak, az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M{ikédé Részvénytarsasagnak (Appeninn Nyrt.) a képviseletében kije-
lentjik, hogy az Appeninn Nyrt. teljes feleléssége vallal a tekintetben, hogy az Appeninn Nyrt. altal nyilvanossagra hozott 2017.
évi Anyavallalati Eves Jelentése a legjobb tudasunk szerint a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint készillt,
valés és megbizhaté képet ad az Appeninn Nyrt. eszkdzeirdl, kételezettségeirdl, pénzlgyi helyzetérdl, valamint eredményérdl;
tovabba megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a beszamolé készités soran a valds értékelés alapjan bemutatott eszk6zok értékei becsléseket
tartalmaznak. A becslésben hasznalt valtozok a jov6ben eltérhetnek a jelenlegi varakozasoktol, amelynek hatasara a jovébeni
eredmények lényegesen eltérhetnek a jovére vonatkozé megallapitasokban foglaltaktél. Az alkalmazott becslési eljarasokat és
becsléseinkben alkalmazott valtozokat a 7.3 pontban mutatjuk be.

12 Beszamolo6 jovahagyasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 2018. marcius 26-an megtartott igazgatétanacsi ilésén a Tarsasag 2017. évi, EU éltal
befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett éves beszamoldéjat jovahagyta. Az Igazgaté-
tanacsa jovahagyta a Tarsasag jelen beszamoldjanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes kodzgy(ilése, amely a be-
szamol6 elfogadasara jogosult, az elfogadas el6tt kérhet médositasokat.

13 Beszamolo6 kozzététele és letétbe helyezése

A Tarsasag a kozzétételeit és a beszamoldjat a www.appeninnholding.com, www.kézzételek.hu, www.bet.hu honlapokon kozé-
teszi, tovabba az http://e-beszamolo.im.gov.hu/ oldalara feltolti. Jelen beszamolé az Audit bizottsag részére dsszeallitott jelen-
tést tartalmazza.

Budapest, 2018. marcius 26.

Prutkay Zoltan az Ilgazgatétanacs tagja és Székely Gabor az Audit bizottsag tagja


http://www.appeninnholding.com/
http://www.közzételek.hu/
http://www.bet.hu/
http://e-beszamolo.im.gov.hu/
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14 Mellékletek

14.1 Melléklet-1.
Kozzétett, de még nem hatalyos Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

A pénzigyi beszamolo elfogadasanak idépontjaban, az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, viszont még
nem léptek hatalyba. Az el6zetes felmérések alapjan a Tarsasag ugy itéli meg, hogy a kdvetkezd standardok alkalmazasa nem
lesz jelentés hatassal a Tarsasag eredményre és pénzugyi helyzetre:

. IFRS 2 Részvényalapu kifizetés - A részvényalapu kifizetések besorolasara és mérésére vonatkozo6 pontositas miatti
modositas (2018. januar 1. vagy azutéan kezd6dd Uzleti években hatalyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta
jova).

. IFRS 4 Biztositasi szerz6dések - IFRS 4 és IFRS 9 standardok kézétti 6sszhang miatti modositas (2018. januar 1.
vagy azutan kezd6dé uzleti években hatalyos, ezt a modositast az EU még nem hagyta jova)

. IFRS-ek éves javitasai, 2014-2016 ((2018. januar 1. vagy azutan kezddd6 uzleti években hatalyos)

A Térsasag jelenleg vizsgalja a kdvetkezd standardok lehetséges hatasait a Tarsasag eredményére és pénziigyi helyzetére:
. IFRS 9 Pénzugyi eszk6zok: Besorolas és értékelés Az IFRS 9 lefedi a pénzugyi instrumentumok besorolasi, értékelé-
si és kivezetési szabalyozasat, Uj értékvesztési és Uj fedezeti elszamolas modellt vezet be. Az IFRS 9 kivaltja az IAS
39 Pénzugyi Instrumentumok: Besorolas és értékelés standardot, valamint az IFRS 9 valamennyi korabbi valtozatat.
2018. januar 1. vagy azutan kezdédé Gzleti években hatalyos.

. IFRS 15 Vevokkel kotott szerz6désekbdl szarmazé bevételek Az IFRS 15 egy Uj, 6t 1épésbél allé modellt hataroz meg
a vevokkel kotott szerz6désekbdl keletkezé arbevételekre vonatkozdan. Az IFRS 15 alapjan arbevétel olyan értékben
mutathato ki, amely tikrozi a gazdalkodo egység altal elvart azon ellenértéket, melyre az altala a vevének atadott
aruk, vagy nyujtott szolgaltatasok ellentételezéseként jogosult lenne. Az IFRS 15 kivaltja az IAS 18 Bevételek és IAS
11 Beruhazasi szerz6dések standardokat. 2018. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években hatalyos.

. IFRS 16 Lizingek 2019. januar 1. vagy azutan kezdédé Uzleti években hatalyos

. IAS 40 — Befektetési célu ingatlan médositasa (2018. januar 1. vagy azutan kezd6dé Uzleti években hatalyos, ezt a
modositast az EU még nem hagyta jova)

. IAS 28 Tarsult vallalkozasokban Iévé befektetések mddositasa (2019. januar 1. vagy azutan kezdédé lzleti években
hatalyos, ezt a moédositast az EU még nem hagyta jova)

. IFRIC 22 — Kulféldi pénznemben folytatott ligyletek és elélegek (2018. januar 1. vagy azutan kezdédé Uzleti években
hatalyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta jéva)

. IFRIC 23 — Bizonytalansag a nyereségadok kezelésében (2019. januar 1. vagy azutan kezd6dd Uzleti években hata-
lyos, ezt a médositast az EU még nem hagyta j6va)

. IFRS-ek éves javitasai, 2014-2016 (2018. januar 1. vagy azutan kezd6dé uzleti években hatalyos, az EU még nem
hagyta jova)
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14.2 Melléklet- 2 Leanyvallalatokban, k6zos vezetésii vallalatokba, illetve tarsult vallalatokban

lévo befektetések

A Tarsasag 2016- 2017. években az alabbi, Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagokban rendelkezett kozvetlen

befolyassal:
Befektetés Részesedés
Tarsasag elnevezése megsziinésének / Cégjegyzéksz  Appeninn
{korabbi elnevezése) megszerzésének am Nyrt.
ideje 2017. 12. 31.
APPENINM Property Yagyonkezeld Ir.
(20158.01. 18, eldtt: Appeninn Angel Zrt. 3 S 2016. 01.01 eldtt 01 10 045362 100,00%
Appeninn - Bp 1047 Zit. L2016, 01.01 eldtt 0110 047160 100,00%
20168120 3
) tikeemelés, 2017.
Appeninn E-Office 21t 08. 23. 1db részvény 0110047783 100,00%
vasarlasa) / 2016.
01.01 eldtt
- YR :
VAR - Logisztika 7. jf?f r,tE,SEESEdES
(2017.11.14. kordbbi néven: Appeninn 51 ZEETEE 01 10 046822 0,00%
Logisztika Zi ) /2016, 01. 01, eléit
Appeninn Uzemeltetd Zrt.
(2017, 11, 22, elétt: Appeninn Solaris 01 10 047055 100,00%
it A 2016, 01.01 eldtt
Bertax kit 42016, 01.01 eldtt 01 10 045752 100,00%
Curlington Ki. L2016 01.01 eldtt 01 09 728951 100,00%
Szent Laszld Tér Szolgaltatd Haz Kt L2016, 01.01 eldtt 01 09 247033 100,00%
. . . L A2016. 100 200
Appeninn Credit It (2016.01. 20 eldtt: .y .
MILTON Hitelezési 7rt. J 1IJIIEIJI-: Jreszesedes 01 10 045678 100,00%
vasarlasa
2016, 09. 30

WY-G0 2000 At

(beolvadassal megzdnt 2016. 09, 30,

beolvadassal
megszint jogutdd
Appeninn E-Office
in.

F2016.01. 01, eldtt

01 09 637034

27
2016 2016.11.28.

APPENINM Hegyvidék Ingatlankezeld és 100% részesedés

Ingatlanfargalmaza 201711, 14-ig:
Paontott Termeld és Szolgaltatd ki, )

ertekesitese

J2016. OB. 09,
appor
teljesitésekéant atvett

01 09 731476

Appeninn-lnvestment Zrit.

2016.11.268. 100%
részesedes
értékesitése

J2016. OB. 09,
appor
teljesitésekant atvett

01 10 046926
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A Tarsasag 2016-2017. években az alabbi tarsasagokban rendelkezett kozvetett befolyassal:

Tarsasay elnevezése 2017, 12, 31.

( elizmény elnevezése)

Részesedés megsziinése
/ megszerzése

Céegjegyzékszam

2017.12.31- én:

Részesedés %

Részesedés tulajdonosa

Appeninn Hegyvidék IngatlankezId és

Ingatlanforgalmaza Ki.
(korabbi néven: Pontott Termeld,

Szolgaltatd és Kereskedelmi Kit. )

L2707 120 F4%,
részesedés) 2017.11. 14,
(100% részesedés ) felvasarlas
ket lepéshen

01 09731476

100,00%

Curlington Kft.

FELHEV(Z-APPEM Kit.

.. F2016. 08. 01, alapitas utan
felvasarolta 2016, 03. 02
Appeninn- Solaris Zrt, |, 100%
tulajdonjog atruhdzas 2017, 12,
19. Appeninn Angel Zn. -re

01 09 2856451

100,00%

Appeninn Uzemeltetd
It

(2017, 11, 22, eldtt:

Appeninn Solaris Zrt.)

APPEN-RETAIL Kit.

L P20 01, 23, alapitotta:
Appeninn- Solaris Zrt., 100%
tualjdonjog atruhazas Appeninn
Angel Zrire 2017, 12, 19,

01 09 29725

100,00%

APPENIMNN Property
“agyonkezeld Iit.
[2018.01. 18. eldtt:

Appeninn Angel 2. )

“arna 12 Haolding Zrt. (2017, 12, 31.

beolvadassal megszant, Jogutdd:

Appeninn Property Wagyonkezeld Zrt. |
Jogeldd: MEP Ingatlanhasznosita Kft.

2016.04. 18. )

2017.12.31. Beolvadt az
Appeninn Angel Zr.-be
£2017.01. 31 felvasarlas 100%

01 1004585812

100,00%

APPEMIMM Property
Yagyonkezeld Iit.
2018.01. 18. eldtt:

Appeninn Angel Zrt. )

Sectura Ingatlankezeld kit (2017.03.
14. korabbi név. Estate Pest Office Kft. )

F2017.03. 14, 100%
részesedés wasarlas

01 09 297215

100,00%

Szent LaszId Téri
Szolgaltatd Haz Ki.

YWCT78 Ingatlanhasznositd Ki.

2017 10703, 100%
részesedés vasarlas

01 09 911556

100,00%

Szent Laszld Téri
Szolgahtatd Haz Kit.
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14.3 Melléklet- 3 A magyar szamviteli torvény kovetelményei szerinti kozzétételek

14.3.1 A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért és az IFRS szerinti be-
szamolo elkészitéséért felelés személy:

A 2017. december 31-énl végz6dd Uzleti évre a kdnyvviteli szolgaltatasokkal megbizott tarsasag a KAT Zrt. A konyvviteli szol-
galtatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért a KAT Zrt. megbizottjaként felelés személy: Szilasi Zoltan, Regisztraciés szam:
197528, vallalkozasi terilet. A kdnyvviteli szolgaltatas tartalmat mint megbizott kdnyveld iroda altal régzitett fékonyvi és analiti-
kus konyvelési tételek, magyar Szamviteli rend szerinti nyilvantartasok vezetése, a Tarsasag altal rogzitett vevéi szamlak,
megkotott szerz8dések alapul vételével készitett kimutatasok képezték. Az IFRS-ek mellett a magyar szamviteli térvény szerint
Osszeallitott mérleg és eredménykimutatas készilt. A magyar szamviteli standardoknak megfelelé eredmény és mérleg
beszamolok ellendrzésre keriiltek, amely célja, hogy a 2017.01.01. fordulénapi, IFRS-re térténé atallast koveté években
a magyar adohatésagok el6tt a Tarsasag adé alap csokkenését/ valtozasat a korabbi szamviteli elveknek megfelel
alapokon is be tudja mutatni. A tarsasagi adorol szélé torvény rendelkezése szerint a adoé alap eltérésre hivatkozni
tudjon.

A Téarsasag 2017. december 31-énl végzddd uzleti évre a magyar szamviteli térvény altal 6sszedllitott beszamolok IFRS szten-
derdeknek valé megfeleltetése érdekében IFRS regisztracidval rendelkez6 szamviteli szakértét bizott meg. Az IFRS beszamolé
elkészitéséért személyében felelds: Lénart Anita (regisztracios szam: 186427, vallalkozasi, IFRS szakterilet). Az IFRS besza-
mol6 elkészitésével megbizott megbizasa a magyar szamviteli el6irasok és a IFRS el6irasok kozotti eltérések beazonositasara,
illetve a hatalyos EU altal befogadott IFRS-ek eldirasainak megfeleld egyedi beszamolé magyar nyelvii elkészitésére terjedt ki.
Az IFRS beszamol6 elkészitéséért feleléssége nem terjedt ki a Tarsasag és a tagvallalatok gyviteli és konyvviteli feladataira,
kilonésen a tagvallalatok szamviteli politika, a kdnyvviteli elszamolasok, a beszamolé készités rendszerének, a szamlarend
illetve a kdnyvvezetéshez szikséges szabalyzatok, elkészitésére, tovabba a fékonyvi nyilvantartasok vezetésre, kiemelten az
elszamolasok, az egyedi beszamoldkban szereplé adatok jogszerliségének, szabalyszerliségének, megbizhatésaganak, bi-
zonylatokkal val6 alatamasztottsaganak elkészitésére.

14.3.2 Sajat toke megfeleselési tabla 2000. évi C. torvény - a szamvitelrél szerint
Sajat téke megfeleltetési tabla készitésének alapja

A magyar szamviteli térvény 114/B paragrafusa szerint az évkozi pénzigyi kimutatas tartalmazza a magyar Szamviteli térvény
szerinti és a fent részletezett elkészitési elvek szerinti sajat téke kozotti eltérés levezetését.

(1) Az IFRS-ek szerinti éves beszamolét készité gazdalkodd a beszamolé fordulénapjara vonatkozéan sajat téke megfeleltetési
tablat allit 6ssze, amelyet a kiegészité megjegyzések részeként mutat be.

(2) Mas jogszabalyok alkalmazasaban, ha a jogszabaly kifejezetten eltér6en nem rendelkezik, a sajat téke, illetve annak egyes
elemei alatt a megfeleltetési tabla szerinti tételeket kell érteni.

(3) A sajat téke megfeleltetési tablat a gazdalkoddnak el kell készitenie akkor is, ha jogszabaly sajatos beszamolé készitésére
(ide értve a kdzbensd mérleget is) kotelezi.

(4) A sajat téke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat t6ke egyes elemeinek nyitd és zaré adatait, valamint
ezekbdl levezetve az alabbi sajat téke elemek nyit6 és zard adatait.

Az Osszeadllitds soran alkalmazott elvek szerinti sajat téke és a magyar Szamviteli torvény szerinti sajat téke kozotti eltérés
levezetése az alabbi tékeelemek 2016. december 31-i és 2017. december 31-i egyenlegeit tartalmazza:
e  Sajat téke
Jegyzett t6ke
Téketartalék
Eredménytartalék
Ertékelési tartalék
Addbzott eredmény
Lekotott tartalék

A sajat t6ke megfeleltetési tabla tartalmazza tovabba:

e a Cégbirdsagon bejegyzett téke és a fent leirt elkészitési elvek alapjan meghatarozott jegyzett téke kdzotti eltérés le-
vezetését;

e az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsd, beszamoléval lezart Uzleti év
targyévi adozott eredményét is tartalmazé eredménytartalék.

2000. évi C. torvény - a szamvitelrdl a 114/B. § szerint meghatarozott sajat téke elemeket bemutaté tabla, amelyet az IAS 1

Pénzugyi kimutatasok prezentalasa cimi standard szerinti kiegészité megjegyzések részeként kell bemutatni.

2016. 01. 01- 2016. 12. 31. és a 2017. 01.01- 2017. 12. 31. évekre 0sszehasonlité (valtozast bemutatd) téke tabla az IFRS-et
vezet6 gazdalkoddkra vonatkozd megfeleltetési tételekre rendezve:


https://net.jogtar.hu/szamv-tv
https://net.jogtar.hu/szamv-tv
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2017. 12. 31. IFRS-ek szerinti sajat téke dsszege

adatok ezer Fortint

Vit asarolt Felhal Sajat toke
sajat részvény eredmény fsszesen

Jegyzett toke Tartalékok

4089 255 3630418 - 696 287 8 415 960

névelve:

(a) kapott patbefizetés IFRS-ek szerinti kotelezettségként kimutatott 6sszege

(b) a jogszabély alapjan toketartalékba helyezendd pénzeszkozik, atvett eszkizik
értékébdl a halasztott bevételként kimutatott dsszeggel
csGkkentve:

(a) csdkkentve a fizetett pétbefizetés IFRS-ek szerint eszkizként kimutatott Gsszegével,

(b) tékeinstrumentumnak mindsild tékeemelés miatt, a tulajdonosokkal szemben
kimutatott kévetelés dsszegével

A Szanwiteli térvényben kilén definialt téke elemek bemutatasa:

114/B§ (4)a_sajat toke: 8415 960

114/B§ (4)b IFRS- ek sz gyezett toke: 4089 255 - -

114/B § (4) ¢ jegyzett, de be nem fizetett téke: - - -

114/B § (4) d_toketartalék: 3630418

IFRS - ek szerinti Sajat toke: 8415 960
amit csékkent: a sajat téke minden olyan elemének dsszege,
amely nem felel meg az IFRS-ek szerinti - 4089 255 - - 696 287 4785 542
jegyzett toke 4089 255 - - - 4089 255
jegyzett, de be nem fizetett toke, - - -
dménytartalék (targyiddszak addzott eredmény nélkl) - - - 565 131 565 131
értékelési tartalék - - - - -
adézott eredmény - - - 131 156 131 156
lekdtdtt tartalék - - - - -

114/B § (4) e eredménytartalék: 696 287

IFRS-ek szerinti éves beszamoldban kimutatott, kordbbi évek halmozott és a tulajdonosok
részére még ki nem osztott addzott eredmény 696 287
csokkentve: -

(a) fizetett potbefizetés IFRS-ek szerinti eszkozként kimutatott 6sszege,

(b) fel nem hasznalt fejlesztési tartalék IAS 12 Nyerségadok c. standard alapjan szamitott
halasztott addval csokkentett dsszege

114/B § (4) f értékelési tartalék: _ -

az IAS 1 Pénzlgyi kimutatasok prezentalasa cim( standard szerinti atfoga jovedelem
kimutatdsban szerepld egyéb atfogd jovedelem halmozott és targyévi egyéb atfogd
jovedelmet is tartalmazd dsszege

114/B § (4) g adézott eredmény: - - - 131156

Atfogd adozott eredmeny folytatddo tevekenységekbol 131 156
Atfogd addzott eredmény megszint evékenységekbdl -

114/B § (4) h lekotott tartalék: - _ -

kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kitelezettségként kimutatott dsszege

navelve a fel nem hasznalt fejlesztési tartaléknak a kapcsolddd, az I1AS 12 Nyereségaddk
cim{ standard alapjan szamitott halasztott addval csikkentett Gsszegével.

114/B § (5) a, cégbirosagon bejegyzett és IFRS-ek szerint jegyzett toke egyeztetése

IFRS-ek szerinti jegyzett tike: 4089 255
cégbirdsagon bejegyzett tike: 4089 255
a ket tétel kozti kilonbség - nincs

673 140
114/B§ (5) b, Iékkeént kifizetheté maximalis dsszeg

az osztalékfizetésre rendelkezésre alld szabad eredménytartalékot, amely az utolsd

beszamoldval lezart Gzleti év targyévi addzott eredményét is magaban foglald

eredménytartalék dsszege 696 267
csikkentve: az IAS 40 Befektetési céli ingatlanok cimi standard szerinti befektetési céla

ingatlanok valds érték nivekedése miatti elszamolt - halmozott - nem realizalt nyereség

dsszegével - (23 790)
névelve: kapcsolds IAS 12 Nyereségaddk cimil standard alapjan elszamolt nyereségadd
halmozott dsszegével 643

114/B § (6) IFRS 11 kozos megallapodasok standardban a gazdalkodd részére részesedésként bemutatott

Ha a gazdalkodd az IFRS 11 Kézds megallapodasok ciml standard szerinti olyan kizds
tevékenységgel rendelkezik, amelyet e térvény szerint részesedésként mutatna ki, a (4)
és (5) bekezdés alkalmazésa soran, az IFRS-ek szerinti sajat téke egyes elemeibdl
levezetett sajat toke elemek nyitd és z&rd adatait ugy &llapitja meg, mintha az ilyen kézos
tevél | L ében az IFRS-ek szerinti éves beszamold

ység szémviteli el
készitésére nem tért volna 4t
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51. oldal

Pénziigyi kimutatasok 2017. évre, Minden adat Forintban értendé amennyiben nincs masképp jellve

14.3.3 Adé6 2016 (tarsasagi add) levezetése a 2016. évre a magyar Szamviteli elvek szerinti

beszamolé6 alapjan

A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a tényleges adodfizetési kotelezettség kozotti kiilonbség szamszer(i levezetését az

alabbi tablazat mutatja be

Adazas elotti eredmény: 264 443
Niwveld: Csiikkentd :

Ertékcsikkenési leirs 5171 (2297)
Ertékvesztés elszamalésa - (46 391)
Mem targyiddszaki kaltség 3804 -
vesrteseg felhasznalasa - (112 364)

8975 (161 052)
Addalap 112 366
Szamitott tarsasagi aco 10% 11236

14.3.4 Targyévi adéraforditashoz tartozé kiegészité informaciéd

Az IFRS-re vald attérés soran a sajat tékében jelentkezd differencia (az IFRS szerinti érték és a magyar Szamviteli térvény
szerinti érték kozott) a tarsasagi és iparagi nyereségadé térvény szerint addkoteles.

Az Appeninn Nyrt. esetében a fenti kiilonbséget a levonhato kildonbségek okozzak. Ugyanakkor az Appeninn Nyrt. az attérésre
az eszkozei tekintetében (targyi eszk6zok és immaterialis eszkdzok) valasztotta az el6z6 szamviteli elv szerinti, de gyakorlatilag

az addzas szerinti egyenlegek ado alapban valo szerepeltetését.

Tarsasag az IFRS-re valé attérésekor az inatlanokon
keletkezd kulonbozetet a Tarsasagi adoban alkalmazza a
1996. évi LXXXI. tv. a tarsasagi adordl és osztalékadorol
18/C (4a) pontjaban irt valasztasa szerint hatarozza meg.

A valasztas lehetévé teszi, hogy az éves beszamoldjat, a
konyvviteli zarlatat az IFRS-ek szerint 0sszeallitd adézé az
attérés addévének elsé napjat megeléz6 napon a kdnyvei-
ben nyilvantartott 6sszes immaterialis joszagra és targyi
eszkoze tekintetében - ideértve valasztasa esetén azon
eszkdzoket amelyek az attérés adoévének els6 napjat
megel6zd napon az adézénak az IFRS-ek szerint nyilvan

kell tartania-, az attérés adéévében és az azt koveté ado-
években adodalapjat ugy hatarozza meg, mintha az IFRS-
ek szerinti beszamoléra (kdnyvvezetésre) nem tért volna
at. Ez a véalasztasi szabaly az ad6z6 részérdl a 2017. évi
tarsasagi ado bevallasban jeldlendd.

A valasztassal egyltt a valasztassal érintett eszkdzok
nyilvantartasat biztositani kételes. A valasztasaban érintett
eszkdzok 2016. 12. 31. idGpontra érvényes bekerulési
érték és add torvény szerint halmozott értékcstkkenések
bemutatasa:

adatok ezer Forint

2016. 12. 31. Attéréskor nyilvantartott eszkiz

110/2015_NY2016
EPIT00001_NY2016
EPIT00002_NY2016
EPIT00003_NY2016
EPIT00004_NY2016
EPIT00005_NY2016
EPIT00006_NY2016
EPIT00007_NY2016
EPIT00008_NY2016
1/2013_NY2016
6/2016_NY2016
712016_NY2016
8/2016_NY2016
EGEP00003_NY2016
EGEP00004_NY2016
IROD00016_NY2016
IROD00021_NY2016
FOLDO0001_NY2016
EPUL00003_NY2016
EPUL00004_NY2016
EPUL00005_NY2016
EPUL00006_NY2016
EPUL00007_NY2016
EPUL00008_NY2016
EPUL00009_NY2016
EPUL00010_NY2016
VGYJ00011_NY2016

Bekeralési énék Halmozott AdS tv. Szerinti écs. Nettd érték
136 3285
6740 936 5804
1605 234 137
2605 380 2225
300 44 256
400 58 342
225 32 193
326 48 278
9428 1376 8052
152 88 64
127 pal 106
650 30 620
535 18 517
240 193 47
581 459 123
366 314 82
120 97 23
611000 - 611000
24025 3505 20520
10 510 1534 8976
2185 314 1841
19123 2391 16732
2603 380 2223
5008 730 4275
4505 657 3848
250 36 214

70 70

707 066 14 081 692 986
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Appenlnn Pénziigyi kimutatasok 2017. évre, Minden adat Forintban értend amennyiben nincs masképp jelélve
Holding
14.3.5 2017. évi ipariizési adé levezetése
Szemdélyi jellegld raforditissal ardnyos modszerhez

Meghevezés Budapest Kecskemét Osszesen Ipariizési add alap szamitis Osszeg
Bérkiy. (54) 7330081 0 7330081 Belfildi értékesités arhevétale 243 449 244
Szem jell.egyéh (55) 136873 1} 136 873 Export éntékesités arbevétele 1]
BErjarulekok (56) 1710280 0 1710 280 HTV szerinti nettd arbevétel 243 449 244
Osszesen 9177234 0 9177 234 Anyagkiltség =2 240 626
Megoszlas %: 100,00% 0,00% 100,00% ELABE -5 544 502
Kiavetitett szolg -23 826 297
HTV szerinti addalap 211 837 825

Eszkiozérték aranyos midszerhez

Megnevezés Budapest Kecskemét Osszesen
Ertékestkkenés terv szerinti + tarven fellli 3200057 4861312 7 861 369|
Lizingdij 1} 0 0|
Bétletidij / vaganyhasznalati dij 5227 [1} 182880 182 880
Telek hekerlési érék 2%-a 5304 000 12220000 17 524 000
Osszesen 8504 057 17 064 192 25568249
Megoszlas %: 33,26% 66,74% 100,00%

Szemdélyi jellegll raforditds - eszkizérték ardnya

Osszes szemalyi jell Q177 234
Osszes eszkizéék 25 968 248
0sszesen: 34 745 483
hanyados:szerméhi 26,41%
hanyados:eszkozérték 73,59%
Teljes adéalap 211 837 825
Személyi ardnyos addalap 55952173
Eszkdzaranyos addalap 155 885 52|
Budapest Kecskemét Osszesen
Addalap szemalyi aranyos 55952173 0 55052173
Addalap eszkiz ardnyos 51847 918 104 037 734 155 B85 652
Adoalap 107 800091 104 037 734 211 837 8245
Add % 2,00% 1,60%
Adbisszege 2 156 002 1664 604 3 820 606
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14.3.6 2017. évi adéraforditas Tarsasagi adé térvény szerinti elemzése

Pénziigyi kimutatasok 2017. évre, Minden adat Forintban értendé amennyiben nincs masképp jellve

53. oldal

A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a tényleges adofizetési kotelezettség kozotti kilonbség szamszerl levezetését az
alabbi tablazat mutatja be

ezer HUF
18/A (1) IFRS szerinti 2017. 1- 12 hd addzas elitti, folyamatos és megsziind tevkeénységek eredmény 143 113 |
18/8 (1) csikkentések:  |18/8 (2) nivelések:
csikkentd tételek: niveld tételek:
a, taoBpar (5) 18/D (7)(8) fejl
3, iparizési add &tsorolisa add alapba (3 821)|Kedvezmények -
b, tamogatas - |b, térdlve -
c, fejleszétsi addkedvezmeény - -
d, nincs - -
e, Sajant rv. Uzletrész énékesitésekor tikéhen ¢, Sajdt részvény Uzl Enékesités
elszamoltveszteséy kivezetés tikében elszamalt nyersége 25377 00
e, kamatozd rv. Elsdbbségi, visszavalth.
f, [2) e ben mar karabban TAD alap niveld tétel - |elszamalt kamat.
g, IAS 20, 1AS 41 elszamolt nyereséy - |f (1-g) bdl mar visszavett dsszeg -
h, MRP vagy munkavallalnak program sth. d, MRP vagy munkavallalonak elszamalt
elszamolt eredmény javara - -
g, kibocsatdnal névleges kamataot
meghaladd kitelezettség komponensre
szamitott karat az eredmény terhére -
Osszesen: 3821 25 377 21 556
Korrigalt addzas elitti eredmény: 164 669 |
18/C (1) csikkentések:  |18/C (&) nivelések:
a, tulajdonosnak adott... térités nlk. (mert ez tdkebg -
b, attérési mérleg add alap pozitivtételei - |a, attérési negativ tételek - -
18/C [4) - |1EC @)
ebbdl: 2017. - - -
ebbdl 2015. - - -
ehbdl 2019 - - -
b, szamwiteli pol. Yisszamendlegess
c, szarmviteli pol visszamendleges alk. Magasabb a - |attérési neg. Tételek - -
18/ C (3) visszatérdkre
18/C (4) leszerelési ktg. Elszamolt eszkizre korigalasa
18/C (5] valds énék modell elszamolas hatdsa korrigalva, (7) 18/C(B) Valds érntékelés hatasa
18/ C (9 értékesokkenés elszamolasa IAS 40-es
alatt értékelt eszkizdkre Atv. Serinti écs. (2522 18/C{E) b Valds értékelés hatdsa 17 580
kapott osztalék HAS -ban
2015-ben elszamaldsra kerilt, nem TAQ alap - 18/C(10) b Valds értekelés hatasa
[2522) 17 890 15 068
Sztv. 7 8 par |Osszesen: 179 737 |
Elszamolt, IFRS énékcsikkenés G40
Birsag, addalapot niveld 371
Kivetelés leint G55zege addalap niv. &0
Eldzd iddszaki vesztesey felhasznalisa (90 404)
(90 404) 1071 (89 333)
| Osszesen: 90 404 |




