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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Appeninn Nyrt. részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztiikk az Appeninn Nyrt. ("a Tarsasdg") és lednyvillalatai (egyiitt a ,,.Csoport”) mellékelt 2017. évi
konszolidalt pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgilatat, amely konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok a 2017.
december 31-i fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdasbél — melyben az
Osszes eszkdz 72.529.207EUR, a tirgyévi nyereség 2.548.268EUR nyereség -, és az ugyanezen iddponttal
Vvégz0do lizleti évre vonatkozé konszolidalt dtfogé jovedelemre vonatkozé kimutatdsbél, konszolidlt sajat t6ke
valtozds kimutatdsbél, konszolidalt cash flow kimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglaldsat is tartalmazo konszolidalt kiegészité mellékletbol 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valds képet adnak a Csoport
2017. december 31-én fenndll6 konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6do
tizleti €évre vonatkozd konszolidalt jovedelmi helyzetérél és konszolidlt cash-flow-irél az Eurdpai Unié altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,JEU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat
minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénynek (a
tovdbbiakban: ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt (Osszevont) éves beszamol6t készitd
gazdalkodora vonatkozd eloirdsaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgdlatra
vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb Jjogszabdlyok - ideértve az Eurépai Parlament és
Tandcs 537/2014/EU (2014. aprilis 16.) rendeletét a kozérdeklédésre szamot tartd gazdilkodé egységek
Jjogszabdlyban el6irt konyvvizsgélatdra vonatkozé egyedi kovetelményekrél (,,537/2014/EU Rendelet) is - alapjn
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelosségiink bovebb leirdsit jelentésiink ,,A konyvvizsgils
konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valé felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasdgtél a vonatkozé, Magyarorszdgon hatilyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgdl6i Kamara ., A kdnyvvizsgdldi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrol sz616
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete dltal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe™-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normdkban szerepld tovibbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyuijt
véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossdgd konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgélata
sordn. Ezeket a kérdéseket az konszolidélt pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgilatinak
Osszefliggésében és az arra vonatkozo véleményiink kialakitdsa sordn vizsgdltuk, és ezekrol a kérdésekrél nem
bocsatunk ki kiilon véleményt.
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Teljesitettiik ,,A konyvvizsgdl6 konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlataért valé felel6ssége”
szakaszban leirt felel6sségiinket, beleértve az alabb részletezett kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek
megfeleléen a konyvvizsgilatunk magédba foglalta az konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban foglalt 1ényeges
hibds allitasokra vonatkoz6 kockazatbecslésiink alapjan kialakitott eljardsoknak a végrehajtasat. A
konyvvizsgdlati eljardsaink eredményei — beleértve az aldbbi kérdéseket célzéan végrehajtott eljarasokat is —
nyujtanak alapot az konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra vonatkozo kdnyvvizsgél6i véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

Befektetési célu ingatlanok értékelése

A Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsaiban a
befektetési célt ingatlanok mérlegértéke 62.990.000
EUR 2017. december 31-én. A fenti mérlegérték a
befektetési céli ingatlanok becsiilt valds értékét
tikkrozi, amelynek meghatdrozdsdhoz a Csoport
fiiggetlen kiilsé értékbecsld szakértot alkalmazott. Az
értékelés kovetkeztében 950.000 EUR étértékelési
kiilonbozet keriilt elszamoldsra. Az értékelések a
jovedelem megkozelités, diszkontélt cash flow
modszer alkalmazdsaval késziiltek. A Csoport
ingatlan portfoliGjanak bemutatdsa a kiegészitd
megjegyzések 13. pontjiban talalhatok.

A teriilethez kapcsol6dé konyvvizsgalati eljarasok |
Ertékeltiik a fiiggetlen kiils6 értékbecsld szakmai ‘
kompetencidjat, szakértelmét, objektivitdsat.
Ertékeltiik az értékbecslé dltal alkalmazott
modszertant és o feltételezések megfelel6ségét az
ingatlan ipardggal kapcsolatos ismeretein alapjan,
valamint sajét szakért6t is bevontunk.
Ellendriztiik a befektetési céla ingatlanok ,
mérlegértékének meghatdrozasiahoz hasznalt ;
alapadatok pontossagat, relevancidjat.

Hitelek

A Csoport hiteldllomanya (hosszu és rovid) a targyév
végén 34.377.651EUR volt. A hitelek a teljes
kotelezettségek osszegének 85%-it teszik ki, ezért
kulcsfontossagu teriiletnek mindsitettiik.

A hitelek részletes bemutatdsa a kiegészitd
megjegyzések 30. pontjiban taldlhato.

A hitelek ellendrzésével kapcsolatos eljarasaink soran |
visszaigazoldst kértiink a hitelt biztositd
pénzintézetektdl. Elkértiik a hitelszerzédéseket, és az
azok szerinti elszamoldsokat, valamint a

feltételeknek, hitelkovenansoknak valé megfelelést
vizsgéltuk. Ellendriztiik tovabba a kamatok
elszamoldsdnak sziikségességét, valamint a

kovetkez6 évben esedékes torlesztorészletek ;
atsorolasat. Elkértiik a 2018 évben refinanszirozott
hitelszerzodéseket.

Egyéb informaciok: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyé€b informdcidk az Appeninn Nyrt. 2017. évi konszolidélt iizleti jelentésébél dllnak és a 24/2008. (VIIL.15.)
PM rendelet 1. szamd melléklete szerinti vezetdségi jelentésbol dllnak, amelyeket a konyvvizsgdl6i jelentés
datuma elStt megkaptunk. A vezetés felelds a konszolidalt iizleti jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb
més jogszabdly vonatkozé eléirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
Jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik
a konszoliddlt iizleti jelentésre és a vezetGségi jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok dltalunk végzett konyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi feielésségﬁnk a
konszoliddlt izleti jelentés és a vezetdségi jelentés dtolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy a
konszoliddlt iizleti jelentés vagy a vezetdségi jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsoknak vagy a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy az
Iényeges hibds dllitdst tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjdn arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informacidk lényeges hibds dllitast tartalmaznak, kotelességiink err6l és a hibds 4llitas jellegérél jelentést tenni.

Mivel a tdrsasdg dtruhdzhat6 értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség tagdllamdnak szabdlyozott piacdra
kereskedésre befogadtdk, ezért a konszolidalt iizleti jelentésrél sz6l6 véleményiinknek ki kell terjednie a
szamviteli térvény 95/B. (2) bekezdés e) és f) pontjaban szereplé informacidkra és nyilatkoznunk kell arrél, hogy
rendelkezésre bocsdtottdk-e a 95/B (2) bekezdés a) d) és g)-h) pontjdban emlitett informacidkat.

Véleményiink szerint a Tdrsasdg 2017. évi konszolidélt iizleti jelentése, beleértve a szamviteli torvény 95/B. § (2)
e) és f) pontjai dltal eléirt informdciokat is Gsszhangban van a Tarsasdg 2017. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokkal €s a konszoliddlt iizleti jelentés a szamviteli térvény eldirdsaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mds jogszabdly a Tarsasdg szimdra nem ir el6 a konszoliddlt iizleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Tovabbad nyilatkozunk, hogy a Térsasig rendelkezésre bocsétotta a szamviteli torvény 95/B.§ (2) bekezdés a)-d)
és g)-h) pontja szerint el6irt informacidkat.
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A fentieken tdl a Tdrsasdgrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél,
hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibds kozlés (Iényeges hibds allitds) a konszolidalt
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibds kozlés (hibds 4llitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben
nincs jelenteni valéink

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelssége a konszolidalt pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelés a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurépai Unié dltal befogadott Nemzeti Pénziigyi
Beszdmolasi Standardokkal, valamint a szamviteli torvény EU IFRS-ek szerint dsszedllitott éves beszamolora
vonatkozé kiegészité kovetelményeivel dsszhangban torténd és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé
véljon az akdr csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd 1ényeges hibds allitastél mentes konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
elkészitése.

A konszolidélt pénziigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tdrsasdgnak a
véllalkozés folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kiszzétegye a vallalkozds folytatdsaval
kapcsolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a villalkozds folytatdsanak elvén alapulé konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok osszedllitdsdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékiban ill megsziintetni a
Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen kiviill nem 4ll elétte mas redlis
lehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelosek a Térsasdg konszolidalt pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgal6 konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valé felel6ssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
egésze nem tartalmaz akdr csaldsbél, akdr hibabol eredé Iényeges hibas dllitdst, valamint az. hogy ennek alapjan
a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgilatra
vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabilyok - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet
is - 0sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezé lényeges hibds allitdst. A hibds
allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a vdrakozds, hogy
ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndlék adott konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
alapjan meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos —
torvények €s egyéb jogszabdlyok - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is- szerinti konyvvizsgilat egésze sordn
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiikk a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok akér csaldsbol, akdr hibabdl eredd
Iényeges hibds dllitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgdlati eljardsokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgilati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbol eredé Iényeges hibds llitds fel nem tardsanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibdbél eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat Gsszejétszast, hamisitast,
szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirdsat.

- Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjab6l relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tdrsasdg belsé kontrolljanak hatékonysdgédra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6dé kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a villalkozds folytatdsanak elvén
alapulé konszolidalt pénziigyi kimutatisok osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati
bizonyiték alapjén arrl, hogy fennll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Téarsasdg vallalkozés folytatdsara val6 képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgdl6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban 1év§
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgalsi jelentésiink ddtumdig megszerzett
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konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Térsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

- Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valGs bemutatdsa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgdlat tervezett
hatokorét €s litemezését, a konyvvizsgdlat jelentés megallapitdsait, beleértve a Téarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgdlatunk sordn dltalunk azonositott jelentés hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arr6l, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozé
relevins etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszeriien feltételezhetd, hogy befolydsoljék a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo
biztositékokat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tdrgyid8szaki konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgilata sordn a legjelentésebb kérdések, és
ennélfogva a kulesfontossdgi konyvvizsgilati kérdések voltak. Konyvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket
a kérdéseket, kivéve, ha jogszabily vagy szabilyozds kizdrja az adott kérdés nyilvinos kozzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdl6i jelentésben nem
lehet kommunikdlnunk, mert ésszerii vdrakozdsok alapjin annak hatranyos kovetkezményei silyosabbak
lennének, mint a kommunikaci6 kdzérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kovetelményekrol

Az Eurépai Parlament és a Tandcsa 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével Osszhangban az aldbbi
nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardok dltal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A konyvvizsgadlo kijelélése és a megbizds idtartama

A 2017. aprilis 28-i kozgytilésen jelolt ki minket a Tdrsasdg jog szerinti konyvvizsgaldjanak. A megbizdsunk
idoétartama 2017 évi beszamol6 elfogaddsdig, 1 éve tart.

A konyvvizsgaloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentés osszhangja

Megerésitjiik, hogy a jelen konyvvizsgdlGi jelenésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokkal kapcsolatos
konyvvizsgdldi véleményiink sszhangban van a Térsasdg auditbizottsdgahoz cimzett kiegészitd jelentéssel,
melyet 2018. mdrcius 26-dn adtunk ki a Eurépai Parlament és a Tandcsa 537/2014/EU rendelete 11. cikkével
Osszhangban.

Nem konyvvizsgilati szolgdlatdsok nytjtdsa

Kijelentjiik, hogy a Tdrsasdg részére nem nydjtottunk semmilyen a Eurépai Parlament és a Tandcsa 537/2014/EU
rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgal6i szolgdltatast. Ezen tilmenden
kijelentjiik, hogy a Tdrsasdg és az dltala kontrolldlt véllalkozdsok részére nem nydjtottunk olyan egyéb, nem
konyvvizsgaldi szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek a konszolidalt iizleti jelentésben.

Jelen fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelés partnerének a jelentés
alafr6ja mindsiil.

Budapest, 2018. marcius 26.

i S . X
Vol Jo>— Jooe Jur>
Nagy Judit Nagy Judit

ligyvezetd igazgato Kamarai tag konyvvizsgilo
Mobilconsult Kft. Nyilvantartdsi szam: 007070
1106,Budapest, Fehér it 10.
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