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PORTFOLIO BEMUTATASA

Az Appeninn jelenleg hazank legdinamikusabban novekvé ingatlanpiaci tarsasaga

Jelenlegi Portf6lié Bemutatasa

City
Logisztika
16%

Kiadhato
terulet

Retail 82.233 m?2
25%

Fobb statisztikak

A €101.2 millié bruttd eszkozértekl portfolid jelenleg
39 kereskedelmi ingatlanbal all

Tobb mint nyolc év tapasztalat a budapesti
ingatlanpiacon

A 15 legnagyobb bérl6 az éves arbevétel 80%-kat
képviseli és a két legnagyobb bérlén (SPAR és
Takarékbank) kivul egyik bérld része sem haladja meg
az arbevétel 5%

Atarsasag WAULT-ja 5,4 év feletti a 15 legnagyobb
bérlénk vonatkozasaban

Tarsasag ingatlan értékbecsléje a JLL

15 Legnagyobb Bérlénk
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BEFEKTETESI MEGFONTOLASOK

Vizi6: Magyarorszag és a kozép-kelet-eurdpai regioé legnagyobb novekedeési potenciallal
rendelkezd ingatlan befektetd tarsasaga

1. A KONZUM Csoport tagjaként hathatds tamogatast kap a piaci lehetéségek
kiaknazasaban, az akvizicios celpontok felkutatasaban és megvalositasaban, jelent6s
novekedeési potencial a csoport szintll szinergiakban

2. Részvényesi értékteremtés 16 forrasa a piaci arnal jobb vasarlas, a piac feletti
hozamok elérése, valamint kedvez6 finanszirozasi forrasok alkalmazasa.

3. Kiemelked6 novekedési potencial a budapesti ,A” kategorias iroda-, €s a hazai régios
kiskereskedelmi piacon akviziciok és fejlesztések réven.

4. Dinamikusan bdvulé ingatlan portfolio, amely jelentdés hozamot és stabil cash flowt
biztosit.

5. Budapesti irodapiac hozama jelentésen meghaladja a nyugat-eurdpai piacoket,
melyhez a kedvezd gazdasagi kornyezet tovabbi jelentés novekedést biztosit.
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NOVEKEDESI STRATEGIA

Dinamikus gyarapodas és fejlédés ujabb akviziciok és fejlesztések mentén

Ingatian * Novekedési potencial az Appeninn szamara korabban elérhetetlen akvizicios

Vasarlasok lehetdségekben és artargyalasban a KONZUM-OPUS Csoport tamogatasaval
(pl.: FHB székhaz — U48, Andrassy uti ingatlanok és SPAR portfélid)

« Atarsasag 6sszesen tovabbi 69 ezer m? ,A” kategorias irodaéplilét vasarlasat
tervezi c. 10% hozamon az elkdvetkezé 2-3 évben

« Nagyobb, régids akvizicids lehetéségek soran nemzetkozi partnerekkel vald
egyuttmikodés

* Finanszirozasi mix magaban foglalja a sajat forrast, a hitelt és a tbkeemelést

Fejlesztési « Appeninn el6tt allé paratlan fejlesztési lehetéségek az iroda és kiskereskedelmi

LehetGségek placon . . e »

+ Kihasznalva a varhaté kiskereskedelmi forgalombdvilést jelentés ndvekedési

tervek: Magyarorszagon és a CEE régioban tébb mint 80 -100 kozotti

kiskereskedelmi egyseég fejlesztése 8,5-9,0%-0s yielden az elkdvetkezd 6t évben,

illetve ezek értékesitése 6,5-7,0%-0s hozamon

Toébb mint 35 ezer m? ,A” kategérids iroda fejlesztése az elkovetkezend6 6t éves

id6szakban Budapesten

« A meglevé ingatlan-portfélidban 1évé fejlesztési potencial: tébb mint 23 ezer m?
telekingatlan (Kecskemét és Budapest. XII. kerllet Normafa ut)
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KONZUM / « Jelenlegi bérl6i mixben elmozdulas a prémium Ugyfelek iranyaba, és esetleges

OPUS Csoport uresedések csoporton, érdekeltségeken bellli cégekkel valo feltdltése a
KONZUM-OPUS Csoport kapcsolatrendszerének felhasznalasaval.

+ Jelentds tapasztalat Ures vagy alacsony kihasznaltsagu irodak vasarlasa esetén

*  Alacsony koltségu hitelfinanszirozas a KONZUM-OPUS Csoport méretébél és a
varhatdan tovabbra is kedvez6 finanszirozasi kornyezetb6l addéddan

Szinergiainak
Kihasznalasa
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JELENLEGI INGATLAN PORTFOLIO

Az FHB székhaz és az Andrassy ut 59 ingatlan apportjaval, valamint a SPAR csomag
vasarlasaval a tarsasag bruttdé eszkozertéke jelentdésen nétt a 2017. decemberi allapothoz képest

Ingatlan Tipusa Brutté Eszkoz Erték (€) Kiadhat6 Teriilet (m?)  Kihasznaltsag (%) Hozam (%)
1082 Budapest, UlISi at 48. Iroda 15,400,000 8,145 100% 8.5%
1015 Budapest, Hattyu u. 14. Iroda 14,500,000 7,815 98% 7.5%
1022 Budapest, Bég u. 3-5. Iroda 12,200,000 6,017 100% 7.5%
1062 Budapest, Andrassy 59. Iroda 7,000,000 2,000 100% 6.5%
1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. Iroda 6,100,000 1,845 100% 8.3%
1133 Budapest, Visegradi utca 110-112. Iroda 5,100,000 3,350 100% 7.7%
1094 Budapest, Pava utca 8. (Liliom u. 11.) Iroda 4,700,000 3,628 98% 8.3%
1139 Budapest, Frangepan u. 19. Iroda 2,900,000 3,153 100% 8.5%
1062 Budapest, Andrassy 105. Iroda 2,800,000 1,516 100% 7.5%
1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 20. Iroda 1,900,000 6,050 95% 9.0%
1149 Budapest, Varna u. 12-14. Iroda 1,750,000 2,707 95% 8.0%
1023 Budapest, Felhévizi ut 24. Iroda 1,100,000 732 100% 8.3%
1105 Budapest, Banya u. (Szent Laszl6 u. 20.) Iroda 340,000 631 5% 9.0%
Osszesenl 75,790,000 | 47,589 |
6000 Kecskemét, Kiskérosi ut 30. city-logisztika 3,100,000 5,783 5% 11.5%
1047 Budapest, Schweidel utca 3. city-logisztika 2,300,000 4,495 100% 9.3%
1144 Budapest, Egyenes utca 4. city-logisztika 1,100,000 1,446 100% 9.3%
2051 Biatorbagy, Vendel Park, Tormasrét u. 2. city-logisztika 900,000 1,273 100% 8.5%
Osszesen| 7,400,000 | 12,997 |
Retail . |
18 db SPAR kiskereskedelmi egység retail SPAR 14,500,000 18,259 100% 12.0%
1044 Budapest, Vaci ut 76-80. retail autdspont 2,100,000 2,330 78% 8.0%
Osszesen| 16,600,000 | 20589 |
Fejlkesztési teriilet
1120 Budapest, Normafa ut 14. Fejlesztési terllet 1,400,000 1,058 - -
Osszesen| 101,190,000 | 82,233 |
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AZ APPENINN JELENLEGI IRODAPIACI PIPELINE-JA

Iroda Helyszin Terulet Tipus Hozam (%) Idépont
Projekt A Budapest 15 ezer m2 Vasarlas 10.0% 2018
Projekt B Budapest 27 ezer m2 Vasarlas 10.0% 2018/2019
Projekt C Budapest 30 ezer m2 Vasarlas 9.5% 2018/2019
Projekt D KKE Régid 45 ezer m2 Vasarlas 10.5% 2018/2019
Projekt E Budapest 27 ezer m2 Fejlesztés 6.5% 2020/2021
Projekt F Budapest 35 ezer m2 Fejlesztés 7.0% 2022
Projekt G Budapest 52 ezer m2 Fejlesztés 6.5% 2022/2023
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5 EVES KITEKINTES

Ingatlanportfolio

» Jelenleg becsiilt Brutté Kiadhato Teriilet (m?)
bruttd 2017 2018 201 2020 2021 2022
eszkozertek
€101.2 millié a Meglevd portfélio 53.829 52.749 52.749 52.749 52.749 52.749
bejelentett Budapest. Ulloi ut 48. - 8.145 8.145 8.145 8.145 8.145
agior\:to‘f €s y Budapest. Andrassy Ut 59. - 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
fSigyele\rbe:r as SPAR Csomag ; 15.059 15.059 15.059 15.059 15.059
vetelével Uj iroda vasarés . . 42.000 54.000 69.000 69.000
Uj iroda fejltesztés - - - - - 35.000
* Atarsasag celja a Uj retail fejlesztés - 10.000 30.000 40.000 50.000 60.000
ertt(.). s Total 53.829 87.953 149.953 171.953 196.953 241.953
eszkozertek
dinamikus
névelése Brutté Eszkozérték Terulet (€ millid)
irodavasarlassal . i
és fejlesztéssel, 600 660% novekedés R
valamint > 479
) . 416
kiskereskedelmi
. 400 338
egysegek 264
fejlesztésével
200 124
- ]
0 |
2017 2018 2019 2020 2021 2022
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5 EVES KITEKINTES

Pénzugyi adatok és tarsasag ot éves tervszamai

Netté Eszkozérték » Az Appeninn a tarsasag nett6 eszkozertéket kozel 240 170 230
(€ millio) hatszorosara tervezi novelni uzleti terve szerint 180 121 145
- Atarsasag pozitiv finanszirozasi kdrnyezettel és az 1%8 32 63
ingatlanok tovabbi éves 3%-os felértékelésével o L
szamol 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
Egy Részvényre « Atarsasag célja az 1000 forint feletti egy részvényre 1200 1069
Jutd Netto jutod nettd eszkozérték elérése tervezeési idészak vege 800 569 675 792
Eszkozérték el6tt 402
(Ft) * Apport vagy tbkeemelés esetén a tarsasag a 400 244 . I I I
mindenkori tézsdei arfolyamon bocsajt ki Uj 0 N
részvényeket 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
Ingatlan A meglevé ingatlanportfolio altal termelt bérleti dij 40 2 31
Bérbeadas mellett jelentds jovedelem szarmazik a 38 14 19
Arbevétel megvasarolandd ingatlanokbdl és a kiskereskedelmi 10 S ! . l I
(€ milli6) fejlesztésekbol o —m_ N
2017 2018E 2019 2020F 2021E 2022F
EBITDA + Megnodvekedett ingatlan bérbebadasbdl szarmazo 80 68
(€ millio) joveledelem mellett jelentés EBITDA bdvulés varhatd 60
2020 és 2022 kdzott a kiskereskedelmi fejlesztésebdl 40 5 28 31
értékesitésre keriils ingatlanokbdl szarmazé 20 4 13 . l
profitnak, valamint a megvalosult fejlesztések 0 - L .
felértékelésének kdszonhetden 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
Finanszirozas / « A tarsasag célja az eladdsodottsag (Loan to value) 60% 49%  49%  54%  S7% 59% 529
LTV szintjét 60% alatt tartani 40% I I I I I
» Az Uzleti terv feltételez €50 millié tbkeemelést apport 2822 I
vagy kilsé tékebevonas keretében 2017 2018E 2019E 2020E 2021E 2022E
/N
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5 EVES KITEKINTES
Osztalékpolitika

* Az Appeninn Holding stratégiajanak f6 eleme olyan magas hozamot és cash flow-t
generald ingatlanportfolid kialakitasa az elkovetkez6 években (fejlesztésekkel és
akviziciokkal), amelyek megfelels alapot biztositanak a tarsasag osztalékfizetésehez.

* Az Appeninn a 2018-as és 2019-es penzugyi években a dinamikus novekedeésre
fokuszal, azonban figyelembe véve a jelenlegi nOvekedési célokat, az azok elérésehez
szukséges beruhazasi 0sszeget, valamint a tarsasag finanszirozasi igényét, az
elézetes kalkulaciok szerint varhatéan 2020-tdl fizethet osztalékot a részvényesek
szamara.
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JOGI NYILATKOZAT

A jelen prezentacidt az Appeninn Nyrt. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59., Cg.: 01-10-046538)
készitette. A prezentacid kizarolag a vonatkozo jogszabalyi kotelezettségekkel 0sszehangban az arra
jogosultak altal hivatalosan kozzétett tényszerli informaciokat és az azokbdl ésszerl szamitasokkal
levonhatdé okszer(i kdvetkeztetéseket tartalmaz. A prezentazié nem a Tpt. 5. § (1) bekezdés 9. pontja
szerinti befektetési ajanlas, vagy a Bszt. 4. § (2) bekezdés 8. pontja szerinti befektetési elemzés
céljabol készllt és pénzigyi eszkozre, tézsdei termékre vagy annak kibocsatdjara vonatkozéan nem
tartalmaz olyan elemzést, javaslatot vagy mas informaciot, amelynek nyilvanossagra hozatalaval
onmagaban, barmely modon befolyasolhatja, hogy a befektetd sajat vagy mas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tbkepiac hatasaitdl tegye fuggdvée. Az Appeninn Nyrt és
képviselbi kifejezetten kizarjak mindennem felel6sséguket a befekteték olyan befektetési dontéseivel
azok esetleges hatranyos jog, vagy pénzugyi kovetkezményeivel osszefuggésben, amely a prezentacio
adattartalma alapjan levont kovetkeztetéseken alapul.
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