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Konyvvizsgalat

Fliggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

ENEFI Energiahatékonysagi Nyilvdnosan M(ik6d6 Részvénytarsasag részvényesei
részére

Vélemény

Eivégeztiik az ENEFI Energiahatékonysagi Nyilvanosan Miiksdé Részvénytarsasag (1134 Budapest, Klapka u.
11,, Cg.: 01-10-045428) (tovébbiakban: ,a Térsasdg”) 2018. évi Eurdpai Unid éltal befogadott Nemzetkézi
Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok szabdlyai alapjan dsszedliitott kilénallo pénziigyi kimutatasainak
kényvvizsgdlatat, amely kiilondlld pénzigyi kimutatisok a 2018. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegb8l — melyben az eszkdzok a sajét t6ke és kdtelezettségek Osszességével egyers végdsszege
5 206 500 eFt, a sajdt t6ke értéke 1318 101 eFt —, és az ugyanezen id8ponttal végz8d§ lizleti évre vonatkoz
atfogd eredménykimutatisbé! — melyben teljes atfogd eredmény Osszege 267 727 eft {nyereség) —, a sajit
t6ke-valtozds kimutatdsbol és cash-flow kimutatdsbdl, valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek
bsszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitd megjegyzésekbé! 4linak.

Véleményliink szerint a mellékeit kiilon4llé pénziigyi kimutatisok megbizhaté és valés képet adnak a
Tarsasdg 2018. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen idéponttal
végzGdd lzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az Eurdpai Unio éltal befogadott
Nemzetkizi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokban (a tovibbiakban: ,EU 3ltal befogadott IFRS-ek”)
foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU 3ltal befogadott IFRS-ek szerint 8sszedllitott killonalle
pénziigyi kimutatdsokra vonatkozo kiegészits kbvetelményeivel dsszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgdlati Standardokkal osszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszégon hatalyos — térvények és egyéb jogszabélyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a
Tandcs 537/2014/EU Rendeletét a kozérdekiGdésre szémot tartd gazdélkodd egységek jogszabalyban el6irt
kényvvizsgdlatdra vonatkoz6 egyedi kévetelményekrél is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) — alapjdn
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelfsséglink bévebb leirdsdt jelentésiink ,A
kénywvizsgdlo kiléndlid pénzilgyi kimutatdsok kinyvvizsgdlatdért vald feleidssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasdgtdl a vonatkozo, Magyarorszégon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kényvvizsgali Kamara ,A kinyvvizsgdléi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljardsrdl
52016 szabdlyzatd”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testilete dltal kiadott , Kényvvizsgéloi Etikai Kédex”-ben {az [ESBA Kédexben) foglaltak szerint,
¢és megfelellink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el&irdsoknak is. MeggydzGdésiink, hogy az
altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelels ala pot nyGjt véleményiinkhdz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a Kiegészité megjegyzések 37. pontjdra aho! az ENEF! Energiahatékonysdgi Nyrt. jogvitéival
kapcsolatos informdcidk kerGilnek bemutatdsra, illetve ezzel Osszefliggésben a 25. szdm0 kiegészits
megjegyzésre, ahol & kapcsolddo céltartalék levezetése talithaté meg. E jogvitsk lezardsat kovetden, az
esetleges kotelezettségek miatt esedékessé vald elszdmoldsoknak a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi
helyzetre gyakorolt hatdsat a 2018. évi killénaild pénzigyi kimutatdsok még nem tartalmazhatjak.
Véleményiinket nem min&sitettiik e kérdés vonatkozasdban. 17?
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Koényvvizsgélat

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossdgll kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyid@szaki kulonallé pénziigyi kimutatésok altalunk végzett kényvvizsgdlata sordn.
Ezeket a kérdéseket a kiildndlld pénziigyl kimutatdsok egésze altalunk végzett kinywvizsgalatinak
osszefiiggésében és az arra vonatkozd véleménylnk kialakitasa sordn vizsgdltuk, és ezekrdl a kérdésekrsl nem
bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulesfontossagu kdnyvvizsgalati teriliet

A teriilethez kapcsol6do kdnyvvizsgalati
eljdrasok

A Tarsasag befektetési céli ledanyvillalati és térsult

vallalkozasi részesedéseinek az értékelése

A Tarsasdgnak tébb Magyarorszagon, Cipruson és
Roménidban bejegyzett lednyvéllalata, illetve térsult
vallalkozasa van. Ezen részesedések jelentfs részével
kapcsolatban értékvesztés keriilt elszdmoldsra az
izleti évet megeldz6 id8szakban.

A tartds részesedések eredeti bekeriilési értéke
6 656 317 eFt forint, a 2018. december 31-ei kényv
szerinti értéke 3 800 725 eFt forint.

A kordbban elszimolt értékvesztések visszairdsa,
esetleg tovabbi értékvesztés elszdmoldsa, tehat
befektetési céll részesedések értékeldséhez a
vonatkozé szémviteli szabélyoknak megfeleléen a
menedzsment legaldbb évente értékvesztés tesztet
készit abbol a célbdl, hogy megvizsgilja, szilkség van-
e a befektetések értékének a mddositdsara.

Az értékvesztés teszt sordn azon részesedések esetén,
amely tarsasdgokban legaldbb jelentds részesedéssel
rendelkezik a Tarsasdg, a befektetést élvezd tarsasag
sajat tBkéje alapjan kerilt sor a részesedés piaci
értékének a meghatdrozasara. A sajat téke értékének
meghatdrozdsa sordn a tartossagot -elsfdleges
szempont szerint kezeli a térsasag.

Ezek a mddszerek szamaos jelentds feltételezésen és a
menedzsment szakmai megitélésén alapulnak. A

fentickre  tekintettel a  befektetések  értékét
kulesfontossagl kényvvizsgalati teriiletnek
tekintettiik.

A tartds részesedések értékvesztés tesztjével
kapcsolatos kényvvizsgélati eljardasaink sordn
a menedzsment altal alkalmazott
feltételezések megfeleldsségének
vizsgdlatara fokuszéltunk.

Vizsgiltuk a lednyvdllalatok és a tarsult
villalkozds sajat tfke nagysdgédt, az ott
keletkez addzott eredmény alakulasdt,
illetve azt, hogy varhatd-e az oda befektetett
értéknek a  megtérillése  valamilyen
formaban.

A tartos részesedések értékvesziésének,
esetleges értékvesztés visszairasdnak a
vizsgdlata sordn a sajat tdke érték-
véltozdsdnak a tartossdgdt is vizsgdlat ald
vontuk. A tartdéssagot az EU altal befogadott
IFRS-ek multbeli tények wvagy jovSbeni
vérakozdsok alapjan  vizsgdljak. Ennek
megfelel§en vizsgalatainkat mi is e szabalyok

alapjén folytattuk le.

A tartés részesedésekkel kapcsolatban
vizsgaltuk a relevdns szamviteli szabdlyok
alkalmazasat, azt, hogy az adott kdrilmények
kbzétt a menedzsment becslései ésszer(iek,
illetve megalapozottak-e, illetve, hogy
szamviteli elszdmoldsok és kbzzétételek
tisszhangban vannak-e a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok szabalyaival.

%
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A Tarsasag koveteléseinek értékelése

A Tarsasdg és leanyvillalatai, illetve tdrsult
vdllatkozdsa kdzott gyakran és jelentds dsszegben
kerdilt sor kdlcson nyjtisara.

A Romanidban mik&d6 ledny-vallalatoknak adott
kolcsdnok tekintetében maér a 2015-s iizleti évet
megel6z6en jelentds Gsszegl értékvesztés keriilt
elszdmoldsra a vérhatéan megtérilé érték
alapjan.

A tarsult véllalkozds szémdra nydjtott kblcsén
nagysagrendje jelent8s a pénziigyi kimutatésok
Bsszességét tekintve. E kivetelés év végi
értékelése — figyelembe véve a kdlcson
értékének nagysagrendjét is — szamos jelentds
feltételezésen és a menedzsment szakmai
megitélésén alapul és kihatisa a pénzigyi
kimutatasokra jelent8s. A vevfkkel szembeni
kbvetelések behajtdsa néha nehézségekbe
itkdzik. A vevfkbvetelések értékelése esetén is
vizsgdlni szlikséges, hogy azokbdl mennyi a
virhatéan megtérild érték.

A kovetelések év végi értékelése szimos jelentds
feltételezésen és a menedzsment szakmai
megitélésén alapul.

A fentiekre tekintettel a fent kérilirt kiveteilések
megtériild értékének vizsgdlatdt kulcsfontosségl
kdnyvvizsgélati teriletnek tekintettitk,

A vizsgdlatunk sordn a vevdkkel szembeni
kivetelések esetén vizsgdltuk a visszaigazolt
koveteléseket, a  kéinyvvizsgdlat  zardsaig
pénziigyileg rendezett kbveteléseket. A vissza nem
igazolt és pénzigyileg nem rendezett kéveteldsek
esetén vizsgaltuk a vevBkrdl rendelkezésre all6
infarmdcidkat. Az értékvesztett vevik esetén a
management dltal alkalmazott feltételezések
megalapozottsaganak a vizsgdlatdra keriilt sor.

A tirsasdg lednyvdilalataival és  térsult
véllalkozdséval szembeni kiivetelései esetén annak
a vizsgdlatdra kerllt sor, hogy vérhatdan
keletkezik-e annyi szabad pénzeszkiz az adott
leanyvallalatnal, amelyb6l redlisan varhaté, hogy
ezek a kovetelések és a kapcsolddd kamatok
tetjesitésre keriithetnek.

A tevékenységet mdr nem folytatd, szdmottevd
vagyonnal nem rendelkez§ térsasdgok esetén nem
varhatd a kovetelés megtériilése, emiatt ezen
tarsasdgok esetén annak a vizsgélatara keriilt sor,
hogy nyilvantartott eszkézeinek nettd realizélhaté
értéke alapjan varhaté-e a kdvetelés megtériilése,
illetve azt, hogy a vezetdi ddntések ésszerliek és
megfelelen prudensek-e.

A koncessziés jogot megtestesitd eszkézék és a lizingbe adott eszkdzok megtériild értéke

A Téarsasag rendelkezik olyan

A kényvvizsgdlati munkank sordn megvizsgdltuk, hogy

jogokkal, amelyeknél | e a szerzGdések helyesen keriiltek e besoroldsra, illetve azt, hogy az
koncesszios szerzGdésh6l | o azokra vonatkozé szémitdsok az IFRS-ek relevdns szabdlyaival
szarmazd bevételekhez jut, dsszhangban késziiltek-e el,

illetve PENzUBYi | \nobbi vizsgalat sorén az egyes projektek varhatd pénzdramainak a
IizingszerzGdés bérbe- | pacsigseit ellendriztiik, illetve meggySzédtiink arr6l, hogy a
addjaként is fellép a piacon. E | ;4 rsc0khoz kiilbndsen a diszkontdidshoz — alkalmazott

szerzddések helyes szamviteli
kezelése szdmos becslést
feltételez és szamitds

L . feltételezéseire,
elvégzését igényli.

paraméterek helyesek-e.
Az ellenfrzés sordn kiilonos figyelemmel voltunk a menedzsment

ezeket a rendelkezésiinkre dll6  adatokkal

tsszevetettitk és vizsgéltuk mennyiben reélisak a varakozasok.

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 + Adészam: 10491252-2-43

-4




Unikonto Szamvitelkutatési Kft.
Cim: H-1093 Budapest, Févam tér 8.

U n i ko n to Kamarai nyilvdntartdsi szam: 001724

Kénywvvizsgdlat

Egyéb informdcidk: Az Uizleti jelentés

Az egyéb informaciok az ENEFI Energiahatékonysagi Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytdrsasdg 2018. évi
killénallé tizleti jelentésébd! 4linak, amelyet a kényvvizsgal6i jelentés détuma elftt megszereztiink. A vezetés
felelés a kiildndlld Gzleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elSirdsaival dsszhangban t6rténd elkészitéséért. A fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény”
szakaszdban a killbnallé pénziigyi kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik a kiiléndllo Gzleti

jelentésre.

A kiilonallé pénziigyi kimutatdsok Altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel@sséglink a
killndllé lizleti jelentés &tolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy a kiilonéll6 iizleti jelentés
Iényegesen ellentmond-e a kiilonallé pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgélat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az |ényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkénk alapjén arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas
&llitast tartalmaznak, kbtelességiink errél és a hibds allitas jellegérd! jelentést tenni.

A kiilnallé iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szdmviteli torvény alapjén a mi feleldsségiink tovabba a
kiildnallo Uzleti jelentés dtolvasésa sordn annak a megitélése, hogy a kitlonalld lzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozé elSirdsaival dsszhangban késziilt-e, beleértve
hogy a kiilénallé izleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban
foglalt kévetelményeknek. A szémviteli térvény alapjén nyilatkoznunk kell tovébba arrél, hogy a kildnélid
izleti jelentésben rendelkezésre bocsstottdk-e a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g)
pontjaiban meghatdrozott informacidkat.

viéleménylink szerint az ENEFI Energiahatékonysagi Nyilvdnosan M{kodd Részvénytirsasig 2018. évi
kiiléndlié lizleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban Osszhangban van az ENEFI
Energiahatékonysdgi Nyilvinosan MU0kdd8 Részvénytarsasdg 2018. évi killdndllé pénziigyi
kimutatasaival és a kiilénallé Gzleti jelentés a szdmviteli t8rvény elfirasaival 6sszhangban késziilt. A
kiilonallé iizleti jelentésben rendelkezésre bocsdtottak a szdmviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d),
és g) pontjaiban meghatérozott informacidkat. A kiilonallé iizleti jelentésben mds jellegii lényeges
ellentmond3is vagy lényeges hib&s allitds sem jutott a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs
jelentenivalénk,

Mivel egyéb mds jogszabdly a Tarsasdg szimdra nem ir el§ a kiilondlld iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kévetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kifonallo lzleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem
tartalmaz a szémviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban elflrt véleményt.

A fentieken tl a Tirsasdgrél és annak kérnyezetér6]! megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell
tenntink arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibds kbzlés (lényeges
hibds allit4s) a jelen kényvvizsgaldi jelentés ddtuma eldtt megszerzett egyéb informaciékban, és ha igen,
akkor a sz6ban forgd hibas kdzlés (hibas llitds) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felelGssége a kiilénéllé Pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelfs a kulonalld pénzligyl kimutatdsoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben foglaltakkal,
valamint a szamviteli tdrvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszeallitott kiilonallo pénzigyi
kimutatdsokra vonatkozd kiegészitd kdvetelményeivel osszhangban tdrténé és a valés bemutatis
kbvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csaldsbél, akdr hibdbol eredd Iényeges hibds

4llitastol mentes kiilénallé pénzlgyi kimutatésok elkészitése.
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A kldnallé pénziligyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelfs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
villalkozds folytatdsdra val6 képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kbzzétegye a véllalkozas
folytatdsdval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vailalkozas folytatasdnak elvén alapuld
szamvitelnek a killondlls pénziigyi kimutatdsokban valé alkalmazasaért. A vezetésnek a véllalkozds
folytatdsanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akaddlyozza, illetve a véilalkozasi tevékenység folytatdsdnak ellentmondé tényez6, korilmény nem &ll fenn.

A kényvvizsgalo killonallé pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalatiért valé felelossége

A kéinyvvizsgdlat soran céfunk kellé bizonyossdgot szerezni arrdi, hogy a killéndllé pénziigyi kimutatisok egésze
nem tartalmaz akar csaldshdl, akdr hibdbél ereds lényeges hibés 4liitist, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleménylinket tartalmazé figgetlen kSnyvvizsgdldi jelentést bocsassunk ki, A kellé bizonyossag magas fok(
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywvizsgdlati Standardokkal dsszhangban
elvégzett kinyvvizsgdlat mindig feltirja az egyébként létezs lényeges hibés &llitast.

A hibds dllitdsok eredhetnek csaldsbé! vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiiinek, ha ésszerli lehet az a
varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhaszndlck adott kiilénallé pénziigyi
kimutatasok alapjan meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze sordn szakmai megftélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

* Azonositjuk és felmérjiik a kiilonallé pénziigyi kimutatasok akdr csalashol, akdr hibabd! ereds lényeges
hibds dllitasainak kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgdlati eljérdsokat, valamint elegendd és megfelels kbnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozdsahoz. A csaléshdl eredé lényeges hibds allitas fel nem tardsanak kock4zata
nagyobb, mint a hibébdl ered8é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitdst, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a beis& kontroll feliilirdsat;

* Megismerjiik a kbnywvizsgélat szempontjdbél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kénywvizsgélati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kdzétt megfelelSek, de
nem azért, hogy a Térsasdg belss kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfelel@ségét és a vezetés iltal készitett
szimviteli becslések és kapcsolddo kizzétételek ésszertiségét,

* Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalS-e a vezetés részérél a vallalkozds folytatdsanak elvén
alapuld szdmwvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjén arrél, hogy
fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentfs kétséget vethetnek fel a Térsasdg vallalkozds folytatdsara vald képességét illeten.
Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg 4ll fenn, figgetien
kénywvizsgdl6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a kiilonallé pénziigyi kimutatdsokban lévé
kapcsol6do kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentink kell
véleményiinket. KSvetkeztetéseink a fiiggetlen kinyvvizsgaidi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyftékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt,
hogy a Térsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljilk a kiilonallé pénziigyi kimutatdsok atfogo prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 megjegyzésekben tett kizzétételeket, valamint értékeljiik azt Is, hogy a kiilonalls pénzlgyi
kimutatdsokban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek &s események valés bemutatdsa.

. !
Oﬁ
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Unikonto Szamvitelkutatasi Kft.
Cim; H-1093 Budapest, Fovam tér 8.

U n i ko n to Kamarai nyilvantartdsi szarm: 001724

Kényvvizsgalat

Az irdnyitdssal megblzott személyek tudomadsdra hozzuk — egyéb kérdések meliett — a kdnywvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgélat jelentds megailapitdsait, beleértve a Tarsasag dltal
alkalmazott belsé kontrolinak a kényvvizsgalatunk sordn dltalunk azonositott jelentds hidnyossdgait is, ha
voltak ilyenek.

Ezen feliil az irdnyitdssal megblzott személyek felé nvilatkozunk arrél, hogy megfeleltiink a
filggetlenségiinkre vonatkozd relevéns etikai elSirasoknak, és kommunikdiunk feléjik minden olyan
kapcsolatot és egyéb ligyet, amely ésszer(i megfontolds mellett érintheti a fiiggetlenségiinket, valamint ha
relevdns a kapcsolédé évintézkedéseket is.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikdlt kérdések kbziil meghatdrozzuk azokat, emelyek a
legnagyobb jelent8séggel birtak a jelen idGszaki killonallé pénzlgyi kimutatdsok kdnyvvizsgd lata sordn, és
amelyek ily médon kényvvizsgélati kérdésnek mindsiiltek, Konyvvizsgdldi jelentésiinkben ismertetjilk
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabdly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kb:lését, vagy
ha — rendkiviil nyomos indok alapjan — arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést kdnywvizsgaldi
jelentésiinkben nem szabad kommunikdlnunk, mert ésszer(i vérakozdsok alapjan annak hétrdnyos
kdvetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécio kbzérdekif hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kdvetelményekrél

Az 537/2014/EU Rendelet érteimében a kényvvizsgaldi jelentés kbtelezé tartalmi elemein tidlmenden a
kbvetkezd nyilatkozatokat tessziik.

A konyvvizsgdld kijelolése
A Téarsasdg Kozgyllése 2017. februdr 27-én jeldlt ki benniinket jog szerinti kdnywvizsgdléjinak. A
megbizdsunk teljes id&tartama harom Uzleti évre (2016-2017-2018) vonatkozott.

Az Audit Bizottsdgnak benyujtott kiegészitd jelentéssel vald 6sszhang

Megerdsitjiik, hogy e jelentésiink Gsszhanghan van a Tarsasdgndl mikéds Auditbizottsdg részére climzett,
a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfelelen elkészitett kiegészitd jelentéssel, melvnek ddtuma
2019. mdrcius 26.

Nem kdnyvvizsgal6i szolgaltatasok

Kijelentjiik, hogy a Tdrsasdg részére nem nyujtottunk a jog szerinti konyvvizsgalaton kivil semmifele egyéb
szolgdltatdst, igy olyan szolgédltatdsokat sem, amelyet az 537/2014/EU rendelet 5. cikkének {1) bekezdése
tilt. Nem nyljtottunk a jog szerinti kénywvizsgalaton kiviil semmiféle szolgéltatdst a Tarsasag altal
kontrollalt vallalkozdsoknak sem. A kinywvizsgdlat elvégzése sordn teljes mértékben megSriztik a

Téarsasagtdl valé fliggetlenségiinket.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést eredményezd kbnyvvizsgalat megbizasért felelds partnere dr.
Adorjan Csaba 2017. februar 27-t61 |3tja el a megbizatdsat Budapest, 2019. marcius 26.

Budapest, 2019. marcius 26

dr. Adorjan Csaba dr. Adorjan Csaba
UNIKONTO Kft., igyvezets Kamarai tag kdnyvvizsgélé
1093 Budapest, F6vam tér 8. Kamarai tagsdgi szam: 001089.

Nyilvantartdsba vételi szdm: 001724

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 + Adbszam: 10491252-2-43



Adatok ezer forintban

Kiilonallé atfogé eredménykimutatas
a 2018. december 31-én végzodott lizleti évre

2018.12.31- 2017.12.31-
) én én
Meg]. végzddd év végzido év
auditalt auditalt

Arbevétel (1) 457 994 444 132
Kézvetlen raforditdsok (2) (197 463) (187 430)
Brutté eredmény 260 531 256 702
Anyagjelleg(i raforditasok (3) (3 485) (4 212)
Személyi jelleg(i raforditasok (4) (70 122) (73 412)
Részvény alapu kifizetések miatti
raforditas 0 (135 720)
Igénybevett szolgaltatasok (5) (142 766) (118 313)
Egyéb bevételek / réforditasok (-) (6) 202 799 (310 462)
Miikddési raforditasok (13 574) (642 119)
Ertékcsokkenés (9 716) (14 270)
Pénziigyi miiveletek egyéb bevétele
(réforditasa) (7} 38 385 3438 633
Adozés elétti eredmény 275626 3 038 946
Jévedelemadé (8) (7 899) (10 788)
Folytatédé tevékenység nettd
eredménye 267 727 3028 158
Megsziint tevékenységek
Megsz{int tevékenységen realizalt
eredmény 0 206 024
Megsziint tevékenység nettd
eredménye 0 206 024
Egyéb atfogd eredmény 0 0
Teljes atfogd eredmény 267 727 3 234182

Az atfogé eredménykimutatdsban szerepl szadmok elGjelhelyesek. A zardjel a

negativ szamot jeldli!
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Adatok ezer forintban

Kiilonalléo mérleg
2018. december 31. napjara

2018.12,31 2017.12.31

Medl: ™ auditsit auditalt
Targyi eszktzok (10) 19 099 32419
Befektetések kapcsolt vallalkozasban (11) 3 800 725 3 570 885
Egyéb hosszu lejaratu kdvetelések  (12) 343 311 0
Koncesszids eszkozok (IFRIC 12) (13) 634 233 581 182
Lizing kdvetelések (14) 0 160 019
Befektetett eszkdzok 4 797 368 4 344 505
Vevok (16) 150 747 92 636
Egyéb kovetelések (17) 112 126 127 903
Aktiv id8beli elhatérolasok (18) 35 437 4 648
Pénz és pénz egyenértékesek (19) 110 822 348 633
Forgoeszkozok 409 132 573 820
ESZKOZOK OSSZESEN 5206 500 4918 325
Jegyzett toke (20) 100 000 100 000
Toketartalék (azsié) (21) 21423 391 21423 391
Sajat részvények (22) (60 122) (11 652)
Eredménytartalék (20 210 688) (20 473 809)
Részvényalapu kifizetések tartaléka (23) 65 520 65 520
Sajat téke 1318 101 1103 450
Céltartalék {25) 99 872 97 564
Hosszd lejarata kitelezettségek 99 872 97 564
Rovid lejaraty hitelek (26) 3715103 3 662 344
Szallitéi kotelezettség 5 336 29 731
Passziv idGbeli elhatarolasok (27) 45 968 7 530
Egyéb rovid lejaratl kotelezettség (28) 22 120 17 706
Rdvid lejarata kotelezettségek 3788 527 3717 311

SAJAT TOKE ES ]
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 5206500 4918 325
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Adatok ezer forintban

Kiilonallé cash flow-kimutatas

a 2018. december 31-én végzddo uzleti évrol

2018.12.31-én 2017.12.31-én
végzddo év végz6dé év
auditalt auditalt
Szokasos tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkoz valtozas (Miikbdési cash flow) 176 294 586 310
Adozas elbtti eredmény folytatodo
tevékenységekbdl 275 626 5058 956
Adozas eldtti eredmény megsziind
tevékenységekbdl 0 206 024
Kapott osztalék 0 (3 223 467)
Részvény alapu kifizetések 0 135 720
Eiszamolt amortizacio 9716 14 270
Targyi eszkdzok értékvesztése, selejtezése 0 270 585
Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbbzete 2 308 (2 517)
Befektetett eszk6ztk értékesitésének eredménye 709 0
Befektetett eszkbz értékvesztésének eredménye (113 121) (229 582)
VeviOkoévetések értékvesztésének eredménye (71 535) (162 833)
Lizingkdvetelés valtozasa 0 386 615
Koncesszios eszk. pénzmozgdasos allomanyvalt. 105 251 61 108
Szallitdi kitelezettség valtozdsa (24 395) (65 855)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 57 173 125 597
Passziv idGbeli elhatarolas valtozasa 38 438 (5 325)
Vevikovetelés valtozasa 10 535 61
Egyéb kdvetelések valtozasa (75 723) 44 182
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa (30 789) 3 569
Fizetett ado (7 899) (10 788)
Befektetési tevékenységbdl szarmazé
pénzeszkdz valtozas (Befektetési cash flow) 2 895 £ 210
Befektetett eszk6ztk beszerzése (577) 0
Befektetett eszkdzik eladasa 3472 0
Enerin projekt értékesités 0 191 210
Pénziigyl miiveletekbdl szarmazé
pénzeszkoz vaitozas (Finanszirozasi cash (417 000) {479 444)
flow)
Részesedés vasarlas Pannon Fuel Kft-ben (25 219) 0
Kélcsdnnyujtas = Pannon Fuel Kft. (343 311) 0
Részvénybevonas, tokekivonds (48 470) (479 444)
Pénzeszkézik valtozasa (237 811) 298 076
Nyité pénzeszk6zok és egyenértékesei 348 633 50 557
Zard pénzeszk6zok és egyenértékesei 110 822 348 633
(237 811) 298 076

A cash flow-ban szerepld szamok elbjelhelyesek. A zardjel a negativ szamot jeloli.
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Adatok ezer forintban

II. A szamviteli politikdk meghatarozé elemei,
a pénziigyi kimutatasok elkészitésének
alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a
vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrol

A pénzlgyi kimutatdsok az IFRS-ekkel dsszhangban késziiltek, A menedzsment
kijelenti, hogy a Tarsasdg maradéktalanul alkalmazta az IFRS-ekben/IAS-okban
és IFRIC-ekben/SIC-ekben szereplé szabdlyokat, ahogyan azokat az Eurépai Unié
befogadta. A vezetdség e nyilatkozatét feleléssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatisok tartalma

E pénzigyi kimutatdsok az ENEFI Energiahatékonysdgi Nyilvdnosan M{ikddé

Részvénytarsasdg, (tovabbiakban Tarsasag) pénziigyi pozicidjat, teljesitményét és
pénziigyi helyzetét mutatjak be.

A pénziigyi kimutatisok elkészitésének alapja; az alkalmazott
szabdlyrendszer és a mégédttes feltételezések, értékelési filozofia

A pénzigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal
megalkotott International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek.
Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Térsasdg, ahogyan azokat az Eurépai Unié
befogadta.

A Tarsasdg menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozds folytatidsanak
kovetelménye teljesiil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy
a Tarsasdg a mikodését beldthaté idén belil - legaldbb egy éven beliil -
megsziinteti vagy lényegesen csdkkenti.

Ez a pénzligyi kimutatas - a cash flow kimutatas kivételével - natural szemléletben
késziilt, vagyis a tényleges gazdasagi esemény a dontd a megjelenitésnél és nem
a pénzmozgas.
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Adatok ezer forintban

A Tarsasag altaldban a maltbeli bekeriilési érték alapjan értékeli eszkbzeit, kivéve
azokat a helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken
kell értékelni.

A Tarsasag elGszér 2017-ben tett kézzé az IFRS-ek alapjan készilé kiilonalld
pénzigyi kimutatasokat.

2. A Tarsasag

A Tarsasdg bemutatisa (miikédés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi
szerkezet, alkalmazandé jog)

Az ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt. a magyar jog szerint alapitott vallalkozds
(irdnyadé jog). A Téarsasidgot nyilvdnosan mi(ikédd részvénytarsasagként
alapitottak 2006. marcius 1-én, hatdrozatlan idétartamra.

A Térsasag székhelye és egyben miikodésének kézpontja: 1134 Budapest, Kiapka
utca 11.

A Tarsasag jogel6dje (RFV Nyrt.) 2000. jlnius 29-én azzal a céllal jott létre, hogy
leendd Ugyfelei részére megtakaritdsbél megtérilld - elsdsorban energetikai —
beruhdzasokat hajtson végre, melyek hosszd tav( (zemeltetése meliett
hatékonyan szolgéltatnak energiat Ogyfelei részére.

A Tarsasag tézsdén jegyzett, valédi in. ESCO cég (Energy Service Company, azaz
energiamegtakaritast megvaldsité vaiialat) Magyarorszégon. A Tarsasag minden
egyes projektjére egyedi megoldést dolgozott ki, amely fiiggetien barmilyen
technoldgiatél és szolgaltatotél. A kidolgozott projekteket fovailalkozéként,
megfeleld finanszirozas bevonédsaval bonyolitotta le.

Az ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt. a projektek el8készitése soran eldszér
megvizsgalhia, hogy az lgyfelek energiafogyasztsi helyein milyen lehetéségek
nyilnak a felhasznalas racionalizaldséra, majd olyan beruhazasokat valdsit meg,
melyek révén jelentds megtakaritds érhetS el. A projektekben tovabbi (zleti
értéket jelent, hogy a beruhdzdsok kivitelezése utdn az ENEFI
Energiahatékonysagi Nyrt. innovativ energetikai szolgdltatisokat nyujt, a
partnerek energiarendszereit hosszu tévon lizemelteti és karbantartja.
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Adatok ezer forintban

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete a 2018. december 31-ij részvénykdnyv szerint:

Tulajdoni hanyad (%)

Tulajdonos 2018.december 31. 2017.december 31.
Sajat részvény 9,42% 68,63%
Kerekes Imre 5,47% 1,84%
Sods Csaba 14,97% 5,05%
Kozkézhanyad 70,14% 24,48%
Osszesen 100,00% 100,00%

A pénziigyi kimutatisok prezentildsdnak pénzneme, pontossiga

A Tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint. A pénzligyi kimutatasok
forintban késziiltek (prezentélds pénzneme) és ha mas jelélés nem szerepel, az
adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Tarsaség szempontjabdl Iényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két
deviza arfolyama a beszdmolasi idészakban a kovetkezd volt (egy
pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem 2018 2017
zaro adtlag  zaré atlag
Euré (EUR}) 321,51 318,87 310,14 309,21

Roman lej (RON) 69,01 68,51 66,57 67,69

A Tarsasdg kényvvizsgéléja

A Tarsasidg jelenlegi kdnyvvizsgdléja az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi KFt.
(székhely: HU 1092 Budapest, Févam tér 8. 3. em. 317, cégjegyszékszam: 01-10-
045428). A kdnyvvizsgdld megbizatdsa 2017.02.27-t8l 2019.09.30-ig tart. A
Tarsasag kényvvizsgalatdért személyben felelés kényvvizsgalé Dr. Adorjén Csaba
(an: Kiss Erzsébet, cim: 2083 Solymar, Arok utca 21. B. ép.)

A konyvvizsgalé e pénzlgyi kimutatisok kényvvizsgalataért 2 000 ezer Ft + Afa
kbnyvvizsgalati dijat szamit fel és kényvvizsgaiaton kiviili szolgaltatast nem végez
a Tarsasag szamadra.
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3. A szamviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdilisa

A Tarsasag pénziigyi kimutatasai a kévetkez8ket foglaljak magukban (részek):

> kiilonallé kimutatas a pénzigyi poziciérél (tovabbiakban: mérleg);
kiildnallé atfogé eredménykimutatas (tovabbiakban: eredménykimutatas):
kiil6ndllé sajat toke-valtozas kimutatds;

kiilénallo cash-flow;

kiegészitd megjegyzések kiilénallé pénziigyi kimutatdsokhoz.

Y V V V¥

A Tarsasag (gy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatist egy &néllé
kimutatasban szerepelteti, Ugy, hogy az egyéb atfogé eredményhez kapcsolddé
tételeket azonos kimutatdsban, az id8szak nettd nyeresége (vesztesége) utdn
jogcimenként jeleniti meg,

Egyéb atfogd eredménynek tekintjiik azokat a tételeket, amelyek a nettd
eszkdzbket (vagyis az eszkézok és kotelezettségek kilénbségét) novelik vagy
cstkkentik és ezt a csokkenést sem eszkdzzel, sem kételezettséggel, sem az
eredménnyel szemben nem szabad elszdmolni, hanem kézvetleniil a sajat toke
egy elemét valtoztatjadk. Nem min8sil - tébbek kézdtt - egyéb Aatfogd
eredménynek az a tdketranzakcié, amely a rendelkezésre bocsatott tékét
valtoztatja meg.

A prezentaldssal kapcsolatos lényegesebb déntések

A Tarsasag az IFRS szerinti kilénalié pénziigyi kimutatdsait eisé alkalommal a
2017-es Uzleti évre készitette el, a 2015-6s és a 2016-0s tsszehasonlité adatokkal.
A pénziigyl kimutatédsokat a tézsdei jelenlét altal megkévetelt transzparencia és
dsszehasonlithatdsag jegyében készitette el a Tarsasag.

A kulénallé pénzigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi kdzzé a Tarsaség. Ez a
prezentalds pénzneme. A kulonallo pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak
at. A kalonallé pénzigyi kimutatdsok fordulénapja minden évben a naptari év
utolsd napja, december 31. A Téarsasdg a tbzsdei elSirasoknak megfeleléen
félévente készit évkozi pénzigyi kimutatdsokat. Az évkézi pénziigyi kimutatasokra
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az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 altal
megkdovetelt kbzzétételt, illetve az adatokat témdritett formaban tartaimazzak.

A kilonallé pénziigyi kimutatdsok egy dsszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve,
ha egy id6szakot Ujra meg kell allapitani. Ebben a helyzetben bemutatjuk az
Osszehasonlité idészak nyitd mérlegértékeit is. Ilyen kozzétételre 2018-ban nem
kerdlt sor.

Abban a helyzetben, ha a prezentdlas érdekében szilkségessé valik az, hogy egy
tételt atsoroljanak egy masik kategéridba (példaul (j pénziigyi kimutatds sor
miatt), akkor az el6z8 évi adatokat gy korrigélja a Tarsasag, hogy az
osszehasonlithatésdg megvaldsuljon. Ebben az iddszakban ilyen atsoroldsra nem
kerilt sor.

A pénzigyi kimutatdsok kozzétételér§l az ENEFI Nyrt. menedzsmentje
gondoskodik, a vonatkozé szabélyok (jogszabalyok, tézsdei rend) szerint.

A Tarsasag a pénziigyi kimutatdsaiban a kiegészits megjegyzések kbziétt a
mikodési szegmensekkel kapcsolatos informaciékat is kozzé kell tegyen. A
miikddési szegmensek meghatdrozdsa az igazgatésagi tagok stratégiai
elvardsainak megfelelSen térténik, A Térsasdg 2017-ben megallapitotta, hogy
lényegében egyetlen szegmense maradt, az energiaszolgaltatasi, igy a szegmens
bontas tartalommal mar nem bir. Ezért azt addig, amig ilyen felosztds nem
azonosithaté nem teszi kézzé.

Az eredménykimutatashoz kapcsolédé szamviteli politikék
Arbevételek

IFRS 15, Veviszerz8désekbdl szarmazo arbevétel elszdmolédsa - (kibocsatva 2014
majusaban; az IASB aital hatalyos a 2018. januar 1-én vagy azt kévetden kezd6ds
Uzleti évekre. Az EU befogadta a standardot). Az (ij standard bevezette azt az
alapvetd irdnyelvet, hogy arbevétel akkor keriil elszdmoldsra, amikor a javakat
vagy szolgaltatdsokat atadjdk a vevének a megallapodott &ron. Minden
elkiilonithetd kapcsolt arut vagy szolgaltatast kilonalléan kell elszédmolni és
minden kedvezményt a szerzédés megfelelé elemeire kell osztani. Amikor az
ellenérték valtozik, a minimum értéket akkor Ilehet elszamolni, amikor a
visszatérités valészinlisége nem tartalmaz jelentSs kockazatot. A vev8szerzddés
megszerzése sordn felmeriilt kdltségeket aktivalni kell és a szerz8dés idétartama
alatt ugy amortizélni, ahogy a kapcsolédé hasznokat a tarsasdg megszerzi.

20



Adatok ezer forintban

Az IFRS 15 standardot a Térsasdg 2018, janudr 1-jével kezdédden alkalmazza a
pénziigyi kimutatdsaiban. Az (j standard bevezetése nincs hatassal a Tarsasdg
drbevételének elszamoldsara, ugyanis a szerzédés elemei a szerz6déskotéskor
egyértelmiien elkilénithetbek, egyenként minésithetéek. EbbS! kévetkezden a
szamszaki adatok a médositas kovetkeztében nem valtoztak.

A Térsasdg arbevételeit akkor szdmolja el, ha a szerzédéseknek megfeleldéen
teljesitett vevdi részére és a kovetelés pénzigyi rendezése (az arbevétel
elszamolasakor) valdszindi.

Az arbevételbe a Tarsasag kizérdlag a fétevékenységbd) szarmazé kézvetlen
hozamokat sorolja. Az eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyéb
tételek kbzott jeleniti meg.

A Tarsasdg f6 tevékenysége hdenergia értékesitése. Havi rendszerességgel
kerllnek szamldzésra és elszdmolasra az &rbevételhez kapcsolodd tételek. A
Tarsasagnak a héenergian kiviil jelentds bevétele az IFRIC 12 alapjan elszamolt,
egyedi szerz8désekhez kapcsolédé szolgaltatasi dijak. Ezeken kiviil egyéb bérleti
dijakat és mérnoki szolgaltatdsokokat tartalmaz az arbevétel.

A mitkédéshez kapcsolédé réforditdsok

A nem pénziigyi jelleg(i réforditdsokat a kdvetkezd kategoériakba kell besorolni:

> kozvetlen koltségek: ide az &rbevételekhez kdzvetleniil kapcsolodd
réforditasokat kell besoroini;
> kozvetett koltségek: a fenti kategériaba nem sorolhaté, egyéb bevételekhez
nem kapcsolodé tételek, amelyeket fel kell osztani
o értékesitési kéltségek (reklam, marketing, eladastszténzés és hasonld
tételek) és
o adminisztrativ koltségek kategdriakra.
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Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Térsasdg az arbevételként nem
besorolhat6 értékesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem
lehet pénzigyi bevételnek vagy az egyéb &tfogd eredményt noveld témanak
tekinteni. Az egyéb raforditasok azok a réaforditidsok, amelyek a miikédéshez
kézvetve kapcsoldédnak és nem mindsiilnek pénzuigyi réforditasnak vagy nem az
egyéb atfogd eredményt csokkentik, Az egyéb bevételeket és az egyéb
réforditasokat netté médon jeleniti meg a Tarsasdg az eredménykimutatasaban.

Pénziigyi bevételek és réforditdsok

A kamatbevételeket idSardnyosan kell elszdmolni, az osztalékbevételeket pedig
akkor szabad kimutatni, ha az osztalékréi az azt folyésité tarsasag legfébb szerve
érvényesen dontott. A kamatraforditisokat az effektiv kamatlab médszer
segitségével kell kiszdmitani és a pénzlgyi raforditasok kategdriaba sorolni. A
Térsasdg a devizds tételek arfolyamkilonbézetét (ha az IAS 21 Atvéltasi
arfolyamok hatdsai standard alapjén nem az egyéb &tfogd eredmény része) a
pénzigyi eredményben jeleniti meg. A  pénziigyi eredményt az
eredménykimutatasba nettésitva allitja be a Tarsasag.

Nettositds
A Tarsasag a pénzlgyi kimutatdsokban - az IFRS tételes elirasain tilmenden -
akkor jeleniti meg egy tranzakcié hatésat netté médon, ha a tranzakcié természete

az ilyen kimutatast megkédveteli és az lzleti tevékenység szempontjaboél az adott
tétel nem relevans (pl. hasznalt eszkéz értékesités az (izleti tevékenységen kiviil).
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A mérleghez kapcsolédé szamviteli politikék, az eszkbzok és
kotelezetiségek megjelenitése és értékelése

Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezek (PPE) kézé a Tarsasag csak olyan eszkdzdket
sorol, amelyek termeiési céit vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba
vételliket kovetSen legalabb egy évig hasznositjak az eszkozt. Az eszkdzdket a cél
szempontjabdl a vallalkozas elkiiléniti (termelé és nem termel (egyéb)
eszkézikre).

Az eszkoz kezdeti kényv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az
adott eszkéz megvasarlasdhoz vagy létrehozdsdhoz kapcsolédik, hozzavéve a
hitelfelvételi kdltségeket (lasd részletesen: hitelfelvételi koltségekkel kapesolatos
szamviteli politika).

A diszkontalt kételezettséget évrdl-évre névelni keli, figyelembe véve az idé
malasat (a diszkont lebontésa) és a késébbi valtozasokat a lebontési kéltségek
becslésében. A diszkont lebontdsdbdl szidrmazé kételezettség névekedését
kamatraforditasként kell elszdmolni.

A Téarsasdg a komponens megkézelitést alkalmazza, vagyis elsSsorban a
termelSeszkéziknél kilénvélasztja a fizikailag egységes eszkézén beliili azonos
hasznos élettartamu fobb részeket.

A targyi eszk6zoket a kéitségmodell szabalyai szerint kell értékelni a bekeriilést
kdvetden (kezdeti érték, csékkentve a halmozott értékcsikkenéssel és a halmozott
értékvesztéssel).

Az értékcsOkkenthetd &sszeg a kezdeti bekerlilési érték, cstkkentve a
maradvanyértékkel. A maradvényértéket akkor kell meghatdrozni, ha annak
Osszege jelentds. A maradvanyérték az eszkdz hasznalatbdl valé kivondsa utan
realizalhaté bevétellel egyezik meg, csékkentve az értékesitési koltségekkel.
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Az értékcsbkkenést az értékcsikkenthetd osszegre vetitve kell megallapitani,
komponensenként. A Térsasdg a gdzmotorok esetén miikédési iizeméra, a t3bbi
eszk6z esetén linearis értékcsdkkenési moédszerrel szadmol. A kévetkezd
értékcstkkendsi kulcsokat alkalmazza eszkdzeire:

Foldteriiet nem értékcsékkenthetd
Epiiletek 1-5%

Erémlivi berendezés 1-14%

Nem termel6 gépek 14 - 33%

Az eszk6z6k hasznos élettartamat elemenként feliil kell vizsgaini és megalapitani,
hogy a hétralévé hasznos élettartam alatt az eszkdz hasznosithaté-e, illetve a
maradvanyérték redlis-e. Ha nem, akkor az értékcstkkenthetd Osszeget, illetve a
maradvanyértéket a jovlre nézve médositani kell,

A targyi eszkdz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelent8) javitasi
munkak, amelyek ugyan rendszeresen, de nem évente meriilnek fel. Ezeket a
munkakat az adott eszkéz egy komponensének tekinteni a Tarsasag, a hasznos
élettartamuk igazodik e beruhazasok kévetkezd (véarhato) felmeriiléséhez.

Egy targyi eszkdz értékesitéséb&l szdrmazbé bevételt egyéb tételként kell
megjeleniteni, amelybé! le kell vonni az eszkdz fennmaradé kényv szerinti értékét,
A targyi eszkdz selejtezésébdl szarmazé raforditast is az egyéb tételek kozott kell
Kimutatni. Ebben az esetben nem keletkezik bevétel, csak raforditas.

Immateridlis eszkézék

A tarsasag az immateridlis eszkozék kézil megéllapitja, hogy léteznek-e olyanok,
amelyek hatarozatlan élettartamdak.

A Tarsasag nem végez kutatasi tevékenységet, nem allit el§ szoftvert vagy egyéb
immateridlis eszkdzt, amely megfelelne a megjelenitési kévetelményeknek. Ennek
kdvetkeztében jelenleg belsé elSéllitisi immateridlis javakat nem mutat ki a
Térsasag és nem hatdroz meg rajuk szamviteli politikat.

Az immateridlis javak kezdeti értékének meghatirozasa a targyi eszkdzéknél leirt
mdédon térténik,

A hatarozatlan élettartam( immateridlis javakat értékcsékkenteni nem szabad,
ehelyett minden id6szakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt
ala kell 6ket vonni (lasd értékvesztések).
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A tobbi immateridlis eszkdz kapcsan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan
szerz8déses id6tartam, amely korlatozza e jog felhasznaihatésagat. Ebben a
helyzetben az értékcsokkenési idészak nem iehet hosszabb, mint ez az id6szak,
azonban révidebb iehet. Alaphelyzetben a szerz6déses idészakot kell elfogadni a
hasznos élettartamnak.

A szoftverek és hasonlé immateridlis eszkézoknél 20-33% amortizacios kulcsot kell
alkalmazni. Az immateridlis eszkdzok bekeriilést kbvetd értékelésére egységesen
a koltségmodellt kell alkalmazni. Az immateridlis eszkdzok maradvanyértékét -
elienkezo bizonyitasaig — nulldnak kell tekinteni.

Lizingek

A lizingek olyan szerzédéses megéilapodasok, amelyben az eszkdz tulajdonosa a
fizetések sorozatéért atengedi az adott eszkoz hasznélati jogat. A lizingeket be kell
sorolni operativ vagy pénziigyi lizing kategéridkba.

Pénzigyi lizingnek mindsiil egy eszkéz lizingje, ha barmelyik feltétel az aldbbiak
koziil teljesil:

» az eszkoz tulajdonjoga a futamidé végén atszall;

> a lizing id6tartama eléri vagy meghaladja az eszkoz gazdasagi
élettartamanak nagy részét (alaphelyzetben: 75%-4t);

> a lizingdij fizetések effektiv kamatlabbal diszkontélt jelenértéke Iényegében
eléri az eszkoz valds értékét (alaphelyzetben: legfeljebb 10%-kal tér el);

» az eszkdz specialis jelleg(i és azt csak a Térsasag tudja hasznositani,

Csak kivételesen indokolt esetben szabad az épiiletek és a féldteriilet lizingjét
pénziigyi lizingnek tekinteni. A féldterlleteket és a rajta &ll6 épiietet szikség
esetén szét kell valasztani.
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A pénziigyi lizing elszémoldsa

A pénziigyi lizing elszamoldsakor minden szerzédéssel dsszefiiggé pénzaramot
figyelembe kell venni, ideértve kiiléndsen:

> a fizetett lizing dijakat;

> a fizetett lgyintézési dijakat;

> a végsd vételdrat abban az esetben, ha az megfeleléen alacsony ahhoz,
hogy szinte bizonyosra lehet venni, hogy a végén a Tarsasag él a felkinalt
opcidval (ezt mindig feltételezni keli, ha ez a dij névieges ~ nem éri el az
eredeti eszk6zérték 5%-4at)

A lizing implicit kamatldba az a kamatlab, amellyel diszkontalva a fenti
pénzaramokat megkapjuk a lizingelt eszkdz valés értékének és a lizing kezdeti
direkt kbltségeinek az 8sszegét (pl.: ligyvédi dijak, szerzédéskotési dij, stb).

A pénzéramok implicit kamatlabbal diszkontalt értékén kell felvenni a lizingeit
eszkdzt a mérlegbe, a lizingkételezettségekkel szemben. A lizingelt eszkézt akkor
kell kimutatni a mérlegben, amikor a lizingszerzédés leglényegesebb feltételei
kapcsan elkdtelezte magét a Tarsasdg.

A késBbbi idészakokban a lizingdijat e kamatlab segitségével kell megosztani
hitelfelvételi koltségre és torlesztésre.

A lizingelt eszkéz hasznos élettartama nem lehet nagyobb, mint a lizing
futamideje, kivéve azt a helyzetet, ha szinte biztos, hogy lizing végén a tulajdonjog
atszall. Ebben a helyzetben az eszk6z hasznos élettartamat ki lehet terjeszteni erre
a hosszabb élettartamra.

Az operativ lizing elszdmolasa

Ha a pénziigyi lizing feltételei nem alinak fenn, a lizinget operativ lizingként kell
kezelni. Az operativ {izingnél az eszkdzt nem szabad kimutatni, a lizingdijakat
koéltségként kell elszdmolni. Az operativ lizing esetében a lizing futamideje alatti
Gsszes pénzaramot kell tekinteni és azt egyenletesen kell raforditasként elszamolni
(SIC 20), az esetieges Osztonzéket tehét a futamidd teljes idejére szét kell teriteni.
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Szolgaltatdsi koncessziés megéllapodésok (IFRIC 12)

A Tarsasdg a kozszférabdl maganszféréba irdnyuld (public-to-private) szolgéltatési
koncessziés megdllapodasok szamviteli eiszamoldsai sorén az aldbbiakban
ismertettek szerint jar el.

Az IFRIC 12 értelmezésben megfogalmazott eldirdsok keriilnek alkalmazasra,
amennyiben a kbdzszférabél maganszférdba irdnyuid (public-to-private)
szolgaltatasi koncessziés megdllapodés esetében teljesiiinek azon feltételek, hogy:
(a) az atenged6 ellendrzi vagy szabalyozza, hogy az infrastrukttréval mely
szolgéitatdsokat, kinek és milyen &ron kell nydjtania az (izemeltetdnek;
valamint(b) a megéilapodds idStartamanak végén az atengedd ellenérzi -
tulajdonjog, kedvezményezetti jogosultsigok révén vagy mas moédon - az
infrastruktirahoz kapcsolédé valamennyi jelentds maradvanyérdekeltséget.

Az llyen tipust szerzédéses megadllapodésok feltételei szerint az (zemeltetd
szolgaltatasnyujtoként tevékenykedik. Az lizemeltetd felépiti vagy fejleszti a
kozszolgaltatds nyuUjtdsdra haszndlt infrastruktarat (épitési vagy fejlesztési
szolgaltatasok), és meghatérozott ideig Uzemelteti és karbantartja ezt az
infrastruktdrat (lizemeltetési szolgéltatésok).

Amennyiben az egyes kozszféra szerepl8ivel megkétott szerzédések megfelelnek
a fenti feltételeknek, akkor abban az esetben a szerzfdés targyat képezé
infrastruktirak nem kerillnek kimutatdsra a Tarsasag kényveiben, mint
ingatlanok, gépek vagy berendezések.

Az ilyen tipusu szerz8dések esetében a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy
fejlesztési szolgdltatisok, a szerzédésben meghatarozott, kapott vagy kévetelhetd
ellenértékének valés értékén kerilnek megjelenitésre a beszamoléban. A
szerz8désben foglalt ellenérték pénziigyi eszkdzként vagy immateridlis eszkézként
kerllhet megjelenitésre.

Pénziigyi eszkzként kerliinek megjelenitésre a Tarsaség altal elvégzett épitési vagy
fejlesztési szolgaltatdsok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Tarsasagnak feltétlen
szerzGdéses joga van arra, hogy a fejlesztési vagy épitési szolgaltatédsokért az
atenged&ts! (Onkormanyzat) vagy annak utasitdsara pénzeszkdzt kapjon; tovabba
az atengedfnek nincs, vagy igen csekély lehetésége van a fizetés elkerilésére, mivel
a megdilapodds toérvényesen végrehajthaté. A Tarsasagnak akkor van joga
pénzeszkdzt kapni, ha az 4tengedS szerz8déses garanciat vallal arra, hogy a
Tarsasag részére meghatarozott vagy meghatarozhaté Osszegeket fizet, vagy kifizeti
a kozszolgaltatds igénybevevditél kapott és a szerzddésben meghatdrozott vagy
meghatérozhaté dsszegek kdzotti kildnbézetet,
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Immaterialis eszkbzként keriilnek megjelenitésre a Tarsasag 4ltal elvégzett épitdsi
vagy fejlesztési szolgdltatasok, amennyiben a szerzédés alapjén a Tarsasag jogot
(engedélyt) szerez arra, hogy dijat vethessen ki a kézszolgéltatas igénybevevéire.
Ebben az esetben a megdllapodashoz rendelhetd hitelfelvételi kéltségek, a
megéllapodds épitési, megvalésitdsi szakaszaban aktivalasra kerillnek.
Amennyiben a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok
részben pénziigyi eszkbzzel, részben immateridlis eszkozzel fizetik meg, akkor
abban az esetben a kapott ellenérték minden komponense elkiilénitetten kertiil
elszamolasra.

A Téarsasagnak olyan koncesszié vannak, amelyek a pénzigyi eszkéz modellnek
felelnek meg.

Amennyiben a Tarsasdgnak az atvett vagy megvaldsitott infrastruktaraval
kapcsolatban szerzédésben foglalt karbantartésra vagy helyredllitisra vonatkozé
szerz0déses kételmei allnak fenn, akkor ezen kételezettségek szerepeltetésre
keriilnek a pénziigyi kimutatasokban a beszdmolé készités idGpontjaban becsiilt
Osszeg értékén (ahogyan azt az IAS 37 eldirja).

A hitelfelvételi kéitségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabalyainak megfelel6en a gazdéikodd egység aktivalja a hitelfelvétel
kdltségeit, ha mindsitett eszkézhdz hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében
(ha egy konkrét célhoz rendelik a hitelt), a hitel effektiv kamatlabénak segitségével
kell meghatarozni az aktivélandé 6sszeget. Altaldnos céld hitelek esetében az
aktivalasi rétdt meg kell allapitani. Az aktivalasi rata az aitaldnos céla hitelek
effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje éta eltelt idével, vagy ha az késSbb van,
akkor az aktivalas megkezdésének ideje 6ta eltelt idével és a kifizetés dsszegével
sulyozott atlaga.

g

A kovetkezd esetekben kell egy eszkdzt (projektet) mindsitett eszkdznek
(projektnek) tekinteni:

> ha beruhazasi szerzédésrél van szd;

> ha olyan eszkézrél van sz, amelynek megépitése, elkészitése tovabb tart,
mint fél év (fuggetlentl attél, hogy a Tarsasdg vagy kiils8 felek hozzak létre
az eszkozt).

> A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszkéznek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszkéz
megszerzésére, a projekt megvaldsitasara visszavonhatatlan elkdtelezettség van
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vagy az valbszindsithetd. Egy eszkdz esetében ez A&ltaldban az eszkédz
megrendelése, illetve egy projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése, vagy
ha a tervezési munkat is a Tarsasag végzi, akkor az engedélyezési eljaras ala vont
terv elkészitésének a megkezdése.

Fel kell fiiggeszteni a hitelfelvételi kéltségek aktivéldsit, ha a munkalatok a
technolégiailag indokolt idénél hosszabb id6re félbeszakadnak. A projekt
elérehaladtét, azt, hogy a technolégiailag indokoltnal hosszabb leallds nem tortént
a projekt miiszaki vezetdje igazolja.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasit, ha az eszkéz elkésziilt, a
projekttel kapcsolatos {fizikai}) munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van,
a projekt kapcsan Ilétrehozott eszkéz hasznalatban van, hasznalatat
engedélyezték,

Allami tdmogatésok elszdmolésa

A tamogatasokat - f§ szabdly szerint - bevételként szamolja el a Térsasag. A
bevételt el kell osztani azokra az id&szakokra, amely id6 alatt az eszkdz
hasznalatdra sor keril. Az eredmény javdra ki nem mutathaté rész a
kotelezettségek kozott kerlil megjelenitésre, mint halasztott bevétel. Az ered mény
javara elszdmolandé tételt -~ ha megvaldsithaté - levonjak a kapcsolédé
raforditdsbél. A Tarsasdg az ingyenesen kapott eszkézoket - dsszhangban a fenti
elvvel - kimutatja eszkdzei kdzott,

Amennyiben egy tdmogatas a raforditdsokhoz kapcsolédik, akkor azt elsésorban a
raforditdsok csokkentésével szdmoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként
jelenitik meg.

A tamogatdsokat akkor szabad elszamolni,

» ha lényegében biztos, hogy a tdmogatashoz kétott feltételeket a Tarsasag
teljesiti, és
> bizonyos, hogy megkapjdk a tamogatast.
Ha a tdmogatédst utdlag vissza kell fizetni, akkor ennek vilagossa vélasakor
kételezettséget kell kimutatni, az eszkdz értékének vagy a kéltség novelésével,
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Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a netté realizdlhaté érték kéziil a kisebbiken
kell megjeleniteni a pénzlgyi kimutatdsokban. A készletek kézdtt meg kell
kilénbdztetni a vérhatéan egy éven beliil és az egy éven tul megtériléket. A
flitanyagoknal feltétezni kell, hogy azok éven beliil hasznélédnak el. A Téarsasag
a készlet zaréértékét az atlagos bekeriilési kéltség alapjan hatdrozza meg és
minden olyan koltséget hozzdszamit a készlet értékéhez, amelyet a készlet
szandékolt médi és helyen térténd hasznositasa megkovetel.

Ertékvesztés elszdmolésa

A Tarsasédg eszkozeit értékvesztés szempontjdbél minden évben teszteli. A
tesztelés két I€pésbél M. Elsé Iépésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek,
amelyek arra utalnak, hogy az adott eszkéz8k értékvesztettek. A kivetkezs jelek
utalhatnak arra, hogy egy adott eszkodz értékvesztett:

» seériilés;

> bevételek visszaesése;

» piaci viszonyok kedvezétlen véltozésa, a kereslet visszaesése;

> piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkdz értékvesztett, el kell
végezni azt a szamitast, amely segitségével megallapithaté az eszkdz megtériilé
értéke (masodik Iépés). A megtériild érték az eszkoz értékesitési kéltségekkel
csbkkentett valés értéke és a folyamatos haszndlatbél szérmazé cash-flow
jelenértéke koziil a nagyobbik.

A Térsasag az értékvesztési tesztet december és februdr kdzétt végzi el.
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Céltartalékok

Céltartalékként csak olyan meglévé kételezettséget szabad megjeleniteni, amely
multbéli eseményen alapszik, csak dsszege és iitemezése bizonytalan. Nem lehet
olyan kételezettségre céltartalékot elszdmolni, amely nem jelenben fennallé jogi
vagy vélelmezett kdtelemmel filgg dssze.

Ha egy kotelezettség létezése nem dénthetd el egyértelmien, akkor csak abban
az esetben szabad céltartalékot megjeleniteni, ha inkdbb valészin( a céltartalék
létezése, mint nem (valészinii ktelem). Amennyiben ennél kisebb a valoszin(iség,
akkor fliggd kételezettséget kell kézzétenni (lehetséges kitelem). Ezt a mérlegben
megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészit6 megjegyzésekben kell bemutatni
az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és 6l kell osztani
hossz( és révid tadvl kotelezettségekre. Ha a pénz id8értéke egy céltartalék
kapcsan jelentésnek mindsul (mert azt sokdara kell megfizetni), akkor a varhaté
cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz id6értékét akkor kell jelentdsnek tekinteni,
ha 3 év mulva vagy annal késébb is jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemz8en a kévetkezd témak szerepelnek:

> peres (gyek kapcsan fizetendd kartéritések;

> kartalanitds, kompenzacié megéllapodds alapjan;
> eszkdz leszerelési kitelezettségek;

> végkielégitések, dtszervezések miatti koitségek.

Amennyiben egy adott témahoz valészinliség rendelhetd, akkor a kotelezettség
nominalis (nem diszkontdlt) értékét a fizetend oOsszeg maximuma és a
val6szinliség szorzata adja.

Ha egy olyan szerzGdést kotdtt a Tarsasag, amelybdl szarmazé koltségek
meghaladjak az abbél szadrmazo bevételeket, akkor a szerz8dés nem teljesitésének
jogkdvetkezményének és a szerz8dés teljesitésébdl szarmazé veszteségek kdziil a
kisebbre képezhetd céltartalék.

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céitartalékot képezni, ha az
atszervezésrol formdlis terv van, amelyet jévahagytak és azt az érintettek kdrével
kozdlték. Csak a megszintetett tevékenységekkel Osszefliggd koltségekre
képezhet céltartalék. A folytatandé tevékenységekkel kapcsolatos tétefekre nem
(pl.: atképzés, athelyezés koltségei).
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Nem szabad céltartalékot képezni:

> jovébeli miikédési veszteségekre;
> ,biztonsagi céllal”, j6v6beli nem lathaté veszteségek fedezetére;
> leirasokra (pl. kdvetelések, készletek lefrdsara).

Munkavallaloi juttatisok

A Tarsasédg tdlnyomérészt rovid tdvd munkavéllaléi juttatisokat biztosit
munkavallal6inak. Ezeket akkor szdmolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha
azok megszolgaltta valnak.

A munkavalialéi jutalmakat, bénuszokat és egyéb, hasonlé természet(i tételeket
akkor kell a mérlegben megjeleniteni, ha kételezettséghez vezetnek, vagyis

» ha szerz6déses feltételhez vannak koétve, és e szerzédéses feltétel
bekbvetkezett (pl.: az adott arbevétel szintet elérték); ekkor nem a
szerz8déses feltétel bekévetkezésének megdllapitisanak idészakaban kell
elszémolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljestilt.

> ha nem szerzddéses feltétel, hanem vezet8i dontés keletkeztet ilyen tételt,
akkor azt e déntés Tarsasdg &ltal ismertté valdsakor szabad kimutatni
(vélelmezett kotelem).

A Tarsasdg kizérélag meghatérozott hozz4jaruldsi nyugdijprogramban vesz részt,
amelyet a kifizetett munkabérrel dsszefiiggésben kell megéllapitani, igy annak
elszamoldsa a munkabérrel egyiitt térténik.

A Tarsasag olyan jogi kérnyezetben dolgozik, ahol a munkavalialokat fizetett
szabadsag illeti meg. Amennyiben a Tarsaségnal van olyan jogi lehetdség vagy
munkavallaléi - munkaéltatéi megallapodas, hogy a ki nem vett szabadsagot tovébb
lehet vinni a kbvetkezd évekre, akkor az év végén felhalmozédott, ki nem vett
szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavéllaléi juttatdsok egyidejli
terhelésével.
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Részvény alapy kifizetések

Amennyiben a Téarsasag a munkavailaléinak vagy valasztott tisztségvisel§inek a
tevékenységiikre tekintettel részvényt vagy annak aréhoz kapcsolédé juttatast
biztosit részvényalapu juttatdsként kell elszamolni.

A Tarsasagnak jelenleg csak tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu
juttatdsa van. A juttatdsok valds értékét meg kell hatarozni és amennyiben ehhez
megszolgalasi feltétel kapcsolédik, akkor a megszolgélasi feltétel teljesitésével
aranyosan kell azt elszdmolni az eredménnyel szemben akként, hogy egyidejlileg
megjelenitenek a sajat téke elemi kézétt egy elkUlonitett tartalékot (IFRS 2
tartalék).

Ha nem kapcsolddik feltétel a juttatédshoz (pl. munkéba téltends tovabbi idGszak,
eredménycél) akkor azt azonnal raforditdsként kell megjeleniteni, idészakok
kdzdtti megosztas nélkil.

A kilon megjelenitett tartalékot (IFRS 2 tartalék) akkor kell megsziintetni, amikor
a részvényeket kibocsatottak vagy - ha opciét tartaimazott a juttatds - az lejart,
kimerdilt.

Mivel a Tarsasagnak nincsenek egyéb részvény alapu juttatasi programjai azokra
szamviteli politikat nem alkot.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 "Pénzigyi instrumentumok” (kibocsdtva 2014 jiliusaban; hatdlyos a
2018, januar 1-én vagy azutan kezdddd (izleti évekre.). Az Uj szamviteli szabvany
fobb jellemzdi az alabbiak:

» A pénzigyi eszkdzok hdrom értékelési kategdridba sorolanddk: bekerulést
kdvetden amortizalt kéltségen értékelenddk, bekeriilést kdvetéen valds értéken
értékelend6k az egyéb &tfogé jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve
bekerlilést kdvetéen valés értéken értékelendék eredménykimutatdssal
szemben (FVPL).

¢ Az IFRS 9 (j modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére - a varhatd
hitelezési veszteség (expected credit loss = ECL) modelljét. Harom lépcsés
megkozelitést  alkalmaz, amelynek alapjdt a pénzigyi eszkdzok
hitelmingségének az els6 bekerlilés utdn bekdvetkezett valtozasai alkotjak. Az
Uj szabdlyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodd egység koteles
12 havi ECL-nek megfelelé azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb
értékvesztéssel nem érintett pénziigyi eszkozék kezdeti megjelenitésekor
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(vevBkovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia). Amennyiben a
hitelkockazat szamottevGen emelkedett, az értékvesztés meghatrozasa a
teljes ECL, nem pedig a 12 hénapos ECL hasznalatdval térténik. A modell
operativ egyszer(sitéseket is tartalmaz a lizingek és vevékovetelések esetében.

* A fedezeti (hedge) elszdmolasra vonatkozo elSirdsok (igy médosultak, hogy az
elszamolas jobban &sszhangban legyen a tirsasidgok kockazatkezelésével. A
szabvény lehet8séget ad a gazdalkodé egységek szamdra, hogy vilasszanak az
IFRS 9 fedezeti elszdamoldsra vonatkozd elbirdsainak alkalmazésa és az IAS 39
tovabbi, minden fedezeti elszamolésra vonatkozé alkalmazésa kdz6tt, mivel a
szabvany jelenleg nem kezeli a makré fedezeti elszamolés kérdéseit. A Tarsasag
a fedezeti elszamolasra vonatkozo szabalyokat nem alkalmazza.

Az IFRS 9 standardot a Tarsasidg 2018. januar 1-jével kezd6dGen alkalmazza a
pénzlgyi kimutatasaiban. Az 0j standard bevezetésébdl adédéan kizarélag a
vevlkovetelésekre elszamolt értékvesztés valtozott, azonban ez sem gyakorolt
jelentds hatast a beszamoléra.

34



Adatok ezer forintban

Pénziigyi eszkdzik

Besorolds

A Tarsasdg a pénzlgyi eszkdzéket a kapcsolédd, 2018. janudr elseje 6ta
érvényben lév8 jogszabalyi valtozdsokkal Gsszhangban az aldbbi kategéridkba
sorolja:

e valés értéken (az egyéb Gsszevont joévedelemmel [OCI], wvagy
eredménykimutatassal szemben) nyilvantartasba vett, és

¢ amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartasba vett eszkdzik csoportjaba.

A valasztott értékelési metédus a véllalkozas Uzleti modelljének fliggvénye a
pénzigyi eszkdzok és az azokhoz kapcsolddd pénzaramldsok kezelése alapjan
hatarozandé meg.

A Tarsasagnak pénziigyi eszkézként csak pénzeszkdze, kdvetelése, illetve kélcséne
van. Valamennyi pénziigyi eszkézt amortizalt bekeriilési értéken értékeli, nincsen
valés értéken értékelt pénziigyi instrumentuma.

Megjelenités és értékelés

Pénziigyi eszkdz vasarldsa vagy értékesitése a tranzakcié teljesitésének napjan
kerul elszamoiasra, vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasdg kotelezettséget
vallal az eszkéz megvésarldsara vagy értékesitésére. A befektetések kezdetben a
tranzakcids koltségekkel névelt valés értéken keriilnek megjelenitésre minden
olyan pénzigyi eszkbz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken
van nyilvantartva. Pénziigyi eszkézok kivezetésére akkor keriil sor, amikor a
Tarsasagnak az adott tételb6l szarmazé cash-flow-ra valé joga lejart vagy
atruhdzésra keriilt, és a Tarsasig egyben atruhazta a tulajdonlashoz kapcsolédd
lényeges kockazatokat és hasznokat is.

Pénzugyi instrumentumok nettésitisa

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek akkor kerillnek nettésitdsra és a
mérlegben nettd Gsszegként kimutatdsra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd
elszdmolasa jogilag megengedett és a Tarsasdg az osszegeket netté maddon
kivanja rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkdzt realizéini és a kitelezettséget
rendezni,
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Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése
Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott eszk6zék

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a
kévetelés minbségének valtozdsdhoz koti az értékvesztés mértékét:

HITELMINOSEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES GTA
VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJIELENITESE

v

.|

12 havi varhaté 12 havi varhaté 12 havi vérhatd
hitelezési veszteség hitelezési veszteség hitelezési veszteség
Teljesito Nemteljesité Alulteljesité

(Jelentds romlas a
hitelmindség-ben a

(Kezdeti megjelenités) (Tényleges hitelezési -
kezdeti megjelenités 6ta)

veszteség felmerilt)

«Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerzédéses pénzaramok és a varhaté
pénzaramok jelenértékének kiilénbozete (az eredeti effektiv kamatldbbal
diszkontélva). A ,varhato hitelezési veszteség” a varhatdan felmeriils veszteségek
sulyozott atlaga. A varhatd veszteség becslése soran a Tarsasdg figyelembe vesz
minden rendelkezésre all6 informaciot - legyen az a tarsasdgon belll elérhetd,
vagy kiilsg, illetve miltbeli tapasztalat vagy jévébe tekintd elbrejelzés.

A hitelezési kockdzat becslése sordn a Tarsasdg a bels6 kockdzatelemzési
politikdjanak megfelel§ fizetésképtelenség (,default event”) definiciét alkalmazza
és a becslés soran a fizetés és nemfizetés valészinliségét, valamint a pénzaramok
varhaté idGbeliségét is meghatirozza.

A Tarsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati kdnnyitésekkel, Ezek a kévetkezdk:

e A jelentds finanszirozdsi komponenst nem tartalmazé vevikéveteiésekre és
szerz8déses eszkozokre a 12 havi vérhatd hitelezési veszteség helyett a
Tarsasdg az élettartam alatt vérhaté hitelezési veszteséget szamolja el
megjelenitéskor.

* A finanszirozasi komponenst tartalmazo lizing kivetelések és IFRIC 12 hatalya
ald tartozd kovetelések esetén a Térsasdg valasztdsa szerint szintén az
élettartam alatt varhaté hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

Az azonos kockazatu vev@kovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag
csoportosan végzi el.
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Pénziigyi eszkézok kivezetése

A Tarsasag egy adott pénziigyl eszkdzt csak akkor vezet ki a kdnyveib8l, ha az
eszkézbdl szarmazé pénzdramokra vonatkozé szerzédéses jogok kbzgazdaségi
értelemben megsziinnek (pl eléviilnek), illetve, ha a Tarsasag a pénziigyi eszkézt,
valamint az eszkdz birtokiasahdl eredé Iényegében dsszes kockazatot és hasznot
egy masik gazdalkodéra ruhézza at. Ha a Tarsasag a birtoklasbdl ereds Iényegében
Osszes kockazatot és hasznot nem ruhdzza &t, de nem is tartja meg, és tovabbra
is a Tarsasag ellendrzi az atadott eszkdzt, akkor a Tarsasidg az eszkdz kapcsdn
egyreészt elszamolja a megtartott érdekeltségét, masrészt elszémol egy kapcsolédé
kételezettséget az esetiegesen fizetend6 &sszegekre. Ha a Tarsasdg egy atadott
pénzigyi eszkdz birtokldsabdl eredf lényegében Gsszes kockazatot és hasznot
megtartja, akkor a Tarsasag tovabbra is megjeleniti az adott pénziigyl eszkézt, a
kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el,
kételezettségkeént.

Egy pénzigyi eszkoz teljes egészében térténd kivezetése esetén, az eszkdzdk
kényv szerinti értékének és a kapott, illetve kaphatd ellenérték, valamint a
kumulalt nyereség vagy veszteség egyéb atfogé eredményben elszadmolt és sajat
tékében halmozott egyenlegei osszegének kiilénbdzete az eredményben kerill
elszamolasra.
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Pénziigyi kbtelezettségek és tékeinstrumentumok
Besorolas kételezettségként vagy tékeként

A Tarsasaghoz tartozé gazdalkod6k dltal kibocsatott hitel-, illetve
tékeinstrumentumok pénzigyi kételezettségként vagy t6keként keriilnek
besorolasra a szerzdéses megallapodas tartalmanak, valamint a pénziigyi
kotelezettségek és tékeinstrumentumok definiciéjanak figyelembevételével.

Tékeinstrumentumok

A tdkeinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazddlkodé ésszes
kételezettségének a levondsa utan a vallalkozas eszkdzeiben meglévé maradvany
érdekeltséget testesit meg. A Tarsaség altal kibocsatott tékeinstrumentumok a
kapott Osszeg értékében szamolanddk el, a kdzvetlen kibocsatasi kéltségekkel
cstkkentve.

Amikor a Tdarsasdg visszavdsarolja a sajit t8keinstrumentumait, akkor ezt
kozvetlen(l a sajat tékében kell elszdmolnia, abbdl levonnia. A Tarsasag sajat tke
instrumentumainak vasarlasa, eladasa, kibocsatisa és megsziintetése soran nem
keletkezik eredményben elszémolt nyereség vagy veszteség. A Tarsasag a
visszavasarolt sajat részvényeket a tékén belll, mint negativ tétel jeleniti meg a
visszavasarlas értékén, a mérleg kiilén soran.

Pénziigyi kotelezettségek

A pénzligyi kotelezettségek vagy az "eredménnyel szemben valds ériéken értékelt”
pénziigyi kotelezettségek (fair value through profit or loss; "FVTPL"), vagy az
"egyéb pénzigyi kételezettségek" kategbridba kerlilnek besorolasra.

Egy pénziigyi kételezettség az FVTPL kategéridba keril besoroldsra, ha az
kereskedési célu, vagy eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénzigyi
kételezettségként lett megjeldlve.
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Egy olyan pénzigyi kételezettséget, amely nem mindsiil kereskedési céld pénzligyi
kételezettségnek, akkor lehet eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi kitelezettségként megjelsini, ha:

* az ilyen besorolds megsziintet vagy jelentésen csékkent egy olyan értékelési
vagy elszamolasi inkonzisztenciat, amely egyébként felmeriilne; vagy

* ha a pénziigyi kételezettség egy menedzselt pénziigyi eszkdzdkbol, pénziigyi
kotelezettségekbél vagy mindkett8bél all6 csoport részét képezi, amelynek a
kezelése és teljesitményértékelése valés érték alapon torténik, a Tarsasag
dokumentalt kockazatkezelési vagy befektetési stratégidjanak megdfeleléen, és
a csoportositasra vonatkozd belsd informaciékat is ezen az alapon biztositjak;

vagy

* egy vagy tébb beagyazott derivativat tartalmazé szerz6dés részét képezi, és az
IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehetévé
teszi, hogy a teljes szerz8dés (eszkéz vagy kotelezettség) az FVTPL kategoriaba
tartozoként keriiljén megjelolésre.

Az FVTPL kategériaba tartozo pénziigyi kdtelezettségek valés értéken keriilnek
értékelésre, és az atértékelds sordn keletkezd nyereség vagy veszteség az
eredménnyel szemben keril elszadmolasra.

Egyéb pénzigyi kotelezettségek

Az egyéb pénzigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitéi és
egyeéb kotelezettségeket) amortizalt bekeriilési értéken kell értékelni, az effektiv
kamatlabmddszer alkalmazéséaval (a médszer az eszkdzokné) ismertetésre keriilt).

Pénzligyi kotelezettségek kivezetése

A Tarsasdg akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénzligyi kotelezettséget a
konyveibdl, ha a kotelezettség teljesitésre keriil, azt elengedik, vagy pedig lejar.
A kivezetett pénziigyi kételezettség konyv szerinti értékének és fizetett vagy
fizetendd ellenértékek kilénbbzetét az eredményben kell elszamolni.
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Tényleges és halasztott nyereségadd

A Tarsasag a Magyarorszégon érvényes adészabalyok szerint szamitja ki a targyévi
tényleges nyereségadét, amelyet a rovid lejaratt kételezettségek (esetleg
kovetelések) kdzott jelenit meg. Emellett megbecsiili a halasztott adét is, amely a
hossz( lejératu kotelezettségek vagy a befektetett eszkozok kozott szerepel. A
halasztott adét a mérleg szerinti médszerrel dolgozza ki, a késébbi kulcsvaltozésok
hatasanak figyelembevételével. A halasztott add eszkézt csak akkor mutatja ki, ha
bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizilhaté (megfordul). A halasztott adé

meghatarozasa a varhaté megforduidskor érvényes kulcson térténik.

A cash flowhoz kapcsolddd éltaldnos szédmviteli politikék

A Tarsasag a cash flow kimutatasat az operativ cash-flowig az indirekt médszerre
épiti. A befektetési és a flnanszirozasi cash flow direkt médszerrel késziil. A
folyészdmlahiteleket pénzeszkdéz egyenértékesnek keil tekinteni, ellenkezd
bizonyitasaig.

Az idegen pénznem

A Tarsasdg a kiilénallé pénzigyi kimutatasait forintban prezentdlja. A funkciondlis
pénznem az a pénznem, amely az adott cég m(ikédését leginkébb jellemzi.

A dontési pontok a kévetkezbk:

melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit donten szerzi;
mi az a pénznem, amiben az adott gazdaikodé kéltségei felmeriilnek;
mi a finanszirozas f6 devizaneme.

Ezek a szempontok fontossdgi sorrendben szerepelnek.

Y V V VY

Egy adott gazdaikod6 egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi
arfolyamkulonbézete.
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A Tarsasag megosztja eszkdzeit és kotelezettségeit monetaris és nem monetaris
eszkdzbkre. A monetéris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy
befolydsa pénzmozgassal jar, illetve monetéaris elemnek mindsul maga a pénz.
Nem minésiilnek monetdris elemnek azok a kévetelés-kotelezettség tartalmu
tételek, amelyek nem jédrnak pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre
adott elSlegek).

Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon &t kell
értékelni a fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazdélkodé egység a
Magyar Nemzeti Bank forduldnapi kézzé tett &rfolyamat alkalmazza az atvaitaskor.
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II1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor
alkalmazott Iényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag szamviteli politikdinak alkalmazasa soran a vezetésnek déntéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzék és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek mas forrasokbél nem nyilvénvaldak. A
becslések és a kapcsolédd feltételezések muitbeli tapasztalatokon és maés,
relevansnak mindsitett tényezékén alapuinak. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgélni. A szamviteli becslések médositasait a mddositds id6szakdban kell
elszamolni, amennyiben a médositas kizarélag ezt az idészakot érinti, vagy a
modositas idGszakaban és az azt kévetd id8szakokban, amennyiben a mddositas
a targyidGszakot és a jovébeli idészakokat is érinti.

Az alabbiakban ismertetésre keriilnek azok a kritikus déntések - a becsléseket
tartalmazék kivételével, amelyeket a Csoport meghozott a szamviteli politikdinak
az alkalmazasa sorén, és amelyek a legjelentdsebb hatassal voltak a pénziigyi
kimutatdsokban megjelenitett 6sszegekre.

Céltartalékok

Céltartalékot a Tarsasdg az IAS 37 Céltartalékok, fliggé kotelezettségek és fliggd
kovetelések standardnak megfelelden képezi. A Tarsasig tébb folyé peres
eljarasban is érdekelt, a jogi igyek varhaté kimenetelét szakértbk segitségével
vizsgalta meg és ennek megfelelden jelenitette meg a varhaté pénziigyi
raforditasokat.

Céltartalék képzésre abban az esetben keriil sor, ha a Tarsasagnak jeienbeli -
jogilag eldirt vagy véleimezett - kotelezettsége keletkezik egy multbeli esemény
kévetkeztében és valdszinii, hogy gazdasagi javak &atadésdval kell majd a
kotelezettséget rendezni, tovabba a kotelezettség Hsszege jbi becsiilhetd.

42



Adatok ezer forintban

Targyi eszkézok hasznos élettartama

A Téarsasédg minden éves beszdmoldsi idészak végén fellivizsgalja az ingatianok,
gépek és berendezések hasznos élettartamat. A tirgyév soran az igazgatétanacs
megallapitotta, hogy nem sziikséges a targyi eszk6zék hasznos élettartamat és
maradvanyértékét véltoztatni.

Targyi eszkdz6k és immateridlis javak értékvesztése

A targyi eszkoézdk és immateridlis javak értékvesztés becsiése a jovedelemtermeld
egységek realizdlhatd értéke, tehat azok értékesitési kéltségekkel csékkentett
valds értéke vagy haszndlati értéke alapjan térténik. A haszndlati érték
meghatdrozédsa a diszkontalt véarhaté pénzaramok alapjén térténik. Ezen
pénzaramok minden egyes befektetett eszkdz vagy befektetés esetében a
menedzsment jévore vonatkozé becsléseit tikrézik.

A targyi eszkdzbk és immateridlis javak vonatkozasdban értékvesztés teszt
keretében megvizsgéltuk azt, hogy a gazdalkod6 egység eszkdzei megtériilnek-e,
Az értékvesztés teszt alapjdn sziikségessé valt korrekcidkat a Tarsasag
szerepelteti jelen pénzligyi kimutatasaiban.

Megfelelé mérték(i adbalapot képezé nyereséq realizélasa, amellyel szemben a
halasztott ado eszkéz érvényesithetd

Halasztott adé kovetelés csak akkor vehetd fel, ha valészinisithets, hogy a
Tarsasag a jovobeni tevékenysége sordn addalapot képzé nyereséget realizal,
amellyel szemben a halasztott adé eszkdz érvényesithets. Jelentds feltételezések
szilkségesek a menedzsment részérl a felvehetd halasztott add eszkézdk
vonatkozasaban, a jévében - az adétervezési stratégia fényében - felmeriid
adoalapot képezd nyereség idSpontjardl és dsszegérél.

Targyévben a Tarsasag konzervativ médszertant kévetve, kizarélag a mar meglévd
és leszerz8détt projektek varhaté jévedelemtermeld képessége alapjan ailapitotta
meg a felhasznalhaté halasztott ad6 eszkéz varhaté mértékét. Ezen zleti terv nem
szamol kilsé finanszirozéssal, illetve a magyarorszégi operacidéban keletkezett
készpénz beruhazési céli elkoltésével sem.

Leanyvéllatok értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Tarsasdg lednyvallalatainak értékelése soran jelentds bizonytalanségként
jelentkezik azok megtéril§ értéke, amelynek véltozdsa értékvesztéshez vagy
annak visszairdsdhoz vezethet. Ezek az értékvesztések és visszairasok kdzvetleniil
érintik a netté eredményt.
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IFRIC 12 hatalya ala tartozé eszk6zok miatti bizonytalansédg

Az IFRIC 12 hatdlya ala tartozd eszk6zék értékeldse fugg attdl, hogy a szerzddd
fél kezdeményezi a megallapodas modositasat, illetve mennyire fizet6képes. Az
eszkdz megtériil6 értékét befolydsolja ezeknek a véllalkozastdl részben flggetlen
tényez8k egyiittese.
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IV. Szamviteli politika valtozéasai, a pénziigyi

kimutatasok napjan még hatialyba nem
I€pett IFRS-ek és IFRIC-ek varhat6 hatasa,
korabbi alkalmazasok

A Térsaség onkéntesen nem véltoztatta meg 2017-ben alkalmazott szamviteli
politikait 2018-ra.

Az alabbiakban részletezziik a fordulénapot kévetéen hatalyba 1ép6 IFRS-ek és
IFRC-ek valtozasainak hatdsat a Tarsasag pénzligyi kimutatasaira, A fordulénapon
ismert folyamatban levd IFRS-ek és IFRIC-ek vdaltozasainak varhaté hatasat
részleteiben nem elemezziik, mivel azok nincsenek jelentds hatassal a pénzligyi
kimutatdsokra és azok elhagydsa nincs hatdssal a beszamolét felhasznalék
dontéseire.

A jelen beszamolasi idészakté] hatalyba 1épd, az IASB altal kzzétett és
az EU altal elfogadott (j és mddositott standardok és értelmezések:

IFRS 9 “"Pénziigyi instrumentumok” standard - az EU 3ltal elfogadva 2016.
november 22-an (hatdlybalépett a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kovetden
kezd8dd beszdmolasi idészakokban),

IFRS 15 ™“Vevdkkel kotott szerz6désekbdl szarmazé bevételek”
standard és tovabbi médositasai - az EU &ltal elfogadva 2016. szeptember
22-én (hatalyba lépett a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kévetden kezd5d6
beszadmolasi idészakokban),

IFRS 2 "Részvényalapi kifizetés” standard médositisai - Részvényalapu
kifizetési gyletek besorolasa és értékelése - az EU altal elfogadva 2018.
februdr 26-dn (hatélyba lépett a 2018. januér 1-jével, illetve az azt kovetden
kezd6dd beszdmolasi idészakokban),

IFRS 4 ,Biztositasi szerz6dések” standard médositasai - IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok és IFRS 4 Biztositasi szerz6dések egyiittes alkalmazdsa - az
EU altal elfogadva 2017 november 3-an (hataiyba lépett a 2018. janudr 1-jével,
flletve az azt kdvetden kezd6d6 beszémoldsi iddszakokban, vagy az IFRS 9 elsé
alkalmazasanak idGpontjatél).
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IFRS 15 "Vevokkel kotott szerz6désekbdl eredé arbevétel” standard
médositasai - Magyardzatok az IFRS 15 ,Vevékkel kotdtt szerzddésekbdl
eredé arbevétel” standardhoz - az EU &ltal elfogadva 2017. oktéber 31-én
(hatdlyba lépett a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kovetben kezd8dé
beszamolasi id6szakokban)

IAS 40 "Befektetési céla ingatlan” standard médositasai - Befektetési
céld ingatlanok atsoroldsa - az EU 4ltal elfogadva 2018. marcius 14-én
(hatalyba lépett a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kévetden kezdédé
beszamolasi idészakokban)

IFRS 1 és IAS 28 standardok modositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése
(2014-2016 években)” - Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az
egyes standardokat érintden (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28) tdrtént médosités,
elsGdlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése s a magyarazatok tisztézasa
érdekében - az EU &ltal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 1 és IAS 28
standardok esetében a mddositdsokat 2018. janudr 1- jével, illetve az azt
kovetben kezd6dd beszamolasi id6szakokban kell alkalmazni)

- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és
elélegek” - az EU altal elfogadva 2018. marcius 28-4n (hatdlyba lépett a
2018. janudr 1-jével, illetve az azt kéveten kezd6d3 beszamolasi
id8szakokban).

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos
Uj és médositott standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatésok jovahagyasanak id6pontjdban a kévetkezd, az IASB altal
kibocsatott és az EU Altal elfogadott standardok, valamint meglévs standardok és
értelmezések médositésai kerliltek kézzétételre hatalyba Iépés nélkiil:

IFRS 16 “Lizingek” standard - az EU &ltal elfogadva 2017. oktéber 31-én
(hatalyba 1épett a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kévetden kezdbdd
beszamolasi id6szakokban),

IFRS 9 “Pénziigyi iInstrumentumok” standard médositisal -
Elétorlesztés jellemzdk negativ kompenzaciéval - az EU &ltal elfogadva 2018.
marcius 22-én (hatalyba lépett a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kévetden
kezd8dd beszamoilasi idészakokban),
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IFRIC 23 “Nyereségadé kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” - az
EU aital elfogadva 2018. oktdber 23-én (hatdlyba lépett a 2019 januér 1-ével,
illetve az azt kévetben kezd6d§ beszamolasi idészakokban).

A Tarsasdg nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévd standardok
médositasait a hatdlyos idépontok el6tt, A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen
standardok elfogaddsa és a meglévé standardok médositasa nem lesz jelentds
hatéssal a Tarsasdg pénzligyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok
és értelmezések

Az EU dltal eifogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbdznek jelentésen a Nemzetkézi
Szamviteli Standard Testiilet (IASB) &ltal elfogadott rendeletektsl, kivéve az alabbi
Uj standardokat, a meglévd standardok médositésait és Uj értelmezéseket,
amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatdsok
kézzétételének napjaval:

- IFRS 14 “Szabalyozéi elhatarolasok” standard (hatdlyba lépett a 2016.
januar 1-jével, illetve az azt kdvetben kezd3dd beszamoldsi idoszakokban) -
az Eurdpai Bizottsdg déntést hozott, mely értelmében a jévahagyasi folyamatot
a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé
standardot.

IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatélyba Iép a 2021. januér
1-jével, illetve az azt kovetden kezdBdS beszdmolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard médositasai - Uzleti tevékenység
definiciéja (hatalyos azon Uzleti kombinéciékra vonatkozéan, amelyeknél az
akvizicié ddtuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kévetéen kezd&dd
beszadmolasi iddszakokra esik, valamint az adott id8szak kezdetén vagy azt
kivetden bekdvetkez8 eszkdzbeszerzésekre).

IFRS 10 "Konszolidalt pénziigyi kimutatisok” és IAS 28 “Tarsult
vallalkozdsokban és kozds vallalkozasokban lévé befektetések”
standardok médositasai - Eszkézok eladésa, illetve atadasa a befektetd és
annak tarsult vagy k&zds vezetésii vallalkozdsa kdzdtt (a hatalybalépés
idépontjat bizonytalan id6re elhalasztottdk, amig a kutatési projekt konklGzidra
jut a tékemddszerrel kapcsolatban).

- IAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentilasa” és IAS 8 “Szamviteli
politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok
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médositasai - Lényegesség definicidja (hatélyba Iép a 2020. janudr 1-ével,
illetve az azt kdvetden kezdédé beszdmoldsi id6szakokban),

- IAS 19 “Munkavallaléi juttatisok” standard médositisai ~ Terv
médositdsa, korldtozds vagy elszdmolds (hatalyba lépett a 2019. januar 1-ével,
illetve az azt kbvetéen kezdBd6 beszamolési idészakokban)

IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban 1évé befektetések” standard
médositdsai - Térsult véllalkozdsokban Iév8 hosszd-tavi érdekeltségek
(hatdlyba lépett a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezdSds
beszamolasi id6szakokban),

- Egyes standardok médositisai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-
2017 években)” - Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes
standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23) tértént modositas,
elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztdzasa
érdekében (hatdlyba lépett a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kévetden
kezd6dé beszamolasi idészakokban).

- A Koncepcionilis keretelvekre valé hivatkozasok médositisai az IFRS
standardokban (hatdlyba [ép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen
kezd6db beszdmolasi idészakokban)

A pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozé fedezeti
elszamolas még nem keriilt szabalyozésra, mivel az EU ltal sincs még elfogadva
a rendelet.

A Tarsasdg becslése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és
értékelés" standard szerinti fedezeti elszamolas alkalmazasa a pénziigyi eszkdzok
és kotelezettségek portféliGjara nem befolyasolnd szémottevéen a Térsasag
pénzigyi kimutatdsat a fordulonapon.

Ezek a modositédsok, U(j standardok és értelmezések implementéaciéja nem
befolydsolna szdmottevéen a Tarsasag kiilsnallo pénziigyi kimutatasait.
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V.Az atfogo eredménykimutatishoz
kapcsolodo kiegészito megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel tevékenységek szerinti megoszldsa a kévetkezs:

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végz6dd év végzodo év
Héértékesités 200 258 186 505
Bérbeadas 243 121 246 948
Egyéb tevékenységek
_lggvételei 14 615 10 679
Osszesen 457 994 444 132

Az arbevétel kizardlag a vallalkozds fétevékenységéhez kapcsolhaté hozamokat
tartalmazza.

A bérbeaddas sor az IFRIC 12 hatélya ald tartozé szerz6désekbdl szarmazo hozamot
és a lizingkamatot tartalmazza.

Az arbevétel elszamolasakor - az id8beli elhatarolasok elszamolasat leszamitva —
a kiszamlazasokat lehetett kdvetni, mivel a szolgaltatasok jellege olyan, hogy nem
teszi szllkségessé a tovabbi id6szakok kézétti korrekciot.

A Téarsasag arbevétele az el6z6 évhez képest kdzel azonos szinten mozgott.

A Tarsasadg arbevételét az IFRS 15 Vev8szerzédésekbdl szarmazé arbevétel
elszdmoldsa standard 2018. januér 1-i bevezetése nem befolydsolta, ugyanis a
Tarsasagnak az o6nkormanyzatok részére bérbeadott koncesszids eszkdzék
szolgaltatasi dijabdl szarmazik bevétele, amely az IFRIC 12 értelmezés szerint
kerll kimutatdsra és nem fakad bel6le bevételszamolasi eltérés.

2. Kozvetlen raforditasok

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzodo év végz6do év
Tovabbharitott kézlizemi dijak (197 463) (187 430)
Osszesen (197 463) (187 430)

A kozvetlen raforditasok kozdtt szerepelnek azok a raforditdsok, amelyek az
arbevétellel kézvetlen kapcsolatba hozhatok. A Tarsasdg a kézvetlen réforditidsok
kdzétt kizarolag a tovabbharitott kéziizemi dijakat mutatja ki.

A kozvetlen raforditasok értéke 5,35%-kal nétt az el6z6 évhez képest.
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3. Anyagjellegii raforditasok

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzodo év veégzodo év
Irodaszer (161) (185)
Uzemanyag (1 714) (1 781)
Kozlzemi dijak (1202) (1 899)
Egyéb anyagkdéitség (408) (347)
Osszesen (3 485) (4 212)

Az anyagjellegii réforditdsok alakuldsidt a fenti tablazat mutatja be. Az
anyagjellegl raforditasok értéke 17,26%-kal csékkent az el6z8 évhez képest,
amely f6ként a kdztzemi dijak csdkkenésével magyarazhats.

4. Személyi jelleg(i raforditasok

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzddd év végzodo év
Bérek és juttatasok (56 996) (57 923)
Bérjarulékok (11 753) (13 967)
Egyéb személy jelleg(i
juttatdsok (1.373) (1522)
Osszesen (70 122) (73 412)

A személyi jellegli raforditasok értékének alakuldsat a fenti tablazat mutatja be. A
tablazatbél 1athatd, hogy a személyi jelleg(i raforditisok értéke az eldzd évhez
képest kozel azonos szinten mozgott.
A Tarsasdg atlagos alloméanyi létszdma az ligyvezets igazgatdkat is beleértve
2017-ben 12 f6, 2018-ban 11 f8 volt.
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5. Igénybevett szolgaltatisok

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzodo év végzddo év
Jogi kéltség (25 169} (23 149)
Uzemeltetési kéltségek (27 531) (17 500)
Bérleti dijak (16 3%4) {8 051)
Tanacsadéi dijak (28 602) (26 667)
Bankkdltség (1 980) (3 864)
Egyéb kéltségek (12 605) (9 465)
Biztositasi dijak (684) (914)
Kommunikaciés, irodai kdltségek (2 155) (2 156)
Ingatlanokkal kapcsolatos kéitségek (624) (571)
Karbantartas! kéltségek (27 022) (25 936)
Osszesen (142 766) (118 313)

A Tarsasag igénybevett szolgdltatasainak értékét a fenti tablazat mutatja be. A
fenti tablazatbdl lathats, hogy az igénybevett szolgaltatdsok értéke 24.453 ezer
Ft-tal nétt az el6z6 évhez képest. A kdltségndvekedés fé oka a bérleti dijak és az
lizemeltetési kiltségek el6z8 évhez képesti ndvekedése volt.

6. Egyéb bevételek és raforditasok

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzodo év végzodo év
Egyéb bevételek
Céltartalék feloldas o 3 000
E-Star Management Zrt, kdlcsdn kv, 91 500 0
értékvesztésének visszairdsa
C_DR k’ol'cson kv, értekvesztésének 9 725 9 726
visszairasa
E-Star Investment Management SRL 40 186 0
kélcsén kov. értékvesztés visszairasa
Distriterm kdlcsén kov. 0 1 629
értékvesztésének visszairasa
Vevoi értékvesztés visszairdsa 81 276 1016
Kapott késedelmi kamat 13 206 0
Bérbeadott eszk$z6k megvalitasi dija 7 154 0
Targ;!yl eszkdzok értékesitésének 3477 384
bevétele
Egyéb bevételek 886 111
Osszesen 247 405 15 866
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Egyéb raforditasok

Eszkdzok értékvesztése (34 903) (310 133)
Céltartalék képzés (2 308) (483)
Birsagok (4) (423)
Egyéb addk (2 086) (2 101)
Ertékesitett targyi eszkozok
kivezetéskori kényv szerinti értéke (4 183) 0
Targyi eszkdzék leselejtezésének
eredménye 0 (561)
Egyéb raforditasok (1122) (12 627)
Osszesen (44 606) (326 328)
Egyéb bevételek és réforditasok
(netté) 202 799 (310 462)

Az eszkdzdk értékvesztése a kivetkezéképpen alakuit:

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzddé év

végzddd év

Targyi eszkdzék értékvesztése 0 (268 907)
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni

kbvetelések értékvesztése

E-Star Alternative Energy SA (597) (14)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (6 470) (2 629)
E-Star Energy Generation SA (9 797) {4 990)
E-Star Heat Energy SA 0 (2 313)
E-Star Management Zrt. (3 030) (26 866)
E-Star Mures Energy SA (4 118) 0
E-Star ZA Distriterm SRL 0 )]
RFV Slovak 0 0
Vevikovetelések értékvesztése (9 740) (2 860)
_Egyéb kovetelések értékvesztése (1 151) (1 554)
Osszesen (34 903) (310 133)
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7. Pénziigyi miiveletek bevétele (raforditisa)

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzodo év végzidd év
Osztalék bevétel - EETEK Limited 0 3223 467
Kapcsolt vallalkozastdl kapott kamat 7 712 9 267
Banki kamatbevétel 0] 0
Egyéb kamatbevétel 517 528
IFRIC 12 kamatbevétel 32 672 99 741
EETEK részesedés értékvesztés
visszairdsa 198 923 229 582
Arfolyamkilénbézet (3 642) 264
Kapcsolt véllalkozasnak fizetett kamat (106 647) (124 162)
Pénzligyi raforditds — varhatd hitelezési
veszteség (5 349) 0
E-Star Management Zrt. részesedés
értékvesztése (85 801) 0
_Egyéb pénziigyi raforditds 0 (54)
Osszesen 38 385 3 438 633

Kapcsolt vallalkozastdl kapott kamat részletezése:

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzodod év végzddo év
E-Star Centrul de Dezvoltare
Regionala SRL 43 2 629
E-Star Heat Energy SA 1151 2 313
E-Star Alternative Energy SA 18 14
E-Star Energy Generation SA 752 627
E-Star Management Zrt, 3030 3684
Pannon Fuel Kft. 2718 0
Osszesen 7712 9 267

Kapcsolt vallalkozdsnak fizetett kamat részletezése:

2018.12.31-én 2017.12.31-én

vég26d6 év végzodo év
EETEK Limited (106 599) (123 987)
ENEFI Projekttérsasdg Kift. (48) (175)
Osszesen (106 647) (124 162)
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8. Jovedelemadod bevétel / raforditas

2018.12.31-én 2017.12.31-én

végzido év

végz6do év

Tarsasagi adé 0 0

Helyi ipar(izési adé (7 899) (9 381)

Innovacids jarulék 0 (1 407)

Halasztott adé rafordités (-) / bevétel 0 0

Osszesen (7 899) (10 788)

A tarsasdgi add levezetését az alabbi tablazat mutatja be:
2018.12.31 2017.12.31

Adébzas elotti eredmény 275 626 3 038 946
Addalap néveld tételek 48 045 743 141
Szamviteli értékcsékkenés 9716 554 785
Részvényalapl kifizetések 0 135 720
Céltartalék képzés 2 308 483
Birsag, késedelmi kamat 4 136
Vevei értékvesztés 34 903 41 226
Egyéb noveld tétel 1114 10 791
Adoéalap csokkentd tételek 1 490 699 4 600 499
Adotérvény szerinti értékcsdkkenés 2 852 14 483
Kapott osztalék 0 3 223 467
Behajthatatlan kovetelés 1 348 761 1 348 761
Helyi ipar(izési ado 7 899 10 788
Céltartalék felolddsa 0 3 000
Ertékvesztés visszairdsa 131 187 0
Adoéalap -1 167 028 -612 388
Fizetendd adé 0 0
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VI. A mérleghez kapcsol6dé kiegészitd

megjegyzések

9. Immaterialis javak

A targyid6szak végén az immaterialis javak értéke a kdvetkezOképpen alakult:

Szoftver és

mas =
immaterialis Osszesen
javak
Brutté érték
2017.januar 1. 63 390 63 390
Selejtezés (25 577) (25 577)
2017. december 31. 37 813 37 813
Valtozasok 0 0
2018. december 31. 37 813 37 813
Halmozott
értékcstkkenés
2017.januar 1. 63 205 63 205
Targyévi
értgl:/csﬁkkenés 185 185
Selejtezés (25 577) (25 577)
2017. december 31. 37 813 37 813
'I"a'rgyévi 0 0
ertékcsdkkenés
2018. december 31. 37 813 37 813
Konyv szerinti érték
2017, januar 1. 185 185
2017. december 31. 0 0
2018, december 31. 0 0

A Tarsasag nem kivan nagyobb érték(i immaterialis jészdgot beszerezni a
kbvetkezé években, tovédbba nem rendelkezik egyedileg nagy értékii immaterialis

joszaggal.
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10. Targyi eszkdzok

Az eszkéz6k mozgdasat az alabbi tébldzat szemlélteti:

Ingatlanok

, Miiszaki Egyéb 2
épi.ieI:tek berendezés berendezés Osszesen
Brutté érték
2017.januér 1. 290 370 443 189 74 517 808 076
Ertékesités (2 285) (2 285)
Selejtezés (19 174) (142 596) (47 953) (209 723)
2017. december 31, 271 196 300 593 24 279 596 068
Beszerzés 513 64 577
Ertékesités (3 472) (2 515) (5 987)
2018. december 31. 271 196 297 634 21 828 590 658
Halmozott értékcsokkenés
2017.januér 1. 19 464 408 410 63 113 490 987
Targyévi értékcsdkkenés 137 9 851 4 097 14 085
Ertékesités miatti kivezetés (1 169) (1 169)
Selejtezés miatti kivezetés (19174) (142 075) (47 912) (209 161)
Ertékvesztés 268 907 268 907
2017. december 31. 269 334 276 186 18 129 563 649
Targyévi értékcsbkkenés 137 8 955 624 9 716
Ertékesités miatti kivezetés (1 415) (391) (1 806)
2018. december 31. 269 471 283 726 18 362 571 559
Kdnyv szerinti érték
2017. janudr 1. 270 906 34 779 11 404 317 089
2017. december 31. 1 862 24 407 6 150 32 419
2018. december 31. 1725 13 908 3 466 19 099

A Tarsasdg nem kivdn nagyobb érték(i targyi eszkézt beszerezni a kévetkezd
években, tovabba nem rendelkezik egyedileg nagy érték(i targyi eszkdzzel.

A targyi eszkézoék kozott szerepel 0 értéken egy romanai telek, amelyre 100%-o0s
értékvesztést kellett elszdmolnia a Tarsaségnak, mivel azt a roman hatésagok

lefoglaltak. A lefoglaidssal kapcsolatban peres eljaras van folyamatban.
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11. Részesedések lednyvallalatokban, tarsult vallalatokban
és kozos szervezddésekben

2018.12.31 2017.12.31

RFV Jézsefvaros Kft 1470 1470
Termoenergy SRL 38 500 38 500
E-Star Centrul de Dezvoltare

Regionala SRL 34 525 34 525
E-Star ZA Distriterm SRL 0 1380
E-Star Mures Energy SA 5913 5913
E-Star Energy Generation SA 5913 5913
E-Star Heat Energy SA 5913 5913
E-Star Aiternative Energy SA 5913 5913
E-Star Management Zrt. 96 500 5 000
Pannon Fuel Kft, 25 219 0
EETEK Limited 6 384 260 6 384 260
ENEFI Projekttarsasag Kift. 52 191 52 191
Osszesen 6 656 317 6 540 978
Elszamolt értékvesztés (2 855 592) (2 970 093)
Konyv szerinti érték 3 800 725 3 570 885

A részesedésekre elszamolt értékvesztést a lenti tabldzat mutatja be:

2018.12,.31  2017.12.31

RFV lézsefvaros Kft. 0 0
Termoenergy SRL (38 500) (38 500)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (34 525) (34 525)
E-Star ZA Distriterm SRL 0 (1 380)
E-Star Mures Energy SA (5913) (5913)
E-Star Energy Generation SA (5913) (5913)
E-Star Heat Energy SA (5913) (5 913)
E-Star Alternative Energy SA (5913) (5913)
E-Star Management Zrt. (90 801) (5 000)
Eetek Limited (2 615 923) (2 814 845)
ENEFI Projekttarsasag Kft. (52 191) (52 191)
Osszesen (2 855592) (2970 093)
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A részesedések kdnyv szerinti értékét a lenti tabldzat mutatja be:

2018.12.31 2017.12.31

RFV Jozsefvaros Kft. 1470 1470
Termoenergy SRL 0 0
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 0 0
E-Star ZA Distriterm SRL 0 0
E-Star Mures Energy SA 0 0
E-Star Energy Generation SA 0 0
E-Star Heat Energy SA 0 0
E-Star Alternative Energy SA 0 0
E-Star Management Zrt. 5 699 0
Pannon Fuel Kft. 25 219 0
Eetek Limited 3768 337 3569415
ENEFI Projekttarsasag Kft. 0] 0
Osszesen 3 800 725 3 570 885

A tarsasag a részesedéseit bekerliési értéken tartja nyilvdn, csbkkentve az
értékvesztéssel. A Tarsasag a targyévben részesedést vasarolt a Pannon Fuel Kft.-
ben 25 219 ezer Ft értékben, illetve tékét emelt az E-Star Management Zrt.-ben
91.500 ezer Ft értékben.

A Tarsasag a targyév fordulénapjan 85.801 ezer Ft értékvesztést szamolt el az
E-Star Menedzsment Zrt. részesedésére és 198 922 ezer Ft értékvesztés
visszairast az EETEK Limited részesedésére.

A részesedések megtériild értékét a befektetések sajat tékéje alapjdn hatdrozta
meg a Tarsasag.

12. Egyéb hosszii lejarata kdvetelések

2018.12.31 2017.12.31

E-Star Heat Energy SA kdlcsdn 20 247 20 247
E-Star Heat Energy SA kélcsonkamat 10 821 9 669
Pannon Fuel Kft kélcsén 343 311 0
Osszesen 375 067 29 916
E-Star Heat Energy SA kdlcsdn

értékvesztés (20 247) (20 247)
E-Star Heat Energy SA kolcsénkamat

értékvesztés (10 821) (9 669)
Konyv szerinti érték 343 311 0

58



Adatok ezer forintban

A Tarsasdg az egyéb hossz( lejaratu kovetelések kozétt az E-Star Heat Energy SA-
nak adott kdlcsont és a hozz4 tartozé kamatot, valamint a Pannon Fuel Kft.-nek
adott kélcsont tartja nyilvan.

A Tarsasdg a Pannon Fuel Kft.-nek adott kélcsénre az IFRS 9 altal elirt
értékvesztés elszamolasi szabdlyoknak megfelelden 688 ezer Ft varhatd hitelezési
veszteséget szdmolt el az eredménykimutatasban a pénziigyi raforditasok kodzott.

13. Koncesszios eszkdzok

IFRIC 12 alapjan kimutatott térgyi eszkézok:

2018.12.31 2017.12.31

Szolgaltatési koncesszids megéallapodasokbél

szarmazoé eszkozik 634 233 581 182

A fordulénapi valés érték meghatarozasa soran hasznalt feltételezések:

A Csoport minden esetben az Uzletkdtés pillanatdban a projektre érvényes belsd
diszkontrataval (a valés érték meghatarozasa soran hasznalt diszkont ratik a 6%
- 8%-o0s tartomanyban mozognak) diszkontélta a jovGbeli pénzaramokat:

Projekt Datum Lejarat 2018.12.31 2017.12.31
Jozsefvaros 2007.08.01 2022.07.31 466 261 525 511
Csurgé 2005.10.15 2018.10.14 H 8 189
Papa 2005,09.01 2018.05.31 0 1283
Demecser 2006.12.01 2018.11.30 0 9 561
Fot 2005.10.21 2018.10.21 1 358 7 440
Gesztely 2006.08.01 2018.07.31 0 6 164
Inke 2006.12.01 2018.11.30 929 2 492
Tarnaméra 2007.11.01 2019.10.31 2 267 3 953
Gyér 2008.09.01 2020.08.31 4 418 6 819
Pilisszentkereszt 2008.10.01 2020.09.30 4 803 6 437
Heves 2006.11.01 2018.10.31 0 3333
Budapest 2015.11.01 2021.10.31 48 241 0
Erd 2015.11.01 2024.09.30 107 673 0
Hédmezbvasarhely 2015.11.01 2018.12.06 0 0
Osszesen 635 950 581 182
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A Tarsasdg a koncesszids eszkézok tekintetében a kévetkezd mozgasckat
kényvelte el:

2018.12.31 2017.12.31

Nyitéegyenieg 581 182 642 290
IFRS 9 miatti korrekcid (1 569) 0
El6z6 évi mddositas (14 071) 54 674
Uj koncesszids eszkdzkdvetelés 159 666 0
Kévetelés csokkenés (90 827) (115 782)
Varhato hitelezési veszteség (148) 0
Zaréegyenleg 634 233 581 182

A Tarsasdg a szolgaitatasi koncessziés megéllapodasokbdl szarmazé eszkdzdkre
1717 ezer Ft varhaté hitelezési veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség
szamitdsanal a Tarsasdg a nemteljesitéskori veszteségratat (LGD) 45%-ban, a
nemteljesitési valészinliséget (PD) pedig 6%-ban hatarozta meg.

14. Lizingkdvetelések

2018.12.31 2017.12.31

Eszkdz6k bérleti dijabol szarmazé hossz( lejératd

kdvetelések 0 154 491
Eszkézdk bérleti dijabol szarmazé révid lejérat

kévetelések 0 5528
Osszesen 0 160 019

A Tarsasag 2018. januar 31-ével atstrukturdlast hajtott végre a lizingbe adott
eszkozelvel kapcsolatosan. Az eszkdzoket kordbban a Pannon Fuel Kft.-nek adta
lizingbe, amely cég tovabbadta bérbe ezen eszkdzdket harom énkorményzatnak.
2018. januar 31-én a Tarsasdg atvette a Pannon Fuel Kft.-t8l ezt a szerz@dést,
melynek kévetkeztében a Tarsasdg 2018. janudr 31-ével kdzvetleniil szamlézta az
eszkdz6k bérleti dijdt a harom &nkormdanyzatnak. A fenti atstrukturdlas
eredményeként a Tarsasdg lizingtevékenysége megsziint, IFRIC 12 alapjan
keriltek kimutatasra ettél az id8ponttdl kezdve az eszkdzok.
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A lizing kdvetelések bemutatas

A Tarsasdg minden esetben az lizletk6tés pillanatdban a projektre érvényes belsd
diszkontrataval diszkontalta a jévébeli pénzaramokat.

2018.12.31 2017.12.31

Nyitdegyenleg 160 019 373771
El6z6 évi mddositas 1 036 -12 646
Lizingdijcstkkenés {1 389) (28 243)
Lizing portfoli6é értékesitése miatti

kivezetés (159 666) (172 863)
Osszesen 0 160 019

15. Halasztott ad6 eszkozok és kotelezettségek

A halasztott ad6 szédmitésa soran a Térsasdg az ad6zés szempontjabél figyelembe
vehetd értéket eszkdzonként és koételezettségenként hasonlitja 6ssze a kdnyv
szerinti értékkel. Ha a kiilénbézet megforduld (tehat belathaté idén beliil az eltérés
kiegyenlitédik), akkor elGjelének megfeleléen halasztott adé kételezettséget vagy
eszkozt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a megtériilést killon vizsgalta a Tarsasag.

Mindkét évben az adé meghatdrozdsakor 9%-kos megfordulaskori kulccsal
kalkulalt a Tarsasdg minden véllalkozdsa, hiszen az adott eszkézdk és
kotelezettségek tényleges addkka olyan idészakokban valnak, amikor az addkulcs
9%-ban meghatérozott a hatdlyos jogszabalyban.

A Tarsasag Ugy dontott, hogy a halasztott ad6é eszkdzoket nem veszi fel a
kényvekbe, mert azok megtérillése nem valbszinli. Az addkételes kilonbodzetek
dsszegét - igy a meg nem jelenitett halasztott adé eszkdz értékét is - a kvetkezd
tablazat tartalmazza:
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A 2018. évi adémérleg és atmeneti killénbdzetek a kdvetkezdk:

Szamviteli
érték Adéérték Kiilonbézet

Targyi eszkdzék 19 099 270 538 (251 439)
Befektetések kapcsolt

vallalkozasban 3 800 725 3 800 725 0
Egyéb hossz( lejaratu

kdvetelések 343 99% 375 067 (31 068)
Pénziigyi eszk$zék (IFRIC 12) 634 233 0 634 233
Lizing kévetelések 0 0 0
Vevok 150 747 450 605 (299 858)
Egyéb kdvetelések 111 438 9 234 262 (S 122 824)
Eihatarolésok 35 437 35437 0
Pénz és pénz egyenértékesek 110 822 110 822 0
Céltartalék 99 872 0 99 872
Rovid lejarati hitelek 3715103 3715 103 0
Szallitéi kotelezettség 5 336 5336 0
Passziv elhataroldsok 45 968 45 968 0
Egyéb révid lejaratd

kotelezettség 22 120 22 120 0
Veszteségelhatarolds 0 9 064 611 (9 064 611)

9094 899 27 130594 (18 035 695)
Adokédteles kiilonbozet 18 035 695
Halasztott adokdvetelés 1623 213
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A 2017, évi adémérleg és dtmeneti kiilonbézetek a kdvetkezdk:

Szamviteli
érték Adéérték  Kiilénbbzet

Targyi eszkdzok 32 419 272 814 (240 395)
Befektetések kapcsolt

véllalkozasban 3 570 885 3 570 885 0
Egyéb hossz( lejarat

kdvetelések 0 29 916 (29 916)
Pénzilgyi eszkézok (IFRIC 12) 581 182 0 581 182
Lizing kévetelések 160 019 0 160 019
Vevok 92 636 456 478 (363 842)
Egyéb kovetelések 127 903 9 662 942 (9 535 039)
Elhatarolasok 4 648 4 648 0
Pénz és pénz egyenértékesek 348 633 348 633 0
Céltartaiék 97 564 0 97 564
Révid lejarata hitelek 3 662 344 3 662 344 0
Szallitéi kotelezettség 29 731 29 731 0
Passziv elhataroldsok 7 530 7 530 0
Egyéb révid lejarati

koételezettség 17 706 17 706 0
Veszteségelhatarolds 0 7 285 195 (7 285 195)

8733 200 25 348 822 (16 615 622)
Addkoteles kiilénbozet 16 615 622
Halasztott adokbvetelés 1 495 406
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16. Vevdkdvetelések

A vevikovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kévetkezd
informacidk relevénsak:

2018.12.31. 2017.12.31.
Vevédallomany 150 747 92 636

2018.12.31. 2017.12.31.
Nem lejart 45 483 45 753
1-90 nap kozott 8 785 24 382
91-180 nap kozditt 2 209 5 457
181-360 nap kdzodtt 20 757 17 716
Even tdli lejart 373 370 363 170
Brutté vevd dsszesen 450 604 456 478
Elszamolt vevd
értékvesztés: (299 857) (363 842)
Vevodallomany
forduléonapon . 150 747 92 636

A nem értékvesztett vevikdvetelések korositidsa a kévetkezd:

Nem értékvesztett

kévetelések 2018.12.31. 2017.12.31.
Nem lejart 45 028 45 753
1-180 nap kdzétt 87 038 29 839
181-360 nap kézott 18 681 17 044
Even tdli lejért 0 0
Osszesen: 150 747 92 636

A Tarsasdg altal a vevikivetelésekre képzett értékvesztés az alabbiak szerint
alakult:

2018.12.31. 2017.12.31.

_Egyenleg januar 1-jén 363 842 674 145
IFRS 9 els§ alkalmazasabdl adodé

értékvesztés-valtozés 3037 o]
Kévetelésekre képzett értékvesztés 9 740 2 860
Ertékvesztés kivezetése 0 (147 469)
Visszairt értékvesztés (81 275) (165 694)
Varhatd hitelezési veszteség 4 513 0
Egyenleg december 31-én 299 857 363 842
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A varhato hitelezési veszteség az eredménykimutatasban a pénziigyi tevékenység
réforditasaiban keriil felt(intetésre.

Egy adott vevOkévetelés realizdlhatésdgdnak vizsgalata sorén a Tarsasdg
figyelembe veszi a kévetelés hitelminGségében a hitelnyGjtés idGpontja és a
beszamolasi idészak vége kozott bekdvetkezett esetleges valtozdsokat. A vevd
szdmlakra minden esetben egységesen 8 nap a fizetési hatarids.

17. Egyeéb kovetelések

2018.12.31 2017.12.31
Kapcsolt kélcsén 6 336 177 6 647 746
Kapcsolt kdlcsdnkamat 2 641 934 2 742 457
Adott kdlcson és kamat - HSaramkor
Kft. 33 960 33 960
Tagi hitel 11 271 10 763
Késedelmi kamatkdvetelés 13 206
Egyéb kévetelés - Pannon Fuel Kft. 0 47 755
Egyéb add kévetelések 6 381 5 398
AFA kovetelés 76 558 61 656
_Egyéb kdvetelések 114 774 113 208
Egyelg kbvetelések 6sszesen 9 234 261 9 662 943
bruttd
Elszdmolt értékvesztés (9122 135) (9 535 040)
Egyéb kovetelések 6sszesen 112 126 127 903
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A kapcsolt kdlcsdndk és kélcsonkamatok részletezését a lenti tablazat mutatja
be:

2018.12.31 2017.12.31
Kapcsolt kélcson
Termoenergy SRL 34 344 34 344
E-Star Centrul de Dezvoltare
Regionala SRL 4 534 970 4 538 267
E-Star Mures Energy SA 1 659 568 1 655 450
E-Star Heat Energy SA 11 808 11 808
E-Star Alternative Energy SA 1396 816
E-Star Energy Generation SA 47 863 38 818
E-Star ZA Distriterm SRL 0 169 788
E-Star Management Zrt. 0 123 065
E-Star Investment Management SRL 0 26 687
E-Star Investment Management SRL 0 3285
E-Star Energy Generation SA 45 418 45 418
RFV J6zsefvaros Kft. 712 0
Enefi Projekttarsasag Kft. 98 0
Osszesen 6336 177 6 647 746

2018.12,31 2017.12.31
Kapcsolt kélcsonkamat
Termoenergy SRL 19 772 19 772
E-Star Centrul de Dezvoltare
Regionala SRL 2143 726 2 143 683
E-Star Mures Energy SA 345 975 345 975
E-Star Heat Energy SA 3201 3201
E-Star Alternative Energy SA 4 751 4 733
E-Star Energy Generation SA 124 509 123 756
E-Star ZA Distriterm SRL 0 92 656
E-Star Management Zrt. 0 5 592
E-Star Investment Management SRL 0 3 089
Osszesen 2641934 2742457
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Az egyéb kovetelések értékvesztését a lenti tdblazat mutatja be:

2018.12.31 2017.12.31
Kapcsoit kélcson
Termoenergy SRL (34 344) (34 344)
E-Star Centrul de Dezvoltare
Regionala SRL (4 534 970) (4 538 267)
E-Star Mures Energy SA (1659568) (1655450)
E-Star Heat Energy SA {11 808) (11 808)
E-Star Alternative Energy SA {1 396) (816)
E-Star Energy Generation SA (47 863) (38 818)
E-Star ZA Distriterm SRL 0 (169 788)
E-Star Management Zrt. 0 (123 065)
E-Star Investment Management SRL 0 (26 687)
E-Star Investment Management SRL 0 (3 285)
E-Star Energy Generation SA (45 418) (45 418)
Osszesen (6 335 367) (6 647 746)
Kapcsolt kélcsonkamat
Termoenergy SRL (19 772) (19 772)
E-Star Centrul de Dezvoltare
Regionala SRL (2143 726) (2 143 683)
E-Star Mures Energy SA (345 975) (345 975)
E-Star Heat Energy SA (3 201) (3 201)
E-Star Alternative Energy SA (4 751) (4 733)
E-Star Energy Generation SA {124 509) (123 756)
E-Star ZA Distriterm SRL 0 (92 656)
E-Star Management Zrt. 0 (5 592)
E-Star Investment Management SRL 0 (3 089)
Osszesen (2641 934) (2742 457)
Adott kélestn és kamat - H6dramkéor
Kft. (33 960) (33 960)
Egyéb kovetelések (110 874) (110 877)
Osszesen (9 122 135) (9 535 040)
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A nullatdl eltérd kényv szerinti érték(i egyéb kéveteléseket a lenti tdbidzat mutatja

be:

2018.12.31 2017.12.31

Kapcsolt kdlcsén

RFV Jézsefvaros Kft. 712 0
Enefi Projekttarsasag Kft. 98 0
Tagi hitel 11 271 10 763
Késedelmi kamatkdvetelés 13 206 0
Egyéb kovetelés - Pannon Fuel Kft. 0 47 755
Egyéb adé kovetelések 6 381 5 398
AFA kovetelés 76 558 61 656
Egyéb kovetelések 3 900 2 331
Egyéb kbvetelések dsszesen 112 126 127 903

Az azonos adohatésagnal nyilvantartott adékat netté médon jeleniti meg a
Térsasag. A tartozés természet(i addegyenlegeket a kitelezettségek kozé soroltuk
(ha az adott cég sszességében tartozik az adéhatésagnak).

18. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az elhataroldsok részletezését az alabbi tablazat mutatja be:

2018.12.31. 2017.12.31.

Kdltségek, raforditasok aktiv idébeli

elhatérolasa 1087 785
Jard bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 34 350 3 863
Osszesen 35 437 4 648

A koltségek aktiv idGbeli elhataroldsainak részletezése a kévetkez6:

2018.12.31. 2017.12.31.

Biztositasi dij 198 161
Bérleti dijak 696 624
Kozizemi dij tovabbhéritas 193 0
Osszesen 1087 785
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A jaré bevételek aktiv idSbeli elhataroldsanak részletezése a kdvetkezd:

2018.12,31. 2017.12.31.

H&d(j 32 350 1 863
Bérleti dij 2 000 2 000
Osszesen 34 350 3 863

19. Pénzeszkozok és egyenértékeseik

2018.12.31 2017.12.31

Banki egyenlegek 110 580 348 071
Készpénz 242 562
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 110 822 348 633

A pénzeszkdzok kozott kizdrélag az azonnal pénzzé valtoztathatd és felhasznalhatéd

egyenlegek szerepelnek.
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20. Jegyzett téke

A jegyzett t6ke a kibocsatott részvények névértékét tartalmazza. A jelenlegi
névérték 10 forint/darab. A targyid&szaki részvények mozgasat a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:

Jegyzett toke névértéken 2018.12.31. 2017.12.31.
Névérték januar 1-én 100 000 271 726
Ev kdzben bevont sajat részvények
névértéke 0 (196 726)
Ev kdzben kibocsatott torzsrészvények
névértéke 0 25 000
December 31-én 100 000 100 000

Kibocsatott és kifizetett
térzsrészvények mennyisége 2018.12.31. 2017.12.31.
Mennyiség janudr 1-én (db) 10 000 000 27 172 579
Ev kézben bevont sajat részvények
darabszama 0 (19 672 579)
Ev kdzben kibocsatott részvények
darabszama 0 2 500 000
December 31-én 10 000 000 10 000 000

A Tarsasag jegyzett t6kéje a targyév folyaman nem viltozott.

21. Toketartalékok (4zsid)

2018.12.31. 2017.12.31.

Ev eleji egyenleg 21 423 391 21 254 954
Dolgozéi részvénykibocsatas 1. 0} 205 516
Dolgozdi részvény visszavasarlas 0 (107 279)
Dolgozéi részvénykibocsatas II. 0 70 200
Ev végi egyenleg 21 423 391 21423 391

A t8ketartalékok értéke a tadrgyévben nem valtozott.
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22. Sajat részvények

Sajat részvények darabszdmanak 2018.12.31. 2017.12.31.
alakuliasa db db
Nyitd érték 55071 17 801 409
Konszolidalasbol kikerlit tarsasagok sajat

részvényei 0 0
Visszavasarolt sajat részvények darabszama 256 669 1926 241
Bevont sajat részvények darabszama 0 (19 672 579)
Ertékesitett sajat részvények 0 0
Részvények alakulasa (DB) 311 740 55 071
Sajat részvények értékének alakulasa 2018.12.31. 2017.12.31.
Nyitd érték 11 652 4 399 285
El6z6 évek modositasa 0 0
Mddositott nyité érték 0 0
Konszolidalasbol kikeriilt tédrsasagok sajat

részvényei 0 0
Visszavasarolt sajat részvények kényv szerinti

értéke 48 470 479 445
Bevont sajat részvények kényv szerinti értéke 0 (4 867 078)
Ertékesitett sajat részvények 0 0
Sajat részvény alakulasa kényv szerinti 60 122 11 652

értéken

23. Részvény alapa kifizetések tartaléka

A részvény alapl kifizetések tartaiéka egy korabbi id&szakban megszolgaltts valt
részvényopcié valés értékét tartalmazza. A részvényopcié 630 000 darab
részvényre szol. A lehivasi id6szak még nem jart le. Ebben az idészakban — mivel
teljesitési kdtelem mar nem kapcsolédott hozza és lehivdsara sem keriilt sor - a
tartalék értéke véltozatlan. A tartalékot az aktudlis piaci értékére nem lehetett
atértékelni.

A lehivashoz sziikséges arfolyam 330 forint/darab.
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24. Egy részvényre juté eredmény (EPS) szamitasa

Az egy részvényre juté eredmény kiszamitésa soran a teljes eredmény figyelembe
vehetd, hiszen kisebbségi részesedésre juté eredmény és megsziintetendd
tevékenység nincsen.

A részvények darabszama a kovetkezd médon alakult 2017-ben és 2018-ben:

Jegyzett -
Datum Esemény Darab Névérték téke Jeegyz::::eto: €
valtozasa ay 9
2017.12.31 Zard érték 10 000 000 10 100 000 000
2018-ban Kibocsatas 0 10 0
2018-ban Bevonas 0 10 0
2018.12.31 Zaré6 érték 10 000 000 10 100 000 000

A szamitds sordn az atlagos részvényszamot kellett figyelembe venni (idével
sulyozott atlag), amely a kdvetkez8 médon alakult (egytitt az EPS mutatéval):

2018.12.31 2017.12.31

Alap EPS mutatdé folytatédd tevékenységekre

(Ft / darab) 26,78 130,73
Higitott EPS mutaté folytatédé tevékenységekre

(Ft / darab) 25,19 127,26
Részvényszam EPS-hez (darab) : 10 000 000 23 163 702
Részvényszam higitott EPS-hez (darab) 10 630 000 23 793 702

2018.12.31 2017.12.31

Alap EPS mutaté megszlint tevékenységekre

(Ft/darab) 0 8,89
Higitott EPS mutaté megsziint tevékenységekre 0 8.66
(Ft / darab) !

Részvényszam EPS-hez (darab) 10 000 000 23 163 702
Részvényszam higltott EPS-hez (darab) 10 630 000 23 793 702
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25. Céltartalékok

Munkaviszonybél

kapcsolatos  Sredd vérhats
kitelezettségre kotelefzettsegre Osszesen
képzett céltartalék céI:::rzt?I:;k
2017. december 31. 49 164 48 400 97 564
Rovid lejarata
céltartalékok (-) 0
Hossza lejaratda
céltartalékok (-) 2 308 0 2 308
Evkozben Iétrehozott céltartalék 0
Evkdzben felhasznalt céltartalék 0
Evkézi korrekcié 2 308 0 2 308
Arfolyammozgéasok hatisa 0
2018. december 31. 51472 48 400 99 872
Rovid lejarata
céltartalékok (-) 0 0 0
Hosszi lejarata
céltartalékok (-) 51472 48 400 99 872

A Tarsasag egy fliggé hatésdgi Uggyel kapcsolatban szémolt el céltartalékot a
kényvekben az addkkal kapcsolatos kételezettségekre vonatkozéan,

26. Rovid lejaratia hitelek

2018.12.31. 2017.12.31.

Kélcsén EETEK Limited-t8l — kélesén 1 3 615515 3 565 249
Kdlesén EETEK Limited-t6l — kdlcsdn 2 96 453 93 042
Kbélcsén — Dacz G. 3135 )]
Kdlcsén Enefi Projekttarsasag Kft-tél 0 3 878
Koélcsénkamat Enefi Projekttarsasdg Kft-tél 0 175
Osszesen 3715103 3662 344
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Az EETEK Limited felé fennallé kélcsondk kondiciéit a lenti tblazat mutatja be:

Nominalis
Torlesztés Kamat tartozas Dnem Lejérat
gyakorisaga mértéke 2018.é:l'.‘2.31-
EETEK Limited - futamidé 1 havi BUBOR ezer
kolcson 1 végén + 3% 3442 196 Ft 2018.12.31
EETEK Limited - futamidé
kélcson 2 végén kamatmentes 300 000 EUR 2018.10.31

A EETEK Limited-t8l kapott kdlcséndk 2018-as mozgésait a lenti tablazat foglaija
Ossze:

EETEK Limited-t61 kapott kolcson 1 Osszeg

Egyenleg 2018.01.01 3 565 249
Kdicson térlesztése (56 332)
Kamat 106 598
Osszesen 3 615 515

EETEK Limited-t6l kapott kélcson 2 Osszeg

Egyenleg 2018.01.01 93 042
Ev végi atértékelési kilsnbozet 3411
Osszesen 96 453
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27. Passziv idébeli elhataroldsok

A mérlegsor megoszlasa a kévetkezd:

2018.12.31. 2017.12.31.
Eihatarolt arbevétel 860 0
Elhatarolt kiltségek 45 108 7 530
Osszesen 45 968 7 530

A bevételek passziv idGbeli elhatdroldsainak részletezése a kévetkez6:

2018.12.31, 2017.12.31,
Hodij 860 0
Osszesen 860 0

A kéltségek passziv id6beli elhatdroldsainak részletezése a kévetkez8:

2018.12.31. 2017.12.31.
Gazdij 32 350 1217
Kényvvizsgalat 9 750 3000
Kényvelési dij 1929 1 850
Management dij 345 0
Uzemeltetési dij 320 338
Kézlzemi dijak 324 147
_Egyéb 90 978
Osszesen 45 108 7 530

28. Egyéb rovid lejarata kételezettségek

A mérlegsor megoszlasa a kdvetkezé:

2018.12.31. 2017.12.31.

Egyéb fizetendé addk 15 044 9 377
Fizetendd munkabér 2 907 3475
Bérjarulékok 2 567 2 298
Egyéb kiételezettségek 1 602 2 556
Osszesen 22 120 17 706
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29. Szamviteli politika médositasok hatasa

A szamviteli politika fejezetben bemutatottaknak megfelelden a Térsasag 2018.
januar 1-jétdl alkalmazta az IFRS 9 standardot. A Tarsaség €It az IFRS 9 7.2.1.,
illetve 7.2.15 pontja alapjan biztositott lehet6séggel és az ésszehasonlité adatok
nem kerlltek modositasra. Az IFRS 7 el6irdsai alapjan az aldbbiakban bemutatasra
kerdl a szamviteli politika valtozasanak hatdsa 2018. januér 1-jével:

2018. januar 1. —g 393es°r°|és:|=ns 9 IASKg;W s;::;t; ért:::érés
\klg\‘rlgtc?lésgk Q&Zﬁfgg érték ﬁgl'g:ttﬁ:slf sria| 92636 89599 | 03;
ST e N T T
Rl e P e P P e P
otelezettség | bekertises érték | porortiem ertec|  29731| 29731| O
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Az alabbiakban bemutatasra keriil a szamviteli politika véltozasok sszevont

hatdsa a beszdmoléra. A médositasok az eredménytartalékkal szemben

torténtek.

2018.01.01
2017.12.31 IFRS 9 Szamviteli
Eredetileg médositas politika
kozzétett hatasa médositas
utan

Targyi eszkdzok 32419 32 419
Befektetések kapcsolt vaiialkozasban 3 570 885 3 570 885
Egyéb hossz( lejératl kévetelések 0 0
Koncessziés eszkdzék (IFRIC 12) 581 182 (1 569) 579 613
Lizing kdévetelések 160 019 160 019
Befektetett eszkozok 4 344 505 (1 569) 4 342 936
Vevok 92 636 (3 037) 8% 599
Egyéb kévetelések 127 903 127 903
Aktiv id6beli elhataroldsok 4 648 4 648
Pénz és pénz egyenértékesek 348 633 348 633
Forgdeszkdzsk 573 820 (3 037) 570 783
ESZKOZOK OSSZESEN 4 918 325 (3 037) 4913 719
Jegyzett toke 100 000 100 000
Toketartalék (4zsid) 21423 391 21 423 391
Sajat részvények (11 652) (11 652)
Eredménytartalék (20 473 809) (4 606) (20 478 415)
Részvényalaput kifizetések tartaléka 65 520 65 520
Sajat téke 1103 450 (4 606) 1 098 844
Céltartalék 97 564 97 564
Hosszu lejaratd kételezettségek 0 0
Hossz( lejarata kdtelezettségek 97 564 o 97 564
Révid lejaratd hitelek 3662 344 3 662 344
Szallitéi kotelezettség 29 731 29 731
Passziv idébeli elhatdroldsok 7 530 7 530
_Egyéb rdvid lejératu kételezettség 17 706 17 706
Révid lejarati kotelezettségek 3717 311 0 3717 311
SAJAT TOKE ES 4 918 325 (4606) 4913719

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN
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VII. Egyéb kozzétételek

30. Miikodési szegmensek

Mivel a Tarsasdg tézsdén jegyzett véllalkozas, ezért a szegmens informaciék
kbzzétételére kitelezett.

A miikédési szegmens a gazdalkodd egység olyan alkotéeleme:

a) amely bevételekkel és kiaddsokkal (ideértve az ugyanazon gazdalkodé egység
mas alkotdelemeivel folytatott (igyletekhez kapcsolédé bevételeket és
kiadasokat is) jarod lzleti tevékenységet folytat;

b)yamelynek miikédési eredményeit a gazdaikodé egység f6 miikodési
déntéshozéja rendszeresen felllvizsgalja annak érdekében, hogy ddntést
hozzon a szegmenshez rendelendG forrdsokrél, és hogy értékelje
teljesitményét; valamint

¢) amelynek rendelkezésére alinak a vonatkozé pénziigyi informaciok.

A Tarsasag miikddése szempontjabdl stratégiai déntéseket az Igazgatésag tagjai
hoznak, igy a szegmensek megallapitdsa szempontjabél a menedzsment e
pénzlgyi kimutatds osszedllitisa sordn a nekik készitett kimutatasokat vette
alapul. Az igazgatosag tagjai megallapitottdk, hogy a Téarsasdg mikddése
lényegében egy tevékenység koré csoportosul: a Tarsasdg az lgyfelei / leendd
gyfelei részére megtakaritasb6l megtéril6 - elsésorban energetikai -
beruhdzasokat hajt végre, melyek hosszi tavi iizemeltetése mellett hatékonyan
szolgéltat energidt Ugyfelei részére. A Térsasdg tevékenysége kizardlag
Magyarorszagra dsszpontosul, igy a m(ikodési szegmenseknek sem a tevékenység
szerinti, sem fdldrajzi régié szerinti megbontdsa nem lehetséges. Az igazgatdsag
tagjai megaliapitottak tovabb4 azt is, hogy nincs olyan szegmens sem, amelynek
miikodési eredményeit rendszeresen felllvizsgalndk annak érdekében, hogy
dontést hozzanak az adott szegmenshez rendelendd forrdsokrél.

A fentiek fliggvényében a Tarsasdg igazgatésaganak tagjai megéllapitottak, hogy
a Tarsasag tOzsdén jegyzett vallalkozés révén kdtelezett miikodési szegmens
informacidk kozzétételére, azonban a Tarsasdg szegmenseket sem a tevékenység,
sem a foldrajzi régié6 alapjdn nem tud meghatarozni, igy ezen
szegmensinformaciok kozzététele nem lehetséges,
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31. IFRS 16

A térsasag azonositotta azt, hogy a kévetkezé tényezdk kapcsan jelenik majd meg
a pénziigyi kimutatdsokban mddosité tétel a lizingek miatt:

* egy autod bérlése,
e egy kazan bérlése.

A Tarsasag - a jelenlegi informacidk szerint - a médositott retrospektiv médszerrel
tér at az IFRS 16 alkalmazaséra, akként, hogy a hasznalati jog eszkéz értékét sem
allapitja meg Gjra, hanem azt a hatralévd cash flowk jelenértékében éllapitja meg.
Az elbzetes vizsgélatok szerint ez a kivetkez§ hatdssal lesz a 2019. januar 1-jei
mérlegre:

Médositss 2019. januar 1-jén: ROU kate';i:zi:ftség
Ertékek az IAS 17 szabélyai szerint 0 0
IFRS 16 attérés hatésa 9963 9 663
Ertékek az IFRS 16 szabalyai szerint 9 963 9 963

Az ttérés - figyelemmel a vélasztott &ttérési mddszertanra - varhatéan nem lesz
hatassal a nyit6 eredménytartalékra.

Az TFRS 16-ra valé &ttérés soran alkalmazott kamatldb - amely inkrementélis
kamatlab - 6% pa.
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32. Kapcsolt felekkel kapcsolatos kozzétételek

A vallalkozés kulcsvezetdi kapcsolt feleknek mindsiilnek. A pénzigyi kimutatasok
idészakdban a kévetkez8 kapcsolt feleket hatérozta meg a Tarsasag
menedzsmentje:

Az IG részérol:

Sods Csaba, igazgatéség elndke
Gagyi Palffy Attila, igazgatdsdgi tag
Balint Laszl6, igazgatdsagi tag

A fenti kapcsolt felekkel folytatott tranzakciokbél eredd fordulénapi egyenlegek a
kévetkezdk:

2018.12.31. 2017.12.31.

Mérleget érintd tranzakcidk

Kapcsolt felekkel szembeni t6ke kévetelések-

Gagyi Palffy Attila 10 000 10 000
Kapcsolt felekkel szembeni kamat kdvetelések-

Gagyi Palffy Attila 1271 763
Osszesen 11 271 10 763

Eredményt érintd tranzakcidk
Kapcsolt féltél szarmazé kamatbevételek 508 512
Osszesen 508 512

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciék feltételei a piaci kondiciknak
megfeleldek.

Vezet§ tisztségviselbk dijazdsat az aldbbi tabldzat mutatja be:

2018.12.31. 2017.12.31,

Bruttd bér, megbizasi dij, tiszteletdij 36 466 36 280
Részvény alapl kifizetések 0 114 400
Osszesen 36 466 150 680

80



Adatok ezer forintban

A Tarsasag kapcsolt véllalkozdsokkal a kévetkezs tranzakciékat bonyolitotta le
2018-ban, illetve a kdvetkezd kiemelt egyenlegek jellemzik a kapcsolatot (a
tranzakciok drazésa piaci alapon tértént):

Partner Tranzakcié tipusa Osszeg
EEETEK Limited
Eredménypozicidk
Kamatraforditas (106 599)
Részesedések értékvesztése
(eredmény) 198 922
Mérlegpoziciék
Részesedés 6 384 260
Részesedés értékvesztése (2 570 928)
Révid lejaraty hitelek 3 538 649
Révid lejaratu hitelek kamata 173 319
ENEFI Projekttarsasag Kft.
Eredménypoziciék
Arbevéte) 180
Kamatraforditas (48)
Részesedések értékvesztése
(eredmény) 52 191
Mérlegpoziciék
Részesedés 52 191
Részesedés értékvesztése (52 191)
Kolcsdnkovetelések 98
Vevékdvetelések 686
E-Star Alternative Energy
SA
Eredménypozicidk
Ertékvesztés (597)
Kamatbevételek 18
Mérlegpoziciék
Kdlcsénkamat kévetelések 4 751
Kblcsdnkamat kdvetelések
értékvesztése (4 751)
Kdlcsénkovetelések 1 396
Kblcsdnkovetelések értékvesztése (1 396)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
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E-Star Centrul de
Dezvoltare Regionala SRL

Eredménypoziciok

Ertékvesztés (6 470)
Kamatbevételek 43
Menedzsment dijak (4 089)
Visszairt értékvesztés g 725
Mérlegpoziciék
Kélcsénkamat kévetelések 2143 726
Koélcsénkamat kévetelések
értékvesztése (2 143 726)
Kdlcsonkovetelések 4 534 970
Koblcsbénkovetelések értékvesztése (4 534 970)
Részesedés 34 525
Részesedés értékvesztése (34 525)
Szallitéi tartozasok 1007
E-Star Energy Generation
SA
Eredménypozicidk
Ertékvesztés 9 797
Kamatbevételek 752
Mérlegpoziciok
K&lcsénkamat kdvetelések 124 509
Kélesdnkamat kovetelések
értékvesztése (124 509)
Kdlcsdnkovetelések 93 281
Kélcsdnkdvetelések értékvesztése (93 281)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
E-Star Heat Energy SA
Eredménypoziciék
Ertékvesztés (1 151)
Kamatbevételek 1151
Mérlegpozicidk
Kélcsénkamat kévetelések 3201
Kélcsénkamat kévetelések
értékvesztése (3 201)
Kdlcsénkovetelések 11 808
Kdlcsdnkdvetelések értékvesztése (11 808)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
Tartésan adott kdlcstn 20 247
Tartésan adott kélcstn értékvesztése (20 247)
Tartésan adott kdicsén kamata 10 821
Tartésan adott kélcson kamatanak
értékvesztése (10 821)

82



Adatok ezer forintban

E-Star Management Zrt.

Eredménypoziciék
Arbevétel
Ertékvesztés
Ertékvesztés visszairdsa
Kamatbevételek
Mérlegpoziciék
Részesedés
Részesedés értékvesztése
Vevikdveteldsek
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(3 030)
131 687
3 030

96 500
(90 801)
9

E-Star Mures Energy SA

Eredménypoziciék
Ertékvesztés
Mérlegpoziciék
Kblcsdnkamat kovetelések
Kblcstnkamat kévetelések
értékvesztése

Kélcstnkévetelések

Kélcstnkédvetelések értékvesztése

Részesedés
Részesedés értékvesztése
Vevbkovetelések

(4 118)

345 975

(345 975)

1 659 568
(1 659 568)
5913

(5 913)

18 485

RFV lézsefviros Kft.

Eredménypoziciék
Arbevéte|
Kamatbevételek
Mérlegpoziciék
Bevétel elhatarolis

Egyéb révid lejaraty kovetelések

Pénziigyi eszkoz - IFRIC 12
Részesedés

Passziv idébeli elhatarolisok

Vevokidvetelések

227 000
35710

20 738
70 882
466 261
1470
860

13 695

Termoenerg! SRL

Mérlegpozicidék
Kolcsénkamat kdvetelések
Kdlcsdnkamat kéveteldsek

értékvesztése

Kélcsonkdveteldések

Kbélcsénkdvetelések értékvesztése

Részesedés
Részesedés értékvesztése

19 772

(19 772)
34 344
(34 344)
38 500
(38 500)

Pannon Fuel Kft.

Mériegpoziciék

Tartésan adott kdlcsén

343 311
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Még kapcsolt féinek minésiilnek:

e NetCég Kft.
e Siaréna Kft.
e Swiss Skiland Kft.

A kiilénallé pénziigyi kimutatiasban

kbdzzétételek (IAS 27)

szerepeltetendd

kiilonleges

A Térsasdg, mint anyavéllalat kézzétesz konszolidait pénziigyi kimutatasokat.
Ezeket a konszoiidalt pénziigyi kimutatisokat a magyar szabdlyozas altal
megkadvetelt forméaban teszi kézzé és helyezi letétbe.

A Tarsasag leanyvalialatai:

2017 2018
Név Orszég Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog

EETEK Limited Ciprus 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
RFV Jézsefvéros Kft. Magyarorszdg 49,00% 70,00% 49,00% 70,00%
'(Eéffng“gi":gsr&z':agg}) entkft) Magyarorszig  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
ENEFI Projekttarsasdg Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Eezf?,;;g";:ﬂ de Dezvoltare Romdnia  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Termoenergy SRL Romania 99,50% 99,50% 99,50% 99,50%
SC Faapritek SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99,99%
E-Star Alternative Energy SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%
E-Star Energy Generation SA Roménia 99,99% 99,99% 99,99% 99.99%
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A Csoportba tartozé felszdmolas alatt allé Térsasagok, amelyek nem keriiltek

bevondsra a konszolidaciéba:

2017 2018
Név Orszag Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke iog mértéke Jjog
E-STAR ZA Distriterm SRL Romania  51,00% 51,00% 51,00%  51,00%
«felszadmolds alatt
E-Star Mures Energy SA Roménia  99,99% 99,99% 99,99% 99,999
~felszdmolas alatt
E-STAR Investment Management Romania  99,93% 99,93%  99,93%  99,93%

SRL ,felszamolds alatt”

A lednyvallalati részesedést a Tarsasag a koitség modell alapjan kezeli.
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33. Erzékenységi vizsgalat

A Térsaség megdllapitotta, hogy eredménye két pénziigyi természet(]
kulcsvaltozétdl fiigg lényegesen (kamatszint, devizaarfolyam). Ezekre elvégezte
az érzékenységi vizsgalatokat.

Az aktudlis &rfolyamokat felhasznalva a kévetkezdé értékekkel jellemezhetd a
Tarsaséq:

2018.12.31. 2017.12.31.

Devizas eszkozik 0 0
Devizas kételezettségek 96 453 93 042
Netté deviza allomény 96 453 93 042

A Tarsasagnak jelent8s értéki vevl-, és kélcsdnkovetelése van devizdban a
kapcsolt vallalkozdsokkal szemben, azonban a kés&bbi realizalhatésagot
figyelembe véve ezek a devizis egyenlegek teljes egészében értékvesztésre
keriiltek a korabbi években. Ebbél kévetkez8en az Arfolyam-ingadozasok
kockazatanak elemzésekor ezekkel a devizds eszkézdkkel nem is szémolt a
Térsasag. Az elébb emlitett devizas eszk6zokdn kivill a Tarsasdgnak van még egy
eurd alapl révid lejaratd hiteltartozasa kapcsolt vallalkozassal szemben, A
devizakockazat elemzése ezen hiteltartozdsra készijlt.

Ugyanezek az értékek a kamatok tekintetében a kdvetkezbk:

2018.12.31. 2017.12.31.

Adozas el6tti eredmény -

kamatraforditas nélkiil 351 121 3 495 057
Netté kamatraforditds (101 135) (114 367)
Adézas elétti eredmény 249 986 3 380 690
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

+0,5 % 2018.12.31. 2017.12.31,
Adozds eldtti eredmény - kamatraforditas 351 121 3 495 057
nélkil

Nettd kamatraforditas (117 632) (134 050)
Adozas elotti eredmény 233489 3 361 007
Adobzas elbtti eredmeény viltozisa (16 497) (19 683)

+1 9% 2018.12.31. 2017.12.31.
Adézas elbtti eredmény - kamatraforditas 351121 3 495 057
nélkul

Nettd kamatraforditas (134 121) (153 749)
Adodzés elotti eredmeény 217 000 3 341 308
Adozas elotti eredmény viltozisa (32 986) (39 382)

+3 % 2018.12.31. 2017.12.31,
Adozas eldtti eredmény - kamatraforditas 351121 3 495 057
nélkii

Nettd kamatraforditas (200 077) (232 545)

Adoézas elotti eredmény

151044 3262512

Addzas elbtti eredmény viltozisa

(98 942) (118 178)

=0,5 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Ado6zas elftti eredmény - kamatraforditas 351 121 3 495 057
nélkii

Netté kamatraforditas (84 655) (94 652)

Adozas eldtti eredmény 266 466 3 400 405
Adozas eldtti eredmény viltozisa 16 480 19 715

-1 % 2018.12.31. 2017.12.31,
Adbzas el6tti eredmény - kamatraforditas 351121 3 495 057
nélkiil

Netté kamatraforditas (68 166) (74 953)

Adézas elotti eredmény

282 955 3420 104

Adozas elotti eredmeény viltozisa

32 969 39 414

-3 % 2018.12.31, 2017.12.31,
Addzas eibtti eredmeny - kamatraforditas 351121 3 495 057
nélka!

Netté kamatraforditas (1 651) {3 310)
Adozas elotti eredmény 349470 3 498 367
Adobzas eldtti eredmény valtozasa 99 484 117 677
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Deviza valtozas érzékenységi vizsgalata (az arfolyamvaltozds szazalékaban):

+1 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Devizas eszkdzék 0 0
Devizas kitelezettségek 97 418 93 972
Nettd deviza dllomany 97 418 93 972
Netté6 devizaallomény valtozasa 965 930
+5 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Devizas eszkdztk 0 0
Devizas kotelezettségek 101 276 97 694
Nettd deviza allomény 101 276 97 694
Netté devizadllomany valtozasa 4823 4 652
+10 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Devizas eszkdzdk 0 0
Devizas kitelezettségek 106 098 102 346
Nettd deviza dllomany 106 098 102 346
Netté devizailloméany valtozasa 9 645 9 304
-1 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Devizas eszkzok 0 0
Devizas kételezettségek 95 488 92 112
Nettd deviza dllomany 95 488 92112
Netté devizaallomany valtozasa {965) {(930)
-5 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Devizas eszkdzik 0 0
Devizas kételezettségek 91 630 88 390
Netté deviza alloméany 91 630 88 390
Netté devizadllomany valtozasa (4 823) (4 652)
=10 % 2018.12.31. 2017.12.31.
Devizas eszkdzék 0 0
Devizas kotelezettségek 86 808 83 738
Nettd deviza dlloméany 86 808 83 738
Nettd devizaallomany viltozisa (9 645) (2 304)
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33. Sajat toke megfeleltetési tabla

A szamviteirél sz616 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves
beszamolét készité gazdélkodé a beszamolé fordulénapjara vonatkozéan sajat
téke megfeleltetési tablat allit dssze, amelyet a kiegészité megjegyzések részeként

mutat, be.

Tarsasagunk az alabbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kotelezettségének:

IFRS-ek szerinti sajat t6ke (ami az IFRS-ek szerinti eszk6zdk és

kételezettségek kiilonbdzete) 1318 101
kapott pétbefizetés IFRS-ek szerint kitelezettségként kimutatott

+ dsszege 0

=  adott pétbefizetés IFRS-ek szerint eszkézként kimutatott dsszege 0
toketartalékba helyezend§ atvett pénzeszkdz, ha az halasztott

+ bevétel (IFRS) 0
atvett eszkdzok értéke, ha az halasztott bevételként keriil

+ megjelenitésre (IFRS) 0
t8keinstrumentumot eredményezé tbkeemelés, ha azt a

- tulajdonosokkal szembeni kévetelésként kellett kimutatni (IFRS) 0
Sajat tdke (egyeztetett) 1318 101
IFRS szerinti jegyzett t6ke 100 000
Létesité okiratban kimutatott jegyzett tbke, megegyezik a
cégbirdsagon bejegyzett tékével 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett téke o
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0
Lekdtott tartalék 0
Kapott pétbefizetés 0
Fejlesztési tartaiék (ad6hatéssal korrigaiva) 195 824
Lekotdtt tartalék (egyeztetett) 195 824
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Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti adézott és ki nem osztott halmozott eredmény a

kordbbi évekbdl (targyévi részt nem tartalmazza)

(20 478 415)

IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére

+/- elszamolt dsszegek 0

- Adott péthefizetés eszkdzként kimutatott Osszege 0
Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolédé halasztott adéval

- csOkkentett 6sszege (lekotstt tartalék) (195 824)
Attérés éve elbtti  zard eredménytartalék, attérési

+  korrekcidkkal korrigdlva [2] 0
Eredménytartalék (egyeztetett) (20 674 239)
Adézott eredmény 267 727
Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja 267 727
Ertékelési tartalék 0
Egyéb atfogd eredményben elszdmolt tételek halmozott Osszege 0
Toketartalék 0
Egyeztetett sajat téke 1318 101
IFRS-ek szerinti jegyzett t8ke 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0
Lekotott tartalék 195 824
Eredménytartalék (20 674 239)
Addzott eredmény 267 727
Ertékelési tartalék 0
Téketartalék (egyeztetett) 21 428 789
Egyeztetett sajat téke (Szt. 114/B § szerint) 1318 101
Jegyzett toke 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0
Toketartalék 21 428 789
Eredménytartalék (20 674 239)
Lekotott tartalék 195 824
Ertékelési tartalék 4]
Adozott eredmény 267 727
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Osztalékfizetésre rendelkezésre allé
eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) (20 674 239)
Targyévi ad6zott eredmény 267 727
Befektetési céll ingatlanok értéknévekedése (addhatassal

korrigalva) 0
Osztalékfizetésre rendelkezésre alib

eredménytartalék (20 406 512)

Osztalékfizetésre rendelkezésre All6 forrds nincs.

34. Fiiggo kotelezettségek

A peres Ogyekbdl fakadé fiiggd kotelezettségeken kiviil (lasd 38. megjegyzést),
nincs olyan kotelezettség, amely ne szerepelne a Tarsasag pénziigyi
kimutatasaiban értékke! azért, mert bekdvetkezése jovébeli eseménytdl fiiggene.

35. Mérlegfordulénap utani események

A mérleg fordulénapja és a pénzligyi kimutatdsok kézzétételre vald
engedélyezésének napja kozétt a kévetkezd lényegesebb események tdrténtek:

1. A Téarsasag perben allt két onkormanyzattal szolgéltatasi dij és késedelmi
kamatainak megfizetése ligyében. A jogerds birésagi ddntés megsziletett
és az Gnkormanyzatok részletekben tartozésukat rendezik, Ebbé! fakadéan
a Tarsaség visszairt 80 625 eFt vevékévetelést az eredménnyel szemben.
Ezt a 2018. lzleti év eredménye tartalmazza.

2. A Tarsasag torzsrészvényeinek az arfolyama 2019. marcius 22-én elérte a
330 forintos &rfolyamot, amelynek kévetkeztében 630 000 darab
részvényopcié lehivhatéva valt. Ezzel kapcsolatosan tranzakciét nem
tartaimaznak a pénziigyi kimutatasok. A dolgozéi részvényeket a Kézgy(ilés
marcius 22-i déntése értelmében térzsrészvényekké konvertaljdk.
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36.

Jelentésebb gazdasagi események

A 2017. év jelentdsebb dazdasaqgi eseménvyei, értékelése

Az ENEFI 2017. évben tdrtént jelentésebb gazdasagi eseményeit részletesen
bemutatta targyévi kdzleményeiben, melyek kéztll itt is kiemeli az aldbbiakat:

A Cégcsoport a 2017. évben is folytatta a részvényesek altal elfogadott
részvény visszavasarlasi programjat.

A Térsasag a térgyévben a kozgy(ilés felhatalmazaisa alapjan 2.500.000
darab dolgozéi részvényt bocsatott ki, melyre tekintettel a Térsasag
alaptékéje 25.000.000,- Ft sszeggel megemelkedett.

A Tarsasag a targyévben a kozgylilés felhatalmazisa alapjan déntott az
alaptokéjének leszallitdsarél  100.000.000,-  Ft Osszegre  sajat
térzsrészvények bevondsa (tjan. A tékeleszallitas cégbirdsagi bejegyzése a
targyévben megtértént a részvények térésére 2018-ban keriilt sor.

A Tarsasag értékesitette az Enerin Kft.-nek a t8litk korabban vasarolt
kbzvilagitasi projekteket az eredetileg kalkuldlt hozamelvards mellett.
Sikeres tranzakcié kiévetkeztében az ENEFI kbzvilagitasi Gzletdga teljesen

megszlint.
A Cégcsoport Roménidban tovdbbra is aktivan eljar a kovetelései
érvényesitése érdekében), melyrdl folyamatosan tajékoztatta

kdzleményeivel a befektetSket. A Csoport tervezi, hogy kéveteiését
nemzetkdzi birdsag elétt érvényesiti a jévSben.

A Cégcsoport folyamatban lévé peres Ugyeivel kapcsolatos informaciékat a
33. megjegyzés tartalmazza.

A 2018. év jelentdsebb gazdaségi eseményei, értékelése

Az ENEFI 2018. évben tértént jelentésebb gazdasagi eseményeit részletesen
bemutatta targyévi kézleményeiben, melyek kéziil itt is kiemeli az aldbbiakat:

A Cégcsoport a 2018. évben is folytatta a részvényesek &ltal elfogadott
részvény visszavasarlasi programjat.

Folytatodnak a Romadnia operaciéval kapcsolatos peres lgyek (részletesebb
informaciék a kiegészitd megjegyzések  35. pontjdban keriilnek
bemutatasra)

A Tarsasag részesedést szerzett a Pannon Fuel Kft.-ben, hogy részt vallaljon
2 db EU altal tAmogatott projekt lebonyolitasaban. A Tarsasdg tulajdonosi,
szakmai €s pénziigyi segitséget ny(jt a projektek sikeres lezardsihoz
(részletesebb informaciék a kiegészitd megjegyzések 15. pontjdban
keriilnek bemutatésra).
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37. Peres iigyek

Felperes

Alperes

Pertargy

Kétvényes
maganszemély

ENEFI
Energiahaté-
konysagi Nyrt.

A Tarsasdggal szemben keresetet nyujtott
be a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara
mellett miikédé Allandé
Valasztottbirésagon egy a csddeljarasban
nem regisztralt maganszemély
kétvénykoveteléshél kifolyolag.

ENEFI
Energiahaté-
konységi Nyrt,

Maros Pénzligy

5058/2/2014-es tigyiratszam

A Pénziigy altal Tarsasdgunk adéjogi
telephelye ellen, mésodik adéjogi
fizetésképtelenségi dllapot
megallapitdsadra hozott jegyzSkoényv elleni
panaszunk elutasitasa elleni kifogés.
Pénzligy kovetelése: 7.602.324 lej
adokételezettség.

A birésag alapfokon helyt adott
keresetiinknek. A pénziigy fellebbezést
iktatott.

ENEFI
Energiahaté-
konysagi Nyrt.

Brassé Regionalis
Pénzigy

9836/320/2017-es {igyiratszam.

7.602,338 lejre 2017.07.07-én kidllitott
felszélitas és végrehajthaté okirat
megtamadasa.

ENEFI
Energiahaté-
konysagi Nyrt.

Brassé Regionalis
Pénziugy

2096/102/2018 {gyiratszam -

Felllvizsgalati kérés, a 12289/320/2017-
es ligyszam esetén (egy kilon kereset
annak megallapitdsara, hogy a Pénziigy
elesett az az (j perrendtartasi
torvénykdnyv hatélya ala esé végrehajtasi
végzésben foglait 6sszegek behajtasi
jogatél, miutan nem iratkozott fel a lezart
csddeljarasban), amelyben a 2018.07.05-
én sziiletett jogerds déntés 3ltal, a
térvényszék megtartotta az elsd foku
birésag déntését, amely jovéhagyta a
Pénziigy elfogadhatatlansagi kifogasat.
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ENEFI
Energiahaté-
konysagi Nyrt.

Maros megyei
Pénzigy

15567/320/2017-es (igyiratszam

Pénziigy altal 7.602.338 lejre elrendelt
bankszamlafoglalas kifogasoldsa

Itt a birg, a targyalast felfiiggesztette a
bankszdmlafoglalast megel5z&
végrehajtasi végzés kifogasoldsara
vonatkozd 9836/320/2017-es per jogerds
lezartaig.

ENEFI
Energiahaté-
konysdgi Nyrt.

Szildgy Megyei
Pénziigy

4028/337/2017-es (igyiratszdm

- Zilahi féldterilet masodik lefoglalasi
jegyz8konyvének kifogasoldsa.

- az Ugyszam feifliggesztésre keriilt az
12289/320/2017-es (igyiratszam
letargyaldsaig,

- kiilén targyaltak a lefoglalasi
jegyzékonyv alapjan inditott végrehajtas
felfiggesztési kérésiinket, amit a birésag
jogerdsen jévahagyott, igy a 7,6 millié
lejre kiallitott masodik lefoglalasi
jegyz8ékényv alapjan a végrehaijtas fel van
fliggesztve, amig a birésag dént jogerbsen
arrél, hogy a Pénzlgy elesett a kévetelés
behajtasi jogatél.

-a birésag felfiiggesztette a végrehaijtasi
végzés kifogdsoldsara vonatkozé
9836/320/2017-es per jogerds lezartaig.

ENEFI
Energiahaté-
konységi Nyrt.

Szilagy Megyei
Pénziigy

613/337/2019 és 842/337/2019-es
ugyiratszamok

- 72 ron +105 ron végrehajtasi kéltségek
eltériése.
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38. Osztalék az Tarsasag tulajdonosainak

A Térsasag tulajdonosai részére osztalék megfizetésére és megallapitisara 2018-
ban nem kerilt sor. A menedzsment a 2018. iizleti év pénzligyi kimutatdsait
jévahagyo kézgyiilésen nem javasolhatja osztalék megallapitisat.

39. A pénziigyi kimutatasok kdzzétételre engedélyezése

A pénzligyi kimutatasokat a Tarsasag menedzsmentje 2019. marcius 26-én ebben
a formaban kdzzétételre engedélyezte.

Budapest, 2019.03.26.

__.QAZ ENEFI V\Qviseletében: M / / //

Sods Csaba Gagyi Pa’lmttila Balint LaszI6
az Igazgatosag tagja az Igazgatosag tagja az Igazgatdsag tagja

eNEF Enermanstékonysagi Nyri.
1134 Buaapest, Klapka uica 11.
Adészam: 13719069-4-41
Csoportazonosfto: 17781846-5-41
Banksz.sz: 120019003-001238720-001000C)
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ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt.

IGAZGATOSAGI UZLETI JELENTES

a Tarsasag ligyvezetésérdl, a Tarsasag vagyoni helyzetérél és
Uzletpolitikajarél

valamint

a Tarsasag 2018. december 31- i éves egyedi beszamoldjahoz

2019. 03. 26.
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Jelentés célja:

A jelentés célja, hogy az éves beszamold adatainak értékelésével gy mutassa be az ENEFI
Energiahatékonysagi Nyrt. (tovdbbiakban: ,Tdrsasig” wvagy ,Vallalkozé” vagy LENEFI” vagy
»Kibocsatdé” vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az (izletmenetet, a vallalkoz6 tevékenysége sordn
felmeriild f6bb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyiitt, hogy ezekr6l - a multbeli tény- és a
védrhaté jévGbeni adatok alapjan - a tényleges kariilményeknek megfelelG, meghizhatd és valds képet
adjon.

I
ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt. anyavailalatra vonatkozd informacidk:

1. A Tirsasdag alapadatai, jegyzett t6ke Gsszetétele:

A Tarsasagra vonatkozo alapinformaciok

Cégnév: ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt.
A tdrsasag angol neve: ENEFI Energy Efficiency Plc.
Székhely: 1134 Budapest, Klapka utca 11.
Fidktelepe: 8413 Eplény, Veszprémi u. 66. A. ép.
Addszadm: 13719069-2-41
Székhely orszéga: Magyarorszag
Telefonszam: 06-1- 279-3550
Fax: 06-1- 279-3551
Irdnyadé jog: magyar
T6zsdei bevezetsés: Budapesti Ertékt&zsde
Varsoi Ertékt6zsde
Miikodési forma: nyilvanosan m{ikodd részvénytarsasag

Tarsasag jogelddjei, cégformajaban bekdvetkezett viltozdsok

A Tarsasag korlatolt felel&sségli tarsasdgként jott létre, majd zartkérlien mikodd részvénytarsasaggd
és ezt kovetden nyilvanosan miikodd részvénytarsasagga alakult 4t az alabbiak szerint:

Regiondlis Fejlesztési Vidllalat Korldtolt FelelGsségii Tdrsasdg

Alakulas datuma: 2000.05.17.
Bejegyzés datuma: 2000.06.29.
Megszlinés détuma: 2006.06.12.

Regiondlis Fejlesztési Viallalat zdrtkdriien miikodd Részvénytdrsasdg
Bejegyzés datuma: 2006.06.12.

RFV Regiondlis Fejlesztési, Beruhdzd, Termeld és Szolgditatd Nyilvinosan Miikédé Részvénytarsasdg
Viltozas idépontja: 2007.03.12.

A részvények Budapesti értéktSzsdére térténd bevezetésére 2007. majus 29-én keriilt sor.

E-STAR Alternativ Energiaszolgdltato Nyrt.
Valtozas id8pontja: 2011.02.17.
Bejegyzés kelte: 2011.03.04.
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ENEFI Energiahatékonysdgi Nyrt.
Vdltozas id6pontja: 2013.12.09.
Bejegyzés kelte: 2013.12.17.

A Tarsasig miikédésének id6tartama
A Tarsasag hatarozatlan idStartamra alakult.

A Térsasag alaptékéje

A részvénytarsasag alaptGkéje 2017, 12. 31. napjén: 100.000.000,- Ft.

A Tarsasag részvényeij
Az alaptéke 7.500.000 db 10,- Ft névértékd névre sz6l6, dematerializalt, torzsrészvénybdl (A sorozat)
valamint 2.500.000 db 10,- Ft névértékii névre sz6l6, dematerializilt, dolgozdi részvénybél (B
sorozat) all. Tarsasag altal kibocsatott részvények szdma igy Gsszesen: 10.000.000 db.

2019. 03. 22.: Az alaptéke 10.000.000 db, egyenként 10,- Ft névértékii névre sz616, dematerializilt,
torzsrészvénybdl all.”

Alapt8ke dsszetétele, jelentSs részvényesek a fordulénapon:

Részesedés

db %

részvény {(két tizedes jegyig kérjiik megadni)
Tarsasagi szinten 941 740 9,41
EETEK 370033 3,70 .
ENEFI Projekttdrsasag 832 324 8,32
Lednyvallalatok ésszesen 1202 357 12,02
Kerekes imre 547 000 5,47
Sods Csaba 1497 200 14,97

A részvényekhez a jogszabdlyban valamint a Tarsasdg alapszabaiyaban meghatarozott jogok és
kotelezettséget tarsulnak, kiilondsen, de nem kizdrdlagosan ideértve az alapszabdly vonatkozé
rendelkezéseit:

»1. A részvényesnek a tarsasaggal szembeni felelGssége a kibocsatdsi érték szolgdltatdsara terjed ki,
kivéve a dolgozéi részvényeket, amelyek ingyenesen is kibocsithaték. A részvényes a Tarsasag
kotelezettségeiért — jogszabalyban meghatarozott kivételekkel — egyébként nem felel. A részvényes a
jogai gyakorlaséra a részvénykdnyvbe valé bejegyzést kdvetben jogosult.

2. A részvényest megilletik a részvényhez fiiz6d6 vagyoni jogok, igy kiilénosen az osztalékhoz,
osztalékelSleghez valé jog és a likvid4cids hanyadhoz valé jog. A dolgozéi részvényest megilletheti a
Ptk.-ban meghatdrozott els6bbségi jog is, amennyiben ilyen fajtaju doigozdi részvénye van. A
torzsrészvények tulajdonosainak osztalékra valé jogosultsagit az esetlegesen fogalomba hozott
elsébbségi dolgozoi részvények a gyakorlatban korldtozhatjak és az egyéb, az osztalékkal Osszefliggs
jogosultsdgokat ennek figyelembe vételével kell értelmezni.
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Osztalékra az @ részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésr8l dontd kozgyllési hatdrozatban
meghatarozott osztalékfizetési fordulénapon a KELER Zrt. dltal kidilitott tulajdonosi megfeleltetés
alapjan a részvénykbnyvbe bejegyzésre kerlil. Az osztalék kifizetése a kdozgy(ilési hatdrozat
meghozataldt kévetd legaldbb 20 nap elteltével esedékes a kizgydlés altal megéllapitott napon.

3. A részvényest megilletd tagsagi jogok alapjan - az alapszabaly Vill. 4. pontjaban foglaltak szerint -
minden részvényes jogosuft a kdzgydlésen részt venni, a toérvényi elbirasok altal megszabott keretek
kozott felvildgositast kérni, észrevételt és inditvdnyt tenni, valamint a szavazati joggal rendelkezd
részvény birtokaban szavazni.

4. A részvényest megilletik a fentieken tdl a térvényben szabdlyozott kisebbségi jogok, valamint a
részvény atruhazasanak joga is, de oly moédon, hogy a dolgozdi részvények esetében az alapszabaly V.
fejezet 1. pontjaban foglalt atruhazasi korlatozasok betartanddk.

5. Az lgazgatosag felhivdsara a részvénykonyvbe bejegyzett részvényes (letétkezelS, részvényesi
meghatalmazott, kézds tulajdonban 416 részvény esetén a kdzos képvisels) haladéktalanul nyilatkozni
kételes arrdl, hogy tényleges tulajdonosként mekkora mértékii befolydssal rendelkezik a tarsasdgban.
Amennyiben a részvényes a felhivdsnak nem tesz eleget az elSirt hatdridn beliil a szavazati joga
felfliggesztésre keriil mindaddig, mig a tdjékoztatési kdtelezettségének eleget nem tesz.”

2, A jegyzett t8két megtestesitd kibocsatott részesedések dtruhdzasa:

A részvények atruhazasara vonatkozé szabalyokat a Ptk. a t6kepiaci térvény valamint a Tarsasag
alapszabalya hatarozza meg. A Tarsasag alapszabalya a torvénytdl eltérd rendelkezést nem tartalmaz,
korlatozast nem ir eld.

3. Kiilénleges irdnyitdsi jogokat megtestesitd kibocsitott részesedés:

A Tarsasag ilyen részesedéseket nem bocsatott ki.

4. Munkavillaléi részvényesi rendszer dltal elfirt irdnyitisi mechanizmus, amelyben az irdnyitési
jogokat nem kéizvetleniil a munkavallalék gyakoroljak:
A Tarsasadg nem rendelkezik ilyen részvényesi rendszerrel.

5. Szavazati jogok korlatozasa

Az lgazgatdsag felhivasira a részvénykdnyvbe bejegyzett részvényes (letétkezelS, részvényesi
meghatalmazott, kdzos tulajdonban &ll6 részvény esetén a kozOs képvisel§) haladéktalanul
nyilatkozni koteles arrdl, hogy tényleges tulajdonosként mekkora mértékii befolydssal rendelkezik a
tarsasdgban. Amennyiben a részvényes a felhivdsnak nem tesz eteget az el§irt hataridén beliil a
szavazati joga felfiiggesztésre kerdl mindaddig, mig a tijékoztatasi kbtelezettségének eleget nem

tesz.

A Tarsasag alapszabdlya, egyéb szabdlyzatai a torvénytdl eltéré tovabbi rendelkezéseket a szavazati
jog korlatozdsa tekintetében nem tartalmaz.
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6. Tulajdonosok kdzotti megallapodas:
A Tarsasdgnak nincs tudomdsa tulajdonosok kozotti olyan megdéllapodasrdl, amely a kibocsatott
részesedések, illetve a szavazati jogok atruhdzasanak korlatozasat eredményezheti,

7. A vezetd tisztségviselok kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabdly médositdsira

vonatkozd szabdlyok:
A Tarsasag legfébb szerve a kdzgy(ilés a hatdrozatokat a leadott szavazatok egyszer(i t6bbségével

hozza meg, kivéve, ha jogszabaly vagy felhataimazdsa alapjéan az alapszabaly, illet6leg a tarsasag
miikodésére kételezéen alkalmazand6 tézsdei szabdlyzat magasabb szavazati aranyt tesz kitelezévé.

8. A vezetd tisztségvisel6k hatdskdre, kiilondsen a részvénykibocsitdsra és -visszavasarldsra

vonatkozé jogkorok:
A Tarsasag alapszabdlya az aldbbi —jogszabalyon alapulé felhatalmazason tdl- nem tartalmaz

torvénytdl eltérd rendelkezéseket a vezeté tisztségviseldk hataskorét illetGen.

»7. Az igazgatésdg jogosult a tdrsasdg nevének, székhelyének (telephely, fiéktelep),
tevékenységi korének (a f6tevékenység kivételével) modositdsdval kapcsolatos dintések
meghozataldra és ezzel Gsszefiiggésben az alapszabdly médositdsdra.”

A kozgylilés felhatalmazhatja az igazgatdsagot a Tarsasag alaptdkéjének felemelésére és az ezzel
kapcsolatos dintések meghozataldra.

9. Megiallapodas nyilvanos vételi ajanlat esetére:

Nincs a Tarsasag részvételével kotott olyan lényeges megdllapodds, amely egy nyilvdnos vételi
ajanlatot kévetSen a Tarsasdg irdnyitasaban bekdvetkezett valtozds miatt lép hatdlyba, mddosul vagy
szlinik meg.

10. Tarsasag s munkavallaléja kdziitti megéllapodas:
Nincs a Tarsasag és vezetd tisztségviselje, illetve munkavallaléja kézétt olyan megallapodds, amely

kértalanitast ir el§ arra az esetre, ha a vezet§ tisztségvisel§ lemond, vagy a munkavillald felmond, ha
a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallald jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony
nyilvanos vételi ajanlat miatt sz{inik meg.

11. A Téarsasdg lgazgatdsaga:

Igazgatosagi tag neve Beosztidsa

Sods Csaba Igazgatdsag elndke
Gagyi Palffy Attila lgazgatbsagi tag
Bélint Ldszl6 Igazgatdsagi tag

A Tdrsasdg ligyvezetd szerve az Igazgatdsdg, amely jogait és kitelezettségeit, feladatait testiiletként
gyakorolja a Ptk. és egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései szerint. Az Igazgatdsag feladat- és
hatéskorébe tartozik mindazon ddntés meghozatala, amely torvény vagy az alapszabdly
felhatalmazasa alapjdn nem tartozik a kozgyiilés vagy mds szerv hatdskorébe. Az Igazgatésig
miikidését, feladat- és hataskorét a Ptk. és az Igazgatosag lgyrendje szabalyozza.

Az Igazgatésag tagjait a kozgy(ilés vdlasztja meg hatdrozott vagy hatdrozatlan idGtartamra. A
kbzgyllées felhatalmazdsa alapjan az Igazgatdsag jogosult a dontések elfkészitése érdekében
bizottsagok, tanacsadé, illetleg egyéb testiiletek miikodésének engedélyezésére.
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12. A Tarsasag Feliigyel Bizottséga:

A Tarsasag Felligyel6 Bizottsdga rendszeresen tdjékozodik a Tarsasagban bekovetkezett jelentds
eseményekrdl, részt vesz a beszamold-készités és — ellendrzés folyamataban, majd elfogadja azt és
errdl jelentést készit. A Felligyel6 Bizottsag tagjai:

FB tag neve Beosztasa

Siska Miklos Laszlo FB tag

Bakacsi Gyula FB tag

Kerekes Imre FB tag

Bélint Ferencz FB tag (2019. 03. 22.)

A Felligyeld Bizottsdg a gazdasagi tarsasag legfébb szerve szdmara ellendrzi a Tarsasag Ugyvezetését.
E kdrben a vezet§ tisztségvisel6kitSl felvildgositist kérhet, a Tarsasdg konyveit, iratait
megvizsgalhatja. A FeliigyelG Bizottsag harom fds testlletként jar el, tagjai kdziil vélaszt elndkot.

A Feliigyel6 Bizottsag feladat- és hataskérére, szervezetére és m(iikédésére a Ptk. rendelkezései és
igyrendje megfelelden irdanyaddak. A Feliigyelé Bizottsag tagjainak megbizatdsa hatdrozatian
iddtartamra szol.

13. A Tarsasdg Audit Bizottsdga:
A részvénytdrsasdgnal haromtagl Audit Bizottsag miikodik.

AB tag neve Beosztdsa
Siska Miklés Laszld AB tag
Bakacsi Gyula AB tag
Kerekes Imre AB tag

Az Audit Bizottsag feladat- és hatdskérébe tartozik mindaz, amit torvény, illetleg felhatalmazasa
alapjan a létesité okirat a hatdskdrébe utal. Az Audit Bizotisdg elndkét tagjai koziil valasztja,
hatarozatait egyszer(i sz6tébbséggel hozza.

14. A Tarsasag kbnyvvizsgildja:
A Tarsasdg valasztott konyvvizsgdldjanak feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli térvényben

meghatarozott kinyvvizsgalat elvégzésérél, és ennek sordn mindenekeldtt annak megallapitasarol,
hogy a gazdasdagi tdrsasdg szamviteli térvény szerinti beszamoléja megfelel-e a jogszabalyoknak,
tovdbbd megbizhatd és valos képet ad-e a Tarsasag vagyoni-,pénziigyi és jovedelmi helyzetérél,
mikodésének eredményérdl.

Név: UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft.
Székhelye: 1092 Budapest, Févam tér 8. 3. em. 317/3.
Cégjegyzékszama: Cg.01-09-073167

Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

A kéinyvvizsgalatért személyében felelfs:

Név: dr. Adorjan Csaba

Lakcime: 2083 Solymar, Arok utca 21/B.
Anyja neve: Kiss Erzsébet

Kényvvizsgdloi engedélyszama: 001089
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1. Uzletmenet iizleti kornyezete, fejl6dése, a Tarsasdg teliesitménye, illetve helyzetének
atfogd elemzése, a Térsasag iizletpolitikdja:

A Kibocsété révid térténete

A Tarsasag jogel6djét Regiondlis Fejlesztési Kft. néven négy magyar magéanszemély alapitotta 2000-
ben. Az alapiték egy ESCO tipusti (Energy Service Co., azaz energetikai megtakaritassal foglalkozd)
céget kivantak létrehozni. Kezdetben a Tarsasag egyik f6 tevékenysége a maig jelentds arbevételt
biztosité kdltséghatékony villamos energiaszolgdltatds volt. A Tarsasdg folyamatos tanacsadast
biztositott iigyfelei szémdra arra vonatkozéan, hogy azok a teriiletileg illetékes dramszolgéltatétd! a
szamukra legkedvez6bb tarifacsomagot tudjdk kivélasztani. A szolgdltatas keretében az dramot a
Tarsasag vasdrolta meg, majd a korabbinal kedvez6bb aron adta tovabb ligyfeleinek. A megtakarftott
koltségtémegen az ligyfél és a Tarsasag osztozott a kettdjiik kdzott létrejott hosszli tavi szerzédés
alapjan. 2008. januar 1-t6l azonban megnyilt a szabad dram piac, ami azt jelenti, hogy a gazdaség
szereplSi szabadon vélaszthatjdk meg dramszolgdltatGjukat, és egyedileg hatarozhatjdk meg a
szolgdltatds kondicidit. A Tdrsasdg is alkalmazkodik a megvaltozott korilményekhez, és tobb
drampiaci kereskedével tdrgyal, partnereit sszefogva, egyiittesen lép fel, hogy a lehetd legjobb
feltételeket tudja elérni, A Tarsasdg masik f§ tevékenysége az alapitdstdl kezdGdGen a kozvildgitas
fénydram-szabélyozasa volt. Ezutan 20045 a Tarsasag a fiitéskorszer(isitést &s hiszolgaltatast, mint
Uzletagat is felvette a termékpalettdjara. A Tarsasdg iigyfeleinek jelentSs része 6nkorményzat és
onkorményzati intézmény, de taldlhaté az lgyfelek kozott allami intézmény, egyhazi intézmény,
térsashdzak és maganvéllalkozdsok is. A Térsasdg 2006. junius 12. napjin alakult &t zdrtkériien
mikddd részvénytarsasiggd, majd 2007. marcius 12-én a Cégbirdsag bejegyezte a ,zdrtkdriien
mkodé részvénytdrsasdg” tarsasagi forma ,nyilvdnosan miikédé részvénytdrsasag” tarsasagi
formadra véltozasat. A Tarsasag részvényeinek Budapesti Ertéktézsdére torténd bevezetésére 2007.
madjus 29-én kerilt sor. A Tarsasag részvényei 2011.03.22-én bevezetésre keriiltek a Varséi
Ertékt&zsdére is.

A Tarsasag (zleti kérnyezete
A budapesti székhely(i Cégcsoport Magyarorszdgon, és Romanidban jelen 16v6 véllalkozasbdl all,

melynek tagvéllalatai f6 tevékenységként hGtermeléssel és szolgéltatassal foglalkoznak.

Az ENEFl 2016-ban értékesitette lengyel operacidjat, Romanidban m(ikdéds projektet mar nem
uzemeitet, kbveteléseit biréségi iton érvényesiti. A Cégcsoport romaniai tirsasagai koziil az SC E-Star
Mures Energy, a SA SC E-Star Investment Management SRL valamint az SC E-Star ZA Distriterm SRL
felszdmolds alatt all.

Uzleti tevékenység bemutatdsa tevékenységi kiréinként

Tarsasag rbevétele az aldbbi f6bb tevékenységekbél szarmazik:
— Hészolgdltatds
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Hdaszolgaltatas fiitéskorszer(isitéssel

Az dnkormanyzatok, dllami intézmények sokszor elavult fiitési rendszerekkel, pazarléan oldjak meg
intézményeik flitését. Ezen tilmenden az elavult rendszerek fenntartdsa egyre nehezebben, egyre
nagyobb karbantartasi koltségekkel oldhatd csak meg, a berendezések esetleges meghibasodasa
jelentés — és nem tervezett — beruhazdssal jarhat. A beruhdzas a sz(ikds Gnkormanyzati gazdalkodds
miatt esetleg csak hitelfelvétellel, a hitelfelvételi képesség tovabbi rontdsaval valdsulhat meg. Az
iigyfelek épiileteinek egyedi felmérését és az ligyfelekkel térténd elzetes igényfelmérést kivetfen a
Tarsasdg ezen lizletagaban olyan ajénlati csomagot készit, amely javaslatot tartalmaz a hdszolgdltatds
hosszu tavon, magasabb szinvonalon térténé megolddsahoz. SzerzGdéskitést kbvetfien a Tarsasag
sajat beruhazasban, az ligyfél sajat forrdsai bevondsa nélkill elvégzi a felmérés soran elkészitett,
hatdstanulmanyban vallalt, energetikai korszer{isitést, majd a korszerii energetikai rendszeren végzi
hosszi tavon (10-25 éven keresztill) a hdszolgaltatdst, mely magdban foglalja az lizemeltetési és
karbantartasi feladatok ellatasat is. A korszer(isités egyedi igényektdl fligeéen magaban foglalhatja a
kazdncserét, a hd felhaszndlas szabélyozhatévd, és mérhetévé alakitasat (fiitési rendszerek
tobbkirossé alakitdsa, termoszatok felszerelése, hdszivatty( beépitése sth.). A Tarsasdg a
hdszolgaltatas biztositasahoz szilkséges tovabbi tényez6ket (pl.: kazdnhaz bérlet, villamos energia, viz
stb.) részben az Ugyfelekt6l szerzi be. A berendezéseket a Tarsasdg tébbnyire vildgcégek hazai
képvisel6itdl (pl. kazanck esetében ezek a cégek jellemzden a Viessmann, Buderus, Hoval stb.) szerzi
be, akik altaldban a kivitelezést is végzik. Az eszkdzik karbantartasara a Tarsasag szintén hosszl tavu
szerzGdést kit egy-egy helyi alvdllalkozéval. A korszer(isités — azonos feltételek mellett — jelentds,
akar 40-50%-os energiakbltség megtakaritast eredményez. A hfszolgaltatds biztositdsa érdekében
Térsasag Aaltaldban gaztiizelés(i berendezéseket alkalmaz. Az eddigi kbzvetlen ,gazszolgaltaté —
onkormanyzat” kapcsolat helyett ,gdzszolgéltatd (gazkereskedd) — Tarsasag” viszonylatban Tarsasag
vasdrolja a gazt és hét szolgaltat az ligyfelek részére, Az lgyfél — mikdzben flitési rendszer
korszerlisbdik — alacsonyabb koltség mellett veszi igénybe a hdszolgaltatast. Az igyfél alap vagy
szolgéltatasi dijat, és ezen feliil fogyasztdsaval ardnyos, elére régzitett képletnek megfeleld dijat fizet.
A Tarsasag a hdszolgaltatds egységarat a teriileti kbziizemi gazszolgaltatd altal kiszamlazott gazarhoz
igazitja.

Fdbb piacok

Az ENEFI foldrajzi hatokore

* Az ENEFI Nyrt. kezdetben Magyarorszagon valdsitott meg sikeres hdszoigéltatasi, kbzvildgitasi és
konyhatechnolégiai beruhazdsckat, dontéen az Snkormanyzati szféraban.

* A térséglinkben is megvéltozé gazdasagi és tarsadaimi elvdrasok miatt egyre nagyobba vilt a
Tarasdg Aaltal kindlt megolddsokra az igény, ami lehet6vé tette a hazankban megerdsddd és
referenciakat szerz& Tarsasag régios terjeszkedését is.

¢ Mivel térségiinkben az onkormanyzatok még inkdbb alulfinanszirozottak, a kozintézmények
flitéstechnoldgidja még inkabb elavult, igy jelent@sebb megtakaritasok érhetéek el, ezért az ENEFI
figyelme 2010-t8l névekvd mértékben fordult a kérnyezd orszdgok elsésorban Romania felé, majd
2011-t6l Lengyelorszag felé.

A Tdrsasdg 2016-ban értékesitette Lengyelorszagi operacidjat, igy mlikddési terilete Magyarorszag és
Romania teriiletére korlatozddott.

A csoport egészének legfontosabb szolgaltatasai ({izletdgai)

A csoport egészének legfontosabb szolgaltatasai (lzletagai) a kovetkezik:
— hatékony hd- és tavhdszolgaltatas, fenntarthatd primer energiaforrasokra alapozva
energiaellato és -atalakité berendezések modernizicioja, és hatékonysag kiaknazasa
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A Tarsasdag ligyvezetése, célja, stratégiija

A Tarsasag Gjonnan megvalasztott Igazgatdséga elsG feladatai kézott tartotta fontosan meghatarozni
€s a tisztelt Részvényesek felé kommunikdlni a Tarsasdgra vonatkozé révid és kdzéptavi
célkitdizéseit: https://www.bet.hu/newkibdata/120976438/K zlem ny IG ¢ ikit z sek.pdf

A Térsasag |gazgatdsaga idGkdzben modositotta kordbban kézzétett stratégiajat, melyet a kdzgy(ilés
2018. 03. 22, napjan megtartott kdzgylilésén jovahagyott

{https://www.bet.hu/newkibdata/128180467/K ZGY L SI HAT ROZATOK 03.22..pdf )
A Tarsasdg fobb eréforrisai

A Tarsasag allomanyi létszdma az operacié kordbbi, drasztikus leépiilése eredményeként 10 f§ ali
redukalodott. A létszdm a napi mikddés fenntartdsdhoz elegendd. A jelent6sen lecsdkkentett
vallalati kézponttal valé miikddés egy befektetési alap szint(i operécidhoz hasonlithato, Uj, nagy
projektek inditdsa esetén létszémbdvités lehet szilkséges. A kordbbi csddeljaras sikeres lezarasa a
Tarsasag magyarorszigi piaci helyzetét stabilizélta. Magyarorszagi kiilsé koételezettség allomdnya
lényegében a napi m(ikddés sordn bejovs szalliti szamldkra csokkent. A megmaradt Ggyfélkér
fizetési fegyelme megfelelS. A Tarsasdg az operacio finanszirozésat a bevételeib8l fedezni tudja. Uj
projektek inditdsa esetén kellé kbriiltekintéssel, kockdzatok mérlegelésével jar el. Az ugyfélkor
(6nkormanyzatok és intézményeik) magukban hordozzék a nem fizetés kockdzatdnak lehetdségét.
Pillanatnyilag a teljes magyarorszagi operacié banki finanszirozds igénybevétele nélkiil trténik.
Amennyiben az Gjonnan inditott projektek tSkeigénye meghaladja a rendelkezésre allé forrds
dllomanyt a Tarsasagnak sziiksége lesz kiils§ finanszirozésra.

Kockazati tényez8k

A kockazati tényezdk részletes ismertetését a Tarsasag korabban kozzétett Osszevon Tajékoztatdja
(22. old. - 37. old.} tartalmazza, mely az aldbbi helyen elérhetd:
http://bet.hu/newkibdata/115693892/T j koztat .pdf

Eves Beszamolé id&szakadban elért eredmény és kilitisok

A 2018. évi eredményeket negativan befolyasolta, hogy 2018 kivételesen meleg év volt. A tarsasag
romdniai Uzletdgdnak érdemi lezérdsat kévetSen a hmérséklet jovébeli alakulisa mar nem fogja
befolyésolni a tirsasag gazdalkoddsat.
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A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jelz6i.

A Tarsasag helyzetének szémszaki elemzését a Beszamold részét képezd Kiegészité melléklet ‘A
Tarsasag targyiddszaki jellemzé mutatészamal’ cimii bekezdése tartalmazza. Mint a mutatdszamok
is tOkrozik, minden tekintetben javulast mutat a Tarsasag gazdélkoddsa. A miikddési kdltségek
tartdsan térténd alacsonyan tartdsa szintén jellemzé.

Mutatdszam megnevezése 2018. december 31. 2017. december 31.
Befektetett eszkdzbk

aranya (befektetett | 92,14% 88,33%
eszkézok/mérlegf6osszeg)

Eladosodottsagi

rata (kételezettségek/Forrds) 74,68% 75,58%
Arbevétel ardnyos

jovedelmezdség (addzas | 60,18% 6,84%
el6tti eredmény/értékesités nettd arbevétele)

Sajat téke ardnyos

jévedelmeziség (addzds |20,91% 275,40%
elétti eredmény/sajat tGke)

Likviditasi mutatd

I {forgoeszkdzok/rovid | 10,80% 15,31%
lejdratd kistelezettségek)

Likviditdsi

gyorsrata {pénzeszkozok/rovid | 2,93% 9,38%
lejaratu kitelezettségek)

Tarsasdg vagyoni helyzetének részletes ismertetése

A Tarsasag vagyoni helyzetének részletes ismertetése a jelen jelentéssel egyiitt elGterjesztett éves
beszamoldja, cégcsoport szinten pedig éves konszolidélt beszamoldja tartalmazza.

A Térsasag felhivia a figyelmet arra, hogy nyilvanos tézsdei térsasagként, valamennyi, Tarsasaggal
kapcsolatos jelentds eseményt nyilvanossagra hoz, mely megtaldlhaté honlapjan (www.e-star.hu,
www.enefi.hu), illet§leg a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. (www.bet.hu) valamint az MNB A&ltal
lizemeltetett honlapon is (www.kozzetetelek.hu).

A 2018. év jelent8sebb gazdasagi eseményei, értékelése

Az ENEFI 2018. évben tortént jelentGsebb gazdasagi eseményeit részletesen bemutatta targyévi
kdzleményeiben.

A Tarsasag felhivja a figyelmet arra, hogy nyilvanos tozsdei tarsasdgként, valamennyi, ENEFl-vel
kapcsolatos jelentés eseményt kdzlemény formaban nyilvanossdgra hoz, mely megtalalhaté
honlapjan (www.e-star.hu, www.enefi.hu), illetbleg a Budapesti Ertéktézsde Zrt. {(www.bet.hu)
valamint az MNB &ltal {izemeltetett honlapon is (www.kozzetetelek.hu).
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2. A mérleg fordulénapija utdn bekdvetkezett lényeges események, kiiléndsen jelentds folyamatok:

Az ENEFI 2019, évben tértént jelentésebb gazdasagi eseményeit részletesen bemutatta targyévi
kdzleményeiben.

A Térsasag felhivia a figyelmet arra, hogy nyilvdnos tézsdei tarsasagként, valamennyi, E-Starral
kapcsolatos jelentds eseményt kozlemény formdban nyilvdnossdgra hoz, mely megtaldlhatd
honlapjan (www.e-star.hu, www.enefi.hu), illet6leg a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. {www.bet.hu)
valamint az MNB dltal iizemeltetett honlapon is (www.kozzetetelek.hu).

3. A varhaté fejlSdés {a gazdasagi kdrnyezet ismert és virhaté fejl8dése, a belsd déntések virhaté
hatdsa fliggvényében):

A Tarsasag a kozeljovét a korabban kozzétett stratégiai célkitiizései teljesftésének szenteli.

A Tarsasagra vonatkozé6 rovid és kdzéptavd  célkitlizéseit kordbban  kézzétette:

https://www.bet.hu/newkibdata/120976438/K zlem ny IG c Ikit z sek.pdf

4. A kutatas és a kisérleti fejlesztés teritlete:

A véllalatcsoport a 2018. évben ilyen tevékenységet nem végzett és a jovSben sem tervez végezni.

5. A telephelyek:

A villalatcsoport a 2018. évben (j telephelyet, fiéktelepet nem hozott Iétre.

6. A Tarsasag aital folytatott foglalkoztatdspolitika:

A Taérsasdg jelenlegi gazdasdgi helyzetének megfelel csékkentett munkavéllaléi llomannyal
rendelkezik. A Térsasag foglalkoztataspolitikdja szerint az Térsasig kdzpontjat, mint egyben a
cégcsoport kizpontjat ,tuddskdzponti” szemléletben miikédteti jellemz&en magas képzett szellemi
allomany foglalkoztatdsaval. A Tarsasag &ltal mdkddése sordn elvégzett beruhdzdsokhoz szikséges
szakembereket az ENEFI alvéllalkozdi szerzédés keretében veszi igénybe.

7. Kormyezetvédelem:

A Térsasag Uzleti és operativ m(ikédése sordn is kiemelt figyelmet fordit a kbrnyezetvédelemre. A
Tarsasdg f6 lzleti tevékenysége az energetikai beruhizdsokkal megval6sulé korszerii
energiaszolgaltatds, mely azon tdl, hogy a Tarsasdg bevételi forrdsit képezi jelentds mértékd
szennyez8dést6l, energiafelhasznalastdl dvja meg a kornyezetet. A Tarsasdg kordbbi mikoédése
sordn is folyamatosan kereste a megujulé energidk felhasznéldsanak és hasznosithatésagénak
lehetéségét. Az energiatakarékossag és ezéltal a kdrnyezet fokozott védelme a Tarsasdg alapvetd
lizleti célja és Uzletpolitikéja.

8. Pénziigyi instrumentumok hasznositdsa:

A Tarsasagnak 2017. évi gazdélkoddsa soran nem volt nyitott pozici6ja és nem is nyilt 4j poziciéja.
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9. Kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika:

A Tarsasag esetleges deviza arfolyambdl eredd kockazatait pénz és devizapiaci iigyletekkel haritja el.
Targyévben ilyen Ggyletek lebonyolitdsdra nem keriilt sor.

10. Ar-, hitel-, kamat-, likviditds- és cash-flow kockazatok:

A Tarsasag miikédését befolyasolé kockazatok fentebb bemutatasra keriiltek hivatkozassal.

12
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lgazgatdsag jelentése a Tarsasig 2018. évre vonatkozé egyedi beszdmoléjihoz:

Az IgazgatOsdg elkészitette és elfogadta az ENEFi Energiahatékonysagi Nyrt. 2018. évre vonatkozd
egyedi beszdmolojat.

A Térsasdg javasolja részvényeseinek, hogy az Igazgat6sdg, Feliigyel§ Bizottsig és Konyvvizsgil
beszdmolékra vonatkozé jelentésének ismeretében fogadja el a 2018. évre vonatkozé egyedi
beszamoldjit 5.206.500 - ezer Ft targyévi eszkdzok Gsszesen Osszeggel, 267.727 - ezer Ft teljes
atfogd eredmény ésszeggel.

Az lIgazgatosag felhivia tisztelt részvényese; figyelmét arra, hogy jelen jelentés elvdlaszthatatlan
részét képezi a Térsasig egyedi éves beszamoldja, kéri, hogy beszémolé elfogadésarél sz616
ddntésiiket a beszdmold (ideértve azok kiegészit6 mellékietét és kapcsolddé jegyzeteket is} alapos
ismeretében hozzdk meg.

A Tarsasag Igazgat6siga tovabbra sem javasolia a Kozgy(lés részére osztalék kifizetésérsl szolo
déntést.

A Tarsasag Igazgatosiga elkészitette és elfogadta idei évben is a jogszabalyi rendelkezés alapjin a

Budapesti Ertéktézsde részére benyijtandé felelés véllalatirdnyitasi jelentését, melyet a Feliigyeld
Bizottsag és a kézgyiilés elé terjesztett.
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Villalatirdnyitasi nvilatkozat:

A Tarsasdg évente nyilvdnossagra hozza a felel8s tdrsasagiranyitdsi jelentését, melyet a Ptk., a
t6kepiaci torvény, valamint a Budapesti ErtéktGzsde vonatkozé szabdlyai alapjdn készit el és publikal.

A Térsasdg felel6s tdrsasdgiranyitasi jelentése megtaldlhaté honlapjdn (www.e-star.hu,
www.enefi.hu) illetéleg a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. (www.bet.hu) valamint MNB 3ltal iizemeltetett
honlapon is (www.kozzetetelek.hu).

A Tarsasdg a felelds vallalatirdnyitdsi jelentésében részletesen nyilatkozik a vallalatiranyitasi
gyakorlatardl az elGirt ajanlasoktol torténd esetleges eltérés okairol.

A Téarsaség a beszdmolé készités sordn fokozott gondosséggal jar el, ellendrzési és kockazatkezelési
folyamata sordn (i) a Tarassag szamviteli szakemberei a beszdmolét elkészitik, (i) a Tarsasdg
igazgatésdga megtargyalja, (iii) az Ugyvezetés dltal torténé elfogadast kdvetden a beszamolét a
Tarsasdg feliigyel bizottsdga (iv) valamint audit bizottsdga is megtargyalja, (v) a beszdmolét a
fentieken tdl minden évben kényvvizsgalé vizsgalja és auditalja.

A Térsasag lgyviteli, Ggyvezets és felligyel6 testiiletei esetében nem alkalmazott sokszinliséggel
kapcsolatos politikat, tekintettel arra, hogy a jogszabélyi elGirdsok szerint jar el a fenti kérdéskdrben,
a személyi kérdésekben pedig a dontéseket a legfébb szerv gyakorolja.

Kibocsatdi nyilatkozat

Az alkalmazott szadmviteli elGirasok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett éves beszamolé
valés és megbizhatd képet ad az ENEF! Energiahatékonyséagi Nyrt. eszkézeir§l, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérél.

Tarsasag nyilatkozik, hogy a vezetfségi jelentés megbizhaté képet ad a kibocsaté helyzetérdl,
fejldésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezfket.

S/ 7/ S - E

Sods Csaba Balint Laszlé Gagyi Palffy Attila

igazgatdsagi tagok

ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt.
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