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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztikk az OTP Redl Alfa Tékevédett Alap (az ,,Alap”) mellékelt 2019. évi megsziinési jelentése I-
XIV. pontjaiban taldlhat6 szamviteli informacidinak (a ,,szdmviteli informaciok™) kdnyvvizsgélatat.

Véleményiink szerint az OTP Redl Futam III. Tékevédett Alap 2019. januér 1-t81 2019. november 29-ig
terjed6 iddszakra vonatkozd megszinési jelentésében k6zo6lt szamviteli informaciok minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. toérvénnyel (a ,,szadmviteli
torvény”), valamint a kollektiv befektetési forméakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl sz6lo 2014, évi XVI. torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeéllitdsra. A
megszlinési jelentésben szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. A megsziinési
jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolésra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban ¢és a
konyvvizsgéalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bdvebb leirdsat jelentésilink
WA komywvizsgdlé a tevékenységet zdré beszdmolé  komyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban ¢és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
konyvvizsgaldi hivatds magatartési (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljardsrol sz6l6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a megsz(inési jelentés 1. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatédrozott, 2015. méjus 21-t61 2019. november 29-ig tartott. Véleménylink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozéaséban.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdések.



Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a megsziinési jelentésben taldlhatéo nem szamviteli informaciokbdl allnak, de nem
tartalmazzak a megsziinési jelentésben talalhato szamviteli informacidkat €s az azokra vonatkozo fiiggetlen
koényvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelos
az egy¢b informaciok elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszéban a
megsziinési jelentésben talalhatdé szdmviteli informécidkra vonatkozé véleménylink nem vonatkozik az
egyéb informacidkra és azokra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossdgot nyujto
kovetkeztetést.

A megszinési jelentésben taldlhaté szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel6sségiink az egyéb informaciok atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy
az egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat
sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lényeges hibas allitast tartalmazonak tinnek-e. Ha az
elvégzett munkdank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk 1ényeges hibaés allitast
tartalmaznak, kételességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felelds a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formakrél és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositdsarol szolo 2014. évi
XVI. térvénnyel €s a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket
az Alapkezel6 vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbol, akar hibabol eredd
lIényeges hibas éllitasoktdl mentes megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése.

A megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds
azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatisara vald képességét €s az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozéas folytatdsaval kapcsolatos informéciokat, valamint az Alapkezeld
vezetése felel a vallalkozds folytatdsdnak elvén alapulé szamvitel megsziinési jelentésben valo
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az iizletszer(l tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.



A kényvvizsgdlo megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdciék konyvvizsgalatiért valo
felelossége

A konyvvizsgélat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informéaciok egésze nem tartalmaz akér csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas 4llitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossdg magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étezd
lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, €s 1ényegesnek mindsiilnek, ha
észszerll lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok
adott megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informécidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a kdnyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik a megsziinési jelentésben k6z61t szamviteli informaciok akar csalasbdl,
akdr hibabdl ered¢ lényeges hibés éllitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink megalapozaséhoz
elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd lényeges hibas
allitas fel nem tarasdnak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magéban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyédsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirdsat.

e Megismerjitk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az Alapkezel6 vezetése
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennéll-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valé képességét illet6en.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a megsziinési jelentésben kdzolt
szamviteli informaciokhoz kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleménytinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgéaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

e Megvizsgaljuk a megszlinési jelentésben kozolt szamviteli informédcidkat, kiilonGs tekintettel a
megszlinési jelentésben bemutatott eszkdzok €s kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az
adott idészakban elszamolt kezelési ksltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a megsziinési jelentésben
szerepld szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények moddositasarol szélé 2014. évi XVI.
térvénnyel Gsszhangban keriiltek-e Osszeallitasra.



Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatdkdorét és titemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belso
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. december 6.

[ g

Molnéar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kift. Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy tt 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvéntartasi szam: 000083
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I. Az OTP Redl Alfa Tékevédett Alap fobb adatai

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa fajtaja:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:
A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszdma:

Forgalmazo:

Forgalmazd székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama:
Forgalmazé ligynoke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgal6 neve.
MKVK nyilvéantartési szdma:

OTP Real Alfa Tokevédett Alap

OTP Redl Alfa Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Nyrt. fibkhalézata

Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszéam:

Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:
Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kéd:
Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:
BET hatérozat szama:
Honlap:

1112-367

KE-II1-558/2015.

2015.05.20.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.05.21 — 2019.11.29.
A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szdéldak ¢és
dematerializalt forméban keriilnek eldallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000714704

Az Alap befektetési jegyei 2015.06.22-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2015.06.22.

288/2015

https://www.otpingatlanalap.hu/




I1. Vagyonkimutatas

adatok ezer Ft-ban

2018.12.28. % 2019.11.29. %
Atruhazhaté értékpapirok 2 463 684 99,72 0 0,00
Banki egyenlegek 17 781 0,72 2472773 100,74
Egyéb eszkdzok 0 0,00 0 0,00
Osszes eszkoz 2481466 100,44 2472773 100,74
Kotelezettségek 10 927 0,44 18173 0,74
Netto6 eszkozérték 2 470 539 100,00 2 454 600 100,00

I1I. Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Redl Alfa Tokevédett Alap 2015. majus 21-én indult 245.447 db, egyenként 10,000
Ft névértéki befektetési jegy jegyzésével, azaz 2.454.470 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték

Az OTP REAL ALFA ALAP nettd eszkozértékének alakuldsa
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e Netto eszkOzérték

Darabar

| Egy befektetési jegyre esé nett6 eszkozérték 2019.11.29-én, Ft * | 10 000,529670

* zard egy jegyre jutd nettd eszkdzérték

V. A befektetési alap osszetétele

Kategoridk ardnya az osszes eszkozre vetitve, %

Megnevezés 2018.12.28. | 2019.11.29. valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesits, atruhazhato,
értékpapir 99,28% 0,00% -100,00%
c¢) Kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
e) Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 99.28% 0.00% -100.00%
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A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategdriakban leirt tulajdonsdgok alapjan
szerepeltetjikk, igy az egyes kategériak kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Gsszes
eszk6zhdz viszonyitva szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL ALFA Alap

2

Megsziinési jelentés 2019.11.29



Az Alap portfolidja nem tartalmaz értékpapirokat 2019. november 29. napjan.

A befektetési alap Osszetétele 2019. november 29-én

OSSZEG/ERTEK Ft %
L KOTELETETTSEGEK 18 173 399 0,74
/1. Hiteladlloméany 0 0,00
12, Egyéb kotelezettségek 18 173 399 0,74
12.1. | Alapkezeld dij miatt 17 876 435 0,73
1/2.2. | Bankkoltség 14 964 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 99 000 0,00
1/2.4. | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
172.5. | Kiilénado 183 000 0,01
12.6. | Egyéb kotelezettségek 0 0,00
1/3. Céltartalékok 0 0,00
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
1. KOVETELESEK 2 472 773 405 100,74
/1. Folyészamla, készpénz 2472 773 405 100,74
11/2. Egyéb kovetelés 0 0,00
11/2.1. | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
I1/3. Lekotott betétek 0 0,00
11/4 Ertékpapirok 0 0,00
II/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa

Ertékesitett eszk6z0k befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:

adatok Ft-ban

Befektetésbol szarmazé jovedelem 2 472 773 405
Egyéb bevételek 0
Az alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek) 17 876 435
A Letétkezelonek fizetett dijak 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankkoltség) 296 964
A végelszamolas soran felmeriilt koltségek €s felszamitott dijak 0
Nett6 jovedelem 2 454 600 006
Felosztott és tjra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 0
Egyéb hatas az alap eszkozeire 0
Egyéb hatas az alap kotelezettségeire 0

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA Alap

3

Megsziinési jelentés 2019.11.29




VII. Befekteték kozott feloszthato toke, egyéb befektetési jegyre Kkifizetheté oOsszeg,
kifizetés kezdd, befejez6 napja és helye

Befektet6k kozott feloszthatd tdke

2 454 600 006 Ft

Egy befektetési jegyre kifizethetd 6sszeg

10 000,529670

Kifizetés kezd6 napja

2019. december 09.

Kifizetés befejez6 napja

2019. december 11.

Kifizetés helye

A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

VIIL Osszehasonlité tablizat elmult iizleti évekrél

2015.12.31 2016.12.30 2017.12.29 2018.12.28 2019.11.29
Netto eszkozérték | 2472286925| 2508358 142| 2541081 158| 2470538627 | 2454600006
Egy befektetési
jegyre juté netto6 10 072,589704 | 10219,551031| 10 352,871121| 10 065,466789 | 10 000,529670
eszkozérték
IX. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa
Uovlet | Neéverték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
tlgy s ez‘e,:r Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft
pu 2017.12.29. | 2017.12.29. | 2018.12.28. | 2018.12.28. | 2019.11.29. | 2019.11.29.
OPCIO 2454 470 0,85% 20 863 0,00% 0 0,00% 0

srer

kosarabol szamitott index arfolyam alakulasdra vonatkozé eurépai vételi opcio taldlhato,

melynek lejarata 2019.11.22., névértéke: 2.454.470 eFt.

Alap neve Az alap rovid ismertetése suly
Henderson Horizon - g e . .
Pan European Prope Az alap az eurdpai régi6 tozsdéin kereskedett, ingatlanpiacon 259,
urop perty tevékenyked vallalatok, REIT-ek részvényeibe fektet. ¢
Equities Fund
Morgan Stanley Az alap célja hosszlitava tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Investment Fund - elérése érdekében, elsdsorban olyan tarsasagok (kizarolag szabadon 259
European Property atruhdzhato) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon ¢
Fund tevékenykednek.
SPDR S&P P o B o
HOMEBUILDERS Az ETF az amerikai ’tozsgen l_cereskedett lakéasépito vallalatok 15%
ETF részvényeibe fektet be.
CORHN o HCHRES Az aktivan kezelt alap célja az eurdpai régioban tevékenykedé ingatlan
SICAV - European ; 7 A 2 g 7 P
i, tarsasagok részvényeibe vald befektetés révén hosszi tdvu 15%
Real Estate Securities iy b 1L
t6kenovekedés elérése.
Fund
Vanguard REIT ETF Amerikai t6zsdén kereskedett REIT-ekbe fekteté ETF. 15%
iShares UK Property Az ETF az Egyesiilt Kiralysag tézsdén jegyzett ingatlanpiaci 50,
UCITS ETF vallalataiba és REIT-ekbe fektet be. ¢

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA Alap
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Delta Lloyd L - Global Glc,)b,ahs klt'e‘ftsegu ale?p, mef(ly(lllflf celjla ho;sz_u ta’l]‘{u toklcznovekedes .
Peoperty Fonid elérése a vilagon tevékenykedo ingatlanpiaci va alatok, REIT-ek 0%
t0zsdén kereskedett részvényeibe valé befektetéssel.
Schroder International Az alap célja hossziitavi tékendvekedés elérése. Az alap, céljanak
Selection Fund - ASIA | elérése érdekében, elsdsorban olyan tarsasagok (kizarolag szabadon 0%
PACIFIC PROPERTY atruhazhato) részvényeibe fektet, melyek az 4zsiai ingatlanpiacon ¢
SECURITIES tevékenykednek.
iShares Mortgage Real Amerikai tézsdén kereskedett ingatlantarsasdgokba, REIT-ekbe és 0%
Estate Capped ETF jelzaloglevelekbe fektetd tarsasagokba fekteté ETF. ¢
Az ETF (t0zsdén kereskedett befektetési alap) célja, hogy a Dow Jones
iShares US Real Estate US Real Estate Indexben szerepl6, Egyesiilt Allamokban miik6d6 0%
ETF legjelentdsebb ingatlanpiaci véllalatokba és REIT-ekbe torténd ¢
befektetésekkel érjen el hozamot.

X. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok
Az Alapkezeld miikodésében az év elsd tizenegy hdnapja soran 1ényeges valtozas nem tortént.

XI. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas 2019. év

Megnevezés Osszeg (e Ft)

2019.01.01-2019.11.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 521757
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 453 126
Teljes 6sszegbdl a valtozé javadalom 68 631
Teljes 0sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen

hatést gyakorlok javadalmazasa L5818
Létszam 44 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére

nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

XII. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockdzatokat, igy kiilondsen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfélioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockézati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az
Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedést alkalmazasat tette volna
sziikségessé.
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XIII. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tOkeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIV. Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végeén a befektetok jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, mely soran a fébb
fejlett piaci részvényindexek 20-25%-os arfolyam er6sodést értek el november végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgalva nem tekinthetjiikk igazan megalapozottnak a részvény
arfolyamok emelkedését. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan azt
tapasztalhatjuk, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket tekintve
rovid idoén beliil bekovetkezhet egy globalis gazdasagi recesszi6. Az Eurdpa motorjanak
szadmito német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikaval folytatott
vamhabort kovetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején boviilt olyan csekély mértékben,
mint jelenleg. A legjobb allapotban az amerikai gazdasag van a globalis konjunktira
szempontjabdl legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a konjunktiira mutatok is nagyon
csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

A gyengiil§ adatokat latva az amerikai jegybank szerepét betolt6 FED nem folytatta tovabb a
kamatemelési ciklust €s egyre inkabb ,,galamb” hangvételii lizeneteket kiildott az év elejétol a
piacoknak a gyengiilé gazdasagi konjunktirara és az alacsony inflacios adatokra hivatkozva.
Majd a legutobbi harom — a juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdont6 iilés soran konkrét
intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyadé kamatokat, igy elérve a
jelenlegi 1,5-1,75%-o0s kamatséavot.

Az év elején az EKB — a Fed-hez hasonléan — tovabbi monetaris lazitast helyezett kilatasba,
majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot, igy jelenleg -0,5%-0s szinten
all. Ezen felil Mario Draghi EKB elnok bejelentette, hogy novembert6l Gjra inditjak az
eszk6zvasarlasi programot. A novemberben lek6szoné EKB elndk utédja Christine Lagarde
lett, aki az alacsony kamatok fenntartasaval és esetleges fiskalis lazitasokkal tamogatné az
eurdpai orszdgok beruhazasait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A jegybankok fel6l érkezd ,,galamb” hangvétell iizenetek, majd konkrét lazitasi intézkedések
kovetkeztében jelentds mértékben csékkentek a kozép és hosszu lejaratt kdtvények hozamai.
Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 90 bazisponttal, 1,78%-ra, a német 10 éves
benchmark pedig ~60 bazisponttal, minusz 0,36%-ra csékkent az idei évben november végéig.
A hazai jegybank tovébbra is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. méjusa 6ta, az MNB laza monetaris politikajanak kdszénhetéen az éven beliili lejarata
allampapirok hozama mar a negativ tartoményban van (1 év benchmark: -0.05%). A
hozamgorbe kozép és hosszu lejaratu papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi trendek
hatottak az elmult idészakban is. A magyar 10 éves allampapir hozama is t6bb mint 110
bazisponttal — 1,86%-ra — mérséklodott az idei évben. Az év elején kisebb forinter6sodés volt
tapasztalhato, hiszen a piacok azt varték, hogy a jegybank a monetaris szigoritas titjara fog 1épni
a novekvd inflacio, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintii GDP ndvekedés kovetkeztében.
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A szigoritas elkezdéseként a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét kamatat
10 bazisponttal, minusz 0,05%-ra emelte, valamint csdkkentette a deviza swap allomanyt. Az
intézkedések hatdsdra marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartézkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon €s ,,galamb” hangvételi kommentarokat tett kozzé
a kamatdontd iiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentdés mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az euré arfolyama, novemberben pedig j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot kellett fizetni november 28.-
an.

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetoknek a befektetett toke megovasa mellett lehetdséget
nytjtson arra, hogy részesedjenek a globalis ingatlanpiacon az Alap futamideje alatt elérhetd
hozamokbol.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szdrmaztatott tigyletek kockéazata
volt. Ezen {igyletekbdl eredé kockéazatokat megfeleld partnerek kivéalasztisaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.
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3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Tdészaki

hozam

2015. iizleti év (2015.05.21.-2015.12.31) 0
nem évesitett adat 0,73%
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30) 1,46%
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,30%
2018. tizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -2,78%
2019. izleti év (2018.12.28.-2019.11.29.) -0.65%
nem évesitett adat sl

Budapest, 2019. december 5.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel6 Zrt,

1026 Budapest. Riado u. 1-3,
| ;7f P

Dr. T6th Nandor Anda Arpéad Jozsef
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mérleg, Eredménykimutatas
Kibocsatoi nyilatkozat
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Alfa Tokevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Alfa Tokevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorten Mikodd Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa T6kevédett Alap
megsziinési jelentését az alkalmazhaté szédmviteli eldirasok alapjan, legjobb tudésa szerint
készitette el. A beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald vizsgalta.

A jelentés valds és megbizhato képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérél és teljesitményérél, ismertetve a f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. december 5.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezelt Zrt.
1026 Budapest. Riada u. 1-3

OU‘LL\ l/\/\j

Dr. Téth Nandor Anda Arpad J6zsef
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Mik6do Részvénytarsasag Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag
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MNB hatérozat szama: KE-III-558/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.11.29
SZam eFt eFt

1. A. Befektetett eszkozok 0 0
2. |I Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |11. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. 1. Hosszl lejarata bankbetétek 0 0
9. |B. Forgéeszkozok 2 481 457 2 472 758
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. ForintkGvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. |IL. Ertékpapirok 2 463 684 0
16. 1. Ertékpapirok 2 501 600 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -37916 0
18. a) kamatokbol, osztalékokbol 73 139 0
19. b) egyéb -111 055 0
20. _|III. PENZESZKOZOK 17 773 2 472 758
21. 1. Pénzeszk6zok 17 758 2472 758
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 15 0
23. |C. Aktiv idébeli elhatirolasok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25, 2. Aktiv id6beli elhatdroldsok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2 481 457 2 472 758

Budapest, 2019. december 3.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL ALFA Alap

My,

OTP Ingatlan Befektetési Alap

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zri
1026 Budapest, Riado 1y 1-3

Megsziinési jelentés 2019.11.29
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MNB hatarozat szama: KE-I11-558/2015.

MERLEG Forrdsok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.11.29

szam eFt eFt

28. |E. Sajit toke 2 470 175 2 454 600
29. |I. Indul6téke 2 454 470 2 454 470
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 454 470 2 454 470
31, 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL. Tékevaltozas (Tékenovekmény) 15 705 130
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiillonbozet tartaléka -37 901 0
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 20 643 53 606
36. 4. Uzleti év eredménye 32 963 -53 476
37. [F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 10 820 18 158
39. |1 Hosszi lejaratn kotelezettségek 0 0
40. |II. Rovid lejaratd kételezettségek 10 820 18 158
41. |11 Kiilf6ldi pénzértékre szo16 kételezettségek értékelési kiilonbozet 0 0
42. |H. Passziv idébeli elhatarolisok 462 0
43. |FORRASOK OSSZESEN 2 481 457 2 472 758

Budapest, 2019. december 3.

Ot by

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest. Riadé6 u. 1-3,
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MNB hatérozat szama: KE-III-558/2015.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.11.29.
szam eFt eFt
1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 121 757 194 026
2. |II. Pénziigyi muveletek raforditasai 43 859 206 539
3. |l Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Miikodési koltségek 43 691 39 872
5. |V. Egyéb raforditasok 1244 1 091
6. VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7. | VIL Targyévi eredmény 32 963 -53 476

Budapest, 2019. december 3.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL ALFA Alap
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OTP Ingatlan Befektetési Alapke

OTP Iingatlan

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad¢ 1j 1.1
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