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2.  

 

KonszoliŘłƭǘ aŞǊƭŜƎ 
Jegyzet 2019.12.31. 2018.12.31. 

ƳƽŘƻǎƝǘƻǘǘ  
(46. jegyzet) 

9ǎȊƪǀȊǀƪ  EUR EUR 

    
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 17 147.670.000 117.820.822 
¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 18 177.664 278.421 
IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 19 92.693 44.386 
Befekteteǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  147.940.357 118.143.629 

    
YŞǎȊƭŜǘek 20 160.040 161.738 
±ŜǾǃƪǀǾŜtelŞǎŜƪ 21 409.083 493.276 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎek 22 442.390 3.302.286 
RǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 23 49.537 6.988 
9ƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 24 255.653 59.302 
JǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ  296.583 198.875 
tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞkes 25 40.991.952 2.968.906 
FƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  42.605.238 7.191.371 

    
9ǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  190.545.595 125.335.000 

    
¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ    

    
WŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŜ 26 15.217.006 15.217.006 
VƛǎǎȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞnyek 27 (1.171) (305.660) 
TǃƪŜǘŀǊǘŀƭŞƪ 28 25.645.230 25.645.230 
#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ 30 (2.710.880) (810.849) 
FŜƭƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 29 34.925.192 22.539.954 
! ¢łrsaǎłƎ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŜƛǊŜ Ƨǳǘƽ ǘǃƪe  73.075.377 62.285.681 
NŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪ 31 730.936 - 
¢ǃke Şǎ ǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜn  73.806.313 62.285.681 

    
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  32 31.751.611 39.740.555 
YǀǘǾŞƴȅtartƻȊłǎ 33 60.940.494 - 
.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ 34 301.775 826.117 
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 35 10.503.256 8.501.046 
IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 36 3.565.003 4.331.140 
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  107.062.139 53.398.858 

    
wǀǾƛŘ ƭŜƧłrŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 32 7.139.967 7.655.033 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 37 614.028 158.814 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜzeǘǘǎŞƎŜƪ 35 36.003 95.198 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ  38 993.818 405.002 
!ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀtŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 39 398.513 747.850 
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  140.089 65.566 
tŀǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 40 354.725 522.998 
wǀǾid lŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎzesen  9.677.143 9.650.461 

    
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀsszesen  116.739.282 63.049.319 

    
¢ǃƪŜ Şǎ forrłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  190.545.595 125.335.000 

 
A 9-75. oldaƭŀƪƻƴ ƪǀȊǀƭǘ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘŜƪ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭǾłƭŀsztƘŀǘŀǘƭŀƴ ǊŞǎȊŜi 
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YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ #ǘŦƻƎƽ 
ƧǀǾŜdelemƪƛƳǳǘŀǘłǎ 

Jegyzet 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭeti 

ŞǾre 
ƳƽŘƻǎƝǘƻǘǘ  
(46. jegyzet) 

  EUR EUR 

    

LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭ 3 7.402.438 5.776.756 
LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ  4 (1.007.627) (1.559.283) 
 KǀȊǾŜtlen fedezet   6.394.811 4.217.473 

    
AdmiƴƛǎȊǘǊłŎƛƽǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ 5 (1.053.062) (1.252.527) 
{ȊŜƳŞƭȅƛ ƧŜƭlegǼ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ 6 (757.075) (719.054) 
9ƎȅŞō ōŜǾŞǘŜƭŜƪκόǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪύ 7 1.137.102 125.151 
[ŜłƴȅǾłllalatok, ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎŜƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ  
ƴȅŜǊŜǎŞƎŜ (veszǘŜǎŞƎŜύ  

8 75.527 145.835 

.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 9 147.285 484.113 
WǀǾŜdeƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ingatlanok łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 

10 7.938.381 18.770.891 

Ingatƭŀƴƻƪƻƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜǊuƘłȊłǎƻƪ ό/ŀǇŜȄύ 11 (86.139) (18.905) 
 MǼƪǀŘŞsi erŜŘƳŞƴȅ  13.796.830 21.752.977 

    
;ǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎ Şǎ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽ 18 (72.821) (40.541) 
tŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜǘŜƪ ŜƎȅŞō όǊłŦƻǊŘƝǘłǎŀύκ ōŜǾŞtele 12 99.991 (1.065.573) 
KamatōŜǾŞǘŜƭŜƪ Şǎ όǊłŦƻǊdƝǘłǎƻƪύ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜ 13 (2.121.026) (1.141.805) 
    
!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  11.702.974 19.505.058 

    
WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪ 14 412.255 (2.126.656) 

    
¢łǊƎȅŞǾƛ ŜredƳŞƴȅ  12.115.229 17.378.402 

    
9ƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ    
! ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ŜƭǎȊłƳƻƭŀƴŘƽ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ƧǀǾŜŘelem: 

   

¢ŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŜƪ ŘŜǾƛȊŀłǘǎȊłƳƝǘłskor felmeǊǸƭǘ łǊŦƻƭȅŀƳ-
ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘŜƪ 

 (1.900.031) (972.493) 

    
¢łǊƎȅŞǾƛ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅΣ ŀŘƽȊłǎsal ŎǎǀƪƪŜƴǘǾŜ  (1.900.031) (972.493) 

    
¢#wD¸;±L #¢ChDj 9w95a;b¸ m{{½9{9b  10.215.198 16.405.909 

Az ŀŘƽȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅōǃƭ:    
bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪǊŜ Ƨutƽ ǊŞsz  120.310 - 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ǘǳlajdonosairŀ Ƨǳǘƽ ǊŞǎȊ  11.994.919 16.405.909 
    
Teljes łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅōǃƭ:    
bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪǊŜ Ƨǳǘƽ ǊŞsz  120.310 - 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ǘǳlajdonosŀƛǊŀ Ƨǳǘƽ ǊŞǎȊ  10.094.888 16.405.909 
Alap ŜƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜdmŞƴȅ 9¦w ŎŜƴǘōŜƴ 15 25,60 36,53 
IƛƎƝǘƻǘǘ ŜƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞny EUR centben 16 25,60 36,53 

A 9-75. ƻƭŘŀƭŀƪƻƴ ƪǀȊǀƭǘ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘŜƪ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭǾłƭŀǎȊǘƘŀǘŀǘƭŀƴ ǊŞǎzei 
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KonszoliŘłƭǘ {ŀƧłǘ ǘǃke 
ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ (adatok EUR-ban) 

 Jegyzett 
ǘǃƪŜ 

TǃƪetartŀƭŞƪ ±ƛǎǎȊŀǾłǎłǊƻƭǘ 
 ǎŀƧłǘ 
ǊŞǎȊǾŞƴȅ 

#ǘǾłƭǘłǎƛ 
ǘŀǊǘŀƭŞƪ 

Felhalmozott 
eǊŜŘƳŞƴȅ 

!ƴȅŀǾłƭƭŀƭŀǘ 
tulajdonosaira 

Ƨǳǘƽ 

Nem 
elleƴǃǊȊǃ 
ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎek 

{ŀƧłǘ ǘǃƪŜ 
ǀǎǎȊŜǎŜƴ 

          

9ƎȅŜƴƭŜƎ нлмуΦ ƧŀƴǳłǊ м-Şn eredetileg  13.245.347 13.618.106 - - 5.323.196 32.186.649 - 32.186.649 

          
tǊŜȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊneƳǊŜ Ǿŀƭƽ łǘłƭƭłǎ (46. jegyzet)  - - - 161.644 (161.644) -  - 

          

Egyenleg 20муΦ ƧŀƴǳłǊ м-Şƴ ƳƽŘƻǎƝǘƻtt   13.245.347 13.618.106 - 161.644 5.161.552 32.186.649 - 32.186.649 

          
¢łǊƎȅŞǾƛ łǘŦƻƎƽ ŜreŘƳŞƴȅ          
¢łǊƎȅŞǾƛ łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  - - - (972.493) 17.378.402 16.405.909  16.405.909 
          
Tulajdonosokkal folytatott tranzakŎƛƽƪ  1.971.659 12.027.124 (305.660) - - 13.693.123 - 13.693.123 

   {ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ǾłǎłǊƭłǎŀ    (305.713)   (305.713)  (305.713) 
   {ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ŜƭƛŘegenƝǘŞse    53   53  53 
   ¢ǃƪŜŜƳŜƭŞs   1.971.659 12.027.124    13.998.783  13.998.783 

Egyenleg 2018. december 31-Şƴ  15.217.006 25.645.230 (305.660) (810.849) 22.539.954 62.285.681 - 62.285.681 

          

Egyenleg 2019Φ ƧŀƴǳłǊ м-Şƴ   15.217.006 25.645.230 (305.660) (810.849) 22.539.954 62.285.681 - 62.285.681 

          
¢łǊƎȅŞǾƛ łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ          
¢łǊƎȅŞǾƛ łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ     (1.900.031) 11.994.919 10.094.888 120.310 10.215.198 
          
Tulajdonosokkal folytatotǘ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ  - - 304.489 - 390.319 694.808 610.626 1.305.434 

   {ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ŜƭƛŘegenƝǘŞǎŜ    304.489  390.319 694.808  694.808 
  [ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŜ (PRO-MOT)        610.626 610.626 

Egyenleg 2019. december 31-Şƴ  15.217.006 25.645.230 (1.171) (2.710.880) 34.925.192 73.075.377 730.936 73.806.313 

 
A 9-75. ƻƭŘŀƭŀƪƻƴ ƪǀȊǀƭǘ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘŜƪ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭǾłƭasztƘŀǘŀǘƭŀƴ ǊŞǎȊŜƛ 
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KonszolƛŘłƭǘ Cash- Flow 
Jegyzet 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊleti 
ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 
ƳƽŘosƝǘƻǘt 
(46. jegyzet) 

  EUR EUR 

    

!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  11.702.974 19.505.058 
    

WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 
łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 

17 (7.938.381) (18.770.891) 

#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 30 (1.900.031) (972.493) 
Nem reŀƭƛȊłƭǘ ŞǾ ǾŞƎƛ ŘŜǾizŀ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎ 12 3.034.839 2.416.457 
;ǊǘŞƪŎǎǀkkŜƴŞǎ 18 72.821 40.541 
bŜƎŀǘƝǾ ƎƻƻŘǿƛƭƭ 12 (1.792.478) - 
HaƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ 14 751.349 (1.877.039) 
[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ ƴȅŜǊŜǎŞƎŜκόǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜύ 8 (75.527) (484.113) 
Kamaǘ ōŜǾŞǘŜlek 13 (72.735) 69.873 
KamatǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ 13 2.193.761 1.071.932 
YǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ Şǎ ŜƎȅŞō ŦƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 22 2.948.976 (3.653.073) 
!ƪǘƝǾ ƛŘǃōŜƭƛ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 24 (191.609) 11.958 
YŞǎȊƭŜǘŜƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 20 1.698 (161.738) 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ Şǎ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 40 (14.651.312) 8.524.448 
.ŞǊƭǃƛ ƭŜǘŞǘŜƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 34 524.342 27.078 
CƛȊŜǘŜǘǘ ƴȅŜǊŜǎŞƎŀŘƽ 14 (339.094) (249.617) 
«ȊƭŜǘƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴŜǘǘƽ cash flow  (5.730.407) 5.498.381 
¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ ōŜǾŞǘŜƭŜ 18 277.780 - 
LƴƎŀǘƭŀƴƻƪƻƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜǊǳƘłȊłǎƛ ƪƛŀŘłǎƻƪ  18 (86.139) (18.905) 
[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŜ 2.4. (61.041) - 
¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ōŜǎȊŜǊȊŞǎŜƪ 18 (163.703) (227.910) 
.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ōŜǎȊŜǊȊŞǎŜ 17 - (24.340.822) 
LƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ ōŜǾŞǘel  9 1.247.285 1.408.117 
.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴŜǘǘƽ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ  1.214.181 (23.179.520) 
{ŀƧłǘ ƪƛōƻŎǎłǘłǎǵ ƪǀǘǾŞƴȅ ǾƛǎǎȊŀŦƛȊŜǘŞǎŜ 33 - (200.000) 
YǀǘǾŞƴȅƪƛōƻŎǎłǘłǎ 33 60.940.494 - 
!ŘƻǘǘΣ ƴȅǵƧǘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 22 (42.549) 102 
HiteƭŜƪΣ ƭƝȊƛƴƎΣ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ ƴǀǾŜƪƳŞƴȅŜ 32 - 12.702.026 
IƛǘŜƭǘǀǊƭŜǎȊǘŞǎ 32 (16.335.533) 630.345 
{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ǾłǎłǊƭłǎ 27 - (115.243) 
{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ 27 97.886 16.970 
YŀƳŀǘ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ 13 (2.193.761) (1.071.932) 
YŀƳŀǘ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 13 72.735 (69.873) 
tŞƴȊǸƎȅƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴŜǘǘƽ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ  42.539.272 11.892.395 
    
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 25 38.023.046 (5.788.745) 

    
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜƪΥ     
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ ŀȊ ŞǾ ŜƭŜƧŞƴ 25 2.968.906 8.757.651 
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ ŀȊ ŞǾ ǾŞƎŞƴ 26 40.991.952 2.968.906 

A 9-75. ƻƭŘŀƭŀƪƻƴ ƪǀȊǀƭǘ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘŜƪ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭǾłƭŀǎȊǘƘŀǘŀǘƭŀƴ ǊŞǎȊŜƛ 
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1. #ƭǘŀƭłƴƻǎ ǊŞǎȊ 
 
1.1 ! ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎ ōŜƳǳǘŀǘłsa 
 
Az !ǇǇŜƴƛƴƴ ±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ IƻƭŘƛƴƎ bȅǊǘΦ (α¢łǊǎŀǎłƎέ vagy αCsoportέ) 2009. december 01. 
ƴŀǇƧłƴ ŀƭŀƪǳƭǘΦ ! ǘłǊǎŀǎłƎƻǘ ŀ /ŞƎōƝǊƽǎłƎ нллфΦ ŘŜŎŜƳōŜǊ 7-Şƴ a Cg. 01-10-046538 
ŎŞƎƧŜƎȅȊŞƪǎȊłƳƻƴ ƧŜƎȅŜȊǘŜ be. 2011. ƳłƧǳǎ 19-ŞƴΣ łǘŀƭŀƪǳƭłǎ ǎƻǊłƴΣ ŀ wƻǘǳȄ ½ǊǘΦ 
όŎŞƎƧŜƎȅȊŞƪǎȊłƳΥ лм-10-лпррроύ ōŜƻƭǾŀŘǘ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ bȅǊǘΦ ǘłǊǎŀǎłƎōŀΦ 
 
A Csoport ǎȊŞƪƘŜƭȅŜ ммму .ǳŘŀǇŜǎǘΣ YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ поΦ .Φ ŞǇΦ 5. em. 1. 
 
A ¢łǊǎŀǎłƎ 5%-ƻǘ ƳŜƎƘŀƭŀŘƽ ǊŞǎȊǾŞƴȅtulajdonosai 2019. december 31-ŞƴΥ 
 
Tulajdonos neve wŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎȊłƳŀ  wŞǎȊŜǎŜŘŞǎ ҈ 

    
BDPST Zrt. 13.879.524  29,30% 

KONZUM II. LƴƎŀǘƭŀƴōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ !ƭŀǇ 8.684.268  18,33% 

h¢t LƴƎŀǘƭŀƴōŜŦŜƪǘŜǘŞǎi Alap 2.410.372  5,09% 

{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ -  0,00% 

YǀȊƪŞȊƘłƴȅŀŘ 22.397.255  47,28% 

    

mǎǎȊŜǎŜƴ 47.371.419  100,00% 

 
1.2 ! ƳŞǊƭŜƎƪŞǎȊƝǘŞǎ ŀƭŀǇƧŀ 
 
i) EƭŦƻƎŀŘłǎ Şǎ ƴȅƛƭŀǘƪƻȊŀǘ ŀ bŜƳȊŜǘƪǀȊƛ tŞƴȊǸƎȅƛ .ŜǎȊłƳƻƭłǎƛ {ǘŀƴŘŀǊŘƻƪƴŀƪ Ǿŀƭƽ 
ƳŜƎŦŜƭŜƭǃǎŞƎǊǃƭ 
 
A konszolƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪimutaǘłǎƻƪ a CsopoǊǘ ƳŜƴŜŘȊǎƳŜƴǘƧŞƴŜƪ ƳŜƎƝǘŞƭŞǎŜ ǎȊŜǊƛƴǘ a 
ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎ Ŧƻƭȅǘŀǘłǎłƴŀƪ ŜƭǾŞǾŜƭ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ ƪŞǎȊǸƭǘek. A konszoliŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
kimuǘŀǘłǎƻƪŀǘ ŀȊ LƎŀȊƎŀǘƽǎłƎ 2020. ƳłǊŎƛǳǎ н6-łƴ fogadta el. A konszoliŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ ŀ bŜƳȊŜǘƪǀȊƛ tŞƴȊǸƎȅƛ {ȊłƳǾƛǘŜƭƛ {ȊǘŜƴŘŜǊdek szerint, az EurƽǇŀƛ ¦ƴƛƽ ό9¦ύ 
IƛǾŀǘŀƭƻǎ [ŀǇƧłōŀƴ ǊŜƴŘŜƭŜǘƛ ŦƻǊƳłōŀƴ ƪƛƘƛǊŘŜǘŜǘǘ Şǎ ōŜƛƪǘŀǘƻǘǘ standaǊŘƻƪ ŀƭŀǇƧłƴ 
ƪŞǎȊǸƭǘek. Az IFRS-ǘ ŀ bŜƳȊŜǘƪǀȊƛ {ȊłƳǾƛǘŜƭƛ {ǘŀƴŘŀǊŘƻƪ .ƛȊƻǘǘǎłƎŀ όL!{.ύ Şǎ ŀ bŜƳȊŜǘƪǀȊƛ 
tŞƴȊǸƎȅƛ .ŜǎȊłƳƻƭłǎ ;ǊǘŜƭƳŜȊǃ .ƛȊƻǘǘǎłƎŀ όLCwL/ύ łƭǘŀƭ ƳŜƎŦƻƎŀƭƳŀȊƻǘǘΣ ǎǘŀƴŘŀǊŘƻƪ Şǎ 
ŞǊǘŜƭƳŜȊŞǎŜƪ ŀƭƪƻǘƧłƪΦ 
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎŀiban megadott adatok euro (EUR)-ban ŞǊǘŜƴŘǃƪΦ 
±ŀƭŀƳŜƴƴȅƛ ǀǎǎȊŜƎ ŀ ƭŜƎƪǀȊŜƭŜōōƛ ŜǳǊƻ ǀǎǎȊŜƎǊŜ ƪŜǊŜƪƝǘǾŜ ǎȊŜǊŜǇŜƭ ŀ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴΦ 
 
iƛύ ! ōŜǎȊłƳƻƭƽ ƪŞǎȊƝǘŞǎŞƴŜƪ ŀƭŀǇƧŀ 
 
A konǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ ŀ нлм9. december 31-Şƴ ƪƛōƻŎǎłǘƻǘǘ Şǎ Ƙŀǘłƭȅƻǎ 
standardok Şǎ LCwL/ ŞǊǘŜƭƳŜȊŞǎŜƪ ǎȊŜǊƛƴǘ ƪŞǎȊǸƭǘŜƪ.  
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! ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŞǾ ƳŜƎŜƎȅŜȊƛƪ ŀ ƴŀǇǘłǊƛ ŞǾǾel. 
 
iiƛύ !Ȋ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ŀƭŀǇƧŀ 
 
Az IFRS-eknek ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ ŜƭƪŞǎȊƝǘŞǎŜ ǎƻǊłƴ ǎȊǸƪǎŞƎ Ǿŀƴ ŀǊǊŀΣ ƘƻƎȅ ŀ 
ƳŜƴŜŘȊǎƳŜƴǘ ǎȊŀƪƳŀƛ ƳŜƎƝǘŞƭŞǎǘΣ ōŜŎǎƭŞǎŜƪŜǘ Şǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎŜƪŜǘ ŀƭƪŀƭƳŀȊȊƻƴΣ ƳŜƭȅŜƪ 
Ƙŀǘłǎǎŀƭ vannak az ŀƭƪŀƭƳŀȊƻǘǘ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǇƻƭƛǘƛƪłƪǊŀΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪΣ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ Şǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ ōŜǎȊłƳƻƭƽōŀƴ ǎȊŜǊŜǇƭǃ ǀǎǎȊŜƎŞǊŜΦ ! ōŜŎǎƭŞǎŜƪ Şǎ ŀ 
ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎŜƪ ƳǵƭǘōŜƭƛ ǘŀǇŀǎȊǘŀƭŀǘƻƪƻƴ Şǎ ǎȊłƳƻǎ ŜƎȅŞō ǘŞƴȅŜȊǃƴ ŀƭŀǇǳƭƴŀƪΣ 
amelyek az adott kǀǊǸƭƳŞƴȅŜƪ ƪǀȊǀǘǘ ŞǎǎȊŜǊǼƴŜƪ ǘŜƪƛƴǘƘŜǘǃƪΣ Şǎ ŀƳŜƭȅŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ ƪŞǇezi 
ŀȊƻƴ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŜ ōŜŎǎƭŞǎŞƴŜƪ ŀƭŀǇƧłǘΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ŜƎȅŞō 
ŦƻǊǊłǎƻƪōƽƭ ƴŜƳ ƘŀǘłǊƻȊƘŀǘƽƪ ƳŜƎ ŜƎȅŞǊǘŜƭƳǼŜƴΦ ! ǘŞƴȅƭŜƎŜǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪ ŜƭǘŞǊƘŜǘƴŜƪ 
ezektǃƭ ŀ ōŜŎǎƭŞǎŜƪǘǃƭΦ 
 
! ōŜŎǎƭŞǎŜƪ Şǎ ŀȊ ŀƭŀǇŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎŜƪ ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭŀǘłǊŀ rendszeresen sƻǊ ƪŜǊǸƭΦ ! ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ 
ōŜŎǎƭŞǎŜƪ ƳƽŘƻǎƝǘłǎŀ ŀ ōŜŎǎƭŞǎ ƳƽŘƻǎƝǘłǎłƴŀƪ ƛŘǃǎȊŀƪłōŀƴ ƪŜǊǸƭ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎǊŜΣ Ƙŀ ŀ 
ƳƽŘƻǎƝǘłǎ Ŏǎŀƪ ŀȊ ŀŘƻǘǘ ŞǾŜǘ ŞǊƛƴǘƛΣ ƛƭƭŜǘǾŜ ŀ ƳƽŘƻǎƝǘłǎ ƛŘǃǎȊŀƪłōŀƴ Şǎ ŀ ƧǀǾǃōŜƭƛ 
ƛŘǃǎȊŀƪƻƪōŀƴΣ Ƙŀ ŀ ƳƽŘƻǎƝǘłǎ ƳƛƴŘ ŀ ƧŜlenlegi, mind ŀ ƧǀǾǃōŜƴƛ ŞǾŜƪŜǘ ŞǊƛƴǘƛΦ    
 
2. {ȊłƳǾƛǘŜƭƛ Ǉƻƭƛǘƛƪŀ  
 
!Ȋ ŀƭłōōƛŀƪōŀƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ ŜƭƪŞǎȊƝǘŞǎŜ ǎƻǊłƴ 
ŀƭƪŀƭƳŀȊƻǘǘ ƧŜƭŜƴǘǃǎŜōō ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǇƻƭƛǘƛƪłƪΦ ! ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ Ǉƻƭƛǘƛƪłƪ ƪǀǾŜǘƪŜȊŜǘŜǎŜƴ ƪŜǊǸƭǘŜƪ 
ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎǊŀ ŀ ƧŜƭŜƴ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴ ǎȊŜǊŜǇƭǃ ƛŘǃǎȊŀƪƻƪǊŀ 
vonatkozƽŀƴΦ ! ǇŞƴȊǸƎȅƛ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘłǎŀ ǎƻǊłƴ ŀƭƪŀƭƳŀȊƻǘǘ ƭŜƎŦƻƴǘƻǎŀōō ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ 
ŜƭǾŜƪ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃƪΥ 
 
2.1 A ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ Ǉƻƭƛǘƛƪŀ ƭŞƴȅŜƎŜǎ ŜƭŜƳŜƛ  
 
2.1.1 ! ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłŎƛƽ ŀƭŀǇƧŀ 
 
[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪ 
A konszƻƭƛŘłƭǘ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽ az Appeninn Nyrt-tΣ ƛƭƭŜǘǾŜ ŀȊ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎŜ ŀƭŀǘǘ łƭƭƽ 
ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻkaǘ ŦƻƎƭŀƭƧŀ ƳŀƎłōŀƴΦ 9ƭƭŜƴǃǊȊŞǎǊǃƭ łƭǘŀƭłōŀƴ ŀƪƪƻǊ ōŜǎȊŞƭǸƴƪΣ ha a Csoport 
ƪǀȊǾŜǘǾŜ ǾŀƎȅ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴǸƭ ōƛǊǘƻƪƻƭƧŀ ŀȊ ŀŘƻǘǘ ǘłǊǎŀǎłƎ ǎȊŀǾŀȊŀǘƛ ƧƻƎŀƛƴŀƪ ǘǀōōΣ Ƴƛƴǘ рл҈-łǘΣ 
Şǎ ŀ ǘłǊǎŀǎłƎ ǇŞƴȊǸƎȅƛ Şǎ ƻǇŜǊŀǘƝǾ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŞōŜ ǘǀǊǘŞƴǃ ōŜŦƻƭȅłǎ ǊŞǾŞƴ ŜƭǃƴȅǀƪŜǘ ŞƭǾŜȊ 
ŀƴƴŀƪ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŞōǃƭΦ  
 
! ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŜƪǊŜ ŀȊ ŀƪǾƛȊƝŎƛƽǎ ǎȊłƳǾƛǘŜƭ ƳƽŘǎȊŜǊŜ ƪŜǊǸƭ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎǊŀΣ ŀƳŜƭȅ ŀ 
ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎƪƻǊƛ ŞǊǘŞƪǾƛǎȊƻƴȅƻƪ ŀƭŀǇƧłƴ ǘǀǊǘŞƴƛƪ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ ŀƪǾƛȊƝŎƛƽ ƛŘǃǇƻƴǘƧłǊŀΣ 
ŀȊŀȊ ŀȊ ƛǊłƴȅƝǘłǎ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞƴŜƪ ƴŀǇƧłǊŀ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ǇƛŀŎƛ ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ŀƭŀǇǳƭ ǾŞǘŜƭŞǾŜƭΦ !Ȋ 
ŀƪǾƛȊƝŎƛƽ ƪǀƭǘǎŞƎŜ ŀȊ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ƴŜƳ ƛǊłƴȅƝǘƽ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪƴŜƪ ŀ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ 
ǸȊƭŜǘōŜƴ ƳŜƎƭŜǾǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŞƴŜƪ ǀǎǎȊŜƎŜΦ !Ȋ ŞǾ ƪǀȊōŜƴ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ǾŀƎȅ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘ 
ǘłǊǎŀǎłƎƻƪ ŀ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽ ƛŘǃǇƻƴǘƧłǘƽƭ ƪŜȊŘǃŘǃŜƴΣ ƛƭƭŜǘǾŜ ŀ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽ ƛŘǃǇƻƴǘƧłƛƎ ǎȊŜǊŜǇŜƭƴŜƪ 
ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴΦ 
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! ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłŎƛƽōŀ ōŜǾƻƴǘ ǘłǊǎŀǎłƎƻƪ ƪǀȊǀǘǘƛ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪΣ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜƪ Şǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪΣ 
valaƳƛƴǘ ŀ ƴŜƳ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪ ƪƛǎȊǼǊŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭƴŜƪ. A konszoƭƛŘłƭǘ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽ 
ƪŞǎȊƝǘŞǎŜ ǎƻǊłƴ ŀ Ƙŀǎƻƴƭƽ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪŀǘ Şǎ ŜǎŜƳŞƴȅŜƪŜǘ ŜƎȅǎŞƎŜǎ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ŜƭǾŜƪŜǘ ƪǀǾŜǘǾŜ 
ǊǀƎȊƝǘƛƪΦ 
 
! ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǊŜ ƧƻƎƻǎƝǘƽ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪǊŀ Ŝǎǃ ǘǃƪŜ- Şǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅǊŞǎȊ ŀ ƳŞǊƭŜƎōŜƴ Şǎ ŀȊ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ƪǸƭǀƴ ǎƻǊƻƴ ƧŜƭenik meg. !Ȋ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽƪ ǾƻƴŀǘƪƻȊłǎłōŀƴ ŀ 
ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǊŜ ƧƻƎƻǎƝǘƽ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪ ǾŀƎȅ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴΣ ǾŀƎȅ ŀ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ǘłǊǎŀǎłƎ 
ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŜƛƴŜƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŞōǃƭ ŀ ƴŜƳ ƛǊłƴȅƝǘƽ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪǊŀ Ƨǳǘƽ ǀǎǎȊŜƎ ŞǊǘŞƪŞōŜƴ 
ƪŜǊǸƭnek ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀΦ !Ȋ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ƳƽŘƧłƴŀƪ ƪƛǾłƭŀǎȊǘłǎŀ ƳƛƴŘŜƴ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽ 
ǾƻƴŀǘƪƻȊłǎłōŀƴ ŜƎȅŜŘƛƭŜƎ ǘǀǊǘŞƴƛƪΦ !Ȋ ŀƪǾƛȊƝŎƛƽǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ŀ ƴŜƳ ƛǊłƴȅƝǘƽ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ 
ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜ ŀȊ ŜǊŜŘŜǘƛƭŜƎ ŦŜƭǾŜǘǘ ŞǊǘŞƪΣ ƳƽŘƻǎƝǘǾŀ ŀ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ǘłǊǎŀǎłƎ ǘǃƪŞƧŞōŜƴ 
ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ƴŜƳ ƛǊłƴȅƝǘƽ tulajdonosokra juǘƽ ǀǎǎȊŜƎŞǾŜƭΦ !Ȋ ƛŘǃǎȊŀƪƛ ǀǎǎȊŜǎ 
łǘŦƻƎƽ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳōǃƭ ŀōōŀƴ ŀȊ ŜǎŜǘōŜƴ ƛǎ ǊŞǎȊŜǎǸƭƴŜƪ ŀ ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǊŜ ƧƻƎƻǎƝǘƽ 
ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪΣ Ƙŀ ŜȊ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎǸƪ ƴŜƎŀǘƝǾ ŜƎȅŜƴƭŜƎŞƘŜȊ ǾŜȊŜt. 
 
A Csoport ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪōŀƴ ƳŜƎƭŜǾǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŞƴŜƪ ƻƭȅŀƴ ǾłƭǘƻȊłǎŀƛΣ ŀmelyek nem 
ŜǊŜŘƳŞƴȅŜȊƛƪ ŀ ƪƻƴǘǊƻƭƭ ŜƭǾŜǎȊǘŞǎŞǘΣ ǘǃƪŜtranzakcƛƽƪŞƴǘ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΦ ! /ǎƻǇƻǊǘΣ 
ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǊŜ ƧƻƎƻǎƝǘƽ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜ ƪŜǊǸƭ ƳƽŘƻǎƝǘłǎǊŀ ǵƎȅΣ ƘƻƎȅ 
azok ǘǸƪǊǀȊȊŞƪ ŀ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪōŀƴ ƳŜƎƭŜǾǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƛƪ ǾłƭǘƻȊłǎłǘΦ ! ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǊŜ 
ƧƻƎƻǎƝǘƽ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŞǘ ƳƽŘƻǎƝǘƽ ǀǎǎȊŜƎΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ƪŀǇƻǘǘ ǾŀƎȅ ŦƛȊŜǘŜǘǘ 
ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪ ƪǸƭǀƴōǎŞƎŜ ŀ ǘǃƪŞōŜƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΣ Ƴƛƴǘ ŀ ǘłǊǎŀǎłƎ ǘǳƭŀƧdonosaira jutƽ 
ŞǊǘŞƪΦ 
 

2.1.2 .ŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ǇŞƴȊƴŜƳ Şǎ ŘŜǾƛȊŀ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜƪ 
 

Az alapul szolgłƭƽ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ŜǎŜƳŞƴȅŜƪ ǘŀǊǘŀƭƳłǊŀ Şǎ ƪǀǊǸƭƳŞƴȅŜƛǊŜ Ǿŀƭƽ ǘŜƪƛƴǘŜǘǘŜƭ ŀȊ 
ŀƴȅŀǾłƭƭŀƭŀǘ ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ minden tŀƎƧłƴŀƪ ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳŜ ŀ 
forint, ǇǊŜȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊƴŜƳŜ az euro. A Csoport ŀ ƪƻǊłōōƛ ŞǾŜƪōŜƴ ǘŞǾŜǎŜƴ ŀƭƪŀƭƳŀȊǘŀ ŀȊ 
eǳǊƻǘΣ Ƴƛƴǘ ŦǳƴƪŎƛƻƴłlis ǇŞƴȊƴŜƳŜǘΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ Ƙƛōłǘ ƧŀǾƝǘƻǘǘŀΣ ŀ ƧŀǾƝǘłǎ Ƙŀǘłǎŀƛǘ ŀ псΦ 
jegyzet tartalmazza. 
 
A nem forintban ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘƻǘǘ ŘŜǾƛȊŀǸƎȅƭŜǘŜƪ ƪŜȊŘŜǘōŜƴ ŀȊ ƛƭȅŜƴ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ 
ǾŞƎǊŜƘŀƧǘłǎłƴak naǇƧłƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎ łǊŦƻƭȅŀƳƻƴ Ǿƻƭǘŀƪ ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘǾŀΦ ! nem forintban ŦŜƴƴłƭƭƽ 
ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŀ ƳŞǊƭŜƎ-ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƛ łǊŦƻƭȅŀƳƻƴ ƭŜǘǘŜƪ ŦƻǊƛƴǘǊŀ łǘǎȊłƳƝǘva. 
! ƪŜƭŜǘƪŜȊǃ łǊŦƻlyam ŘƛŦŦŜǊŜƴŎƛłƪ ŀȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ, illetve 
ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ƪǀȊǀǘǘ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ 
 

! /ǎƻǇƻǊǘ ŘŜǾƛȊłǎ ŜǎȊƪǀȊŜƛǘ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛǘ ŀ ƳŞǊƭŜƎŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƻƴ ŀ aŀƎȅŀǊ bŜƳȊŜǘƛ 
.ŀƴƪ łƭǘŀƭ ƪǀȊȊŞǘŜǘǘ ŘŜǾƛȊŀłǊŦƻƭȅŀƳon ŞǊǘŞƪŜƭƛ łǘΦ !Ȋ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ łǊŦƻƭȅŀƳ 
ƴȅŜǊŜǎŞƎŜǘ, ƛƭƭŜǘǾŜ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜǘ ƴŜǘǘƽ ƳƽŘƻƴ ƳǳǘŀǘƧŀ ƪƛ ŀ ǘłǊƎȅŞǾƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎłƴŀƪ 
ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜǘŜƪ ŜƎȅŞō ōŜǾŞǘŜƭŜƛκǊłŦƻǊŘƝǘłǎŀƛ ǎƻǊƻƴΦ 
 

A ŦƻǊƛƴǘǘƽƭ ŜƭǘŞǊǃ ǇŞƴȊƴŜƳōŜƴ ǘǀǊǘŞƴǃ ǸƎyƭŜǘŜƪ ŀ ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ pŞƴȊƴŜƳōŜƴ ς az eltŞǊǃ 
ǇŞƴȊƴŜƳōŜƴ ƭŞǾǃ ǀǎǎȊŜƎǊŜ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ǇŞƴȊƴŜƳŞƴŜƪ Şǎ ŀȊ ŜƭǘŞǊǃ ǇŞƴȊƴŜƳƴŜƪ ŀȊ ǸƎȅƭet 
ƴŀǇƧłƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎ łǘǾłƭǘłǎƛ łǊŦƻƭȅŀƳłǘ ŀƭƪŀƭƳŀȊǾŀ ς Ǿŀƴƴŀƪ ŜƭǎȊłƳƻƭǾŀΦ !Ȋ łǘŦƻƎƽ 
ƧǀǾŜŘŜƭŜƳƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ŀȊƻƪŀǘ ŀȊ łǊŦƻƭȅŀƳ-ƪǸƭǀƴōǀzeteket, amelyek monetłǊƛǎ ǘŞǘŜƭŜƪ 
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ǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪƻǊΣ ŀȊ ƛŘǃǎȊŀƪ ǎƻǊłƴ ǘǀǊǘŞƴǘ ƪŜȊŘŜǘƛ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎƪƻǊ ǾŀƎȅ ŀ ƳŜƎŜƭǃȊǃ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
kimǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴ ŀƭƪŀƭƳŀȊƻǘǘ łǊŦƻƭȅŀƳǘƽƭ ŜƭǘŞǊǃ łǊŦƻƭȅŀƳ ƘŀǎȊƴłƭŀǘōƽƭ ŜǊŜŘǃŜƴ ƪŜƭŜǘƪŜȊƴŜƪΣ 
ǇŞƴȊǸƎȅƛ ōŜǾŞǘŜƭƪŞƴǘ ǾŀƎȅ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƪŞƴǘ Ǿŀƴƴŀƪ ƪƛƳǳtatva abban az iŘǃǎȊŀƪōŀƴ, amikor 
keletkeztek. AȊ ŜƭǘŞǊǃ ǇŞƴȊƴŜƳōŜƴ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ ƳƻƴŜǘłǊƛǎ ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞget 
ŀ ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳƴŜƪ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪ ǾŞƎŞƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎ łǊŦƻƭȅŀƳłƴ ǎȊłƳƝǘƧłƪ łǘΦ ! 
Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭǘ ŜƭǘŞǊǃ ǇŞƴȊƴŜƳōŜƴ mŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ ǘŞǘeleket a vaƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎłƴŀƪ ƛŘǃǇƻƴǘƧłōŀƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎ łǊŦƻƭȅŀƳƻƴ ǎȊłƳƝǘƧłƪ łǘΦ !z 
łǊŦƻƭȅŀƳƪǸƭǀƴōǀzetek ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜǘŜƪ ōŜǾŞǘŜƭŜƛ ǾŀƎȅ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎŀƛ ǎƻǊƻƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ 
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ƳŞǊƭŜƎŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƻƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎ łǊŦƻƭȅŀƳƻƴ ŀ ǘłǊǎŀǎłƎƻƪ forint devizanemben 
ƪŞǎȊǸƭǘ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽƛōŀƴ ǎȊŜǊŜǇƭǃ ƳŞǊƭŜƎŀŘŀǘƻƪ euro devizanemre kŜǊǸƭƴŜƪ łǘǾłƭǘłǎǊŀ. 
Az ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎ ŀŘŀǘŀƛǘ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪ ŀƭŀǘǘƛ łǘƭŀƎłǊŦƻƭȅŀƳƻƴ ǾłƭtƧǳƪ łǘΦ !Ȋ 
ŜƎȅŜŘƛ Ǿłƭƭŀƭŀǘƻƪ ōŜǎȊłƳolƽƛƴŀƪ ŜǳǊƻ-Ǌŀ ǘǀǊǘŞƴǃ łǘǾłƭǘłǎłōƽƭ ŜǊŜŘǃ łǊŦƻƭȅŀƳ-ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘŜǘ 
az #ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪōŀƴ ό{ŀƧłǘ ǘǃƪŜύ jelennek meg.  
 
2.1.3  #ǊōŜǾŞǘŜƭ 
 
!Ȋ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƛ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ łǊōŜǾŞǘŜƭŜ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƪ ƪƻƴŘƝŎƛƽƛƴŀƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎŜƪƻr 
jelenik meg. Az łrōŜǾŞǘŜƭ ƴŜƳ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊȊŀ ŀȊ łƭǘŀƭłƴƻǎ ŦƻǊƎŀƭƳƛ ŀŘƽǘΦ ±ŀƭŀƳŜƴƴȅƛ ōŜǾŞǘŜƭ Şǎ 
ǊłŦƻǊŘƝǘłǎ ŀȊ ǀǎǎȊŜƳŞǊŞǎ ŜƭǾŜ ŀƭŀǇƧłƴ ŀ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΦ  
 
Az IFRS 15 standard alapelveΣ ƘƻƎȅ ŀ ǘłǊǎŀǎłƎƻƪ ŀ ǾŜǾǃƛƪƴŜƪ łǘŀŘƻǘǘ łǊǳƪ ǾŀƎȅ ƴȅǵƧǘƻǘǘ 
ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪ ǀǎǎȊŜƎŞƴŜƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃŜƴ ƛǎƳŜǊƧŞƪ Ŝƭ ōŜǾŞǘŜƭŜƛƪŜǘΣ ƳŜƭȅ ǘǸƪǊǀȊƛ ŀȊǘ ŀȊ 
ŜƭƭŜƴǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎǘ όǾŀƎȅƛǎ ŦƛȊŜǘŞǎǘύΣ ƳŜƭȅǊŜ ŀ ǘłǊǎŀǎłƎ ŀȊ ŀŘƻǘǘ łǊǳƪŞǊǘ ǾŀƎȅ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪŞǊǘ 
csŜǊŞōŜ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƧƻƎƻǎǳƭǘ ƭŜǎȊΦ ! ōŜǾŞǘŜƭ ƻƭȅŀƴ ǀǎǎȊŜƎōŜƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΣ ŀƳŜƭȅ ŀȊǘ ŀȊ 
ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪŜǘ ǘǸƪǊǀȊƛΣ ŀƳŜƭȅǊŜ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƧƻƎƻǎǳƭǘ ƭŜǎȊ ŀ ǘŜǊƳŞƪŜƪŞǊǘ ǾŀƎȅ 
ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪŞǊǘ ŎǎŜǊŞōŜΦ #ǊōŜǾŞǘŜƭ ŀōōŀƴ ŀȊ ŜǎŜǘōŜƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭƛǎƳŜǊŞǎǊŜΣ Ƙŀ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎƝǘƘŜǘǃ 
ŀ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽǾŀƭ ǀǎǎȊŜŦǸƎƎǃ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ Ŝƭǃƴȅ ǘłǊǎŀǎłƎ łƭǘŀƭƛ ǊŜŀƭƛȊłƭłǎŀΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀƴƴŀƪ ǀǎǎȊŜƎŜ 
ƳŜƎŦŜƭŜƭǃŜƴ ƳŞǊƘŜǘǃΦ !Ȋ łǊōŜǾŞǘŜƭ ŀƪƪƻǊ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΣ ŀƳƛƪƻǊ ŀȊ łǊǳƪ Şǎ ŀ 
ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪ ŦŜƭŜǘǘƛ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎ łǘǎȊłƭƭ ŀ ǾŜǾǃǊŜΦ 
 
A standarŘ ŜƎȅ ǵƧ ƳƻŘŜƭƭǘ ŀƭŀƪƝǘƻǘǘ ƪƛΣ ŀȊ ǵƎȅƴŜǾŜzŜǘǘ р ƭŞǇŎǎǃs modellt, melyben fontos 
elem a sȊŜǊȊǃŘŞǎόŜƪύ ŀȊƻƴƻǎƝǘłǎa, az ŜƎȅŜǎ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŀȊƻƴƻǎƝǘłǎŀ, a 
tranzakciƽǎ łǊ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀ, a tranzakcƛƽǎ łǊ ŦŜƭƻǎȊǘłǎŀ ŀȊ ŜƎȅŜǎ ŜƭŜƳŜƪ ƪǀȊǀǘǘ, valamint 
az egyŜǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪƘŜȊ ǊŜƴŘŜƭǘ łǊbŜǾŞǘŜƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎŀ. 
 
¢ŜƭƧŜǎƝǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
! ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ƳŜƎƪǀǘŞǎŜƪor a Csoportƴŀƪ ōŜ ƪŜƭƭ ŀȊƻƴƻǎƝǘŀƴƛŀΣ ƘƻƎȅ ƳŜƭȅ łǊǳƪ ǾŀƎȅ 
szolgłƭǘŀǘłǎƻƪ ƴȅǵƧǘłǎłǘ ƝƎŞǊǘŜ ŀ ǾŜǾǃ ǊŞǎȊŞǊŜΣ ŀȊŀȊ ƳƛƭȅŜƴ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜǘ Ǿłƭƭŀƭt. 
A Csoport akƪƻǊ ǎȊłƳƻƭƘŀǘƧŀ el ŀ ōŜǾŞǘŜƭt, amikoǊ ŀ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛƴŜƪ ŜƭŜƎŜǘ ǘŜǘǘΣ 
azzaƭΣ ƘƻƎȅ ƭŜǎȊłƭƭƝǘƻǘǘŀ ŀȊ ƝƎŞǊǘ łǊǳǘΣ ǾŀƎȅ ŜƭǾŞƎŜȊǘŜ ŀȊ ƝƎŞǊǘ ǎȊƻlgłƭǘŀǘłǎǘΦ ¢ŜƭƧŜǎƝǘŞǎǊǃƭ ŀƪƪƻǊ 
beǎȊŞƭƘŜǘǸƴƪΣ Ƙŀ ŀ ǾŜǾǃ ƳŜƎǎȊŜǊŜȊǘŜ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ όǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎύ ŦŜƭŜǘǘ ŀȊ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǘ, melynek 
jelei: 

- A Csoportnak ƳłǊ ƳŜƎƭŞǾǃ ƧƻƎŀ Ǿŀƴ ƳŜƎƪŀǇƴƛ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪŞǘΣ 
- ! ǾŜǾǃǊŜ łǘǎȊłƭƭǘ ŀ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƛ ƧƻƎŎƝƳΣ 
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- A Csoport łǘŀŘǘŀ aȊ ŜǎȊƪǀȊǘ ŦƛȊƛƪŀƛƭŀƎΣ 
- ! ǾŜǾǃƴek ƧŜƭŜƴǘǃǎ ƪƻŎƪłȊŀǘŀ Şǎ ƘŀǎȊƻƴƘǵȊƽ ƪŞǇŜǎǎŞƎŜ Ǿŀƴ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ōƛǊǘƻƪƭłǎłōƽƭΣ 
- ! ǾŜǾǃ ŜƭŦƻƎŀŘǘŀ aȊ ŜǎȊƪǀȊǘΦ 

 
 
TranzaƪŎƛƽǎ łǊ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀ 
!ƳƛƪƻǊ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎŜ ƳŜƎǘǀǊǘŞƴƛƪΣ ŀƪƪƻǊ ŀ Csoportnak Ŝƭ ƪŜƭƭ ǎȊłƳƻƭƴƛŀ ŀ 
ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ōŜǾŞǘŜƭǘΣ ŀƳŜly ƴŜƳ ƳłǎΣ Ƴƛƴǘ ŀ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎƘŜȊ 
rendelt tranzŀƪŎƛƽǎ łǊΦ ! ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽǎ łǊ ŀȊ az ǀǎǎȊŜƎΣ ŀƳŜƭȅŜǘ a Csoport ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƳŜƎƪŀǇ ŀȊ 
łǊǳƪ Şǎ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞŞǊǘ ŎǎŜǊŞōŜΦ ! ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽǎ łǊ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎłƴłƭ 
figȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǘŜƭǊŜ ƪŜǊǸƭǘŜƪ ŀ ǾłltoȊƽ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪ ŜƭŜƳŜƛ όǊŀōŀǘǘƻƪΣ ŜƴƎŜŘƳŞƴȅŜƪύ ǀǎǎȊŜƎei is. 
A ǾłƭǘƻȊƽ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪ ōŜŎǎƭŞǎŞǊŜ ǾłǊƘŀǘƽ ŞǊǘŞƪ ƪŜǊǸƭt ǎȊłƳƝǘłǎǊŀΣ ŀƳŜƭȅŜǘ ŀ Csoport 
ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎŞƎƛ ǘŞƴȅŜȊǃƪƪŜƭ ǎǵƭȅƻȊƻǘǘΦ 
 
.ŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 
A CsopƻǊǘ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƛ ōŜǾŞǘŜƭŜƛǘ LǊƻŘŀ Şǎ ƭƻƎƛǎȊǘƛƪŀƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ōŞǊōŜŀŘłǎłǾŀƭ 
ǊŜŀƭƛȊłƭƧŀΦ !Ȋ łǊōŜǾŞǘŜƭ elǎȊłƳƻƭłǎŀ ƛŘǃŀǊłƴȅƻǎŀƴ ǘǀǊǘŞƴƛƪΣ ƻƴƴŀƴǘƽƭ ŀƘƻƎȅ az ingatlanok 
ƘŀǎȊƴłƭŀǘōŀ ŀŘłǎłǾŀƭ ŀ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪ ǎȊŜŘŞǎŞƴŜƪ ƧƻƎŀ ƳŜƎƴȅƝƭƛƪΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪŀǘ ŀȊ 
ŞǊƛƴǘŜǘǘ ƛŘǃǎȊŀƪƻƪǊŀ ŜƭǃǊŜ ǎȊŜŘƛΣ ŀ ōŜǾŞǘŜƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎŀ ŀ ŦƛȊŜǘŞǎǘǃƭ Şǎ ǎȊłƳƭłȊłǎǘƽƭ 
ŦǸƎƎŜǘƭŜƴǸƭ ƛŘǃŀǊłƴȅƻǎŀƴ ƪŜǊǸƭ ǎƻǊΦ ! ōŜǎȊłƳƻƭƽōŀƴ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽǾŀƭ ŞǊƛƴǘŜǘǘ ƛŘǃǎȊŀƪǊŀ Ƨǳǘƽ 
Şǎ ƧłǊƽΣ ƳŜƎǘŞǊǸƭǃ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎŀ ǘǀǊǘŞƴƛƪΦ  
 
LƴƎŀǘƭŀƴ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎ ōŜǾŞǘŜƭŜƛ 
A Csoport rendelkezik ς ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪōŀ ōŜŞǇƝǘŜǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ- ŀ ƎŞǇŞǎȊŜǘƛ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪ ŦŜƭŜǘǘΦ ! 
ƎŞǇŞǎȊŜǘƛ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪ ς Ƴƛƴǘ łǊŀƳŜƭƭłǘłǎΣ ƘłƭƽȊŀǘ ǾŞǘŜƭŜȊŞǎƛ ƘŜƭȅŜƪΣ ŜƭƻǎȊǘłǎi helyek, 
ǾƝȊƘłƭƽȊŀǘ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ ƘŜƭȅŜƪ όƪƻƴȅƘłƪΣ ƳƻǎŘƽƪύΣ ŦǼǘŞǎƛ ƘłƭƽȊŀǘ Şǎ ƪŀȊłƴ ǊŜƴŘǎȊŜǊŜƛ ŀ 
ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻk koƴǘǊƻƭƭłƭǘ ŜǎȊƪǀȊŜƛΦ ! Csoport ƪƻƴǘǊƻƭƭłƭǘ ŜǎȊƪǀȊŜƛƴŜƪ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ ƧƻƎłǘ 
teremti ƳŜƎ ŀ ōŞǊƭǃƪ ǊŞǎȊŞǊŜΣ ŀ ōŞǊƭǃƪ ŜzŜƴ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƘŀǎȊƴłƭŀǘłƴŀƪ ƘƻȊȊłƧłǊǳƭłǎłǘ 
ƛƎŞƴȅōŜǾŞǘŜƭ ŀƭŀǇƻƴ ǘŞǊƝǘƛƪ ƳŜƎ ŀ Csoport ǊŞǎȊŞǊŜΦ ! Csoport ŀ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪƘŜȊ ƘŀǎȊƴłƭǘΣ 
ƳŜƎǾłǎłǊƻƭǘ ŜƴŜǊƎƛłƪŀǘ όƎłȊΣ ǾƝȊΣ ŜƭŜƪǘǊƻƳƻǎǎłƎύ ŀ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽŀƴ 
ōŜǎȊŜǊȊŜǘǘ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƴŀƪ ǘŜƪƛƴǘƛΣ Şǎ ƴŜƳ ǀƴłƭƭƽŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘ ŀƴȅŀƎƻƪƴŀƪΦ A Csoport 
ǀƴłƭƭƽŀƴΣ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ƘŀǎȊƴłƭŀǘ ƴŞƭƪǸƭ ƴŜƳ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘ ŜƎȅŜǘƭŜƴ ǸƎȅŦŞƭ ǊŞǎȊŞǊŜ ǎŜƳ ŜƴŜǊƎƛŀ 
ǘŜǊƳŞƪŜƪŜǘΦ A ¢łǊǎŀǎłƎ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘŀƛƴ ƪŜǊŜǎȊǘǸƭ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊƛƪ ƳƛƴŘŀȊƻƴ ǘǳŘłǎǎŀƭΣ ŜǎȊƪǀȊȊŜƭ 
Şǎ ƛǊłƴȅƝǘłǎƛ ǊŜƴŘǎȊŜǊǊŜƭΣ ŀƳƛ ŀȊ ƛƴƎaǘƭŀƴƻƪ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ŦŜƭŀŘŀǘłƴŀƪ Ŝƭƭłǘłǎłǘ ƧŜƭŜƴǘƛΣ ŜȊŞǊǘ ŀȊ 
ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ōŜǾŞteleket a Csoport ǎŀƧłǘ ōŜǾŞǘŜƭŞƴŜƪ Şǎ ǘŜƭƧŜǎƝǘƳŞƴȅŞƴŜƪ ǘŜƪƛƴti. Az 
ƛƴƎŀǘƭŀƴ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭŜƪŜǘ ŀ Csoport ŀōōŀƴ ŀ ǇŜǊƛƽŘǳǎōŀƴ 
ǎȊłƳƻƭƧŀ ŜƭΣ ƳŜƭȅōŜƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƛƴƎŀǘƭŀƴǸȊŜƳŜƭtŜǘŞǎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ ŦŜƭƳŜǊǸƭƴŜƪΦ 
 
A fentieken ƪƝǾǸƭ a Csoport rendelkezik ŜƎȅŞō ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜkkel, amelyeket 
ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊ ŀȊ ǸƎȅŦŜƭŜƛ ŦŜƭŞΦ Az ƛƭȅŜƴ ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊłǎƻƪ ǎƻǊłƴ ŀ Csoport ǸƎȅƴǀƪƪŞƴǘ 
ǾƛǎŜƭƪŜŘƛƪΣ ŜȊŞǊǘ ŀȊ ŜȊȊŜƭ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘƻǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ Şǎ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ ƴŜǘǘƽ ƳƽŘƻƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ 
ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ ŀȊ łǊōŜǾŞǘŜƭ ǀǎǎȊŜƎŞōŜƴΣ ƝƎȅ ƪƛȊłǊƽƭŀƎ ŀ ƴŜǘǘƽ Ƙŀǘłǎŀ όhaszon) ǘŀƭłƭƘŀǘƽ ŀȊ 
łǊōŜǾŞǘŜƭ ǀǎǎȊŜƎŞōŜƴΦ ! ƪƻǊłōōƛ ŞǾŜƪōŜƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ǘŞǾŜǎŜƴ ōǊǳǘǘƽ ƳƽŘƻƴ ƪŜȊŜƭǘŜ ŜȊeket a 
ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊłǎƻƪŀǘΣ ŀ ǾƛǎǎȊŀƳŜƴǃƭŜƎŜǎ ƧŀǾƝǘłǎ Ƙŀǘłǎai ŀ псΦ ǎȊłƳǵ ƧŜƎȅȊŜǘōŜƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽŀƪΦ  
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hǎȊǘŀƭŞƪ- Şǎ ƪŀƳŀǘōŜǾŞǘŜƭŜƪ   
A befŜƪǘŜǘŞǎŜƪōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƻǎȊǘŀƭŞƪ ŀƪƪƻǊ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΣ ŀƳƛƪƻǊ a tulajdonosnak a 
ƪƛŦƛȊŜǘŞǎƘŜȊ Ǿŀƭƽ ƧƻƎŀ ƳŜƎƴȅƝƭƛƪ όŦŜƭǘŞǾŜΣ ƘƻƎȅ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎƝǘƘŜǘǃΣ hogy a hasznok be fognak 
folyni ŀ /ǎƻǇƻǊǘƘƻȊΣ Şǎ ŀ ōŜǾŞǘŜƭ ǀǎǎȊŜƎŜ ƳŜƎōƝȊƘŀǘƽŀƴ ƳŞǊƘŜǘǃύΦ 
 
9ƎȅŞō ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪǀƴ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 
9Ǝȅ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƪŀƳŀǘōŜǾŞǘŜƭ ŀƪƪƻǊ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΣ ŀƳƛƪƻǊ 
ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎƝǘƘŜǘǃΣ ƘƻƎȅ ŀ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ƘŀǎȊƴok be fognak folyni a Csoporthoz, Şǎ ŀ ōŜǾŞǘŜƭ 
ǀǎǎȊŜƎŜ ƳŜƎōƝȊƘŀǘƽŀƴ ƳŞǊƘŜǘǃΦ ! ƪŀƳŀǘōŜǾŞǘŜƭ ƛŘǃŀǊłƴȅƻǎŀƴ ƪŜǊǸƭ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎǊŜ a 
ŦŜƴƴłƭƭƽ ǘǃƪŜǀǎǎȊŜƎ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǘŜƭŞǾŜƭ ŀ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ŜŦŦŜƪǘƝǾ ƪŀƳŀǘƭłōōŀƭΣ ŀƳŜƭȅ ŀȊ ŀ 
ƪŀƳŀǘƭłōΣ ŀƳŜƭȅ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ǾłǊƘŀǘƽ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳłǊŀ ōŜŎǎǸƭǘ ƧǀǾǃōŜƭƛ ƪŞsȊǇŞƴȊ-
ōŜǾŞǘŜƭŜƪŜǘ Ǉƻƴǘƻǎŀƴ ŀȊ ŀŘƻǘǘ ŜǎȊƪǀȊ ƪŜȊŘŜǘƛ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎŜƪƻǊ ǊǀƎȊƝǘŜǘǘ ƴŜǘǘƽ ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘłǎƛ 
ŞǊǘŞƪŞǊŜ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭƧŀΦ 
 
2.1.4 LƴƎŀǘƭŀƴƻƪΣ ƎŞǇŜƪΣ ōŜǊŜƴŘŜȊŞsek 
 
! ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎǎŜƭ ŎǎǀƪƪŜƴǘŜǘǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ 
ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀ. A hŀƭƳƻȊƻǘǘ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎ ƳŀƎłōŀƴ ŦƻƎƭŀƭƧŀ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ŦƻƭȅŀƳŀǘƻǎ 
ƘŀǎȊƴłƭŀǘłǾŀƭΣ ƳǼƪǀŘǘŜǘŞǎŞǾŜƭ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘōŀƴ ŦŜƭƳŜǊǸƭǘ ǘŜǊǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎΣ Ǿŀƭŀmint 
ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ƴŜƳ ǾłǊǘΣ ǊŜƴŘƪƝǾǸƭƛ ŜǎŜƳŞƴȅ Ƴƛŀǘǘ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊŜǘǘ ƧŜƭŜƴǘǃs ƳŞǊǘŞƪǼ 
ƳŜƎǊƻƴƎłƭƽŘłǎŀΣ ǎŞǊǸƭŞǎe mƛŀǘǘ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛǘΦ  
 
! ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ǊŞǎȊŜ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ōŜǎȊŜǊȊŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜΣ ǎŀƧłǘ 
ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎōŀƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜǊǳƘłȊłǎ ŜǎŜǘŞƴ ŀ ŦŜƭƳŜǊǸƭǘ ŀƴȅŀƎ- Şǎ ōŞǊƧŜƭƭŜƎǼ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ Şs ŜƎȅŞō 
ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪΦ ! ǘłrgyi ŜǎȊƪǀȊ ōŜǊǳƘłȊłǎƘƻȊ ŦŜƭǾŜǘǘ ƘƛǘŜƭ ǳǘłƴ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ƪŀƳŀǘ ŀȊ 
ŜǎȊƪǀȊ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŞǘ ƴǀǾŜƭƛ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ǊŜƴŘŜƭǘŜǘŞǎŞƴŜƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ łƭƭŀǇƻǘōŀ ƪŜǊǸƭŞǎŞƛƎΦ 
 
! ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŜ ŞǾŜƴǘŜ fŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭŀǘǊŀ ƪŜǊǸƭΣ ŀƴƴŀƪ ŞǊŘŜƪŞben, hogy 
ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘǎłƪΣ ƘƻƎȅ ŀ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪ ƴŜƳ ƘŀƭŀŘƧŀ-e meg az eszƪǀȊ ǾŀƭƽǎΣ ǇƛŀŎƛ ŞǊǘŞƪŞǘΣ 
mivel ez esetben ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎŀ ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ǾŀƭƽǎΣ ǇƛŀŎƛ ŞǊǘŞƪŞƛƎΦ !Ȋ 
ŜǎȊƪǀȊ ǾŀƭƽǎΣ ǇƛŀŎƛ ŞǊǘŞƪŜ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƛ łǊΣ ƛƭƭŜǘve az esȊƪǀȊ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ ŞǊǘŞƪŜ ƪǀȊǸƭ ŀ 
ƳŀƎŀǎŀōōΦ ! ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ ŞǊǘŞƪ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ łƭǘŀƭ ƎŜƴŜǊłƭǘ ƧǀǾǃōŜƴƛ ǇŞƴȊłǊŀƳƭłǎƻƪ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭǘ 
ŞǊǘŞƪŜΦ  
 
A diszkƻƴǘƭłō ŀ ǘłǊǎŀǎłƎƛ ŀŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ƪŀƳŀǘƭłōŀǘ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊȊŀΣ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǾŜ ŀ ǇŞƴȊ 
iŘǃŞǊǘŞƪŞǘ Şǎ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊƘǀȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ŜƎȅŞō ƪƻŎƪłȊŀǘƛ ǘŞƴȅŜȊǃƪ Ƙŀǘłǎłǘ ƛǎΦ !Ƴennyiben az 
ŜǎȊƪǀȊƘǀȊ ǀƴłƭƭƽŀƴ ƴŜƳ ǊŜƴŘŜƭƘŜǘǃ ƧǀǾǃōŜƴƛ ǇŞƴȊłǊŀƳƭłǎΣ ŀƪƪƻǊ ŀȊƻƴ ŜƎȅǎŞƎ 
ǇŞƴȊłǊŀƳƭłǎłǘ kell alapul ǾŜƴƴƛΣ ŀƳŜƭȅ ŜƎȅǎŞƎƴŜƪ ǊŞǎȊŜ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊΦ !Ȋ ƝƎȅ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ 
ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ az ereŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ƧŜƭŜƴƛƪ meg. 
 
! ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƧŀǾƝǘłǎƛΣ ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜ Şǎ ǘŀǊǘŀƭŞƪ-alkatǊŞǎȊŜƪ Ǉƽǘƭłǎŀ ŀ 
ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎƛ ƪƛŀŘłǎƻƪŀǘ ǘŜǊƘŜƭƛƪΦ !Ȋ ŞǊǘŞƪƴǀǾŜƭǃ ōŜǊǳƘłȊłǎƻƪ Şǎ ŀ ŦŜƭǵƧƝǘłǎƻƪ ŀƪǘƛǾłƭłǎǊŀ 
ƪŜǊǸƭƴek. Eladott ŜǎȊƪǀȊǀƪ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜ Şǎ ƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎŜ ƪƛǾŜȊŜǘŞǎǊŜ 
ƪŜǊǸƭΦ aƛƴŘŜƴ ƛƭȅŜƴ ƳƽŘƻƴ ƪŜƭŜǘƪŜȊǃ ŜǎŜǘƭŜƎŜǎ ƴȅŜǊŜǎŞƎΣ ǾŀƎy vŜǎȊǘŜǎŞƎ ǊŞǎȊŜ ŀ ǘłǊƎȅŞǾƛ 
ŜǊŜŘƳŞnynek. 
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A Csoport ŜǎȊƪǀȊŜƛƴŜƪ ŞǊǘŞƪŞǘ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƘŀǎȊƴƻǎ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳŀ ŀƭŀǘǘ ƭƛƴŜłǊƛǎ ƳƽŘǎȊŜǊǊŜƭ ƝǊƧŀ 
le. Az ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳ ŜǎȊƪǀȊŎǎƻǇƻǊǘƻƴƪŞƴǘ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃΥ 
 

9ǎȊƪǀȊǘƝǇǳǎ 
Hasznos 
ŞƭŜǘǘŀǊǘam 

DŞǇŜƪ Şǎ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪ 3-т ŞǾ 
.ŞǊōŜ adoǘǘ ƳǼǎȊŀƪƛ ƎŞǇŜƪ р Şv 
Irodai beǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪΣ ŦŜƭǎȊŜǊŜƭŞǎŜƪ 3-т ŞǾ 

 
! ƘŀǎȊƴƻǎ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳƻƪ Şǎ ŀȊ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎƛ ƳƽŘǎȊŜǊŜƪ ƭŜƎŀƭłōō ŞǾŜƴǘŜ ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭŀǘǊŀ 
ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŀȊ ŀŘƻǘǘ ŜǎȊƪǀȊ łƭǘŀƭ ƴȅǵƧǘƻǘǘ ǘŞƴȅƭŜƎŜǎ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ƘŀǎȊƻƴ ŀƭŀǇƧłƴΦ {ȊǸƪǎŞƎ ŜǎŜǘŞƴ ŀ 
ƳƽŘƻǎƝǘłǎ ŀ ǘłǊƎȅŞǾƛ ŜǊŜŘƳŞƴnyel szemben ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΦ 
 
2.1.5 .ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭanok 
 
! ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŜ ŞǎκǾŀƎȅ ŞǊǘŞƪƴǀǾŜƪŜŘŞǎ ŎŞƭƧłōƽƭ ǘŀǊǘƻǘǘ 
ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ όƛŘŜŞǊǘǾŜ ŀ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎ ŀƭŀǘǘ łƭƭƽ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪŀǘ ƛs). ! ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ 
ingatlanok kŜȊŘŜǘƛ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ǘǀǊǘŞƴƛƪΣ ōŜƭŜŞǊǘǾŜ ŀ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽǎ 
ƪǀƭǘǎŞƎŜƪŜǘ ƛǎΦ ! ōŜƪŜǊǸƭŞǎǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ 
ǘǀǊǘŞƴƛƪΣ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ŀ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƳƻŘŜƭƭǘ ǾłƭŀǎȊǘƻǘǘŀΦ ! ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ Ǿŀƭƽǎ 
ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ǾłƭǘƻȊłǎłōƽƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴȅŜǊŜǎŞƎ ǾŀƎȅ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎ ŀ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƛŘǃszak 
ŜǊŜŘƳŞƴȅŞōŜƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ ŀ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 
łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ ǎƻǊƻƴΦ 
 
!ƳŜƴƴȅƛōŜƴ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ǎŀƧłǘ ƘŀǎȊƴłƭŀǘbŀ ƪŜǊǸƭΣ ŀƪƪƻǊ łǘƳƛƴǃǎƝǘŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭ ŀz 
ingatlanok, ƎŞǇŜƪΣ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪ ƪǀȊŞΦ A befeƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ƪƛǾŜȊŜǘŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŀȊ 
ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƪƻǊΣ ǾŀƎȅ ŀƳƛƪƻǊ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ingatlan a ŦƻǊƎŀƭƻƳōƽƭ ǾŞƎƭŜƎŜǎŜƴ ƪƛǾƻƴłǎǊŀ 
ƪŜǊǸƭ Şǎ ŀƳƛƪƻǊ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞōǃƭ Ƴłr ƴŜƳ ǾłǊƘŀǘƽŀƪ ƧǀǾǃōŜƴƛ ƘŀǎȊƴƻƪΦ !Ȋ ƛƴƎŀǘƭŀƴ 
ƪƛǾŜȊŜǘŞǎŜƪƻǊ ƪŜƭŜǘƪŜȊŜǘǘ ƴȅŜǊŜǎŞƎ ǾŀƎȅ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎ όŀƳŜƭȅ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪŜ Şǎ ŀȊ 
ŜǎȊƪǀȊ ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘłǎƛ ŞǊǘŞƪŜ ƪǀȊǀǘǘƛ ƪǸƭǀƴōǎŞƎƪŞƴǘ ƪŜǊǸƭ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀύ ŀƴƴŀƪ ŀȊ 
ƛŘǃǎȊŀƪƴŀƪ ŀȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅŞōŜƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłmƻƭłǎǊŀ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 
ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ ǎƻǊƻƴΣ ŀƳƛƪƻǊ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ƪƛǾŜȊŜǘŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭΦ  
 
A befekǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎłƴłƭ 
alkalmazott szempontok ŀ нΦоΦ Ǉƻƴǘōŀƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽak. 
 
2.1.6 bŜƳ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎe 
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ƳƛƴŘŜƴ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪ ǾŞƎŞƴ ŦŜƭƳŞǊƛΣ ƘƻƎȅ ōłǊƳŜƭȅ ŜǎȊƪǀȊ ŜǎŜǘŞōŜƴ 
ǘǀǊǘŞƴǘ-Ŝ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎǊŜ utŀƭƽ ǾłƭǘƻȊłǎΦ !ƳŜƴƴȅƛōŜƴ ƛƭȅŜƴ ǾłƭǘƻȊłǎ ǘǀǊǘŞƴǘΣ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ 
ƳŜƎōŜŎǎǸƭƛ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ǾłǊƘŀǘƽ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŞǘΦ 9Ǝȅ ŜǎȊƪǀȊΣ ǾŀƎȅ ǇŞƴȊǘŜǊƳŜƭǃ ŜƎȅǎŞƎ 
ǾłǊƘŀǘƽ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪƪŜƭ ŎǎǀƪƪŜƴǘŜǘǘ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ Şǎ ŀ 
ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ ŞǊǘŞƪ ƪǀȊǸƭ ŀ magasabb. A Csoport aȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅ ǘŜǊƘŞǊŜ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎǘ ǎȊłƳƻƭ ŜƭΣ 
Ƙŀ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ ǾłǊƘŀǘƽ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜ ŀƭŀŎǎƻƴȅŀōōΣ Ƴƛƴǘ ŀ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŜΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ 
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ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ƪŀƭƪǳƭłŎƛƽƪŀǘ ŀ ƘƻǎǎȊǵ ǘłǾǵ ƧǀǾǃōeni cash-Ŧƭƻǿ ǘŜǊǾŜƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭłǎŀ 
ŀƭŀǇƧłƴ ƪŞǎȊƝǘƛΦ 
 
2.1.7  LƳƳŀǘŜǊƛłƭƛǎ javak 
 
!Ȋ ŜƎȅŜŘƛƭŜƎ ōŜǎȊŜǊȊŜǘǘ ƛƳƳŀǘŜǊƛłƭƛǎ ƧŀǾŀƪ ōŜǎȊŜǊȊŞǎƛ łǊƻƴΣ ŀȊ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽ ǎƻǊłƴ 
ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ƛƳƳŀǘŜǊƛłƭƛǎ ƧŀǾŀƪ ǇŜŘƛƎ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŦŜƭǾŞǘŜƭǊŜ a ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎ 
iŘǃǇƻƴǘƧłōŀƴΦ ! ƪǀƴȅǾŜƪōŜ Ǿŀƭƽ ŦŜƭǾŞǘŜlre abban az esetbeƴ ƪŜǊǸƭ ǎƻǊΣ Ƙŀ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊ 
ƘŀǎȊƴłƭŀǘŀ ōƛȊƻƴȅƝǘƘŀǘƽŀƴ ƧǀǾǃōŜƭƛ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ƧŀǾŀƪ ōŜłǊŀƳƭłǎłǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜȊƛΣ Şǎ ŀƴƴŀƪ 
ƪǀƭǘǎŞƎŜ ŜƎȅŞǊǘŜƭƳǼŜƴ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƘŀǘƽΦ 
 
! ōŜƪŜǊǸƭŞǎǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ŀȊ ƛƳƳŀǘŜǊƛłƭƛs javak vonatkƻȊłǎłōŀƴ ŀ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ ƳƻŘŜƭƭ 
irłƴȅŀŘƽΦ 9ȊŜƴ ŜszƪǀȊǀƪ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳŀ ǾŞƎŜǎ ǾŀƎȅ ƴŜƳ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƘŀǘƽΦ ! ǾŞƎŜǎ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳǵ 
ŜǎȊƪǀȊǀƪ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽƧŀ ƭƛƴŜłǊƛǎ ƳƽŘǎȊŜǊǊŜƭ ǘǀǊǘŞƴƛƪ ŀȊ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳǊŀ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƭŜƎƧƻōō 
ōŜŎǎƭŞǎ ŀƭŀǇƧłƴΦ !Ȋ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽǎ ƛdǃǎȊŀƪ Şǎ ŀȊ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽ ƳƽŘǎȊŜǊŜ ŞǾŜƴǘŜ ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭŀǘǊŀ 
ƪŜǊǸƭ ŀ pŞƴȊǸƎȅƛ ŞǾ ǾŞƎŞƴΦ ! ǎŀƧłǘ ŜƭǃłƭƭƝǘłǎǵ ƛƳƳŀǘŜǊƛłƭƛǎ ƧŀǾŀƪΣ ŀ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜk 
ƪƛǾŞǘŜƭŞǾŜƭ ƴŜƳ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŀƪǘƛǾłƭłǎǊŀΣ ƘŀƴŜƳ ŦŜƭƳŜǊǸƭŞǎǸƪ ŞǾŞōŜƴ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŀȊ 
ereŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜn. Az immateriłƭƛǎ ƧŀǾŀƪ ŞǾŜƴǘŜ ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭŀǘǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŞǊǘŞƪǾŜszǘŞǎ 
ǎȊŜƳǇƻƴǘƧłōƽƭ ŜƎȅŜŘƛƭŜƎΣ ǾŀƎȅ ŀ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳǘŜǊƳŜƭǃ ŜƎȅǎŞƎ ǎȊƛƴǘƧŞƴΦ  
 
! ǾŞŘƧŜƎȅŜƪΣ ƭƛŎŜƴŎŜƪΣ ƛǇŀǊƧƻƎǾŞŘŜƭŜƳ ŀƭł Ŝǎǃ ƧŀǾŀƪ Şǎ ǎȊƻŦǘǾŜǊŜƪ ōŜǎȊŜǊȊŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ 
ŀƪǘƛǾłƭłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪ Şǎ ƭƛƴŜłǊiǎ ƳƽŘǎȊŜǊ ǎȊŜǊƛƴǘ ƝǊƽŘƴŀƪ ƭŜ ŀ ōŜŎǎǸƭǘ ƘŀǎȊƴƻǎ ŞƭŜttartamuk 
alatt: 

VaƎȅƻƴƛ ŞǊǘŞƪǼ Şǎ ŜƎȅŞō ƧƻƎƻƪΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ǎȊoftverek 3 ŞǾ  
 
2.1.8 Goodwill 
 

A goodwill ŀ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘΣ ǘłǊǎǳƭǘ ǘłǊǎŀǎłƎΣ ƛƭƭŜǘǾŜ ƪǀȊǀǎ ǾŜȊŜǘŞǎǼ Ǿłƭƭŀƭŀǘ 
ŀȊƻƴƻǎƝǘƘŀǘƽ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŜƛƴŜk ōŜǎȊŜǊȊŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜ Şǎ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜ ƪǀȊǀǘǘƛ ǇƻȊƛǘƝǾ ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘ ŀ 
megszŜǊȊŞǎ ƴŀǇƧłƴΦ ! ƎƻƻŘǿƛƭƭ ƴŜƳ ƪŜǊǸƭ ŀƳƻǊǘƛȊłƭłǎǊŀΣ ŘŜ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƳƛƴŘŜƴ ŞǾōŜƴ 
mŜƎǾƛȊǎƎłƭƧŀΣ ƘƻƎȅ Ǿŀƴƴŀƪ-Ŝ ŀǊǊŀ ǳǘŀƭƽ ƧŜƭŜƪΣ ƘƻƎȅ ŀ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼƭŜƎ ƴŜƳ 
fog ƳŜƎǘŞǊǸƭƴƛΦ ! Ǝoodwill az eseǘƭŜƎŜǎ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎǎŜƭ ŎǎǀƪƪŜƴǘŜǘǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪen keǊǸƭ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ 
 
2.1.9 YǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎŜ 
 
! ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ŀ ōŜŎǎǸƭǘ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƪǊŜ ƪŞǇȊŜǘǘ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ƳŞǊǘŞƪǼ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎǎŜƭ 
ŎǎǀƪƪŜƴǘŜǘǘ ƴƻƳƛƴłƭƛǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ǎȊŜǊŜǇŜƭƴŜƪ ŀ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴΦ ! ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 
ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎŞƴŞƭ ŀȊ ŜƎȅǎȊŜǊǼǎƝǘŜǘǘ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ ƳƻŘŜƭƭt alkalmazza a Csoport. ;ǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ 
ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘłǎłǊŀ akkor ƪŜǊǸƭ ǎƻǊ όǇŞƭŘłǳƭ ŦƛȊŜǘŞǎƪŞǇǘŜƭŜƴǎŞƎ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎŞƎŜ ǾŀƎȅ ŀȊ ŀŘƽǎ 
ƧŜƭŜƴǘǃǎ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƴŜƘŞȊǎŞƎŜƛύΣ ŀƳŜƭȅ ŀǊǊŀ ŜƴƎŜŘ ƪǀǾŜǘƪŜȊǘŜǘƴƛΣ ƘƻƎȅ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ nem lesz 
ƪŞǇŜǎ ŀ ǘŜƭƧŜǎΣ ŀ ǎȊłƳƭŀ ŜǊŜŘŜǘƛ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜƛƴŜƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ǀǎǎȊŜƎŜǘ ōŜƘŀƧǘŀƴƛΦ ! ƭŜƝǊǘ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎ 
ƪƛǾŜȊŜǘŞǎŜ ŀƪƪƻǊ ǘǀǊǘŞƴƛƪ ƳŜƎΣ ŀƳƛƪƻǊ ōŜƘŀƧǘƘŀǘŀǘƭŀƴƴŀƪ ƳƛƴǃǎǸƭΦ 
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2.1.10  tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 
 
A Csoport ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ Ƙelyzetre vonatkoȊƽ ƪƛƳǳǘŀǘłǎŀ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ tartalmazza: ǾŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪΣ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪΣ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ-
ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜǎŜƪΦ Az IFRS 9 standŀǊŘ ƘŀǘƽƪǀǊŞōŜ ǘŀǊǘƻȊƽ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƘłǊƻƳ ŞrtŞƪŜƭŞǎƛ 
ƪŀǘŜƎƽǊƛłōŀ ǎƻǊƻƭŀƴŘƽƪΥ ōŜƪŜǊǸƭŞǎǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ŀƳƻǊǘƛȊłlt ƪǀƭǘǎŞƎŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭŜƴŘǃƪΣ ōŜƪŜǊǸƭŞǎǘ 
ƪǀǾŜǘǃŜƴ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞkelŜƴŘǃƪ ŀȊ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳƳŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ όC±h/LύΣ 
ƛƭƭŜǘǾŜ ōŜƪŜǊǸƭŞǎǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭŜƴŘǃƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎǎŀl szemben 
(FVTPL). 
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊŜƛ ŀ ƪŜȊŘŜǘƛ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎƪƻǊ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜǎƻǊƻƭłǎǊŀ ŀȊƻƪ ƧŜƭƭŜƎŞƴŜƪ Şǎ 
ŎŞƭƧłƴŀƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃŜƴΦ ! ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ƪŀǘŜƎƽǊƛłƧłƴŀƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎłƘƻȊ ŜƭǃǎȊǀǊ ŀȊǘ ƪŜƭƭ 
ǘƛǎȊǘłȊƴƛΣ ƘƻƎȅ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ŀŘƽǎǎłƎƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳ ǾŀƎȅ ǘǃƪŜōŜŦŜƪǘŜǘŞǎ-e. 
TǃƪŜōŜŦŜƪǘŜǘŞǎŜƪŜǘ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ƪŜƭƭ ŞǊǘŞƪŜƭƴƛΣ ƳƛƴŘŀȊƻƴłƭǘŀƭ ŀ 
ƎŀȊŘłƭƪƻŘƽ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƪƻǊ ŘǀƴǘƘŜǘ ǵƎȅΣ ƘƻƎȅ ŀ ƴŜƳ ƪŜǊŜǎƪŜŘŞǎƛ ŎŞƭƭŀƭ ǘartott 
ǘǃƪŜōŜŦŜƪǘŜǘŞǎŜƪŜǘ ŀȊ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭƛ ǾŀƭƽǎŀƴΦ !ƳŜƴnyiben a 
ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ŀŘƽǎǎłƎƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳΣ ŀ ōŜǎƻǊƻƭłǎ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀƪƻǊ ŀȊ ŀƭłōōƛ Ǉƻƴǘƻƪŀǘ 
kell figyelembe venni. 
 
!ƳƻǊǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ 
!Ȋƻƪŀǘ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ ƪŜƭƭ ŀƳƻǊǘƛȊłƭ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭƴƛΣ ŀƳŜƭȅŜƪŜǘ ƻƭȅŀƴ 
ǸȊƭŜǘƛ ƳƻŘŜƭƭ ŀƭŀǇƧłƴ ǘŀǊǘƧłƪΣ ŀƳŜƭȅƴŜƪ ŎŞƭƧŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ-k 
besȊŜŘŞǎŜ ŞǊŘŜƪŞōŜƴ ǘǀǊǘŞƴǃ ǘŀǊǘłǎŀ Şǎ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜƛ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ ƛŘǃǇƻƴǘƻƪōŀn olyan cash flow-ƪŀǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜȊƴŜƪΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ƪƛȊłǊƽƭŀƎ ŀ ǘǃƪŜ 
Şǎ ŀ ƪƛƴǘ ƭŜǾǃ ǘǃƪŜǀǎǎȊŜƎ ǳǘłƴ ƧłǊƽ ƪŀƳŀǘ ƪƛŦƛȊŜǘŞǎŜƛΦ 
 
±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ szemben 
9ƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ Ǿŀƭƽǎŀƴ ŞǊǘŞƪŜƭǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ŀȊƻƪ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪΣ 
amelyeket ƻƭȅŀƴ ǸȊƭŜǘƛ ƳƻŘŜƭƭ ŀƭŀǇƧłƴ ǘŀǊǘƧłƪΣ ŀƳŜƭȅ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ-ƪ ōŜǎȊŜŘŞǎŞǾŜƭ 
Şǎ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ŜƭŀŘłǎłǾŀƭ ŞǊƛ Ŝƭ ŎŞƭƧłǘ Şǎ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜƛ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ ƛŘǃǇƻƴǘƻƪōŀƴ ƻƭȅŀƴ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ-ƪŀǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜȊƴŜƪΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ƪƛȊłǊƽƭŀƎ ŀ ǘǃƪŜ 
Şǎ ŀ ƪƛƴǘ ƭŜǾǃ ǘǃƪŜǀǎǎȊŜƎ ǳǘłƴ ƧłǊƽ ƪŀƳŀǘ ƪƛŦƛȊŜǘŞǎŜƛΦ 
 
±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ 
EǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ Ǿŀƭƽǎŀƴ ŞǊǘŞƪŜƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƪŀǘŜƎƽǊƛłƧłōŀ ŀȊƻƪ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǘŀǊǘƻȊƴŀƪΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ƴŜƳ ǘŀǊǘƻȊƴŀƪ ŀ ŦŜƴǘƛ ƪŞǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ƪŀǘŜƎƽǊƛŀ ŜƎȅƛƪŞōŜ 
ǎŜƳΣ ǾŀƎȅ ƪŜȊŘŜǘƛ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎƪƻǊ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭǘƴŜƪ ƭŜǘtek 
ƳŜƎƧŜƭǀƭǾŜ. 
 
!Ȋ {ttL ƪǀǾetelmŞƴȅ ǘŜƭƧŜǎǸƭŞǎŜƪƻǊ ŀ Csoport ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ deƴƻƳƛƴłƭǘ ǇŞƴȊƴŜƳŞōŜƴ 
ŀȊǘ ǾƛȊǎƎłƭƧŀΣ ƘƻƎȅ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎōǃƭ ŜǊŜŘǃ ǇŞƴȊłǊŀƳƻƪ ƪƻƴȊisztensek-Ŝ ŀȊ ŀƭŀǇǾŜǘǃ 
kǀƭŎǎǀƴƳŜƎłƭƭŀǇƻŘłǎƻƪƪŀƭΦ 
 
!ƴƴŀƪ ƳŜƎƝǘŞƭŞǎŞƘŜȊΣ ƘƻƎȅ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ǇŞƴȊłǊŀƳƻƪ ƪƛȊłǊƽƭŀƎ ǘǃƪŞǘ Şǎ ƪŀƳatot 
tartalmaznak-e, a Csoport ƳŜƎǾƛȊǎƎłƭƧŀ ŀ ǇŞƴȊǸƎyi instrumentum ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜƛǘΦ ! 
ǾƛȊǎƎłƭŀǘ ŀǊǊŀ ƛǎ ƪƛǘŞǊΣ ƘƻƎȅ ŀ ǇŞƴȊǸgyi eǎȊƪǀȊ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊ-e oƭȅŀƴ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜƪŜǘΣ 
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ƳŜƭȅŜƪ ƘŀǘłǎłǊŀ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ǇŞƴȊłǊŀƳƻƪ ǀǎǎȊŜƎŜ ǾŀƎȅ ƛŘǃȊƝǘŞǎŜ ǵƎȅ Ǿłƭǘƻzzon, hogy a 
ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ƳłǊ ƴŜƳ felel meg az {ttL ƪǀǾŜǘŜƭƳŞnynek. 
 
aƛƴŘŜƴ ŜƎȅŞō ŀŘƽǎǎłƎƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƴ ƪŜǊŜǎȊǘǸƭ vaƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ƪŜƭƭ ŞǊǘŞƪelni 
(FVTPL). 
 
aƛƴŘŜƴ ǘǃƪŜƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻǘ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ƪŜƭƭ ŞǊǘŞƪŜƭƴƛ ŀ ƳŞǊƭŜƎōŜƴ Şǎ ŀ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 
ǾłƭǘƻȊłǎ Ƙŀǘłǎłǘ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴǸƭ ŀȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅ ƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ kŜƭƭ ŜƭǎȊłƳolniΣ ƪƛǾŞǾŜ ŀȊƻƴ 
tǃƪŜƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻƪ ŜǎŜǘŞƴΣ ŀƘƻƭ ŀ ƎŀȊŘłƭƪƻŘƽ ŀȊ 9ƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳ ƻǇŎƛƽǘ όC±h/Lύ 
ǾłƭŀǎȊǘƻǘǘŀΦ A Csoport nem Şƭǘ ŀ C±h/L ƻǇŎƛƽǾŀl. 
 
! ǇŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ Şǎ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪŜǘ ŀ Csoport ŀƪƪƻǊ Şǎ csak akkor 
ǎȊłƳƻƭƧŀ Ŝƭ ŜƎȅƳłǎsal szemben Şǎ ƧŜƭŜƴƝǘƛ ƳŜƎ ŜȊŜƪ ƴŜǘǘƽ ǀǎǎȊŜƎŞǘ ŀ ƳŞǊƭŜƎōŜƴΣ Ƙŀ ŀ 
¢łrsŀǎłƎƴŀƪ ǘǀǊǾŞƴȅŜǎŜƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎƝǘƘŜǘǃ ƧƻƎŀ Ǿŀƴ ŀȊ ǀǎǎȊŜƎŜƪ ōŜǎȊłƳƝǘłǎłǊŀ Şǎ ǎȊłƴŘŞƪa, 
ƘƻƎȅ ŜȊŜƪŜǘ ƴŜǘǘƽǎƝǘǾŀ ŞǊǾŞƴȅŜǎƝǘǎŜΣ ǾŀƎȅ ŜƎȅƛŘǃōŜƴ ǊŜŀƭƛȊłƭƧŀ ŀȊ ŜǎȊƪǀȊǘ Şǎ ǘŜƭƧŜǎƝǘǎe a 
kǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜt. 
 
 

2.1.11 tŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
 

A Csoport ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ Ƙelyzetre vonatkoȊƽ ƪƛƳǳǘŀǘłǎŀ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪŜǘ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊȊŀΥ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ Şǎ ŜƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪΣ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪΣ 
hitelek, ǎŀƧłǘ ƪƛōƻŎǎłǘłǎǵ ƪǀǘǾŞƴȅŜƪ banki folȅƽǎȊłmlahitelek. Ezeƪ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎŞǘ Şǎ 
ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞǘ ŀ ōŜǎȊłƳƻlƽōŀƴ ŀ ƪƛŜƎŞǎȊƝǘǃ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘ ƛŘŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ǊŞǎȊŜƛ tartaƭƳŀȊȊłƪ ŀȊ 
ŀƭłōōƛŀƪ ǎȊŜǊƛƴǘΥ 
 
A Csoport ƳƛƴŘŜƴ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜt kezdeti megjeƭŜƴƝǘŞǎŜƪƻǊ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŞƴ ŞǊǘŞƪŜƭΦ 
Hitelek Şǎ ƪƛōƻŎǎłǘƻǘǘ ƪǀǘǾŞƴȅǘŀǊǘƻȊłǎƻƪ ŜǎŜǘŞƴ ƳŞƎ aȊƻƪŀǘ ŀ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪŜǘ ƛǎ 
figyelembe veszi, amelyek ƪǀȊǾŜǘƭŜƴǸƭ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞƴek 
tulŀƧŘƻƴƝǘƘŀǘƽƪΦ 
 
!Ȋ LCw{ ф Ƙŀǘłƭya alł ǘŀǊǘƻȊƽ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪŞǘ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ƪŀǘŜƎƽǊƛłōŀ ǎƻǊƻƭŀƴŘƽƪΥ 
bekŜǊǸƭŞǎǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ŀƳƻǊǘƛȊłƭǘ ƪǀƭǘǎŞƎŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭŜƴŘǃƪ, ƛƭƭŜǘǾŜ ōŜƪŜǊǸƭŞǎǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ Ǿŀƭƽǎ 
ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭŜƴŘǃƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎǎŀƭ ǎȊŜƳōŜn (FVTPL). !Ȋ ŜƎȅŜǎ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ōŜǎƻǊƻƭłǎłǘ ŀ Csoport ŀȊƻƪ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŜƪƻǊ ƘŀǘłǊƻzza meg. A Csoport nem 
Şƭǘ ŀz C±¢t[ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎłǾŀƭΦ 
 
! ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ Şǎ ƘƛǘŜƭŜƪ, valamint kƛōƻŎǎłǘƻǘǘ ƪǀǘǾŞƴȅŜƪ ŀȊ ŜŦŦŜƪǘƝǾ ƪŀƳŀǘƭłō mƽŘszerrel 
ǎȊłƳƝǘƻǘǘ ŀƳƻǊǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ƧŜƭŜƴƴŜƪ ƳŜƎ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƘŜƭȅȊŜǘǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴΦ ! ƪǀƭŎǎǀƴǀƪƘǀȊ, hitelekhez Şǎ ƪǀǘǾŞƴȅekhez ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƴȅŜǊŜǎŞƎŜƪ Şǎ 
ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƪ ŀ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƪƛƳuǘŀǘłǎōŀƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ ŀȊ ŜŦŦŜƪǘƝǾ 
ƪŀƳŀǘƭłō ƳƽdsȊŜǊ ǎŜƎƝǘǎŞƎŞǾŜƭ ǎȊłƳƝǘƻǘǘ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽ ǎƻǊłƴΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
kǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ƪƛǾŜȊŜǘŞǎŜƪƻǊΦ !Ȋ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽ ŀ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ƪŜǊǸƭ 
ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƪŞƴǘΦ 
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2.1.12 /ŞƭǘŀǊǘaƭŞƪƻƪ 
 

! /ǎƻǇƻǊǘ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪŀǘ Ƴǳǘŀǘ ƪƛ ŀ ƳǵƭǘōŜƭƛ eseƳŞƴȅŜƪ ƪǀǾŜǘƪŜȊǘŞōŜƴ ƳŜƎƭŞǾǃ όƧƻƎƛ ǾŀƎȅ 
ǾŞƭŜƭƳŜȊŜǘǘύ ƪǀǘŜƭƳŜƪ ǳǘłƴΣ ŀƳŜƭȅŜƪŜǘ ŀ /ǎƻǇƻǊǘƴŀƪ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƪƛ ƪŜƭƭ ŜƎȅŜƴƭƝǘŜƴƛŜΣ Şǎ ha a 
ƪǀǘŜƭŜƳ ǀǎǎȊŜƎŜ ƳŜƎōƝȊƘŀǘƽŀƴ ƳŞǊƘŜǘǃΦ  
 
! ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪƪŞƴǘ ƪƛƳǳǘŀǘoǘǘ ǀǎǎȊŜƎ ŀ ƳŜƎƭŞǾǃ ƪǀǘŜƭŜƳ ǊŜƴŘŜȊŞǎŞƘŜȊ ŀ ƳŞǊƭŜƎŦƻǊŘǳƭƽnapon 
ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎǊŀ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƭŜƎƧƻōō ōŜŎǎƭŞǎΣ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǾŜ ŀ ƪǀǘŜƭƳŜǘ ƧŜƭƭŜƳȊǃ 
ƪƻŎƪłȊŀǘƻƪŀǘ Şǎ ōƛȊƻƴȅǘŀƭŀƴǎłƎƻƪŀǘΦ AmeƴƴȅƛōŜƴ ŀ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƘŜȊ ŀ ƳŜƎƭŞǾǃ 
ƪǀǘŜƭŜƳ ǊŜƴŘŜȊŞǎŞƘŜȊ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ŎŀǎƘ-flow-ǘ ƘŀǎȊƴłƭƧłƪΣ ŀ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪ ƪǀƴȅǾ 
ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪe ezen cash-flow-ƪ ƧŜƭŜƴŞǊǘŞƪŜΦ    
 
!ƳŜƴƴȅƛōŜƴ ŀ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪ ǊŜƴŘŜȊŞǎŞƘŜȊ ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ŜƎȅ ǊŞǎȊŞǘ vagy annak 
ŜƎŞǎȊŞǘ ŜƎȅ Ƴłǎƛƪ ŦŞƭ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƳŜƎǘŞǊƝǘƛΣ ŀ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎǘ ŜǎȊƪǀȊƪŞƴǘ ŀkkor van kimutatva, ha 
ƭŞƴȅŜƎƛƭŜƎ ōƛȊǘƻǎΣ ƘƻƎy a ƎŀȊŘłƭƪƻŘƽ ŜƎȅǎŞƎ ƳŜƎƪŀǇƧŀ ŀ ǘŞǊƝǘŞǎǘ Şǎ ŀ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎ ǀǎǎȊŜƎŜ 
ƳŜƎōƝȊƘŀǘƽŀƴ ƳŞǊƘŜǘǃΦ     
 
! ƘłǘǊłƴȅƻǎ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƪōǃƭ ŦŀƪŀŘƽ ƳŜƎƭŞǾǃ ƪǀǘŜƭƳŜƪ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪƪŞƴǘ Ǿŀƴƴŀƪ ƪƛƳǳǘŀtva. A 
/ǎƻǇƻǊǘ ŀƪƪƻǊ ƳƛƴǃǎƝǘ ƘłtǊłƴȅƻǎƴŀƪ ŜƎȅ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎǘΣ Ƙŀ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ŀƭŀǇƧłƴ ŦŜƴƴłƭƭƽ 
ƪǀǘŜƭƳŜƪ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ ŜƭƪŜǊǸƭƘŜǘŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ ƳŜƎƘŀƭŀŘƧłƪ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ŀƭŀǇƧłƴ 
ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ōŜŦƻƭȅƽ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ƘŀǎȊƴƻƪŀǘΦ     
 
#ǘǎȊŜǊǾŜȊŞǎƛ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪ ŀƪƪƻǊ ƪŜǊǸƭ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΣ ŀƳŜƴƴȅƛōŜƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ eƭƪŞǎȊƝǘett egy, az 
łǘǎȊŜǊǾŜȊŞǎǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽΣ ǊŞǎȊƭŜǘŜǎΣ ŦƻǊƳłƭƛǎ ǘŜǊǾŜǘ Şǎ ŀ ǘŜǊǾ ǾŞƎǊŜƘŀƧǘłǎłƴŀƪ ƳŜƎƪŜȊŘŞǎŞǾŜƭ 
ǾŀƎȅ ŀ ǘŜǊǾ Ŧǃōō ƧŜƭƭŜƳȊǃƛƴŜƪ ŀȊ ŞǊƛƴǘŜǘǘŜƪ ǎȊłƳłǊŀ ǘǀǊǘŞƴǃ ōŜƧŜƭŜƴǘŞǎŞǾŜl jƻƎƻǎ ǾłǊŀƪƻȊłǎǘ 
ŞōǊŜǎȊǘŜǘǘ ŀȊ ŞǊƛƴǘŜǘǘŜƪōŜƴ ŀǊǊŀΣ ƘƻƎȅ ǾŞƎǊŜ ŦƻƎƧŀ Ƙajtani aȊ łǘǎȊŜǊǾŜȊŞǎǘΦ !Ȋ łǘǎȊŜǊǾŜȊŞǎƛ 
ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪ Ŏǎŀƪ ŀȊ łǘǎȊŜǊǾŜȊŞǎǎŜƭ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘōŀƴ ŦŜƭƳŜǊǸƭǃ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪŀǘ ŦƻƎƭŀƭƧŀ 
ƳŀƎłōŀƴΣ ƳŜƭȅŜƪ ǎȊǸƪǎŞƎǎȊŜǊǼŜƴ ŜƎȅǸǘǘ ƧłǊƴŀƪ ŀȊ łǘǎȊŜrveȊŞǎǎŜƭ Şǎ ƴŜƳ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƴŀƪ ŀ 
ƎŀȊŘłƭƪƻŘƽ ŜƎȅǎŞƎ ŦƻƭȅǘŀǘƽŘƽ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞgŞƘŜȊΦ 
      
2.1.13 WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪ 
 
! ǘłǊǎŀǎłƎƛ ŀŘƽ ƳŞǊǘŞƪŜ ŀ ǘłǊǎŀǎłƎƛ Şǎ ƻǎȊǘŀƭŞƪŀŘƽǊƽƭ ǎȊƽƭƽ ǘǀǊǾŞƴȅ ŀƭŀǇƧłƴΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ƘŜƭȅƛ 
ƛǇŀǊǼȊŞǎƛ ŀŘƽ ǊŜƴŘŜƭŜǘ łƭǘŀƭ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ ŀŘƽŦƛȊŜǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƴ ŀƭŀǇǳƭΣ ŀƳŜƭȅ ŀ 
ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽǾŀƭ kŜǊǸƭ ƳƽŘƻǎƝǘłǎǊŀΦ A Csoport ŀ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǇƻƭƛǘƛƪłƧłōŀƴ ǵƎȅ ŘǀƴǘǀǘǘΣ ƘƻƎȅ ŀ 
tłǊǎŀǎłƎƛ ŀŘƽǘ Şǎ ŀ ƘŜƭȅƛ ƛǇŀǊǼȊŞǎƛ ŀŘƽǘ ǘŜƪƛƴǘƛ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƴŀƪΦ ! ǘłǊǎŀǎłƎƛ ŀŘƽŦƛȊŜǘŞǎƛ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ǘłǊƎȅŞǾƛ Şǎ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽŜƭŜƳŜƪŜǘ ǘŀrtalmaz.  
 
A foƭȅƽ ŞǾƛ ŀŘƽŦƛȊŜǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ŀ ǘłǊƎȅŞǾƛ ŀŘƽȊŀƴŘƽ ƴȅŜǊŜǎŞƎ ŀƭŀǇƧłƴ ƪŜǊǸƭ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀΦ !Ȋ ŀŘƽȊŀƴŘƽ ƴȅŜǊŜǎŞƎ ŜƭǘŞǊ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽōŀƴ ƪƛƳǳǘŀǘƻǘǘ ŀŘƽȊłǎ 
Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅǘǃƭΣ ŀȊ ŀŘƽŀƭŀǇƻǘ ƴŜƳ ƪŞǇȊǃ ƴȅŜǊŜǎŞƎŜƪ Şǎ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƪ, illetve az olyan 
ǘŞtŜƭŜƪ ƳƛŀǘǘΣ ƳŜƭȅŜƪ Ƴłǎ ŞǾŜƪ ŀŘƽȊŀƴŘƽ ƴȅŜǊŜǎŞƎŞōŜƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǘŜƭǊe. A 
/ǎƻǇƻǊǘ Ŧƻƭȅƽ ŀŘƽŦƛȊŜǘŞǎƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜ ŀ ƳŞǊƭŜƎ ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƧłƛƎ Ƙŀǘłƭȅōŀƴ ƭŞǾǃ ǾŀƎȅ 
kihirdetett (amennȅƛōŜƴ ŀ ƪƛƘƛǊŘŜǘŞǎ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪǼ ŀ Ƙŀǘłƭȅōŀ ƭŞǇŞǎǎŜƭύ ŀŘƽƪǳƭŎǎ ŀƭŀǇƧłƴ ƪŜrǸƭ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀΦ ! ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ǎȊłƳƝǘłǎŀ ŀ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ƳƽŘǎȊŜǊ szerinǘ ƪŜǊǸƭ 
ƪƛǎȊłƳƝǘłǎǊŀΦ  
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HŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ŀȊƻƪōŀƴ ŀȊ ŜǎŜǘŜƪōŜƴ ƪŜƭŜǘƪŜȊƛƪΣ ŀƳƛƪƻǊ ŜƎȅ ǘŞǘŜƭ ŀȊ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽōŀn 
ǘǀǊǘŞƴǃΣ ƛƭƭŜǘǾŜ ŀȊ ŀŘƽǘǀǊǾŞƴȅ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎłōŀƴ ƛŘǃōŜƭƛ ƪǸƭǀƴōsŞƎ ŀŘƽŘƛƪΦ ! ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ 
ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘłǎŀ ŀȊƻƴ ŞǾŜƪ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜǎ ōŜǾŞǘŜƭŞǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ 
ŀŘƽƪǳƭŎǎƻƪ ŦŜƭƘŀǎȊƴłƭłǎłǾŀƭ ǘǀǊǘŞƴƛƪΣ ŀƳƛƪƻǊ ŀȊ ƛŘǃōŜƭƛ ƪǸƭǀƴōǎŞƎ Ƴƛŀǘǘƛ ŜƭǘŞǊŞǎ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ 
ƳŜƎǘŞǊǸƭΦ ! ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ Şǎ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎ ƳŞǊǘŞƪŜ ǘǸƪǊǀȊƛ ŀ /ǎƻǇƻǊǘƴŀƪ ŀ ƳŞǊƭŜƎ 
ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƧłƴ ŦŜƴƴłƭƭƽΣ ŀȊ ŀŘƽŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǊŜŀƭƛȊłƭƽŘłǎłƴŀƪ ƳƽŘƧłǊŀ 
ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ōŜŎǎƭŞǎŞǘΦ 
 
IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎ ŀ ƭŜǾƻƴƘŀǘƽ ƛŘǃōŜƭƛ ŜƭǘŞǊŞǎŜƪΣ ŀ ǘƻǾłōōǾƛƘŜǘǃ ŀŘƽƪŜŘǾŜȊƳŞƴȅŜƪ Şǎ 
ƴŜƎŀǘƝǾ ŀŘƽŀƭŀǇ ǾƻƴŀǘƪƻȊłsłōŀƴ Ŏǎŀƪ ŀƪƪƻǊ ǎȊŜǊŜǇŜƭ ŀ ƳŞǊƭŜƎōŜƴΣ Ƙŀ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎƝǘƘŜǘǃΣ ƘƻƎȅ 
a Csoport a ƧǀǾǃōŜƴƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŜ ǎƻǊłƴ ŀŘƽŀƭŀǇƻǘ ƪŞǇȊǃ ƴȅŜǊŜǎŞƎŜǘ ǊŜŀƭƛȊłƭΣ ŀƳŜƭƭȅŜƭ 
ǎȊŜƳōŜƴ ŀ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽŜǎȊƪǀȊ ŞǊǾŞƴȅŜǎƝǘƘŜǘǃΦ 
 
aƛƴŘŜƴ ƳŞǊƭŜƎ ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƻƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ǎȊłƳōŀ ǾŜǎȊƛ ŀ ƳŞǊƭŜgben el nem ismert halasztott 
ŀŘƽŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊ ŜƭƛǎƳŜǊǘ ŀŘƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŞǘΦ ! ƪƻǊłōōŀƴ 
ƳŞǊƭŜƎōŜ ŦŜƭ ƴŜƳ ǾŜǘǘ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ŀȊƻƴ ǊŞǎȊŞǘ łƭƭƻƳłƴȅōŀ ǾŜǎȊƛΣ ŀƳŜƭȅ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ 
ƳŜƎǘŞǊǸƭƘŜǘ ŀ ƧǀǾǃōŜƴƛ ƴȅŜǊŜǎŞƎŀŘƽƧłƴŀƪ ŎǎǀƪƪŜƴŞǎŜƪŞƴǘΦ 9ȊȊŜƭ ŜlƭŜƴǘŞǘŜǎŜƴ ƻƭȅŀƴ 
ƳŞǊǘŞƪōŜƴ ŎǎǀƪƪŜƴǘƛ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŞǘΣ ŀƳŜƭȅ ǀǎǎȊŜƎ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎŞƴŜk 
ŦŜŘŜȊŜǘŞǊŜΣ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ŀŘƽȊƻǘǘ ƴȅŜǊŜǎŞƎ ƴŜƳ ŦƻƎ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊŞǎǊŜ łƭƭƴƛΦ 
 
! ǘłǊƎȅŞǾƛ Şǎ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴǸƭ ŀ ǎŀƧłǘ ǘǃƪŞǾŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ, 
ŀƳŜƴƴȅƛōŜƴ ƻƭȅŀƴ ǘŞǘŜƭŜkre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy Ƴłǎƛƪ ƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ 
ǎȊƛƴǘŞƴ ŀ ǎŀƧłǘ ǘǃƪŞǾŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ ǎȊłƳƻƭǘak el. 
 
A halasztott adƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŜƎȅƳłǎǎŀƭ ǎȊŜƳōŜƴ ǘǀǊǘŞƴǃ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎłǊa 
akkor vŀƴ ƭŜƘŜǘǃǎŞƎΣ Ƙa egy adott ǘłǊǎŀǎłƎƴŀƪ ǘǀǊǾŞƴȅ łƭǘŀƭƛ ƧƻƎŀ Ǿŀƴ ŀƘƘƻȊΣ ƘƻƎȅ ŀȊ 
ugyanazzal az ŀŘƽƘŀǘƽǎłƎƎŀƭ ǎȊŜƳōŜƴ ŦŜƴƴłƭƭƽ ǘŞƴȅƭŜƎŜǎ ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƛǘ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘsŞƎŜƛǘ 
ŜƎȅƳłǎǎŀƭ ǎȊŜƳōŜƴ ōŜǎȊłƳƝǘǎŀΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ /ǎƻǇƻǊǘƴŀƪ ǎȊłƴŘŞƪłōŀƴ łƭƭ ŜȊŜƴ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƴŜǘǘƽ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎŀΦ 
 
 
2.1.14 [ƝȊƛƴƎ 
 

! /ǎƻǇƻǊǘ ŜƭǃǎȊǀǊ ŀƭƪŀƭƳŀȊǘŀ ŀȊ ǵƧ ƭƝȊƛƴƎ ǎǘŀƴŘŀǊŘƻǘ нлмфΦ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞǘǃƭ ό2.2. jegyzet). Az 
LCw{ мс ƭƝȊƛƴƎ ǎǘŀƴŘŀǊŘ ǎȊŜǊƛƴǘ ŀ ƭƝȊƛƴƎōŜǾŜǾǃƴŜƪ ǇłǊƘǳȊŀƳƻǎŀƴ ƳŜƎ ƪŜƭƭ ƧŜƭŜƴƝǘŜƴƛŜ Şǎ 
ǎȊłƳǎȊŜǊǼǎƝǘŜƴƛŜ ƳŞǊleg oldalon egy esȊƪǀȊƘŀǎȊƴłlati jogot Şǎ ŦƻǊǊłǎ ƻƭŘŀƭƻƴ egy ahhoz 
ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜǘΦ !Ȋ ŜǎȊƪǀȊƘaszƴłƭaǘƛ ƧƻƎ ƪŜȊŜƭŞǎŜ ŀȊ ŜƎȅŞō ƴŜƳ ǇŞƴȊǸgyi 
ŜǎȊƪǀȊǀƪƘǀȊ Ƙŀǎƻƴƭƽŀƴ ǘǀǊǘŞƴƛƪΣ Şǎ ŀǎȊŜǊƛƴǘ ƪŜǊǸƭ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎǸƪ ƛǎΦ ! ƭƝȊƛng 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ kezŘŜǘƛ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜ ŀ ƭƝȊƛƴƎŦƛȊŜǘŞǎek ƧŜƭŜƴŞǊǘŞƪŞƴ ǘǀǊǘŞƴƛƪ ŀ ƭƝȊƛƴƎ ŦǳǘŀƳƛŘŜƧŜ 
alatt, meƭȅ ƧŜƭŜƴŞǊǘŞƪŜǘ az implƛŎƛǘ ƪŀƳŀǘƭłō ǎŜƎƝǘǎŞƎŞǾŜƭ ƪŜƭƭ ƪƛǎȊłƳƻƭƴƛΣ Ƙŀ ŜȊ ŀ ƪŀƳŀǘƭłō 
Ǉƻƴǘƻǎŀƴ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƘŀǘƽΦ Iŀ ŜȊ ŀ ƪŀƳŀǘƭłō ƴŜƳΣ ǾŀƎȅ ƴŜƘŜȊŜƴ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƘŀǘƽΣ ŀ 
lƝȊƛƴgbevŜǾǃ ŜȊ Ŝsetben ƘŀǎȊƴłƭƘŀǘƧŀ ŀ ƧłǊǳƭŞƪƻǎ hƛǘŜƭŦŜƭǾŞǘŜƭƛ ƪŀƳŀǘƭłōŀǘ ŀ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭłǎƘƻȊΦ  
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ǵƎȅ ŘǀƴǘǀǘǘΣ ƘƻƎȅ ƴŜƳ ƳǳǘŀǘƧŀ ƪƛ ŀ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ jog-ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ Şǎ ŀ 
ƭƝȊƛƴƎƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪŜǘ ŀ ƪƛǎŞǊǘŞƪǼ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ǊǀǾƛŘ ŦǳǘŀƳƛŘŜƧǼ ƭƝȊƛƴƎŜƪ ŜǎŜǘŞōŜƴΦ ! Csoport 
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ŀȊ Ŝ ƭƝȊƛƴƎƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƭƝȊƛƴƎŘƝƧŀƪŀǘ ƪǀƭǘǎŞƎƪŞƴǘ ǎȊłƳƻƭƧŀ Ŝƭ ƭƛƴŜłǊƛǎ ƳƽŘƻƴ ŀ ƭƝȊƛƴƎ 
futamideje alatt. ! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ƭƝȊƛƴƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ jog-ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ ŀ ¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 
ƳŞǊƭŜƎǎƻǊƻƴ ƳǳǘŀǘƧŀ ōŜΣ ǳƎȅŀƴŀōōŀƴ ŀ ǎƻǊōŀƴΣ ahol az ugyanilyen teǊƳŞǎȊŜǘǼΣ ōƛǊǘƻƪłōŀƴ 
ƭŞǾǃ ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ ƛǎ ǇǊŜȊŜƴǘłƭƧŀΦ 
 
A ƭƝȊƛƴƎƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŀ ŦŜƴƴƳŀǊŀŘƽ ƭƝȊƛƴƎŘƝƧŀƪ ƧŜƭŜƴŞǊǘŞƪŞƴΣ ŀ нлмфΦ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞƴ ŞǊǾŞƴȅŜǎ 
ƧłǊǳƭŞƪƻǎ ƪŀƳŀǘƭłōōŀƭ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭǾŀ ƪŜǊǸƭǘŜƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀΦ ! ƪƻǊłōōŀƴ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƭƝȊƛƴƎƪŞƴǘ 
ƪƛƳǳǘŀǘƻǘǘ ƭƝȊƛƴƎ ŜǎŜǘŞōŜƴ a Csoport a ƭƝȊƛƴƎƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ƪǀƴȅǾ ǎȊerinti ŞǊǘŞƪŞǘ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴǸƭ 
ŀȊ łǘǘŞǊŞǎ Ŝƭǃǘǘ ōŜƳǳǘŀǘƻǘǘ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ jog-ŜǎȊƪǀȊ Şǎ ƭƝȊƛƴƎƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ 
ŞǊǘŞƪŞōŜƴ ƘŀǘłǊƻȊǘŀ ƳŜƎ ŀ ƪŜȊŘŜǘƛ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎ ƛŘǃǇƻƴǘƧłōŀƴΦ 
 
A /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃΣ ŀ ǎǘŀƴŘŀǊŘ łƭǘŀƭ ƳŜƎŜƴƎŜŘŜǘǘ ƎȅŀƪƻǊƭŀǘƛ ƳŜƎƻƭŘłǎƻƪŀǘ ŀƭkalmazta az 
LCw{ мс Ŝƭǎǃ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎŀƪƻǊΥ 
ω ŀ ƪƻǊłōōƛ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪǊŜ Ǿŀƭƽ ǘłƳŀǎȊƪƻŘłǎ ŀȊȊŀƭ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘōŀƴΣ ƘƻƎȅ ŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ƭƝȊƛƴƎ-
Ŝ ǾŀƎȅ ƭƝȊƛƴƎŜǘ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊ-e 

ω нлмфΦ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞƴ ŜƎȅ ŞǾƴŞƭ ǊǀǾƛŘŜōō ŦŜƴƴƳŀǊŀŘƽ ƭƝȊƛƴƎƛŘǃǾŜƭ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃ ƻǇŜǊŀǘƝǾ 
ƭƝȊƛƴƎ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎŀ ǊǀǾƛŘ ǘłǾǵ ƭƝȊƛƴƎƴŜƪ ƳƛƴǃǎǸƭ 

ω ŀ ƪŜȊŘŜǘƛ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪǘǃƭ Ǿŀƭƽ ŜƭǘŜƪƛƴǘŞǎ ŀ ƘŀǎȊƴłƭŀǘƛ ƧƻƎ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀƪƻǊ ŀ 
ƪŜȊŘŜǘƛ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎ ƛŘǃǇƻƴǘƧłōŀƴΣ Şǎ 

ω ǳǘƽƭŀƎƻǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎŀ ŀ ƭƝȊƛƴƎ ŦǳǘŀƳƛŘŜƧŞƴŜƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀƪƻr, ha a 
ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊ ƻǇŎƛƽƪŀǘ ŀ ƭƝȊƛƴƎ ƳŜƎƘƻǎǎȊŀōōƝǘłǎłǊŀ ǾŀƎȅ ƳŜƎǎȊǸƴǘŜǘŞǎŞǊŜΦ 

 
2.1.15 9Ǝȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ ό9t{ύ 
 
Az egȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ƘƻȊŀƳ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀΣ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŞƴŜƪ Şǎ ŀ ǊŞszvŞƴȅŜƪƴŜƪ 
ŀ ǾƛǎǎȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ƛŘǃǎȊŀƪƛ łǘƭaƎƻǎ łƭƭƻƳłƴȅłǾŀƭ ŎǎǀƪƪŜƴǘŜǘǘ łƭƭƻƳłƴȅłƴŀƪ ŀ 
fƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǘŜƭŞǾŜƭ ǘǀǊǘŞƴƛƪΦ 
 
!Ȋ ŜƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ƘƝƎƝǘƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ Ƙŀǎƻƴƭƽŀƴ ƪŜǊǸƭ ƪƛǎȊłƳƝǘłǎǊŀΣ Ƴƛƴǘ ŀȊ ŜƎȅ 
ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅΦ ! ǎȊłƳƝǘłǎƴłl aȊƻƴōŀƴ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŜǎȊƛƪ ŀȊ ǀǎǎȊŜǎ ƘƝƎƝǘłǎǊŀ 
alkalmas foǊƎŀƭƻƳōŀƴ ƭŞǾǃ ǊŞǎȊǾŞƴȅǘ ŀ ǘǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǳǘłƴ ƪƛƻǎȊǘƘŀǘƽ ƘƻȊŀƳƻǘ 
ƳŜƎƴǀǾŜƭǾŜ ŀȊ ŀŘƻǘǘ ƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŜƘŜǘǃ łǘǾłƭǘƻȊǘŀǘƘŀǘƽ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ƻǎȊǘŀƭŞƪłǾŀƭ 
Şǎ ƘƻȊŀƳłǾŀƭΣ ƳƽŘƻǎƝǘǾŀ ŀȊ łǘǾłƭǘłǎōƽƭ ŜǊŜŘǃ toǾłōōƛ ōŜǾŞǘŜƭŜƪƪŜƭ Şǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪƪŀƭΣ - a 
forgalombaƴ ƭŞǾǃ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎǵƭȅƻȊƻǘǘ łǘƭŀƎƻǎ ŘŀǊŀōǎȊłƳłǘ ƳŜƎƴǀǾŜƭǾŜ ŀȊƻƴ ǘƻǾłōōƛ 
ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎǵƭȅƻȊƻǘǘ łǘƭŀƎƻǎ ŘŀǊŀōǎȊłƳłǾŀƭΣ ƳŜƭȅŜƪ ŦƻǊƎŀƭƻƳōŀƴ ƭŜƴƴŞƴŜƪΣ Ƙŀ ŀȊ ǀǎǎȊŜǎ 
łǘǾłƭǘƻȊǘŀǘƘŀǘƽ ǊŞǎȊǾŞƴȅ łǘǾłƭǘłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴe. Sem 2019. december 31-ŞǊŜΣ ǎŜƳ pedig 2018. 
december 31-ŞǊŜ ǾŞƎȊǃŘǃ ŞǾōŜƴ ƴŜƳ Ǿƻƭǘ ƻƭȅŀƴ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽ, amely ŜȊǘ ŀȊ 9t{ Ǌłǘŀ ŞǊǘŞƪŞǘ 
ƘƝƎƝǘŀƴłΦ 
 
2.1.16 .ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ 
 
! ōŞǊƭǃƪǘǃƭ ƪŀǇƻǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ ƪŜȊŘŜǘƛ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪǸƪǀƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀ, a ƪŞǎǃōōƛ 
ƛŘǃǎȊŀƪƻƪōŀƴ ŀȊ ŜŦŦŜƪǘƝǾ ƪŀƳŀǘƭłō ƳƽŘǎȊŜǊrel meghaǘłǊƻȊƻǘǘ ŀƳƻǊǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ 
kŜǊǸƭƴŜƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ !Ȋƻƪ ŀ ōŞǊƭǃƛ ƭŜǘŞǘŜƪ, ƳŜƭȅŜƪ ŞǾŜƴ ǘǵƭƛ ōŞǊƭŜǘƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƪƘŜȊ 
ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƴŀƪ a hoǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪǀȊǀǘǘ ƧŜƭŜƴƴŜƪ ƳŜƎΣ ŀ ŦŜƴƴƳŀǊŀŘƽ ōŞǊƭǃƛ 
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ƭŜǘŞǘŜƪ ŀȊ ŜƎȅŞō ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪǀȊǀǘǘ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƘŜƭȅzet 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴΦ 
 
 
2.1.17 YŞǎȊƭŜǘŜƪ 
 
! ƪŞǎȊƭŜǘŜƪ ŀ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ Şǎ ŀ ƴŜǘǘƽ ǊŜŀƭƛȊłƭƘŀǘƽ ŞǊǘŞƪ ƪǀȊǸƭ ŀȊ ŀƭŀŎǎƻƴȅŀōō ŞǊǘŞƪŜƴ 
ƪŜǊǸƭƴŜƪ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ ! ƴŜǘǘƽ ǊŜŀƭƛȊłƭƘŀǘƽ ŞǊǘŞƪ ƳŜƎŜƎȅŜȊƛƪ ŀ ǎȊƻƪłǎƻǎ ǸȊƭŜǘƳŜƴŜǘ ǎƻǊłƴ 
beŎǎǸƭǘ ŜƭŀŘłǎƛ łǊǊŀƭΣ ŎǎǀƪƪŜƴǘǾŜ ŀ ōŜŦŜƧŜȊŞǎ ōŜŎǎǸƭǘ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛǾel, Şǎ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ 
ƪǀǾŜǘƪŜȊǘŞōŜƴ ŦŜƭƳŜǊǸƭǃ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪƪŜƭΦ 
 
2.1.18 aŞǊƭŜƎŜƴ ƪƝǾǸƭƛ ǘŞǘŜƭŜƪ 
 
! ƳŞǊƭŜƎŜƴ ƪƝǾǸƭƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƴŜƳ ǎȊŜǊŜǇŜƭƴŜƪ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ǊŞǎȊŞǘ 
ƪŞǇȊǃ ƳŞǊƭŜƎōŜƴ Şǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴΣ ƘŀŎǎŀƪ ƴŜƳ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽƪ ǎƻǊłƴ 
szereȊǘŞƪΦ A ƪƛŜƎŞǎȊƝǘǃ ƳŜƭƭŞƪletben ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀΣ ƪƛǾŞǾŜΣ Ƙŀ ŀ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ƘŀǎȊƴƻǘ 
ƳŜƎǘŜǎǘŜǎƝǘǃ ŦƻǊǊłǎƻƪ ƪƛłǊŀƳƭłǎłƴŀƪ ŜǎŞƭȅŜ ƳƛƴƛƳłƭƛǎΦ ! ƳŞǊƭŜƎŜƴ ƪƝǾǸƭƛ ƪǀǾŜǘŜƭŞsek nem 
szerepelnek a konszolƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴΣ ŀȊƻƴōŀƴ ŀƳŜƴƴȅƛōŜƴ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ 
ƘŀǎȊƴƻƪ ōŜłǊŀƳƭłǎŀ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎƝǘƘŜǘǃΣ ŀ ƪƛŜƎŞǎȊƝǘǃ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘōŜƴ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪΦ 
 
2.1.19 ±ƛǎǎȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ 
 
! ǾƛǎǎȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ŀ ǎŀƧłǘ ǘǃƪŞōǃƭ ƪŜǊǸƭnek ƭŜǾƻƴłǎǊŀΦ ! ƴŞǾŞǊǘŞƪ Şǎ ŀ 
ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ ƪǀȊǀǘǘƛ ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴǸƭ az eredmŞƴȅǘŀǊǘŀƭŞƪōŀƴ ƪŜǊǸƭ ŜlǎȊłƳƻƭłǎǊŀ 
ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ ǎƻǊłƴ. 
 

2.1.20 hǎȊǘŀƭŞƪ 
 
!Ȋ ƻǎȊǘŀƭŞƪƻǘ ŀōōŀƴ ŀȊ ŞǾōŜƴ ǎȊłƳƻƭƧŀ Ŝƭ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎΣ ŀƳƛƪƻǊ ŀȊǘ ŀ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ ƧƽǾłƘŀƎȅƧłƪΦ  
 
2.1.21 tŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜǘŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 
 
tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ ŀȊ ŜŦŦŜƪǘƝǾ ƪŀƳŀǘƭłō ƳƽŘǎȊŜǊǊŜƭ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ kaƳŀǘ Şǎ ƻǎȊǘŀƭŞƪōŜǾŞǘŜƭŜƪŜt, 
negŀǘƝǾ ƎƻƻŘǿƛƭƭ ǀǎǎȊŜƎŞǘΣ ŀȊ ŜŦŦŜƪǘƝǾ ƪŀƳŀǘƭłō ƳƽŘǎȊŜǊǊŜƭ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ kamat Şǎ ŜƎȅŞō 
ǇŞƴȊǸƎȅƛ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪŀǘΣ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ƴȅŜǊŜǎŞƎŞǘ Şǎ 
ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŞǘΣ ǘƻǾłōōł ŀ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ Şǎ ŀ ƴŜƳ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ łǊŦƻƭȅŀƳ-ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘŜƪŜǘ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊȊa. 
 
2.1.22 CƻǊŘǳƭƽƴŀǇ ǳǘłƴƛ ŜǎŜƳŞƴȅŜƪ 
 

!Ȋƻƪ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪ ǾŞƎŜ ǳǘłƴ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊŜǘǘ ŜǎŜƳŞƴyek, amelyek ǇƽǘƭƽƭŀƎƻǎ 
ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽǘ ōƛȊǘƻǎƝǘŀƴŀƪ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪłƴŀƪ ǾŞƎŞƴ ŦŜƴƴłƭƭƽ ƪǀǊǸƭƳŞƴȅŜƪǊǃƭ 
όƳƽŘƻǎƝǘƽ ǘŞǘŜƭŜƪύΣ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀ ƪŜǊǸƭǘŜƪ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽōŀƴΦ !Ȋƻƴ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪ ǳǘłni 
ŜǎŜƳŞƴȅŜƪΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ƴŜƳ ƳƽŘƻǎƝǘƧłƪ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŀŘŀǘŀƛǘΣ ŀ ƪƛŜƎŞǎȊƝǘǃ ƳŜƭƭŞƪƭŜǘōŜƴ 
ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀΣ ŀƳŜƴƴȅƛōŜƴ ƭŞƴȅŜƎŜǎŜƪΦ 
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2.2 ! ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ Ǉƻƭƛǘƛƪŀ ǾłƭǘƻȊłǎŀƛ 
 

A Csoport a 2019. december 31-Şig Ƙŀǘłƭȅōŀ ƭŞǇŜǘǘ ǀǎǎȊŜǎ ǎǘŀƴŘŀǊŘ Şǎ ŞǊǘŜƭƳŜȊŞǎ 
ǊŜƴŘŜƭƪŜȊŞǎŞǾŜƭ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ łƭƭƝǘƻǘǘŀ ǀǎǎȊŜ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽƧłt.  
 
A Csoport ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǇƻƭƛǘƛƪłƧŀ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ Ǿŀƴ ŀȊ ŜƭǃȊǃ ŞǾŜƪōen alkalmazottakkaƭΣ ŀȊ ŀƭłōōƛ 
ƪƛǾŞǘŜƭŜƪƪŜƭΥ 
 
LCw{ мс [ƝȊƛƴƎ όƘŀǘłƭȅƻǎ нлмфΦ ƧŀƴǳłǊ м-ǘǃƭύ 
!Ȋ L!{. нлмсΦ ƧŀƴǳłǊ мо-łƴ ǵƧ ǎǘŀƴŘŀǊŘƻǘ ōƻŎǎłǘƻǘǘ ƪi a ƭƝȊƛƴƎŜƪ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎłǾŀƭ ƪŀǇŎsolatban. 
Az IFRS-t alkalƳŀȊƽ ǘłǊǎŀǎłƎƻƪ ǎȊłƳłǊŀ ŀ нлмфΦ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞƴ ǾŀƎȅ ŀȊǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ƪŜȊŘǃŘǃ 
besȊłƳƻƭłǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪƻƪ ŜǎŜǘŞōŜƴ ƪǀǘŜƭŜȊǃ ŀȊ ǵƧ ƭƝȊƛƴƎ ǎǘŀƴŘŀǊŘ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎŀΦ !Ȋ ǵƧ ǎǘŀƴŘŀǊŘ 
ŦŜƭǾłƭtotta az IAS 17 [ƝȊƛƴƎ ǎǘŀƴŘŀrd Şǎ LCwL/ п ƪƻǊłōōƛ szabłƭȅƻȊłǎłǘΣ Şǎ ŀlapǾŜǘǃŜn 
meƎǾłƭǘƻȊtatta az operaǘƝǾ ƭƝȊƛƴƎŜƪ ŜŘŘƛƎƛ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎŀƛǘΦ 
 
A Csoport ŀ ƳƽŘƻǎƝǘłǎ Ƙŀǘłǎłǘ ƳŜƎǾƛȊǎƎłƭǘŀΣ ŀƴƴŀƪ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽǊŀ ƎȅŀƪƻǊƻƭǘ Ƙŀǘłǎŀ nem 
ƧŜƭŜƴǘǃǎ, mivel 2019. ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞƴ ŀ ŦŜƴƴłƭƭƽ ōŞǊƭŜǘƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƛ ŜƎȅ ŞǾben beƭǸƭƛ ƭŜƧłǊŀǘǵŀƪΣ 
ƝƎȅ Şƭǘ ŀ ǎǘŀƴŘŀǊŘ łƭǘŀƭ ŀŘƻǘǘ ƳŜƴǘŜǎƝǘŞǎƛ ƭŜƘŜǘǃǎŞƎƎŜƭ. 

 
Az IAS. łƭǘŀƭ ƪƛŀŘƻǘǘ Şǎ ŀȊ 9¦ łƭǘŀƭ ƳŞƎ ƴŜƳ ōŜŦƻƎŀŘƻǘǘ ǎȊǘŜƴŘŜǊŘŜƪ Şǎ ŞǊǘŜƭƳŜȊŞǎŜƪΣ 
ŀƳŜƭȅŜƪƴŜƪ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƴŜƳ ƭŜǎȊ Ƙŀǘłǎŀ ŀ Csoport ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎŀƛǊŀΥ 
 
! ǇŞƴȊǸƎȅƛ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭŦƻƎŀŘłǎłƴŀƪ ƛŘǃǇƻƴǘƧłōŀƴ ŀȊ ŀƭłōōƛ ǎǘŀƴŘŀǊŘƻƪŀǘ Şǎ 
ŞǊǘŜƭƳŜȊŞǎŜƪŜǘ ƳłǊ ƪƛōƻŎǎłǘƻǘǘłƪΣ ǾƛǎȊƻƴǘ ƳŞƎ ƴŜƳ ƭŞǇǘŜƪ Ƙŀǘłlyba: 

¶ IFRS 17 ς .ƛȊǘƻǎƝǘłǎƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƪ όнлнмΦ ƧŀƴǳłǊ мΦ ǾŀƎȅ ŀȊǳǘłƴ ƪŜȊŘǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾŜƪōŜƴ 
ƘŀǘłƭȅƻǎΣ ŜȊǘ ŀ ƳƽŘƻǎƝǘłǎǘ ŀȊ 9¦ ƳŞƎ ƴŜƳ ƘŀƎȅǘŀ ƧƽǾłύ 

¶ IFRS 3 ς «ȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽƪ ƳƽŘƻǎƝǘłǎŀ όнлнлΦ ƧŀƴǳłǊ мΦ ǾŀƎȅ ŀȊǳǘłƴ ƪŜȊŘǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 
ŞǾŜƪōŜƴ ƘŀǘłƭȅƻǎΣ ŜȊǘ ŀ ƳƽŘƻǎƝǘłǎǘ ŀȊ 9¦ ƳŞƎ ƴŜƳ ƘŀƎȅǘŀ ƧƽǾłύ 

¶ IAS 1 ς tŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ ǇǊŜȊŜƴǘłƭłǎŀ ƳƽŘƻǎƝǘłǎŀ Şǎ L!{ у ς {ȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǇƻƭƛǘƛƪłƪΣ 
ŀ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ōŜŎǎƭŞǎŜƪ vłƭǘƻȊłǎŀƛ Şǎ ƘƛōłƪΥ WŜƭŜƴǘǃǎŞƎƛ ǎȊƛƴǘ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀ όнлнлΦ 
jaƴǳłǊ мΦ ǾŀƎȅ ŀȊǳǘłƴ ƪŜȊŘǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾŜƪōŜƴ Ƙŀǘłƭȅƻs,) 

¶ IFRS 9 - tŞƴȊǸƎȅƛ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻƪΣ L!{ оф - tŞƴȊǸƎȅƛ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻƪΥ aŜƎƧŜƭŜƴƝǘŞǎ 
Şǎ ;ǊǘŞƪŜƭŞǎ Şǎ LCw{ т - tŞƴȊǸƎȅƛ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻƪΥ YǀȊȊŞǘŞǘŜƭ ƳƽŘƻǎƝǘłǎŀ όнлнлΦ 
ƧŀƴǳłǊ мΦ ǾŀƎȅ ŀȊǳǘłƴ ƪŜȊŘǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾŜƪōŜƴ ƘŀǘłƭȅƻǎΣύ 
 

! ŦŜƴǘ ŜƳƭƝǘŜǘǘ ǎǘŀƴŘŀǊŘƻƪ Şǎ ƳƽŘƻǎƝǘłǎƻƪ ǾłǊƘŀǘƽŀƴ ƴŜƳ ƭŜǎȊƴŜƪ ƧŜƭŜƴǘǃǎ Ƙŀǘłǎǎŀƭ ŀ 
/ǎƻǇƻǊǘ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŞǊŜ. 
 
2019-ben a Csoport aƭƪŀƭƳŀȊȊŀ ŀȊ ǀǎǎȊŜǎΣ нлм9Φ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞǾŜƭ Ƙŀǘłƭȅƻǎ LCw{ standardot, 
ƳƽŘƻǎƝǘłǎƻƪŀǘ Şǎ ŞǊǘŜƭƳŜȊŞǎŜƪŜǘΣ amelyek a Csoport ƳǼƪǀŘŞǎŜ ǎȊŜƳǇƻƴǘƧłōƽƭ ǊeƭŜǾłƴǎŀƪ. 
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2.3 WŜƭŜƴǘǃǎ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ōŜŎǎƭŞǎŜƪ Şǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎŜƪ 
 
! нΦмΦ Ǉƻƴǘōŀƴ ƛǎƳŜǊǘŜǘŜǘǘ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ Ǉƻƭitika ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎŀƪƻǊ ōŜŎǎƭŞǎŜƪŜǘ Şǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎeket 
ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ŀƭƪŀƭƳŀȊƴƛ ŜƎȅŜǎ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎek adott ƛŘǃǇƻƴǘǊŀ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ 
ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀƪƻǊΣ ƳŜƭȅŜƪ Ƴłǎ ŦƻrǊłǎōƽƭ ŜƎȅŞǊǘŜƭƳǼŜƴ ƴŜƳ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƘŀǘƽƪΦ ! 
ōŜŎǎƭŞǎƛ ŦƻƭȅŀƳŀǘ ŀ ƭŜƎǳǘƻƭǎƽ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊŞǎǊŜ łƭƭƽ ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽƴ ŀƭŀǇǳƭƽ ŘǀƴǘŞǎŜƪŜǘ Şǎ ǊŜƭŜǾłƴǎ 
ǘŞƴȅŜȊǃƪŜǘ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊȊŀΦ 9ȊŜƪ ŀ ƧŜƭŜƴǘǃǎ ōŜŎǎƭŞǎŜƪ Şǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎŜƪ ōŜŦƻƭȅłǎƻƭƧłƪ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŜǘt ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪΣ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ Şǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ 
ŞǊǘŞƪŞǘ Şǎ ŀ ŦǸƎƎǃ ŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪƛŜƎŞǎȊƝǘǃ ƳŜƭƭŞƪƭŜtben tǀǊǘŞƴǃ ōŜƳǳǘŀǘłǎłǘΦ 
! ǘŞƴȅƭŜƎŜǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪ ŜƭǘŞǊƘŜǘƴŜƪ ŀ ōŜŎǎǸƭǘ ŀŘŀǘƻƪǘƽƭΦ 
 
! ōŜŎǎƭŞǎŜƪ ŦƻƭȅŀƳŀǘƻǎŀƴ ŀƪǘǳŀƭƛȊłƭłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪΦ A ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ōŜŎǎƭŞǎŜƪōŜƴ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊǃ 
ǾłƭǘƻȊłǎ ƛŘǃǎȊŀƪłōŀƴ ǾŜŜƴŘǃ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜΣ Ƙŀ ŀ ǾłƭǘƻȊłǎ Ŏǎŀƪ ŀȊ ŀŘƻǘǘ ƛŘǃǎȊŀƪƻǘ ŞǊƛƴǘƛΣ illetve 
ŀ ǾłƭǘƻȊłǎ ƛŘǃǎȊŀƪłōŀƴ Şǎ ŀ ƧǀǾǃōŜƴƛ ƛŘǃǎȊŀƪƻƪōŀƴΣ ŀƳŜnnyiben mƛƴŘƪŞǘ ƛŘǃǎȊŀƪƻǘ ŞǊƛƴǘǃ 
ǾłƭǘƻȊłǎƻƪǊƽƭ Ǿŀƴ ǎȊƽ. 
 
! ōŜŎǎƭŞǎƛ ōƛzƻƴȅǘŀƭŀƴǎłƎ Şǎ ŀ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ Ǉƻƭƛǘƛƪŀ ǘŜǊŞƴ ƘƻȊƻǘǘ ƪǊƛǘƛƪǳǎ ŘǀƴǘŞǎŜƪ Ŧǃ ǘŜǊǸƭŜǘŜƛ, 
ameƭȅŜƪ ŀ ƭŜƎƧŜƭŜƴǘǃǎŜōō Ƙŀǘłǎǘ ƎȅŀƪƻǊƻƭƧłƪ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎokban 
ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŜǘǘ ǀǎǎȊŜƎekre, az ŀƭłōōƛŀƪΥ 
 
2.3.1 CǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳ Şǎ ǇǊŜȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊƴŜƳ 
 
A CsoǇƻǊǘ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŞǊŜ ƧŜƭƭŜƳȊǃ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ŜǎŜƳŞƴȅŜƪ Şǎ ƪǀǊǸƭƳŞƴȅŜƪ ŀƭŀǇƧłƴ 
ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴznemƪŞƴǘ ŀ ŦƻǊƛƴǘ Şǎ ōŜǎȊłƳƻƭłǎƛ ǇŞnznemkŞƴǘ ŀȊ ŜǳǊo ƪŜǊǸƭǘ 
ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀΦ 9ƴƴŜƪ ƪǀǾŜǘƪŜȊǘŞōŜƴ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽōŀƴ ŀ ǎȊłƳŀŘŀǘƻƪ 
euro-ban sȊŜǊŜǇŜƭƴŜƪΣ ƪƛǾŞǾŜ ŀȊƻƴ ŜǎŜǘekben, ŀƘƻƭ Ƴłǎ, erre vonŀǘƪƻȊƽ ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽ ƪŜǊǸƭ 
ŦŜƭǘǸƴǘŜǘŞǎǊŜΦ ! нлм9Φ ŞǾƛ ōŜǎȊłƳƻƭƽhoz a csoport tagjainak nem euro-ban vezetett 
ƪǀƴȅǾŜƭŞǎƛ ŀŘŀǘŀƛƴŀƪ łǘǎȊłƳƝǘłǎłƴłƭ ŀȊ ŀƭłōōƛ ab. I¦C ς 9¦w łǊŦƻƭȅŀƳok ƪŜǊǸƭǘŜƪ 
ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎǊŀ a foǊŘǳƭƽƴŀǇǊŀ tekintettel:  
 

#ǊŦƻƭȅŀƳ ǘƝǇǳs 2019. december 31. 2018. december 31. 2017. december 31.     
½łǊƽ 330,52 321,51 310,14 
#ǘƭŀƎ 325,35 318,87 309,21 
½łǊƽ Şǎ łǘƭŀƎ ƪǸƭǀƴōǎŞƎ 5,17 2,64 0,93 

 
! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ƪƻǊłōōƛ ŞǾŜƪōŜƴ ǘŞǾŜǎŜƴ ŀȊƻƴƻǎƝǘƻǘǘŀ ōŜ ŀz euro-t funƪŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳƪŞƴǘΦ 
Az ŜƘƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƧŀǾƝǘłǎƻƪ ŀ 46. ƧŜƎȅȊŜǘōŜƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽŀƪΦ 
 
2.3.2 LƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ōŜǎƻǊƻƭłǎŀ 
 

A /ǎƻǇƻǊǘ ǘǳƭŀƧŘƻƴłōŀƴ ƭŞǾǃ ingatlanok bekŜǊǸƭŞǎƪƻǊ ōŜǎƻǊƻƭłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ 
ingatlŀƴƻƪ Şǎ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ƪǀȊŞ ŀȊ ŀƭłōōƛŀƪ szerint: 

¶ .ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ƪǀȊŞ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜǎƻǊƻƭłǎra, amelyeket a Csoport 
ƧŜƭƭŜƳȊǃŜƴ ŀōōƽƭ ŀ ŎŞƭōƽƭ Ǿłǎłrolt, hogy az ingatlan ōŞǊōŜŀŘłǎłōƽƭ Şǎ 
ŞǊǘŞƪƴǀǾŜƪŜŘŞǎŞōǃƭ ǇǊƻŦƛǘłƭƧƻƴΦ 9ȊŜƪŜǘ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪŀǘ όƧŜƭƭŜƳȊǃŜƴ ƛǊƻŘŀƘłȊŀƪΣ 
ǊŀƪǘłǊŀƪ Şǎ ƎȅłǊŞǇǸƭŜǘŜƪύ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ǎŀƧłǘ ŎŞƭƻƪǊŀ ƴŜƳ ƘŀǎȊƴłƭƧŀΦ 
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¶ CŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ƪǀȊŞ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜǎƻǊƻƭłǎǊŀ azok az ingatlanok, melyeken a 
Csoport ŎŞƭƧŀ ŀ ƪǀȊŜƭƧǀǾǃōŜƴ ōŜǊǳƘłȊƴƛ Şǎ ŦŜƧƭŜǎȊǘŜƴƛ, ƳŀƧŘ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜƴƛ.  

¶ ¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƪǀȊŞ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜǎƻǊƻƭłǎǊŀ ŀȊok az ingatlanok, amelyeket a Csoport 
ǎŀƧłǘ ŎŞƭǊŀ ƘŀǎȊƴłƭΦ 
 

 

2.3.3 .ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜ 
 
! ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀ ƧŜƭŜƴǘǃǎ ǊŞǎȊōŜƴ ōŜŎǎƭŞǎŜƪŜƴ 
Şǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜȊŞǎŜƪŜƴ ŀƭŀǇǳƭ, ŜȊŞǊǘ ŀ ǘŞƴȅƭŜƎŜǎ ŞǊǘŞƪ ƧŜƭŜƴǘǃǎŜƴ ŜƭǘŞǊƘŜǘ ŀ ōŜŎǎƭŞǎ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪŞǇǇŜƴ ƪŀǇƻǘǘ ŞǊǘŞƪǘǃƭΦ ! ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ łƭǘŀƭ 
ƪŞǎȊƝǘŜǘǘ ǎŀƧłǘ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪΣ illetvŜ ŦǸƎƎŜǘƭŜƴ ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭǃƪ łƭǘŀƭ ŜƭǾŞƎȊŜǘǘ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪ ŀƭŀǇƧłƴ 
ƪŜǊǸƭt ƳŜƎłƭlaǇƝǘłǎǊŀΦ !Ȋ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ŀƭŀǇŜƭǾŜƪ Şǎ ŀ ŦŜƭƘŀǎȊƴłƭǘ ǇŀǊŀƳŞǘŜǊŜƪ ŀ млΦ ƧŜƎȅȊŜǘōŜƴ 
ǘŀƭłƭƘŀǘƽŀƪΦ 
 
 
2.3.4 ;ǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎ Şǎ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽ 
 
!Ȋ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪΣ ƎŞǇŜƪ Şǎ ōŜǊŜƴŘŜȊŞǎŜƪΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊ immateǊƛłƭƛǎ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘłǎŀ 
ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ǘǀǊǘŞƴƛƪΣ ƭŜƝǊłǎǳƪǊŀ ǇŜŘƛƎ ƭƛƴŜłǊƛǎŀƴΣ ƘŀǎȊƴƻǎ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳǳƪ ŀƭŀǘǘ ƪŜǊǸƭ ǎƻǊΦ 
A Csoport a 2019. december 31-Şvel ǾŞƎȊǃŘǃ ŞǾǊŜ 45.007 EUR, a 2018. december 31-ŞǾŜƭ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ŞǾǊŜ 40.541 EUR ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎƛ Şǎ aƳƻǊǘƛȊłŎƛƽǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎǘ Ƴǳǘŀǘƻǘǘ ƪƛΦ !Ȋ 
ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƘŀǎȊƴƻǎ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳłƴŀƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎŀ ŀ Ƙŀǎƻƴƭƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƪƻǊłōōƛ 
tapasztalatok, valamiƴǘ ŀ ǾłǊƘŀǘƽ ǘŜŎhƴƻƭƽƎƛŀƛ ŦŜƧƭǃŘŞǎ Şǎ ǘłƎŀōō ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ǾŀƎȅ ƛǇŀǊłƎƛ 
ǘŞƴȅŜȊǃƪōŜƴ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ŀƭŀǇƧłn ǘǀǊǘŞƴƛƪΦ ! ōŜŎǎǸƭǘ ƘŀǎȊƴƻǎ ŞƭŜǘǘŀǊǘŀƳƻƪ 
ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭŀǘłǊŀ ŞǾŜƴǘŜ ƪŜǊǸƭ ǎƻǊΦ 
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2.4 !Ȋ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽ ǊŞǎȊƭŜǘŜƛΣ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłŎƛƽǎ ƪǀǊōŜ Ǿƻƴǘ ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎƻƪ 
 
A Csoport ŀȊ ŀƭłōōƛ lełƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪōŀƴ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊƛƪ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎǎŜƭ όǎȊŀǾŀȊŀǘƛ Şǎ ǘǳƭŀƧŘƻƴƛ 
jogok): 
 

LełƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ƴŜǾe !ƴȅŀǾłƭƭŀƭŀǘ ¢ǳƭŀƧŘƻƴƛ Şǎ 
szavazati 
ƘłƴȅŀŘ 

/ƝƳ 

  2019 2018  

     
Appeninn A59 Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appeninn BLT Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appeninn E-Office VagyƻƴƪŜȊŜƭǃ ½ǊǘΦ Appeninn Nyrt. 100% 100% 1118 Budapest, Kelenhegyi ǵǘ поΦ 

.Φ ŞǇΦ рΦ ŜƳΦ мΦ 
!ǇǇŜƴƛƴƴ IŜƎȅǾƛŘŞƪ Ingatlankezelǃ Şǎ 
LƴƎŀǘƭŀƴŦƻǊƎŀƭƳŀȊƽ YŦǘΦ 

Curlington 
LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ YŦǘΦ 

100% 100% 
млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 

Appeninn Project-BTBG Kft. Appeninn Nyrt. - 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appeninn Project-EGRV Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appeninn Project-MSKC Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appeninn Property Vagyonkezeƭǃ ½Ǌt. Appeninn Nyrt. 100% 100% ммму .ǳŘŀǇŜǎǘΣ YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ поΦ 

.Φ ŞǇΦ рΦ ŜƳΦ мΦ 
!ǇǇŜƴƛƴƴ «ȊŜƳŜƭǘŜǘǃ ½ǊǘΦ Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appeninn-Bp 1047 Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Appen-Retail Kft. Appeninn Property 

±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ ½ǊǘΦ 
100% 100% 

млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
Bertex LƴƎŀǘƭŀƴŦƻǊƎŀƭƳŀȊƽ ½ǊǘΦ Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
/ǳǊƭƛƴƎǘƻƴ LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ YŦǘΦ Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ 59. 
CŜƭƘŞǾƝȊ-Appen Kft. Appeninn Property 

±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ ½ǊǘΦ 
100% 100% 

млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
{ŜŎǘǳǊŀ LƴƎŀǘƭŀƴƪŜȊŜƭǃ YŦǘΦ {ȊŜƴǘ [łǎȊƭƽ ǘŞǊƛ 

{ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽƘłȊ YŦǘΦ 
100% 100% 

млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
{ȊŜƴǘ [łǎȊƭƽ ǘŞǊƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽƘłȊ YŦǘΦ Appeninn Nyrt. 100% 100% млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
VCT78 LƴƎŀǘƭŀƴƘŀǎȊƴƻǎƝǘƽ YŦǘΦ {ȊŜƴǘ [łǎȊƭƽ ǘŞǊƛ 

{ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽƘłȊ YŦǘΦ 
100% 100% 

млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ 
PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘǃ 
Kft. 

Appeninn BLT Kft. 74,99% - 
млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рф. 

Appeninn 105 Realty Project Kft. Appeninn Nyrt. 100% - ммму .ǳŘŀǇŜǎǘΣ YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ поΦ 
.Φ ŞǇΦ рΦ ŜƳΦ мΦ 

 
2019-ben a CǎƻǇƻǊǘ ǘŀƎƧŀƛōŀƴ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊŜǘǘ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪΥ  

- ! ¢łǊǎŀǎłƎ ƳŜƎŀƭŀǇƝǘƻǘǘŀ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ млр wŜŀƭǘȅ tǊƻject Kft-t ingatlan apporttal. 
- A Csoport ŦŜƭǾłǎłǊƻƭǘŀ a PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘǃ YŦǘΦ тпΣ99%-os 
ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞǘΦ 

- ! ¢łǊǎŀǎłƎ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘŜ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ tǊƻƧŜŎǘ-BTBG Kft-ben ƭŞǾǃ млл҈-ƻǎ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞǘΦ 
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A PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽƪΥ 
 

 adatok EUR-ban PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ 

±ŜǾǃ Appeninn BLT Kft.  

#ǘŀŘƻǘǘ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎ 74,99% 

wŞǎȊŜǎŜŘŞǎ 9ƭƭŜƴŞǊǘŞƪŜ 9ƭŀŘƽ ŦŞƭ ŦŜƭŞ 74.136 

   
CŜƭǾłǎłǊƭłǎƛ ƭŞǇŞǎōŜƴ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ 
ŞǊǘŞƪŜ 10.848.102 
Vaƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƪƻǊǊŜƪŎƛƽ (8.358.962) 
CŜƭǾłǎłǊƭłǎƛ ƭŞǇŞǎōŜƴ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜ 2.489.140 
AnyaǾłƭƭŀƭŀǘǊŀ Ƨǳǘƽ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪΥ  1.866.606 

wŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƴ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ negatƝǾ ƎƻƻŘǿƛƭƭ (1.792.470) 

 
A ŦŜƭǾłǎłǊƻƭǘ ǘłǊǎŀǎłƎōŀƴ Ǿŀƭƽ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎ ǀǎǎȊŜƎŜ тпΦмос 9¦w, a kifizetett ƴŜǘǘƽ ǇŞƴȊłǊŀƳ 
ǀǎǎȊŜƎŜ смΦлпм 9¦wΦ 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ŀ PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŜƪƻǊ ŀ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪre 
ǎȊłƳƝǘƻǘǘŀ łǘ. ! Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƪƻǊǊŜƪŎƛƽ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ łƭǘŀƭ ƳŜƎǎȊŜǊzett ingatlanhoz ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƛƪ 
AȊ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽƴ мΦ792.470 9¦w ƴŜƎŀǘƝǾ ƎƻƻŘǿƛƭƭ ƪŜletkezeǘǘΣ ƳŜƭȅŜǘ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅi 
mǼǾŜƭetek ōŜǾŞǘŜƭei kǀȊǀǘǘ ǎȊłƳƻƭǘ ŜƭΦ ! ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎǊŜ Ƨǳǘƽ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 
Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜ ŀ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎƪƻǊ смлΦ626 EUR volt. 
 
A ¢łǊǎŀǎłƎ az Appeninn Project-BTBG Kft-ben ƭŞǾǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŞǘ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŜƴ 
ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘŜ фΦн21 EUR-ŞǊǘΦ ! ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƴ ƪƻǊłōōƛ ŞǾŜƪōŜƴ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪ 
kivŜȊŜǘŞǎŞǾŜƭ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŜƴ трΦрн7 9¦w ƴȅŜǊŜǎŞƎ ƪŜǊǸƭǘ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΦ 
 
2018-ban a CǎƻǇƻǊǘ ǘŀƎƧŀƛōŀƴ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊŜǘǘ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪΥ  

- ! ¢łǊǎŀǎłƎ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘŜ az Appeninn Credit Zrt-t ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞǘ. 
- 2018. november 30-łƴ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ƳŜƎŀƭŀǇƝǘƻǘǘŀ az Appeninn Project K39 Kft-t 3.000 

eFt jegyzett ǘǃƪŞǾŜƭ, melyet 2018. december 14-Şƴ оΦлл0 eFt-ŞǊǘ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘΦ 
- ! /ǎƻǇƻǊǘ ŦŜƭǾłǎłǊƻƭǘŀ az Appeninn A59 Kft-t όƪƻǊłōōƛ ƴŞǾŜƴ Plaza House 
LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ Kft).  

- A Csoport 2018-ban ŀƭŀǇƝǘłǎǎŀƭ ƭŞǘǊŜƘƻȊǘa az Appeninn Project-BTBG Kft-t, az 
Appeninn Project-EGRV Kft-t, az Appeninn Project-MSKC Kft-ǘ Şǎ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ .[¢ YŦǘ-
t.  
 

!ǇǇŜƴƛƴƴ /ǊŜŘƛǘ ½ǊǘΦ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŜΥ 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ нлму-ōŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘŜ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ /ǊŜŘƛǘ ½Ǌǘ-ōŜƴ ƭŞǾǃ млл҈-ƻǎ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŞǘΦ !Ȋ 
ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘ ǘłǊǎŀǎłƎ ǾŀƎȅƻƴŀ н45Φолф 9¦w ǾƻƭǘΣ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ŀȊ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŜƴ мпрΦуор EUR 
ƴȅŜǊŜǎŞƎŜǘ ǊŜŀƭƛȊłƭǘΦ  
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Appeninn Credit Zrt. 100%-ƻǎ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎe EUR 

  
bŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ όмлл҈ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎǊŜ Ƨǳǘƽύ 245.309 

wŞǎȊŜǎŜŘŞǎ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞŞǊǘ ƪŀǇƻǘǘ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪ 391.144 

RŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƴ ǊŜŀƭƛȊłƭt nȅŜǊŜǎŞƎ όǾŜǎȊǘŜǎŞƎύ  145.835 
 

Appeninn Aрф YŦǘΦ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŜΥ 
 
нлму ǎƻǊłƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ŦŜƭǾłǎłǊƻƭǘŀ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴn Aрф YŦǘΦ όƪƻǊłōōƛ ƴŜǾŞƴ tƭŀȊŀ IƻǳǎŜ 
IngatlanfejƭŜǎȊǘŞǎƛ YŦǘΦύ млл҈-ƻǎ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞǘΦ ! ŦŜƭǾłǎłǊƭłǎƛ łǊōŀƴ ƭŞǾǃ ǘǀōōƭŜǘ ǀǎǎȊeget a 
¢łǊǎŀǎłƎ ŀ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳǘŜǊƳŜƭǃ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪǊŀ ŀƭƭƻƪłlta. 
 

 adatok EUR-ban 
Appeninn 59 Kft.  

(Plaza House 
LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ YŦǘΦύ 

±ŜǾǃ Appeninn Nyrt.  

#ǘŀŘƻǘǘ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎ 100,00% 

wŞǎȊŜǎŜŘŞǎ 9ƭƭŜƴŞǊǘŞƪŜ 9ƭŀŘƽ ŦŞƭ ŦŜƭŞ 7.048.719 

ŜōōǃƭΥ   
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ingatlanok 7.000.000 

±ŜǾǃ Şǎ ŜƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 40.366 

tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜǎ 46.826 

RǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ (38.473) 

   
CŜƭǾłǎłǊƭłǎƛ ƭŞǇŞǎōŜƴ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪ 7.048.719 

wŞǎȊŜǎŜŘŞǎ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞŞǊǘ όłǘŀŘƻǘǘύ łǘǾŜǘǘ   ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴΥ  (7.048.719) 

wŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƴ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ ƎƻƻŘǿƛƭƭκ όōŀŘǿƛƭƭύ 0 

 
3. #ǊōŜǾŞǘŜƭ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ 
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƛ ōŜǾŞǘŜƭŜƛǘ LǊƻŘa, logisztikai Şǎ ƪŜǊŜǎƪŜŘŜƭƳƛ ingatlanok 
ōŞǊōŜŀŘłǎłǾŀƭ Şǎ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪƪŀƭ ǊŜŀƭƛȊłƭƧŀΦ A Csoport ingatlanjait 
ŀ ǊǀǾƛŘ ōŞǊƭǃƪǀȊƛ ς ǸǊŜǎ łƭƭłs ƛŘǃ ƧŜƭƭŜƳȊƛΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ Ƨƽ ǇƻȊƛŎƛƻƴłƭłǎŀ Ƴƛŀǘǘ ŀ Ƨƽ 
ƳƛƴǃǎŞƎǼ- ŦƛȊŜǘǃƪŞǇŜǎ- ōŞǊƭǃ ǇƻǊǘŦƽƭƛƽ ƧŜƭƭŜƳȊƛΦ  
 
A 2017-ōŜƴ ŀǇǇƻǊǘǘŀƭ ōŜƪŜǊǸƭǘ Andrłǎǎȅ ǵǘ млрΦ, a 2018-ōŀƴ ǵƧƻƴƴŀƴ Ƴegszerzett !ƴŘǊłǎǎy 
ǵǘ рф. sȊłƳ ŀƭŀǘǘƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴok, valamint 18 darab St!w łƭǘŀƭ ōŞǊŜƭǘ ƪŜǊŜǎƪŜŘŜƭƳi ingatlan 
ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧ ōŜǾŞǘŜle ǘǀǊǘ ŞǾƛ ŀŘŀǘƻƪƪŀƭ ǎȊŜǊŜǇŜƭ a нлму ŞǾƛ ǘŜƭƧŜǎ ŞǾŜǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅōŜƴΦ 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 
όƳƽŘƻǎƝtott   
46. jegyzet) 

    
LǊƻŘŀ ǘŜǊǸƭŜǘŜƪ ōŞǊōŜŀŘłǎƛ ōŜǾŞǘŜƭŜ 3.301.066  2.561.330 
[ƻƎƛǎȊǘƛƪŀƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎŀ 2.240.709  2.199.314 
Kereskedelmi ingatlŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎŀ 1.860.663  1.016.112 
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mǎǎȊŜǎŜƴ 7.402.438  5.776.756 

 
4. Ingatlan ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
όƳƽŘƻǎƝtott   
46. jegyzet) 

    
LƴƎŀǘƭŀƴ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ŘƝƧak (426.043)  (1.042.791) 
;ǇƝǘƳŞƴȅŀŘƽΣ ǘŜƭŜƪŀŘƽ  (468.323)  (312.092) 
WŀǾƝǘłs, ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎ (65.106)  (163.840) 
LƴƎŀǘƭŀƴ ōƛȊǘƻǎƝǘłǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ (41.005)  (24.685) 
pǊȊŞs, vŞŘŜƭŜƳ (6.809)  (15.875) 
9ƎȅŞō ǸȊŜmelǘŜǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ (341)  - 
    

mǎǎȊŜǎŜƴ (1.007.627)  (1.559.283) 

 
 
 
5. !ŘƳƛƴƛǎȊǘǊłŎƛƽǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şn 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
YǀƴȅǾǾƛǘŜƭƛ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎΣ ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭŀǘ ŘƝƧŀƛ (215.077)  (223.517) 
.ŀƴƪƪǀƭǘǎŞƎ (132.071)  (93.768) 
«ƎȅǾŞŘƛΣ ƧƻƎƛ ƪǀƭǘǎŞƎ (142.157)  (354.159) 
«ȊƭŜǘǾƛǘŜƭƛ ǘŀƴłŎǎŀŘłs, PR (281.047)  (121.996) 
LƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭŞǎŜƪ Şǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪ (49.823)  (25.089) 
bȅƛƭǾłƴƻǎ ǊŞǎȊǾŞƴȅǘłǊǎŀǎłƎ ǘǃȊǎŘŜƛ ŘƝƧŀƛ (25.508)  (32.928) 
Informatikai szƻƭƎłƭǘŀǘłǎ (20.361)  (13.922) 
¢ŜƭŜŦƻƴƪǀƭǘǎŞƎ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ŘƝƧ (12.989)  (11.546) 
IŀǘƽǎłƎƛ ŘƝƧŀƪΣ ƛƭƭŜǘŞƪŜƪ (1.739)  (116.634) 
Irodaszer, anyŀƎƪǀƭǘǎŞƎ (9.620)  (19.325) 
¢ŀƭŀƧǘŜǊƘŜƭŞǎƛ ŘƝƧ (15.502)  (53.427) 
9ƎȅŞō ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ (147.168)  (186.216) 

mǎǎȊŜǎen (1.053.062)  (1.252.527) 

 
A kǀƭǘǎŞƎŜƪ ƪǀȊǀǘǘ ƧŜƭŜƴǘǃǎek a bankiΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊ ǸƎȅǾŞŘƛ Şǎ ƧƻƎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ, amelyek a 2018 
Ŝƭǎǃ ŦŞƭŞǾŞōŜƴ ǾŞƎǊŜƘŀƧǘƻǘǘ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ, illetve jelŜƴǘǃǎ ǀǎǎȊŜƎǼ ōŀƴƪƛ ƘƛǘŜƭŜƪ 
reŦƛƴŀƴǎȊƝǊƻȊłǎłōƽƭ ŀŘƽŘƴŀƪΦ  
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6. {ȊŜƳŞƭȅƛ ƧŜƭƭŜƎǼ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ 
 
A Csoport 2017. decembertǃƭ - a ƪƻǊłōōŀƴ ƪƛǎȊŜǊǾŜȊŞǎǎŜƭ ōƛȊǘƻǎƝǘƻǘǘ - ingatlan ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ 
ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŞǘ ǎŀƧłt konszoliŘłŎƛƽǎ ƪǀǊōŜ ǘŀǊǘƻȊƽ ŎŞƎƎŜƭ ƭłǘƧŀ Ŝl. A Csoport 16 
ƳǳƴƪŀǾłƭƭŀƭƽǾŀƭ ƪŜȊŘte ƳŜƎ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŞǘ.  
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
.ŞǊƪǀƭǘǎŞƎ (617.711)  (559.361) 
WłǊǳƭŞƪƻƪ (122.079)  (125.829) 
9ƎȅŞō ǎȊŜƳŞƭȅƛ ƧŜƭƭŜƎǼ Ƨǳǘǘŀǘłǎƻƪ (17.285)  (33.864) 

    

mǎǎȊŜǎŜƴ (757.075)  (719.054) 

 
! ǘłǊǎŀǎłƎ ŦŜƭŀŘŀǘŀ 2017. december 1-ǘǃƭ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ Csoport teljes ingaǘƭŀƴ ǇƻǊǘŦƽƭƛƽƧłƴŀƪ 
ƪƻƳǇƭŜȄ ƭŞǘŜǎƝǘƳŞƴȅƪŜȊŜƭŞǎŜ Şǎ ƳǼǎȊŀƪi ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎŜΦ !Ȋ ǵƧ ǸȊƭŜǘłƎ ŜƭƛƴŘƝǘłǎŀ a tervek 
szerint magŀǎŀōō ƳƛƴǃǎŞƎŜǘ Şǎ ƪǀƭǘǎŞƎƘŀǘŞƪƻƴȅŀōō Şǎ Ǌǳgalmasabb ƳǼƪǀŘŞǎǘ ōƛȊǘƻǎƝǘ a 
/ǎƻǇƻǊǘ ǸƎȅŦŜƭŜƛ ǊŞǎȊŞǊŜΦ 
 
[ŞǘǎȊłƳ ŀŘŀǘƻƪ  2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

 #ǘƭŀƎƻǎ ǎǘŀǘƛǎȊǘƛƪŀƛ ƭŞǘǎȊłƳ όCǃύ   25,00 23,51 

 ½łǊƽ ƭŞǘǎȊłƳ όŦǃ)   25,00 24,00 

 ŜōōǃƭΥ    

 Appeninƴ «ȊŜƳŜƭǘŜǘǃ ½ǊǘΦ 17,00 17,00 

 !ǇǇŜƴƛƴƴ ±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ IƻƭŘƛƴƎ bȅǊǘΦ  7,00 6,00 

 Appeninn E-hŦŦƛŎŜ ±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ ½rt.  1,00 1,00 

 

 

7. EƎȅŞō ƳǼƪǀŘŞǎƛ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ Şǎ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ŀȊ ŜƎȅŞōΣ ŀȊŀȊ ƴŜƳ ŀȊ ƛngatƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ Şǎ ǸzŜƳŜƭǘŜǘŞǎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ 
ōŜǾŞǘŜƭŜƛǘ ŜƎȅŞō ōeǾŞǘŜƭ όǊłŦƻǊŘƝǘłǎƪŞƴǘύ ƳǳǘŀǘƧŀ ōŜΦ !ƳŜƴƴȅƛōŜƴ ŜƎȅ-egȅ ǘŞǘŜƭ ŀȊ ƛŘǃǎȊŀƪƛ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅōen kiemelƪŜŘǃŜƴ ƳŀƎŀǎΣ ŀ ǘŜƭƧŜǎ ǘłǊƎȅƛŘǃǎȊŀƪƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅǘ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƽ ŞǊǘŞƪǼ 
ǾŀƎȅ ǘƝǇǳǎǵ ǾƻƭǘΣ ŀƪƪƻǊ ŀȊǘ ŀ ǘŞǘelt όǾŀƎȅ ǘŞǘŜƭŜƪŜǘύ ŀ Ŧǃ ƪƛƳǳǘŀǘłǎōŀƴ ŜƭƪǸƭǀƴƝǘǾŜ ƳǳǘŀǘƧǳƪ 
be. EbbŜƴ ŀ Ǉƻƴǘōŀƴ ŀ ƳłǎƘƻǾŀ ƴŜƳ ǎƻǊƻƭǘ ǾŀƎȅ ŜƎȅŞō ǘƝǇǳǎǵ ōŜǾŞǘŜƭŜƪōǃƭ ƪƛ ƴŜƳ ŜƳŜƭǘ 
ǘŞǘŜƭŜƪ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ 
 
2019Φ ƧŀƴǳłǊƧłōŀƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƳŜƎǎȊŜǊezte a PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ŦŜƭŜǘǘƛ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǘΦ ! 
ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘǘŀƭ ǎȊemben ƳłǊ ŦŜƴƴłƭƭƽΣ ƪƻǊłōōŀƴ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŜǘt ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ Şǎ ŀȊ ǵƧ 
ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛ ƪǀȊǀǘǘ ŀȊ ŀŘƽǎǎłƎƪƻƴǎȊƻƭƛŘłŎƛƽ ǎƻǊłƴ ŜƎȅŞō ōŜǾŞǘŜƭ 
keletkezett. 
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adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
EgyŞō ōŜǾŞtelek    
YŀǇƻǘǘ ƪŞǎŜŘŜƭƳƛ ƪŀƳŀǘ 465  111.840 
;ǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘ ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 1.153  - 
YłǊŜǎŜƳŞƴƴȅŜƭ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘƻǎ ōŜǾŞǘŜƭ 1.319  3.422 
CŜƭ ƴŜƳ ƘŀǎȊƴłƭǘ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪ ŦŜƭƻƭŘłǎŀ -  44.707 
;ǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ ǾƛǎǎȊŀƝǊłǎŀ 1.186.014  - 
9ƎȅŞō ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 37.596  1.582 

 1.226.547  161.551 

9ƎȅŞō ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ    
.ƝǊǎłƎΣ ƪǀǘōŞǊ (4.560)  (5.061) 
;ǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ (19.905)  (14.051) 
9ƎȅŞō ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ (64.980)  (17.288) 

 (89.445)  (36.400) 

    
EgyŞō ōŜǾŞǘŜƭŜƪκ όǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪύ ǀǎszesen 1.137.102  125.151 

 
 
8. LŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀtok, befektŜǘŞǎŜƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƴŜƪ ƴȅŜǊŜǎŞƎŜ όǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜύ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
Appeninn Credit Zrt. -  145.835 
Appeninn-BTBG Kft. 75.527  - 

    

mǎǎȊŜǎŜƴ 75.527  145.835 

 

AȊ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻƳōƛƴłŎƛƽƪ ǊŞǎȊƭŜǘŜǎ ōŜƳǳǘŀǘłǎŀ ŀ нΦпΦ Ǉƻƴǘōŀƴ ǘǀǊǘŞƴǘΦ 
 

 

9. .ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪeǎƝǘŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎƛ łǊŀ 1.247.285  1.434.113 
.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ 
ƪƛǾŜȊŜǘŞǎŜ (1.100.000) 

 
(950.000) 

    
mǎǎȊŜǎŜƴ 147.285  484.113 

 
A Csoport 2019-ōŜƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘte a нлрм .ƛŀǘƻǊōłƎȅΣ ¢ƻǊƳłǎǊŞǘ ǳΦ нΦ ŎƝƳ ŀƭŀǘǘƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴłǘΣ 
melyen 147.285 9¦w ƴȅŜǊŜǎŞƎŜǘ ǎȊłmolt el. A Csoport 2018-ōŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘŜ ŀ ммнм 
Budapest, aŜƴȅŞǘ ǵǘ рΦ ŎƝƳ ŀƭŀǘǘi ingatlŀƴłǘΣ ƳŜƭȅŜƴ пупΦммо 9¦w ƴȅŜǊŜǎŞƎŜǘ ǊŜŀƭƛȊłƭǘΦ 
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10. Jǀvedelem ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 
 
A Csoport ǾŀƎȅƻƴ ŜƭŜƳŜƛƴŜƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪeƛ ŞǾŜƴǘŜ ŦŜƭƳŞǊŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭƴŜƪΦ ! Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪ 
ŀƭŀǇƧłƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƳƛƴŘŜƴ ǾłƭǘƻȊłǎǘ ŜǊŜŘƳŞƴƴȅŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ megjeleƴƝǘŜǘǘΦ Az ingatlanokon 
ƭŞǘŜǎƝǘŜǘǘ ǾŞǘŜƭƛ jogokatΣ ŀƳŜƴƴȅƛōŜƴ ŀ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ŞǊǘŞƪŜ ŀƭŀǘǘ ƳŀǊŀŘƴŀƪΣ Şǎ ŀ ƧƻƎƻǎǳƭt a 
ǾŞǘŜƭƛ ƧƻƎǊŀ ƧƻƎƻǎƝǘƽ ŘƝjaǘ ŀ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎ ǊŞǎȊŞǊŜ ƳŜƎŦƛȊŜǘǘŜΣ ŀƪƪƻǊ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƳŞǊƭŜƎŞōŜƴ ŀ 
Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ Şǎ ŀ ǾŞǘŜƭƛ ƧƻƎƘƻȊ ǘŀǊǘƻȊƽ łǊ ƪǀȊǸƭ ŀ ƪƛǎŜōōƛƪ ŀ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŜǘǘ ŞǊǘŞƪΦ  
 
A Csoport ƳƛƴŘŜƴ ŞǾōŜƴ ŜƭƪŞǎȊƝǘƛ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎłǘΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ 
łƭǘŀƭ ƪŞǎȊƝǘŜǘǘ ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭŞǎŜƴ ŦŜƭǸƭ ŦǸƎƎŜǘƭŜƴ ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭǃ is ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭtŀ ƛƴƎŀǘƭŀƴǇƻǊǘŦƽƭƛƽ 
ŞǊǘŞƪŞǘΦ ! ŦǸƎƎŜǘƭŜƴ ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭǃ łƭǘŀƭ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊƻǘǘ ŞǊǘŞƪ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ Ǿŀƴ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪōŀƴ ǎȊŜǊŜǇƭǃ ŞǊǘŞƪŜƪƪŜƭΦ !Ȋ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ŜƭǾŞƎȊŞǎŞǊŜ ƪƛƧŜƭǀƭǘ ŦǸƎƎŜǘƭŜƴ ǎȊŀƪŞǊǘǃ 
2014-2019 ŞǾŜkben a Jones Lang LaSalle KftΦ ό{ȊŞŎƘŜƴȅƛ ǘŞǊ т-8., 1051 Budapest, 
ǘƻǾłōōƛŀƪōŀƴ W[[ YŦǘΦ) volt. A JLL Kft.  łƭǘŀƭ ƪŞǎȊƝǘŜǘǘ ŜƭŜƳȊŞǎ ŀȊ ŀƭłōōƛŀƪ ǎȊŜǊƛƴǘƛΥ  

¶ a ƘŀǎȊƴłƭǘ ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭŞǎƛ ƳƽŘǎȊŜǊŜƪ Şǎ ŀȊƻƪ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎŀ ƳŜƎŦŜƭŜƭƴŜƪ ŀ ƘŀȊŀƛ Şǎ 
nemzeǘƪǀȊƛ ƎȅŀƪƻǊƭŀǘōŀƴ łƭǘŀƭłƴosan hasznłƭǘ ƳŜƎƪǀȊŜƭƝǘŞǎŜƪƴŜƪ 

¶ ŀƭƪŀƭƳŀȊƻǘǘ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭƴŜk az aktułƭƛǎ ǇƛŀŎƛ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪƴŀƪ 

¶ az egyes ingatlanok befekǘŜǘǃƛ αƘƻȊŀƳŜƭǾłǊłǎέ - ¢ǃƪŞǎƝǘŞǎƛ włǘŀ Şǎ 5ƛǎȊƪƻƴǘ włǘŀ 
ŞǊǘŞƪōŜŎǎƭŞǎōŜƴ ǎȊŜǊŜǇƭǃ włǘłƪ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ Ǿŀƴƴŀƪ ŀȊ ŜƎȅŜs ingatlan-ǘƝǇǳǎƻƪǊŀΣ ŀȊ 
ŜƭƳǵƭǘ мн ƘƽƴŀǇōŀƴ ƳŜƎǾŀƭƽǎǳƭǘ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ǸȊƭŜǘƪǀǘŞǎŜƪǊǃl nyilvłnosan megjelent 
adatokkal. 

 
;ǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ŜƭǾŜƪΥ 
A befejŜȊŜǘǘ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŜǎŜǘŞōŜƴΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊƻƴ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎ ŀƭŀǘǘ łƭƭƽ 
ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŜǎŜǘŞōŜƴΣ ŀƘƻƭ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƳŜƎōƝȊƘŀǘƽŀƴ ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘƘŀǘƽΣ ŀ Ǿŀƭƽǎ 
ŞǊǘŞƪ ǇƛŀŎƛ ŀƭŀǇǵ ŞǊǘŞkōŜŎǎƭŞǎ ŀƭŀǇƧłƴ ƪŜǊǸƭ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎǊŀΦ !Ȋƻƴ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎ ŀƭŀǘǘ łƭƭƽ 
ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŜǎŜǘŞōŜƴΣ ŀƘƻƭ ŀ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƳŜƎōƝȊƘŀǘƽŀƴ ƴŜƳ łƭƭŀǇƝǘƘŀǘƽ ƳŜƎ 
όŀȊ ŀƭŀŎǎƻƴȅ ƪŞǎȊǸƭǘǎŞƎƛ ŦƻƪΣ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŜƎȅŜŘǸƭłƭƭƽ ƧŜƭƭŜƎŜ ŞǎκǾŀƎȅ ŀ ǇƛŀŎƛ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ ǘŜƭƧŜǎ 
Ƙƛłnya miattύΣ ŀ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪ ŀȊ ŜǎŜǘƭŜƎŜǎ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎǎŜƭ ŎǎǀƪƪŜƴǘŜǘǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ 
ŞǊǘŞƪΦ  
 
;ǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ƳƽŘǎȊŜǊŜƪΥ 
!Ȋ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪ ŀ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳ ƳŜƎƪǀȊŜƭƝǘŞǎΣ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭǘ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ ƳƽŘǎȊŜǊ Şǎ ŀȊ ǀǎǎȊŜƘŀǎƻƴƭƝǘƽ 
(piaci) ƳƽŘǎȊŜǊ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎłǾŀƭ ƪŞǎȊǸƭƴŜƪΦ ! ƧǀǾŜŘŜƭŜƳ ƳŜƎƪǀȊŜƭƝǘŞǎ ƳƽŘǎȊŜǊ ŀȊ 
ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪōƽƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƛŘǃǎȊakƛ ǇŞƴȊłramok (cash flow-ƪύ ōŜŎǎƭŞǎŞƴ ŀƭŀǇǳƭΦ !Ȋ ƛƴƎŀǘƭŀƴōƽƭ 
ǎȊłǊƳŀȊƽ ǇŞƴȊłǊŀƳƻƪ ƧŜƭŜƴŞǊǘŞƪŜ ŜƎȅ ǇƛŀŎƛ ŀƭŀǇǵΣ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘǃƪ ƘƻȊŀƳŜƭǾłǊłǎłǘ ǘǸƪǊǀȊǃ 
ŘƛǎȊƪƻƴǘǊłǘŀ ŀƭƪŀƭƳŀȊłǎłǾŀƭ ƪŜǊǸƭ ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘłǎǊŀΦ !Ȋ ƛŘǃǎȊŀƪƛ ǇŞƴȊłǊŀƳ ŀ ƪƛƘŀǎȊƴłƭŀǘƭŀƴ 
ǘŜǊǸƭŜǘŜƪ ƴŞƭƪǸƭƛ ƧǀǾedelem csǀƪƪŜƴǘǾŜ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ƳǼƪǀŘǘŜǘŞǎŞǾŜƭ Şǎ ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎłǾal 
ƪŀǇŎǎƻƭŀǘƻǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪƪŜƭΦ !Ȋ ƛŘǃǎȊŀƪƛ ǇŞƴȊłǊŀƳƻƪΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ōŜŎǎƭŞǎƛ ƛŘǃǎȊŀƪ ǾŞƎŞǊŜ 
ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘƻǘǘ ƳŀǊŀŘǾłƴȅŞǊǘŞƪ ƧŜƭŜƴŞǊǘŞƪǊŜ ŘƛǎȊƪƻƴǘłƭǘ ǀǎǎȊŜƎŜ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜΦ  
A ǇƛŀŎƛ ƳƽŘǎȊŜǊ ƳŜƎƪǀȊŜƭƝǘŞǎǊŜ ŀƭŀǇǳƭƽ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƪōŜƴ 2019 Şǎ 2018-ban ƘŀǎȊƴłƭǘ ǾłƭǘƻȊƽƪ 
ŀȊ łǘƭŀƎƻǎ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧΣ ŀ ǇƛŀŎƛ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧΣ ŀ ƪƛƘŀǎȊƴłƭǘǎłƎΣ ŀȊ αŜȄƛǘ ¸ƛŜƭŘέ Şǎ ŀ ŘƛǎȊƪƻƴǘ Ǌłǘŀ 
ǾƻƭǘŀƪΦ 9ȊŜƴ ŞǊǘŞƪŜƪ ǇƛŀŎƛ ƳŜƎŦƛƎȅŜƭŞǎŜƪŜƴ ŀƭŀǇǳƭƴŀƪΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ƪƻǊǊƛƎłƭłǎłǊŀ ŀȊ ŀŘƻǘǘ 
ingaǘƭŀƴ ƭƻƪłƭƛǎ ƘŜƭȅȊŜǘŜ ǾŞƎŜǘǘ ƪŜǊǸƭ sor. Ezen korrekŎƛƽƪ miatt ƳƛƴŘŜƴ ŦŜƭƘŀǎȊƴłƭǘ ǾłƭǘƻȊƽ ŀ 
αƭŜǾŜƭ оέ ǘƝǇǳǎōŀ ǎƻǊƻƭǘΦ  
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AȊ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ƳƽŘǎȊŜǊek 2018-2019 ǾƛǎȊƻƴȅƭŀǘłōŀƴ ǾłƭǘƻȊŀǘƭŀƴƻƪ ƳŀǊŀŘǘŀƪ. Az alkalmazott 
ŞǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ƳƽŘǎȊŜǊǘŀƴ ƳŜƎŦŜƭŜƭt az IFRS 13-ōŀƴ ƪǀǊǸƭƝǊǘ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎƛ ǘŜŎƘƴƛƪłƪƴŀƪΦ  
 
!Ȋ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎ ƪƛǘŞrt a piaci azonnŀƭƛ łǊŀƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłǎłǊa, ameƭȅ ŀŘŀǘƻƪ αmǎǎȊŜƘŀǎƻƴƭƝǘƽέ 
łǊƪŞƴǘ ƪŜǊǸƭǘŜƪ ŦŜƭǘǸƴǘŜǘŞǎǊŜΦ  
 
 
2019 ŞǾƛ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎ 
 
adatok EUR-ban ±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 

ƴǀǾŜƪŜŘŞǎ 
±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 
ŎǎǀƪƪŜƴŞǎ 

   

1149 BudapestΣ ±łǊƴŀ ǳΦ мн-14. 50.000  

млно .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .ŞƎ ǳΦ о-5. 100.000  

млнн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .ŞƎ ǳΦ пΦ ό¢ǀǊǀƪǾŞǎȊ ǳΦ олΦ) 400.000  

млфп .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǾŀ ǳ. 8. 200.000  

млмр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ Iŀǘǘȅǵ ǳǘŎŀ мпΦ 100.000  

ммму .ǳŘŀǇŜǎǘΣ YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ поΦ  (1.700.000) 

сллл YŜŎǎƪŜƳŞǘΣ YƛǎƪǃǊǀsi utca 30. 400.000  

сллл YŜŎǎƪŜƳŞǘΣ YƛǎƪǃǊǀǎƛ ǳǘŎŀ олΦ όǾŞǘŜƭƛ ƧƻƎ ŘƛǎȊƪƻƴǘ ŞǊǘŞƪŜύ 250.000  

млун .ǳŘŀǇŜǎǘΣ «ƭƭǃƛ ǵǘ п8. 4.000.000  

1105 Budapest, .łƴȅŀ ǳǘŎŀ  200.000  

млно .ǳŘŀǇŜǎǘΣ CŜƭƘŞǾƝȊƛ ǳΦ нпΦ 200.000  

ммлр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .łƴya utca   (10.000) 

млпп .ǳŘŀǇŜǎǘΣ ±łŎƛ ǵǘ тс-80.  (100.000) 

3525 EgŜǊΣ ±ŀǎǵt u. 1.  (291.198) 

3525 Miskolc, SzǼŎǎ {łƳǳŜƭ ǳΦ рΦ 75.000  

   

 5.975.000 (2.101.198) 

   
±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  3.873.802 

#ǊŦƻƭȅŀƳǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  4.064.579 

Vŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  7.938.381 

 
 
 
A орнр 9ƎŜǊΣ ±ŀǎǵǘ ǳΦ мΦ ŎƝƳ ŀƭŀǘǘ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŜǘǘ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ŎǎǀƪƪŜƴŞǎ ŀ ōŜǊǳƘłȊłǎ 
ƳŜƎƘƛǵǎǳƭłǎłƴŀƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜΦ 
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нлму ŞǾƛ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎ όƳƽŘƻǎƝǘƻǘǘΣ псΦ ƧŜƎȅȊŜǘύ 
 
adatok EUR-ban ±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 

ƴǀǾŜƪŜŘŞǎ 
±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 
ŎǎǀƪƪŜƴŞs 

   

ммпф .ǳŘŀǇŜǎǘΣ ±łǊƴŀ ǳΦ мн-14. 400.000  

1047 Schweidel utca 3. 200.000  

млно .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .ŞƎ ǳΦ о-5. 1.300.000  

1022 .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .ŞƎ ǳΦ пΦ ό¢ǀǊǀƪǾŞǎȊ ǳΦ олΦ)  (400.000) 

млфп .ǳŘŀǇŜǎǘΣ tłǾŀ ǳ. 8. 200.000  

млмр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ Iŀǘǘȅǵ ǳǘŎŀ мпΦ 1.400.000  

1мму .ǳŘŀǇŜǎǘΣ YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ поΦ 1.300.000  

1133 .ǳŘŀǇŜǎǘΣ ±ƛǎŜƎǊłŘƛ ǳΦ ммл-112. 200.000  

му {t!w ǸȊƭŜǘ 5.600.000  

6000 KeŎǎƪŜƳŞǘΣ YƛǎƪǃǊǀsi utca 30. 400.000  

сллл YŜŎǎƪŜƳŞǘΣ YƛǎƪǃǊǀǎƛ ǳǘŎŀ олΦ όǾŞǘŜƭƛ ƧƻƎ ŘƛǎȊƪƻƴǘ ŞǊǘŞƪŜύ 600.000  

1062 BuŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ млрΦ 1.100.000  

млун .ǳŘŀǇŜǎǘΣ «ƭƭǃƛ ǵǘ п8. 3.300.000  

нлрм .ƛŀǘƻǊōłƎȅΣ ¢ƻǊƳłǎǊŞǘ ǳΦ нΦ 200.000  

1147 Budapest, Egyenes u. 4.  (200.000) 

1105 Budapest, .łƴȅŀ ǳǘŎŀ  200.000  

млно .ǳŘŀǇŜǎǘΣ CŜƭƘŞǾƝȊƛ ǳΦ нпΦ 100.000  

1139 Budapest, FǊŀƴƎŜǇłƴ ǳΦ м9. 100.000  

ммлр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .łƴȅŀ ǳǘŎŀ  40.000  

   

±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  16.040.000 

#ǊŦƻƭȅŀƳǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  2.730.891 

Vŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  18.770.891 

 
 
SzenȊƛǘƛǾƛǘłs vƛȊǎƎłƭŀǘΥ 
Az iƴƎŀǘƭŀƴƻƴƪŞƴǘƛ ŞǊǘŞƪŜƪ ŀȊ ŜƭǃȊǃ ǘłōƭłȊŀǘōŀn bemutatƻǘǘ ǾłƭǘƻȊƽƪ ŀƭŀǇƧłƴ ŀ 5/C ƳƻŘŜƭƭ 
ŞǊǘŞƪŞǘ ǾŜǘǘŞƪ ŦŜƭΦ  A modell ǾłƭǘƻȊƽƛƴŀƪ ŜƭƳƻȊŘǳƭłǎa ǘŜǎȊǘ ŀƭł ƪŜǊǸƭǘ. A DCF modell 
ǾłƭǘƻȊƽƛnŀƪ ŀȊ ǀǎǎȊŜƎȊǃŘŞǎŜ ŀ ƪƛƭŞǇŞǎƛ ƘƻȊŀƳōŀƴ ŞǊ ǾŞƎŜǘ. A ƳƻŘŜƭƭ ŞǊǘŞƪ Ƴłǎƛƪ ŞǊȊŞkeny 
ǾłƭǘƻȊƽƧŀ ŀȊ ŞǾŜǎ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧΦ 9ȊŜƴ ƪŞǘ modell-ǾłƭǘƻȊƽ ŜƭƳƻȊŘǳƭłǎłƴŀƪ ƳłǘǊƛȄłōƽƭ 
bemutatłǎǊŀ ƪŜǊǸƭt a modell-vłƭǘƻȊƽƪ ƴŜƎŀǘƝǾ р҈-ƻǎ Şǎ ǇƻȊƛǘƝǾ р҈-ƻǎ ŜƭƳƻȊŘǳƭłǎłnak vaƭƽǎ 
ŞǊǘŞƪŜƭŞǎǊŜΣ Şǎ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪǊŜ Ǝȅŀkorolt ingatlanonƪŞƴǘƛ Ƙŀǘłǎa. 
 
 
adatok EUR-ban 2019 2018 

   

+5% 152.575.500 118.193.822 

-5% 138.044.500 107.207.822 
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Ssz.  t²pus 2019 Modell v§ltoz· 
kºz®p®rt®kek a DCF 

modellben 

Kil®p®si hozam 
v§ltoz§s teszt:   

(-5%),  
B®rleti d²j v§ltoz§s 

teszt (-5%) 

Kil®p®si 
hozam 

v§ltoz§s teszt 
(+5%),  
B®rleti d²j 

v§ltoz§s teszt 
(+5%) 

Diszkontr§ta Jelz§log 

¥sszehasonl²t· §r DCF modell 
®rt®k 

Fordul·napi 
®rt®k 

£rt®kel®si 
m·dszer 

Kil®p®skori 
hozam 

B®rleti d²j 
EUR/m2/h·, 

1 1149 Budapest, V§rna u. 12-14. iroda-¿zem 2.300.000 2.200.000 2.200.000 DCF modell 8,00% iroda: 7,5, 
rakt§r: 4 

1.615.000 1.785.000 8,50% van 

2 1047 Schweidel utca 3. rakt§r 2.500.000 2.100.000 2.500.000 ºsszehasonl²t· 9,00% rakt§r: 3,3 2.280.000 2.520.000 9,25% van 

3 1023 Budapest, B®g u. 3-5. iroda 9.600.000 10.300.000 10.300.000 DCF modell 7,25% iroda: 12, 
rakt§r: 6 

9.690.000 10.710.000 7,50% van 

4 1022 Budapest, B®g u. 4.  iroda 3.300.000 3.300.000 3.300.000 DCF modell 7,25% iroda: 11 2.755.000 3.045.000 7,50% van 

5 1094 Budapest, P§va u. 8. iroda 5.600.000 5.100.000 5.100.000 DCF modell 8,00% iroda:: 9,5, 
rakt§r: 6 

4.465.000 4.935.000 8,25% van 

6 1015 Budapest, Hatty¼ utca 14. iroda 15.300.000 16.000.000 16.000.000 DCF modell 7,25% iroda: 11,5, 
rakt§r: 6 

15.105.000 16.695.000 7,50% nincs 

7 1118 Budapest, Kelenhegyi ¼t 43. iroda-lak· 5.700.000 5.200.000 5.700.000 ºsszehasonl²t· 12,50% iroda: 12,5, 
lak§s: 14 

6.270.000 6.930.000 8,00% van 

8 1133 Budapest, Visegr§di u. 110-112. iroda 4.600.000 5.300.000 5.300.000 DCF modell 7,40% iroda: 10, 
rakt§r: 4,5 

5.035.000 5.565.000 7,65% van 

9 18 SPAR ¿zlet kereskedelmi 20.100.000 20.100.000 20.100.000 DCF modell   19.095.000 21.105.000 8,75%-10% van 

10 6000 Kecskem®t, KiskŖrºsi utca 30. telephely 3.700.000 3.900.000 3.900.000 DCF modell 11,00% iroda: 4, 
rakt§r: 2 

3.325.000 3.675.000 11,50% van 

11 1062 Budapest, Andr§ssy ¼t 105. iroda 3.900.000 3.900.000 3.900.000 DCF modell 7,00% iroda: 14 3.705.000 4.095.000 7,50% nincs 

12 1082 Budapest, ¦llŖi ¼t 48. iroda 22.700.000 21.900.000 22.700.000 DCF modell   15.390.000 17.010.000  van 

13 1147 Budapest, Egyenes u. 4. mŤhely 1.200.000 900.000 900.000 DCF modell  rakt§r: 4,75 - -  van 

14 1105 Budapest, B§nya utca  vegyes 2.300.000 2.300.000 2.300.000 DCF modell 8,75% iroda: 4, 
rakt§r: 3,5 

1.995.000 2.205.000 9,00% van 

15 1023 Budapest, Felh®v²zi u. 24. iroda 1.400.000 1.200.000 1.400.000 ºsszehasonl²t· 8,00% iroda: 10  1.045.000 1.155.000 8,25% van 

16 1139 Budapest, Frangep§n u. 19. iroda 3.300.000 3.000.000 3.000.000 DCF modell 8,00% iroda: 7 2.850.000 3.150.000 8,50% van 

17 1105 Budapest, B§nya utca  iroda 370.000 310.000 370.000 ºsszehasonl²t· 9,25% iroda: 6,5 342.000 378.000 9,75% van 

18 1044 Budapest, V§ci ¼t 76-80. kereskedelmi 2.000.000 1.600.000 2.000.000 ºsszehasonl²t· 7,75% iroda: 10, 
rakt§r: 4 

1.710.000 1.890.000 8,00% van 

19 1062 Budapest, Andr§ssy ¼t 59. iroda 6.900.000 7.000.000 7.000.000 DCF modell 6,25% iroda: 
16,12      

6.650.000 7.350.000 6,50% van 

20 3525 Miskolc, SzŤcs S§muel u. 5. iroda 2.100.000 2.400.000 2.400.000 DCF modell 8,00% iroda:16,90      2.280.000 2.520.000 8,00% nincs 

21 8171 Balatonvil§gos, Aligai ¼t 1. ¿d¿lŖ 27.300.000 31.000.000 27.300.000 ºsszehasonl²t·   25.935.000 28.665.000 7,00% van 

     147.370.000        
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2018 ŞǾƛ ǀǎǎȊŜƘŀǎƻƴƭƝǘƽ ŀŘatok: 
 
Ssz.  t²pus 2018 Modell v§ltoz· 

kºz®p®rt®kek a DCF 
modellben 

Kil®p®si hozam 
v§ltoz§s teszt:   

(-5%),  
B®rleti d²j v§ltoz§s 

teszt (-5%) 

Kil®p®si 
hozam 

v§ltoz§s teszt 
(+5%),  
B®rleti d²j 

v§ltoz§s teszt 
(+5%) 

Diszkontr§ta Jelz§log 

¥sszehasonl²t· §r DCF modell 
®rt®k 

Fordul·napi 
®rt®k 

£rt®kel®si 
m·dszer 

Kil®p®skori 
hozam 

B®rleti d²j 
EUR/m2/h·, 

1 1149 Budapest, V§rna u. 12-14. iroda-¿zem 2.150.000 1.700.000 2.150.000 ºsszehasonl²t· 8,00% iroda: 7,5, 
rakt§r: 4 

1.615.000 1.785.000 8,50% van 

2 1047 Schweidel utca 3. rakt§r 2.500.000 2.400.000 2.500.000 ºsszehasonl²t· 9,00% rakt§r: 3,3 2.280.000 2.520.000 9,25% van 

3 1023 Budapest, B®g u. 3-5. iroda 10.200.000 10.200.000 10.200.000 DCFmodell 7,25% iroda: 12, 
rakt§r: 6 

9.690.000 10.710.000 7,50% van 

4 1022 Budapest, B®g u. 4.  iroda 2.400.000 2.900.000 2.900.000 DCFmodell 7,25% iroda: 11 2.755.000 3.045.000 7,50% van 

5 1094 Budapest, P§va u. 8. iroda 4.900.000 4.700.000 4.900.000 ºsszehasonl²t· 8,00% iroda:: 9,5, 
rakt§r: 6 

4.465.000 4.935.000 8,25% van 

6 1015 Budapest, Hatty¼ utca 14. iroda 15.800.000 15.900.000 15.900.000 DCFmodell 7,25% iroda: 11,5, 
rakt§r: 6 

15.105.000 16.695.000 7,50% nincs 

7 1118 Budapest, Kelenhegyi ¼t 43. iroda-lak· 7.400.000 6.600.000 7.400.000 ºsszehasonl²t· 12,50% iroda: 12,5, 
lak§s: 14 

6.270.000 6.930.000 8,00% van 

8 1133 Budapest, Visegr§di u. 110-112. iroda 4.900.000 5.300.000 5.300.000 DCFmodell 7,40% iroda: 10, 
rakt§r: 4,5 

5.035.000 5.565.000 7,65% van 

9 18 SPAR ¿zlet kereskedelmi 19.810.000 20.100.000 20.100.000 DCFmodell   19.095.000 21.105.000 8,75%-10% van 

10 6000 Kecskem®t, KiskŖrºsi utca 30. telephely 2.600.000 3.500.000 3.500.000 DCFmodell 11,00% iroda: 4, 
rakt§r: 2 

3.325.000 3.675.000 11,50% van 

11 6000 Kecskem®t, KiskŖrºsi utca 30. 
(v®teli jog diszkont ®rt®ke) 

telephely (250.000)  (250.000) opci·diszkont   - -   

12 1062 Budapest, Andr§ssy ¼t 105. iroda 3.900.000 3.900.000 3.900.000 DCFmodell 7,00% iroda: 14 3.705.000 4.095.000 7,50% nincs 

13 1082 Budapest, ¦llŖi ¼t 48. iroda 18.700.000 16.200.000 18.700.000 ºsszehasonl²t·   15.390.000 17.010.000  van 

14 2051 Biatorb§gy, Torm§sr®t u. 2. ipari 1.100.000 1.100.000 1.100.000 DCFmodell 8,50% iroda: 4 1.045.000 1.155.000 9,00% van 

15 1147 Budapest, Egyenes u. 4. mŤhely 900.000  900.000 ºsszehasonl²t·  rakt§r: 4,75 - -  van 

16 1105 Budapest, B§nya utca  vegyes 2.000.000 2.100.000 2.100.000 DCFmodell 8,75% iroda: 4, 
rakt§r: 3,5 

1.995.000 2.205.000 9,00% van 

17 1023 Budapest, Felh®v²zi u. 24. iroda 1.200.000 1.100.000 1.200.000 ºsszehasonl²t· 8,00% iroda: 10  1.045.000 1.155.000 8,25% van 

18 1139 Budapest, Frangep§n u. 19. iroda 2.700.000 3.000.000 3.000.000 DCFmodell 8,00% iroda: 7 2.850.000 3.150.000 8,50% van 

19 1105 Budapest, B§nya utca  iroda 380.000 360.000 380.000 ºsszehasonl²t· 9,25% iroda: 6,5 342.000 378.000 9,75% van 

20 1044 Budapest, V§ci ¼t 76-80. kereskedelmi 2.100.000 1.800.000 2.100.000 ºsszehasonl²t· 7,75% iroda: 10, 
rakt§r: 4 

1.710.000 1.890.000 8,00% van 

21 1062 Budapest, Andr§ssy ¼t 59. iroda 6.700.000 7.000.000 7.000.000 DCFmodell 6,25% iroda: 
16,12      

6.650.000 7.350.000 6,50% van 

22 2051 Biatorb§gy, Csodaszarvas u. 4. telek 230.000 - 224.624 ºsszehasonl²t·   - -  nincs 

23 3525 Eger, Vas¼t u. 1. telek 760.000 - 291.198 ºsszehasonl²t·   - -  nincs 

24 3525 Miskolc, SzŤcs S§muel u. 5. iroda 2.325.000  2.325.000 ºsszehasonl²t· 8,00% iroda:16,90      - - 8,00% nincs 

     117.820.822        
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11. Ingatlŀƴƻƪƻƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜǊǳƘłȊłǎƻƪ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

    
Ingatlŀƴƻƪƻƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜǊǳƘłȊłǎƻƪ (86.139)  (18.905) 
    

mǎǎȊŜsen (86.139)  (18.905) 

 
! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭanokon rŜƴŘǎȊŜǊŜǎ ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎǘ ǾŞƎŜȊΦ ! ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎ 
alŀǘǘ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪŞƴŜƪ ŦŜƴƴǘŀǊǘłǎłƘƻȊΣ ƪƻƴŘƝŎƛƽƛƴŀƪ ŀ ǇƛŀŎƛ ōŜǎoroƭłǎƻƪƘƻȊ Ǿŀƭƽ 
ƛƎŀȊƝǘłǎłǘ ƧŜƭŜƴǘƛΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎǊŀ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ǇŀǊǘƴŜǊŜƪŜǘ ǾŜǎȊ ƛƎŞƴȅōŜΣ ŀƪƛƪ 
ƪƻƳǇƭŜȄ Ƴǳƴƪłǘ ǾŞƎŜznek a Csoport rŞǎȊŞǊŜΦ ! ƪŀǊōŀƴǘŀǊǘłǎƛ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ƧǀǾǃōŜƴƛ ŞǊǘŞƪŜ 
ǊŞǎȊŞǘ ƪŞǇŜȊƛƪ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪΣ Şǎ ƳŜƎƧŜƭŜƴƴek ŀ ƧǀǾǃōŜƭƛ ŎŀǎƘ-flow 
ǎȊłƳƝǘłǎōŀƴΣ mint beǾŞǘŜƭƭŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ ŦŜƭƳŜǊǸƭǃ ƛŘǃǎȊŀƪƛ ƪƛŀŘłǎƻƪΦ 9ȊŞǊǘ ŀ ŎǎƻǇƻǊǘ ƧǀǾǃōŜƭƛ 
cash-flow-k ŀƭŀǇƧłƴ ƪŞǎȊƝǘŜǘǘ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞǎŜƛ ƘŀǊƳƻƴƛƪǳǎŀƪ ŀ ŎǎƻǇƻǊǘ ƳŜgvŀƭƽǎǳƭǘ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅ ǘŞǘŜƭŜƛǾŜƭ Şǎ ŎŀǎƘ-Ŧƭƻǿ ƪƛŀŘłǎŀƛval.  
 
12. PŞƴȊǸƎȅƛ mǼǾŜƭetek eƎȅŞō ǊłŦƻǊŘƝǘłǎŀ Şǎ ōŜǾŞǘŜƭŜ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
όƳƽŘƻǎƝtott   
46. jegyzet) 

 

     
#ǊŦƻƭȅŀƳƴȅŜǊŜǎŞƎ 1.342.352  378.391  

bŜƎŀǘƝǾ ƎƻƻŘǿƛƭƭ (PRO-MOT) ς 2.4. jegyzet 1.792.478  -  

#ǊŦƻƭȅŀƳǾŜǎȊǘŜǎŞƎ (3.034.839)  (1.443.964)  

     

mǎǎȊŜǎŜn 99.991  (1.065.573)  

 
A Csoport a bŜǎȊłƳƻƭƽǘ ŞǊƛƴǘǃ łǊŦƻƭȅŀƳǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ƘŀǘłǎŀƪŞƴǘ Şǎ ŜƎȅŞō ǇŞƴȊǸƎȅƛ ǘŞǘŜƭŜƪǊŜ 
2018-ban ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ƴȅŜǊŜǎŞƎŜ - ŀ ƪƻǊłōōƛ ŞǾōŜƴ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎƘŜȊ ƪŞǇŜǎǘ - ƧŜƭŜƴǘǃǎ Ǿƻƭt 
az EUR łǊŦƻƭȅŀƳ łǊfolyammozƎłǎłƴŀƪ ƪǀǎȊǀƴƘŜǘǃŜƴΦ нлму ǎƻǊłƴ aȊ ŜǳǊƻ ǘŞǾŜǎ ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ 
ŘŜǾƛȊŀƪŞƴǘ Ǿŀƭƽ ƳŜƎƧŜƭǀƭŞǎŞƴŜƪ ƘŀǘłǎłǊŀ ŀȊ łǊŦƻƭȅŀƳƴȅŜǊŜǎŞƎ ǎȊłƳƝǘłǎŀ ƴŜƳ Ǿƻƭǘ 
ƳŜƎŦŜƭŜƭǃΦ ! ƧŀǾƝǘłǎ Ƙŀǘłǎŀ ŀ псΦ ƧŜƎȅȊŜǘōŜƴ ŜƭŞǊƘŜǘǃΦ 
 
2019-ben a Csoport a PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞƴ мΦ792.478 EUR negatƝǾ 
ƎƻƻŘǿƛƭƭǘ ǎȊłƳƻlt elΣ ƳŜƭȅ ŜƭǎǃǎƻǊōŀƴ ŀ ƳŜƎǎȊŜǊȊŜǘǘ ǘłǊǎŀǎłƎ ŜƭŀŘƽǎƻŘłǎłƴŀƪ ƪǀǎȊǀƴƘŜǘǃŜƴ 
ŀƭŀŎǎƻƴȅŀōō łǊƻƴ Ǿƻƭǘ ƳŜƎǎȊŜǊŜȊƘŜǘǃΦ 
 
2018-ban a Csoport a hitelek refinanǎȊƝǊƻȊłǎŀ ǎƻǊłƴ Ƴƛntegy 977.449 EUR 
łǊfolȅŀƳǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜǘ ǊŜŀƭƛȊłƭǘΦ  
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13. KamatōŜǾŞǘŜƭŜƪ Şǎ -ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ŜƎȅŜƴlege 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   
YŀƳŀǘōŜǾŞǘŜƭek     
[ŜǘŞǘ Şǎ ƪŀƳŀǘƻȊƽ ōŜǘŞǘŜƪ kamatai 79 39 
EgyŞō ƪŀǇƻǘǘ ƧłǊƽ ƪŀƳŀǘƻƪ 72.656 151 
 72.735 190 
YŀƳŀǘǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ   
Banki hitelek kamatai (1.353.580) (1.025.863) 
YƻƴȊǳƳ t9 ŦŜƭŞ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃ ƪŀƳŀǘ (443.908) (101.634) 
{ŀƧłǘ ƪƛōƻŎǎłǘłǎǵΣ ŦƻǊƎŀƭƻƳōŀƴ ǘŀǊǘƻǘǘ ƪǀǘǾŞny 
kamatok 

(227.991) (14.498) 

9ƎȅŞō ƪŀƳŀǘƻƪ (168.281) - 
 (2.193.760) (1.141.995) 

   
KamatōŜǾŞǘŜƭŜƪ Şǎ ƪŀƳŀǘǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜ (2.121.026) (1.141.805) 

 
! ƪŀƳŀǘǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ƳŜƎƴǀǾŜƪŜŘŜǘǘ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜ ŀ ƘƛǘŜƭłƭƭƻƳłƴȅ ƴǀǾŜƪŜŘŞǎŞƴŜƪ ƪǀǎȊǀƴƘŜǘǃΣ 
illetve a KƻƴȊǳƳ t9 ŦŜƭŞ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃ ƪǀƭŎǎǀƴ ƪŀƳŀǘŀ нлму-ōŀƴ Ŏǎŀƪ ǘǀǊŜŘŞƪ ŞǾƴȅƛ ǊŞǎȊōŜƴ Ǿƻƭǘ 
jelen. 
 
14. WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽk 
 
! ƧǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪƘƻȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃŜƪōǃƭ ǘŜǾǃŘƴŜƪ ǀǎǎȊŜΥ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

    
¢łǊǎŀǎłƎƛ ŀŘƽ (145.452)  (88.475) 
IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ 751.349  (1.877.039) 
IpaǊǼȊŞǎƛ ŀŘƽ (193.642)  (161.142) 

    
mǎǎȊŜǎŜƴ 412.255  (2.126.656) 
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!Ȋ ŀŘƽ ƭŜǾŜȊŜǘŞǎŜ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǾƻƭǘΥ 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
όƳƽŘƻǎƝtott   
46. jegyzet) 

    
!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 11.702.974  19.505.058 
!ƪǘǳłƭƛǎ ŀŘƽƪǳlŎǎ ŀƭŀǇƧłƴ ǎȊłƳƝtott aŘƽŦƛȊŜǘŞǎƛ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 9% 

 
(1.053.268) 

  
(1.755.455) 

YƻǊłōōŀƴ ŦŜƭ ƴŜƳ ǾŜǘǘ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎ 1.249.725  - 
IparǼȊŞǎƛ ŀŘƽ (193.642)  (161.142) 
#ƭƭŀƴŘƽ ƪǸƭǀƴōǎŞƎek  409.439  (352.059) 

    

JǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 412.255  (2.268.656) 

EffeƪǘƝǾ ŀŘƽƪǳƭŎǎ -0,035%  11,6% 

 
 
2019-ben a Csoport ŦŜƭǾŜǘǘŜ ŀȊƻƪŀǘ ŀ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎōƽƭ ŦŜƴƴłƭƭƽ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎ 
ǀǎǎȊŜƎŜƪŜǘΣ ŀƳŜƭȅƴŜƪ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎŜ ōƛȊǘƻǎƝǘƻǘǘΣ ƘƛǎȊŜƴ ŜƭƭŜƴǘŞǘŜƭŜȊƛ ŀ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎōǃƭ 
ŦŜƴƴłƭƭƽ ŜƎȅŜƴƭŜƎ ŀŘƻǘǘ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƴ ōŜƭǸƭΦ 
 
 

!ƭƪŀƭƳŀȊƻǘǘ ŀŘƽ ƳŞǊǘŞƪŜk 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾre 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

IŜƭȅƛ ƛǇŀǊǼȊŞǎƛ ŀŘƽ 2% 2% 

¢łǊǎŀǎłƎƛ ŀŘƽ 9% 9% 

 
 

15. EƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 
 
Az alap rŞǎȊǾŞƴȅŜƴƪŞnti nyeresŞƎ ǎȊłƳƝǘłǎŀƪƻǊ ŀ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŜƪƴek kioǎȊǘƘŀǘƽ ŀŘƽȊłǎ ǳǘłƴƛ 
ŜǊŜŘƳŞƴyt kell figyelembe venni, valamint a kiboŎǎłǘƻǘǘ ǘǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ŞǾŜǎ łǘƭŀƎƻǎ 
szłƳłǘΣ ŀƳŜƭȅ nem tartalmazza a sajłǘ ǊŞǎȊǾŞnyeket. 

 

2019.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 

 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 
όƳƽŘƻǎƝtott   
46. jegyzet) 

    
!ŘƽȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ (EUR) 10.094.888  16.405.909 

YƛōƻŎǎłǘƻǘǘ ǘǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎǵƭyozott  łǘlagƻǎ ǎȊłƳŀ (db) 47.327.109  44.913.953 

9Ǝȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ όŀƭŀǇύ (EUR centben) 21,33  36,53 

 

! ¢łǊǎŀǎłƎƴłƭ ƴƛƴŎǎŜƴ ƻƭȅŀƴ ǘŞƴȅŜȊǃ ǎŜƳ 2018-ban, sem 2019-ben, ŀƳŜƭȅ ƘƝƎƝǘŀƴł ŀȊ ŜƎȅ 
rŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅǘΦ 
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16. EƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞrtŞƪ 
 

 2019.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜti 

ŞǾǊŜ 

 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 

    
bŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪ 73.075.377  62.285.681 
¢ǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎȊłƳŀ ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƻƴ (db) 47.371.419  47.371.419 

9Ǝȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ƴŜǘǘƽ ŜǎȊƪǀȊŞǊǘŞƪ ό9¦w) 1,54  1,31 

 

 

17. Wǀvedelem termŜƭǃ ōefŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭanok 
 

! /ǎƻǇƻǊǘ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƧŀƛƴŀƪ ƴȅƛǘƽ Şǎ ȊłǊƽ ŞǊǘŞƪŞōŜƴ ōŜƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǾłƭǘƻȊłǎƻƪ ŀ 
ƪǀǾŜǘƪŜȊǃŜƪ Ǿƻƭǘŀƪ: 
 

adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾre 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 

   

bȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ 117.820.822 62.990.000 

ŞǾŜǎ ǾłƭǘƻȊłsok:   

   

YƛǾŜȊŜǘŞǎ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞǾŜl (1.100.000) (950.000) 

   ммнм .ǳŘŀǇŜǎǘΣ aŜƴȅŞǘ ǵǘ рΦ - (950.000) 

   2051 BiatorōłƎȅΣ ¢ƻǊƳłǎǊŞǘ ǳΦ нΦ (1.100.000) - 

[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞǾŜƭ ƪƛvezetett ingatlan (224.624) - 

   20рм .ƛŀǘƻǊōłgy, Csodaszarvas u. 4. (ōŜǊǳƘłȊłǎύ (224.624) - 

¢łǊƎȅƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ ōŜǎȊŜǊȊŜǘǘ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 27.300.000 24.340.822 

   му {t!w Ǹzlet  14.500.000 

   1062 BudapŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ  7.000.000 

   нлрм .ƛŀǘƻǊōłƎȅ, Csodaszarvas u. 4. (.ŜǊǳƘłȊłǎ)  224.624 

   3525 EgŜǊΣ ±ŀǎǵǘ ǳΦ мΦ ό.ŜǊǳƘłȊłǎύ  291.198 

   3525 aƛǎƪƻƭŎΣ {ȊǼŎǎ {łƳǳŜƭ ǳΦ рΦ  2.325.000 

   умтм .ŀƭŀǘƻƴǾƛƭłƎƻǎΣ !ƭƛƎŀi ǵǘ мΦ 27.300.000 - 

!ǇǇƻǊǘƪŞƴǘ łǘǾŜǘǘ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ - 15.400.000 

   1082 BudaǇŜǎǘΣ «ƭƭǃƛ ǵǘ пуΦ - 15.400.000 

Vŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 3.873.802 16.040.000 

ŜōōǃƭΥ   

±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƴǀǾŜƪƳŞƴȅ 5.975.000 16.640.000 

±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ŎǎǀƪƪŜƴŞǎ (2.101.198) (600.000) 

   

±łƭǘƻȊłǎƻƪ ǀǎǎȊesen 29.849.178 54.830.822 

   
½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 147.670.000 117.820.822 
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2019-ben a Csoport megszerezte a PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ŦŜƭŜǘǘƛ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎǘΣ ƝƎy az 
ŜǎȊƪǀȊǇƻǊǘŦƽƭƛƽ ŀ ōŀƭŀǘƻƴǾƛƭłƎƻǎƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴƴŀƭ ōǃǾǸƭǘ нтΦо Ƴƛƭƭƛƽ 9¦w ŞǊǘŞƪōŜƴΦ нлмф ǎƻǊłƴ ŀ 
Csoport a biatorōłƎȅƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴƧŀƛǘ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘte.  

A /ǎƻǇƻǊǘ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳǘŜǊƳŜƭǃ ŜǎȊƪǀȊǇƻǊǘŦƽƭƛƽƧŀ нл18 ǎƻǊłƴ ƧŜƭŜƴǘǃsen ōǃǾǸƭǘΣ ǀǎǎȊŜǎŜƴ о9 
Ƴƛƭƭƛƽ 9¦w ŞǊǘŞƪōŜƴΣ azonban ezen ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭŞǎŜ Ŏǎŀƪ ŀ Ƴłsodik fŞƭŞǾōŜƴ 
ƪŜȊŘǃŘǀǘǘ Ŝƭ.   

¶ aȊ «пу LǊƻŘŀƘłȊ ŀǇǇƻǊǘƪŞƴt lett az Appeninn Csoport tulajdona, 

¶ ŀȊ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ рфΦ ǎȊłƳ ŀƭŀǘǘƛ !ƴŘǊłǎǎȅ Ǉŀƭƻǘŀ ŀz Appeninn A59 Kft. όƪƻǊłōōƛ ƴŜǾŞƴ 
Plaza House Kft.) ƳŜƎǾłǎłǊƭłǎłǾŀƭ ƪŜǊǸƭǘ ŀ ŎŞƎŎǎƻǇƻǊǘƘƻȊ. 
 

A CsƻǇƻǊǘ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭƭŀƭ ǾłǎłǊƻƭǘΣ ōŞǊōŜŀŘłǎǎŀƭ hasznoǎƝǘott, retail-piacon kezdte meg 
ǘŜǊƧŜǎȊƪŜŘŞǎŞǘ нлму ǘŀǾŀǎȊłƴΣ ŀƳƛƪƻǊ ƳŜƎǾłǎłǊƻƭǘ му kiskereskedelmi ingatlant, amelyeket a 
SPAR MagyarƻǊǎȊłƎ ōŞǊŜƭΦ   
 

BiatorōłƎȅ Şǎ 9ƎŜǊ ǘŜrǸƭŜǘŞƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪƻƴ ŀ /ǎoport retail szektorhoz tartoȊƽ 
ingatlanfejlesztŞǎŞǘ ƪŜȊŘǘŜ ƳŜƎ, 2018 ǎƻǊłƴ 515 ezer EUR ƪƛŦƛȊŜǘŞǎe ƳŜƎǘǀǊǘŞƴǘΦ 2019-ben 
ezeket az ingatlanokat a /ǎƻǇƻǊǘ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŜǘǘŜΦ 

Miskolcƻƴ ƭŞǾǃ ƛƴƎŀǘƭŀƴ 2 325 ezer EUR ǀǎǎȊŜƎōŜƴ ƪŜǊǸƭǘ ōŜ ŀ ƪǀƴȅǾŜƪōŜ 2018-ban. 

Az ingatlaƴǇƻǊǘŦƽƭƛƽ ǾłƭǘƻȊłǎłƴŀƪ ƛƴƎŀtlŀƴƻƴƪŞƴǘƛ ƭŜǾŜȊŜǘŞǎe a 2019. december 31-i Şǎ ŀ 
2018. december 31-i łƭƭapothoȊ ƪŞǇŜǎǘ ŀ ƪǀvetƪŜȊǃ ǘłōƭłzatokōŀƴ ƪŜǊǸƭ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀΥ 
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Ssz. ¦ǘŎŀΣ ƘłȊǎȊłƳ 2018. 
december 

31. 

¢łǊƎȅŞǾƛ 
ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎ 

¢łǊƎȅŞǾƛ 
eladłs 

±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 
ƴǀǾŜƪŜŘŞǎ 

±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 
ŎǎǀƪƪŜƴŞǎ 

2019. 
december 31. 

1 1149 BudapesǘΣ ±łǊƴŀ ǳΦ 
12-14. 2.150.000   50.000  2.200.000 

2 1047 Schweidel utca 3. 2.500.000   -  2.500.000 

3 млно .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .ŞƎ ǳΦ о-
5. 10.200.000   100.000  10.300.000 

4 1022 BudapŜǎǘΣ .ŞƎ ǳΦ пΦ 
ό¢ǀǊǀƪǾŞǎȊ ǳΦ олΦύ 2.900.000   400.000 - 3.300.000 

5 1094 BudapeǎǘΣ tłǾŀ ǳΦ уΦ 4.900.000   200.000  5.100.000 

6 млмр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ Iŀǘǘȅǵ 
utca 14. 15.900.000   100.000  16.000.000 

7 1118 Budapest, 
YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ поΦ 7.400.000   - (1.700.000) 5.700.000 

8 ммоо .ǳŘŀǇŜǎǘΣ ±ƛǎŜƎǊłŘƛ 
u. 110-112. 5.300.000   -  5.300.000 

9 18 {t!w ǸȊƭŜǘ 20.100.000   -  20.100.000 

10 сллл YŜŎǎƪŜƳŞǘΣ 
YƛǎƪǃǊǀǎƛ ǳǘŎŀ олΦ 3.500.000   400.000  3.900.000 

11 сллл YŜŎǎƪŜƳŞǘΣ 
YƛǎƪǃǊǀǎƛ ǳǘŎŀ олΦ όǾŞǘŜƭƛ 
ƧƻƎ ŘƛǎȊƪƻƴǘ ŞǊǘŞƪŜύ (250.000)   250.000  - 

12 1062 BudapesǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ 
ǵǘ млрΦ 3.900.000   -  3.900.000 

13 млун .ǳŘŀǇŜǎǘΣ «ƭƭǃƛ ǵǘ 
48. 18.700.000   4.000.000  22.700.000 

14 нлрм .ƛŀǘƻǊōłƎȅΣ 
¢ƻǊƳłǎǊŞǘ ǳΦ нΦ 1.100.000  (1.100.000) -  - 

15 1147 Budapest, Egyenes 
u. 4. 900.000    - 900.000 

16 ммлр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .łƴȅŀ 
utca  2.100.000   200.000  2.300.000 

17 1лно .ǳŘŀǇŜǎǘΣ CŜƭƘŞǾƝȊƛ 
u. 24. 1.200.000   200.000  1.400.000 

18 1139 Budapest, 
CǊŀƴƎŜǇłƴ ǳΦ мфΦ 3.000.000   -  3.000.000 

19 ммлр .ǳŘŀǇŜǎǘΣ .łƴȅŀ 
utca  380.000   - (10.000) 370.000 

20 млпп .ǳŘŀǇŜǎǘΣ ±łŎƛ ǵǘ 
76-80. 2.100.000    (100.000) 2.000.000 

21 1лсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ 
ǵǘ рфΦ 7.000.000     7.000.000 

22 нлрм .ƛŀǘƻǊōłƎȅΣ 
Csodaszarvas u. 4. 
ό.ŜǊǳƘłȊłǎύ 224.624  (224.624)   (0) 

23 орнр 9ƎŜǊΣ ±ŀǎǵǘ ǳΦ мΦ 
ό.ŜǊǳƘłȊłǎύ 291.198    (291.198) (0) 

24 3525 Miskolc, SzǼŎǎ 
{łƳǳŜƭ ǳΦ рΦ 2.325.000   75.000  2.400.000 

25 умтм .ŀƭŀǘƻƴǾƛƭłƎƻǎΣ 
AliƎŀƛ ǵǘ мΦ - 27.300.000  -  27.300.000 

mǎǎzesen 117.820.822 27.300.000 (1.324.624) 5.975.000 (2.101.198) 147.670.000 
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18. ¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ  
 

A ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƪǀȊǀǘǘ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ŀȊ «ȊemelǘŜǘŞǎƛ ǘŜǾŞƪŜƴysŞƎŞƘŜȊ ǾłǎłǊƻƭǘ ƧłǊƳǼǾŜƪŜǘ Şǎ 
ƛǊƻŘŀƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪŜǘ ǘŀǊǘƧŀ ƴȅƛlǾłƴ. A ŎǎƻǇƻǊǘ ƭƝȊƛƴƎŜƭǘ ŀǳǘƽƛ ŦŜŘŜȊŜǘǸƭ ǎȊƻƭƎłƭƴŀƪ ŀ 
ƭƝȊƛƴƎǎȊŜǊȊǃŘŞǎōǃƭ ŜǊŜŘǃ ƪǀǘŜƭezettǎŞƎŜƪǊŜ. 

 

adatok EUR-ban   mǎǎȊŜǎŜƴ 
    

.Ǌǳǘǘƽ ŞǊǘŞƪ    
 2017. december 31-Şƴ   75.479 
bǀǾŜƪŜŘŞǎ Şǎ łǘǎƻǊƻƭłs   246.815 
CǎǀƪƪŜƴŞǎ Şǎ łǘǎƻǊƻƭłǎ    
    
 2018. december 31-Şƴ   322.294 
bǀǾŜƪŜŘŞǎ Şǎ łǘǎƻǊƻƭłǎ   16.092 
/ǎǀƪƪŜƴŞǎ Şǎ łǘǎƻǊƻƭłǎ   -85.692 

    

 2019. december 31-Şƴ   252.694 

    
IŀƭƳƻȊƻǘǘ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎ    
 2017. december 31-Şƴ   3.332 
;ǾŜǎ ƭŜƝǊłǎ   40.541 
/ǎǀƪƪŜƴŞǎ    
    
 2018. december 31-Şƴ   43.873 
;ǾŜǎ ƭŜƝǊłǎ   72.821 
CsǀƪƪŜƴŞǎ   (41.664) 
    

 2019. december 31-Şƴ   75.030 

    
Nettƽ ƪǀƴȅv szerinti  ŞǊǘŞƪ    
 2017. december 31-Şƴ   72.147 

 2018. december 31-Şƴ   278.421 

 2019. december 31-Şƴ   177.664 

 
 
! ƴǳƭƭłǊŀ ƭŜƝǊǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ brutǘƽ ŞǊǘŞƪŜ нлмфΦ ŘŜŎŜƳōŜǊ омŞƴ м5.762 EUR. ! ǘłǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪǊŜ 
nŜƳ ƪŜǊǸƭǘ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ ŜƭǎȊłƳƻƭłǎǊŀΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ƴŜƳ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊƛƪ ƛƳƳŀǘŜǊƛłƭƛǎ ŜǎȊƪǀȊǀƪƪŜƭΦ   
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19. HalasȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 
 
! ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ǎȊłƳƝǘłǎŀ ǎƻǊłn a Csoport az ŀŘƽȊłǎ ǎȊŜƳǇƻƴǘƧłōƽƭ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŜƘŜǘǃ 
ŞǊǘŞƪŜt hasoƴƭƝǘƧŀ ǀǎǎȊŜ ŀ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪƪel eszƪǀȊǀƴƪŞƴǘ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƴƪŞƴǘΦ Ha a 
ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘ łǘƳŜƴŜǘƛ ƪǸƭǀƴōǎŞƎΣ ŀȊŀȊ ōŜƭłǘƘŀǘƽ ƛŘǃƴ ōŜƭǸƭ ŀȊ ŜƭǘŞǊŞǎ ƪƛŜƎȅŜƴƭƝǘǃŘƛƪΣ ŀƪƪƻǊ 
ŜƭǃƧŜƭŞƴŜƪ megfelelǃŜƴ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜǘ ǾŀƎȅ ŜǎȊƪǀȊǘ ǾŜǎȊ ŦŜƭΦ !Ȋ ŜǎȊƪǀz 
felvŞǘŜƭŜƪƻǊ ŀ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎǘ ƪǸƭǀƴ ǾizsƎłƭja a Csoport. 
 
A Csoport 2019. december 31-Şƴ ƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜƭƘŀǘłǊƻƭǘ neƎŀǘƝǾ ŀŘƽŀlapja, amelyekkel a 
ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪŀƭƪǳƭłŎƛƽƴłƭ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ iƴƎŀǘƭŀƴƻƪƻƴ ŜƭǎȊłmolandƽ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŎǎǀƪkentheǘǃŜƪ ǾƻƭǘŀƪΦ !Ȋ ŜƭƘŀǘłǊƻƭǘ ƴŜƎŀǘƝǾ ŀŘƽŀƭŀǇƻƪ ŦŜƭƘŀǎȊƴłƭłǎƛ 
leheǘǃǎŞƎŜ ŀ ƪŜƭŜǘƪŜȊŞǎǸƪ ŞǾŞōŜƴ Ƙŀǘłƭȅƻǎ ǎȊŀōłƭȅ szerinti, a ŦŜƭƘŀǎȊƴłƭłǎ ǎƻǊǊŜƴŘje FIFO. A 
veszǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ ŦŜƭƘŀǎȊƴłƭłǎłƴŀƪ ƘŀǘłǊƛŘŜƧŜ 2030. december 31. 
 
 

±ŜǎȊǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜ 
ǘłǊǎŀǎłƎƻƴƪŞƴǘ 
adatok EUR-ban 

2019.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   

Appeninn Property Zrt. 113.948 117.143 
Appeninn-Bp 1047 Zrt. 81.562 83.848 
Appeninn E-Office Zrt. 21.130.981 9.841.398 
!ǇǇŜƴƛƴƴ «ȊŜƳŜƭǘŜǘǃ ½ǊǘΦ 158.868 163.320 
Appeninn VagyonkeȊŜƭǃ IƻƭŘing Nyrt. 2.892.866 2.687.092 
Curlington Kft. 183.332 188.470 
Szent LłǎȊƭƽ ¢ŞǊƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ Iłz Kft. 228.858 263.183 
Appeninn A59 Kft. 13.854 - 
Appeninn Retail Kft. 37.033 3.807 
Sectura IngŀǘƭŀƴƪŜȊŜƭǃ YŦǘΦ 32.649 33.563 
Appeninn BLT Kft. 18.105 18.612 
Appeninn Project-BTBG Kft. - 83.988 
Appeninn Project-EGRV Kft. 54.805 56.340 
Appeninn Project-MSKC Kft. 47.416 48.745 

HalŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎ ŀƭapja 
ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎōƽƭ 

24.994.276 13.589.509 

Halasztott adƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎ ǀsszege 
ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎōƽl 

2.249.485 1.223.056 

Ebbǃƭ ƪƛƳutatva mŞǊƭŜƎōŜƴ halasztott 
ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ŎǎǀƪƪŜƴǘǃƪŞƴǘ 

2.156.792 1.178.670 

9ōōǃƭ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎƪŞƴǘ ƪƛƳǳtatva 92.693 44.386 
 

 
нлмф ǎƻǊłƴ ŀ ƪƻǊłōōŀƴ ƴŜƳ ŀƪǘƛǾłƭǘ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎ ǀǎǎȊŜƎŜ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ 9-Office Zrt. 
eseǘŞōŜƴ ŦŜƭǾŞǘŜƭǊŜ ƪŜǊǸƭǘΣ ŀƳŜƭȅ ƧŜƭŜƴǘǃǎ ƴǀǾŜƪŜŘŞǎǘ ƻƪƻȊƻǘǘ ŀ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎ 
ƳŞǊƭŜƎŞǊǘŞƪŞōŜƴΦ 
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20. YŞǎȊƭŜǘŜƪ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊe 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
YǀȊǾŜǘƝǘŜǘǘ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪ 81.785  81.290 

9ƎȅŞō ŀƴȅŀƎƻƪ 78.255  80.448 

    

mǎǎȊŜsen 160.040  161.738 

 
 
21. ±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şn 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ōǊǳǘǘƽ ŞǊǘŞƪŜ 496.847  663.713 
    
VeǾǃŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ ƴȅƛǘƽ ŜƎȅŜƴƭege (170.437)  (266.717) 
   ¢łǊƎȅƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞs (13.718)  (13.846) 
   ¢łǊƎȅƛŘǃǎȊŀƪōŀƴ ƪƛvezeteǘǘ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ 96.391  110.126 
VeǾǃ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎŜƪ ȊłǊƽ ŜƎȅŜƴƭŜge (87.764)  (170.437) 
    
Netǘƽ ǾŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 409.083  493.276 

 
 
22. 9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊe 

    
Adƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞsek egyenlŜƎŜ ό#C!Σ ƘŜƭȅƛ ŀŘƽƪύ 282.480  265.989 
!Řƻǘǘ ŜƭǃƭŜƎŜƪ 77.627  36.297 
PRO-MOT IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ǸȊƭŜǘhez kapcǎƻƭƽŘƽŀƴ 
fizetett ŜƭǃƭŜƎ - 

 
3.000.000 

9ƎȅŞō  82.283  - 

    

mǎǎȊŜǎŜƴ 442.390  3.302.286 

 
A Csoport adłsvŞteli szerzǃdŞst kǀtǀtt a PRO-MO¢ I¦bD#wL! IngatlanfŜƧƭŜǎȊǘǃ YŦt. 74,99%-
ƻǎ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞƴŜƪΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀȊ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊ-tulajdonosok PRO-ah¢ I¦bD#wIA Kft. fŜƭŞ ŦŜƴƴłƭƭƽ 
ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƛƴŜƪ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ŜƎȅǎȊŜƳŞƭȅŜǎ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘŀΣ ŀȊ !ppeninn BLT KfǘΦ łƭǘŀƭ ǘǀǊǘŞƴǃ 
ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽŀƴΣ amelynek ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪŞppen a Club Aliga (cƝƳΥ ум71 
.ŀƭŀǘƻƴǾƛƭłƎƻǎΣ !ƭƛƎŀƛ ǵǘ мΦύ ǊŞǎȊŞǘ ƪŞǇŜȊǃ ingatlanƻƪ ƪǀȊǾŜǘŜǘǘ tulajdoni joga a Csoport 
ŞǊŘŜƪŜƭǘǎŞƎƛ ƪǀǊŞōŜ ƪŜǊǸƭΦ 2018. december 31-Şƴ ŀ ǘǊŀƴzakciƽ ƳŞƎ ƴŜƳ keǊǸƭǘ lŜȊłǊłǎǊŀΣ ŀ 
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sȊŜǊȊǃŘŞǎǊŜ ƪǀƭŎǎǀƴǘǀǊƭŜǎȊǘŞǎǊŜ kifizetett Ŝƭǃleg оΦлллΦллл 9¦w ǀǎszegōŜƴ ŀ ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ 
ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ƪǀȊǀǘǘ ƪŜǊǸƭǘ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ 
 
 
23. wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊatra adott ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 
 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊe 

    
MƛƪŜǇŞǊŎǎƛ ǵǘ мон YŦǘΦ 105.827  108.793 
aƛƪŜǇŞǊcsi ǵǘ мон YŦǘΦ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ (105.827)  (108.793) 
HattyǵƘłȊ ¢łǊǎŀǎƘłȊ YǀȊǀǎǎŞƎ 6.797  6.987 
[ŜȄŀƴ ƪǀǾŜǘeƭŞǎ 42.740  - 

    

mǎǎȊŜǎŜƴ 49.537  6.987 

 

 

24. ElhatłǊƻƭłǎƻk 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾre 

    
bŜƳ ǎȊłƳƭłȊƻǘǘΣ ƧłǊƽ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧ ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 
ŜƭƘŀǘłrolłǎŀ 456 

 
39.216 

{ȊłƳƭłȊƻǘǘΣ ƴŜƳ ǘłǊƎȅƛŘǃǎȊaƪƛ ƪǀƭǘǎŞgek 
ŜƭƘŀǘłǊƻƭłsa 255.197 

 
20.086 

    

mǎǎȊesen 255.653  59.302 

 

 
25. tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜs 
 

adatok EUR-ban 
2019.12.31-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
 2018.12.31-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊe 

    
tŞƴȊǘłǊ HUF 4.108  37.608 
.ŀƴƪǎȊłƳƭŀǇŞƴȊ HUF 6.255.082  1.939.932 
BankǎȊłƳƭŀǇŞƴȊ EUR 4.477.406  991.366 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ƭŜƪǀǘǀǘǘ ōŀƴƪōŜǘŞǘ 30.255.356  - 

    

msszesen 40.991.952  2.968.906 
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26. WŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃke 
 

Az Appeninn ±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ IƻƭŘƛƴƎ bȅǊǘΦ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƛǘ нлмлΦ Ƨǵƭius 2-łƴ ǾŜȊŜǘǘŞƪ ōŜ ŀ 
Budapesǘƛ ;ǊǘŞƪǘǃȊǎŘŜ ƴȅƛƭǾłƴƻǎ ƪŜǊŜǎƪŜŘŞǎŞōŜƴΦ  
 

Appeninn NyǊǘΦ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ŀŘŀǘƻk  

   ƴŞǾŞǊǘŞƪ 100 
   ǇŞƴȊnem HUF 
   ISIN ƪƽŘ HU0000102132 
   forgalomōŀƴǘŀǊǘłǎ ƘŜƭȅŜ Budapestƛ ;ǊǘŞƪǘǃȊǎŘŜ ½ǊǘΦ  

ǊŞǎȊǾŞƴȅ ǎȊŜƪŎƛƽ 
   ŦƻǊƎŀƭƳŀȊłǎ ƪŜȊdete 2010. Ƨǵƭƛǳǎ нΦ 
   ǊŞǎȊǾŞƴȅƪǀƴȅǾ ǾŜȊŜǘŞǎ AppŜƴƛƴƴ bȅǊǘΦ LƎŀȊƎŀǘƽǘŀƴłŎǎŀΣ 

ммму .ǳŘŀǇŜǎǘΣ YŜƭŜƴƘŜƎȅƛ ǵǘ по. 
   Forgalomban tartott ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎȊłƳŀ нлм9.12.31. (darab) 47.371.419 
   Forgalomban tarǘƻǘǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ ǎȊłƳŀ нлм8.12.31. (darab) 47.371.419 
 

 

Jegyzett ǘǃƪŜ 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ Ǹzleti 

ŞǾǊe 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 

   

KibƻŎǎłǘƻǘǘ Şǎ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ łƭǘŀƭ ƳŜƎfizetetǘ ǘǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ 
ƴŞǾŞǊǘŞƪŜƴ: 

 

   bȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞƴ (EUR) 15.217.006 13.245.347 

   Kibocsłǘłǎ нлмуΦ łǇǊƛƭƛǎ м1.  1.971.659 

   

½łǊƽ ƧŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŜ ŞǊǘŞƪe december 31-Şƴ (EUR): 15.217.006 15.217.006 

   

Kibocǎłǘƻǘǘ млл I¦C-os ƴŞǾŞǊǘŞƪǼ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ mennyisŞƎŜ 
(db): 

  

   bȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ όŘōύ 47.371.419 40.892.545 

   KiboŎǎłǘłǎ όŘōύ - 6.478.874 

   ½łǊƽ ŞǊǘŞƪ (db) 47.371.419 47.371.419 

   

tǊŜȊŜƴǘłƭłǎƛ ǇŞƴȊƴŜƳǊŜ łǘǎȊłƳƝǘłǎƻƪΥ   

   HUF-9¦w łǊŦƻƭyamok:   

   bȅƛǘƽ ƧŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŜ łǘƭŀƎƻǎ ǎȊłƳƝǘƻǘǘ łǊfolyamŞǊǘŞƪŜΥ 311,32 308,75 

   Kibocǎłǘłǎ - 328,60 

   ½łǊƽ ƧŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŜ łǘƭŀƎƻǎ łǊŦƻƭȅŀƳ ŞǊǘŞke 311,32 311,32 

   

WŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŜ ŞǊǘŞƪŜ ŀ ŎŞƎƧŜƎȅȊŞǎ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŘŜǾƛȊłōŀƴ όŜȊŜǊ 
HUF) 

  

   bȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ ƧŀƴǳłǊ м-ƧŞƴΥ 4.737.142 4.089.255 

   YƛōƻŎǎłǘłǎ - 647.887 

   ½łǊƽ ŞǊǘŞƪ ŘŜŎŜƳōŜǊ о1-Şƴ: 4.737.142 4.737.142 
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! ¢łǊǎŀǎłƎ ƧŜƎyzeǘǘ ǘǃƪŞje 4.737.142 ezer HUF, amely 47.371.419 darab ŜƎȅŜƴƪŞnt 100 HUF 
ƴŞǾŞǊǘŞƪǼ ǊŞǎȊǾŞƴȅōǃƭ łƭƭΦ  
 
A TłǊǎŀǎłƎ 2018. łǇǊƛƭƛǎ мм-i ƪǀȊƎȅǼƭŞǎƛ ƘŀǘłǊƻȊŀǘŀ ŀƭŀǇƧłƴ 6.478.874 ŘŀǊŀō ǘǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅ 
ƪƛōƻŎǎłǘłǎłǊƽƭ Řǀƴǘǀǘt, amelyet a CǃǾłǊƻǎƛ ¢ǀǊǾŞƴȅǎȊŞƪ /ŞƎōƝǊƽǎłƎŀ 2018. ƳłƧǳǎ ф-Şƴ 
bejegyzett. 
 
A ¢łǊǎŀǎłƎ Şǎ ŀ Yhb½¦a LL LƴƎŀǘƭŀƴ .ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ Alap 2018. łǇǊƛƭƛǎ мм. naǇƧłƴ 
ŀǇǇƻǊǘǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ƪŜǊŜǘŞōŜƴ mŜƎłƭƭapodtak abban, hogy az Alap ƴŜƳǇŞƴȊōŜƭƛ ǾŀƎȅƻƴƛ 
ƘƻȊȊłƧłǊǳƭłǎ ŎƝƳŞƴ ŀ ¢łrsasłƎ rendelkŜȊŞǎŞǊŜ ōƻŎǎłǘƧłƪ a Budapest beƭǘŜǊǸƭŜǘ осотн 
ƘŜƭȅǊŀƧȊƛ ǎȊłƳƻƴ ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘƻǘǘΣ ǘŜǊƳŞǎȊŜǘōŜƴ a 1082 Budapest, «ƭƭǃƛ ǵǘ пуΦ ǎȊłƳ ŀƭŀtt 
tŀƭłƭƘŀǘƽ ƛƴƎŀǘƭŀƴǘΦ ! ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽ eredƳŞƴȅŜƪŞǇǇŜƴ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ŀȊ ŀƭŀǇǘǃƪŞƧŞǘ ŦŜƭŜƳŜƭte, 
ŜƎȅǵǘǘŀƭ ȊłǊǘƪǀǊǼŜƴ ƪƛbocsłǘott ǀǎǎȊesen 6.478.874 darab 100 forint ƴŞǾŞǊǘŞƪǼ 
ŘŜƳŀǘŜǊƛŀƭƛȊłƭǘ ǘǀǊȊǎǊŞǎȊǾŞƴȅǘΦ !Ȋ LƴƎŀǘƭŀƴƻƴ łƭƭƽ, 8.145 m2 alaptŜǊǸƭŜǘǼ α«пу LǊƻŘŀƘłȊέ 
megǎȊŜǊȊŞǎŞǾŜƭ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ƛƴƎŀǘƭŀƴpƻǊǘŦƽƭƛƽƧŀ ǵƧŀōōΣ α!έ ƪŀǘŜƎƽǊƛłǎ ƛǊƻŘŀŞǇǸƭŜǘǘŜƭ ōǃǾǸƭt. 
 
 
27. VisszaǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ 
 

 2019.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭeti 
ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜti 
ŞǾǊŜ 

 EUR darab EUR darab 

     
bȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ 305.660 409.705 - - 
{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ǾłǎłǊƭłǎŀ - - 305.713 490.513 
{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ (304.489) (407.857) (53) (80.808) 

½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 1.171 1.848 305.660 409.705 

 
 
28. ¢ǃƪŜǘŀǊǘŀƭŞƪ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 

ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
2018.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 

ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   
#Ȋǎƛƽǎ ǊŞǎȊǾŞƴȅƪƛōƻŎǎłǘłǎ ƴȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ 25.645.230 13.618.106 
#Ȋǎƛƽǎ ǊŞǎȊǾŞƴȅƪƛōƻŎǎłǘłǎ нлмуΦ łǇǊƛƭƛǎ ммΦ - 12.027.124 

½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 25.645.230 25.645.230 

 
A 2018. ŞǾƛ łȊǎƛƽǎ ǘǃƪŜ ŜƳŜƭŞǎ ǊŞǎȊƭŜǘŜƛǘ ŀ 26. pontban ƪŜǊǸƭǘ ōemǳǘŀǘłǎǊŀΦ 
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29. Felhalmozott eredƳŞƴȅ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-

Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-
Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

2017.12.31.-
Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

    
Nyƛǘƽ ŞǊǘŞƪ 22.539.954 5.323.196 4.319.450 
tǊŜȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊƴŜƳǊŜ Ǿŀƭƽ łǘłƭƭłǎ - (161.644) - 
aƽŘƻǎƝǘƻǘǘ ƴȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ 22.539.954 5.161.552 4.319.450 

ŞǾŜǎ ǾłƭǘƻȊłǎƻk:    
   ¢łǊƎȅŞǾƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 11.994.919 17.378.402 2.548.268 
   Tulajdonossal szembeni kǀǾŜǘŜƭŞǎŜƴ ŘƛǎȊƪƻƴǘ ŞǊǘŞƪ - - 125.210 
   ¢ǳƭŀƧŘƻƴƻǎǎŀƭ ǎȊŜƳōŜƴ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪ 
ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞƴŜƪ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜ 

- - (1.055.993) 

   ¢ǀōōǎŞƎƛ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎǎŜƭ ǎȊŜƳōŜƴƛ łǘǾŜȊŜǘŞǎŜƪ ǘǃƪŞƴ 
ōŜƭǸƭ 

- - 148.095 

   {ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ ǊŜŀƭƛȊłƭǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅe 390.319 - 81.824 
   OszǘŀƭŞƪŦƛȊŜǘŞǎ - - (843.658) 
½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 34.925.192 22.539.954 5.323.196 
 
A /ǎƻǇƻǊǘ ƪƻǊłōōƛ ŞǾŜƪ Ƙƛōłƛƴŀƪ ŦŜƭǘłǊłsa Ƴƛŀǘǘ ǵƧǊŀ-ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘƻǘǘŀ ŀȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅǘŀǊǘŀƭŞƪ ǀǎǎȊŜƎŞǘΣ 
melyƴŜƪ ǊŞǎȊƭŜǘŜƛ ŀ псΦ ƧŜƎȅȊŜǘōŜƴ ŜƭŞǊƘŜǘǃŜƪΦ 

 
30. #ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ Ǹzleti 
ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 
   

Nyƛǘƽ ŞǊǘŞƪ (810.849) - 
tǊŜȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊƴŜƳǊŜ Ǿŀƭƽ łǘłllłǎ - 161.644 
aƽŘƻǎƝǘƻǘǘ ƴȅƛǘƽ ŞǊǘŞƪ (810.849) 161.644 

ŞǾŜǎ ǾłƭǘƻȊłǎƻk:   
   ¢łǊƎȅŞǾƛ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ƧǀǾŜŘŜƭŜƳ (1.900.031) (972.493) 
½łǊƽ ŞǊǘŞƪ (2.710.880) (810.849) 
 

31. Nem ellŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎ 
 
! ƴŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜ ŀ tRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦt. megǎȊŜǊȊŞǎŞƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘik, a 2.4. 
jegyzetben.  
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ Ǹzleti 
ŞǾǊŜ 

  

Nyƛǘƽ ŞǊǘŞƪ - 
ŞǾŜǎ ǾłƭǘƻȊłǎok:  
   PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ /ǎƻǇƻǊǘōŀ Ǿŀƭƽ ōŜƪŜǊǸƭŞǎŜ 610.626 
   ¢łǊƎȅŞǾƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅǊŞǎȊ 120.310 
½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 730.936 
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32. IƻǎǎȊǵ Şǎ ǊǀǾid lejłǊŀtǵ ƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎŜƪ 
 
[ƝȊƛƴƎŜƪ 
 
adatok EUR-ban [ƝȊƛƴƎŘƝƧŀƪ ƳƛƴƛƳłƭƛǎ 

ŞǊǘŞƪŜ 
[ƝȊƛƴƎ ŘƝƧŀƪ jelŜƴŞǊǘŞƪŜ 

 2019.12.31 2018.12.31 2019.12.31 2018.12.31 
     

9Ǝȅ ŞǾŜƴ ōŜƭǸƭ ŜǎŜŘŞƪŜǎ 43.077 85.583 38.463 74.821 
YŞǘ Şǎ ǀǘ ŞǾŜƴ ōŜƭǸƭ ŜǎŜŘŞƪŜǎ 197.826 300.854 193.968 263.020 
mǘ ŞǾŜƴ ǘǵƭ ŜǎŜŘŞƪŜǎ ǊŞǎȊƭetek - - - - 

 240.903 386.437 232.431 337.841 
CƛƴŀƴǎȊƝǊƻȊłǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎ (9.472) (48.596)   
JeleƴŞǊǘŞƪ 232.431 337.841 232.431 337.841 
     
aŞǊƭŜƎōŜƴ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎƪŞƴǘ ōŜƳǳtatva:     
   wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘelezŜǘǘǎŞƎŜƪ   38.463 74.821 
   IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   193.968 263.020 
   232.431 337.841 
 

A /ǎƻǇƻǊǘ ǘŀƎǾłƭƭŀƭŀǘŀ ς AǇǇŜƴƛƴƴ «ȊŜƳŜƭǘŜǘǃ ½ǊǘΦ ŀ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŞƘŜȊ ǎȊǸƪǎŞƎŜǎ ƧłǊƳǼǾŜƪŜǘ ƭƝȊƛƴƎ 
ǎȊŜǊȊǃŘŞs kŜǊŜǘŞōŜƴ ǎȊŜǊŜȊǘŜ ƳŜƎΦ ! ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜk futamideje nŜƳ ƘŀƭŀŘƧŀ ƳŜƎ ŀȊ ǀǘ ŞǾŜǘΦ ! ǘłǊǎŀǎłƎ 
ǘŀƎǾłƭƭŀlata- Appeninn E-OŦŦƛŎŜ ½ǊǘΦ ƭƝȊƛƴƎ ƪŜǊŜǘŞōŜƴ ǎȊŜǊŜȊǘŜ ōŜ ŞǇǸƭŜǘŜƛƴŜƪ ƎŞǇŞǎȊŜǘƛ ŜǎȊƪǀȊŜƛǘ 
όƪŀȊłƴƻƪύ ŀ ŦǳǘŀƳƛŘǃ р ŞǾŜƴ ōŜƭǸƭƛΦ aƛƴŘƪŞǘ ƭƝȊƛƴƎŜƭǘ ŜǎȊƪǀȊ ǘłǊƎȅ ŎsopƻǊǘ ŜǎŜǘōŜƴ ŀ ƭƝȊƛƴƎŜƭǘ ŜǎȊƪǀȊ 
biztosƝǘŞƪul szolgłƭ ŀ ƭƝȊƛƴƎōǃƭ ŀŘƽŘƽ ƛǘǘ ōŜƳǳǘŀǘƻǘǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪǊŜΦ  
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ Ǹzleti 
ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 
   

[ƝȊƛƴƎŜƭǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ƴŜǘǘƽ ŞǊǘŞƪŜ 116.572 117.743 
[ƝȊingelt eǎȊƪǀȊǀƪ ǘłǊƎȅŞǾƛ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎŜ 23.012 21.348 
9ƭǎȊłƳƻƭǘ ƭƝȊƛƴƎ ƪŀƳŀǘ 3.948 4.496 
 
 

IƻǎǎȊǵ Şǎ ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƘƛǘŜƭŜƪ 
 
2018. ƧŀƴǳłǊ м9-Şƴ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ƛǊłƴȅƝǘłǎŀ ŀƭŀǘǘ łƭƭƽ Ǿłƭƭŀƭŀǘƻƪ ŀ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪŀǘ ǘŜǊƘŜƭǃ 
ƘƛǘŜƭłƭƭƻƳłƴȅƻƪ ƪƛǾłƭǘłǎłǳƭ ǎȊƻƭƎłƭƽ łǘŦƛƴŀƴǎzƝǊƻȊłǎƛ ƳŜƎłƭƭapoŘłǎǘ ƪǀǘǀǘǘ a Magyar 
¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘi Zrt.-vel. !Ȋ #ǘŦƛƴŀƴǎȊƝǊƻȊłǎ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎŜ ƪǀǾŜǘƪŜȊǘŞōŜƴ ŀ нлмтΦ december 31-Şƴ 
ŦŜƴƴłƭƭǘ ōƛȊǘƻǎƝǘŞki rendszeǊ ƳŜƎǎȊǼƴtΣ ŀȊ łǘŀƭŀƪǳƭǘ ōƛȊǘƻǎƝǘŞƪƛ ǊŜƴŘǎȊŜǊōŜƴ ŀ ƘƛǘŜƭŜƪ ŜƭǎǃŘƭŜƎŜǎ Şs 
ŜƎȅŜǘƭŜƴ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘƧŜ ŀ ƘƛǘŜƭ ŀŘƽsa. Az Appeniƴƴ bȅǊǘΦ ŀ ƪƻǊłōōƛ ƘƛǘŜƭǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƪōŜƴ ŦŜƴƴłƭƭƽ 
ƪŞǎȊŦƛȊŜǘǃ ƪŜȊŜǎǎŞƎŜ Şǎ ŀ ǾŀƎȅƻƴƛ ōŜǘŞǘŜƪ ȊłƭƻƎƻǎƝǘłǎŀ ŀ ƘƛǘŜƭ ƪƛǾłƭǘłǎōŀƴ ǊŞǎȊǘ ǾŜǾǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎŜƛƴŜƪ 
ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƛǊŜ κ ǘǀǊȊǎōŜǘŞǘŜƛǊŜ ƳŜƎǎȊǼƴƛƪΦ  
 
A hitelek rŞǎȊƭŜǘŜƛƴŜƪ ōŜƳǳǘŀǘłǎŀ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǘłōƭłzatbaƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽ: 
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CƛƴŀƴǎȊƝǊƻȊƽƪ 9ƭǎǃŘƭŜƎŜǎ ŀŘƽ ǘłǊǎŀǎłƎ 2019.12.31. 
ŞǾŜƴ ōŜƭǸƭƛ 
ƭŜƧłǊŀǘ 

2019.12.31. 
ŞǾŜƴ ǘǵƭƛ 
ƭŜƧłǊŀǘ 

2018.12.31. 
ŞǾŜn beƭǸƭƛ 
ƭŜƧłǊat 

2018.12.31. 
ŞǾŜƴ ǘǵƭƛ 
ƭŜƧłǊŀǘ 

FinanǎȊƝǊƻȊłǎƛ 
devizanem 

Kamat margin LŜƧłǊŀǘ .ƛȊǘƻǎƝǘŞƪƻƪ 

  EUR EUR EUR EUR     
MagyŀǊ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘkezeti Bank Zrt. {ȊŜƴǘ [łǎȊƭƽ ¢ŞǊƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ IłȊ  

87.907 39.181 96.308 131.338 
 HUF   3 havi 

EURIBOR+RKV+1.9
%, 3h BUBOR + 3%  

 2021.05.17. 
2021.03.31.  

 ±ŞǘŜƭƛ ƧƻƎΣ ƧŜƭȊłƭƻƎƧƻƎ όорл Ƴƛƻ), opŎƛƽǎ ƧƻƎΣ 
ƪǀǾŜǘŜƭŞǎeƴ ŀƭŀǇƝǘƻǘǘ Ȋłƭogjog, engedƳŞƴȅŜȊŞǎƛ 
ǎȊŜǊȊǃŘŞǎΣ с ƘŀǾƛ ŀŘƽǎǎłƎǎȊƻƭƎłƭŀǘΣ ōƛȊǘƻǎƝǘłǎΣ ȊłƭƻƎΣ 

ŦŜƭƘŀǘΦ ƭŜǾŞƭΣ ŜƴƎŜŘƳŞƴȅŜȊŞǎ  

aŀƎȅŀǊ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘƛ Bank Zrt. VCTту LƴƎŀǘƭŀƴƘŀǎȊƴƻǎƝǘƽ YŦǘΦ  
107.709 1.668.945 118.115 1.826.443 

 HUF   1 havi BUBOR + 
1.25%  

 2029.12.31.   Ingatlŀƴ ȊłƭƻƎ ±łŎƛ ǵǘƛΣ .łƴȅŀ ǵǘƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪon, 
YŜȊŜǎǎŞƎ {ȊŜƴǘ [łǎȊƭƽ ¢ŞǊƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽƘłȊ Kft., 

Appeninn Nyrt.  

aŀƎȅŀǊ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪezeti Bank Zrt. Appeninn-Bp 1047 Zrt.  37.019 669.582 40.146 726.403  HUF   
 
 

3 havi EURIBOR + 
2.5% 

2033.04.30. Ingatlanon alapƝǘƻǘǘ ȊłƭƻƎƧƻƎ мΦ ranghelyen; 
ElidŜƎŜƴƝǘŞǎƛ Şǎ ǘŜǊƘŜƭŞǎƛ ǘƛƭŀƭƻƳΤ YǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪŜƴ 
ŀƭŀǇƝǘƻǘǘ ȊłƭƻƎƧƻƎ ŀ ōƛȊǘƻǎƝǘŞƪƛ ƛƴƎŀǘƭŀƴ 

hasznosƝǘłǎłōƽƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭŜƪŜƴΤ LƴƪŀǎǎȊƽǎ ƧƻƎ 
ŀȊ ŀŘƽǎ Ƴłǎ ōŀƴƪƴłƭ ǾŜȊŜǘŜǘǘ ōŀƴƪǎȊłƳƭłƛƴ; 
½łƭƻƎǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ƪǀǾetelesŞƪŜǘ terheƭǃ Ȋłlogjog 
ŀƭŀǇƝǘłǎłǊŀΤ .ŞǊƭŜǘƛ ōŜǾŞǘŜleken ŀƭŀǇƝǘƻǘǘ ƽǾŀŘŞƪƛ 
ȊłǊƻƭłǎΤ о ƘŀǾƛ 5{w! ȊłǊƻƭǘ ǎȊłƳƭłƴ ǘǀǊǘŞƴǃ 
ŦŜƭǘǀƭǘŞǎŜΤ - ƪƛȊłǊƽƭŀƎƻǎ ǎȊłƳƭŀŦƻǊƎŀƭƻƳ 

Magyar TaƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘƛ .ŀnk Zrt. Appeninn Property Vagyonkezelǃ ½Ǌǘ.  30.788 556.221 33.374 603.459  HUF  2032.12.31. 

MagȅŀǊ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘƛ Bank Zrt. Appen-Retail Kft.  70.289 1.288.939 76.194 1.397.319  HUF  2032.12.31. 

MagyaǊ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘƛ .ŀƴƪ ½ǊǘΦ Bertex Zrt.  - - 23.542 433.222  HUF  2033.04.30. 

MŀƎȅŀǊ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪezeti Bank Zrt. Curlington Kft.  4.011 69.131 4.358 75.211  HUF  2032.12.31. 

Magyar TŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘƛ .ŀƴƪ ½ǊǘΦ CŜƭƘŞǾƝȊ-Appen Kft.  8.132 141.490 8.799 153.816  HUF  2032.12.31. 

MFB-Erste konszorciumi hitel Appeninn E-Office Zrt.  

1.741.305 22.327.471 593.741 7.114.892 

 EUR  3 havi EURIBOR 
+2% 

2025.06.30. Ingatlan jŜƭȊłƭƻƎΤ LƴƎŀǘƭŀn ǾŞǘŜƭƛ ƧƻƎΤ ƽǾŀŘŞƪΤ 
VagyontłǊƎȅȊłƭƻƎΤ WƻƎƻǘ Şǎ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎt terhŜƭǃ 
ƧŜƭȊłƭƻƎΤ !ǇǇŜƴƛƴƴ bȅǊt garanciaΤ .ŞǊƭŜǘƛ 

ōŜǾŞǘŜƭŜƪŜƴ ƽǾŀŘŞƪƛ ȊłǊƻƭłǎ; 5{w! ȊłǊƻlt ǎȊłƳƭłƴ 
ǘǀǊǘŞƴǃ ŦelǘǀƭǘŞǎŜ; - ƪƛȊłǊƽƭŀƎƻǎ ǎȊłƳƭŀŦƻǊƎŀƭƻƳ 

Magyar ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪezeti Bank Zrt. Appeninn Nyrt.  
5.014.342 - 5.016.000 - 

 EUR  3 havi EURIBOR + 
3,5% 

2020.02.11. LƴƎŀǘƭŀƴ ȊłƭƻƎΣ ŜƭƛŘŜƎŜƴƝǘŞǎƛ ǘƛƭŀƭƻƳΣ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊ 
ƧŜƭȊłƭƻƎΣ ƪŜȊŜǎǎŞƎ A59 Kft. 

Erste Bank Zrt. Appeninn E-Office Zrt.  

- - 1.569.636 27.015.434 

 EUR   3 havi EURIBOR 
(min.0) + 3.5%  

 2025.03.31.   ƛƴƎŀǘƭŀƴ ƧŜƭȊłƭƻƎƧƻƎ ό.ŞƎ ǳǘŎŀύΣ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƴ ŀƭŀǇƝǘƻǘǘ 
ȊłƭƻƎƧƻƎΣ о ƘŀǾƛ ŀŘƽǎǎłƎǎȊƻƭƎłƭŀǘ (96.000 EUR), 
Appeninƴ bȅǊǘΦ ƪŞǎȊŦƛȊŜǘǃ ƪŜȊŜǎǎŞƎΣ ōƛȊǘƻǎƝǘłǎ 

złƭƻƎƧƻƎΣ vagyont tŜǊƘŜƭǃ ȊłƭogƧƻƎΣ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ƽǾŀŘŞƪ 
ŀ ŎŞƎǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽŀn  

.ŀƴƪƛ ƘƛǘŜƭŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ  7.101.504 26.760.959 7.580.212 39.477.535     

          

PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ǾŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǘ 
ŜǎȊƪǀȊŜƛƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 
KVI-vel szemben 

PRO-ah¢ IǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ - 4.796.684 - - HUF  2055.12.31.  

tŞƴȊǸƎȅƛ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
ǀǎǎȊŜǎŜƴ 

 38.463 193.968 74.821 263.020     

mǎǎȊŜǎŜƴ  7.139.967 31.751.611 7.655.033 39.740.555     
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33. {ŀƧłǘ kibƻŎǎłǘłǎǵ ƪǀǘǾŞƴȅǘŀǊǘƻȊłǎƻƪ 
 
 

2019. november 22-Şƴ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ŀ Magyar Nemzetƛ .ŀƴƪ łƭǘŀƭ ŜlƛƴŘƝǘƻǘǘ bǀǾŜƪŜŘŞǎƛ 
KǀǘǾŞƴȅǇǊƻƎǊŀƳƻƴ ƪŜǊŜǎȊǘǸl 60.510.710 EUR (20.000.000 eFt) I¦C ŀƭŀǇǵ ƪǀǘǾŞƴȅǘ ōƻŎǎłǘƻǘǘ 
ƪƛΣ ƳŜƭȅŜǘ łǊŦƻƭȅŀƳƴȅŜǊŜǎŞƎƎŜƭΣ ǘƻǾłōōƛ онтΦмлл 9¦w (108.113 eFt) ŞǊǘŞƪōŜƴ ƧŜƎȅŜȊǘŜƪ ƭŜΦ ! 
ƪǀǘǾŞƴȅ ŜƭƭŜƴŞǊǘŞƪŜ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ǊŞǎȊŞǊŜ ƪƛŦƛȊŜǘŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭǘΦ ! ƪǀǘǾŞƴȅ ƭŜƧłǊŀǘłƴŀƪ ƴŀǇƧa 2029. 
november 22.Σ ŀƳƛƪƻǊ ŀ ƪǀǘǾŞƴȅ ǘǃƪŜ ǀǎǎȊŜƎŜ 20.000.000 eFt ŜƎȅ ǀǎǎȊŜƎōŜƴ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃΦ ! 
ƪǀǘǾŞƴȅ ǳǘłƴ ŞǾƛ ŦƛȄ оΣр҈-os kamat fizetŜƴŘǃΦ ! ƪǀǘǾŞny amorǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ƪŜǊǸƭǘ 
ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘłǎǊŀ, az effektƝǾ ƪŀƳŀǘƭłō 3,459%. 

 

A 2015. szeptember 11-Şƴ !ǇǇŜninn Nyrt. łƭǘŀƭ ƪƛōƻŎǎłǘƻǘǘ HU0000356639 kamatozƽ 9¦wh 
ƪǀǘǾŞƴȅ нлмуΦ ǎȊŜǇǘŜƳōŜǊ 10-Şƴ ƭŜƧłǊǘΣ a fenƴłƭƭƽ нллΦллл 9¦w ƪǀǘǾŞƴȅƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 
ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭǘ. 
 

! ¢łǊǎŀǎłƎ ŀ I¦ллллор4337-Ŝǎ ƪǀǘǾŞnyeƪōǃƭ ŜǊŜŘǃ нлмтΦ ŦŜōǊǳłǊƛ ǘǃƪŜ Şǎ ƪŀƳŀǘ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛǘ ǘeljeǎƝǘŜǘte. 2018. szeptember 10-Şƴ ŀ I¦ллл0356639-Ŝǎ ƪǀǘǾŞƴȅŜƪōǃƭ 
ŜǊŜŘǃ ǘǃƪŜ Şǎ ƪŀƳŀǘƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛǘ ǘŜƭƧŜǎƝtette. 

 
 

34. .ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜk 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

   
bȅƛǘƽ 826.117 853.195 
¨Ƨ ōŞǊōŜŀŘłǎƛ ŜǎŜƳŞƴȅκ ǵƧ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ 8.690 47.625 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪǀȊŞ łǘǎƻǊƻƭłǎ (533.032) - 
.ŞǊƭŜǘƛ ƧƻƎǾƛǎȊƻƴȅƻƪ ƳŜƎǎȊǼƴŞǎŞǾŜƭ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ 
ǘŞǘŜƭŜƪ 

- (74.703) 

½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 301.775 826.117 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

APPENINN HOLDING NYRT. 
2019. DECEMBER 31. 

KON{½h[L5#[¢ ;±9{ t;b½«D¸L YLa¦¢!¢#{hY 
  

        53 

 
35. Kapcsolt feleƪƪŜƭ ǎȊŜƳōŜƴƛ ƘƻǎǎȊǵ Şǎ ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
 

 

 

A PRO-MOT HǳƴƎłǊƛŀ YŦǘΦ ǘǀōōǎŞƎƛ ǘǳƭŀƧŘƻƴłƴŀƪ ƳŜƎǎȊŜǊȊŞǎŞǾŜƭ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ łǘǾłƭƭŀƭŀǘŀ ŀ 
Lexan Aliga Kft. ŦŜƭŞ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃ ƘƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞg ŞǊǘŞƪŞǘΦ 
 
A Konzum PE MagłƴǘǃƪŜŀƭŀǇ ōŜǊǳƘłȊłǎƛ ƪǀƭŎǎǀƴǘ ƴȅǵƧǘƻǘǘ a ¢łǊǎŀǎłƎ ǊŞǎȊŞǊŜΣ ƧŜƎȅōŀƴƪƛ 
alapkamat + нΣр҈ ƪŀƳŀǘƻȊłǎǎŀƭΦ ! ƪǀƭŎǎǀƴ ƭŜƧłǊŀǘŀ нлнлΦ ŘŜŎŜmber 31., ōƛȊǘƻǎƝǘŞƪ ƴŜƳ 
ƪŜǊǸƭǘ ƪƛƪǀǘŞǎǊŜΦ 
 
 
36. Halasztott ŀŘƽƪǀǘelezettǎŞgek 
 
A Csoport halasztƻǘǘ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛƴŜƪ alakǳƭłsa tłōƭłȊŀǘōŀƴ ƪŜǊǸƭ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ ! 
halasȊǘƻǘǘ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ Ŧǃōō ǀǎǎȊŜǘŜǾǃƛ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃŜƪΥ 
 

¶ WǀǾŜŘŜƭŜƳǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎŜƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƭŞsi ƪǸƭǀƴōǎŞƎŜ (nyereǎŞƎ Şǎ ŀȊ ŀŘƽ ǘǀǊǾŞƴȅ 
szerƛƴǘ ŞǊǘŜƭƳŜȊŜǘǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ όŀŘƽ ǘǀǊǾŞƴȅ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎǎel aƳƻǊǘƛȊłƭǘ 
ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ ƪǸƭǀƴōǎŞƎe)  

¶ ¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪǀƴ ŀȊ ŀŘƽ ǘǀǊǾŞƴȅ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎǎŜƭ ŀƳƻǊǘƛȊłƭt 
ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜ Şǎ ŀ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǘǀǊǾŞƴȅ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎǎŜƭ ǎȊłƳƝǘƻǘǘ ƪǀƴȅǾ 
szerinǘƛ ŞǊǘŞƪ ƪǀȊǘƛ ŜƭǘŞǊŞs.  

¶ ±ŜǾǃ ƪǀǾetelŞǎŜƪŜƴ ŀ ǾŜǾǃƪǊŜ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊtŞǎΦ 

¶ FelhaƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅōŜƴ ŀ ƪoǊłōōƛ ŞǾŜƪōŜƴ ŀŘƽ ǘǀǊǾŞƴȅ ǎȊŜǊƛƴǘ ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘƻǘǘ ƴŜƎŀǘƝǾ 
ŀŘƽŀƭŀǇōƽƭ ƻƭȅŀƴ ƳŞǊǘŞƪōŜƴ ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŜǘǘ ǀǎǎȊŜƎΣ ŀƳŜƭȅre a tłǊǎŀǎłƎ ŜǊŜŘƳŞƴȅei ς 
ƳŞǊƭeg szeǊƛƴǘƛ ǘŞtelei ς fedezetet jelentenek, ŦƛƎȅŜƭŜƳōŜ ǾŞǾŜΣ ƘƻƎȅ ŀȊ ŀŘƽ ǘǀǊǾŞƴy a 
nyeresŞƎ рл҈-ƛƎ ŜƴƎŜŘƛ ŀ ƪƻǊłbbi vesztŜǎŞƎŜƛǘ ŜƭǎȊłƳƻƭƴƛΦ  

¶ ! YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƻƭȅŀƴ łǘƳŜƴŜǘƛ ŜƭǘŞǊŞǎŜƪŜǘ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊƴŀƪΣ ŀƳŜƭȅ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
ƧǀǾǃōeli ŜƭŜƴƎŜŘŞǎŜ Ƴƛŀǘǘ ŀ ƧǀǾǃōŜƴ ŀŘƽ vesztesŞƎ ŦƻƎ ŦŜƭƳŜǊǸƭƴƛ. Ez az ŀŘƽ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎ 
ŀȊŞǊǘ ƳŜǊǸƭ ŦŜƭΣ ƳŜǊǘ ŀ ƪǀtelezeǘǘǎŞƎ ŜƭŜƴƎŜŘŞǎŞǾŜƭ ƴȅŜǊeǎŞƎƪŞƴǘ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ǘŞǘŜƭǘ ŀ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘƴŜƪ ŀŘƽŀƭŀǇōŀ ōŜ ƪŜƭƭ ǎȊłƳƝǘŀƴƛΦ !Ȋ ŜƭŜƴƎŜŘǃ όƧƻƎƻǎǳƭǘύ ŎǎƻǇƻǊǘƻƴ ōŜƭǸƭƛ 
ǘŀƎƪŞnt nem jogosult az eleƴƎŜŘŞǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎłƴŀƪ ŀdƽ ŀƭŀǇōŀƴ Ǿŀƭƽ ŞǊǾŞƴȅŜǎƝǘŞǎŞre, 
ŜȊŞǊǘ ŀ ǘŞǘŜƭǘ ǘŜǊƘŜƭǃ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭezettsŞƎŜǘ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƳŞǊƭŜƎŞōŜƴ ƳŜƎƧŜƭŜƴƝǘŜǘǘǸƪΦ 

 

adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾre 

2018.12.31.-Şn 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

 EUR EUR 
   

YƻƴȊǳƳ t9 aŀƎłƴǘǃƪŜalap 5.680.506 8.501.046 
Lexan Aliga Kft. 4.822.750  

Kapcsolt hƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ kǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 10.503.256 8.501.046 

Konzum II IngatlanbefekteǘŞǎi alap - 58.087 
hǎȊǘŀƭŞƪƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞg 34.620 35.688 
Appeninn Credit Zrt. 1.384 1.423 

YŀǇŎǎƻƭǘ ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 36.003 95.198 
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 2019 2018 

Halasztotǘ ŀŘƽƪǀǘŜƭŜȊŜǘtǎŞƎŜƪ  BeǎȊłƳƻƭƽ 
szerinti 

egyenleg 

!Řƽ ǎȊŜǊƛƴǘƛ 
egyenleg 

Halasztott 
ŀŘƽ alap 

Halasztott 
ŀŘƽ 

BeszłƳƻƭƽ 
szerinti 

egyenleg 

!Řƽ ǎzerinti 
egyenleg 

Halasztott 
ŀŘƽ alap 

Halasztott 
adƽ 

 EUR EUR   EUR EUR   

         
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ 
ingatlanok 

147.670.000 86.208.943 (61.461.057) (5.531.495) 
117.820.822 56.017.388 (61.803.434) (5.562.309) 

¢łǊƎȅi ŜǎȊƪǀȊǀƪ 177.664 178.083 419 38 278.421 668.796 390.375 35.134 
±ŜǾǃ Şǎ ŜƎȅŞō ƪǀǾeǘŜƭŞǎŜƪ Şǎ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 42.605.238 68.894.416 26.289.178 2.366.026 7.191.371 16.094.703 8.903.332 801.300 
VeszǘŜǎŞƎŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎōƽƭ feƴƴłƭƭƽ 
ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 

 24.994.276 24.994.276 2.249.485 
 13.589.509 13.589.509 1.223.056 

Hitelek 38.891.578 38.764.657 (126.921) 11.423 47.395.588 47.155.879 (239.709) 21.574 
SzłƭƭƝǘƽ Şǎ ŜƎȅŞō ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 73.927.976 101.298.364 27.370.388 (2.463.335) 10.799.593 19.749.687 8.950.094 (805.508) 
PasszƝǾ ƛŘǃōŜƭƛ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ  354.725 678.332 323.607 (29.125) 522.998 522.998 - - 

         
Nettƽ halasztoǘǘ ŀŘƽ ǇƻȊƝŎƛƽ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 
όҌƪǀǾŜǘŜlŞǎκ - ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎύ 

   (3.396.983)    (4.286.754) 

         
aŞǊƭŜƎōŜƴ Ƙŀlasztoǘǘ ŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎ    92.693    44.386 
MŞǊƭŜƎōŜƴ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ    3.565.003    4.331.140 

bŜǘǘƽ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ǇƻȊƝŎƛƽ όҌƪǀveǘŜƭŞǎκ 
- ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎύ 

   (3.472.310)    (4.286.754) 

         
±łƭǘƻȊłǎ ƘŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ŜƎȅŜƴƭŜƎŞōen    814.444    (2.368.618) 

9ōōǃƭΥ         
EreŘƳŞƴȅōŜƴ ŜƭǎȊłƳƻƭǾŀ    751.349    (2.126.656) 
¨Ƨ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎŞǾŜƭ    (34.653)     
[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘ ƪƛƪŜǊǸƭŞǎŞǾŜƭ    (7.470)     
#rfolyŀƳǾłƭǘƻȊłǎ              105.218            (241.962) 
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37. 9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊatǵ ƪǀtelezeǘǘǎŞƎŜƪ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

   
WǀǾŜŘŜƭŜƳǘŀǊǘƻȊłǎ 2.414 37.062 
«ȊƭŜǘǊŞǎȊ ǾƛǎǎȊŀǘŀǊǘƻǘǘ ǾŞǘŜƭłǊ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜ - 22.540 
Kapott ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ - 37.324 
±łǎłǊƻƭǘ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 34.524 35.492 
.ŞǊlǃƪ ŦŜƭŞ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 533.032 - 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 44.058 26.396 
   

ZłǊƽ ŞǊǘŞƪ 614.028 158.814 

 
38. {ȊłƭƭƝǘƽƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾre 

   
YǀǘŜƭŜȊŜtǘǎŞƎ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ 993.818 405.002 
9ǎŜŘŞƪŜǎǎŞƎ ǎȊŜǊƛƴǘΥ   
0-30 nap 892.703 263.447 
31-60 nap 8.669 15.981 
61-90 nap 28.914 4.654 
91-180 nap 9.968 11.338 
181-360 nap 24.824 20.140 
361- nap 28.739 89.442 
   

½łrƽ ŞǊǘŞƪ 993.818 405.002 

 
A ǎȊłƭƭƝǘƽƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŞǊǘŞƪŞōŜƴ ŀ ƭŜƎŦǃōō ǾłƭǘƻȊłǎ όоолΦллл 9¦wύ ŀ twh-MOT IǳƴƎłǊƛŀ 
Kft. ōŜƪŜǊǸƭŞǎŞǾŜƭ ǘǀǊǘŞƴǘ ŀ ƪƛƪǀǘǃ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎ łǘǾŞǘŜƭŞƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽŀƴΦ  
 
39. !ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾre 

   
#C! ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 288.908 135.549 
;ǇƝǘƳŞƴȅŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ - 14.581 
.ŞǊŜƪƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ ŀŘƽƪΣ ƧłǊǳƭŞƪƻƪ 39.923 29.326 
9ƎȅŞō ŀŘƽƪΣ ƛƭƭŜǘŞƪŜƪ 69.682 568.394 
   

½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 398.513 747.850 

 
Az ilƭŜǘŞƪƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪǀȊǘ a Csoport a megszerzett ingatlanokra 4%-ƻǎ ǾŀƎȅƻƴǎȊŜǊȊŞǎƛ 
ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎet tartja ƴȅƛƭǾłƴΦ 
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40. tŀǎǎȊƝǾ ƛŘǃōŜƭƛ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   
YǀƭǘǎŞƎŜƪ, ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎa 133.069 71.362 
Fizetendǃ ƪŀƳatok ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎŀ - 66.522 
.ŜǾŞǘŜƭŜƪ ǇŀǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłsa 221.656 385.114 
   

½łǊƽ ŞǊǘŞƪ 354.725 522.998 

 
41. Kapcsolt felekkel folytaǘƻǘǘ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ 
 

! ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ Ǿłllalatokkal folytatott tranzakcƛƽƪ ƪƛǎȊǼǊŞǎǊŜ ƪŜǊǸƭǘŜƪΦ  

! ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłŎƛƽōŀ ōŜ ƴŜm vont, de kapcsolt felekkel fƻƭȅǘŀǘƻǘǘ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ ŀ ǊŜƭŜǾłƴǎ 
mŞǊƭŜƎǎorokra vƻƴŀǘƪƻȊƽ ƧŜƎȅȊŜǘŜƪōŜƴ ōŜƳǳǘŀǘłǎǊŀ ƪŜǊǸƭƴŜƪΦ 

 

adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   

YƻƴȊǳƳ LL LƴƎŀǘƭŀƴōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŀƭŀǇ - 58.087 
Konzum P9 aŀƎłƴǘǃƪŜŀƭŀǇ 5.680.506 8.501.046 
Lexan Aliga Kft. 4.822.750 - 
hǎȊǘŀƭŞƪƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 34.620 35.688 
Appeninn Credit Zrt. 1.384 1.423 
   

YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 10.539.259 8.596.244 

KonȊǳƳ t9 aŀƎłƴǘǃƪŜŀƭŀǇ ŦŜƭŞ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃ kamat 443.908 101.634 
Lexan Aliga Kft. felŞ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃ ƪŀƳŀǘ 157.330 - 

   

włŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 601.238 101.634 
 

A TłǊǎŀǎłƎ aȊ ŞǾ ǎƻǊłƴ ǾƛǎǎȊŀŦƛȊŜǘǘŜ ŀ .5t{¢ ½ǊǘΦ ŦŜƭŞ ƪŜƭŜǘƪŜȊǃ Şǎ ŦŜƴƴłƭƭƽ ннс ŜȊŜǊ 9¦w 
ǀǎǎȊŜƎǼ ƪǀƭŎǎǀƴ 
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42. Kapcsolt felekkel szŜƳōŜƴƛ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽƪ 
 

[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪƪŀƭ ǎȊŜƳōŜƴƛ kapcsolatok 
 
adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 

ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   
VeǾǃ- Şǎ ƪǀƭŎǎǀƴ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ ƪŀǇŎǎƻƭǘ 
ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎƻƪǘƽƭ 

52.718.698 11.875.450 

{ȊłƭƭƝǘƽ Şǎ ŜƎȅŞō ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪŀǇŎǎƻƭǘ 
ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎƻƪǘƽƭ 

66.086.866 16.205.441 

;ǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎƻƪ ŦŜƭŞ 1.472.121 2.748.674 

 
 
KulŎǎǇƻȊƝŎƛƽōŀƴ ƭŞǾǃ ǾŜȊŜǘǃƪ ƧŀǾŀŘŀƭƳŀȊłǎŀ 
 
!Ȋ LƎŀȊƎŀǘƽǘŀƴłcs tagjai 2019Φ Şǎ нлм8Φ ŞǾōŜƴ ŜƎȅŀǊłƴǘ олл ŜFt/Ŧǃ ŘƝƧŀȊłǎōŀƴ ǊŞǎȊŜǎǸƭǘŜƪΣ az 
ŀǳŘƛǘ ōƛȊƻǘǘǎłƎ ǘŀƎƧŀƛ ǘoǾłōōi 100 eCǘκŦǃ ŘƝƧŀȊłǎōŀƴ ǊŞǎȊŜǎǸƭǘŜƪΦ A TłrsŀǎłƎƴŀƪ ŀ ǾŜȊŜǘǃ 
tƛǎȊǘǎŞƎǾƛǎŜƭǃƪƪŜƭ ƴƛƴŎǎ ƻƭȅŀƴ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎe, ŀƳŜƭȅ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎǊŀ ƴŞȊǾŜ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎŜƛƪ 
megvłƭǘƻȊǘŀǘłǎłǾŀƭ ƧǀǾǃōŜƴƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪŜǘ ƪŜƭŜǘƪŜztetne.  
 

  
2019 

όŜI¦CκŞǾκŦǃύ 
2018 

όŜI¦CκŞǾκŦǃύ 

Igazgŀǘƽ ǘŀƴłcs tagjainak megōƝȊłǎƻǎ ƧƻƎǾƛǎȊƻƴȅǵ ǘƛǎȊtŜƭŜǘŘƝƧŀ ό5 Ŧǃύ 300 300 

!ǳŘƛǘ ōƛȊƻǘǘǎłƎƛ ǘŀƎƻƪ ƳŜƎōƝȊłǎƻǎ ƧƻƎǾƛǎȊƻƴȅǵ ǘƛǎȊǘŜƭŜǘŘƝƧŀ όоŦǃύ 100 100 

 

{ŜƳ ŀȊ LƎŀȊƎŀǘƽǎłƎΣ ǎŜƳ ŀ CŜƭǸƎȅŜƭǃ .ƛȊƻǘǘǎłƎ ǘŀƎƧŀƛ ǊŞǎȊŞǊŜ ƴŜƳ ƪŜǊǸƭǘ ǎƻǊ ƪǀƭŎǎǀƴ 
ƴȅǵƧǘłǎłǊŀΦ 

 
 

Wǳǘǘŀǘłǎƻƪ ŀ kulcspozƝŎƛƽōŀƴ ƭŞǾǃ ŦŜƭǎǃ- Şǎ ƪǀȊŞǇǾŜȊŜǘŞǎ ǊŞǎȊŞǊŜ 
 

adatok EUR-ban 2019.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

   
.ŞǊŜƪ Şǎ ŜƎȅŞō ōŞǊ ǘƝǇǳǎǵ ƪƛŦƛȊŜǘŞǎŜƪ 112.599 153.846 
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43. {ȊŜƎƳŜƴǎ ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽƪ  
 

A Csoport Ŧǃ ŘǀƴǘŞǎƘƻȊƽƧŀ ǊŞǎȊŞǊe ς ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ Igazgaǘƽ ¢ŀƴłŎǎŀ - ŀȊ ŜǊǃŦƻǊǊłǎƻƪ ŜƭƻsȊǘłǎŀ 
Şǎ ŀ ǎȊŜƎƳŜƴǎŜƪ ǘŜƭƧŜǎƝǘƳŞƴȅŞƴŜƪ ƳŞǊŞǎŜ ŎŞƭƧłōƽƭ ǎȊƻƭƎłƭǘatott ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽƪ a ƴȅǵƧǘƻǘǘ 
ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪǊŀ ǀǎǎȊǇƻƴǘƻǎƝǘŀƴŀƪΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ōŜƳǳǘŀǘŀƴŘƽ ǎȊŜƎƳŜƴǎŜƛ ŀȊ LCw{ у ŀƭŀǇƧłƴ ŀȊ 
ŀƭłōōƛŀƪΥ 

¶ IrƻŘŀ ōŞǊōŜŀdłǎƛ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎ 

¶ Logisztikai, ipari Şǎ  

¶ kereskedelmi ƛƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎi ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎ 

¶ ǸȊŜƳŜƭtŜǘŞǎ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłs  
 
KonszolƛŘłƭǘ ǎȊŜƎƳŜƴǎŜƴƪŞƴǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎ нлм9-re ǾƻƴŀǘƪƻȊƽŀƴ 

 
 
2019.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 
ŞǾǊŜ 

 Iroda 
ōŞǊƭŜǘ 

Logisztikai 
ingatlan 
ōŞǊōŜŀŘłǎŀ 

«ȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎ Retail Szegmensbe 
nem sorolt 
ǘŞǘelek 

mǎǎȊŜǎŜƴ 

EUR        

LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ 
ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜl 

 
3.204.901 1.662.922 673.943 1.860.672 (0) 7.402.438 

LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ 
ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ  

 
(917.201) (72.151) (18.275)  0 (1.007.627) 

YǀȊǾŜǘƭŜƴ ŦŜdezet  2.287.700 1.590.771 655.668 1.860.672 (0) 6.394.811 

        

#ƭǘŀƭłƴƻǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ Şǎ 
ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 

 
2.661.344 4.611.302 (385.805)  (1.578.678) 5.308.163 

        

!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  4.949.044 6.202.073 269.864 1.860.672 (1.578.679) 11.702.974 

        

WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪ  686.978 185.404 (34.847) (167.460) (257.819) 412.255 

        

¢łǊƎȅŞǾƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  5.636.022 6.387.477 235.016 1.693.211 (1.836.498) 12.115.229 

 
Szegmenshez rendelƘŜǘǃ 
ŜǎȊƪǀȊǀƪ 

 
60.416.560 185.354.368 2.626.744 20.100.000 (77.952.077) 190.545.595 

{ȊŜƎƳŜƴǎƘŜȊ ǊŜƴŘŜƭƘŜǘǃ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 

 
31.928.101 94.099.142 864.847 - (10.152.808) 116.739.282 
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YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǎȊŜƎƳŜƴǎŜƴƪŞƴǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅƪƛƳǳǘŀǘłǎ нлм8-ra ǾƻƴŀǘƪƻȊƽŀƴ (mƽŘƻǎƝǘƻǘǘ ς 46. 
jegyzet) 
 
2018.12.31.-Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭeti 
ŞǾǊŜ 

 Iroda 
ōŞǊƭŜǘ 

Logisztikai 
ingatlan 
ōŞǊōŜŀŘłsa 

«ȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎ Retail Szegmensbe 
nem sorolt 
ǘŞǘŜƭŜƪ 

mǎǎȊŜǎŜƴ 

EUR        

LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ 
ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭ 

 2.788.255 887.442 1.084.947 1.016.112 0 5.776.756 

LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ 
ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ  

 (1.061.476) (204.188) (293.619)  0 (1.559.283) 

Yǀzvetlen fedezet  1.726.779 683.254 791.328 1.016.112 0 4.217.473 

        

#ƭǘŀƭłƴƻǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ Şǎ 
ōŜǾŞǘŜƭŜƪ 

 5.139.608 4.980.432 (66.161) 5.248.749 (15.043) 15.287.585 

        

!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  6.866.387 5.663.686 725.167 6.264.861 (15.043) 19.505.058 

        

WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪ  (1.113.955) (436.029) (12.834) (563.837) (1) (2.126.656) 

        

¢łǊƎȅŞǾƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  5.752.432 5.227.657 712.333 5.701.024 (15.044) 17.378.402 

        

Szegmenshez rendelhetǃ 
ŜǎȊƪǀȊǀƪ 

 63.099.474 74.208.772 2.562.915 20.100.000 (34.636.161) 125.335 

{ȊŜƎƳŜƴǎƘŜȊ ǊŜƴŘŜƭƘŜǘǃ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 

 44.567.450 10.561.585 888.626 - 7.031.658 63.049.319 

 
 
44. KƻŎƪłȊŀǘƪŜȊŜƭŞǎ 
 
A Csoport eszƪǀȊŜƛ ƪǀȊŞ ǘartoznŀƪ ŀ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀk, ƪǀƭŎǎǀƴǀƪΣ ǾŜǾǃi Şǎ ŜgyŞō ƪǀveǘŜƭŞǎek, 
valamint eƎȅŞō ŜǎȊƪǀȊǀƪ ς kivŞǾŜ ŀȊ aŘƽƪŀǘΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ŦƻǊǊłǎŀƛ ƪǀȊŞ ǘŀǊǘƻȊƴŀƪ ŀ ƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ 
kǀƭŎǎǀƴǀƪΣ ǎȊłƭƭƝǘƽƛ Şǎ ŜƎȅŞō ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪΣ ƪƛǾŞǾŜ ŀȊ ŀŘƽƪŀǘ Şǎ ǇŞƴȊǸgyi ƪǀǘŜƭŜȊettǎŞƎŜƪ 
Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ǘǀǊǘŞƴǃ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴȅerŜǎŞƎet vagy veszteǎŞƎŜǘΦ  
 
A CsoǇƻǊǘ ŀ ƪǀǾŜǘƪŜȊǃ ǇŞƴȊǸƎȅƛ kƻŎƪłȊŀǘƻƪƴŀƪ Ǿŀƴ ƪƛǘŞǾŜΥ  

¶ ƘƛǘŜƭƪƻŎƪłȊŀǘ  

¶ ŘŜǾƛȊŀ ƪƻŎƪłȊŀǘ 

¶ kamat kocƪłȊat 

¶ likvƛŘƛǘłǎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ  

¶ ǇƛŀŎƛ ƪƻŎƪłȊŀt  

¶ ǸȊƭŜǘƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ 
 
Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti koŎƪłzatait, a Csoport ŎŞƭƪƛǘǼzŞǎŜƛt, politiƪłƛǘΣ 
ŦƻƭȅŀƳŀǘƻƪ ƳŞǊŞǎŞǘ Şǎ ƪƻŎƪłȊŀǘ ƪŜȊŜƭŞǎŞǘ, valamint a Csoport menedzsmŜƴǘ ǘǃƪŞƧŞǘΦ !Ȋ 
IgŀȊƎŀǘƽǎłƎ łƭǘŀƭłƴƻǎ ŦŜƭŜƭǃǎǎŞget visel ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƭŞǘǊŜƘƻȊłǎŀΣ ŦŜƭǸƎȅŜƭŜǘŜ Şǎ 
ƪƻŎƪłȊŀǘƪŜȊŜƭŞǎŜ ǘŜǊŞƴΦ  
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A CsopoǊǘ ƪƻŎƪłȊŀǘ menedzsmŜƴǘ ǇƻƭƛǘƛƪłƧłƴŀƪ cŞlja, hogy kisȊǼǊƧŜ Şǎ ƪƛǾƛȊǎƎłƭƧa azokat a 
ƪƻŎƪłȊŀǘokat, amŜƭȅŜƪƪŜƭ ǎȊŜƳōŜǎǸƭ ŀ /ǎƻǇƻǊǘΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ, hogy bełƭƭƝǘǎŀ ŀ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ 
kontrolokŀǘΣ Şǎ ƘƻƎȅ ŦŜƭǸƎȅŜƭƧŜ ŀ ƪƻŎƪłȊatokat. A ƪƻŎƪłȊŀǘ ƳŜƴedzsment politika Şǎ 
rendszeǊ ŦŜƭǸƭǾƛȊǎƎłƭatra kŜǊǸƭ, hogy tǸƪǊǀȊƘesse a mŜƎǾłƭǘƻzott ǇƛŀŎƛ ƪǀǊǸƭƳŞƴȅŜƪŜǘ Şǎ ŀ 
Csoport ǘŜǾŞƪŜnyǎŞƎŜƛǘΦ 
 
44.1 ¢ǃƪŜƳŜƴŜŘȊǎƳŜƴǘ  
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ǇƻƭƛǘƛƪłƧŀΣ ƘƻƎȅ ƳŜƎǃǊƛȊȊŜ ŀȊ ŀƭŀǇǘǃƪŞt, amely eƭŜƎŜƴŘǃ ŀƘƘƻȊΣ ƘƻƎȅ ŀ befektetǃƛ 
Şǎ ƘƛǘŜƭŜȊǃƛ ōƛȊŀƭƻƳ ŀ ƧǀǾǃōŜƴ ŦŜƴƴǘarǘǎŀ ŀ ƧǀǾǃōeni feƧƭǃŘŞǎŞǘ ŀ /ǎƻǇortnak.  
 
A CsoǇƻǊǘ ǘǃkeszerkezete a netǘƽ ƛŘŜƎŜƴ ǘǃƪŞōǃƭΣ Ǿalamint ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ǎŀƧłǘ ǘǃƪŞƧŞōǃƭ łƭƭ όŜȊ 
ǳǘƽōōƛ ŀ ƧŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŞǘΣ ŀ ǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪŀǘ Şs a nem elƭŜƴǃǊȊǃ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŞǘ ŦƻƎƭŀƭƧŀ 
ƳŀƎłōŀƴύΦ  
 
! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ǘǃke ƪŜȊŜƭŞǎŜ ǎƻǊłn igyekszik biztosƝǘŀƴƛΣ hogy a Csoport tagjai folytatni tǳŘƧłƪ 
ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎǸƪŜǘ Şǎ egyǵǘǘŀƭ ƳŀȄƛƳŀƭƛȊłƭƧłƪ ŀ ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ ǎȊłƳłǊŀ ŀ ƳŜƎǘŞǊǸƭŞǎǘ ŀ 
ƪǀƭŎǎǀƴǘǃƪŜ Şǎ ŀ ǎŀƧłǘ ǘǃƪŜ ƻǇǘƛƳłƭƛǎ ŜƎȅŜƴǎǵƭȅƻȊłǎłǾŀƭ, valamint az ƻǇǘƛƳłƭƛǎ ǘǃƪŜǎǘǊǳƪǘǵǊŀ 
megǘŀǊǘłǎłǘ ŀ ǘǃƪŜƪǀltsŞƎŜƪ ŎǎǀƪƪŜƴǘŞǎŜ ŞrdeƪŞōen. A Csoport azt is figyeli, hogy 
tagǾłƭƭŀƭŀǘŀƛnak tǃƪŜszerkezete megfelel-Ŝ ŀ ƘŜƭȅƛ ǘǀǊǾŞƴȅƛ ŜƭǃƝǊłǎoknak. 
 
 
44.2 IƛǘŜƭŜȊŞǎƛ ƪƻŎƪłzat  
 

A hƛǘŜƭŜȊŞǎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ ŀƴƴŀƪ ŀ ƪƻŎƪłȊŀǘłǘ ŦŜƧŜȊƛ ƪƛΣ ƘƻƎȅ ŀȊ ŀŘƽǎ Ǿŀgy a paǊǘƴŜǊ ƴŜƳ ǘŜƭƧŜǎƝǘƛ 
szŜǊȊǃŘŞǎŜǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜtǘǎŞƎeit, amely pedig ǇŞƴȊǸƎȅƛ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜȊ ŀ /soport 
sȊłƳłǊŀΦ tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪΣ ŀƳŜƭȅŜƪ ƘƛǘŜƭŜȊŞǎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘƻƪƴŀƪ Ǿŀƴƴŀƪ ƪƛǘŞve, lehetnek 
ƘƻǎǎȊǵ ǾŀƎȅ ǊǀǾƛŘ ǘłǾǵ ƪƛƘŜƭȅŜȊŞǎŜƪΣ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ-egyŜƴŞǊǘŞƪŜǎŜƪΣ ǾŜǾǃƪ Şǎ 
ŜƎȅŞō ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪΦ  
 
A pŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀzǀƪ ƪǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪŜ ŀ ƳŀȄƛƳłƭƛǎ koŎƪłzati kitettsŞƎŜt mutatja. Az 
ŀƭłōōƛ ǘłōƭłȊŀǘ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƳŀȄƛƳłƭƛǎ ƘƛǘŜƭƪƻŎƪłȊŀǘƛ ƪƛǘŜǘǘǎŞƎŞǘ ƳǳǘŀǘƧŀ нлм9. december 31-
Şƴ Şǎ 2018. december 31-ŞƴΦ 
 
 

aŀȄƛƳłƭƛǎ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎ ƪƛǘŜǘǘǎŞg 2019.12.31.-Şƴ 
vŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

 EUR EUR 
   

±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 409.083 493.276 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 442.390 3.302.286 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 49.537 6.988 
9ƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 255.653 59.302 
tŞƴȊ Şǎ ǇŞnzeǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜǎ 40.991.952 2.968.906 

 42.148.615 6.830.758 
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44.3 Piaci kockłȊŀǘ  
 
! ǇƛŀŎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ ŀƴƴŀƪ ƪƻŎƪłȊŀǘŀΣ ƘƻƎȅ ŀ ǇƛŀŎƛ łǊŀƪΣ Ƴƛƴǘ ŀȊ łǘǾłƭǘłǎƛ łǊŦƻƭȅŀƳƻk, 
ƪŀƳŀǘƭłōŀƪ Şǎ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŀƭŀǇƻƪōŀ ǘǀǊǘŞƴǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎŜƪ łǊŀƛΣ ǾłƭǘƻȊłǎŀ ōŜŦolȅłǎolni fogja 
a Csoport eredƳŞƴȅŞǘ vagy pŞƴȊǸƎȅƛ instrumentumoƪōŀƴ ƭŞǾǃ befekteǘŞseinek ŞǊǘŞƪŞǘΦ ! 
ǇƛŀŎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ ƪŜȊŜƭŞǎŞƴŜƪ ŎŞƭƧŀ ŀ ǇƛŀŎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘƴŀƪ Ǿŀƭƽ ƪƛǘŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪŜȊŜƭŞǎŜ Şǎ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎŜ 
elŦƻƎŀŘƘŀǘƽ ƪŜǊŜǘŜƪ ƪǀȊǀǘǘΣ ŀ ƘŀǎȊƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭƛȊłƭłǎa mellett.  
 
44.4 «Ȋƭeti kocƪłȊŀǘ 
 
A Csoport kǀǾŜtkezetes, ƪƛǎȊłƳƝǘƘŀǘƽ Şǎ ǾŜǊǎŜƴȅƪŞǇŜǎ ōŞrleti dƝƧŀƪŀǘ łƭƭŀǇƝǘ ƳŜƎ ōŞǊƭǃƛ 
ǊŞǎȊŞǊŜΦ ! ƧŜƭŜƴƭŜƎƛ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ Ǿŀƴƴŀƪ ŀȊ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ƪǀǊƴȅŜȊŜǘŞǾŜƭ Şǎ 
ƳƛƴǃǎŞƎŞǾŜƭΦ ! ƧŜƭŜƴƭŜƎƛ Ǝƭƻōłƭƛǎ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ƪǀǊƴȅŜȊŜǘŜǘ Şǎ ŀ ōǳŘapesti irodapiacon kialakult 
kereslet-ƪƝƴłƭat viszonyokat figyelŜƳōŜ ǾŞǾŜ azonban nincsen ōƛȊƻƴȅƻǎǎłƎ ŀǊǊŀ 
ǾƻƴŀǘƪƻȊƽŀƴΣ ƘƻƎȅ ŀ ƧŜƭŜƴƭŜƎƛ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧŀƪ Şǎ ŦŜƭǘŞǘŜƭŜƪ ŀ ƧǀǾǃōŜƴ ƛǎ ŦŜƴƴǘŀǊǘƘŀǘƽŀƪ ƭŜǎȊnek. 
 

44.5 Kamat ƪƻŎƪłzat  
 

! ƪŀƳŀǘƭłōƪƻŎƪłȊŀǘ ŀƴƴŀƪ ŀ ƪƻŎƪłȊŀǘŀ, hogy ōƛȊƻƴȅƻǎ ǇŞƴȊǸƎȅƛ eszkǀȊǀƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜzŜǘǘǎŞƎŜƪ 
ƧǀǾǃōŜƴƛ ǇŞƴȊłǊŀƳƭłǎŀƛ ŀ Ǉƛŀci ƪŀƳŀǘƭłō ǾłƭǘƻȊłǎłƴŀƪ ƘŀǘłǎłǊŀ ƛƴƎŀŘƻȊƴŀƪΦ ! ǇƛŀŎƛ 
ƪŀƳŀǘƭłō ǾłƭǘƻȊłǎŀ ŀ ǾłƭǘƻȊƽ ƪŀƳŀǘƻȊłǎǵ ƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƪǀǘǾŞƴȅƪƛōƻŎǎłǘłǎōƽƭ ŜǊŜŘǃ 
kǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ŜǎŜǘŞōŜƴ ƧŜƭŜƴǘ ƪƛǘŜǘǘǎŞƎŜǘ a CsoǇƻǊǘ ǎȊłƳłǊŀΦ ! /ǎoport ƘƛǘŜƭŜƛ ǳǘłƴ 
łtlagosan 7,68%/ 3,11% hitelkamatot fizeǘΦ ! ƪŀƳŀǘƪǀǊƴȅŜȊŜǘ рл ōłȊƛǎǇƻƴǘƻǎ ŜƭƳƻȊŘǳƭłǎŀ 
ŀȊ ŀƭłōōƛ ǾłƭǘƻȊłǎǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜȊƴŞ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜǎǎŞƎŞǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽŀƴΥ 
 

#ǘƭŀƎƻǎ ƪŀmat ǎȊłƳƝǘłǎa EUR kamat % +0,5% 
(kamat) 

EUw Ƙŀǘłs 

     
.ŀƴƪκǘǃƪŜ: 2019.01.01. 44.426.682    
Bank/ǘǃƪŜΥ нл19.12.31. (6.723.385)    
.ŀƴƪκǘǃƪŜ łǘƭŀƎƻǎ łƭƭƻƳłƴȅ 21.163.154 6,40% 6,90%  
мн Ƙƽ ƪŀƳŀǘ .ŀƴƪ ǊŞǎȊŞǊŜ 1.353.580   1.459.396 

YŀƳŀǘ ǘŜƘŜǊ ŞǾŜǎ ƴǀǾŜƪƳŞƴȅŜ    105.816 

 
 

#ǘƭŀƎƻǎ ƪŀmat ǎȊłƳƝǘłǎa EUR kamat % +0,5% 
(kamat) 

EUw Ƙŀǘłs 

     
.ŀƴƪκǘǃƪŜΥ нл18.01.01. 34.071.981    
Bank/ǘǃƪŜΥ нлмуΦмнΦомΦ 44.426.682    
.ŀƴƪκǘǃƪŜ łǘƭŀƎƻǎ łƭƭƻƳłƴȅ 39.249.332 2,61% 3,11%  
мн Ƙƽ ƪŀƳŀǘ .ŀƴƪ ǊŞǎȊŞǊŜ 1.025.863   1.222.109 

YŀƳŀǘ ǘŜƘŜǊ ŞǾŜǎ ƴǀǾŜƪƳŞƴȅŜ    196.247 
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44.6 5ŜǾƛȊŀ ƪƻŎƪłȊat 
 
A CsƻǇƻǊǘ ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘƻǘǘŀΣ Ƙƻgy ereŘƳŞƴȅŜ ŀlŀǇǾŜǘǃŜƴ ƪŞt ǇŞƴȊǸƎȅƛ ǘŜǊƳŞǎȊŜǘǼ 
kulcsǾłƭǘƻȊƽǘƽƭ ŦǸƎƎ ƭŞƴȅŜgesen, a kamatkocƪłȊŀǘǘƽƭΣ Şǎ ŀȊ łǊŦƻƭȅŀƳƪƻŎƪłȊŀǘǘƽƭΣ ƝƎy ezen 
ƪǳƭŎǎǾłƭǘƻȊƽkǊŀ ŜƭǾŞƎŜztŜ ŀȊ ŞǊȊŞƪŜƴȅǎŞƎƛ ǾƛȊǎƎłƭŀǘƻƪŀǘΦ 
 
Mivel a Csoportnak a funkcionłƭƛǎ ǇŞƴzneme az EURΣ ƝƎȅ ŀ ŘŜǾƛȊŀƪƻŎƪłȊŀǘ ŀ IUC Şǎ ŀ /IC 
alŀǇǵ ƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪōǃƭ ŀŘƽdtak. Az Appeniƴƴ bȅǊǘΦ ŘŜǾƛȊŀ ŀƭŀǇǵ ōŜǊǳƘłȊłǎƛ 
hitelei EUR-ban dŜƴƻƳƛƴłƭǘŀƪΣ ŀ ƘƛǘŜƭǇƻǊǘŦƽƭƛƽ н018-baƴ ƭŜȊłǊǘ ǎƛƪŜǊŜǎ łǘǎǘǊǳƪǘǳǊłƭłǎłǘ 
ƪǀǾŜǘǃŜƴΦ  
A ōŜǎȊłƳƻƭƽ ƪŞǎȊƝǘŞǎŞƴŞƭ ŀlkalmaȊƻǘǘ I¦C ǘŞǘŜƭŜƪ łǘǾłƭǘłǎłt a Csoport az alłōōƛ 
łǊŦƻƭȅŀƳƻƪƻƴ ǾŞƎŜȊǘŜΦ ! /ǎƻǇƻǊǘ ŀ ȊłǊƽ ab. łǊŦƻƭȅŀƳƻǘ ŀ ƳŞǊƭŜƎ ǘŞǘŜƭŜƪǊŜΣ ŀȊ #ǘƭŀƎƻǎ ƴŀǇƛ 
MNB łǊŦƻƭȅŀƳƻǘ ŀȊ ŜǊŜŘƳŞƴȅ ǘŞǘŜƭŜƪǊe alkalmazta.  A tranzaƪŎƛƽǎ ŘŜǾƛȊłƪ ƪǀre a HUF, a 
Csoport łǊŦƻlyamkiteǘǘǎŞƎŞƴŜƪ ǾƛȊǎƎłƭŀǘŀ a dŜǾƛȊŀ ǾłƭǘƻȊłǎaƛƴŀƪ ǎȊłƳǎȊerǼǎƝǘŞǎŞǾŜƭ ǘǀǊǘŞƴǘΦ 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ƳŞǊƭŜƎŞƴŜƪ 9¦w- I¦C ǾłƭǘƻȊłǎłǊŀ Ǿŀƭƽ ŞǊȊŞƪŜƴȅǎŞƎŞǘ ŀ ƪƛǘŜǘǘǎŞƎ ǀǎǎȊŜƎŜ ŀƭŀǇƧłƴ 
mutatjuk be. A 2019Φ ŞǾƛ ƳŞǊƭŜƎōŜƴ 123,1 milliƽ 9¦wΣ ŀ 2018. ŞǾƛ ƳŞǊƭŜƎōŜƴ ŀ ǾłƭǘƻȊłǎ 
alapjłul ǎȊƻƭƎłƭƽ 9UR ŞǊǘŞƪ 80,1 Ƴƛƭƭƛƽ 9¦w Ǿolt. A vizsgłƭŀt 0,05-1% -ƻǎ ŜƭƳƻȊŘǳƭłǎǊa 
tǀǊǘŞƴǘ. A ¢łǊǎŀǎłƎ ŘŜǾƛȊłƪ ƪǀȊǘƛ łǘǾłƭǘłǎ м҈-ƻǎ ŜƭƳƻȊŘǳƭłǎƛƎ 2019-ben 1.243 ŜȊŜǊ 9¦wΣ ƳƝƎ 
2018-ban 810 ezer 9¦w ƪƛǘŜǘǘǎŞƎŜ Ǿŀƴ ŀ ǾłƭǘƻȊłǎǊŀΦ 
  
2019: 
 
 

#ǊŦƻƭȅŀƳǘƝǇǳǎ 2019.12.31 ±łƭǘƻȊłǎ EUR ±łƭǘƻȊłs% 2018.12.31 

     
½łǊƽ 330,52 9,01 2,80% 321,51 
#ǘƭŀƎ 325,35 6,48 2,03% 318,87 
½łǊƽ Şǎ #ǘƭŀƎ ƪǸƭǀƴōǎŞƎ 5,17 2,53 95,89% 2,64 
     

#ǊŦƻƭȅŀƳǾłƭǘƻȊłǎƻƪ #ǊŦƻƭȅŀƳ ±łƭǘƻȊłǎ 9¦w mǎǎǎȊŜǾƻƴǘ NEM 
E¦w ǇƻȊƝŎƛƽ ƳŞǊƭŜƎ 
ŞǊǘŞƪ 9¦w 

Kalkuƭłƭǘ 
eǊŜŘƳŞƴȅƘŀǘłǎ 

EUR 

     
-1% 327,2148 -3,3052             (1.243.074) 
-0,50% 328,8674 -1,6526                (618.414) 
2019.12.31. MNB 330,52   123.064.288   
+0,5% 332,1726 1,6526                  612.260  
+1% 333,8252 3,3052               1.218.458  
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2018: 
 

#ǊŦƻƭȅŀƳǘƝǇǳǎ 2018.12.31 ±łƭǘƻzłs EUR ±łƭǘƻȊłs% 2017.12.31 

     
½łǊƽ 321,51 11,37 3,67% 310,14 
#ǘƭŀƎ 318,87 9,66 3,12% 309,21 
½łǊƽ Şǎ #ǘƭŀƎ ƪǸƭǀƴōǎŞƎ 2,64 1,71 184,34% 0,93 
     

#ǊŦƻƭȅŀƳǾłƭǘƻȊłǎƻƪ #ǊŦƻƭyam ±łƭǘƻȊłǎ 9¦w mǎǎǎȊŜǾont NEM 
EUR pozƝŎƛƽ ƳŞǊƭŜƎ 
ŞǊǘŞƪ 9¦w 

Yŀƭƪǳƭłƭǘ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅhatłǎ 

EUR 

     
-1% 318,2949 -3,2151               (809.744) 
-0,50% 319,90245 -1,60755               (402.837) 
2018.12.31. MNB 321,51  80.164.645  
+0,5% 323,11755 1,60755                398.829  
+1% 324,7251 3,2151                793.709  
 

 
 
 

! ¢łǊǎŀsłƎ ŘŜǾƛȊŀ Ǿłƭtozłǎƴŀƪ ƪƛǘŜǘǘ ƳŞǊƭŜƎ ǘŞtelei a nem EUR-ōŀƴ ƴȅƛƭǾłƴǘŀǊǘƻǘǘ ŜƎȅŜnlegek 
ǾƻƴŀǘƪƻȊłǎłōŀƴ 2019. 12. 31-Şƴ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 123 Ƴƛƭƭƛƽ 9¦w, 2018. december 31-Şƴ 80 Ƴƛƭƭƛƽ 
EUR. 
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aŞǊƭŜƎ 2019.12.31. 

EsȊƪǀȊǀƪ EUR HUF 

WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘlanok 147.670.000 0 

¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ   177.664 

Halaszǘƻǘǘ ŀŘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ   92.693 

.ŜŦŜƪǘŜǘŜǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 147.670.000 270.357 

     

YŞǎȊƭŜǘŜƪ   160.040 

±ŜǾǃ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ   409.083 

9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ   442.390 

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ kǀƭŎǎǀƴǀƪ   49.537 

9ƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ   255.653 

WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ   296.583 

tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜǎ 4.477.406 36.514.546 

CƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 4.477.406 38.127.832 

     

9ǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎszesen 152.147.406 38.398.189 

   

¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ EUR HUF 

   

Jegyzetǘ ǘǃƪŜ   15.217.006 

VissȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ   -1.171 

¢ŀǊǘŀƭŞƪƻƪ   22.934.350 

CŜƭƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ   34.925.192 

! ¢łǊǎŀǎłƎ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŜƛǊŜ Ƨǳǘƽ ǘǃƪŜ 0 73.075.377 

bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ rŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪ   730.936 

¢ǃƪŜ Şǎ ǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 0 73.806.313 

     

Hosszǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  22.327.471 9.424.140 

YǀǘǾŞƴȅǘŀǊǘƻȊłǎ   60.940.494 

.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ   301.775 

IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   10.503.256 

IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   3.565.003 

HossȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 22.327.471 84.734.668 

     

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 6.755.648 384.319 

9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   614.028 

wǀvid leƧłǊŀǘǵ kapcsoƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   36.003 

YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ    993.818 

!ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘsŞƎŜƪ   398.513 

WǀǾŜŘŜƭŜƳ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   140.089 

tŀǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ Şǎ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪ   354.725 

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎzesen 6.755.648 2.921.495 

     

YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎszesen 29.083.118 87.656.164 

     

¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 29.083.118 161.462.477 

   

Deviza ǇƻȊƝŎƛƽ όŜǎȊƪǀȊǀƪ ŎǎǀƪƪŜƴǘǾŜ ŦƻǊǊłǎƻƪƪŀƭύ 123.064.288 -123.064.288 
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aŞǊƭŜƎ 2018.12.31. 

9ǎȊƪǀȊǀƪ EUR HUF 

WǀǾŜŘeƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘlanok 117.820.822 - 

¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ  278.421 

Halaszǘƻǘǘ ŀŘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ  44.386 

.ŜŦŜƪǘŜǘŜǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 117.820.822 322.807 

   

YŞǎȊƭŜǘŜƪ  161.738 

±ŜǾǃ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ  493.276 

9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 3.000.000 302.286 

RǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ kǀƭŎǎǀƴǀƪ  6.988 

9ƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ  59.302 

WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ  198.875 

tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜǎ 991.366 1.977.540 

CƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 3.991.366 3.200.005 

   

9ǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎszesen 121.812.188 3.522.812 

   

TǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻk EUR HUF 

   

Jegyzetǘ ǘǃƪŜ  15.217.006 

VissȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜƪ  (305.660) 

¢ŀǊǘŀƭŞƪƻƪ  25.645.230 

CŜƭƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ  21.729.105 

! ¢łǊǎŀǎłƎ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŜƛǊŜ Ƨǳǘƽ ǘǃƪŜ 0 62.285.681 

bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪ  0 

¢ǃƪŜ Şǎ ǘŀrǘŀƭŞƪoƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 0 62.285.681 

   

Hosszǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘiǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  34.393.345 5.347.210 

.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ  826.117 

IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  8.501.046 

IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ƪǀǘŜlezetǘǎŞƎŜƪ  4.331.140 

Hosszǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 34.393.345 19.005.513 

   

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 7.254.198 400.836 

9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  158.814 

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  95.198 

KǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǎȊłƭƭƝǘƽk ŦŜƭŞ   405.002 

AdƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘsŞƎŜƪ  747.850 

JǀǾŜŘŜƭŜƳ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  65.566 

tŀǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ Şǎ ŎŞƭǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪ  522.998 

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 7.254.198 2.366.264 

   

YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎszesen 41.647.543 21.401.776 

   

TǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 41.647.543 83.687.457 

   

Deviza ǇƻȊƝŎƛƽ όŜǎȊƪǀȊǀƪ ŎǎǀƪƪŜƴǘǾŜ ŦƻǊǊłǎƻƪƪŀƭύ 80.164.645 (80.164.645) 
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44.7 LƛƪǾƛŘƛǘłǎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ  
 

A likvidiǘłǎƛ ƪƻŎƪłȊŀǘ ŀƴƴŀƪ ƪƻŎƪłȊŀǘŀΣ ƘƻƎȅ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ƴŜƳ ǘǳŘƧŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜlmeit 
ŜǎŜŘŞƪessŞgkor tŜƭƧŜǎƝǘŜƴƛΦ A /ǎƻǇƻǊǘ ƭƛƪǾƛŘƛǘłǎƳŜnedzǎŜƭŞǎƛ ƳŜƎƪǀzŜƭƝǘŞǎŜΣ Ƙƻgy amennyire 
lŜƘŜǘǎŞƎŜǎΣ ƳƛƴŘƛƎ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃ ƭƛƪǾƛŘƛǘłǎǘ ōƛȊǘƻǎƝǘǎƻƴ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛ ŜǎŜŘŞƪŜǎǎŞƎƪƻǊ ǘǀǊǘŞƴǃ 
ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎŞƘŜȊΣ ƳƛƴŘ ǎȊƻƪłǎƻǎΣ ƳƛƴŘ ŦŜǎȊƝǘŜǘǘ ƪǀǊǸƭƳŞƴȅŜƪ ƪǀȊǀǘǘ ŀƴŞƭƪǸƭΣ ƘƻƎȅ 
elfogadhatatlan vesztesŞƎŜ ƳŜǊǸƭƴŜ ŦŜƭ ǾŀƎȅ kockłȊǘŀǘƴł ŀ /ǎoǇƻǊǘ ƘƝǊƴŜǾŞǘΦ  
 
! ǎȊŜǊȊǃŘǀǘǘ Şǎ ǘŞƴȅƭŜƎŜǎŜƴ ŦƛȊŜǘŜƴŘǃ όƴŜƳ diszƪƻƴǘłƭǘύ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪƴŜƪ 
leƧłǊŀǘƛ ǎȊŜǊƪŜȊŜǘŞǘ ŀȊ ŀƭłōōƛ ǘłōƭłȊŀǘ ŦƻƎƭŀƭƧŀ ǀǎǎȊŜ нлм9Φ Şǎ нлм8. december 31-re 
ǾƻƴŀǘƪƻȊƽan: 
 

2019.12.31 м ŞǾŜƴ 
ōŜƭǸƭ 
ŜǎŜŘŞƪŜǎ 

2-р ŞǾen 
bŜƭǸƭ 
ŜǎŜŘŞƪŜs 

р ŞǾŜƴ ǘǵƭ 
ŜǎŜŘŞƪŜǎ 

mǎǎȊesen 

     
tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ     
±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 409.083   409.083 

!ŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 442.390   442.390 

WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 296.583   296.583 

wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭcǎǀƴǀƪ 49.537   49.537 

tŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜsek 40.991.952   40.991.952 

tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 42.189.545 - - 42.189.545 

tŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ     

IƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎŜƪ 7.139.967 19.746.412 12.005.199 38.891.578 

KǀǘǾŞƴȅǘŀǊǘƻȊłǎ   60.940.494 60.940.494 

.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘett ƭŜǘŞǘŜƪ 533.032 301.775  834.807 

Kapcsolt ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 36.003 10.503.256  10.539.259 

9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜk 80.996   80.996 

YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ 993.818   993.818 

!ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 398.513   398.513 

WǀǾŜdelemaŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 140.089   140.089 

tŀǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 354.725   354.725 

PŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎek 10.210.175 30.551.443 72.945.693 113.174.279 
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2018.12.31 м ŞǾŜƴ 
ōŜƭǸƭ 
ŜǎŜŘŞƪŜǎ 

2-р ŞǾŜƴ 
bŜƭǸƭ 
ŜǎŜŘŞƪŜǎ 

р ŞǾŜƴ ǘǵƭ 
ŜǎŜŘŞƪŜǎ 

mǎǎȊesen 

     
tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ     
±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 493.276   493.276 
!ŘƽƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 302.286   302.286 
WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 198.875   198.875 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 6.988   6.988 
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜsek 2.968.906   2.968.906 
tŞƴȊǸƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 3.970.331 - - 3.970.331 
tŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞgek     
IƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎŜƪ 7.655.033 27.735.356 12.005.199 47.395.588 
.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ  826.117  826.117 
Kapcsolt ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 95.198 8.501.046  8.596.244 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜlezŜǘǘǎŞƎek 158.814   158.814 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ 405.002   405.002 
!ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 747.850   747.850 
WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 65.566   65.566 
tŀǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 522.998   522.998 
PŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎek 9.650.461 37.062.519 12.005.199 58.718.179 
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45. tŞƴȊǸƎyi instrumentumok 
 

PŞƴȊǸƎȅƛ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƴak miƴǃǎǸƭƴŜƪ a veǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ, az ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ Şǎ a 
ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ŀ ŦŜƭǾŜǘǘ ƘƛǘŜƭŜƪΣ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ Şǎ ŀ ǎȊłƭƭƝǘƽƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞgek. 
 
 
2019. december 31. YǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞk ±ŀƭƽs ŞǊǘŞƪ 

   
tŞƴȊǸƎȅi eǎȊƪǀȊǀƪ   
Amortizłƭt bekeǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ƴȅƛƭǾłƴǘŀrtott  
ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ Şǎ ƪǀǾŜǘŜƭŞsek 

 

±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 409.083 409.083 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀdott kǀƭŎǎǀƴǀƪ 442.390 442.390 
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ 
ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪesek 

40.991.952 40.991.952 

tŞƴȊǸƎyi ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   
!ƳƻǊǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜn nyiƭǾłƴǘŀǊǘƻǘǘ  
ƪǀǘŜƭezŜǘǘǎŞƎŜƪ 

 

HosǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ hitelek 31.751.611 31.751.611 
YǀǘǾŞƴȅƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ 60.940.494 60.940.494 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƘƛǘŜƭŜƪΣ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 7.139.967 7.139.967 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜk kapcsolt ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎǎŀƭ 
szemben 

10.539.259 10.539.259 

SzłƭƭƝǘƽƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 993.818 993.818 

 
 
 
2018. december 31. YǀƴȅǾ ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪ ±ŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ 

   
tŞƴȊǸƎȅi eǎȊƪǀȊǀƪ   
Amortizłƭǘ ōŜƪeǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ƴȅƛƭǾłƴǘŀrtott  
ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ Şǎ ƪǀǾŜǘŜƭŞsek 

 

VeǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎek 493.276 493.276 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀdott kǀƭŎǎǀƴǀƪ 6.988 6.988 
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀz 
ŜƎȅŜƴŞǊǘŞƪŜsek 

2.968.906 2.968.906 

tŞƴȊǸƎyi ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ   
!ƳƻǊǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜn nyiƭǾłƴǘŀǊǘƻǘǘ  
ƪǀǘŜƭezŜǘǘǎŞƎŜƪ 

 

HosǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ Ƙitelek 39.740.555 39.740.555 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƘƛǘŜƭŜƪΣ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 7.655.033 7.655.033 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ƪŀǇŎsolt ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎǎŀƭ 
szemben 

8.596.244 8.596.244 

SzłƭƭƝǘƽƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 405.002 405.002 

 
 
 
!Ȋ ŀƳƻǊǘƛȊłƭǘ ōŜƪŜǊǸƭŞǎƛ ŞǊǘŞƪŜƴ ŞǊǘŞƪŜƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǳƳƻƪ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜ ƳƛƴŘƪŞǘ 
ŞǾōŜƴ ƳŜƎƪǀȊŜƭƝǘƛk ŀ ƪǀnyv ǎȊŜǊƛƴǘƛ ŞǊǘŞƪǸƪŜǘ. ! Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ƳŜƎƘŀǘłǊƻȊłsa mindƪŞǘ ŞǾōŜƴ 
a 3. szintnek megfelŜƭǃ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪŜƴ ǘǀǊǘŞƴǘΦ 
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46. 9ƭǃȊǃ ŞǾŜƪ Ƙƛōłƛƴŀƪ ƧŀǾƝǘłǎŀƛ 
 

YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ aŞǊƭŜƎ 
2018.01.01. PreȊŜƴǘłŎƛƽǎ 

ǇŞƴȊnem 
łǘłƭƭłǎ haǘłǎŀ 

2018.01.01. 

9ǎȊƪǀȊǀƪ EUR 
eredetileg 

EUR  
ƳƽŘƻǎƝǘƻǘǘ 

    
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 62.990.000  62.990.000 
¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 72.147  72.147 
HalaǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ -  - 
.ŜŦŜƪǘŜǘŜǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀsszesen 63.062.147 - 63.062.147 

    
YŞǎȊƭŜtek -  - 
±ŜǾǃƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 159.143  159.143 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 161.607  161.607 
RǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 7.090  7.090 
9ƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 71.260  71.260 
WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 65.000  65.000 
tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴŞǊǘŞkes 8.757.651  8.757.651 
FƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 9.221.751 - 9.221.751 

    
;ǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎǊŜ ǘŀǊǘƻǘǘƴŀƪ ƳƛƴǃǎƝǘŜǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 245.309  245.309 

    
EszƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 72.529.207 - 72.529.207 

    
¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ    

    
Jegyzett ǘǃƪŜ 13.245.347  13.245.347 
VisszavłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞnyek -  - 
TǃƪŜǘŀǊǘŀƭŞƪ 13.618.106  13.618.106 
#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ - 161.644 161.644 
FŜƭƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 5.323.196 (161.644) 5.161.552 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŜƛǊŜ Ƨǳǘƽ ǘǃƪŜ 32.186.649 - 32.186.649 
bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎek -  - 
¢ǃƪŜ Şǎ ǘŀǊǘŀƭŞƪƻk ǀǎǎȊŜǎŜn 32.186.649 - 32.186.649 

    
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  32.675.643  32.675.643 
.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ 853.195  853.195 
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘtǎŞƎŜƪ -  - 
Halasztott aŘƽƪǀtelezettǎŞƎŜƪ 1.918.136  1.918.136 
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭezeǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎȊŜsen 35.446.974 - 35.446.974 

    
wǀǾƛŘ ƭŜƧłrŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜlezŜǘǘǎŞƎŜƪ 1.702.008  1.702.008 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 1.714.939  1.714.939 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜzeǘǘǎŞƎek 115.817  115.817 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜk sȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ  194.213  194.213 
{ŀƧłǘ ƪƛōƻŎǎłǘłǎǵ ƪǀǘǾŞƴȅ ǘaǊǘƻȊłǎƻƪ 200.000  200.000 
!ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 497.502  497.502 
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 39.763  39.763 
PaǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 431.342  431.342 
wǀǾid lŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀsszesen 4.895.584 - 4.895.584 

    
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀsszesen 40.342.558 - 40.342.558 

    
¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 72.529.207 - 72.529.207 
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YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ aŞǊƭŜƎ 
2018.12.31. PreȊŜƴǘłŎƛƽǎ 

ǇŞƴȊnem 
łǘłƭƭłǎ haǘłǎŀ 

2018.12.31. 

9ǎȊƪǀȊǀƪ EUR 
eredetileg 

 EUR  
mƽŘƻǎƝǘƻǘǘ 

    
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ 117.820.822  117.820.822 
¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 278.421  278.421 
HŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ ŜǎȊƪǀȊǀƪ 44.386  44.386 
Befekteteǘǘ ŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎzesen 118.143.629 - 118.143.629 

    
YŞǎȊƭŜǘek 161.738  161.738 
±ŜǾǃƪǀǾeǘŜƭŞǎŜƪ 493.276  493.276 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 3.302.286  3.302.286 
Rǀvid ƭŜƧłǊŀǘǊŀ ŀŘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ 6.988  6.988 
9ƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 59.302  59.302 
WǀǾŜŘŜƭŜƳaŘƽ ƪǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ 198.875  198.875 
tŞƴȊ Şǎ ǇŞƴȊŜǎȊƪǀz ŜƎȅŜƴŞǊǘŞkes 2.968.906  2.968.906 
FƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 7.191.371 - 7.191.371 

    
9ǎȊƪǀȊǀƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 125.335.000 - 125.335.000 

    
¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ    

    
WŜƎȅȊŜǘǘ ǘǃƪŜ 15.217.006  15.217.006 
VissȊŀǾłǎłǊƻƭǘ ǎŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞnyek (305.660)  (305.660) 
TǃƪŜǘŀǊǘŀƭŞƪ 25.645.230  25.645.230 
#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ - (810.849) (810.849) 
FŜƭƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 21.729.105 810.849 22.539.954 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŜƛǊŜ Ƨǳǘƽ ǘǃƪŜ 62.285.681 - 62.285.681 
bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪ -  - 
¢ǃƪŜ Şǎ ǘŀǊǘŀƭŞƪƻƪ ǀǎǎȊŜsen 62.285.681 - 62.285.681 

    
IƻǎǎȊǵ lejłǊŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝȊƛƴƎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ  39.740.555  39.740.555 
.ŞǊƭǃƪ łƭǘŀƭ teljesƝǘŜǘǘ ƭŜǘŞǘŜƪ 826.117  826.117 
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 8.501.046  8.501.046 
Halasztotǘ ŀŘƽƪǀtelezŜǘǘǎŞƎŜƪ 4.331.140  4.331.140 
IƻǎǎȊǵ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀtelŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎszesen 53.398.858 - 53.398.858 

    
wǀǾƛŘ ƭŜƧłrŀǘǵ ōŀƴƪƘƛǘŜƭŜƪ Şǎ ƭƝzing kǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 7.655.033  7.655.033 
9ƎȅŞō ǊǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 158.814  158.814 
wǀǾƛŘ ƭŜƧłǊŀǘǵ ƪŀǇŎǎƻƭǘ ƪǀǘŜƭŜzeǘǘǎŞƎŜk 95.198  95.198 
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǎȊłƭƭƝǘƽƪ ŦŜƭŞ  405.002  405.002 
{ŀƧłǘ ƪƛōƻŎǎłǘłǎǵ ƪǀǘǾŞƴȅ ǘaǊǘƻȊłǎƻƪ -  - 
!ŘƽΣ ƛƭƭŜǘŞƪ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 747.850  747.850 
WǀǾŜŘŜƭŜƳ ŀŘƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 65.566  65.566 
PaǎǎȊƝǾ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ 522.998  522.998 
wǀǾid lŜƧłǊŀǘǵ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀǎǎzesen 9.650.461 - 9.650.461 

    
YǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ ǀsszesen 63.049.319 - 63.049.319 

    
¢ǃƪŜ Şǎ ŦƻǊǊłǎƻƪ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 125.335.000 - 125.335.000 
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YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ #ǘŦƻƎƽ 
ƧǀǾŜdelemƪƛƳǳǘŀǘłǎ 

2018.12.31.-
Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

PreȊŜƴǘłŎƛƽǎ 
ǇŞƴznem 
łǘłƭƭłǎ 
haǘłǎŀ 

IFRS 15 
ƳƽŘƻǎƝǘłǎ 
ƧŀǾƝǘłǎŀ 

2018.12.31.-
Şƴ ǾŞƎȊǃŘǃ 
ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ 

 EUR 
eredetileg 

  EUR 
ƳƽŘƻǎƝǘƻǘǘ 

     

Ingŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭ 7.006.255  (1.229.499) 5.776.756 
Ingatlan ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎŜƛ  (2.802.833)  1.215.448 (1.559.283) 
 KǀȊǾŜtlen fedezet  4.203.422 - 14.051 4.217.473 

     
!ŘƳƛƴƛǎȊǘǊłŎƛƽǎ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ (1.252.527)   (1.252.527) 
{ȊŜƳŞƭyi jellegǼ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ (719.054)   (719.054) 
EgȅŞō ōŜǾŞǘŜƭŜƪκόǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪύ 139.202  (14.051) 125.151 
[ŜłƴȅǾłllalatok, befŜƪǘŜǘŞǎek ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ  
ƴȅŜǊŜǎŞƎŜ (veszǘŜǎŞƎŜ)  

145.835   145.835 

.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 

484.113   484.113 

WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ingatlanok 
łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 

16.040.000 2.730.891  18.770.891 

Ingatlaƴƻƪƻƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜruƘłȊłǎƻk (Capex) (18.905)   (18.905) 
wŞsȊŜǎŜŘŞǎŜƪŜƴ ǊŜŀƭƛȊłƭǘΣ ŜƭǎȊłƳƻƭǘ ǾŜǎȊǘŜǎŞƎ  -   - 
 MǼƪǀŘŞsi erŜŘƳŞƴȅ 19.022.086 2.730.891 - 21.752.977 

     
;ǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎ Şǎ ŀƳƻǊǘƛȊłŎƛƽ (40.541)   (40.541) 
PŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜtek egyŞō όǊłŦƻǊŘƝǘłǎa)/ ōŜǾŞǘŜƭŜ 692.825 (1.758.398)  (1.065.573) 
KamatōŜǾŞǘŜƭŜƪ Şǎ όǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪύ ŜƎȅŜƴƭŜge (1.141.805)   (1.141.805) 
     
!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 18.532.565 972.493 - 19.505.058 

     
WǀǾŜŘŜƭŜƳŀŘƽƪ (2.126.656)   (2.126.656) 

     
¢łǊƎȅŞǾƛ eǊŜŘƳŞƴȅ 16.405.909 972.493 - 17.378.402 

     
9ƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ     
¢ŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŜƪ ŘŜǾƛȊŀłǘǎȊłƳƝǘłskƻǊ ŦŜƭƳŜǊǸƭǘ 
łǊŦƻƭȅŀƳ-ƪǸƭǀƴōǀȊŜǘŜƪ 

- (972.493)  (972.493) 

     
¢łǊƎȅŞǾƛ ŜƎȅŞō łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅΣ ŀŘƽȊłǎsal 
csǀƪƪŜƴǘǾŜ 

- (972.493)  (972.493) 

     
¢#RD¸;±L #¢ChDj Ew95a;b¸ m{SZESEN 16.405.909 -  16.405.909 

A ǘŜƭƧŜǎ łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅōǃƭΥ     
bŜƳ ŜƭƭŜƴǃǊȊǃ ǊŞǎȊŜǎŜŘŞǎŜƪǊŜ Ƨǳǘƽ ǊŞsz -   - 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ǘǳƭŀƧŘonosŀƛǊŀ Ƨǳǘƽ ǊŞsz 16.405.909   16.405.909 

     
Alap ŜƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞny EUR centben 36,53   36,53 
IƛƎƝǘott  ŜƎȅ ǊŞǎȊǾŞƴȅǊŜ Ƨǳǘƽ ŜǊŜŘƳŞny EUR centben 36,53   36,53 
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KonszolƛŘłlt Cash- Flow 
2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ 

ŞǾǊŜ 
EUR 

eredetileg 

PreȊŜƴǘłŎƛƽǎ 
ǇŞƴȊnem 
łǘłƭƭłs haǘłǎŀ 

2018.12.31.-Şƴ 
ǾŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭeti 

ŞǾǊŜ 
EUR 

ƳƽŘƻǎƝǘƻǘǘ 
    
    

!ŘƽȊłǎ Ŝƭǃǘǘƛ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 18.532.565 972.493 19.505.058 
    

WǀvŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛngatlanok 
łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 

(16.040.000) 2.730.891 (18.770.891) 

#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎa - (972.493) (972.493) 
Nem reŀƭƛȊłƭǘ ŞǾ ǾŞƎƛ ŘŜǾƛȊŀ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎ (314.434) 2.730.891 2.416.457 
;ǊǘŞƪŎǎǀƪƪŜƴŞǎ 40.541  40.541 
±ŜǾǃ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎ -  - 
IŀƭŀǎȊǘƻǘǘ ŀŘƽ (1.877.039)  (1.877.039) 
[ŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴŜƪ 
ƴȅŜǊŜǎŞƎŜκόǾŜǎȊǘŜǎŞƎŜύ 

(484.113)  (484.113) 

Kamat ōŜǾŞǘŜƭek 69.873  69.873 
YŀƳŀǘ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪ 1.071.932  1.071.932 
KǀǾŜǘŜƭŞǎŜƪ Şǎ ŜƎȅŞō ŦƻǊƎƽŜǎȊƪǀȊǀƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ (3.653.073)  (3.653.073) 
!ƪǘƝǾ ƛŘǃōŜƭƛ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 11.958  11.958 
YŞǎȊƭŜǘŜƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ (161.738)  (161.738) 
YǀǘŜƭezettsŞƎŜƪ Şǎ ŜƭƘŀǘłǊƻƭłǎƻƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 8.524.448  8.524.448 
.ŞǊƭǃi lŜǘŞǘŜƪ ǾłƭǘƻȊłsa 27.078  27.078 
Fizetett ƴȅŜǊŜǎŞƎŀŘƽ (249.617)  (249.617) 
«ȊƭŜǘƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴŜǘǘƽ cash flow 7.357.714 - 7.357.714 
    
Ingatlanokƻƴ ǾŞƎȊŜǘǘ ōŜǊǳƘłȊłǎƛ ƪƛŀŘłsok  (18.905)  (18.905) 
¢łǊƎȅƛ ŜǎȊƪǀȊ ōŜǎȊŜǊȊŞǎŜƪ (227.910)  (227.910) 
.ŜŦŜƪǘŜǘŞsi ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ōŜǎȊŜǊȊŞǎe (24.340.822)  (24.340.822) 
LƴƎŀǘƭŀƴƻƪ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞƴ realizłƭǘ ōŜǾŞǘŜl  1.408.117  1.408.117 
.ŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴŜǘǘƽ ŎŀǎƘ Ŧƭƻw (23.179.520) - (23.179.520) 
    
{ŀƧłǘ ƪƛōƻŎǎłǘłǎǵ ƪǀǘǾŞƴȅ ǾƛǎszaŦƛȊŜǘŞǎŜ (200.000)  (200.000) 
AŘƻǘǘΣ ƴȅǵƧǘƻǘǘ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ 102  102 
IƛǘŜƭŜƪΣ ƭƝȊƛƴƎΣ ƪǀƭŎǎǀƴǀƪ ƴǀǾŜƪƳŞƴȅŜ 12.702.026  12.702.026 
IƛǘŜƭǘǀǊƭŜǎȊǘŞǎ 630.345  630.345 
{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ǾłǎłǊƭłǎ (115.243)  (115.243) 
{ŀƧłǘ ǊŞǎȊǾŞƴȅ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎ 16.970  16.970 
YŀƳŀǘ ǊłforŘƝǘłǎƻƪ (1.071.932)  (1.071.932) 
KŀƳŀǘ ōŜǾŞǘelek (69.873)  (69.873) 
tŞƴȊǸƎȅƛ ǘŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ƴŜǘǘƽ ŎŀǎƘ Ŧƭƻǿ 11.892.395 - 11.892.395 
    
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ ǾłƭǘƻȊłǎŀ (5.788.745) - (5.788.745) 

    
tŞƴȊŜǎȊƪǀȊ ŜƎȅŜƴƭŜƎŜƪΥ     
tŞƴȊeszƪǀȊǀƪ ŀȊ ŞǾ ŜƭŜƧŞn 8.757.651  8.757.651 
PŞƴȊŜǎȊƪǀȊǀƪ ŀȊ ŞǾ ǾŞƎŞƴ 2.968.906  2.968.906 
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9ƭǃȊǃ ŞǾŜƪŜǘ ŞǊƛƴǘǃ ƳƽŘƻǎƝǘłǎokΣ ƘƛōŀƧŀǾƝǘłǎok: 
 
PreȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊƴŜƳǊŜ Ǿŀƭƽ łǘłƭƭłǎ ς helyesen ŦƻǊƛƴǘ ŦǳƴƪŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊnem 
A Csoport meƎŜƭǃȊǃ ŞǾŜkben ǘŞǾŜǎŜƴ az EUR-t mint funkcioƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳŜǘ ŀȊƻƴƻǎƝǘƻǘǘŀ ōŜ 
a forint funkciƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳ ƘŜƭȅŜǘǘΣ Şǎ ƘŀǎȊƴłƭǘŀ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ 
ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘłǎŀ ǎƻǊłƴ. 2019-ben a Csoport a hiba ƧŀǾƝǘłǎłǾŀƭ az EUR funkŎƛƻƴłƭƛǎ ǇŞƴȊƴŜƳ 
helyett az EUR-ǘ Ƴƛƴǘ ǇǊŜȊŜƴǘłŎƛƽǎ ǇŞƴȊƴŜƳŜǘ hasznłƭƧŀ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłsok 
ŜƭƪŞǎȊƝǘŞǎŜ ǎƻǊłƴΦ A /ǎƻǇƻǊǘ ƝƎȅ ŀ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪƘƻȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽ 
łǊŦƻƭȅŀƳǾłƭǘƻȊłǎōƽƭ ŜǊŜŘǃ Ǿŀƭƽǎ ŞǊǘŞƪ ǾłƭǘƻȊłǎǘ ŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜǘŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŞōŜ ǎƻǊƻƭǘ 
ǘŞǾŜǎŜƴ ŀ WǀǾŜŘŜƭŜƳ ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜkteǘŞǎƛ ŎŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 
helyett. ! ƳƽŘƻǎƝǘłǎǘ a Csoport ŀȊ L!{ у {ȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǇƻƭƛǘƛƪŀΣ Ƙƛōłƪ Şǎ ōŜŎǎƭŞǎŜƪ ǎǘŀƴŘŀǊŘ 
ŜƭǃƝǊłǎŀƛǾŀƭ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ ǾŞƎŜȊǘŜ ŜƭΣ ƳƽŘƻǎƝǘǾŀ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪŀǘ ŀ ǘłǊƎȅŞǾŜǘ 
ƳŜƎŜƭǃȊǃ ǸȊƭŜǘƛ ŞǾǊŜ Şǎ ŀƴƴak nyitƽ ƳŞǊƭŜƎŞre. 
 
IFRS 15 ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊłǎƻƪ ƧŀǾƝǘłǎŀ 
!Ȋ Ŝƭǃzǃ ŞǾōŜƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ǘŞǾŜǎŜƴ ŀȊ łǊōŜǾŞǘŜƭ ǊŞǎȊŜƪŞƴǘ ǎƻǊƻƭǘŀ ōŜ ŀ ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊƻǘǘ 
ƪǀƭǘǎŞƎŜƪōǃƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭŜƪŜǘ Şǎ ǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪŀǘ ōǊǳǘǘƽ ƳƽŘƻƴ. A ƪƻǊłōōƛ ŞǾŜƪōŜƴ ŀ 
Csoport azzaƭ ŀ ǘŞǾŜǎ ŦŜƭǘŞtŜƭŜȊŞǎsel Şlt, hogy a Csoport ǾƛǎŜƭƛ ŀƴƴŀƪ ƪƻŎƪłȊŀǘłǘΣ ƘƻƎȅ ŀ 
ŦŜƭƳŜǊǸƭǃ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ ǘƻǾłōōƘłǊƝǘłǎłōƽƭ ǎȊłǊƳŀȊƽ ōŜǾŞǘŜƭŜk esetlegesen nem 
ŦŜŘŜȊƛƪ ŀȊ ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎƛ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪŜǘΣ ŜȊŞǊǘ ŀ ǘǊŀƴȊŀƪŎƛƽ ŜǊŜŘŜǘƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘƧŞƴŜƪ ǎȊłƳƝǘ Şǎ ƴŜƳ 
ǸƎȅƴǀƪŞƴŜƪΦ 2019-ben a Csoport beazonoǎƝǘƻǘǘŀΣ ƘƻƎȅ ŀ ƪǀȊǸȊŜƳƛ ŘƝƧŀƪ ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊłǎŀ 
ŜǎŜǘŞōŜƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ ǸƎȅƴǀƪƪŞƴǘ ƳǼƪǀŘƛƪΣ ŀȊŀȊ ƴŜƳ ǘŀǊǘŀƭƳŀȊƘŀǘƧŀ ŀȊ łǊōŜǾŞǘŜƭ ŀ 
kisȊłƳƭłzott dƝƧŀƪ ǀǎszegŞǘΣ ƪƛȊłǊƽƭŀƎ ŀȊ ŀȊƻƴ ŦŜƭǎȊłƳƻƭǘ ŜǎŜǘƭŜƎŜǎ ƘŀǎȊƴƻƪ ŞǊǘŞƪŞǘΦ Az IFRS 
15 standard eƭǃƝǊłǎainaƪ ƳŜƎŦŜƭŜƭǃŜƴ ŀ ǘƻǾłōōǎȊłƳƭłȊƻǘǘ ƪǀƭǘǎŞƎŜƪ ŀ ōŜǾŞǘŜƭekkel 
ǀǎǎȊŜǾƻƴǘŀƴ ƪŜǊǸƭƴŜƪ ƪƛƳǳǘŀǘłǎǊŀΦ A CsopƻǊǘ ŀ ǾŜǾǃƛ ŞǊǘŞƪǾŜǎȊǘŞǎŜƪre ŜƭǎȊłƳƻƭǘ Şǎ visszŀƝǊǘ 
ŞǊǘŞƪŜǘ ǘŞǾŜǎŜƴ ǎƻǊƻƭǘŀ ōŜ ŀȊ LƴƎŀtlan ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜƴ ƪǀƭǘǎŞƎeƛ ƪǀȊŞΣ ŀȊ 9ƎȅŞō 
ōŜǾŞǘŜƭŜƪκ όǊłŦƻǊŘƝǘłǎokύ ŜǊŜŘƳŞƴȅǎƻr helyett. 
 
!Ȋ ŀƭłōōƛ ƳŞǊƭŜƎ- Şǎ łǘŦƻƎƽ ŜǊŜŘƳŞƴȅ ǎƻǊƻƪ ƪŜǊǸƭǘŜƪ ƳƽŘƻǎƝǘłǎǊŀΥ 
 
2лмуΦ ƧŀƴǳłǊ мΦ 

EǊŜŘŜǘƛ ǀǎǎȊŜƎ aƽŘƻǎƝǘłǎ aƽŘƻǎƝǘƻǘǘ ǀǎszeg 
#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ - 161.644 161.644 

CŜƭƘŀƭƳƻȊƻǘǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅ 5.323.196 (161.644) 5.161.552 

 
 
2019. janǳłǊ мΦ 

Eredeǘƛ ǀǎǎȊŜƎ aƽŘƻǎƝǘłǎ aƽŘƻǎƝǘƻǘǘ ǀǎszeg 
#ǘǾłƭǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪ - (810.849) (810.849) 

Felhalmozott eredmŞƴȅ 21.729.105 810.849 22.539.954 

    

LƴƎŀǘƭŀƴ ōŞǊōŜŀŘłǎōƽƭ ǎȊłrmazƽ 
ōŜǾŞtel 

7.006.255 (1.229.499) 5.776.756  

Ingatlan ōŞǊōŜŀŘłǎ ƪǀȊǾŜǘƭŜn 
kǀƭǘǎŞƎŜƛ  

(2.802.833) 1.243.550 (1.559.283)  

9ƎȅŞō ōŜǾŞǘŜƭŜƪκόǊłŦƻǊŘƝǘłǎƻƪύ 139.202 (14.051) 125.151  

WǀǾŜdelem ǘŜǊƳŜƭǃ ōŜŦŜƪǘŜǘŞǎƛ 16.040.000 2.730.891 18.770.891  
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cŞƭǵ ƛƴƎŀǘƭŀƴƻƪ łǘŞǊǘŞƪŜƭŞǎŞƴŜƪ 
ŜǊŜŘƳŞƴȅŜ 

tŞƴȊǸƎȅƛ ƳǼǾŜƭŜǘŜƪ ŜƎȅŞō 
όǊłŦƻǊŘƝǘłǎŀύκ bevŞǘŜle 

692.825 (1.758.398) (1.065.573) 

¢ŜǾŞƪŜƴȅǎŞƎŜƪ 
deǾƛȊŀłǘǎȊłƳƝǘłskƻǊ ŦŜƭƳŜǊǸƭǘ 
łǊŦƻƭȅŀƳ-ƪǸƭǀƴōǀzetek 

- (972.493) (972.493) 

 
 
 
47. CǸƎƎǃ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƪ 
 

Az Appeninn Nyrt. mint tulajdoƴƻǎΣ ŀ ƪƻǊłōōƛ ƴŞǾŜƴ !ǇǇŜƴƛƴƴ Logisztika ZrtΦ όƧŜƭŜƴƭŜƎƛ ƴŞǾ 
±#w- Logisztikŀ ½ǊǘΦύ ǊŞǎȊŞǊe 2013. Ƨǵƴƛus 27ςǘǃƭ OrgoǾłƴȅ Şǎ ±ƛŘŞƪŜ ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘ 
ǊŞǎȊŞǊŜ ƪŞǎȊŦƛȊŜǘǃ ƪŜȊeǎƪŞƴǘ Şǎ ȊłƭƻƎƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘƪŞƴǘ ŀ hitelƛƴǘŞȊŜǘǘŜƭ ƪǀǘǀǘǘ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎben 
ǘƻǾłōōǊŀ ƛǎΣ ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ [ƻƎƛǎȊǘƛƪŀ ½ǊǘΦ ŞǊǘŞƪŜǎƝǘŞǎŞǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ƛǎ ŦŞƭ ƳŀǊŀŘǘΦ нлмтΦ december 
06-val a ±#w- Logisztika Zrt. tulajdonosai ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎ łǘǾłƭƭŀƭłǎƛ ƳŜƎłƭƭŀǇƻŘłǎǎŀƭ 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞgŜǘ Ǿłllaltak az Appeninn Nyrt.-nek a ¢ŀƪŀǊŞƪǎȊǀǾŜǘƪŜȊŜǘǘŜƭ ǎȊŜƳōŜƴ ŦŜƴƴłƭƭƽ 
mindenneƳǼ Şǎ ǘŜƭƧŜǎ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛǊŜΦ ! ¢łǊǎŀǎłƎ ƪŜȊŜǎǎŞƎ Ǿłƭƭŀƭłǎŀ нлноΦ Ƨǵnius 15-ig, 
illetve a ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎŞƛƎ tart. A ¢łǊǎŀǎłƎ ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƛ ƪƛǘŜǘǘǎŞƎŜ 240 ezer EUR.  
 
A ¢łǊǎŀǎłƎ ƳŜƎǾƛȊǎƎłƭǘŀΣ ŀ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎǾłƭƭŀƭƽƪ ǘŜƭƧŜǎƝǘŞǎƛ ƪŞǇŜǎǎŞƎŞǘΣ Ŝ ōŜǎȊłƳƻƭƽ 
ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇƧłƴ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ ǾŜȊŜǘŞǎŜ ŀ ƪŜȊŜǎǎŞƎōǃƭ ŦŜƴƴłƭƭƽ ƪǀǘŜƭŜȊŜttǎŞƎhez nulla 
fizeǘŞǎƪŞǇǘŜƭŜƴǎŞƎƛ ǾŀƭƽǎȊƝƴǼǎŞƎet rendeltΣ ŀ ƪŜȊŜǎǎŞƎƘŜȊ ƪŀǇŎǎƻƭƽŘƽŀƴ ŀ ƳŞǊƭŜƎōŜƴ 
megjŜƭŜƴƝtett ǀǎǎȊŜg nulla EUR. 
 
A Csoport ƴŜƳ ǘŀǊǘƻǘǘ ƴȅƛƭǾłƴ ŜƎȅŞō ŦǸƎƎǃ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎet 2019. december 31-ŞƴΦ  
 
48. aŞrleƎŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇ ǳǘłƴƛ ŜǎŜƳŞƴȅŜƪ 
 
A TłǊǎŀǎłƎ 2020. ƧŀƴǳłǊ 9-Şƴ ŀŘłǎǾŞǘŜƭƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎǘ ƪǀǘǀǘǘ a Solum-LƴǾŜǎǘ LƴƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘǃ Şǎ 
«ȊŜƳŜƭǘŜǘǃ Yft. 76%-os ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞƴŜk ƳŜƎǾłǎłǊƭłǎłǊŀ 8лл Ƴƛƭƭƛƽ Cǘ ŞǊǘŞƪōŜƴ. ! ¢łǊǎŀǎłƎ ŀ 
ōŀƭŀǘƻƴŦǸǊŜŘƛ ƪƛƪǀǘǃt ǸȊŜƳŜƭǘŜǘǃ ŎŞƎŜǘ .ŀƭłȊǎ !ǘǘƛƭłǾŀƭΣ aȊ ŞǇƝǘǃipari-Şǎ ingatlanfejlesztŞǎƛ 
piaconmǼƪǀŘǃ Bayer Construct Zrt. ǊŞǎȊǾŞƴȅŜǎŞvel ŜƎȅǸǘǘ ǾłǎłǊƻƭǘŀ ƳŜƎΣ aki ŜƎȅƛŘŜƧǼƭŜƎ 
24%-os ƳŞǊǘŞƪǼ ǸȊƭŜǘǊŞǎȊ tulajdƻƴƧƻƎłǘ ǎȊŜǊŜȊǘŜ ƳŜƎΦ A ¢łǊǎŀǎłƎ ŀ ƪƛƪǀǘǃ ƳŀƎŀǎ ǎȊƝƴǾƻƴŀlǵ 
ǸȊŜƳŜƭǘŜǘŞǎŞǾŜƭ Şǎ ŀ ǇŀǊǘƴŜǊŞǾŜƭ ƪǀȊǀǎŜƴ ǘŜǊǾŜȊŜǘǘ ƧǀǾǃōŜƴƛ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎŜƪƪŜƭ ǵƧΣ ƳŀƎŀǎ 
ƳƛƴǃǎŞƎǼ ǘŜǊƳŞƪƪŜl jelenik meg a balatoni turisztikai piacon. 
 
A TłǊǎŀǎłƎ Budapest LΦ ƪŜǊǸƭŜǘŞōŜƴΣ ŀ PauleǊ ǳǘŎłōŀƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽ ƛǊƻŘŀƘłȊ ƳŜƎǾłǎłǊƭłǎłǾŀƭ 
ǘƻǾłōō ōǃǾƝǘŜǘǘŜ ƛƴƎŀǘƭŀƴǇƻǊǘŦƽƭƛƽƧłǘ. ! ссу ƴŞƎȅȊŜǘƳŞǘŜr ƪƛŀŘƘŀǘƽ ǘŜǊǸƭŜǘǘŜƭ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃ 
irƻŘŀƘłȊ ŀȊ LΦ kŜǊǸƭŜǘ egyik legfrekǾŜƴǘłƭǘŀōb ǊŞǎȊŞn ǘŀƭłƭƘŀǘƽ, a ƧǀǾŜŘŜƭmŜȊǃǎŞƎŜǘ ƘƻǎǎȊǵ 
ǘłǾǵ ōŞǊƭŜǘƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞǎ ōƛȊǘƻǎƝǘja. Az ƛǊƻŘŀƘłȊŀǘ ŀz !ƭŀƎǵǘ LƴǾŜǎǘƳŜƴǘǎ LƴƎŀǘƭŀƴƘŀǎȊƴƻǎƝǘłǎƛ 
Kft.  100%-os ǸȊƭŜǘǊŞǎȊŞre kǀtǀǘt нфсΣп Ƴƛƭƭƛƽ Cǘ ŞǊǘŞƪǼ adłǎǾŞǘŜƭƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞssel szerzi meg a 
¢łǊǎŀǎłg. 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭata, a PRO-MOT H¦bD#wIA InƎŀǘƭŀƴŦŜƧƭŜǎȊǘǃ YŦǘΦ ǇłƭȅłȊŀǘƻǘ ƴȅǵƧǘƻǘǘ 
be a Kisfaludy Turisztikai FejƭŜǎȊǘŞǎƛ tǊƻƎǊŀm keretein ōŜƭǸl, ŀ ǘǳƭŀƧŘƻƴłōŀn, illetve 
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ǾŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭŞǎŞōŜn łƭƭƽ /ƭǳō !ƭƛga ǸŘǸƭǃ ǘŜǊǸƭŜǘŞƘŜz ǘŀǊǘƻȊƽ ƪƛƪǀǘǃ ŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎŜ Şǎ 
ƳƻŘŜǊƴƛȊłƭłǎŀ ŞǊŘŜƪŞben. ! ǇłƭȅłȊŀǘ ōŜƴȅǵƧǘłǎłƴŀƪ ŎŞƭƧŀ ŀ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƛ ǎȊƝƴǾƻƴŀƭ ƴǀǾŜƭŞǎŜΣ 
a ƳŜƎƭŞǾǃ ƳǼǘłǊƎȅŀƪ ŎǎŜǊŞƧŜ Şǎ ŦŜƭǵƧƝǘłǎŀΣ ǾŀƭŀƳƛnǘ ŀ ƪƛǎȊƻƭƎłƭƽ ƭŞǘŜǎƝǘƳŞƴȅŜƪ ǎȊƝƴǾƻƴŀƭłƴŀƪ 
ƧŜƭŜƴǘǃǎ ƴǀǾŜƭŞǎŜ. 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ƭŜłƴȅǾłƭlalata, a BERT9· LƴƎŀǘƭŀƴŦƻǊƎŀƭƳŀȊƽ ½rt. meƎǾłǎłǊƻƭǘa a Budapest III. 
kerǸƭŜǘŞōŜƴΣ a Montevideo ǳǘŎłōaƴ ǘŀƭłƭƘŀǘƽ ƛǊƻŘŀƘłzat, amelynek aŘłǎǾŞǘŜƭƛ ǎȊŜǊȊǃŘŞse 
2020. jŀƴǳłǊ м7-Şƴ ƪŜǊǸƭǘ ŀƭłƝǊłǎǊa. Az irodahłz ƳŜƎǾłǎłǊƭłǎłǾŀl a ¢łǊǎŀǎłg ǘǀōō Ƴƛƴǘ сллл 
nŞƎȅȊŜǘƳŞǘŜr kiadhatƽ ǘŜǊǸƭŜǘǼ ƛǊƻŘŀŞǇǸƭŜǘǘŜƭ ōǃǾƝǘette portfƽƭƛƽƧłǘ ŜōōŜƴ a szegmensben. 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ нлнлΦ ƳłǊŎƛǳǎ нл-łƴ ŞǊǘŞƪŜǎƝtette a 1065 Budapest, !ƴŘǊłssy ǵǘ рфΦΣ Ǿŀƭŀmint a 
млсн .ǳŘŀǇŜǎǘΣ !ƴŘǊłǎǎȅ ǵǘ млрΦ ŎƝƳ ŀƭŀǘǘ ǘŀƭłƭƘŀǘƽ ƛƴƎŀǘƭŀnokat, az ingatlanokat tǳƭŀƧŘƻƴƭƽ 
lełƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƻƪƻƴ ƪŜǊŜǎȊǘǸl 1Φмоп ƳƛƭƭƛłǊŘ Ft ǀǎǎȊŜƎŞǊǘ. 
 
A fŜƴǘƛŜƪōŜƴ ŦŜƭǎƻǊƻƭǘ ŜǎŜƳŞƴȅŜƪƴŜƪ ƴƛƴŎǎŜƴ Ƙŀǘłǎǳƪ ŀ нлмфΦ december 31-ƛ ŦƻǊŘǳƭƽƴŀǇǇŀƭ 
ƪŞǎȊƝǘŜǘǘ ƪonǎȊƻƭƛŘłƭǘ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪǊŀΦ 
 
A fordǳƭƽƴŀpoǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ƴŜƳ tǀǊǘŞƴǘ ŜƎȅŞō ƭŞƴȅŜƎŜǎ ŜǎŜƳŞƴȅ.  
 
49. COVID-мф Ƙŀǘłǎƻƪ 
 
! aŀƎȅŀǊ YƻǊƳłƴȅ ŀ 40/2020. (III.11.) sz. rŜƴŘŜƭŜǘŞǾŜƭ ŀ нлнлΦ ƳłǊŎƛǳǎ ммΦ-Şƴ ƪƛƘƛǊŘŜǘǘŜ 
aŀƎȅŀǊƻǊǎȊłƎƻƴ ŀ ǾŜǎȊŞƭȅƘŜƭȅȊŜǘŜǘΦ ! aŀƎȅŀǊ YƻǊƳłƴȅ ŜȊǘ ƪǀǾŜǘǃŜƴ ŀ COVID-19 
ǘŜǊƧŜŘŞǎŞƴŜƪ ƭŀǎǎƝǘłǎŀ ŞǊŘŜƪŞōŜƴ ƪƻǊƳłƴȅǊŜƴŘŜƭŜǘekben ƪƻǊƭłǘƻȊǘŀ ŀ ƘŀǘłǊŦƻǊƎŀƭƳŀǘ Şǎ ŀ 
ƴŜƳ ƭŞǘŦƻƴǘƻǎǎłƎǵ ǸȊƭŜtek nyƛǘǾŀǘŀǊǘłǎƛ ƛŘŜƧŞǘΦ 9ȊȊŜƭ ǇłǊƘǳȊŀƳƻǎŀƴ ƎŀȊŘŀǎłƎŞƭŞƴƪƝǘǃ 
ƛƴǘŞȊƪŜŘŞǎŜƪǊǃƭ ƛǎ Řǀƴǘǀǘǘ ŀ YƻǊƳłƴȅΣ ƳŜƭȅŜƪ ƪǀȊǸƭ ŀ ƭŜƎƧŜƭŜƴǘǃǎŜōōŜƪ ƪǀȊŞ tartozik az 
ŀŘƽǎǎłƎǎȊƻƭƎłƭŀǘƛ ƳƻǊŀǘƽǊƛǳƳ ŜƭǊŜƴŘŜƭŞǎŜ 2020. december 31. nŀǇƧłƛƎ. 
 
Az Appeninn ±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ Holding Nyrt, valaƳƛƴǘ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘŀi ƳǼƪǀŘŞǎŞǊŜ ŀ ƧłǊǾłƴȅ 
ƻƪƻȊǘŀ ƛƴǘŞȊƪŜŘŞǎŜƪ ƧŜƭŜƴǘǃǎ, de nem kritikus Ƙŀǘłǎǎŀƭ ǾŀƴƴŀƪΦ A ƧŜƭŜƴƭŜƎƛ ōŞǊƭǃƛ łƭƭƻƳłƴȅ 
ƳŜƎƪǀȊŜƭƝǘǃƭŜƎ 5-15%-a Ŝǎƛƪ ŀȊƻƴ ǸȊƭŜǘłƎŀƪ ŀƭłΣ ŀƳŜƭȅŜƪƴŜƪ a kormłƴȅǊŜƴdeletek miatt be 
ƪŜƭƭŜǘǘ ȊłǊƴƛŀΣ ƝƎȅ łǘƳŜƴŜǘƛ ōŜǾŞǘŜl kiesŞǎseƭ ǎȊłƳƻƭƴŀƪΦ 9ȊŜƴ ōŞǊƭǃƪ ƪǀȊǸƭ ƴŞƘłƴȅŀƴ ƧŜƭŜȊǘŞƪ 
ŀȊ !ǇǇŜƴƛƴƴ IƻƭŘƛƴƎ ŦŜƭŞ ŀȊ ƛŘŜƛƎƭŜƴŜǎ ōŞǊƭŜǘƛ ŘƝƧ ŎǎǀƪƪŜƴǘŞǎŜ ƛǊłƴǘƛ ƛƎŞƴȅǸƪŜǘ. A 
ƭŜƎƧŜƭŜƴǘǃǎŜōō ƴŞƎȅ ōŞǊƭǃt a COVID-19 ƻƪƻȊǘŀ ōŜǾŞǘŜƭƪƛŜǎŞǎ nem, vagy csak kisebb 
ƳŞǊǘŞƪōŜƴ ŞǊƛƴǘƛΦ    
 
Az Appeninn Holding jelenlegi ƪƛŀŘŀǘƭŀƴǎłƎƛ Ǌłǘłja 7%, ŀȊ łǘƭŀƎƻǎ ƭŜƧłǊŀǘƛ ƛŘǃ пΣр ŞǾΦ Az 
Appeninn Holdingnak ƧŜƭŜƴǘǃǎ ƭƛƪǾƛŘƛǘłǎƛ ǘŀǊǘŀƭŞƪŀ Ǿŀƴ Şǎ ŀ ǾłǊƘŀǘƽ łǘƳŜƴŜǘƛ ōŜǾŞǘŜƭ 
ƪƛŜǎŞǎκłǘǊŜƴŘŜȊǃŘŞǎ ƳŜƭƭŜǘǘ ƛǎ ƪŞǇŜǎ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘǎŞƎŜƛǘ ƛŘǃōŜƴ ǘŜƭƧŜǎƝǘŜƴƛ 
ƪǀȊŞǇǘłǾƻƴ is. 
 
! ōŞǊƭǃƪ ǾŞŘŜƭƳŜ ŞǊŘŜƪŞōŜƴ a Csoport ƳŜƎǘŜǎȊ ƳƛƴŘŜƴ ƻƭȅŀƴ ƽǾƛƴǘŞȊƪŜŘŞǎǘΣ ƳŜƭƭȅŜƭ 
ǎŜƎƝǘƘŜǘƛ ŀ ƧłǊǾłƴȅ ǘŜǊƧŜŘŞǎŞƴŜƪ ƭŀǎǎƝǘłǎłǘ Şǎ ŦŜƴƴǘŀǊǘƧŀ ŀ ŦƻƭȅŀƳŀǘƻǎ ƳǼƪǀŘŞǎǘΦ  
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50. YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘłǎłǾal kapcsolŀǘƻǎ ƛƴŦƻǊƳłŎƛƽ 
 
A 2019. december 31-Şƴ vŞƎȊǃŘǃ ǸȊƭŜǘƛ Şvre vonŀǘƪƻȊƽ 9¦ łƭǘŀƭ ōŜŦogadott bŜƳȊŜǘƪǀȊƛ 
tŞƴȊǸƎȅƛ .ŜǎȊłƳoƭłsi Standardok (IFRS) szeǊƛƴǘ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘotǘ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ pŞƴȊǸƎȅƛ 
ƪƛƳǳǘŀǘłǎƻƪ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘłǎŀ ǎƻǊłƴ ŀȊ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘłǎ ŀƭŀǇƧłǘ az egyedi audiǘłƭǘ ƳŀƎȅŀǊ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ 
ǘǀǊǾŞƴȅ ǎȊŜǊƛƴǘ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘƻtt anya- Şǎ ƭŜłƴȅǾłƭƭŀƭŀǘƛ ōŜǎȊłƳƻƭƽƪ ƪŞǇŜȊǘŞƪΦ 9ȊŜƴ ōŜǎȊłƳƻƭƽƪ 
ǀǎǎȊełƭƭƝǘłǎŞǊǘ ŦŜƭŜƭǃǎ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ tłǊǎŀǎłƎ ŀ NewEdiǘƛƻƴ {ȊłƳǾƛǘŜƭƛ {ȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ YŦǘΦ, 
a ƳŞǊƭŜƎƪŞǇŜǎ ƪǀƴȅǾŜƭǃ ƴŜǾŜ Şǎ regisȊǘǊłŎƛƽǎ ǎȊłƳŀ Fazakas Hajnal (regƛǎȊǘǊłŎƛƽǎ ǎȊłƳΥ 
153273).  
 
A Csoport a magyŀǊ ǎȊłƳǾƛǘeli tǀǊǾŞƴȅ łƭǘŀƭ ǀǎǎȊŜłƭƭƝǘƻǘǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽk IFRS sztenderdeknek 
Ǿŀƭƽ ƳŜƎŦŜƭŜƭǘŜǘŞǎŜ ŞǊŘŜƪŞōŜƴ LCw{ regisȊǘǊłŎƛƽǾŀƭ ǊŜƴŘŜƭƪŜȊǃ ǎȊłƳǾƛǘŜƭƛ ǎȊŀƪŞǊǘǃǘ ōƝȊƻǘǘ 
meg. Az IFRS beǎȊłƳƻƭƽ ŜƭƪŞǎȊƝǘŞǎŞŞǊǘ ǎȊŜƳŞƭȅŞōŜƴ ŦŜƭŜƭǃǎΥ wƽzsa IlŘƛƪƽ (ǊŜƎƛǎȊǘǊłŎƛƽǎ ǎȊłƳΥ 
136860). Az IFR{ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭƪŞǎȊƝǘŞǎŞǾŜƭ ƳŜƎōƝȊƻtt  ǎȊŀƪŞǊǘǃ ƳŜƎōƝȊłǎŀ ƪƛȊłǊƽƭŀƎ a Magyar 
szłƳǾƛǘŜƭƛ ŜƭǃƝǊłǎƻƪ Şǎ ŀ LCw{ ŜƭǃƝǊłǎƻƪ ƪǀȊǀǘǘƛ ŜƭǘŞǊŞǎŜƪ ōŜŀȊƻƴƻǎƝǘłǎłǊŀΣ ƛƭƭetve a haǘłƭȅƻǎ 
E¦ łƭǘŀƭ ōŜŦƻƎŀŘƻǘǘ LCw{-ek ŜƭǃƝǊłǎŀƛƴŀk megfŜƭŜƭǃ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭƪŞǎȊƝǘŞǎŞǊe 
terjedt ki.  
 
51. KonsȊƻƭƛŘłƭǘ ōŜǎȊłmoƭƽ ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭŀǘǘŀƭ ǘǀǊǘŞƴǃ ŜƭƭŜƴǃǊȊŞse, ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭƽ ŘƝƧŀȊłǎŀ 
 
! ¢łǊǎŀǎłƎ ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭŀǘłǘ Ŝƭƭłǘƽ ǘłǊǎŀǎłƎ Şǎ ǎȊŜƳŞƭȅŞben feƭŜƭǃǎ ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭƽǘ ŀ ¢łǊǎŀǎłƎ 
YǀȊƎȅǼƭŞǎŜ Ǿłƭasztja meg. ! ¢łǊǎŀǎłƎ ƪǀȊƎȅǼƭŞǎŜ łƭǘŀƭ ŀ 2019Φ ŞǾƛ ƎŀȊŘłƭƪƻŘłsi adatok 
ŜƭƭŜƴǃǊȊŞǎŞǾŜƭ ƳŜƎōƝȊƻǘǘ ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭƽΥ  

 

¶ Ernst & YoǳƴƎ YǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭƽ YƻǊƭłǘƻƭǘ CŜƭŜƭǃǎǎŞƎǼ ¢łǊǎŀǎłƎ όǎȊŜƳŞƭȅŞōŜƴ ŦŜƭŜƭǃǎ 
ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭƽΥ .artha ZsǳȊǎŀƴƴŀ ;Ǿŀύ  
 

A ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭƽ ŘƝƧŀȊłǎa:  

¶ Appeninn Nyrt egyediΣ ŀȊ 9ǳǊƽǇŀƛ ¦ƴƛƽ łƭǘŀƭ elfogadott NemzŜǘƪǀȊƛ tŞƴȊǸƎȅƛ .ŜǎȊłƳƻƭłǎƛ 
{ǘŀƴŘŀǊŘƻƪƪŀƭ ǀǎǎȊƘŀngban, valamint a 200лΦ ŞǾƛ /Φ ǘǀǊǾŞƴȅ ŜƭǃƝǊłǎŀƛǾŀƭ ǀǎǎȊƘŀƴƎōŀƴ 
ŜƭƪŞǎȊƝǘŜǘǘ ŞǾŜǎ ōŜǎȊłƳƻƭƽƧa Şǎ Appeninn Nyrt. koƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ IFRS beszłƳƻƭƽƧŀ 
ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭŀǘłƴŀƪ ŘƝƧŀ ǀǎǎȊŜǎŜƴ 14.500 eFt + #fa. 
 

 
9ƎȅŞō ōƛȊƻƴȅƻǎǎłƎƻt nȅǵƧǘƽ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪŀǘΣ ŀŘƽǘŀƴłŎǎŀŘƽƛ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘłǎƻƪŀǘΣ ǾŀƭŀƳƛƴǘ ƴŜƳ 
ŀ ƪǀƴȅǾǾƛȊǎƎłƭŀǘ ƪǀǊŞōŜ ǘŀǊǘƻȊƽ ǎȊƻƭƎłƭǘŀtłǎƻƪŀǘ ŀ ¢łrsŀǎłƎ ǎȊłƳłra a kǀƴȅǾǾƛzsƎłƭƽƪ ƴŜƳ 
ǾŞƎŜȊǘŜƪΦ  
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52. ! ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƪƛƳǳǘŀǘłsƻƪ ƪǀȊȊŞǘŞǘŜƭǊe engedŞlyŜȊŞǎŜ 
 

Az Appeninn VagyonkezŜƭǃ IƻƭŘƛƴg Nyrt. 2020. ƳłǊŎƛus 26-łn ƳŜƎǘŀǊǘƻǘǘ ƛƎŀȊƎŀǘƽ ǘŀƴłŎǎƛ 
ǸƭŞǎŞƴ ŀ /ǎƻǇƻǊǘ нлм9Φ ŞǾƛΣ 9¦ łƭǘŀl befogadott NeƳȊŜǘƪǀȊi PŞƴȊǸƎȅƛ BŜǎȊłƳƻƭłǎƛ 
Standardok (IFRS) sȊŜǊƛƴǘ ƪŞǎȊƝǘŜǘǘ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ŞǾŜǎ ōŜǎzłƳƻƭƽƧłǘ ƧƽǾłƘagyta. A Csoport 
IgazƎŀǘƽǘŀƴłŎǎŀ ƧƽǾłƘŀƎȅǘŀ ŀ /ǎoport jelen konszolidłƭǘ ōŜǎȊłƳƻƭƽƧłƴŀƪ ƪƛōƻŎǎłǘłǎłǘΣ ŘŜ ŀ 
ǘǳƭŀƧŘƻƴƻǎƻƪ ŞǾŜǎ ǊŜƴŘŜǎ ƪǀȊƎȅǼƭŞǎŜΣ ŀƳŜƭȅ ŀ ōŜǎȊłƳƻƭƽ ŜƭŦƻƎŀŘłǎłǊa jogosult, az elfoƎŀŘłǎ 
Ŝƭǃǘǘ ƪŞǊƘŜǘ ƳƽŘƻǎƝǘłǎƻƪŀǘΦ 
 
 
53. Nyilatkozatok 
 
CŜƭƘƝǾƧǳk a figyelmet arra, hogy sȊłƳƻǎ ƻƭȅŀƴ Ŧƻƴǘƻǎ ǘŞƴȅŜȊǃ vanΣ ŀƳŜƭȅƴŜƪ ƘŀǘłǎłǊa a 
ǘŞƴȅƭŜƎŜǎ ŜǊŜŘƳŞƴȅŜƪ ƭŞƴȅŜƎŜǎŜƴ ŜƭǘŞǊƘŜǘƴŜƪ ŀ ƧǀǾǃǊŜ ǾƻƴŀǘƪƻȊƽ ƳŜƎłƭƭŀǇƝǘłǎƻƪōŀƴ 
foglaltŀƪǘƽƭΦ  
 
CŜƭŜƭǃssŞƎǾłƭƭŀƭƽ ƴȅƛlatkozat ς Az alkalmazott sȊłƳǾƛǘŜƭƛ ŜƭǃƝǊłǎƻƪ ŀƭŀpƧłƴΣ ŀ ƭŜgjobb 
ǘǳŘłǎǳƴk szerint elkŞǎȊƝǘŜǘǘ YƻƴǎȊƻƭƛŘłƭǘ ŞǾŜǎ besȊłƳƻƭƽ Ǿŀƭƽǎ Şǎ meƎōƝȊƘŀǘƽ ƪŞǇŜǘ ŀŘ ŀȊ 
Appeninn ±ŀƎȅƻƴƪŜȊŜƭǃ IƻƭŘƛƴƎ bȅǊǘΦ Şǎ ŀ ƪƻƴǎȊƻƭƛŘłŎƛƽōŀ ōŜǾƻƴǘ ǾłƭƭŀƭƪƻȊłǎŀƛ ŜǎȊƪǀȊŜƛǊǃl, 
ƪǀǘŜƭŜȊŜǘǘsŞƎŜƛǊǃƭΣ ǇŞƴȊǸƎȅƛ ƘŜƭȅȊŜǘŞǊǃƭ, valaminǘ ŜǊŜŘƳŞƴȅŞrǃƭΣ ŀ ƪƻƴszoliŘłŎƛƽōŀ bevont 
vłƭƭŀƭƪƻȊłǎƻƪ ƘŜƭȅȊŜǘŞǊǃƭΣ ŦŜƧƭǃŘŞǎŞǊǃƭ Şǎ ǘŜƭƧŜǎƝǘƳŞƴȅŞǊǃƭΣ ƛǎƳŜǊǘŜǘǾŜ ŀ Ŧǃōō ƪƻŎƪłȊŀǘƻƪŀǘ Şǎ 
ōƛȊƻƴȅǘŀƭŀƴǎłƎƛ ǘŞƴȅŜȊǃƪŜǘΦ  
 
Budapest, 2020. ƳłǊŎƛus 26. 
 
 
 
.ŜǊƴłǘƘ ¢ŀƳłǎ   dr. SȊŀōƽ bƽǊŀ 
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