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Budapest, 2020. marcius 25.



Az Appeninn Holding Nyrt. a 2019. évre konszolidalt, a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint 6sszedllitott pénziigyi jelentést készit. A szamvitelrél sz616 2000. évi C. tv. (tovabbiakban
,Sztv”) altal elGirt Uzleti jelentés (Sztv. 95.8§) és a 24/2008. (VIII.15.) PM Rendelet (tovabbiakban PM) 1.
szamu melléklete alapjan korilirt és jelolt tartalmak szerint készitett vezet6ségi jelentés egységes
szerkezetbe foglalva.

A jelentés célja, hogy az éves beszamold adatainak értékelésével igy mutassa be a Tarsasdg vagyoni,
pénzligyi, jovedelmi helyzetét, az Uzletmenetet a vallalkozé tevékenysége soran felmeril6 fébb
kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyitt, hogy ezekrél — a multbeli tény- és a varhaté jovSbeni
adatok alapjan — a tényleges koriilményeknek megfelel6, megbizhatd és valds képet adjon adjon (Sztv.
95.§ (1)). Az lzleti jelentésnek a Tarsasaglizletmenetének fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve
helyzetérél atfogd, a Tarsasagméretével és Osszetettségével Osszhangban allo elemzést kell
tartalmaznia. Sztv. 95.§ (2).

A Tdrsasag a célszerliséget figyelembe véve az aldbbiakban bemutatja a Tarsasag tevékenységére
jellemz6en a vallalat fejl6désének, teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez sziikséges
mérték-ben - minden olyan pénzligyi és ahol sziikséges, minden olyan kulcsfontossagu, nem pénzigyi
jellegl teljesitménymutatot, amely I[ényeges az adott Uizleti vallalkozas szempontjabdl.
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1. A Tarsasag fejlédésének és torténetének bemutatdsa

Az Appeninn Nyrt. egy dinamikusan névekvé ingatlanbefektetési és vagyonkezelS tarsasag, amely a
mindségi iroda- és kiskereskedelmi ingatlanpiacra fékuszal. 2009-es alapitdsa o6ta a Tarsasag
Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanpiaci szerepl6jévé nétte ki magat, tevékenységének f6 pilléreit
pedig az ingatlanfejlesztés, az ingatlanbérbeadds, valamint az ingatlaniizemeltetés alkotjak.

Az Appeninn Nyrt. teljes ingatlanportfélidja kdzel 155.000 négyzetméternyi ingatlant foglal magaba,
amelyek értéke kdzel 150 millié eurd. A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Prémium kategéridjaban
jegyzett vdllalat Magyarorszagon, és a kelet-kozép-eurdpai régidban is folyamatosan keresi azon
befektetési és fejlesztési lehetGségeket, amelyek altal ndvelheti piaci részesedését, valamint erésitheti

.....

Az Appeninn Nyrt. értékteremtése kettGs: szakértelmével a lehet6 legmagasabb mindségben szolgélja
ki a sokszinlG Ugyféligényeket, t6zsdei vallalatként pedig stabilan er6sodé eredménytermelé
képességével kivan valddi értéket teremteni és kiszamithatd befektetést biztositani részvényeseinek.

Alapt6ke nagysaga és az alaptokét érint6 valtozasok

A Tarsasag alapt6kéjét 47.371.419 db darab (ISIN: HU0000102132, Ossznévérték: 4.737.141.900,-
Forint) testesiti meg. Az év soran a Tdrsasag alapt6kéje nem valtozott.

1.1. A Tarsasag vezetése
A Tdrsasag Igazgatdtanacsanak és Audit Bizottsaganak 6sszetétele 2019. év soran:

Igazgatdsagi tagok:

- Bernath Tamas — igazgatdtanacs tagja (2019.04.23.-tdl);
—az igazgatdtandacs elndke (2019.10.16.-t6l)
- Dr. Szabd Noéra — igazgatdtandcs tagja (2019.10.14.-t4l)
- Dr. Téth Judit — igazgatotanacs tagja (2018.08.23-t6l)
- Malik Zoltan — igazgatétanacs tagja (2018.08.23-t4l)
- Guttmann Gyorgy Vilmos — igazgatdtandcs tagja (2019.10.14.-t4l)

Igazgatdtandcsi tagok az év sordn:

- Jaszai Gellért — igazgatdtanacs tagja, az igazgatotanacs elndke (2018.04.20-2019.10.14.)
- Linczényi Aladin — igazgatdtanacs tagja (2018.08.23.-2019.10.14)
- Tima Janos — igazgatotandcs tagja (2018.08.23.-2019.04.23.)



Audit Bizottsagi tagok:

- Dr. Téth Judit — audit bizottsagi tag (2018.08.23-t4l)
- Malik Zoltan — audit bizottsagi tag, (2018.08.23-t6l)
- Guttmann Gyorgy Vilmos — audit bizottsagi tag, (2019.10.14-t6l)

Audit Bizottsagi tagok az év soran:

- Tima Janos — audit bizottsagi tag (2018.08.23.-2019.04.23.)

1.2. Cégstruktura

Appeninn Nyrt.

74,99%

— Appeninn BLT Kft.

— Appeninn A59 Kft.

— Appeninn E-Office Zrt.

Curlington Kft.

— Appeninn Projekt-MSKC Kft.

Felhéviz Appen Kft.
Appeninn Property Zrt. {
Appen Retail Kft.

— Appeninn Projekt — EGRV Kft.

Appeninn BP 1047 Zrt.

— Szent Laszl6 Tér. Szolg Haz Kft. {

— Bertex Ingatlif. Zrt.

Sectura Ingatl. Kft
VCT78 Kft.

— A 105 Reality Project Kft.

Appeninn Hegyvidék Kft.

Appeninn Uzemeltet6 Zrt.




1.3. A 2019-es év jelentGsebb gazdasagi eseményei

2019. januar 31.Rendkiviili tajékoztatds — a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejleszté Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag 74,99%-os lzletrészének megszerzése

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy at 59.; Cg.: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt
Befektet6ket, hogy Tarsasag altal 2018. év julius hé 26. napjan kozzétett rendkiviili tajékoztatasban
bejelentett, a PRO-MOT HUNGARIA IngatlanfejlesztS Korlatolt Felel6sségl(i Tarsasag (székhely: 1037
Budapest, Montevideo utca 3/B.; Cg.: 01-09-703978, a tovabbiakban: ,PROMOT HUNGARIA Kft.”)
74,99%-0s lizletrészének, valamint az (izletrésztulajdonosok PRO-MOT HUNGARIA Kft. felé fennalld
koveteléseinek a Tarsasag egyszemélyes leanyvallalata, az Appeninn BLT Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.; Cg.: 01-09-326114; a tovabbiakban: ,,Appeninn BLT Kft.”)
altal torténé megszerzésére iranyuld addsvételi szerz6dés szerinti tranzakcié — amelynek
eredményeképpen a Club Aliga (cim: 8171 Balatonvilagos, Aligai Ut 1.) részét képez6 ingatlanok
mintegy 37 hektar teriletd részének kdzvetett tulajdonjoga, illetve a Club Aliga fennmaradd, mintegy
10 hektarnyi tertletén fenndllé vagyonkezeldi jog is a Tarsasag érdekeltségi korébe kerilt — zarasa
2019. év janudr hé 28. napjan megtortént. A fenti tranzakcid Ggyleti értéke EUR 14.238.246.

2019. februar 08. Rendkiviili tajékoztatds — torzsrészvény értékesitése

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy at 59.; Cg.: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt
BefektetSket, hogy a Tarsasdg lednyvéllalata, a FELHEVIZ-APPEN Korlatolt Felel&sségli Tdrsasag
(székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.; cégjegyzékszam: 01-09-285651; ,FELHEVIZAPPEN Kft.”)
2019. év februdr hé 07. napjan tézsdei kereskedés keretében értékesitett 407.857, azaz
négyszadzhétezer-nyolcszazotvenhét darab, a Tarsasdg 4ltal kibocsatott, HUF 100,- névértékd
torzsrészvényt (ISIN: HU0000102132), részvényenként HUF 551,3618,- atlagaron. A fenti tranzakciéval
a Tarsasag a magyar szamviteli szabalyok alapjan brutté HUF 126.991.090,- nyereséget realizalt.

2019. aprilis 23. Rendkiviili tajékoztatds — Bernath Tamas az Igazgatdtanacs, valamint az Audit
Bizottsag tagja lett

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy at 59.; Cg.: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt
Részvényeseket, hogy Tima Janos, az Igazgatdtanacs tagja és az Audit Bizottsag elndke a mai napon
lemondott Igazgatétanacsi és Audit Bizottsagi tagi tisztségérdl, amelyet az Igazgatétanacs tudomasul
vett. A Tarsasag tdjékoztatja tovabba a Tisztelt Részvényeseket, hogy a Tarsasag mai napon megtartott
Kozgy(ilése 12/2019 (1V.23.) és 13/2019 (IV.23.) szamu Kozgy(ilési hatarozataival hatarozatlan idére
megvalasztotta Bernath Tamast az Igazgatdtandcs, valamint az Audit Bizottsag tagjanak.

2019. julius 2. Tulajdonosi bejelentés - beolvadas

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy at 59.; Cg.: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tajékoztatja a Tisztelt
Befektet6ket, hogy az OPUS GLOBAL Nyilvanosan MUikodd Részvénytdrsasag (székhely: 1062 Budapest,

7



Andrassy ut 59.; Cg.: 01-10-042533; a tovabbiakban: ,,0PUS GLOBAL Nyrt.”) és a KONZUM Befektetési
és Vagyonkezel6 Nyilvanosan M{ikodsé Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.;
Cg.: 01-10-049323; a tovabbiakban: ,KONZUM Nyrt.”) altal 2019. aprilis 8. napjan elhatarozott
egyesllés (a tovabbiakban: ,,Beolvadas”) 2019. junius 30. napjan megvaldsult, ezaltal 2019. junius 30.
napjatél a KONZUM Nyrt. altalanos jogutédja az OPUS GLOBAL Nyrt. A Beolvadas eredményeképp a
KONZUM Nyrt. altal kozvetlendl birtokolt, szavazati jogot biztositd Appeninn részvények szama
8.860.027, azaz nyolcmillid-nyolcszazhatvanezer-huszonhét darabrél 0, azaz nulla darabra csdkkent,
igy a KONZUM Nyrt. részesedése a Tarsasagban 18,7%-rél 0%-ra csokkent, atlépve ezzel a tékepiacrol
sz616 2001. évi CXX. térvény (a tovabbiakban: , Tpt.”) 61. § (3) bekezdése szerinti 15, 10, illetve 5%-0s
hatdrértéket, mig az OPUS GLOBAL Nyrt. altal kozvetlenil birtokolt, szavazati jogot biztosité Appeninn
részvények szdma 0, azaz nulla darabrdél 8.860.027, azaz nyolcmillid-nyolcszazhatvanezer-huszonhét
darabra nétt, igy az OPUS GLOBAL Nyrt. részesedése a Tarsasagban 0%-rél 18,7%-ra n6tt, atlépve ezzel
a Tpt. 61. § (3) bekezdése szerinti 5, 10, illetve 15%- os hatarértéket.

2019. szeptember 13. Rendkiviili tdjékoztatas - a Tarsasag vezet6ségében bekovetkezd személyi
valtozasrol

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrdssy ut 59.; nyilvantartd hatésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
046538) ezuton tajékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy Jaszai Gellért valamint Linczényi Aladin
Adam, a Tarsasag igazgatotanacsanak tagjai, a Tarsasag soron kovetkezd kozgylilése berekesztésének
id6pontjaval, de legkés6bb 2019. év 10. hénap 30. napi hatdllyal lemondanak igazgatétanacs tagsagi
tisztségukrél.

2019. szeptember 17. Egyéb tajékoztatas - ingatlanértékesitésrdl sz616 targyaldsok megkezdésérdl

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrdssy ut 59.; nyilvantarté hatdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
046538, a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tdjékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy a Tarsasag a
hozza érkezett megkeresést kdvetben, az Igazgatétanacs mai hatdrozata nyoman targyaldsokba kezd
az OPUS-csoporttal két, a Tarsasag kozvetlen, illetve kozvetett tulajdondban allé ingatlan
értékesitésérdl. A Tarsasaghoz a 1065 Budapest, Andrassy Ut 59., valamint a 1062 Budapest, Andrassy
ut 105. cim alatt taldlhaté ingatlanok kapcsan érkezett megkeresés, amelyek értékesitésének
lehetGségét a Tarsasag korabban is vizsgalta.

2019. szeptember 24. Egyéb tajékoztatas - a Tarsasdg pénziigyi befektetéseként nyilvantartott, az
Appeninn Nyrt.-ben meglévé tulajdoni hanyadanak (részesedésének) értékesitésére vonatkozé uzleti
szandékardl

Az OPUS GLOBAL Nyilvanosan M(ikoéd6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrdssy ut 59.;
Cg.: 01-10-042533) (,Tarsasag”) ezuton tajékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy az Appeninn
VagyonkezelS Holding Nyilvdnosan M(ikodé Részvénytarsasagban (székhely: 1062 Budapest, Andrdssy
ut 59.; cégjegyzékszam: 01-10-046538) (,,Appeninn Nyrt.”) jelenleg fennallé 8 860 027 darab, 100 HUF
névértékld, HU0000102132 ISIN kdddal rendelkez6 Appeninn részvényben megtestesils, 18,7%
tulajdoni hanyadot jelentd részesedésének értékesitését tervezi. A tervezett értékesitésnek kettés, de
egymast kiegészit6 célja van:



e rovidtavon a pénziigyi befektetés kell6 hozamot biztositd értékesitése,

e 3 részvénycsomag értékesitésébdl szarmazéd profit felhasznaldsa a jelentésebb novekedési
kildtasokkal rendelkezd stratégiai lizletagak fejlesztése, illetve az jov6ben tervezett akvizicidk
megvaldsitasa céljabdl, elsGsorban az energetika és élelmiszeripar teriletén.

A Tarsasag e korben rogziti, hogy a tervezett értékesités okdn és realizdlt folyomanyaként, mint a
Konzum Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan M(ikodd Részvénytarsasag jogutddja, az Appeninn
Nyrt. feletti kozvetlen irdnyitdstat is meg kivanja szlintetni.

2019. oktéber 2. Rendkiviili tajékoztatas - Novekedési Kotvényprogram

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrassy Ut 59.; nyilvantartd hatdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
046538, a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tajékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy a Tarsasag
megkapta a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban ,MNB”) &ltal meghirdetett Novekedési
Koétvényprogramban (a tovabbiakban: ,Program”) vald részvételhez sziikséges mindsitéseket.

A Programban vald részvétel feltétele, hogy a kibocsatandd kotvények legaldbb B+ minGsitést
szerezzenek egy Eurdpai Ertékpapir-piaci Hatdsag (ESMA) altal nyilvantartdsba vett hitelmingsitétél. A
Tdarsasdg szamdra a Scope Ratings GmbH végezte el a mingsitést, amelynek eredményeképpen a
kibocsatandd kotvények mindsitése BB-, a vallalat mindsitése B+ lett, megfelelve ezzel az MNB
Novekedési Kotvényprogram elvardsainak. A tdrsasdg kotvényeinek BB- minGsitése tehat egy
fokozattal a vallalat minGsitését is felilmulta. A hitelminGsit6 jelentése az aldbbi linkre kattintva
megismerhet: https://www.scoperatings.com/#fsearch/research/detail/161080EN

A Tarsasag a tervek szerint 20 millidrd forint értékben bocsatana ki kotvényeket, a befolyt 6sszeget
akviziciés terveinek megvaldsitasara, valamint refinanszirozasi célokra hasznalna fel. A tervezett
kotvénykibocsatasra a kozgy(ilési felhatalmazas utan keriilhet sor.

2019. oktdber 31. Rendkiviili tajékoztatas - portfdlidtisztitas

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest,
Andrdssy ut 59.; nyilvantarté hatdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszam: 01-10-
046538, a tovabbiakban: ,Tarsasag”) ezuton tajékoztatja a Tisztelt BefektetSket, hogy a Tarsasag
tovabbi novekedési terveinek megvaldsitasahoz sziikséges portfdlidtisztitas érdekében az aldbbi,
(i) Az Appeninn E-Office Vagyonkezel6 Zartkorlien MUikodé Részvénytarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; Cg.: 01-10-047783) mint a Tarsasag leanyvallalata 75%-os
tulajdondban lévé, Budapest, Xl. kerllet belteriileti, 5396 hrsz. alatt felvett, természetben a XI.
kerilet Budapest, Kelenhegyi Ut 43. szam alatti ingatlan 2,2%-os tulajdoni hanyada értékesitésre
kerllt. A lezarult tranzakcid 6sszege 288.000 eurd (amely mai kdzéparfolyamon szamitva
95.000.000 forint).
(ii) A Tarsasdg lednyvallalata, a BERTEX Ingatlanforgalmazé Zartkorlien Makods
Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrdssy Ut 59.; cégjegyzékszam: 01-10- 045752)
kizardlagos tulajdondban all6, a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal vezetett
ingatlan-nyilvantartdsban szereplS, Biatorbagy belteriilet 7737 hrsz. alatt jegyzett, ,kivett
irodahdz, raktar” megnevezés(i, 5160 m2 térmérték( ingatlan kerilt értékesitésre. A lezarult
tranzakcié 6sszege 1.200.000 eurd (amely mai kdzéparfolyamon atvaltva 395.784.000 forint).
(iii) A Tarsasag a Curlington Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrdssy
ut 59.; Cg.: 01-09-728951) mint a Tarsasag 100 szazalékos tulajdonaban lévé ledanyvallalatanak —
amely tulajdondban all a Budapest, XIV. kerilet belterileti, 40366/7 hrsz. alatt felvett,
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természetben a XIV. keriilet Budapest, Egyenes Ut 4. szam alatti ingatlan — 100%-os
lzletrészének eladasarol dontott. A varhatdan az év végén zarddod tranzakcio kapcsan a szerz6d6
felek 888.000 eurdban (amely mai kdzéparfolyamon atvéltva 292.880.160 forint) hataroztak
meg a vételdrat.

Az emlitett tranzakcidk 6sszértéke eléri a kozel 2.375.000 eurdt, amely csaknem 783.322.500 forintnak
felel meg.

A Tdrsasdg az ingatlanértékesitéseket a vallalat tzleti tevékenységének fokuszteriletein kivil esé
ingatlanok eladasaval jaré portfélidtisztitas részeként kezeli, amely hozzdjarul a Tarsasdg tovabbi,
féként akvizicidkon alapuld novekedési terveinek megvaldsitasahoz.

2019. november 7. Rendkiviili tajékoztatas - portfdlidtisztitas

Az Appeninn Vagyonkezel Holding Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. V. em. 1., Cg.: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasag”) ezlton tajékoztatja
a Tisztelt Befektet6ket, hogy az OPUS GLOBAL Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; cégjegyzékszam: 01-10-042533; a tovabbiakban: ,,Opus Global Nyrt.”), mint
eladd 2019. november 4. napjan részvény adasvételi szerzédést kotott 2.307.166, azaz kettémillio-
haromszazhétezer-egyszazhatvanhat darab, a Tarsasag 4ltal kibocsatott Appeninn részvény
(,Részvények”) adasvételére. A Részvények adasvételére tekintettel az Opus Global Nyrt. altal
kozvetlendl birtokolt, szavazati jogot biztosité Appeninn részvények szama 8.860.027, azaz nyolcmillio-
nyolcszdzhatvanezer-huszonhét  darabrdél  6.552.861, azaz  hatmillio-6tszazotvenkettbezer-
nyolcszazhatvanegy darabra csokkent, igy az Opus Global Nyrt. részesedése a Tarsasagban 18,7%-rél
13,83%-ra csokken, atlépve ezzel a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény 61. § (3) bekezdése szerinti
15 %-os hatarértéket. Az Opus Global Nyrt. befolydsdnak mértéke a Tarsasdgban 18,7%-rdl 13,83 %-ra
csokken.

2019. november 13. Rendkiviili tajékoztatas - részvényligylet

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M(ikod& Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. V. em. 1., Cg.: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasdg”) ezlton tajékoztatja
a Tisztelt Befektet6ket, hogy az OPUS GLOBAL Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1062
Budapest, Andrassy Ut 59.; cégjegyzékszam: 01-10-042533; a tovabbiakban: ,Opus Global Nyrt.”), mint
eladd 2019. november 12. napjan eladott 4.263.428 db azaz négymillid - kett&szazhatvanharomezer-
négyszazhuszonnyolc darab, a Tarsasag altal kibocsatott Appeninn részvényt (,,Részvények”) a BDPST
Ingatlanforgalmazé és Beruhdzé Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag (1118 Budapest, Kelenhegyi ut
27. cg: 01-10-048550 ,,BDPST Zrt” ) részére.

A Részvények adasvételére tekintettel az Opus Global Nyrt. altal kbzvetleniil birtokolt, szavazati jogot
biztositd6  Appeninn  részvények szdma 6.552.861, azaz hatmillid-OtszazotvenkettGezer-
nyolcszazhatvanegy darabrdl 2.289.433 darabra csokkent, igy az Opus Global Nyrt. részesedése a
Tarsasagban 13,83%-rél 4,83 %-ra csokken, atlépve ezzel a tékepiacrdl sz616 2001. évi CXX. torvény 61.
§ (3) bekezdése szerinti 5 %-os hatarértéket. Az Opus Global Nyrt. befolydsanak mértéke a Tarsasagban
13,83 %-rol 4,83%-ra csokken.

Az Opus Global Nyrt. a Részvények értékesitése okan és realizalt folyomanyaként, mint a Konzum
Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvdnosan MUkodd Részvénytarsasag jogutddja a Tarsasag feletti
kozvetlen iranyitdsat 2019. november 12. napjan megsziintette.
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A Részvények addsvételére tekintettel a BDPST Zrt. altal kozvetlenil birtokolt, szavazati jogot biztositd
Appeninn részvények szama 9.616.096 azaz kilencmillio-hatszaztizenhatezer-kilencvenhat darabrdl
13.879.524 azaz tizenhdrommillié-nyolcszazhetvenkilencezer-6tszazhuszonnégy darabra nétt, igy a
BDPST Zrt. részesedése a Tarsasagban 20,30%-r6l 29,30%-ra né6tt, atlépve ezzel a t6kepiacrél szé6l6
2001. évi CXX. torvény 61. § (3) bekezdése szerinti 25 %-os hatarértéket. A BDPST Zrt. befolydsanak
mértéke a Tarsasagban 20,30 %-rdl 29,30%-ra néitt.

2019. november 20. Rendkiviili tajékoztatas - kotvényaukcio

Az Appeninn Nyilvdnosan M{kodé Részvénytdrsasdg (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43. B.
p.; Cg.: 01-10-046538) (,Tarsasag”) ezuton tadjékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy 2019. év
november hénap 20. napjan a Tarsasag sikeres kotvényaukcidt tartott.

2019. november 21. Rendkiviili tajékoztatas — székhely valtozas

Az Appeninn Vagyonkezel Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (székhely: 1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. V. em. 1., Cg.: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasag”) ezlton tajékoztatja
a Tisztelt BefektetSket a 24/2008. (VIII. 15.) PM rendeletre hivatkozassal, hogy a Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga 2019. november 19. napjan bejegyezte a Tarsasdag uj, 1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43. B.
ép. V. em. 1. sz. alatti székhelyét.

2019. november 25. Rendkiviili tajékoztatas — jelentds bérldi valtozas

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan M{ikodé Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest,
Kelenhegyi it 43.B. ép.V.em. 1., Cg.: 01-10-046538;; a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) ezuton tajékoztatja
a Tisztelt BefektetGket, hogy a Kibocsaté az utdbbi idGszakban Osszesen tobb mint 15 ezer
négyzetméternyi ingatlant adott bérbe, amelyek kozott irodahazak, valamint kiskereskedelmi
ingatlanok egyarant szerepelnek. Az ingatlanpiaci vallalat kiemelt partnerei kozil tobb is az elmult
id6szakban hosszabbitotta meg kordbbi bérleti szerz6dését, illetve Uj bérl6ként hazank egyik vezeté
médiavallalata is szerz6dott a Kibocsatdval.

2019. november 29. Rendkiviili tajékoztatas — akvizicid bejelentése

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest,
Kelenhegyi (it 43.B. ép.V.em. 1., Cg.: 01-10-046538;; a tovabbiakban: , Kibocsatd”) ezuton tdjékoztatja
a Tisztelt Befektet6ket, hogy a Kibocsaté 2019. év november hé 29. napjan vételi szandéknyilatkozatot
kotott egy Budapest lll. keriiletben talalhaté tébb mint 6000 nm-es irodahaz adasvétele tekintetében.
A megvasarolni kivant ingatlan a harmadik kertlet egyik legfrekventdltabb részén taldlhatd, aminek
készonhetSen a mindségi ingatlan jelentds jovedelemtermels képességgel rendelkezik, ezzel biztositva
a vallalat szdmara a stabil bevételt. A tranzakcid tervezett zardsa 2020. februar vége.

2019. december 20. Rendkiviili tajékoztatas — refinanszirozas

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest,
Kelenhegyi Ut 43. B. ép. V.em. 1., Cg.: 01-10-046538; a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) ezuton tdjékoztatja
a tisztelt Befektet6ket, hogy a Kibocsato lednyvallalata, az Appeninn E-Office Zrt. a kozte, és az ERSTE
Bank Hungary Zrt. ko6zotti hitelszerz6dés alapjan 10 millié eurd Osszegl tartozasat — a hitel 2025-ig
tartd, eredeti futamidejét, mintegy 6 évvel megel6zve — el6torlesztette. A Kibocsatéd tajékoztatja
tovabba a tisztelt Befektet6ket, hogy lednyvallalata, az Appeninn BLT Kft. a kdzte, és az OTP Bank Nyrt.
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kozotti hitelszerz6désbél fennallé mintegy 12,5 millié eurd 6sszegli tartozasat — a hitel 2021-ig tarto,
eredeti futamidejét mintegy 2 évvel megel6zve — végtorlesztette. Azzal, hogy az Appeninn Holding a
cégcsoportot terhel6 hiteldllomany 40%-at el6torlesztette, tovabbi lehet6ségek nyiltak meg arra, hogy
az Appeninn Holding finanszirozasi lehet6ségeit tovabbi mindségi ingatlanportfolié bévitésre forditsa.
A visszafizetések lehet6vé teszik, hogy a Kibocsatd fix kamatozasd, 10 éves futamidd végén
visszafizetendd forrdsra valtsa ki a kordbban felvett banki hiteleket.
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2. Az éves beszamold id6szakaban elért eredmények és kilatasok

2.1. Az atfogé jovedelem

Konszolidalt Atfogé

Jegyzet 2019.12.31.-én
végz6do lizleti

2018.12.31.-én
végz6do lizleti

jovedelemkimutatas fure evre
moédositott
(46. jegyzet)
EUR EUR
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel 3 7.402.438 5.776.756
Ingatlan bérbeadas kdzvetlen koltségei 4 (1.007.627) (1.559.283)
Kozvetlen fedezet 6.394.811 4.217.473
Adminisztracids koltségek 5 (1.053.062) (1.252.527)
Személyi jelleg(i raforditasok 6 (757.075) (719.054)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 7 1.137.102 125.151
Lednyvallalatok, befektetések értékesitésének 8 75.527 145.835
nyeresége (vesztesége)
Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye 9 147.285 484.113
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének 10 7.938.381 18.770.891
eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) 11 (86.139) (18.905)
Miikodési eredmény 13.796.830 21.752.977
Ertékcsokkenés és amortizacio 18 (72.821) (40.541)
Pénziigyi m(iveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele 12 99.991 (1.065.573)
Kamatbevételek és (raforditasok) egyenlege 13 (2.121.026) (1.141.805)

Jovedelemaddk 14 412.255 (2.126.656)
Targyévi eredmény 12.115.229 17.378.402
Egyéb atfogd eredmény

A kévetkezé idGszakban a konszoliddlt j6vedelemre vonatkozo

kimutatdsban elszamolando egyéb dtfogo jévedelem:

Tevékenységek devizaadtszamitaskor felmertlt arfolyam- (1.900.031) (972.493)

kiilonbozetek

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 10.215.198 16.405.909
Az addzott eredménybdl:

Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 120.310 -
A Tarsasag tulajdonosaira jutd rész 11.994.919 16.405.909
Teljes atfogd eredménybdl:

Nem ellendrz6 részesedésekre jutd rész 120.310 -
A Tarsasag tulajdonosaira jutd rész 10.094.888 16.405.909



2.2. Mérleg

Q1)L “ Jegyzet  2019.12.31. 2018.12.31.
Konszolidalt Mérleg oot
(46. jegyzet)
Eszk6zok EUR EUR
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 17 147.670.000 117.820.822
Targyi eszkdzok 18 177.664 278.421
Halasztott add eszkdzok 19 92.693 44.386

Készletek 20 160.040 161.738
VevGkovetelések 21 409.083 493.276
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 22 442.390 3.302.286
Rovid lejaratra adott kélcsonok 23 49.537 6.988
Elhatarolasok 24 255.653 59.302
Jovedelemadd kovetelések 296.583 198.875
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 25 40.991.952 2.968.906

Eszkozok 0sszesen 190.545.595 125.335.000

Téke és forrasok

Jegyzett t6ke 26 15.217.006 15.217.006
Visszavasarolt sajat részvények 27 (1.171) (305.660)
TGketartalék 28 25.645.230 25.645.230
Atvaltasi tartalék 30 (2.710.880) (810.849)
Felhalmozott eredmény 29 34.925.192 22.539.954

Nem ellendrzé részesedések 31 730.936 -

Hosszu lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 32 31.751.611 39.740.555
Kotvénytartozas 33 60.940.494 -
BérlGk altal teljesitett letétek 34 301.775 826.117
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 35 10.503.256 8.501.046
Halasztott addkotelezettségek 36 3.565.003 4.331.140

Rovid lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 32 7.139.967 7.655.033
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 37 614.028 158.814
Rovid lejarata kapcsolt kotelezettségek 35 36.003 95.198
Kotelezettségek szallitok felé 38 993.818 405.002
Ad9, illeték kotelezettségek 39 398.513 747.850
Jovedelem ado koételezettségek 140.089 65.566
Passziv elhatarolasok 40 354.725 522.998

Téke és forrasok 6sszesen 190.545.595 125.335.000
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A Tarsasag 2019. évi kozvetlen fedezete 6.394 ezer EUR volt, amely 51,6%-0s novekedés a 2018. évihez
képest. A jelentds novekedés els6dlegesen a jovedelemtermelé eszkdzdllomdany novekedésének
koészonhetd, masodlagosan pedig a lejard szerz6dések piaci szinten torténd Ujra kotésének eredménye.

A Tdrsasag 2019. évben 1.053 ezer EUR-t forditott adminisztracios koltségekre, amely 15,9%-o0s
csokkenés 2018. évhez képest.

A Tarsasag brutté m(ikodési eredménye meghaladta az 13.796 ezer EUR-t, amely 36,6% csdkkenést
mutat a 2018. évihez képest. A csokkenés a jovedelemtermel6, befektetési célu ingatlanok
alacsonyabb atértékelésének eredménye: 2019-ben csak 7.938 ezer EUR-val jarult hozza az
eredményhez, szemben a 2018. évi 18.770 ezer EUR atértékelési eredménykomponenssel (57,7%-0s
csokkenés)

A teljes targyévi atfogd eredmény 10.215 ezer EUR, amely 37,7%-os csdkkenés 2018. évhez képest. A
csokkenés teljes oka az alacsonyabb ingatlan atértékelés eredménye.

2.3. Az ingatlanok Osszesitett piaci értéke, elhelyezkedése
A Térsasag kozvetlen tulajdonaban az aldbbi ingatlanok taldlhatdak:

- 1082 Budapest, Ullgi ut 48.

- 6000 Kecskemét, Kiskéros ut 30.

- 1023 Budapest Bég u. 3-5.

- 1149 Budapest, Varna u. 12-14.

- 1047 Budapest, Schweidel utca 3.

- 1022 Budapest, Bég u. 4. (Térokvész u. 30.)
- 1094 Budapest, Pava u. 8.

- 1015 Budapest, Hattyu utca 14.

- 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43.

- 1133 Budapest, Visegradi u. 110-112.
- 1062 Budapest, Andrassy ut 105.

- 1147 Budapest, Egyenes u. 4.

- 1105 Budapest, Banya utca 20.

- 1023 Budapest, Felhévizi u. 24.

- 1139 Budapest, Frangepan u. 19.

- 1105 Budapest, Banya utca E épllet
- 1044 Budapest, Vaci ut 76-80.

- 1062 Budapest, Andrassy ut 59.

- 3525 Miskolc, Szlics Samuel u. 5.

- 8171 Balatonvilagos, Aligai ut 1.

- 18 SPAR lzlet

A kerekitett 0sszesitett piaci érték: 148 milliéd EUR.
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2.4. Ertékbecslés
A piaci érték definicidja - (RICS Ertékelési szabvanyok 2017 junius)

Az a becslilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan dtruhdazdsra keriilne az értékelés napjan kényszert6l mentes
vevl és kényszertSl mentes eladd kozt fliggetlen felek kozti tisztességes (normal) feltételek mellett
kotott tranzakcidban megfelelé el6készitést kovetben, amely sordn mindkét fél jol informalt,
korultekinté és kényszer nélkili médon jart el.”

2.5. Ingatlan értékbecslgje
A Jones Lang Lasalle Ingatlanforgalmazd, Szaktandcsadd és Szolgdltatd Kft. H-1054 Budapest,
Szabadsag tér 14. addszam: 10810491-2-41 cégj. szam: 01-09-261026, képviseli: Furulyds Ferenc,
Ugyvezet6 Igazgatd nevében az értékeléseket végz8: Jaroslav Kopac, MRICS és Téth Janos, MRICS,
készitette el az értékbecslést a Tarsasag IFRS-ek szerinti 2019. december 31-es forduldnapra késziilt
beszamoldjahoz.

Az értékelési modszertanokhoz hasznalt inputokat az értékelésben az értékel6 megitélése alapjan
haszndltdk és mddositottdk az egyedi helyzetekre vald tekintettel. Az értékelésnél minden értékelt
ingatlant onalldan ellattak sajat input értékekkel.

Az ingatlanonként felhasznalt modellt, modell inputokat, modell valtozdkat, modell 6sszefliggéseket,
inputok érzékenységi vizsgalatat a jelentésben az IFRS 13-as tablazatos tartalmi kozzétételének
megfelel6en, azonosithatéan feltlintették. AZ IFRS 13-as kozzétételi elSirdsainak vald tartalmi
megfelel6ségeket biztositottak.

2.6. Ertékbecslési médszerek
Az ingatlan esetében a kovetkez6 modszereket keriiltek alkalmazasra.

Piaci 6sszehasonlito modszer: A direkt 6sszehasonlitason alapuld mddszer Iényege, hogy hasonlé
tulajdonsagu targyaknak hasonld az értéke.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok
eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizadlja, és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgdlt ingatlannal. Az
Osszehasonlitds alapjat a szdéban forgé ingatlan jellemzdi, illetve az Gsszehasonlitandd ingatlanok
jellemzGi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmaddosito tényezbket.

Hozamszamitason alapulé értékelés: A hozamszamitason alapuld értékelés soran az ingatlan
tulajdonjogdval elvdrhatd bevételekbél szarmaztatjuk a becslilt értéket a t6késités modszerével.

A két legelterjedtebb mddszer az érték szarmaztatdsdra a netté bevételbdl a diszkontalt cash flow
(DCF), ahol a varhato jovébeli bevételek diszkontéalasaval keriil meghatarozasra a becsiilt jelenérték,

//////

megallapitasra. Jellemz&en a DCF hozamszamitdssal megkapott értékeket vettiik figyelembe, tekintve,
hogy az ingatlanok jovedelemtermeld ingatlanok.

A DCF moddszer alkalmazasakor a kévetkezéket vettiik figyelembe:

- Aszamitasok 2019. januar 1-t6l kezdédnek;
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A bérleti dijak a HUF-CPI, ill. a KSH szerint keriiltek indexaldsra. Az indexalast évente, januarban
alkalmaztuk;
A bérleti dijakat Euréban hataroztuk meg, EUR/HUF 333,67 a rogzitett arfolyam;
Az ingatlan elhelyezkedésére, az elérhet6 bérleti dijakra és a piaci pozicidra tekintettel
hatdroztuk meg az egyedi, adott ingatlanra vonatkozd diszkont ratat és kilépési ratat (exit
yield), amelyek meghataroztak a reversionary yield-et (ERV-re vetitett hozam) és az atlagos
hozamot (average yield).
A bérleti szerz6déseknél, hatarozatlan idejl szerz6déseknél 1 éves fix id6pontot szamoltunk,
utana 6 hénapos bérletmentes id6szakkal kalkuldltunk. Az Gres terlleteknél 6-12 hdnapos
bérletmentes id&szakot (initial voids) szamoltunk. Hatarozott idejd szerz6déseknél szintén 6
hdnapos bérletmentes idészakot (expiry voids) szdmoltunk. Strukturdlis Gresedéssel sehol sem
szamoltunk, feltételeztiink, hogy megfelel6 marketing tevékenységgel és piaci feltételekkel
minden bérbeadhatd terilet kiadhatd. Periddusonként, az adott vagy feltételezett bérleti
szerz6dés lejarta utan bérletmentes idGszakokat allitottunk be.
Az ingatlanok korat, allapotat figyelembe véve allapitottuk meg a Capex/Felujitasi kdltségeket,
melyek: az bruttd bérelhet6 teriiletek utan szamoltunk, az épiilet életkoratdl, minGségétdl
fliggben.
Az egyéb koltségekre (management, (zemeltetési dij hidny, Uresedés, egyéb koltségek,
ingatlan adé stb.) is provizidt hataroztunk meg, az adott ingatlan jellemzGi alapjan.
Az Exit Yieldet (EY) és a Discount ratakat egyedileg, az adott ingatlan lokacidja, minGsége,
bérbeadottsaga, a leasing szerz6dések minésége alapjan hataroztuk meg: iroda ingatlanok
esetén az Exit yield: 7,00 — 9,25 % kozotti, ipari ingatlanoknal: 8,50 — 9,00%.
A Discount ratdk az iroddk esetén: 7,50 — 9,75%, az ipari ingatlanoknal: 8,75 — 9,25% kozott
valtoznak:

A prime EY irodak esetén: 6,00 % (csokkend)

A prime EY ipari ingatlanok esetén: 7,50 % (stabil/cs6kkend)

2.7. Erzékenység vizsgalat

Az ingatlanonként felhasznalt modellt, modell inputokat, modell valtozdkat, modell 6sszefliggéseket,
inputok érzékenységi vizsgalatat az IFRS 13-as sztenderd szerint tortént.

3. A Tarsasag iizleti kdrnyezet

3.1. Gazdasagi kornyezet
Az Eurdpai Unid egyik leggyorsabb (itemben névekvd gazdasdga maradt 2019 harmadik negyedévében
is Magyarorszag: negyedéves alapon 1,1, éves dsszevetésben 4,8%- kal béviilt a bruttd hazai termék.
A dinamikus névekedés tobbek k6zott optimista lakossagi és Uizleti varakozasokra, valamint az eurdpai

unids forrdsok és a béviilé hitelezés nyomdn széles finanszirozasra tudott tdmaszkodni. A konjunktura
széles bazison allt: termelési oldalrél nézve az ipar, épitGipar és a szolgaltatd szektor, felhasznalasi

oldalrdl a fogyasztds és a bruttd alldeszkoz-felhalmozas és a nettd export is hozzajarult a GDP
béviléséhez. 2019 harmadik negyedévében a magyar gazdasag a nyers adatok alapjan 5,0, a
naptarhatdssal és szezonalisan igazitott adatok szerint 4,8%-kal bévilt éves szinten. A gazdasagi

novekedés Osszességében tovabbra is széles alapokra tdmaszkodott, a GDP termelési, illetve
felhasznalasi oldali komponenseinek tobbsége egyarant novekedést ért el. 2019. harmadik
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negyedévben a megel6z6 harom hénapos id6szakhoz képest 1,1%-kal b6viilt a gazdasag, igy 2017 vége
6ta valamennyi negyedévben legaldabb 1%-ot ért el a negyedéves bazison szamitott ndvekedési Gitem.

A régios orszagok gazdasagi novekedése a szezonalisan és naptari hatdssal igazitott adatok alapjan éves
bazison 4,8%-kal b6évil6 magyar gazdasagnal 3,6 szdzalékponttal lassabban, csupan 1,2%-kal
emelkedett az euré6vezet GDP-je 2019 harmadik negyedévében, igy folytatédott a magyar gazdasag
eurdzona atlagahoz vald kozeledése az egy fére esé GDP alapjan. Az éves bazisu hazai novekedési adat
az unids orszagok kdzott — [rorszag utdn — a masodik, mig a negyedéves alapu statisztika az unids
rangsorban a negyedik legmagasabb volt. Tovabbra is hasonld vonasok jellemzik a kozép-kelet-eurépai
unids orszagok novekedésének szerkezetét, ami a hazai gazdasagi folyamatokra gyakorolt nemzetkézi
hatdsokra is ramutat. Egyrészt a gazdasagi ndvekedés egyik huzdereje az egész régidban valtozatlanul
a lakossagi fogyasztds, amely (Szlovakia és Csehorszag kivételével) jellemzéen 3-5% kozotti Gitemben
bévilt az év harmadik negyedévében éves szinten, s6t Magyarorszagon 5,0%-ot ért el a bévilés Gteme
(megelGzve ezzel a régids orszagokat). Az élénkil6 fogyasztast az optimista lakossagi varakozdsok, a
pezsgd munkaerbpiac, a fogyasztdi drak viszonylag mérsékelt item( emelkedése és az alacsony
hitelkamatok is tdAmogatjdk. Az export tovabbra is bévilt 2019 harmadik negyedévében, azonban
Magyarorszag és Lengyelorszag kivételével lassult a dinamika. A kdzép-kelet-eurdpai exportcikkek
elsédleges felvevépiacdnak szdmitd nyugat-eurdpai orszagok novekedésének lassuldsa varhatéan a
régio orszagaiban is érezteti hatdsat a kbvetkezé negyedévekben. (Forras: MFB Periszkdp 2020. januar;
www.mfb.hu)

3.2. F6 gazdasagi mutatok
Kereskedelem, beruhazasok, allamhaztartas egyenlege

A KSH adatai alapjan 2019 elsé félévében az el6z6 évhez képest a nemzetgazdasagi beruhazasok
volumene 26%-kal nétt, ezen belll 32%-kal nétt az épitési beruhdzdsok volumene, a gépek és
berendezések beruhazasai pedig 21%-kal névekedtek. A befektetési teljesitmény nétt a legalabb 50 f6t
foglalkoztatd cégek esetében, ezzel biztositva az éves beruhazasok tébb, mint felét 38%-kal és az allami
szervek és intézmények esetében 27%-kal. A teljes évet tekintve a befektetési aktivitds minden
szakaszban emelkedett. A gyartds/feldolgozdipar esetében a legfontosabb befektetési szakaszok
kozott — amely az Osszes beruhdzds tobb, mint egynegyedéért felel6s — 33%-kal, a szallitas és
raktdrozast illetéen 33%-kal, az ingatlanbefektetések pedig 9,5%-kal nGttek. 2018-ban az
allamhaztartas bevétele 18 456 millidrd forint, a raforditasok pedig 19 658 milliard forint volt.

A bevételek 1 108 millidrd forinttal, vagyis 6%-al nSttek. A termeléshez kotheté addk 134 milliard
forinttal (9%) voltak alacsonyabbak az egy évvel korabbinal, viszont ezen beliil 403 millidrd (10%) AFA
bevétel novekedés volt tapasztalhaté. A jovedelem addbdl szarmazd bevételek 258 millidrd forinttal
néttek. A tarsadalombiztositasi jarulékok 1,65 milliard forinttal (11,8%) emelkedtek. Az egyéb
bevételek 28 millidrd forinttal csokkentek.

A kiadasok 29 milliard forinttal, 0,2%-kal csokkentek. A kifizetett munkavallaléi jovedelem esetében 34
millidrd forint novekedés volt tapasztalhatd (3,3%), mig a pénzbeni tarsadalmi jutattasokat illet6en
57,5 millidrd forint (5,1%). A beruhdzasi kiadasok jelent&sen, 272 milliard forinttal (63,5%) néttek, az
egyéb kiadasok pedig 13 millidrd forinttal (14%) csokkentek. A folyé termel6felhasznalas 18 milliard
forinttal (2,5%) csokkent. A kormanyzati szektor kamatkiadasai 1,6%-kal csokkentek. (Forras: JLL)
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Lakaspiaci kedvezmények

A kisgyermekes csalddok tamogatdsdra és a negativ demografiai tendencidk orvosldsara a magyar
kormany 2016-ban bejelentette az innovativ Csaladi Otthonteremtési Kedvezményt (CSOK). Az
Ujonnan épitett lakasokra kivetett add jelentGs csokkentésével (27-ré1 5%-ra, a 2023. december 31-ig
befejezett projektek esetében), a program jelentds pénziigyi tamogatdst nyujt a fiatal paroknak, hogy
lakastulajdonosokka valjanak. A kormany statisztikai alapjan 2017-ben az épitkezé/lakasfelijitd
allampolgarok tobb mint 26% -a hasznalta a CSOK-ot, ami 5% -os névekedést jelent 2016-hoz képest.
A CSOK-ot igényl6k szdma meghaladja a 100 ezret az allam altal adminisztralt kérelmek alapjan.
(Forras: JLL)

Inflacid, fogyasztdi arindex

Az el6z6 negyedévben az egy és harom hdénapos BUBOR kamatlabak - részben a bankkoézi likviditas
novekedésének eredményeként - csokkentek. A kbzép- és hosszabb lejaratu bankkozi és allampapir-
hozamok csokkentek. A legnagyobb visszaesést a hozamgorbék kozépsd szakaszaban figyelték meg. A
régidban tapasztalthoz képest magasabb volatilitds mellett a forint eurdval szembeni arfolyama
juniushoz képest leértékel6dott.

BUBOR jegyzési nap lhénap 3hénap 6hénap 9hdnap 12hdnap
2019.09.30 0,19 0,21 0,25 0,27 0,30
2019.12.31 0,12 0,16 0,21 0,24 0,27

EUR/HUF jegyzési nap
2019.06.28 323,54
2019.12.31 330,52

A 4,8%-0s 2019. évi magyarorszagi GDP varhatdan 2020-ra 3,3% -ra csokken. Ez a csokkenés a jelenlegi
jarvanylgyi intézkedések hatdsara jelent6sen valtozhat. Az elkbvetkezd években a versenyképesség
javitasa érdekében bejelentett kormdanyzatiintézkedések végrehajtdsa hozzajarulhat a dinamikus GDP-
novekedés hosszu tavu fenntartdsdhoz. A novekedési (item fenntartasaval a gazdasagi felzarkdzas
folytatddni fog az eurozénahoz.

A magyarorszagi fogyasztéi drindex (CPI) 2019 szeptemberében 2,8%-ot tett ki, és januar 6ta elsd izben
esett a Magyar Nemzeti Bank 3%-os célkitlizése ala (az Uzemanyagdrak multbeli jelentGs
csokkenésének eredményeként és az alaphatasok miatt). A dohanytermékek jovedéki addjanak hat
havonta torténé emelése, amely nem tartozik a monetaris politika hatdlya ala, valdszinlileg megemeli
a fogyasztoi arindexet az egész elGrejelzési id6szakban. Ez az intézkedés nem okoz masodlagos hatast,
kovetkezésképpen nem befolydsolja az alapinflacid valtozasat, kivéve a kozvetett addhatasokat.
(Forras: JLL)

Alapkamat, GDP

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) Monetaris tandcsa 2019. szeptemberi tilésén hozott dontése szerint az
alapkamatot valtozatlanul a rekord alacsony 0,9%-on tartjdk. Ezen kivil minden mas monetdris
politikai értéket is valtozatlanul hagytak, ami megfelelt a piaci varakozasoknak. Ezekkel az MNB a
jelenlegivilagszint(, alapkamat emeld trenddel megy szembe, amit azzal az érveléssel tdmasztanak ala,
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hogy az akkomoddciés monetaris politika elengedhetetlen a kivant inflacids célkitlizések eléréséhez,
illetve a gazdasagi ndvekedés 6sztonzéséhez.

A KSH adatai szerint a harmadik negyedéves GDP 4,9%-kal volt magasabb 2019 masodik
negyedévében, mint az el6z6 év azonos idészakdban. A legtdbb iparagban megfigyelhetd volt ez a
szezondlisan korrigdlt adatok alapjan az orszag gazdasagi teljesitménye 5,1%-kal ndévekedett az el6z6
évhez képest és 1,1%-kal az el6z6 negyedévhez képest. (Forras: JLL)

EpitGipar

Az épitGipari termelés nyers adatok alapjan 2019 augusztusaban 5,9%-kal magasabb volt, mint egy
14,1%-kal, a tervezésben 3,5%-kal csokkentek. A szezonalisan és a munkanapokkal korrigalt indexek
alapjan az épitSipar termelése 10,5%-kal csdkkent a juliusi adatokhoz képest.

Elemzések szerint az épitési koltségek hozzavetblegesen 30%-kal emelkedtek az elmult harom évben,
legf6képpen azért, mert korilbelll 20 000-30 000 munkasra lenne kereslet a magyar épitGiparban.
Habar a munkasok alkalmazasanak koltségei emelkedtek, a kollektiven elfogadott atlagbérek még
mindig nem elég magasak, és a megndétt koltségek dacara a juttatdsok tovabbra sem érnek el a
munkavallalékhoz megfelel6 mértékben. (Forras: JLL)

Ingatlan befektetés
2015 6ta harom f6 trend befolydsolja a magyarorszagi befektetési kereskedelmi ingatlanpiacot:

A kedvezé piaci kornyezet kovetkeztében a befektetési aktivitds kilénodsen erGs volt, folyamatos
névekedést mutatva évrél évre.

A magyar kereskedelmi ingatlan alapok a teljes befektetési volumen egyre jelentésebb hanyadaért
felel6sek (45%) a 2016-2019-es idGszakot tekintve.

A fentiek és az Uj projektek korlatozott atadasa miatt (f6ként az ipari és a kiskereskedelmi
szektorokban) az értékesithet6 ingatlanok kinalata meglehetésen korlatozott.

A befektetési tevékenység 2019 harmadik negyedévére elérte az 1,2 millidrd eurét, amely 15% -kal
marad el a 2018 azonos id6szakanak volumenétdl, a kindlat hidanya miatt. Ennek ellenére a tranzakciok
sorrendjére alapozva azt varjuk, hogy a 2019-es éves volumen kozel azonos legyen a 2018. évi szinttel,
korulbeltl 1,7-1,8 millidrd EUR. A magyarorszagi kereskedelmi ingatlanpiac iranti érdeklédés és a
befektet6k altal rendelkezésre all6 t6ke még soha nem volt ilyen magas a gazdasagi vilagvalsag o6ta,
am a mennyiségek korldtozottak, megfelel6 kinalat esetén még erésebbé valhatna.

A legnagyobb kereslet a prémium és a hozzdadott értékkel rendelkezd ingatlanok irdnt van a piacon,
habdr utdbbiak esetében a lehet6ségek korlatozottak, mivel a legtobb épillet liresedési ratdja 10%
alatt van. A belvarosi elhelyezkedésl miemlékvédelem alatt all6 ingatlanok irant kiilonésen magas a
kereslet, am bizonyos esetekben messze esnek egymastdl az eladdk és vev6k arral kapcsolatos
elképzelései. Az elhelyezkedés kifejezetten fontos a kiilféldi befektet6knek, akik az els6 magyarorszagi
befektetéseiket kizardlag kdzponti helyszinen tervezik megvaldsitani. Nagyon magas az érdeklédés a
logisztikai, ipari ingatlanok irant, de a szektorra jellemz6 drasztikus kindlati hidny gdatat szab a
befektetGi aktivitasnak. (Forras: JLL)
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Irodahazak

2019. els6 negyedév és harmadik negyedéve kozott a tranzakcidok volumene kb. 645 millié eurd volt az
irodaépiletek esetében, kozel azonos a 2018. azonos idGszakdahoz viszonyitva. Az irodak az eddigi
2019-es teljes volumen tébb mint felét generdltdk, mondhatni a befektetSi tevékenység mozgatérugoi.

Az id6szak legjelent6sebb tranzakcidja a CBD kbzepén talalhatd, 28 200 m2 alapterilet(i Roosevelt 7/8
irodaéplilet eladasa volt, panoramas kildtassal a Dundra. Az eladé a GLL Real Estate Partners volt, mig
a vevl a magyar OTP Ingatlan Alap, amely az elmult években szamos szignifikdns tranzakciét hajtott
végre, és 2019 harmadik negyedévében lezarta a Corvin irodak utolsé szakaszat is. Tovabbi jelent8s
tranzakciét jelentett a White House eladdsa —a GTC Uj, 21 600 m2-es irodakomplexuma. Az ingatlant
egy Uj piaci belép6, a német Warburg-HIH Invest befektetési alap vasarolta meg egy piacon kiviili
tranzakcié keretein belil. Atranzakcié jol példdzza, hogy az elkdtelezett nemzetkozi befektetSk a helyi
alapok uralma ellenére még mindig képesek megszerezni kiemelked6 jelent6ségli ingatlanokat. Ennek
megfelel6en a magyar vevék tovabbra piacvezet6k maradtak. A 20 eladott épllet kdzil csak négy volt
kothetd kulfoldi vevéhoz.

Az irodapiaci aktivitas erGs, valamint a piaci mutatdk tovabbra is kivaldak, igy a prémium iroddk hozama
5,25%-on allt, mely 50 bazisponttal magasabb, mint a 2007-es csucs. (Forras: JLL)

Budapesti irodapiaci attekintés

A budapesti irodapiac nagyon dinamikus fejl6dési szakaszban van, amit jol jelez az 0] épitkezések
szama, illetve a kereslet nagysdga is. Az Uj szerz6dések aranya negyedévrél negyedévre névekszik az Uj
piaci szerepl6k megjelenésének és a meglévé bérl6k terjeszkedésének koszonhetGen. A globdlis
trendekkel parhuzamosan Budapesten is novekvé a kereslet az Un. szolgaltatott irodak irant, ami
egyértelmien tikrozédik a novekvé szamu Uj lokacidban és a ndvekvd méretekben.

A legaktivabb szektorok a bérlGi piacon az IT/telekommunikacio, professzionalis szolgaltatasok, SSC-k
és az allami szféra. (Forras: JLL)

Alloméany és atadasok

2019 harmadik negyedévében 2 Uj irodahaz atadasra keriilt sor a budapesti irodapiacon, melyek a
Hungaria Center, és az Advance Tower masodik fazisa voltak. A fejleszt6k aktivitasa jellemzi a piacot,
jelenleg tobb, mint 560 ezer m2-nyi teriilet all épités alatt, azonban az elmult id6szakban altaldnossa
valt, hogy a fejleszt6k nem tudtak befejezni a fejlesztéseket a kiirt atadasi hatarid6re a munkaerdéhiany
miatt. A teljes budapesti modern irodaallomany 3 668 740 m2, amibdl 3 064 165 m2 ,A” és ,B”
kategorids bériroda, és 604 570 m2 tulajdonos altal haszndlt irodahaz.

2018-ban egy nagyon aktiv fejlesztdi piacként jellemezhet6 a budapesti irodapiac, mivel 2009 éta most
volt a legmagasabb az atadasok szama (333 510 m2). A negyedik negyedévre kb. 87%-at az atadott
irodaknak mar kiadtak. A zold épliletek Uj generacidja is megérkezett Budapestre, nevezetesen a
Promenade Garden, a Mill Park és az Advance Tower, ezenfelll pedig a Telekom uj, kortlbeliil 60 000
m2-es székhazéplilete is elkésziilt.

A 2020/2021-re tervezett atadasok 2019 masodik negyedévének végére tdbb, mint 500 000 m2. Ebbél
kb. 190 000 m2 székhaz projekt lesz, mint példaul a MOL Campus (az elsé toronyhaz Budapesten), a
Bosch Campus vagy az Evosoft Uj székhaza Dél-Budan. 2019 mdsodik negyedévében 3 Uj fejlesztés
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indult el a piacon; a Liberty irodahaz (Wing) 42 000 m2 spekulativ irodaterilettel, a Tigris Office Park a
belbudai részpiacon 4500 m2-en, és az Irdnyi Palace a belvarosban (3500 m2). (Forras: JLL)

Kereslet

A vdlsag utan Ujra er6sodni kezdett a kereslet, 2015-ben pedig rekordvolument ért el 538 050 m2-rel,
amihez négy nagyméret( elGbérleti szerz6dés is hozzajarult, melyek tébb mint 110 000 m2-t tettek ki
az éves bérbeadasi volumenen beliil. Az elmult harom évben a kereslet tovabbra is er6s maradt, ami
nagy szerepet jatszik abban, hogy az lires teriiletek aranya rekordalacsony szintre csékkent a budapesti
irodapiacon. 2018-ban a teljes keresleti aktivitas 535 650 m2-t tett ki, ami igy majdnem elérte a 2015-
0s rekord volument. 2019 harmadik negyedévében a teljes kereslet 191 235 m2 volt, mely aranyos a
budapesti irodapiac 10 éves atlagos brutto keresleti szintjével. A netté bérbeadas 70 570 m2 volt, ami
azt jelenti, hogy a bérbeadas minddssze 37%-at tették ki ,,Uj” tranzakciok (Uj szerz6dések, elGbérleti
szerzBdések és bivitések) és a meglévs szerz6dések hosszabbitasainak aranya kiemelked6 63% volt.

A szerz6déshosszabbitdsok aranya tobb mint 63% volt, ezt kovették az Uj szerz6dések 20%-kal. Az
el6szerz6dések aranya 10% volt, mig a béviilések 7%-ot tettek ki. Ebben a negyedévben nem
regisztraltak sajat tulajdonu tranzakciot.

A kilenc részpiac koziil a Vaci uti folyosd 42%-at generalta a keresletnek 2019 harmadik negyedévében,
ugyanakkor erds volt a kereslet Dél-Budan is (17%).

2019 legnagyobb lzletkdtése a Spiralban tortént hosszabbitds volt 28 900 m2-en, a Vaci uti folyosén,
amelyet szintén 2 hosszabbitas kovetett a Millennium Towers ll-ben és a GTC Metroban (Budapest
Bank). (Forras: JLL)

Uresedés
2019 masodik negyedévének végére az lUresedési rata 40 bazisponttal 5,9%-ra csokkent.

Jelents kiilonbség (230 bazispont) van az ,A” kategodrids és a ,,B” kategorids irodak liresedési rataja
kozott, az ,A” kategdrias Uzletek Uresedési rataja 5,2%, mig a ,,B” kategériasoké 7,5%.

2019 masodik negyedévében az Eszak-Buda részpiac elérte ez eddigi legalacsonyabb liresedési ratajat
2,88%-kal. A legalacsonyabb iiresedési rataval a Pest Kdzpont Eszak rendelkezik varos kilenc részpiaca
kozul (2,18%), tovabba fontos kiemelni, hogy a Vaci folyosé rendelkezik a legnagyobb tertlettel (kozel
1 milli6 m2 irodateriilet), vagyis a rendkivil alacsony Uresedési rata (4,1%) mutatja a hatalmas
keresletet a piacon. (Forras: JLL)

Bérleti dijak

2018-ban a prémium bérleti dij 11%-ot emelkedett 25€/m2/hdnapra és 2019 harmadik negyedévében
sem tortént valtozds. A legmagasabb bérleti dijak a Belvarosban vannak. Budapesten az atlagos bérleti
dij “A” kategorias éplletekben 13,50-17,00 €/m2/hdénap kozott mozog, “B” kategdrids irodahazakban
pedig 11,50-13,00 €/m2/hdnap kozott.

Az atlagos bérleti dijak széles skalan mozognak az elhelyezkedéstél, a miszaki specifikaciotdl és az
elérhetd szolgaltatasoktdl fliggden. A kihaszndlatlansagi rata fokozatos csokkenése miatt az ‘A’
kategérids irodaépliletekben a bérleti dijak emelkedni kezdtek, mindekdzben a bérleti kedvezmények
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csokkentek. Az el6z6leg tapasztalt bSkezil kedvezmény csomagok egyre kisebbek lesznek, és a bérleti
dijmentes peridodusok csokkennek. A bérleti dijmentes id6szak mara mar 0,5-1 hdnapra csokkent.
(Forras: JLL)

Kitekintés

A piac optimista hangulatban van, amit jol mutat a kereslet és a jév6beni kinalat nagysdga. Ugyanakkor
fontos megemliteni, hogy az elmult két évben csaknem 30%-kal emelkedtek az épitési koltségek,
aminek egyik f6 oka a szektorban jelenlévé munkaer6hiany. Ez hatdssal lehet a jelenleg folyd
épitkezésekre, és eredményezheti azt, hogy egyes épliletek atadasa csuszni fog. Jelenleg bérbeaddi
piacrél beszélhetiink Budapest esetében, ami a kovetkezé 12 hdnapban varhatéan nem fog valtozni.

Ezen fellil Uj trendek is megfigyelhet6k a budapesti irodapiacon, mint példdul a “varos a varosban”
koncepciéju projektek tervezése. Ezek a vegyes funkciéju egyfajta mini varoskdzpontként fognak
funkcionalni Budapesten beliil. Jelenleg a BudaPart, az Agora és a Budapest ONE fejlesztését kezdték
meg, de tovabbi hasonlo tervekrdl is lehet hallani a piacon, mint példaul a Central Park (Westend City
Center 2) vagy a Waterfront City Obudan. A masik jelentds Uj trend a toronyhazak épitése. Az elsé ilyen
épllet el6relathatdlag a MOL Uj székhdza lesz (MOL Campus), Dél-Buddn, 120 méteres magassaggal,
jelenleg mar folynak a munkalatok. (Forras: JLL)

A turizmus eredményei Magyarorszagon

A turizmus jelentés mértékben jarul hozza Magyarorszdgon a gazdasdg élénkitéséhez és a
munkahelyteremtéshez. A KSH adatai szerint a turizmus gazdasaghoz vald kozvetlen hozzajarulasa a
GDP 6,8%-a, a kdzvetett hatasokat is magaba foglalé hozzajarulds pedig a GDP 10,7%-a. A turisztikai
agazatokban betoltott alldsok szdma tobb mint 400 ezer f6, a munkahelyek 10,0%-at a turizmus
generdlta kozvetlenll. A kozvetlen és kozvetett hatdsokat Osszesitve pedig a nemzetgazdasagi
foglalkoztatottsdg 13,2%-at adja a turizmus.

Szallodak

2019. decemberben a széllodai vendégéjszakak szama 211 ezer, ezen belll a belfoldi vendégek 173
ezer, a kulfoldi vendégek 39 ezer. A havi atlag szobafoglaltsdg 41,9%, a 2018-as évhez képest 1,3%
ponttal magasabb, a bruttd atlag szobaar 20.223 Ft volt.

2019 januar —december kozott a széllodai vendégéjszakak szama 4.083 ezer, a 2018. évhez képest
0,8%-kal tobb. A belfoldi vendégéjszakak szdma (2.797 ezer) 2,4%-kal nétt, a kilfoldieké (1.286 ezer)
2,5%-kal elmaradt 2018-tdl.

Az orszagos atlagtdl eltéréen a balatoni régidban a szallodai vendégéjszakaknak kisebb, 31,5%-at
toltotték kilfoldi, 68,5%-at belfoldi vendégek a hotelekben. A szdllodak atlagos kihaszndltsaga az év
soran 56% volt, ami a 2018-as évhez képest 0,9% ponttal magasabb. A brutté atlag szobaar 17.761Ft.

4. A Tarsasag célja, startégidja

A névekedési stratégia valtozatlan alapelemeken nyugszik: A részvényesi értékteremtést a stratégiai
célszegmenseken beliil alaposan megvalasztott célpontokra irdnyuld, folyamatos akvizicio és fejlesztés
szolgdlja, amelynek pénzligyi fedezetét az innovativ, kedvezd finanszirozdsi megolddsok hasznalata és
a gyengébb hozamu elemek diveszticidja adja.
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Stratégiai célszegmensek:

Az irodahazak piacan: a bdéviilést magas hozamot igérd, j6 minGségl, elsésorban budapesti
irodaéplletek szelektiv akviziciéjanak kell megteremtenie, amelyet id6vel az alaposan
megvalasztott kozép-eurdpai piacokon vald megjelenés egészithet ki

A kiskereskedelemben: iparagi szakért6k bevonasaval, gondos megtérilési szamitdsok alapjan,
tovabbra is orszagos diverzifikacidval és a mai allomany jellemz8 alapterileti kategoridjaban
(1000-2000 m2) kivanjuk dvatosan béviteni a portféliot

Uj szegmensként 1ép be a turisztika, ahol kiemelkedSen jé lokacidkon (pl. Club Aliga),
tarsbefektetGkkel egylitt, olyan nagy ivi fejlesztéseket indit el a tarsasag, amelyek jellemz&en, de
nem kizarélag a 2023. évtdl termelnek jelentds jovedelmet

Finanszirozas:

2019-ben a tdrsasag sikeresen, 20,1 milliard Ft kibocsatasi értékkel vett részt a Novekedési
Koétvényprogramban (NKP), és a jovSben is keresi az olyan hosszu tavu, fix kamatozdasu finanszirozasi
megoldasokat, melyeknek a t6ketorlesztési terhe dontGen vagy egészben a fejlesztések termére
fordulasat kovetben jelentkezik.

Kiegésziti a képet az egyes célszegmensekben, kiemelkedden a turisztikdban kinalt palyazati forrasok
bevonasa.

Ezen tulmenden szerepet kap a gyengébb hozamu elemek diveszticidja, amelynek nagy része a 2020-
21. év soran lefolytatandé.

5. A Tarsasag fébb erdforrasai, kockazatai, az ezekkel kapcsolatos valtozasok és
bizonytalansagok

5.1. Tarsasag fobb eréforrasai és kockazatai

Erdsségek:

- ATarsasag rugalmasan alkalmazkodik az ligyfél egyedi igényeihez

- ATarsasag koltséghatékony Gizemeltetést valdsit meg

- Atgondolt ingatlanportfélié méret és ebbd| kdvetkezd volumenhatékony gazdalkodas
- Diverzifikalt ingatlan portfdlié

- Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktura fenntartdsa

- ATarsasag likvid eszkozportfolidval rendelkezik

- ATarsasagnal az idegen t6ke és sajat t6ke arany kiegyensulyozott

Lehetdségek:

- Az aluldrazott hazai ingatlanpiac attraktiv befektetési célpont a kiilfoldi befektet6knek

- Alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szegmensekben
- Akis- és kozép vallalkozasok legjavat valogatva a likvid stabil cash flowt termel6 vallalatokkal

valo hosszu tavu egylittmkodés
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- Magas minGségl és magas hozamu ingatlanok megszerzése
- Kereskedelmiingatlanok piacan torténé novekedés

Bizonytalansagok:

- Afolyamatos bérbeaddsnal a bérlévaltasonkénti id§ hossza
- A 2020. évi COVID-19 miatt hozott intézkedések kozép és hosszu tavon pénzligyi kockazatot
hordoznak

5.2. Pénzigyi instrumentumok
Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja az Uzleti érdekeknek megfelel6en koordinalja a pénzigyi
piacokon vald részvételt. Az Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmeril6 pénziigyi kockazatokat
Gzletenként elemzi. A vizsgalt kockazatok koézt vannak a piaci kockazatok (devizakockazat, valds érték
kamat kockazat és arkockazat), hitelkockazat, fizetési kockazat és cash-flow kamat kockazat.

Az Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizdlja ezen kockazatok hatdsat. Az Appeninn Nyrt.
spekuldcids céllal nem bocsatkozik pénziigyi konstrukciéba.

A Tarsasag Pénziigyi eszkozeinek bemutatdsa a Tdrsasag kiegészit6 jelentéseiben a Tarsasag
eszkdzeinek bemutatdsa alatt torténik.

5.3. Pénziigyi kockazati tényez6k és kezelésiik, kockazatkezelési politika
Az Appeninn Nyrt. treasury funkcidja a Tarsasag tartds lzleti érdekének megfelel6en koordindlja a
pénziigyi piacokon valé részvételt.

A magyar irodapiaci beruhazasok kozvetetten és hosszu tavon befolyasolhatjak az arkialakitast.

A vallalati korben dltaldnosan tapasztalhatd nemfizetés vagy késedelmes fizetés kockazatat a Tarsasag
mar az el6zetes, majd a folyamatos Ugyfélmonitoring fenntartdsaval kezeli. Az lgyfél monitoring
tevékenységet az lizemeltetés, ligyfélkezelés és pénzligyi teriilet 6sszehangolt informdaciéaramldsaval
folyamatosan fejleszti.

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhdzasi hitele 100%-ban EUR-ban denominalt.

A Tarsasag ki van téve a piaci és a pénziigyi feltételek megvaltozasabdl adédd kockazatoknak. Ezek a
valtozasok befolyasolhatjak az eredményeket, az eszk6zok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi
kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil
folyamatosan csokkentse. Az aldbbiakban ismertetjik a Tarsasagra haté piaci kockdzatokat.

Bérleti dij kockazat:

A Csoport kovetkezetes, kiszamithatd és versenyképes bérleti dijakat allapit meg bérlGi részére. A
jelenlegi bérleti dijak 6sszhangban vannak az ingatlanok kérnyezetével és mingségével.

A jelenlegi globdlis gazdasagi kdrnyezetet és a budapesti irodapiacon a kereslet-kinalati viszonyokat
figyelembe véve feltételezhetd, hogy a jelenlegi bérleti dijak és feltételek a kozel jovSben is
fenntarthatdak lesznek.
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Devizakockazat:

Az Appeninn Nyrt. deviza alapu akvizicids és beruhazasi hitele EUR-ban denominalt.

Kamatlabkockazat:

A kamatlabkockdzat annak a kockdzata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek jovébeni
pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.

Likviditasi kockazat:

A Tdrsasag célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a rugalmassag kozott
a pénzlgyi tartalékok és hitelek allomanydanak alakitdsakor.

Likviditasi nehézségek nem varhatéak, a bevételek biztonsdgosan fedezik az adéssagszolgalatot és a
muUkodési koltségeket. A Tarsasdg és az irdnyitdsa ald tartozé leanyvallalatok a fizetési
kotelezettségeinek fizetési hataridén belil eleget tesznek.

Az NKP forrasbevondssal a Tarsasag jelentGsen csokkentette a kereskedelmi bankokkal szembeni
kitettségét és a kozéptavon jelentkez6 t6kevisszafizetések kockazatat.

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockdzata, hogy a partner egy pénziigyi eszk6zzel vagy vevéi szerz6déssel
kapcsolatos fizetési kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzligyi veszteséget okoz. A Csoport
a bérbeadasi és pénzlgyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével
kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérl6 partnerek esetében: A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Tarsasag letétet vagy
bankgaranciat kér a bérl6ktdl, a bérleti szerz6dés megkotése elbtti hitelezési mindsités fliggvényében,
illetve a bérlGi kintléviségeket folyamatosan nyomon koveti.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések esetében: A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel
kapcsolatos hitelezési kockazatot a Tarsasag konzervativ befektetési politikajaval 6sszhangban kezeli.
A Tarsasdg a hitelezési kockdzat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékat készpénzben vagy
bankbetétben megbizhatd pénzintézeteknél tartja.
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6. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatai, illetve jelzéi, a
telephelyek, fioktelepek és kezelt ingatlanok bemutatasa

6.1. A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jelz6i

Pénziigyi mutatok

EUR 2019 2018| Valtozas
Kozvetlen fedezet 6394 811 4217 473 +51,6%
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 147 670 000 117820822 | +25,3%
Eszk6zaranyos kozvetlen fedezet 4,3% 3,6%| +21,0%

A Tarsasag a jelent8s eszkdzallomany novekedés mellett 21,0%%-kal javitotta az eszkézaranyos
fedezeti mutatéjat, mely mogott a magas szintl kihaszndltsag és a lejard szerz6dések piaci szinten
valo ujrakotése All.

EUR 2019 2018| Valtozas
Adminisztracios koltségek 1053 062 1252527 | -159%
Személyi jelleg(i raforditasok 757 075 719 054 +5,3%
Kozvetlen fedezet 6394 811 4217473 | +51,6%
Koltség/bevétel 14,7% 254%| -42,0%

A Tarsasag koltség/bevétel mutatdja 42,0%-kal csokkent 2018. évhez képest, mely a magasabb
kozvetlen fedezetnek és a 15,9%-kal csokkend kdzponti kdltségeknek kdszonhetd.

6.2. A telephelyek, fidoktelepek és kezelt ingatlanok bemutatasa

1082 Budapest, Ull&i ut 48.

Az ingatlan Budapest VIII. keriletében, a varos egyik legforgalmasabb utcajanak, a Liszt Ferenc
Nemzetkozi Replil6tér felé vezets utnak az egyik meghatarozo irodahaza.

Kitlin6 elhelyezkedésének kdszonhetéen az ingatlan lathatdsdga jo, szamos f6 tomegkozlekedési
eszkozzel megkozelithetd, mint példaul a 4-6-os villamos, a 3-as metrd, melyek megalléja par perc
sétdra van az ingatlantdl a Ferenc koruton. Gépkocsival a Ferenc korut kozelsége gyors kdzlekedést
tesz lehet6vé a belvéros és a budai oldal felé. Az Ull&i ut tovabbi kdzlekedési kapcsolatot nyujt a reptér,
illetve az M5-6s autdpalya felé.

Az épiilet egy telken fekszik, melynek terllete 1.967 m?.

Az irodahdaz U alaku, zartudvaros, -3 szint + foldszint + 6 emelet szintosztasu irodahaz. Az éplilet alatt
3 gardazsszinten Osszesen 126 parkold kapott helyet. A 6. emeleten taldlhato az épliletben Gzemel6
étterem is.

Az UlISi ati homlokzat jellegzetessége a |épcsSzetes alaprajzii homlokzati elem az ,livegvitorla”. Az
irodahdz B kategodridba tartozik. A mellékhelységek, konyhdk, |épcs6hdzak jardlappal, az iroda és
folyosé teriletek padlészényeggel burkoltak. Az ingatlan Iégkondicionalt.
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Telefonhaldzat, IT és internet haldzat kiépitésre keriilt az épuiletben. Ezen felll tavfellgyeletes riasztd
rendszer, tlizjelz6 rendszer, kiépitett nyomdsfokozd, szinetmentes aramforrds van kilon halézati
kiépitéssel.

Az éplilet kozpontilag miikodtetett szell6ztetd rendszerrel felszerelt, a teljes haz klimatizalt. Az épllet
elektronikus, kartyas beléptetd rendszerrel felszerelt.

6000 Kecskemét, Kiskorosi utca 30.

Az ingatlan Kecskeméten, a Kisk6rosi uton gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté dvezetben talalhato,
rendkivil j6 megkozelithet6 ugyanis az M5- 0s autépalyahoz, ill. az 52-es f6uthoz kdzel helyezkedik el.

A telken 8 db kilonallé épilet helyezkedik el, csarnokok, raktarak, irodaépiilet, melyeknek bérbe
adhatd alapteriilete 6sszesen 6.024 m2. Az ingatlan teriletét betonozott teriletek, murvas részek és
flves terlletek jellemzik. A telek terliletén 3 db iparvdgany taldlhaté. A nagyméret(i terilet
megvilagitasat oszlopokra szerelt fényszérdk biztositjdk. A terlilet kamerarendszerrel felszerelt.
Parkolasra az utcdn van lehet&ség.

1023 Budapest, Bég u. 3-5. és Bég u. 4. (Torokvész u. 30.)

Az ingatlan a Il. kerlletben a Torokvész ut és Pusztaszeri Ut keresztez6désénél taldlhatd, a
Vérhalom/Rdzsadomb varosrészben, frekventalt tarsashazi lakdkornyezetben. Az ingatlan mellett
taldlhatd a Rozsakert Bevasarld kozpont. Az irodahaz jol megkozelitheté mind tomegkozlekedéssel a
SzéIl Kdlman térrdl induld 91-es, illetve a Batthyany térrdl induld 11, és 111-es autdbusszal, valamint
gépkocsival.

Az irodahaz az 1980-as években épliilt, melyet 2004-ben Ujitottak fel teljesen. Az irodahdz alapincézett,
foldszint + 5 emeletes. Az irodak kozponti folyosordl nyilnak, és klimatizaltak, a padozat
padldszényeggel burkolt. Az épiletben a foldszinten étterem is (izemel, ezen kivil riasztérendszer,
térfigyel6 rendszer, kdartyas beléptetd rendszer taldlhatd. Az éplletben két lift is taldlhato. A
mélygarazsban 36 fér6helyes gépkocsi-parkold talalhatd, illetve 27 hely az épiilet el6tti részen. A
portaszolgdlat 24 6rds rendszerben (izemel. A természetes fényviszonyok az egész épuletben kivaldak.

2004-ben volt feldjitva az éplilet, igy életkoranak megfeleld, j6 mdszaki allapotban van jelenleg.
1149 Budapest, Varna u. 12-14.

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. keriiletében, az tgynevezett TorokSr varosrészben, a Mogyorddiut-
Mexikdiut-Kerepesi ut altalhatarolt tombben, kdzel a Hungdria - Kerepesi Ut keresztez6déséhez. A
Varna utca kornyezete vegyes beépités(i és hasznositasu, szamos régebbi tarsashaz magasodik, melyek
kozé kisebb méret( telephelyek ékel6dnek be, illetve a Fogarasi Ut—Kerepesi Ut mellett mar inkabb a
kereskedelmi funkcié domindl, féleg irodahazakkal beépitve. Az ingatlan teriiletén 2.584 m2
alapteriletd irodahdz és 700 m2 alapteriiletl Gizemcsarnok épiilet taldlhatd. Az irodahaz épilete az
1970-es évek végén éplilt, foldszint + 3 emelet kiosztasu éplilet is két részbdl all.

1047 Budapest, Schweidel utca 3.

Az értékelt ingatlan Budapesten, a IV. keriiletben, a Schweidel Jozsef utcdban fekszik. Az ingatlan
Ujpest kdzpontjatdl nem messze, a Féti Uthoz kodzel taldlhatd. Az ingatlan kdrnyezetében lakd,
kereskedelmi, és ipari ingatlanok is taldlhatok. A jellemz6en city-logisztikai kategdriaba tartozd
éplletek foldszintes kialakitasuak, pince nélkiliek, valtozd szerkezetliek és allapotuak.
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1094 Budapest, Pava u. 8.

Budapesten, a IX. keriiletben, a Mester u. — Ferenc kérut — Ull6i Gt ltal hatarolt Gjjaépitett teriileten,
a Pava utca 8. szam alatt all a PavaPoint irodahaz. A bérl6k kiilonb6z8 méret(i és elrendezésl irodakban
és egy utcafrontos lzlethelyiségben tevékenykednek.

Az épliletre jellemz6 a kit(in6 elhelyezkedés mellett a nagyon jé kozlekedés, a belsé parkold, a 24 érés
portaszolgdlat, a bérlére szabhatd irodakialakitasok.

1015 Budapest, Hattyu utca 14.

A kllonleges épitészeti megoldasokkal rendelkez6 irodahaz Buda egyik legforgalmasabb
csomépontjan, a Széll Kalmdan tér kozelében, Budapest 1. kerlletében talalhaté. 1998-ban épiilt
meglehetGsen egyedi stilusban, a magyar organikus épitészet egyik legkiemelked6bb alkotasaként,
természetes alkotdelemekbdl, mint példaul fa, k& és pala. A tizenegy emeletes épiilet minden irdnybdl
kénnyen megkozelithetd, mind tomegkozlekedéssel, mind autéval.

Az ingatlan-egylttes alapvet6en irodai célokra épilt 1998-ban, jelenleg is ilyen funkciéra hasznositjak
bérbeadassal. Az éplilet mélygarazsdban pedig 94 autd szdmara all rendelkezésre parkoldhely.

1118 Budapest, Kelenhegyi Ut 43.

Az ingatlan-egylttes Budapest XI. kerlletében, a Gellérthegyen, a hegytetd, illetve a Jubileumi park
alatt, magasan a kelenfoldi varosnegyed folé emelkedve helyezkedik el. Kbzvetlen kdrnyezetében a
Jubileumi park taldlhaté. A Gellért-hegy Budapest egyik legjellegzetesebb latnivaldja, valamint innen
nyilik az egyik legszebb kilatas a févarosra. Az ingatlan szomszédsagaban talalhato a Citadella, és a
Citadelldhoz kapcsolddd vendéglatd létesitmények. A telken egy kilatd is taldlhatd. Az épilet felsé
szintjér6l korpanorama nyilik Budapestre (Sas-hegyre). A jé infrastrukturalis és kozlekedési kapcsolatok
az M1-M7-es f6utvonalak kozelsége miatt szamos cég telepiilt a kdrnyékre. A kdrnyék intézményi
infrastrukturaja kivalé.

Az A és B épuletben 11-11 lakas kerdlt kialakitasra. A B épliletet 2014 novemberében irodai
funkcidkra teljesen felljitottak, ill. az A éplletben részleges feldjitas tortént 2014/2015 folyaman.

1133 Budapest, Visegradi u. 110-112.

Az ingatlan a Véaci Gttél mintegy 100 méterre, az Arpad hid és a Dézsa Gyorgy Ut metrdmegaéllok kozott
rendkiviil jo infrastrukturdju és jo elldtottsagu teriileten helyezkedik el. Témegkdzlekedéssel a 3-as
metré Arpad-hid és Dézsa Gyorgy Ut megalldja 5 perc sétdval elérhetd, a kdzelben taldlhatd az 1-es
villamos, 32-es, 32-es, 106-0s, 120-as, 133-as autdbusz. A j6 megkdzelithet6ség ellenére az épilet
viszonylag csendes helyen fekszik.

Az ingatlan 2.768 m2 terilet(i telek terlletén két irodahaz taldlhaté. Az ingatlanhoz jelenleg 30
parkoléhely tartozik, mely a két épilet kozott talalhaté. Az ingatlanra két kiilonallo recepcion athaladva
torténik a bejutds, kiilon az irodahdazba és kiilén a parkoldba. Az épilet a hatvanas években épiilt, de
1999-ben teljesen felujitottak és funkcidvaltdson ment keresztiil, melynek koszonhetéen nyerte el mai
formajat.

1062 Budapest, Andrassy ut 105.

A févaros 6. keriiletében az Andrassy Uton a Bajza utca - Délibab utca — Munkdcsy utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el, a varos pesti oldalan. Az éplilet négyszog alakq, 5 szintes, a szintjeinek 0sszes
nettd alapterilete 1.516 négyzetméter, amely 1.094 m?-es telek kozepén helyezkedik el. Parkolasi
teriilet az éplilet mogotti rész. Az ingatlan helyi védelem ala vont épiilet.
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1147 Budapest, Egyenes u. 4.

AXIV. keriilet, Rakosfalva vdrosrészben ipari kornyezetben fekszik. Az ingatlan Zuglé hatdraban a vasuti
palyatél néhany szdz méterre fekszik. A telken egy el6re gydrtott vasbeton szerkezetd, foldszintes,
lapostetds ipari csarnok épllet all.

1105 Budapest, Banya utca 20. és Banya utca E épiilet

Az ingatlan a varoskdzponthoz kozeli, lakd kérnyezetben, forgalmas féutakhoz kézel a Szent Laszlo
térnél helyezkedik el, rendkiviil j6I megkozelithetd gépkocsival, tomegkdzlekedéssel és vasuttal is
egyarant. A 37,62-es villamosok gyalog is kénnyen elérhet6k. Parkoldsra pedig a telek udvaran van
lehetdség.

A telken tobb épllet all rendelkezésre, melyek raktar, iroda, kereskedelmi funkciéra is alkalmasak,
illetve egy szabadon all6 csarnok éplilet (E épulet) is rendelkezésre all. Az ingatlanon 2013-ban jelentds
fejujitasok torténtek.

1023 Budapest, Felhévizi u. 24.

Az irodahaz Budapest Il. kerlletének kiemelt belbudai, varoskdzpont feldli részén, a nagyforgalmu
Bécsi Ut és Szépvolgyi ut kozelében talalhatd. Tomegkozlekedési eszkdzok koziil tébb autdbusszal,
villamossal, valamint HEV vasuttal is elérhet6 az ingatlan. Parkoldsra a kdrnyezd utcdkban van
lehetdség, de az éplilet teremgarazzsal is rendelkezik. Az ingatlan kivald infrastukturadlis ellatottsagu: a
koérnyéken szamos bevasarld kozpont, étterem, bank, iskola talalhato.

1139 Budapest, Frangepan u. 19.

Az irodahaz Angyalfoldon talalhatd, a févaros XIIl. kertiletében. Az Ingatlan elhelyezkedése kivald, a
Roébert Karoly krt. és Vaci ut csomdpontja kdzelében talalhatd, a forgalmas Vaci uttél mintegy 400 m-
re. Az ingatlan kdézvetlen kozelében az Arpad hid és a Forgécs Uti metromegalldk talalhatok. Az ingatlan
jellemzéen Uj- ill. régebbi épitésl lako-ill. intézményi, kereskedelmi kérnyezetben fekszik, kivald
megkozelithet6ség ellenére az ingatlan viszonylag csendes helyen taldlhatd. Gépjarml(ivel az ingatlan
a varos minden iranyabdl kénnyen megkozelithet6.

A telek 1.867 m2 szabalyos téglalap alaku, sik felszin( telken fekszik. A telek kdzepén, utcafronton
allva, egy foldszint +5 szintes ,,B” kategdrids irodahaz kapott helyet. A telekre két kapun keresztil is be
lehet hajtani, ezek gyakorlatilag az épiilet két oldalaban kaptak helyet, az utcafronton. Az éplilethez 10
darab felszini gépkocsi-beallo is tartozik.

Az irodahazat az 1980-as években épitették, foldszint + 4 emeletes szintkiosztdssal, majd utdlag
raépitették az 5. emeletet.

1044 Budapest, Vaci ut 76-80.

Ujpesti varoskézponthoz kdzel, a Vaci uton helyezkedik el, kereskedelmi, ipari kérnyezetben talalhato.
Kdzel teljesen szabalyos négyszég alaku, 6.438 m?-es telken egy 2.662 mZ-es épiilet &ll, mely a mai
végleges formajat 2007-ben nyerte el. A kereskedelmi célra épiilt |étesitmény egy északi és egy déli
szarnybdl all, valamint az 6ket 6sszekapcsold toronybdl, ami irodaként Gzemel.

1062 Budapest, Andrassy Ut 59.

Az irodahdz a févaros 6. kerliletében az Andrdssy Uton a Csengery utca - E6tvos utca — Szofia utca altal
hatdrolt tombben helyezkedik el. A miemlék saroképlilet L-alaku, 6 szintes, szintjeinek 6sszes bruttd
alapteriilete 2.394 m2, amely 796 m2-es telken helyezkedik el.
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3525 Miskolc, Sziics Samuel u. 5.

Az ingatlan a varos kdzpontjaban taldlhaté a Plaza mellett, az autdbusz palyaudvar kozelében. A
kozvetlen mikrokdrnyezetben elsésorban kereskedelmi épliletek, tavolabb lakdépiiletek taldlhatdak.
Az ingatlan mind gépjarmf(ivel, mind helyi buszokkal, ill. villamossal rendkiviil j6l megkdzelitheté.

Az épliletben jelenleg irodak talalhatdk. Az ingatlan kivalé, djonnan kialakitott allapotu.
8171 Balatonvilagos, Aligai ut 1.

A Club Aliga Balatonvilagos gyongyszemeként 6sszesen 47 hektar teriileten helyezkedik el. A terilet az
1950-es évektdl a szocialista partelit Gdul6kozpontjaként szolgdlt. Felépiilt az Aliga I. és Aliga Il.: el6bbi
tobb szallodat és a kikotSt, utdbbi a hermetikusan lezart, a partelit szamara fenntartott villdkat (pl.
Kadar villa, Castro villa) jelentette. Az ingatlanhoz egy 2 kilométeres partszakasz is tartozik, amely a
Balaton egyik legértékesebb partszakasza, ugyanakkor jelenleg a teljes terilet legnagyobb része
arborétum jellegl Gspark. Az épiiletek zOme tobb évtizede Ures, leromlott allapotban van, emiatt is
kezdett bele 2020 elején az Appeninn Nyrt. a teriilet teljeskor( rekonstrukcidjaba, amelynek célja, hogy
a Club Aliga eurdpai szinvonalu turisztikai célpontta valjon.

18 SPAR iizlet
Az ingatlanok kereskedelmi funkciét téltenek be.

e 2660 Balassagyarmat, Rdkdczi fejedelem utja 56.
e 8630 Balatonboglar, Dézsa Gyorgy ut 53-59.
e 5600 Békéscsaba, Szarvasi ut 15-17

e 1118 Budapest, Nagyszeben tér 1.

e 1043 Budapest, Tél u. 26.

e 2234 Magldd, Jaszberényi ut

e 7632 Pécs, Malomi ut 5.

e 2310 Szigetszentmiklds, Gyartelep

e 2800 Tatabanya, Szent Borbdla ut 22.

e 8200 Veszprém, Belterilet

e 4220 Hajdubdszérmény, Bansag tér 1.

e 7300 Komld, Alkotmany u. 50.

e 4150 Puspokladany, Rakdczi u. 5.

e 6320 Solt, Kecskeméti ut 3.

e 5200 Torokszentmiklds, Kossuth Lajos u. 138.
e 6723 Szeged, Romai krt. 21

e 2400 Dunaujvéros, Magyar u. 1-7.

e 7000 Sarbogard, Ady Endre u. 212-214.

7. A forduldnapot kdvet6 jelentésebb események

A Tarsasagban a forduldnapot kodvetéen jelen beszdmold kozzétételéig nem kovetkezett be a
beszamolasi idGszakra hatassal 1évs, konyveléseket igénylé esemény. A mérleg forduldnapja utan
bekovetkezett |ényeges eseményekre, kilonosen jelentGs folyamatokra, a varhatd fejl6désre, a
Tarsasag kozleményeket tett kozzé.
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A Tdrsasdag a kozzétételei helyein bemutatott tovdbb eseményeket, amelyek az aldbbiak voltak:

2020. januar 10. Rendkiviili tajékoztatas — lizletrész megvasarlasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan MU(kddé Részvénytdrsasag (1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5. em. 1. cg: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasag”) ezlton tajékoztatja a
Tisztelt Befektet6ket, hogy a Tdrsasag 2020. év januar hd 9. napjan adasvételi szerz6dést kotott a
Solum-Invest Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (Cg.: 19-09-520175) 76
szazalékos Uzletrészének megvasarldsara. A Tarsasag a balatonfiiredi kikot6t Gizemeltetd céget Baldzs
Attilaval, az épit6ipari- és ingatlanfejlesztési piacon miikod6 Bayer Construct Zrt. részvényesével egylitt
vasarolta meg, aki egyidejlileg 24 szazalékos mértékd Gzletrész tulajdonjogat szerezte meg. A Tarsasag
a kikoté magas szinvonald lizemeltetésével és a partnerével kozosen tervezett jov6beni fejlesztésekkel
Uj, magas minGségUli termékkel jelenik meg a balatoni turisztikai piacon.

2020. januar 17. Rendkiviili tajékoztatas — ingatlan szerz6déskotés

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan MI(ikéd6 Részvénytdrsasdg (1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5. em. 1. cg: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasag”) ezlton tadjékoztatja a
tisztelt Befektet6ket, hogy a Tdrsasag daltal 2019. év november hd 29. napjan kodzzétett rendkivili
tdjékoztatdsban bejelentett, Budapest Ill. keriilet Montevideo utcdban taldlhatd, tébb mint 6000 nm
terlletl irodahdz megszerzése céljabdl a Tarsasdg egyszemélyes leanyvallalata, a BERTEX
Ingatlanforgalmazé Zartkoriien Mkods Részvénytarsasag (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 59.;
cégjegyzékszam: 01-10-045752) 2020. januar 17. napjdn adasvételi szerz6dést kotott. A tranzakcio
varhatdan 2020. janudr végéig zarasra kerll. Az irodahdz megvasarlasaval mintegy 20 szdzalékkal b6vil
a Tarsasagnak ebben a kategéridban rendelkezésre allé portfélidja.

2020. februar 14. Rendkiviili tajékoztatas — ingatlan megvasarlasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan MI(ikéd6 Részvénytarsasdg (1118 Budapest,
Kelenhegyi Ut 43. B. ép. 5. em. 1. cg: 01-10-046538; a tovabbiakban: , Tarsasag”) eziton az alabbiakrol
tdjékoztatja a Tisztelt BefektetSket. A Tarsasdg Budapest |. kerililetében, a Pauler utcdban taldlhato
teriilettel rendelkez6 irodahdz az |I. kerilet egyik legfrekventadltabb részén taldlhatd, a
jovedelmez6séget hosszu tavu bérleti szerz6dés biztositja. Az irodahazat az Alagut Investments
Ingatlanhasznositdsi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (Cg.: 01-09-305161) 100 szazalékos (izletrészére
kotott adasvételi szerz6déssel szerzi meg a Tdrsasdg. Az akvizicid szervesen illeszkedik a Tarsasag

sz

2020. februar 18. Rendkiviili tajékoztatas — fejlesztés

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan MI(ikéd6 Részvénytarsasdag (1118 Budapest,
Kelenhegyi Ut 43. B. ép. 5. em. 1. cg: 01-10-046538; a tovabbiakban: , Tarsasag”) eztton az alabbiakrol
tajékoztatja a Tisztelt BefektetSket. A Tarsasag lednyvallalata, a PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejlesztd
Kft. (1062 Budapest, Andrassy Ut 59., cg: 01-09-703978) palyazatot nyujtott be a Kisfaludy Turisztikai
Fejlesztési Program keretein beliil, a tulajdondban, illetve vagyonkezelésében all6 Club Aliga Gdilé
terliletéhez tartozd kikot6 fejlesztése és modernizalasa érdekében. A palyazat benyujtasanak célja a
szolgdltatasi szinvonal novelése, a meglévé mlitargyak cseréje és feldjitasa, valamint a kiszolgdld
|étesitmények szinvonaldnak jelentds névelése.

A PRO-MOT HUNGARIA Ingatlanfejlesztd Kft. egy tovabbi palyazatot nyujtott be a Kisfaludy Turisztikai
Fejlesztési Program keretein belil, egy Uj, egész évben nyitva tarté hotel kialakitds céljabdl. A
beruhazas révén teljesen megujulna a Club Aliga szallashely szolgdltatdsa, amely nyoman a
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szallashelyek szinvonala jol illeszkedne a kikot6, valamint a strand altal kindlt magasabb minGségi
szolgdltatasok soraba.

2020. februar 26. Rendkiviili tajékoztatas — tranzakcidé lezarasa

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan MU(kddé Részvénytdrsasag (1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5. em. 1. cg: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasag”) ezlton tajékoztatja a
Tisztelt Befektet6ket, hogy a mai napon lezarta az aldbbi ingatlantranzakciot: A Tarsasag egyszemélyes
lednyvdllalata, a BERTEX Ingatlanforgalmazd Zartkorlien MkodS Részvénytdrsasag (székhely: 1118
Budapest, Kelenhegyi Ut 43. V. em. B. ép. 1.; cégjegyzékszam: 01-10-045752) megvasarolta a Budapest
lll. kerlletében, a Montevideo utcdban talalhaté irodahazat, amelynek adasvételi szerz6dése 2020.
januar 17-én kerult aldirdsra. Az irodahaz megvasarlasaval a Tarsasdg tobb mint 6000 négyzetméter

« sz

2020. marcius 9. Rendkiviili tajékoztatas — stratégia

Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvdnosan MU(kddé Részvénytdrsasag (1118 Budapest,
Kelenhegyi ut 43. B. ép. 5. em. 1. cg: 01-10-046538; a tovdbbiakban: , Tarsasag”) ezlton tadjékoztatja a
Tisztelt BefektetSket, hogy frissitette a stratégiajat.

8. Nyilvanos értékpapir kibocsato toke, részvény informacidk

A Tarsasagnak a szavazati jogot megtestesit6 értékpapirjai (a tovabbiakban: kibocsatott részesedések)
t6zsdei kereskedelme engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagdllamanak elismert (szabalyozott)
piacan (t6zsdéjén), ezért az lizleti jelentésben részletesen be kell mutatnia az alabbi tartalmakat:

- a jegyzett t6ke Osszetételét, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek t6zsdei
kereskedelme nem engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagdllamanak elismert (szabdlyozott)
piacan (t6zsdéjén), részvénytarsasagnal részvényfajtdk szerinti bontasban, jelezve e fajtdknak a
jegyzett t6kén bellli ardnyat, valamint az azokhoz kapcsolddd jogokat és kotelezettségeket / 8.1
pontban;

- a jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzasanak barmilyen korlatozdasat
(ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolédd korlatozdsokat vagy a tarsasag, illetve a kibocsatott
részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) / 16.3 pontban;

- azon befektet6ket, amelyek jelentGs kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek a
véllalkozé sajat t6kéjében (ideértve a piramisszerkezeteken alapuld és a keresztrészesedéseket is),
akkor is, ha a befektet6k a részesedéssel részvényeket megtestesité igazolasok utjan rendelkeznek /
8.6 pontban;

- a kulonleges iranyitasi jogokat megtestesité kibocsatott részesedések birtokosait és e jogokat / 16.3
pontban;

- barmely munkavallaléi részvényesi rendszer altal elGirt iranyitasi mechanizmust, amelyben az
irdnyitasi jogokat nem kézvetleniil a munkavallalok gyakoroljak / 16.1 pontban;

- a szavazati jogok barmely korlatozasat (kiilondsen a meghatdrozott részesedéshez vagy
szavazatszdmhoz kapcsolddd szavazati jog korlatozast, szavazati jogok gyakorldsdra vonatkozd
hatdrid6ket, valamint azon rendszereket, amelyek altal a részesedésekhez fliz6d6 pénzigyi el6nyok —
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a vallalkozé egyuttmikodésével — elkulonllnek a kibocsatott részesedések birtoklas-atél), / 16.3
pontban és a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasdag alapszabalydban;

- a tulajdonosok kozotti barmely megdllapoddst, amelyrél a vallalkozénak tudomadsa van, és amely a
kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti / 16.3
pontban és a 9. pontban;

- a vezetl tisztségvisel6k kinevezésére és elmozditasara, valamint az alapszabaly mddositasara
vonatkozo szabdlyokat / 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag alap-szabalyaban;

- a vezetd tisztségvisel6k hataskorét, kiilondsen a részvénykibocsatdsra és -visszavdasarlasra vonatkozo
jogkoriket / 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag alapszabalyaban;

- a vallalkozé részvételével kotott barmely Iényeges megdllapodast, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot kovetben a vallalkozé iranyitdsdban bekdvetkezett valtozas miatt |ép hatalyba, modosul vagy
szlinik meg, valamint ezen események hatasait, kivéve, ha ezen informaciék nyilvanossagra hozatala
sulyosan sértené a vallalkozé méltanyos Uzleti érdekeit, feltéve, hogy mds jogszabaly alapjan sem kell
nyilvdnossagra hoznia azokat;

- barmely, a véllalkozo és vezet§ tisztségviselGje, illetve munkavallaléja kozott 1étrejott megallapodast,
amely kartalanitdst ir el6 arra az esetre, ha a vezet6 tisztségvisel6 lemond, vagy a munkavallalé
felmond, ha a vezet6 tisztségvisel6 vagy a munkavallald jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy
a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sz(inik meg / 16.5 pontban.

8.1. Jegyzett toke Gsszetétele
A Tdrsasag alaptGkéjét az Alapszabaly tartalmazza:

- 4.737.141.900, -Ft, egyenként 100,- Ft névértékl, névre sz6l6 dematerializalt médon el&allitott
torzsrészvénybdl all. Minden részvény egy szavazati jogot biztosit.

- Részvény tulajdonosanak meghatdrozasa, vagyoni hozzajaruldsok teljesitése, alaptGke felemelése,
atruhazasi szabalyokat az Alapszabaly tartalmazza.

8.2. Kibocsatott részvények és részvényesi jogok
A kibocsatott és forgalomban tartott Appeninn Részvények szabadon forgalmazhatdak, forgalmazast
korlatozé alapszabdlyon alapuld jogok nem allnak fenn. A részvények egy sorozatba tartoznak, a rész-
vény sorozat tagjai azonos jogokkal rendelkez6 Appeninn térzsrészvények.

Appeninn Nyrt. részvény adatok

névérték 100
pénznem HUF
ISIN kéd HU0000102132
forgalombantartas helye Budapesti Ertéktézsde Zrt.
részvény szekcid

forgalmazas kezdete 2010. jalius 2.
részvénykonyv vezetés Appeninn Nyrt. Igazgatdtanacsa,
1118 Budapest, Kelenhegyi ut 43.

Forgalomban tartott részvények szama 2019.12.31. (darab) 47.371.419
Forgalomban tartott részvények szama 2018.12.31. (darab) 47.371.419
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8.3. Visszavasarolt sajat részvények
A Tdrsasag 2019. december 31-én 1.848 db sajat részvénnyel rendelkezett 1.114 E Ft 6sszértékben.

8.4. A Tarsasag alaptSkéjének osszetétele

i Jegyzett toke 2019.12.31.-én  2018.12.31.-én

: végz6dé lizleti  végzdda iizleti

L 7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 évre évre

| Kibocsatott és tulajdonosok altal megfizetett torzsrészvények i T i
inévértéken: |
i _Nyit6 értékjanuar1-jén(EUR) i 15.217.006 13.245.347;
| Kibocsatds 2018 dprilis11. L o 1.971.659]
I I \ I
|Z4r6 jegyzett téke értéke december 31-én (EUR): LT isiToos  15.217.006.
: Kibocsatott 100 HUF-os névértékl részvények mennyisége : 1 :
L j _______________________ S |
t Nyitoérték(db) | 47.371.419|  40.892.545|
| Kibocsatas(db) o R 6.478.874 1
[ zargerték(do) 47371419 47371419
R I i
| Prezentalasi pénznemre atszamitasok: e e i
| HUF-EURarfolyamok: e e i
| _Nyitd jegyzett t6ke atlagos szamitott arfolyamértéke: boo...311320 308,75
| Kibocsdtas Lo - 328,60]
i Zard jegyzett t6ke atlagos arfolyam értéke i 311,32 { 311,32

8.5. A sajat t6kében bekdvetkezett valtozasok bemutatasa

Konszolidalt Saj at téke Jegyzett Téketartalék Visszavisarolt Atvaltasi Felhalmozott  Anyavéllalat Nem Sajat téke
. . tdke sajat tartalék eredmény tulajdonosaira  ellendrzé Osszesen
valtozasok (adatok EUR-ban) részvény jutd részesedések
"Egyenleg 2018. janudr 1-én eredetileg 13.245.347 13618.106 ST 5323196 32186649 - 32.186.649
_Prezentécids penznemre val6 &tallés (46. Jegyzet) - - - leiedd (161644) - - -
_Egyenleg 2018. januar 1-én médositott 13,245,347  13.618.106 - 161.644 5.161.552 32.186.649 - 32,186.649
Térgyévi dtfogd eredmény
Térgyévi atfogd eredmény - - - (972.493) 17.378.402  16.405.909 16.405.909
Tulajdonosckkal folytatott tranzakciok 1.971.659 12.027.124 (305.660) - - 13.693.123 - 13.693.123
Sajat részvény vasarldsa (305.713) (305.713) (305.713)
Sajat részvény elidegenitése 53 53 53
T8keemelés 1.971.659 12.027.124 13.998.783 13.998.783
Egyenleg 2018. december 31-én 15.217.006  25.645.230 (305.660) (810.849) 22.539.954 62.285.681 - 62.285.681
Egyenleg 2019. januar 1-én 15.217.006  25.645.230 (305.660) (810.849) 22,539.954 62.285.681 - 62,285.681
Targyévi atfogd eredmény
Targyeévi atfogd eredmény (1.900.031) 11.994.919 10.094.888 120.310 10.215.198
Tulajdonosokkal folytatott tranzakcidk - - 304.489 - 390.319 694.808 610.626  1.305.434
Sajat részvény elidegenitése 304.489 390.319 694.808 694.808
Leanyvallalat megszerzése (PRO-MOT) 610.626 610.626
Egyenleg 2019. december 31-én 15.217.006  25.645.230 (1.171) (2.710.880) 34.925.192 73.075.377 730.936 73.806.313
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8.6. Lekotott, értékelési tartalék, toketartalék részletezése

Téketartalék

adatok EUR-ban 2019.12.31.-én végz6d6 2018.12.31.-én végz6do
Uzleti évre lizleti évre

Azsiés részvénykibocsatdas nyitd érték 25.645.230 13.618.106

Azsiés részvénykibocsatds 2018. aprilis 11. - 12.027.124

Zaro érték 25.645.230 25.645.230

Az év soran a t6ketartalékban valtozas nem tortént.
Felhalmozott eredmény

adatok EUR-ban

Nyit6 érték
Prezentaciés pénznemre vald atallas
Maddositott nyito érték

2019.12.31.- 2018.12.31.- 2017.12.31.-
én végz6d6 énvégz6dé én végzddo

lizleti évre  uzleti évre

lizleti évre

22.539.954 5.323.196 4.319.450
- (161.644) -
22.539.954  5.161.552  4.319.450

éves vdltozdsok:
Targyévi eredmény
Tulajdonossal szembeni kovetelésen diszkont érték
Tulajdonossal  szemben  elszamolt  részesedések
megszerzésének vesztesége
Tobbségi részesedéssel szembeni atvezetések tékén
belil
Sajat részvény tranzakciok realizalt eredménye
Osztalékfizetés
Zaro érték

8.7. Jelent6s befektetdk

11.994.919 17.378.402 2.548.268

390.319

- 125.210
(1.055.993)

148.095

81.824
(843.658)

34.925.192 22.539.954  5.323.196

A Tarsasag a beszamolé forduldnapjat kdvet6en havi rendszeres (hé végi szavazati jogok és téke),
valamit a Tulajdonosi bejelentések — részesedés valtozasok — kdzleményeit folyamatosan kdzzétette.

A Tarsasag 5%-ot meghalado részvénytulajdonosai 2019. december 31-én:

Tulajdonos neve

Részvények szama

Részesedés %

BDPST Zrt. 13.879.524 29,30%
KONZUM ll. Ingatlanbefektetési Alap 8.684.268 18,33%
OTP Ingatlanbefektetési Alap 2.410.372 5,09%
K6zkézhanyad 22.397.255 47,28%
osszesen 47.371.419 100,00%
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9. Alapszabaly

A Tdrsasdg az Appeninn Holding Nyrt. Alapszabalyat legutolsé alkalommal 2019.11.20-an hagyta jéva.

A Tdrsasdg a kozzétételi helyeken az Alapszabalyt megjelenitette.

A Tarsasdg Alapszabdlydban kozzétett eljarasokat, jogokat a Tdarsasag az Alapszabdlyanak
kozzétételével teljesiti.

A vezet§ tisztségvisel6k megvalasztdsa, a megvalasztasi folyamata az Alapszabaly szerint zajlott.
A részvény kibocsatasra és visszavondsra vonatkozd szabalyoknak az Alapszabalyban rogzitettek
szerint a Tarsasag megfelelt.

10. A Tarsasag irdnyitasi rendszere, felelGs tarsasagiranyitasi jelentés

A Tdarsasagnal Igazgatdtandcs mikodik. Az Igazgatétanacs hatdskoreit az Alapszabaly szabalyozza.
A Tarsasag az éves jelentéssel egyltt kozzéteszi a felelGs tarsasagiranyitasi rendszerét (Felel6s
tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) bemutaté dokumentum csomagot, amely tartalmazza a
szamviteli torvény 95/B §-aban el8irt informacidkat.

A Tarsasag a jogszabdly altal elGirt vallalatirdnyitasi rendszertdl nem tér el, és nem alkalmaz
tovabbi, a jogszabalytdl eltér6 vallalatiranyitasi rendszereket.

Sztv. 95/B (2) a pontjara tekintettel: a Tarsasag nyilatkozza, hogy a Tarsasagra a nyilvanosan
forgalomba hozott részvénytdrsasagokra vonatkozd Irdnyitdsi rendszereket a magyar Polgari
torvénykodnyv szabalyozza. A tarsasag az alapitd okiratdban a kozgydilés jévahagyasaval jeldli ki az
irdnyitasi rendszerét. A Tarsasadg a nyilvdnossag részére az alapszabalyra vonatkozd kozzétételi
kotelezettségekben tesz eleget.

Sztv. 95/B (2) b: pontjara tekintettel: a Tarsasag tovabbi, a jogszabalyi kovetelményeken
tulmenden alkalmazott vallalatiranyitasi gyakorlattal 0Osszefliggé informdcidékat a Tarsasag
rendszeres és rendkivili kozleményeiben teszi kozzé, amennyiben ezek nagy horderejli, atfogd
természetliek, akkor kiilon dokumentumként a sajat honlapjan elkiilonitve mutatja be. Jelenleg
ilyen jellegi allasfoglaldsra nem kerdilt sor.

Sztv. 95/B (2) c: pontjara tekintettel: A Tarsasag kijelenti, hogy a kiilon dokumentumban (Felel&s
tarsasagiranyitdsi nyilatkozat és jelentés) bemutatja, a jogszabalyokkal 6sszhangban a jogszabalyi
el6irdsoktdl valo eltéréseit —amennyiben ilyen el6fordulna — indoklasokkal egyiitt.

Sztv. 95/B (2) d: pontjara tekintettel: A Tarsasdg a kulon dokumentumdban (FelelGs
tarsasagiranyitdsi nyilatkozat és jelentés) kitér annak indoklasara, ha a jogszabaly elGirta iranyitasi
rend-szer valamely rendelkezését nem alkalmazta.

Sztv. 95/B (2) e: pontjara tekintettel: A Tarsasidg (a Felel6s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és
jelentés) kilon dokumentumban kitér a belsé ellenérzési és kockazatkezelési rendszer fébb
jellemzGinek bemutatdsa a beszamold készités 6sszefliggésében.

Sztv. 95/B (2) f: pontjara tekintettel: A Tarsasag az Sztv. 95/A § c), d), f), h) és i) pontja szerinti
informacidkat a kalon dokumentumként (Felelds tarsasagiranyitdsi nyilatkozat és jelentés)
kozzétett részeként bemutatja, Ugy mint a Sztv. 95/ (2) g: a legf6bb irdnyitd (vezet§) szerv, az ugy-
vezet( szerv és a felligyel6 testiilet, valamint ezek bizottsdgainak 6sszetétele és mikodése.

Sztv. 95/B (2) h) pontjara tekintettel: a Tarsasag ugyviteli, Ugyvezets és felligyel§ testlletei
esetében alkalmazott, sokszinliséggel kapcsolatos politika leirdsa, kiilonos tekintettel az életkori,
a nemi, a tanulmdnyi és a szakmai hattérrel kapcsolatos szempontokra, e sokszinliséggel
kapcsolatos politika céljainak, megvaldsitasi mddjanak és a beszamolasi idGszakban elért
eredményeknek a leirdsa a 2019. évben nem értelmezheté.
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- Sztv. 95/B (3) pontjara tekintettel: a Tarsasag az Alapitdé okirat, a Felel6s Tarsasagiranyitasi
jelentést és nyilatkozatot rendszeresen a fenti tartalmakra tekintettel kozzéteszi.

11. Vallalkozas folytatasanak keretrendszere

Az Appeninn Nyrt. 2019. évet kovet6 id6szakdra elkészitette Gzleti terveit, amely alapjan a Tarsasag
fennalld és el6re lathatdé kotelezettségvallaldsaira a Tarsasag jov6beli pozitiv pénzarama fedezetet
biztosit.

12. Felel6s Tarsasagiranyitas

A Tarsasag tevékenysége soran kiemelt figyelmet fordit a fenntarthatdsagra, a hatranyos helyzetd
csoportok tdAmogatdsara, az etikus lizleti magatartasra, az értékteremtésre.

13. Kérnyezetvédelem

A Tdrsasag tevékenysége sordn nem végez kornyezetre veszélyes, illetve kdros tevékenységet.
MUkodéséhez nem hasznal fel veszélyes anyagokat. 2019-ben a Pro-Mot Kft. tobbségi lizletrészének
akviziciéjaval megkezdett, a turisztikai (izletagra fokuszalo tevékenységnek véllalt és kiemelt jellemzéje
a fenntarthatod szemlélet(i fejlesztések tervezése és kivitelezése.

14. Foglalkoztataspolitika, munkavallaldi részvény és iranyitasi program

14.1. Munkavallaléi részvényesi rendszer
A Tdrsasdg nem lizemeltet munkavallaldi és irdnyitasi részvény programot.

14.2. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szamdanak alakulasa

Létszam adatok 2019.12.31.-én 2018.12.31.-én
végzodo lizleti évre  végzddo uzleti évre

Atlagos statisztikai lIétszam (F6) 25,00 23,51
Zar6 létszam (f6) 25,00 24,00
ebbdl:

Appeninn Uzemeltet6 Zrt. 17,00 17,00
Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. 7,00 6,00
Appeninn E-Office Vagyonkezel6 Zrt. 1,00 1,00
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15. Kozzétételi helyek

A Tdrsasag a kozzétételeit és a beszamoldjat az aldbbi helyeken kozzéteszi:

- https://appeninnholding.com/

- https://kozzetetelek.mnb.hu/

- https://www.bet.hu/

- https://e-beszamolo.im.gov.hu/oldal/kezdolap

16. Az éves beszamolo készitésének alapjai

16.1. A 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet szerinti megfelelGségi nyilatkozatok

Magyarorszagi székhely(l kibocsatoként az Appeninn Nyrt. az éves jelentést a szamvitelrél sz616 2000.
évi C. torvény elbirdsaival 6sszhangban késziti el.

Az Appeninn Nyrt. konyvvizsgdlattal ellatott éves jelentést tesz kdzzé. A kényvvizsgalati jelentést az
Gzleti jelentéssel egylitt, az éves jelentés részeként kozzétessziik.

Az éves jelentéslink részét képezik a Tarsasag anyavallalati és konszoliddlt mérleg,
eredménykimutatas, kiegészité mellékletek — jegyzetek, vezet&ségi jelentés.

Az Appeninn Nyrt. vezetGségi jelentését az éves beszamoldval egylttesen kozzéteszi. A vezetdségi
jelentésben bemutatasra keril a kiséré elemzés. Az elemzés bemutatja azokat a f6 folyamatokat és
tényez6ket, amely az éves jelentés idGszakdban a kibocsatd Uzleti teljesitményére, fejlédésére és
helyzetére hatdssal voltak, illetve a jov6ben hatassal lesznek. A vezetdségi jelentésben bemutatott
adatokat az el6z6 id6szaki adatokkal azonos tartalommal tessziik kdzzé. Amennyiben az adatok
tartalmaban eltérés mutatkozott, akkor az 6sszehasonlité adatokat ismét kdzzétessziik. A megismételt
kozzététellel biztositjuk az el6z6 id6szak vezetGségi jelentésében szerepl6é adatokkal vald
OsszevethetGséget.

16.2. Célszerliségi és megfelel6ségi nyilatkozat

Jelen dokumentumnak, mint a Tdrsasag Uzleti jelentésének célja, hogy az éves beszamold adatainak
értékelésével gy mutassa be a vallalkozd vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a
vallalkozé tevékenysége soran felmerilé f6bb kockdzatokkal és bizonytalansagokkal egyitt, hogy
ezekr6l — a multbeli tény- és a varhaté jov6beni adatok alapjan — a tényleges korilményeknek
megfelel6, megbizhato és valds képet adjon. Az lizleti jelentés, ahol sziikséges, hivatkozik, és tovabbi
magyarazatokat ad az éves beszamoléban szerepld adatokra. Az (izleti jelentés magyarul készilt, és a
hely és a kelet feltlintetésével a vallalkozd képviseletére jogosult személyek, a targyévben Bernath
Tamas az Igazgatdsag elnoke és Dr. Szabd Néra az Igazgatétanacs tagja alairtak.
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16.3. Tulajdonjogok korlatozasa
Az Igazgatdtanacsnak nincs tudomasa a tulajdonosok barminem( korlatozasardl vagy tulajdonosoknak
részvények atruhdzhatdsaganak korlatozdsardl vagy kilonleges irdnyitdsi jogokat megtestesité
kibocsatott részesedésekrél.

A Tarsasag alapszabalya bemutatja és rogziti a Részvények, Részvénykonyv, Részvényesek jogai és
kotelezettségei, Kozgy(lés pontok alatt a Tulajdonjogok tartalmdra és gyakorldsara vonatkozod
rendelkezéseket.

16.4. Lényegi informacidk
Az Igazgatétanacs minden lényegi informdcidt, amely tevékenységét a folyamatos elvart
Gzemmeneten kivil |ényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag kozzétételi helyein megjelenitette. A
menedzsmentnek nincs tudomasa a menedzsment tagokat vagy munkavallaldkat érint6 kartalanitdsi
megallapodasrol.

16.5. Kartalanitasi megallapodasok
Az lgazgatdtandcsnak nincs tudomdsa bdrmely, a vdllalkozd és vezet6 tisztségviselGje, illetve
munkavallaldja kozott |étrejott megallapodasrdl, amely kartalanitast ir el arra az esetre, ha a vezet6
tisztségvisel6 lemond vagy a munkavallaldé felmond, ha a vezet6 tisztségvisel§ vagy a munkavallald
jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg.

16.6. Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Tdrsasag nem foglalkozik és nem vesz részt kutatdsi és fejlesztési tevékenységekben.

16.7. FelelGsségvalasi nyilatkozat
A 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 1. mellékletében elGirt nyilatkozatok az Appeninn Nyrt. 2019. évi
egyedi, a magyar szamviteli torvény szerint 6sszedllitott és a 2019. éves anyavallalati IFRS (Eurdpai
Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett nemzetkozi szamviteli standardok szerinti
szabalyok szerint elkésziilt beszamolokrdl, jelentésekrél.

Alulirottak kijelentjik, hogy az Appeninn Nyrt. (kibocsatdé) 2019. éves anyavdllalati beszamoldjanak
elkészitése soran az alkalmazhatd szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
egyedi (nem konszolidalt) éves beszamold valds és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a 2019. évi
vezet6ségi jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, is-
mertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdGket.

Budapest, 2020. marcius 25.

Bernath Tamas Dr. Szab6 Néra

Appeninn Vagyonkezel§ Holdig Nyrt. Igazgatétanacs tagjai
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