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FUggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik az ENEFI Vagyonkezelé Nyrt. és konszolidalt leanyvallalatai (1134
Budapest, Klapka u. 11., Cg.: 01-10-045428) (tovabbiakban: ,a Csoport”) Eurdpai Unid
altal befogadott Nemzetkdzi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szabalyai alapjan
Osszeallitott konszolidalt pénzugyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt
pénzugyi kimutatasok a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl -
melyben az eszk6zok a sajat toke és kotelezettségek dsszességével egyezd végodsszege
1 612 059 eFt az anyavallalat tulajdonosaira juto sajat toke dsszesen 1 383 914 eFt -, és
az ugyanezen idéponttal végzddo Uzleti évre vonatkozo atfogd eredmeénykimutatasbol
- melyben teljes atfogd eredmény Osszege 28 377 eFt nyereség -, konszolidalt sajat
toke-valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelentdés elemeinek &sszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd
megjegyzesekbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt konszolidalt pénziugyi kimutatasok
megbizhatd és valés képet adnak a Csoport 2019. december 31-én fennallé
vagyoni és pénzlugyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dé Gzleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél és cash-flow-irédl az Eurépai Unid altal
befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardokban foglaltakkal
6sszhangban (a tovabbiakban: ,EU altal befogadott IFRS-ek”).

A vélemény alapja

Kénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok -
ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kozérdeklédésre
szamot tartdo gazdalkodd egységek jogszabalyban eldirt kdnywvizsgalatara vonatkozo
egyedi kovetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk
végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleléssegunk bévebb leirasat jelentésink ,A
konywizsgalo konszolidalt péenzigyi kimutatasok konywizsgalataért valo feleldssege’
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Koénywizsgaléi Kamaranak a konywvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairol és fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzataban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testulete altal kiadott ,Kényvwvizsgaldi Etikai Kodex”-ben (az IESBA Koédexben) foglaltak
szerint, és megfelellUnk az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elbéirasoknak
is. Meggybzddésunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleményunkhoz.
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Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a pénzugyi kimutatasok 35. sorszam alatti kiegészito
megjegyzésere. E kiegészitd megjegyzésben mutatja be a Csoport a vele
szemben folyd peres és hatosagi eljarasokat. A peres eljarasok végleges
kimenetelének hatasat e pénzugyi kimutatas még nem tartalmazhatja.
Vélemeényunket e tekintetben nem korlatozzuk.

Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kdnywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésink szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt
pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket a konszolidalt pénzugyi kimutatasok egésze altalunk végzett
kdnywvizsgalatanak oOsszefluggésében és az arra vonatkozd véleményunk
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrél nem bocsatunk ki kalon
vélemeényt.
Kulcsfontossagu kénywvizsgalati A terulethez kapcsolédé

terulet kénywvizsgalati eljarasok

A 2020-ban megvalésult tbkeemelés kezelése

Az Anyavallalatban - kovetelés apport | A konywvizsgalati munkank  soran

utjian - tékét emeltek (.Ugylet’). A | megvizsgaltuk, hogy a szerzédeéses
tokeemelés feltételei akként kerultek | feltételek kapcsan megfeleléen
meghatarozasra, melynek | alkalmaztak-e a vagyoni elemek

kovetkeztében a tokeemelés csak a | fogalmahoz és megjelenitéséhez flUzott
kovetkezd évben (2020-ban) hatalyosult. | kritériumokat, e korben kulénds tekintettel
Az Ugylet leirasat a pénzugyi | voltunk a kontroll és a multbéliség
kimutatasok 37. szdmu kiegészité | kdvetelményére.

megjegyzése tartalmazza.

E toékeemelés jelentds nagysagrendu | Vizsgaltuk, hogy a Tarsasag a fenti
volt a tdékeemelés elbtti konszolidalt | elveknek megfeleld idbészakban jeleniti-e
sajat tékehez viszonyitva. meg a tokeemelés hatasat, illetve azt, hogy
ezt konzisztensen kezeli a pénzugyi

Tekintettel a tbkeemeléshez kapcsolodo | ) o
kimutatasok egyes részeiben.

Osszetett szerzddéses feltételekre az
ugylet szamviteli megitélése komplex
meérlegelést igényelt. Megvizsgaltuk, hogy a Tarsasag a
tokeemeléssel kapcsolatosan a kiegészitd
megjegyzésekben  megfelel6 maddon
kozzéteszi-e a relevans informaciokat, azok
részletezettsége és tartalma alkalmas-e

Emellett az Ugylet megértése -
elsésorban annak pénzugyi
kimutatasokra gyakorolt hatasanak
idézitése miatt - a felhasznalok szamara
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kiemelt jelentésegu.

Tekintettel az Ugylet nagysagrendjére és
termeészetére az ugylet kezelését
kulcsfontossagu konywvizsgalati
teruletnek mindsitettuk.

arra, hogy a felhasznalok megértsék a
tranzakcio tartalmat és hatasat.

A Csoport tarsult vallalkozassal

szemben fennallé kévetelései

tarsult
0sszegU

A Csoport anyavallalata és
vallalkozasa kozott jelentds
kolcson folyodsitasara kerult sor.

E kovetelés év végi értékelése
figyelembe véve a kdlcsdn értekének
nagysagrendjét s szamos jelentds
feltételezésen és a menedzsment
szakmai megitélésén alapul és kihatasa a
pénzugyi Kkimutatasokra jelentdés. A
fentiekre tekintettel a fenti kdvetelés
értékének vizsgalatat kulcsfontossagu
konywvizsgalati terlletnek tekintettuk.

A tarsasag tarsult  vallalkozasaval
szembeni kovetelései esetén annak a
vizsgalatara kerult sor, hogy varhatoan
keletkezik-e annyi szabad pénzeszkdz az
adott tarsult vallalkozasnal, amelybdl
realisan varhato, hogy ezek a kdvetelések
és a kapcsolodd kamatok teljesitésre
kerUlhetnek, illetve erre mikor van redlis
eséely.

Ellendriztuk, hogy a megallapodas
formalis szovegén tulmenden figyelembe
vették-e a kolcson pénzugyi
rendezésének a varhato idozitését.

feltételezések
a vezetoi
megfelel6en

Vizsgaltuk, hogy a
megfogalmazasa  soran
dontések észszerlek és
prudensek-e.

A koncesszids jogot megtestesitd eszkdzok és a lizingbe adott eszkézok
megtéruld értéke

A Csoport rendelkezik olyan jogokkal,

amelyeknél koncesszids szerzédésbol
szarmazd  bevételekhez  jut, illetve
pénzugyi lizingszerzédés bérbe-
adojakent is felléep a piacon. E

szerzbédések helyes szamviteli kezelése
szamos becslést feltételez és szamitas
elvégzését igényli.

A koénywizsgalati  munkank  soran

megvizsgaltuk, hogy

e a szerzbdések helyesen kerultek e
besorolasra, illetve azt, hogy az

azokra vonatkozo szamitasok az IFRS-
ek relevans szabalyaival ésszhangban
készUltek-e el.

Utobbi vizsgalat soran az egyes projektek
varhatd pénzaramainak a becsléseit
ellendriztuk, illetve meggy6zédtlink arrol,
hogy a szamitasokhoz - kuléndsen a
diszkontalashoz - alkalmazott paraméterek
helyesek-e.
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Az ellendrzés soran kulonos figyelemmel
voltunk a menedzsment feltételezéseire,
ezeket a rendelkezésUnkre allé adatokkal
Osszevetettuk és vizsgaltuk mennyiben
realisak a varakozasok.

Egyéb informacidk: A konszolidalt Gzleti jelentés

Az egyéb informacidk az ENEFI Vagyonkezelé Nyrt. és konszolidalt leanyvéllalatai
2019. évi konszolidalt Uzleti jelentésébdl allnak, amelyet a kdnyvvizsgaldi jelentés
datuma elétt megszereztink. A vezetés felel6s a konszolidalt Uzleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban
tortend elkészitéséert. A fuggetlen kdnywvizsgaldi jelentésink ,Vélemeény” szakaszaban
a konszolidalt pénzugyi kimutatasokra adott véleménylink nem vonatkozik a
konszolidalt Gzleti jelentésre.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok altalunk végzett kénywvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleléssegunk a konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
meérlegelése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés |ényegesen ellentmond-e a konszolidalt
pénzugyi kimutatasoknak vagy a konywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tunik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességunk errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A konszolidalt Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi
felel6ésségunk tovabba a konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a
megitélése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb
mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival 6sszhangban készult-e, beleértve hogy a
konszolidalt Gzleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kévetelményeknek. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell
tovabba arrdl, hogy az Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény
95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informacidkat.

Véleménylnk szerint az ENEFI Vagyonkezeld Nyrt. és konszolidalt lednyvallalatai
2019. évi konszolidalt Gzleti jelentése minden |ényeges vonatkozasban ésszhangban
van az ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. és konszolidalt lednyvallalatai 2019. évi konszolidalt
pénzlgyi kimutatdsaival és a konszolidalt Uzleti jelentés a szamwviteli térvény
elbéirdsaival 6sszhangban készult. Az Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a
szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott
informacidkat. Az Uzleti jelentésben mas jellegl |ényeges ellentmondas vagy
lényeges hibds Aallitds sem jutott a tudomdasunkra, igy e tekintetben nincs
jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld a konszolidalt Uzleti
jelentésre vonatkozo tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt
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Uzleti jelentésre vonatkozo véleményunk nem tartalmaz a szamviteli torvény 156. § (5)
bekezdésének h) pontjaban eldirt vélemeényt.

A fentieken tul a Tarsasagrdl és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennunk arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényegesnek
tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a jelen kdnywvizsgaldi jelentés datuma
elétt megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés
(hibas allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felel6ssége a konszolidalt pénzigyi kimutatasokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-
ben foglaltakkal &sszhangban torténd és a valds bemutatas kdvetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabodl eredd
lényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy
felmérje a Csoportnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitelnek a konszolidalt
pénzugyi kimutatasokban valé alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak
elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezo,
koéralmeény nem all fenn.

A koénywvizsgalé konszolidalt pénzigyi kimutatasok kénywvizsgalataért vald
felel6ssége

A koénywizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt
pénzugyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket tartalmazo
fuggetlen kdnywvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdénywvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd |ényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha
ésszerU lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott konszolidalt pénzugyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjuk a konszolidalt pénzugyi kimutatasok akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé
és megfeleld6  konywvizsgalati  bizonyitékot  szerzink a  véleményunk
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
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kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll felUlirasat;

e Megismerjuk a kdnyvwvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott
kérulmeények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Csoport belsdé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o ErtékeljUk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodod kozzétételek ésszerlségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kdénywvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fuggetlen
kdénywvizsgaldi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénzugyi
kimutatasokban |évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kobzzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsitenunk kell véleményunket.

Kovetkeztetéseink a fuggetlen kdnywvizsgaldi jelentésunk datumaig megszerzett
kényvwvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

 Ertékeljuk a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitdé megjegyzésekben tett kozzéetételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a konszolidalt pénzugyi kimutatasokban teljesul-e az alapul
szolgald ugyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywvizsgalat tervezett hatokdrét és Utemezését, a konywvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felul az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltink a flggetlenséglnkre vonatkozd relevans etikai elbirasoknak, és
kommunikalunk feléjuk minden olyan kapcsolatot és egyéb uUgyet, amely ésszeru
megfontolas mellett érintheti a fUggetlenségunket, valamint, ha relevans a kapcsolédo
ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen id&szaki konszolidalt
pénzugyi kimutatasok konywvizsgalata soran, és amelyek ily modon kdnyvvizsgalati
kérdésnek mindsultek. Konywizsgaloi jelentésinkben ismertetjuk ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kdzlését, vagy ha
- rendkivil nyomos indok alapjan - arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdeést
konywizsgaldi  jelentésinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszerl
varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a
kommunikacio kdézérdekU hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kdvetelményekrol

Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a kdnywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi
elemein tulmenden kdvetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

A kénywvizsgald kijeldlése
A Csoport anyavallalatanak Kézgyulése 2019. aprilis 4-én jelolt ki bennlnket jog szerinti

konywvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idétartama harom Uzleti évre (2019-2020-
2021) vonatkozik.

Az Audit Bizottsagnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang

Megerositjuk, hogy e jelentésink dsszhangban van a Csoport anyavallalatanal mukoédé
Auditbizottsdg részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen
elkészitett kiegészitd jelentéssel, melynek datuma 2020. aprilis 27.

Nem kénywizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgalaton kivul
semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatdsokat sem, amelyet az 537/2014/EU
rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nyujtottunk a kdénywvizsgalaton kivuli
szolgaltatast a Csoport altal kontrollalt vallalkozasoknak sem. A koénywvizsgalat
elvégzése soran teljes mértékben megdriztik a Csoporttol vald fuggetlenségunket.

A jelen fuggetlen konywvizsgalodi jelentést eredmeényezd kdnywizsgalat megbizasert
felelés partnere Dr. Lakatos Laszlo Péter 2019. aprilis 4-t6l latja el a megbizatasat, az
Unikonto Kft. megbizasa négy éve megszakitas nélkul tart.

Budapest, 2020. aprilis 27.
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Dr. Lakatos Laszlo Péter

kamarai tag konywvizsgald
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