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1.  ATARSASAG ALAPADATAI

Cég megnevezése: Els6é Hazai Energia-portfolié Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag
Gazdasdgi tevékenység végzésének kezdete: 1996. december 20.

Jogeléd gazdasagi tarsasig: Els6 Hazai Energia-portfolio Kft.

Fé tevékenysége: 6499 '08 M.n.s. egyéb pénziigyi kozvetités

Székhely orszaga: Magyarorszag

Székhely cime: 1163. Budapest, Cziraki u. 26-32. I1.144.

Elérhetdség: www.ehep.hu

Cégjegyzékszam: 01-10-043313

Adoszam: 12248074-2-42

2. A CEG TEVEKENYSEGE

A Tarsasag névre szolo torzsrészvényei kereskedésének 2019-ben tortént felfiiggesztését és elkiilonités szankcid
alkalmazisit kovetSen a Budapesti Ertéktézsde Zrt. vezérigazgatéja 2020. janudr 15. napjan meghozott 9/2020.
szamu hatarozataval 2020. janudr 17. napjaval az elkiilonitést megsziintette. A hatirozat értelmében a Tézsde
vezérigazgatoja a Tarsasag torzsrészvényeit az elkiilonités megszintetésével egyidejileg 2020. janudr 17. napjatdl
visszasorolta a Részvények Standard kategoridba, és a Tarsasdg részvényeinek kereskedése soran alkalmazott
kereskedési modellt az ,,Aukcités Kereskedési Modellr6l” , Folyamatos Kereskedés aukcidékkal Kereskedési
Modellre” médositotta.

A Tarsasag 2020. évi tevékenységét meghatirozo legfontosabb kiilsé korilmény a COVID-19 virus viligméreti
pandémiat eredményez6 elterjedése és az erre hozott hazai és kiilfoldi intézkedések voltak.

Hazai viszonylatban a koronavirus jarvany elsé hullima 2020. marcius 11-t6] 2020. janius 17. napjdig tartott a
41/2020. (IIL.11.) szami Kormanyrendelet szerint. A koronavirus-vildgjarviny maésodik hullima elleni
védekezésrdl sz0l6 2020. évi CIX. torvény és a 484/2020. (XI1.10.) Kormanyrendelet rendelkezései 2020.
november 10. napjin léptek hatilyba és a beszamolasi idészak végéig tartott, illetve a mérlegbeszimold
készitésekor is tartott, a torvény hatalya 2021. februar 8. napjaig tartott. 2021. februdr 8. napjin hatilyba lépett a
veszelyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatilybalépésérdl szolo 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelet, azaz a pandémias id6szak jelen mérlegbeszamolé készitésének idészakaban is fennall,

Ezek alapjin megallapithat6, hogy a Tarsasag rendes mlkodését, az Igazgatosagi tilések és a részvényesek
kozgyiléseinek személyes jelenlét utjan torténd megtartasat tobb esetben lehetetlenné tették a jarvany elleni
védekezésil meghozott kormanyrendeletek. A személyes jelenlét hidnyiban a kozgyGlések napirendi pontjaiban
az Igazgatdsag hozta meg a hatarozatokat, mely felelGsségét novelte.

A Tarsasag 2020. évi els6dleges tevékenysége a portfolidjaban 1évé értékpapirok és kovetelése allapotinak
figyelemmel kisérésére terjedt ki. Az ACCESS Alapok, a 4B Vagyonkezels Zrt. fa.” és az ERB Bank Zrt. fa.”
gazdasagi tirsasigok a beszamolasi id6szakban is felszamolasi eljaras alatt dlltak. A Tarsasdgnak egyetlen mik6ds
cégben, a VITOSA Zrt-ben volt egy kisebb részvénycsomagja, melynek értékesitése folyamatban van. A Térsasag
portfolio-kezelési tevékenysége részben passziv, a megfigyelésre, nyomon kovetésre terjedt ki, a VITOSA Zrt.
esetében aktiv jellegti volt.

A Tarsasag pénzeszkozei — a 2019. december 11-én végrehajtott tGkeemelés kovetkeztében 2020. januirban
kedvezo iranyban viltoztak. A tékeemelés 6sszegének a Tarsasag rendelkezésére torténd bocsatasat kovetden a
lejart kotelezettségek, tartozasok kiegyenlitésre keriiltek. A Tarsasag 2020. évét a gazdilkodas szempontjibol a
kiegyensulyozott, likvid mikodés jellemezte. A Tarsasag valamennyi keletkezd kotelezettségének hatiridében,

késedelem nélkiil eleget tudott tenni.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsat az
lgazgatésag 202 1. marcius 8-dn jovdahagyia és a Kozgyiilés hatdaskirében eljarva 202 1. mdrcius 30-dn elfogadta.
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A Tarsasag 2020. 1. félévi tevékenységérdl szolo féléves mérlegbeszamoldja szerint a Tarsasag sajat tokéje a
jegyzett toke kétharmada ala cs6kkent. A Tarsasag operativ vezetése — a torvényi kotelezettségeknek eleget téve -
rendkiviili kézgytlést hivott Gssze, mely kézgyhlés 2020. november 9. napjan hatirozatképtelen volt, a 2020.
november 23. napjara meghirdetett megismételt kozgyilés a veszélyhelyzet Gjboli kihirdetése miatt mar nem volt
megtarthato, igy a kézgyialés hatiskorében az Igazgatdsig hatirozott arrdl, hogy a t6kehelyzet rendezésére

vonatkozo javaslatot dolgoz ki és terjeszt a kozgyilés elé.

A Tarsasag operativ vezetése a fenti feladatok ellatisa érdekében tevékenykedett, melyet jelentés mértékben
hatraltatott a pandémias idészak gazdasagra gyakorolt bizonytalansaga, a befektetési piac erSteljes Gvatossaga és

elbizonytalanodasa.

3.

(Valamennyi adat eger Ft-ban kifejesve)

AUDITALT EVES BESZAMOLO A 2020.12.31-VEL LEZARULT IDOSZAKRA

Jegyzetek 2020.12.31 2019.12.31 Viltozas (eFt) Viltozdis (%)
Forgdeszkozok
Egyéb részesedések 7.13. 510 0 510 -
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenérickesek 7.12, 6123 668 5455 816,62
Eszkozok Osszesen 6 633 668 5 965 892,96
Sajat tdke 0
Jegyzett toke 7.17. 21 188 20 980 208 0,99
Taketartalék 717, 27976 27 976
Hredménytartalék (44 866) (32 555) (12 311) 37,82
Sajidt t6ke dsszesen 4298 (11 575) 15 873 (137,13)
Rovid lejarati kotelezettségek
Szallitok és egyeb rovid lejarati kot 714 2358 12 266 (9 908) (80,78)
(adokotelezettség nélkil)
Nem pénzigyr kotelezettség (adok) 7.14. 23) (23) {] 0,00
Kotelezettségek Gsszesen 2335 12 243 (9 908) (80,93)
Kotelezettségek és sajdt tbke dsszesen 6 633 668 5 965 892,96

4.

(Valamennyi adat eser Ft-ban kifejesve)

AUDITALT EDMENYKIMUTATAS A 2020.12.31-VEL LEZARULT IDOSZAKRA

Jegyzetek  2020.12.31 2019.12.31 Viltozds (eFt) Viltozds (%)
Netto arbevétel 0 0 0
Firtékesités kozvetlen koltsége 0 0 0
Brutto fedezet 0 0 0 0,00
[gazgatisi és dltalanos koltségek 7.22. (9 015) (10953) 1938 (17,69)
Eigyéb bevételek 7.21. 4 0 4
Egyéb raforditasok 72 (3 811) (651) (3 160) 485,41
Uzleti tevékenység eredménye (12 822) (11 604) (1218) 10,50
Pénzigyi bevételek 7.23. 510 112 398 355,36
Pénziigyi riforditisok 0 0 0
Pénziigyi eredmény 510 12 398 355,36
Adézds elStti eredmény (12312) (11 492) (820) 7,14
Adofizetési kitelezettség 0 0 0
Mérleg szerinti eredmény (12 312) (11 492) (820) 7,14
Egyéb atfogo eredmeény 0 0 0
Atfogo eredmény (12 312) (11 492) (820) 7,14

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az

Igazgatésag 202 1. marcius 8-an jovahagyta és a Kizgyiilés hatdaskirében eljdarva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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5.  OSSZEVONT CASH-FLOW KIMUTATAS A 2020. 12.31-VEL ZARODO IDOSZAKRA

(Valamennyi adat exer Ft-ban kifijesve)

Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31 Viltozis (eFt) Viltozas (%)
Miikodési tevékenység
Adozas elotti eredmény (12 312) (11 492) (820) 7,14
Részesedésck piaci dtértékelési korrekeitia (510) 0 (510) -
Szallitdk és egyéh rovid lejarand kételezeteségek véltozasa (9 907) 11113 (21 020) (189,15)
F?rgatas:,. kereskedési célu pénziigyi eszk6zdk 0 8 ®) (100,00)
valtozasai
Adéfizetési kotelezettség 0 0 0 0,00
Miikodési tevékenységbdl szdrmazo netté
pénzeszkiz-valtozas (22 729) (371) (22 358) 6 026,42
Befektetési tevékenység 0 0 0
Befektetési tevékenységhbdl szdrmazé nettd
pénzeszkoz-valtozis 0 0 0 0,00
Finanszirozasi tevékenység
Részvénykibocsatasbol szarmazd pénzbevételek Gsszege 28 184 0 28 184 -
Finanszirozisi tevékenységbdl szirmazo nettd
pénzeszkoz-valtozds 28184 0 28184 B
Pénzeszkozok valtozasa 5 455 (371) 5 826 (1 570,35)
Pénzeszkozok allomanya év elején 668 1 039 (371) (35,71)
Pénzeszkozok dlloméanya év végén 6123 668 5 455 816,62

6. SAJAT TOKE VALTOZAS
(Valamennyi adat eser Ii-ban kifejesve)
Megnevezés Jegyzetek Jegyzett téke Téketartalék El;;i:‘é?(y- Osszesen
Sajat téke 2018.12.31. 7.17. 20 980 0 (21 063) (83)
2019.12.31. veszteség (11 492) (11 492)
Sajit téke 2019.12.31. 20980 0 (32 555) (11 575)
Sajit toke viltozds (eFr) 0 0 (11 492) (11 492)
Sajit toke valtozas (%) 0 - 54,56 13 845,78
M 7 = = Eredmény- <
egnevezés Jegyzetek Jegyzett téke Tdketartalék AR Osszesen

Sajat t6ke 2019.12.31. 7.17. 20 980 0 (32 555) (11 575)
Jegyzett téke kibocsitds 7.17. 208 27976 0 28 184
2020.12.31. veszteség (12 312) (12 312)
Kerekités 1 1
Sajdt téke 2020.12.31. 21188 27 976 (44 866) 4298
Sajat toke viltozds (elt) 208 27976 (12 311) 15 873
Sajit toke viltozas (%) 0,99 37,82 (137,13)

A jegyzett toke 208 eFt-os névekedését a 2019. decemberben a kézgyilés dltal megszavazott, de 2020 januarban

realizalt tokeemelés - jegyzett tGkére jutod része - eredményezte.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az

lgazgatosdg 2021. marcius 8-an jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskirében eljdarva 202 1. mdrcius 30-an elfogadita.
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7. A 2020. DECEMBER 31-VEL ZARULT IDOSZAK KIEGESZITO MEGJEGYZESEI

71 ALTALANOS INFORMACIOK ES A BESZAMOLO ALAPJA

Az Elsé Hazai Energia-portfolié Nyilvanosan Mikodé Részvénytirsasag eziton nyilvanossagra hozza 2020.
december 31-1 auditilt ¢ves jelentését. A jelentés a Tarsasagnak az Furdpal Unio dltal befogadott IFRS 1 A
Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok elsé alkalmazasardl szolo Standard szerint elkészitett, 2020.
december 31-vel végz6do idészakra vonatkozo pénziigyi kimutatasait tartalmazza.

A Tarsasag a szamviteli kimutatisait 2017.01.01-t6l kezdédéen a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszimolasi
Standardoknak megfeleléen vezeti a térvényi eléirisoknak megfelelGen, és hivatalos kimutatasait is ezen az
alapon késziti. Prezenticids pénzneme a magyar forint (HUF).

A Tarsasag a 2017.01.01.-1 adatok, mint nyitd IFRS adatok, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok szerinti
atforgatasat elkészitette, illetve kialakitotta az ennek megfelel6 szamlarendjét és tzleti modelljét is. EttS] kezdve
az IFRS el6irasoknak megfelel6en kialakitott szamlarendben torténik a gazdasagi események konyvelése.

MegfelelGségre vonatkozd nyilatkozat

A Vezetés kijelenti, hogy jelen pénziigyi kimutatisok a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (IFRS) 6sszhangban késziiltek.

Az IFRS standardok 2016. januar 1-jét6l érvényes moédosulé szabalyainak illetve 0ij standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatdsra

A Tarsasag pénzigyl kimutatasainak elkészitése soran alkalmazza az IFRS 9 el6irasait.

7.2  FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK

Az alabbiakban keriilnek bemutatasra az IFRS szerinti pénzlgyi kimutatasok elkészitése sorin alkalmazott
jelentésebb szamviteli politikak. A szamviteli politikak koévetkezetesen kertilnek alkalmazdsra az éves
beszamoléinkban. A pénziigyi beszamold Osszeallitdisa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kovetkezok:

Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek
A Tarsasag beszamolasi pénzneme a magyar forint.

Arbevétel
A szolgaltatas-nyGjtasbol kapesolatos bevételeket tartalmazza.

Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyl eszkozok halmozott értékesokkenéssel csokkentett bekertilési értéken kerlilnek bemutatisra. A
halmozott értékesdkkenés magaban foglalja az eszkoz folyamatos hasznilatival, mikédtetésével kapesolatban
felmeriilt terv szerinti értékesokkenés, valamint az eszkoz nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett
jelentés mértékd megrongalddasa, sériilése miatt elszamolt terven felili értékesokkenés elszamolt koltségeit.

A targyl eszkozok bekertilési értékének része az eszk6z beszerzési koltsége, sajat vallalkozisban végzett
beruhazas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegt koltségek és egyéb kozvetlen koltségek. A targyi eszkoz
beruhdzishoz felvett hitel utin elszamolt kamat az eszkoz bekertilési értékét noveli az eszkéz rendeltetésének
megfelel6 allapotba kertiléséig.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tdarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
Igazgatdsag 2021. mdrcius 8-an jovahagyta és a Kozgyiilés hataskirében eljarva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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A targyt eszk6zok konyv szerinti értéke meghatarozott idokozonként feliilvizsgilatra kertil, annak érdekében,
hogy megillapitsak, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz valds, piaci értékét, mivel ez
esetben terven feliili leirds elszamolasa sziikséges az eszkoz valds, piaci értékéig. Az eszkoz valos, piaci értéke az
értékesitési ar, illetve az eszkoz haszndlati értéke koziil a magasabb. A haszndlati érték az eszkoz dltal generalt
jovébeni pénzaramlisok diszkontilt értéke.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartasi kiadasokat terhelik.
Az értéknovelé beruhdzasok és a felbjitasok aktivalasra kertilnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton kiviili
eszk6z0k bekeriilési értéke és halmozott értékesokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen médon keletkezd
esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasig eszkozeinek értékét az eszkozok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja le. Az élettartam
eszkozesopottonként a kovetkezd:

Gépek, berendezések 3-7 év
Szamitastechnikai eszkozok 3 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legaliabb évente feliilvizsgilatra kertilnek az adott
eszkoz altal nydjtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a moédositds a targyévi eredménnyel
szemben keriil elszamolasra.

Ertékvesztés

A Tarsasag minden beszamolasi idészak végén felméri, hogy barmely eszkoz esetében tortént-e értékvesztésre
utalé valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Tarsasag megbecsiili az eszkoz varhatd megtériilési értékét,
Egy eszkoz, vagy pénztermel6 egység varhatd megtériilési értéke az értékesitési koltségekkel csdkkentett valos
érték és a hasznalati érték kozil a magasabb. A Téarsasig az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az
eszkoz virhatd megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Tirsasig a sziikséges
kalkulaciokat a hosszu tavi jovébeni cash-flow tervek megfelels diszkontalasa alapjan késziti.

Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az tizleti kombinicié soran megszerzett immateriilis
javak pedig valos értéken keriilnek felvételre a megszerzés idépontjaban. A konyvekbe valo felvételre abban az
esetben keriil sor, ha az eszkoz hasznalata bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bedramlisit eredményezi, és
annak koltsége egyertelmlen meghatarozhato.

A bekeriilést kovetGen az immateridlis javak vonatkozasiban a bekeriilési érték modell irinyadd. Ezen eszkézok
¢lettartama veéges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartami eszkozok amortizacidja linearis médszerrel
torténik az élettartamra vonatkozo legjobb becslés alapjan. Az amortizacios iddszak és az amortizicié modszere
évente feliilvizsgalatra keriil a pénziigyi év végén. A sajat elallitisi immateridlis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem keriilnek aktivalasra, hanem felmerilésik évében elszimolisra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente feliilvizsgilatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermel6 egység szintjén.

Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelelé mértékl értékvesztéssel csokkentett nominalis értéken
szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén nem allt fenn kinnlevéség, igy ilyen tétel felilvizsgalatira nem kertilt
sor.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 31-i pénziigyi kimutatdsat az
lgazgatdsag 202 1. marcius 8-dan jovahagyta és a Kozgyiilés hataskirében eljarva 2021. marcius 30-dn elfogadta.
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Pénziigyi instrtumentumok

Kezdeti megjelenités:

A gazdalkodo egységnek akkor, és csak akkor kell a pénziigyi eszkozt vagy a pénziigyi kotelezettséget a pénziigyi
helyzetére vonatkozd kimutatasaban megjelenitenie, amikor az instrumentum szerzddéses feltételei ra
vonatkozova valnak.

A pénziigyi eszk6zok szokisos modon torténd vételét vagy eladasat megfelel6en kell megjeleniteni és kivezetni, a
kotési idopont szerinti elszamolas vagy a teljesitési idépont szerinti elszamolas alkalmazasaval. A tirsasag a kotési
idopontot valasztotta.

Pénziigyi eszkézok kivezetése:

A tarsasag egy pénzligyi eszkozt akkor, és csak akkor vezethet ki, amikor a gazdilkodo egység a pénziigyi eszkozt
atadja, és az atadas megfelel a kivezetés feltételeinek.

Egy pénziigyi eszkoz egészének kivezetésekor:

a) a (kivezetés idépontjaban szamitott) konyv szerinti értéknek; és

b) a kapott ellenértéknek (beleértve barmely kapott Gj eszkozt, csokkentve barmely atvallalt kételezettséggel) a
kiilonbézetét az eredményben kell megjeleniteni.

Amennyiben az atadas nem eredményez kivezetést, mivel a gazdalkodo6 egység lényegileg az Gsszes, az atadott
eszkoz tulajdonlasaval jaré kockizatot és hasznot megtartotta, az atadott eszkéz egészét tovibbra is ki kell
mutatni, és a kapott ellenértékre vonatkozdan pénziigyi kotelezettséget kell megjeleniteni. A késSbbi
idészakokban el kell szamolnia az atadott eszk6zon keletkezé barmely jovedelmet és a pénziigyi kotelezettségen
felmerilS barmely raforditast.

Fedezetként lekététt értélpapirok kimutatdsa:

Amennyiben az atad6 nem pénzbeli biztositékot (pl. adéssag- vagy tékeinstrumentumokat) nyujt az atvevének, a
biztositék elszamolasa az atadénal és az atvevonél attol fligg, hogy az atvevonek joga van-e a biztositékot
értekesiteni, vagy ujra megterhelni, és hogy az atado kovetett-e el szerzodésszegést. A biztositékot az dtadonak és
az dtvevonek az alibbiak szerint kell elszamolnia:

a) amennyiben az atvevének a szerzédés vagy szokasjog alapjan joga van a biztositékot értékesiteni, vagy 1jra
megterhelni, az dtadonak 4t kell sorolnia az eszkdézt a pénziigyl helyzetre vonatkozd kimutatasaban (pl.
hitelfelvétel alapjaul szolgild eszkozként, jelzaloggal terhelt tSkeinstrumentumként, vagy visszavasarlisi
kovetelésként) a tobbi eszkoztol elkilonitve;

b) amennyiben az atvevd értékesiti a szamara biztositékként felajanlott eszkézt, az értékesitésbdl befolyod bevételt,
valamint a biztositék visszaadasira vonatkozo kotelme valds értékét meg kell jelenitenie;

¢) amennyiben az atado megszegi a szerzédés feltételeit, és elveszti jogosultsagat a biztositék visszaszerzésére, ki
kell vezetnie a biztositékot, és az dtvevonek kell azt megjelenitenie a sajat eszkozeként, kezdetben valés értéken
értékelve, vagy, amennyiben a biztositékot mar eladta, ki kell vezetnie a biztositék visszaadasara vonatkozo

kotelmét;

d) a (c) pontban foglaltakat kivéve az atadonak tovabbra is nyilvan kell tartania a biztositékot eszkozei kozott, és
az atvevo nem jelenitheti meg a biztositékot eszkozként.

Pénziigyi kitelezettségek kivezetése:

A tarsasag akkor, és csak akkor tavolithat el a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatisabol egy pénziigyi
kotelezettséget (vagy a pénziigyl kotelezettség egy részét), amikor az megszint — vagyis amikor a szerzddésben
meghatarozott kotelemnek eleget tettek, azt eltorolték, vagy az lejar.

A pénziigyi eszk6zok besorolasa:

A tarsasag a pénziigyi eszkozoket a késGbbiekben amortizalt bekerilési értéken, az egyéb atfogod jovedelemmel
szemben val6s értéken vagy az eredménnyel szemben valos értéken értékeltként sorolja be a kévetkezok alapjan:
a) a gazdalkodé egység altal a pénziligyl eszkézok kezelésére alkalmazott fizleti modell; valamint b) a pénzigyi

eszkoz szerz6désbol eredd cash flow-jellemzoi.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tdarsasdag 2020. december 31-i pénziigyi kimutatdsdar az
Igazgatésdag 2021. mdrcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskorében eljdrva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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A peénziigyi kotelezettségek besoroldsa:

A tarsasag valamennyi pénziigyi kotelezettséget a késébbiekben amortizilt bekeriilési értéken sorolja be, kivéve
az alabbiakat:

a) ag eredménnyel szemben valis értéken értékelt péngyigyi kitelezettsige. Fzeket a kotelezettségeket, koztik a
kotelezettségnek mindsilé sgdmmazékos instrumentumokat, a késébbiekben valds értéken kell értékelni;

A gazdilkodS egység a kezdeti megjelenitéskor visszavonhatatlanul az eredménnyel szemben valos értéken
értckeltkent jelolhet meg egy pénziigyi kotelezettséget, ha ez relevansabb informaciékat eredményez.

Atsorolas:

A tarsasagnak akkor, és csak akkor kell az érintett pénziigyi eszkozeit dtsorolnia, ha megviltoztatja a pénziigyi
eszkozok kezelésére alkalmazott tizleti modelljét.

Penziigyi kotelezettséget nem lehet atsorolni.

Kezdeti értékelés:

A vevokovetelések kivételével egy pénziigyi eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség kezdeti megjelenitésekor a
gazdilkodo egységnek azt valos értékén kell értékelnie, novelve vagy csokkentve — amennyiben a pénziigyi
eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség nem az eredménnyel szemben valds értéken értékelt — azon tranzakcids
kéltsegekkel, amelyek kozvetlenil a pénziigyl eszkbz vagy a pénziigyi kotelezettség kibocsitasinak vagy
megszerzésének tulajdonithatok.

Pénziigyi eszkoz6k késbbi értékelése:

A kezdeti megjelenitést kovetden a gazdilkodd egységnek a pénziigyi eszkozt a a kovetkezdk szerint kell
értekelnie:

a) amottizalt bekertlési értéken;

b) az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valos értéken; vagy

c) az eredménnyel szemben valos értéken.

A gazdalkodo egységnek az értékvesztési kovetelményeket csak az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
eszkozokre, valamint az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkozokre kell
alkalmaznia.

A gazdilkod6 egységnek a fedezett tételként megjelolt pénzigyi eszkozre (és adott esetben a portfélio
kamatlabkockazatinak fedezetére vonatkozd valdsérték-fedezeti elszamolas tekintetében az TAS 39 89-94,
bekezdésében) a fedezeti elszimolasi kovetelményeket kell alkalmaznia.

Pénziigyi kotelezettségek késdbbi értékelése:

A kezdeti megjelenitést kovetGen a gazdalkodd egységnek a pénziigyi kotelezettséget az amortizalt bekertilési
értékkel Gsszhangban kell értékelnie.

Pénziigyi eszk6z6k dtsorolisa:

Amennyiben a gazdilkodd egység dtsorolja pénziigyi eszkozeit, az dtsorolast az dlsorolds idipontjitil kezdve, a
jovore nézve kell alkalmaznia. A gazdilkod6 egység nem illapithatja meg tjra a korabban mir megjelenitett
nyereségeket, veszteségeket (az értékvesztés miatti nyereségeket és veszteségeket is beleértve) és kamatokat.

Ha a gazdilkodé egység atsorol egy pénziigyi eszkozt az amortizilt bekeriilési érték értékelési kategdriabdl az
eredménnyel szemben valds értéken értékelt kategoridba, a pénziigyi eszkoz valds értékét az atsorolds
idépontjaban kell értékelni. A pénziigyi eszk6z koribbi amortizalt bekeriilési értéke és valds értéke kozott
kilonbsegbdl eredd nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell megjeleniteni.

Ha a gazdilkodé egység dtsorol egy pénziigyi eszkozt az eredménnyel szemben valds értéken értékelt
kategoriabol az amortizalt bekeriilési érték értékelési kategoriaba, a pénziigyi eszkoz itsorolis idSpontjaban
érvényes valos értéke lesz az eszkoz 0j brutté konyv szerinti értéke.

Ha a gazdilkodé6 egység atsorol egy pénziigyi eszkozt az amortizilt bekerilési érték értékelési kategoriabol az
egy¢b dtfogd jovedelemmel szemben valés értéken értékelt kategoriaba, a pénziigyi eszkoz valds értékét az
atsorolas idépontjaban kell értékelni. A pénziigyi eszkoz kordbbi amortizilt bekeriilési értéke és valds értéke
kozotti kilonbségbdl eredd nyereséget vagy veszteséget az egyéb atfogd jévedelemben kell megjeleniteni. Az
effektiv kamatlab és a varhato hitelezési veszteség értékelése nem modosul az dtsorolds eredményeként.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
Igazgatdsdag 2021. mdrcius 8-an jovahagyta és a Kozgyililés hataskorében eljarva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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Ha a gazdalkodd egység atsorol egy pénziigyi eszkozt az egyéh atfogd jévedelemmel szemben valos értéken
értékelt kategoriabol az amortizalt bekeriilési érték értékelési kategoriaba, a pénzligyl eszkozt az dtsorolds
idépontjaban érvényes valos értéken kell atsorolni. Az egyéb atfogd jovedelemben korabban megjelenitett
halmozott nyereséget vagy veszteséget azonban el kell tavolitani a sajat t8kébol és a pénziigyi eszkoz atsorolds
idépontjaban érvényes valds értékével szemben ki kell igazitani. Ennek eredményeképpen a pénzigyi eszkoz
értékelése az atsorolds idépontjaban olyan, mintha mindig is az amortizalt bekertilési érteken értékelték volna. Ez
a modositas érinti az egyéb atfogd jovedelmet, de nem érinti az eredményt, igy nem atsorolas miatti médositas.
Az effektiv kamatlab és a varhato hitelezési veszteség értékelése nem modosul az dtsorolas eredményeként.

Ha a gazdilkodd egység dtsorol egy pénziigyi eszkézt az eredménnyel szemben valds értéken értékelt
kategoriabdl az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt kategdriaba, a pénziigyi eszkozt
tovabbra is valds értéken kell értékelni.

Ha a gazdalkodd egység atsorol egy pénziigyi eszkozt az egyéb atfogd jévedelemmel szemben valos értéken
értékelt kategoriabol az eredménnyel szemben valos értéken értekelt kategoriaba, a pénziigyi eszkozt tovabbra is
valos értéken kell értékelni. A korabban az egyéb atfogé jovedelemben megjelenitett halmozott nyereséget vagy
veszteséget az atsorolds idépontjaban dtsorolas miati moédositasként at kell sorolni a sajat t6kébdl az
eredménybe.

Nyereségek és veszteségel:
A valos értéken értékelt pénziigyi eszkozon vagy pénziigyi kotelezettségen keletkezd nyereséget vagy veszteséget

az eredményben kell megjeleniteni, kivéve, ha:

a) fedezeti kapcsolat részét képezi

b) tokeinstrumentumba torténé befektetés, amely kapesan a gazdalkodo egység gy dontott, hogy a befektetés
nyeteségeit és veszteségeit az egyéb dtfogd jovedelemben mutatja ki;

c) az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjelole pénziigyi kotelezettség, és a gazdilkodd egység az
egyéb atfogd jovedelemben koteles bemutatni a széban forgd kotelezettség hitelkockdzatinak valtozasai altal
gyakorolt hatast; vagy

d) az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valos értéken értékelt pénzigyi eszkédz, és a gazdilkodd egység az
egyéb atfogd jovedelemben kételes megjelenitent a valds érték egyes valtozasait.

Az osztalékot csak akkor szabad meg jeleniteni meg az eredményben, ha:

a) a gazdalkodo egység osztalékhoz valé jogat megallapitottak;

b) valoszinG, hogy az osztalékkal kapcsolatos gazdasagi hasznok befolynak a gazdalkodé egységhez; és
c) az osztalék Gsszegét megbizhatéan lehet mérni.

Tékeinstrumentumokba t6rténd befektetések:

A kezdeti megjelenitéskor a gazdalkodo egység visszavonhatatlanul dénthet gy, hogy az e standard hatékorébe
tartozo, nem kereskedéri céllal tartott tokeinstrumentumba torténd befektetés valos értékének késobbi valtozasait az
egyéb atfogd jovedelemben mutatja be, feltéve, hogy a tokeinstrumentum nem mindsiil egy tlizleti kombindcio
felvasarloja altal megjelenitett fiigeo ellenértéknek.

Az eredménnyel szemben valos értéken értékeltként megjeldlt pénziigyi kitelezettségek

A gazdilkodd egységnek az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjelolt pénziigyl kbtelezettségen
keletkezé nyereséget vagy veszteséget kell bemutatnia, az alabbiak szerint:
a) a pénzigyi kotelezettség valds értékében bekovetkezd azon valtozas Osszegét, amely az adott
kotelezettség hitelkockazat-valtozasanak tulajdonithatod, az egyéb atfogd jovedelemben kell bemutatni
b) a kotelezettség valos értékében bekovetkezett valtozas maradék 6sszegét az eredményben kell
bemutatni, kivéve, ha a kotelezettség a) pontban leirt hitelkockazat-valtozasa hatasainak kezelése
szamviteli meg nem felelést eredményezne vagy ndvelné azt az eredményben.
A gazdilkodd egységnek az eredménnyel szemben wvalos értéken értékeltnek megjelolt hitelnyajtasi
elkotelezettségeken és pénziigyl garanciaszerzédéseken keletkezd valamennyl nyereséget és veszteséget az
eredményben kell bemutatnia.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasag 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdat az
Igazgatosdg 202 1. mdrcius 8-an jovahagyta és a Kozgyiilés hataskérében eljdarva 202 1. mdrcius 30-dn elfogadta.
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Pénzligyi eszkdzok besorolasa a Tarsasdg esetében:

2016.12.31-ig:
Az TAS 39 standard hatokorébe tartozé pénziigyi eszkozok kozil a Tarsasdg az alabbi pénziigyi eszkozokkel
rendelkezik

1.) Kolesonok és kovetelések, amelyek amortizalt bekeriilési értéken keriilnek értékelésre. A pénziigyi
eszkozOk megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valos értéken torténik.
Ertékesithetd pénziigyi eszkozok: amelyek értékelése valos értéken a sajat t6kével szemben térténik.
Kereskedeési céllal tartott értékpapirok: amelyek értékelése valds értéken a nyereséggel vagy
veszteséggel szemben torténik.

SRS
e N

A Tarsasag minden fordulénapon megvizsgilja, hogy a pénziigyi eszkozre, vagy eszkdzok csoportjira
értékvesztést sziikséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekertilési értéken kimutatott eszkozoknél
felmeril olyan kérilmény, hogy értékvesztés elszamolasa sziikséges, annak mértéke az eszkoz nyilvantartasi
értéke és az eszkoz j6vébeni pénzaramainak eredeti effektiv kamatlibbal diszkontalt Gsszegének kiilénbsége. Az
értckvesztés az eredménykimutatasban, illetve a sajit t6kében jelenik meg. Amennyiben a késébbiekben az
elszamolt értékvesztés Gsszege csokken, az visszairasra kerill, azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkoz
nyilvantartasi értéke ne haladja meg a fordulénapi amortizalt értékét.

2019.01.01.-t61:

2019.01.01-t6] kezdédden a Tirsasag pénzigyi eszkozeit az IFRS 9 szabalyai szerint sorolta be. (EFRAG
Furopean Financial Reporting Advisory Group ajanlasa értelmében 2016. 01 honaptdl kezdédden javasolt a
Standard alkalmazasa, fiiggetlentl attél, hogy kotelezé érvénnyel csak 2019.01.01-vel fog hatilyba lépni).

A Tarsasag tzleti modellje értelmében valamennyi pénziigyi eszkoézét a kettds céllal tartott (szerzédéses cash-
flow-k realizalasa illetve értékesités céljara tartott) pénziigyi eszk6zok kozé sorolta be.

Ennek értelmében a Tarsasag pénzigyl eszkézei valos értéken jelennek meg a pénzigyi kimutatisokban, a
kapcsolédo kaltségek eredményben térténd elszamolasa mellett.

Pénziigyi kbtelezettségek

A Tarsasag pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatisa a kévetkezd pénziigyi kotelezettségeket tartalmazza:
szallitok és egyéb rovid lejaratd kotelezettségek, kolesonok, hitelek.

Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatirozasa, a Tarsasag eredményének és a részvényeknek a visszavasarolt sajit
részvények idészaki atlagos allomanyaval csokkentett dllomanyanak a figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre juté higitott eredmény hasonléan kertil kiszamitasra, mint az egy részvényre jutd eredmény. A
szamitisnal azonban figyelembe veszik az Osszes higitisra alkalmas forgalomban 1évS  részvényt a
torzsrészvények utan kioszthaté hozamot megnovelve az adott idészakban figyelembe vehetd atvaltoztathatd
részvények osztalékaval és hozamaval, médositva az atvaltisbol eredd tovabbi bevételekkel és raforditisokkal, - a
forgalomban 1évé részvények silyozott atlagos darabszamat megnovelve azon tovibbi részvények silyozott
atlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az 6sszes atvaltoztathatd részvény atvaltasra keriilne.

Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold tészét képzé métlegben és eredmény
kimutatasban, hacsak nem tizleti kombinaciok sorin szerezték. A kiegészité mellékletben keriilnek bemutatisra,
kivéve, ha a gazdasigi hasznot megtestesité forrasok kiaramlisinak esélye tivoli, minimalis. A mérlegen kiviili
kovetelések nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolo részét képezd métlegben és eredmény kimutatasban,
de amennyiben gazdasagi hasznok bearamlasa valoszintGsithetd, a kiegészité mellékletben kimutatasra keriilnek.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 31-i pénziigyi kimutatdsdt az
Igazgatdsag 202 1. mdrcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdaskorében eljdrva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Téarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.

Pénziigyi miiveletek eredménye
A pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos bevételeket és raforditasokat tartalmazza.

Tarsasagi ado, halasztott ado

A tarsasagi ado mértéke a tarsasagi és osztalékadorol szolod torvény alapjan, valamint a helyi iparizési add
rendelet altal meghatirozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott adéval kerill médositisra. A
tarsasagi adofizetési kotelezettség tarpyévi és halasztott addelemeket tartalmaz.

A foly6 évi adofizetési kotelezettség a tirgyévi adozandé nyereség alapjan keriil meghatirozasra. A Tarsasag folyo
adofizetési kotelezettsége a mérleg fordulonapijaig hatalyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenértéki a hatalyba lépéssel) adokules alapjan kertil meghatarozisra. A halasztott adé szamitisa a
kotelezettség modszer szerint kertl kiszamitasra.

Halasztott ado azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoléban torténd, illetve az
adotorvény szerinti elszamoldsaban idébeli kiillonbség adoédik. A halasztott adokovetelés és kotelezettség
megallapitasa azon évek adékoteles bevételére vonatkozo addkulesok felhasznalisaval torténik, amikor az idébeli
kilonbség miatti eltérés varhatéan megtéril. A halasztott adokotelezettség és kovetelés mértéke tikedzi a
Tarsasagnak a mérleg fordulonapjan fennalls, az addeszkozok és kotelezettségek realizalodisinak maodjara
vonatkozo6 becslését.

Halasztott adokovetelés a levonhato idébeli eltérések, a tovabbviheté adékedvezmények és negativ addalap
vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszintGsithetd, hogy a Tirsasiag a jovébeni tevékenysége
soran adoalapot képzo nyereséget realizal, amellyel szemben a halasztott adéeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldonapon a Tarsasag szamba veszi a métlegben el nem ismert halasztott addeszkozoket,
valamint az elismert adbeszkozok konyv szerinti értékét. A korabban métlegbe fel nem vett kévetelések azon
részét allomanyba veszi, amely varhatoan megtériilhet a jovébeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Fzzel
ellentétesen olyan mértékben csékkenti a Tarsasag halasztott add kovetelését, amely Gsszeg megtériilésének
fedezetére, varhatoan adozott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

Fordulonap utini események

Azok a beszamolasi idészak vége utan bekovetkezett események, amelyek potlolagos informaciot biztositanak a
Tarsasag beszamolasi idészakinak végén fennallo kériilményekrdl (médositd tételek), bemutatisra keriltek a
beszamoloban. Azon beszamoldsi idészak utani események, amelyek nem modositjak a beszamolé adatait, a
kiegészito mellékletben keriilnek bemutatasra, amennyiben lényegesek.

Céltartalékok és fiiggs kotelezettségek

A Tarsasag céltartalékot képez a mérleg fordulonapjan fennalld minden olyan kotelezettségére, amelynek
Gtemezése vagy dsszege bizonytalan.

A Tarsasag fliged kotelezettségként mutatja be illetve teszi kozzé a kiegészité mellékletében az olyan
kotelezettségeit, amelyeknek Osszege megbizhatéan nem becsiilhetd, illetve nem valdszinl, hogy a kételem
teljesitése gazdasagi er6forrasok kidramlasat fogja eredményezni.

Cash Flow kimutatas

A Tarsasag a Cash-Flow kimutatasat az alabbi csoportositasban mutatja be:
- miukédési tevékenység CIF
- befektetési tevékenység CIY
- finanszirozasi tevékenység CF

A kiegészilé megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasag 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
Igazgatosdg 202 1. mdrcius 8-an jovahagyta és a Kéozgyiilés hataskirében eljarva 2021, mdrcius 30-dn elfogadta.
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Az egyes tevékenységkategoridkhoz sorolhatd tranzakciok az TAS 7 Standard besorolisanak megfeleléen torténik.
Amennyiben egy tranzakcié t6bb elemre kilonithetS el, igy abban az esetben elkiilonitve szerepel a CF
kimutatasban is.

Munkavillaléi juttatdsok

Az IAS19 Standard értelmében a munkavallaloi juttatdsok elszamolisa és kozzététele a Tarsasig beszamoldjaban
torténhet rovid tavi juttatisként, hosszi tivi juttatasként, illetve munkaviszony megszinéséhez kapesol6dd
juttatasként, valamint végkielégitésként. A beszdmolasi idSszakban a Tarsasignak nem volt munkavallaléja, igy
ilyen jellegti juttatas kifizetésére nem kertilt sor.

Szamviteli becslések és hibdk javitisa

Szamviteli becsléseket az alabbi tertileteken alkalmazunk:
- kovetelések értékvesztésének a megillapitdsa
- pénziigyi instrumentumok valds értékének a megallapitisa
- céltartalek Gsszegének a megillapitisa
- értckesokkenés szamitasakor a varhaté élettartam és a maradvanyértékek szambavételekor

Amennyiben a fenti sziamviteli becslésekben viltozis kivetkezne be valamilyen 4j informdcié vagy fejlemény
miatt, Ugy az ezek nem minGsiilnek hibajavitisnak az TAS Standard értelmében és jovére nézd alkalmazdssal
javitjuk Gket.

Korabbi idészak hibai:
- Egy gazdasigi esemény kihagyasa vagy téves bemutatisa a Tirsasig egy vagy tdbb korabbi idgszaki
pénziigyi kimutatisaban.
- Olyan megbizhaté és helyes informaciok helytelen felhasznalasbél szarmaznak:
- amelyek mar a rendelkezésre alltak
- amelyekrdl ésszerlien elvarhato lett volna, hogy beszerezzék és figyelembe vegyék a hatésait

Amennyiben a fenti hibahatisok mértéke lényeges, azaz egyenként vagy egytittesen képesek a felhasznaloknak a
pénziigyi kimutatasai alapjan hozott déntéseit befolyasolni, gy visszamendleges alkalmazassal javitani kell a méar
kozzétett beszamolokat. Kivéve, ha a hiba javitasa kivitelezhetetlen.

Valos értékek hierarchia szintjei

A valds érték hierarchia alkalmazdsa:
- az eszk6z vagy kotelezettség t6zsdén jegyzett dra
- a hasonl6 eszk6z6k és kbtelezettségek t6zsdén jegyzett arai, nem aktiv piacokon jegyzett arai, t6zsdei ar jellegl
adatok (hozamgorbe stb.), piaci adatokbél szirmaztatott, vagy megerdsitett adatok
- Nem megfigyelheto, feltételezett vagy becsiilt adatok

Fentiek alapjan:

;

Allamkotvények esetében: (I. szint)
AKK altal kbzzétett eladdsi drfolyam (elsédleges forgalmazok altal elért drszintekb6l szamitott érték)

T6zsdén jegyzett részvények esetében: (I. szint)

BET honlapjan kézzétett tordulonapi eladasi arfolyam, figyelembe véve a kotések és a zardkészletiink
mennyiségét is.

Egyéb értékpapirok esetén: Feltételezések, becslések, illetve egyéb rendelkezéste all6 informécidk alapjan.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasag 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
Igazgatosdg 2021, mdrcius 8-dan jovdhagyta és a Kizgyiilés hatdskirében eljdrva 2021. mdrcius 30-an elfogadta.
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7.3  KRITIKUS KONYVVITELI BECSLESEK ES DONTESEK

A becslések és dontések folyamatosan kiértékelésre kertlnek, mdaltbeli tapasztalatokon alapulnak és az
aktualis piaci feltételek és egyéb tényezdk szerint keriilnek alkalmazasra.

Kritikus kényvviteli becslések és feltételezések

A vezetbség a jovore vonatkozo becsléseket és feltételezéseket tesz. Az eredményként létrejott konyvviteli
becslések a definicié szerint ritkin esnek egybe a valés eredményekkel. Az alabbiakban 6sszefoglalasra
keriilnek azon becslések, feltételezések és vezet6i dontések, amelyek jelentés kockazatot tartalmaznak az
eszkozok és forrasok konyv szerinti értékének alakulasara a kovetkezo években.

A valés érték becslésére vonatkozd f6 vezetdi feltételezések

A Tarsasag a mérlegforduld napon fennalld becslési bizonytalansagokkal kapcsolatosan az alibbiakat teszi kozzé:

4B Vagyonkezel§ Ztt. ,,f.a.”

Tarsasagunk 1.300 db, egyenként 100.000 Ft névértéki részvényt birtokol a felszamolas alatt 16vé tirsasagban. A
fordulonappal kimutatott piaci érték 0 Ft, mert az el6z6 években Gsszesen 130 MFt veszteséget szamolt el ezen
befektetése utan a Tarsasag.

A Févarosi Torvényszék 1.Fpk.1984/2018/7. szimi végzésével elrendelte a 4B Vagyonkezelé Zrt. "fa."
(sz¢khelye: 1063 Budapest, Szinyei Merse u. 10. ; cégjegyzékszama: 01-10-044213; addszama: 11923046-2-42)
ados gazdalkodd szervezet felszamolasit.

A Tarsasig felszamoloja az Absolut Reorg Zrt. (cime: 1074 Budapest, Dohany utca 14.), felszimolobiztosa Vilyi
Attila. A felszamolasi eljaras kezdd idépontja: 2019.02.20.

A felszamolobiztos altal elkészitett, a 2019.02.20-2020.05.05. kozott idészakra vonatkozdan elkészitett kozbensd
felszamolasi mérlege szerint a felszamolas alatt allé tarsasag pénzeszkozeinek értéke 2.393 el't, befektetett
eszkozei értéke 2.770 eFt, eszkozei értéke Osszesen 5.163 eFt. A befektetett eszkozok két tarsasagban 1évé
részvénycsomagbol all, mely részvények likvidek, értékesithetdk a felszamolobiztos értékelése szerint,

A Tarsasag kotelezettségeinek 6sszege 418.567 el't, mely négy tarsasaggal szemben all fenn.

A kozbenso felszamolasi mérleg alapjan megallapithaté, hogy a Tarsasig felszdmolisi eljardsa sorin a
rendelkezésre allo eszk6zok nem fedezik a Tarsasag kotelezettségeit, igy még a hitelezék sem jutnak hozza
kovetelésiikhoz.

A fentiek alapjan Tarsasagunknak a felszamolasi eljarasban megtérilése nem varhato.

ACCESS Alapok

A Tarsasag 3.648.435 db ACCESS Pénzpiaci Deposit Nyiltvégii Befektetési Alap ,,IL” sorozati befektetési
jeggyel rendelkezik. Az ACCESS PP Deposit ,IL” sorozati befektetési jegyek Alapkezeldje az ACCESS
Befektetési Alapkezeld Zrt. volt, Letétkezel6 Bankja a K&H Bank Zrt.

A befektetési jegyek mérleg-fordulonapon kimutatott piaci értéke nulla forint, mivel el6z6 években
Osszességében 8.042 e I't piaci érték korrekeidt szamolt el ezen befektetése utin Tarsasagunk.

A piaci veszteség prognosztizalasanak okai a kévetkez6 események voltak: a kollektiv befektetési formakrdl és
kezeloikrol szolo 2014. évi XVI. torvény (tovabbiakban Kbftv.) 75. § (1) bekezdése alapjan az ACCESS
Befektetési Alapkezelé Zrt. 2017. marcius 22-t61 kezdédéen megszinési eljards alatt allt, amely alapjin a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa felfiiggesztéstre kerilt.

A Magyar Nemzeti Bank mint Feltigyelet az ACCESS Befektetési Alapkezels Zrt. befektetési szolgaltatasi
tevékenység végzésére vonatkozo engedélyét H-JE-TT1-24/2019. szamu (2019. aprilis 29.) hatarozataval
visszavonta. Az Alapkezelé ezen id6pontot kévetéen az Alapok képviseletére és kezelésére nem volt jogosult.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tdrsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdat az
Igazgatosdag 2021, marcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdaskorében eljarva 202 1. mdrcius 30-dn elfogadta.
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Ennek kévetkeztében a Feliigyelet hatirozatara figyelemmel és Kbftv. vonatkozd rendelkezései értelmében a
K&H Bank Zrt. mint a megsztinés alatt all6 Access Pénzpiaci Deposit Nyiltvégii Befektetési Alap letétkezel6je
folytatja le az Alap megszinési eljarasat, és egyben ellatja az Alapkezelé helyett az Alap torvényes képviseletét. A
K&H Bank Zrt. mint Letétkezel6 az Alap netté eszkoézértékét a honlapjan teszi kozzé, és itt ad tijékoztatast a
megszinési eljiras allasarol.

A K&H Bank Zrt. jelentése szerint az ACCESS PP Deposit ,,IL” sorozati befektetési jegyeinek 1 jegyre jutd
nettd eszkozértéke 2019. december 31-én 0,015942 Ft (a Térsasag birtokaban 1évé jegyek értéke: 58.163-Ft,
2020. december 31-én 0,01593 Ft (a Tarsasag birtokaban 1évé jegyek értéke: 58.120,-Ft) volt.

A fentiek alapjan a befektetési jegyek vonatkoztatisaban a teljes értékvesztés kockazata jelentds.

ERB E"]szak-magyarorszégi Regionalis Bank Zrt. ,,f.a.”

A Térqas'ig a 200 MFt alarendelt kélesénre — a korabbi években mar - teljes értékvesztést szamolt el.
A pénzintézet felszimolasira kijeldlt felszamolé a Pénziigyi Stabilitisi és Felszamolé Nonprofit Kft. (PFSN
Kft.), felszimolobiztosa jelenleg Keskenyné Varga Gyoéngyi Eva.

A felszamolasi eljaras soran a felszaimold részére az alirendelt kolesontSke és kamatai dsszege bejelentésre keriilt,
melyet a felszamol6 a Hpt. 57. § (2) bekezdése szerinti hitelez6i kategériaba sorolt be.

A 2016. aprilis 28-in kézzétett tijékoztatds szerint az ERB Eszak- -magyarorsziagi Regionalis Bank Zrt. ,fa”
felszamoloja dltal készitett ,kozbensé mérleg, jelentés és vagyonfeloszhsl javaslat” szerint mintegy 53 Mrd Ft
ertekben tortént hitelez6i 1genybe]elentes az ERB Bank Zrt. ,fa”részére, ebben elismerten szerepel a Tarsasag
altal az ERB Bank Zrt. szamdra nytjtott 200 MFt alirendelt kélesén is, illetve az OBA 4ltal biztositott betétek
kartalanitasi kételezettség ala tartozo betétrészel, mintegy 40,1 Mrd Fr értékben.

Ezzel szemben az [. szamu kézbensé felszamolasi mérlegben szerepld feloszthatd dsszeg mintegy 4,977 Mrd F,
és a jogszabdlyokban meghatarozott felosztisi mod szerint elészor az OBA dltal biztositott betétek kartalanitési
kotelezettség ald tartozd betétrésze keriil (részben) kielegltasm tehat az alarendelt kélcsonre az 1. szamu
kozbensé mérleg adatai szerint nem fog kifizetés torténni az ERB Bank Zirt. | fa”részérél.

A Févarosi Torvényszék 32.Fpk.887/2015/175. szamu végzésével jovahagyta a PFSN Kft. 2017. november 30-i
fordulénapra vonatkozo II. szamu kézbensé felszamolasi mérlegét. Fnnek értelmében a feloszthaté vagyon
5,792 MrdFt, amelybdl a felszamol6 2,397 MrdFt tartalékot koteles képezni, a fennmaradé 3,395 MrdFt-ot az
OBA részére koteles atutalni. A Tarsasig a Févarosi Torvényszék végzését 2019. november kozepén kapta
kézhez.

A felszamolé PFSN Kft. 2020. augusztus 31. napra mint fordulénapra, 2017. december 1. — 2020. augusztus 31.
kozotti idészakra vonatkozd IIL szami kozbensd felszamolasi mérlegét 2020. oktéber 7. nappal kiildte meg
Tarsasagunk részére.

Ebben a felszimolé ismertette a beszamolasi id6szakban végrehajtott intézkedéseket, a vagyonelemek
értékesitésének eredményét, a tartozasok Osszegének valtozasat, ennek eredményeként a rendelkezésre allo
eszkozok Osszegét ¢és a felszamolas alatt 1évé hitelintézettel szembeni hitelez6i igények fordulénapon fennalld
kategoriankénti Gsszegét.

Eszkozok eFt | Forrasok eFt
1. Felszamolasba be nem 21.800 | 5. Felszamolasba be nem vonhatd 21.800
vonhato eszkozok eszkozok forrisa
2. Pénzeszkozok 8.385.988 | 6. Kotelezettségek 37.447.981
3. Vagyoni eszkozok 348.293 | 7. Feloszthato vagyon -25.471.370
4. Kovetelések 3.242.330
ESZKOZOK OSSZESEN 11.998.411 | FORRASOK OSSZESEN 11.998.411

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 31-i pénziigyi kimutatdasat az
lgazgatosag 202 1. marcius 8-an jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskirében eljdrva 2021, mdrcius 30-dn elfogadta.
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A felszamol6 kimutatasa szerint a Kotelezettségek 37.447.981 eFt 6sszegébdl a kielégitési sorban elsé kategdriaba
(Cstv. 50. § (4) bekezdése) Gsszesen 285.662 eFt, a masodik kategoriaba (Hpt. 57. § 1) bekezdés a) pontja)
osszesen 31.809.588 eF't 6sszeg kotelezettség tartozik.

A felszamold részleges vagyonfelosztasi javaslata szerint az elsé kategoridba tartozo hitelezdi kovetelések és a
miasodik kategoriaba tartozo kotelezettség részben, 8.100.326 eF't 6sszegben elégithetdk ki, az ezt meghaladd
kotelezettségek kielégitésére nem all rendelkezésre elegendé forras.

Osszefoglalva: a Tarsasig altal nytjtott alirendelt koleséntdke 200 MFt téke és jarulékai sszege (melynek
besorolisa Hpt. 57. § (2) bekezdése szerinti hitelezé1 kovetelés) sem egészében, sem részlegesen nem fog
megtérilni a felszamolasi eljarasban.

VITOSA Magyar-Bolgar Befektetési Zrt.

Tarsasagunk 2020-ban 30 db, egyenként 100.000,-Ft névértéki VITOSA részvénnyel rendelkezett.

A VITOSA Zrt. aktiv befektetési tevékenységet évek ota nem folytatott. A Tirsasag likvid, pénzeszkozei
elegendéek a  kotelezettségei teljesitésére, csGdeljaras vagy felszamoldsi eljaris veszélye a Tarsasiggal
kapcsolatosan nem all fenn. A cég az elmult években kismértékben veszteséges volt, sajat t6éje folyamatosan
csokkent, értéke 2017. december 31-én 13.293 el't, 2018. december 31-én 12.626 eFt, 2019. december 31-én
11.768 elt volt.

A Tarsasag 2019. évi mérlegbeszamolojanak elfogadasira — a koronavirus jarvannyal kapcsolatosan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel - 2020. szeptember 30. napjan kerilt sor.

Tarsasagunk egyeztetett a VITOSA Zrt. menedzsmentjével és a részvények eladasi szandékat jelezte. Az EHEP
Nyrt. tulajdonaban lévé részvénycsomagra 2020 decemberében vételi szandéknyilatkozat érkezett. A Tarsasig
Igazgatosaga 2021. februar 22-i tilésén a részvénycsomag értékesitését jovihagyta, a vételir a Tarsasighoz 2021.
februar 24. napjan beérkezett.

7.4 PENZUGYI KOCKAZATI TENYEZOK
Piaci kockdzat

A piaci kockazat az a kockdzat, amely szerint az olyan piaci arakban bekovetkezd valtozas, mint amilyenek a
devizaarak, kamatlibak és a részvényirfolyam, befolyasolhatjak a Tarsasig bevételét vagy pénzigyi
eszkozeinek értékét. A piaci kockazat menedzselés célja a piaci kockazatnak val6 kitettség menedzselése és
ellenorzése elfogadhatd paraméterek kozott, a megtériilés optimalizalisa mellett.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat az a kockazat, amelynek bekévetkezte soran a Tdmasdg nem tud eleget tenni pénziigyi
kotelezettségeinek akkor, amikor azok esedékessé valnak. A Tdmasdg oly moédon tudja likviditdsit
megtartani, hogy folyamatosan figyeli és ellen6rzi a mindenkori megfelelé likviditast.

A pénziigyi kotelezettségek lejarati bontas szerint az alabbiak (eFt):

2019.12.31 <lhénap  1-3hémap 3-12hénap  1-5év Osszesen |
Forrasok
— Szillitok és egyéb pénzigyi kot. (add nélkiil) 12 266 12 266

— Munkavillalokkal szembeni kotelezettségek

Pénziigyi kbtelezetiségek Gsszesen 12 266 12 266

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatas részét képezik, A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsat az
Igazgatiésag 202 1. mdreius 8-an jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskirében eljarva 2021, mdrcius 30-dn elfogadta.
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2020.12.31 <1 hénap 1-3 hénap  3-12 hénap 1-5 év Osszesen I
Forrasok
— Szallitok és egych pénziigyi kot. (ado nélkil) 21358 2358

— Munkavallalokkal szembeni kételezettségek

Pénziigyi kbtelezettségek dsszesen 2 358 2 358

A Tarsasag a fenti fizetési kotelezettségeinek 2021. janudr és februir hénapban maradéktalanul és hataridében
eleget tett.

Asfolyamkockazat

A Tarsasag 2020.12.31-én deviza betéttel nem rendelkezik, igy tevékenysége az irfolyamkockizatnak nem kitett.

Kamatlib kockazat

A Tarsasagnak hitel- vagy kolcson-tartozasa nincsen, igy a koleson kamatlib kockizat nem jelentkezik.

Hitelkockazat

A Tarsasagnak 200.000 eFt tartés kolesone van az ERB Bank Zrt. ,fa.” felé. A koleson Osszege utan 100%
értékvesztés elszamolasra kerilt a koribbi években, igy hitelkockdzati kitettség nem meriil fel.

Erzékenység és piaci kockdzat vizsgalat

A Tarsasag 2020. évben nem rendelkezett piaci kockizatot tartalmazd pénziigyi eszkozzel, mert eszkozei utan 100%
értekvesztést mar elszamolt a korabbi években.

7.5 A VALLAKOZAS FOLYTATASA

A Tarsasig operativ vezetésének elsédleges feladata a beszamolisi id6szakot kévetden a Tarsasag folyamatos
mikédésének fenntartsa, a meglévé szerzédések attekintése és sziikség esetén 1j szerz8dések megkdtése.

A Tarsasdg tokehelyzetének javitisa érdekében az elGkészitett tékepotlisra vonatkozo javaslat kézgytilés elé
terjesztése révén a Tdrsasig jogszabilyok altal el6irt tGkemegfelelésének biztositisa és a Térsasig 2021. évi
zavartalan mikodésének biztositasa.

Az operativ vezetés masodlagos feladata — dontéen a pandémids idGszak vége utin — olyan lizleti lehetSségek
felkutatisa, ezek tékesziikségletének kimunkalasa, mely a Tarsasag részére a jévében — tovabbi t6kebevonas utjan
— lehetévé teszi olyan Gj portfolidelemek beszerzését, melyek a nyereséges gazdilkodast a tovabbiakban
biztosithatjik.

7.6 A2020. DECEMBER 31-VEL ZARULT IDOSZAK FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM
SZOKASOS ESEMENYEK

A Tarsasig 2019.12.11-1 kozgy(lése dontott az alaptdke 0 részvények zirtkérl forgalomba hozataldval torténd
felemelésérél. A t6keemelés eredményének kihirdetése 2020.01.06-4n tortént meg, igy a 2020. évi éves beszamold
a tokeemelést mar tartalmazza.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatdas részét képezik. A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
lgazgatosag 202 1. marcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskorében eljdiva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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A Tarsasag részvénytékéje az alaptoke emelés utan:

A Tarsasag alaptékéje 519.512 db, A sorozati- 1 szavazatra jogosito, egyenként 40,-I't névértékd névre szélo
dematerializalt torzsrészvenybol és 10.200 db B sorozatd, 10 szavazatra jogositd, egyenként 40,-Ft névértékd,
névre szol6 dematerializalt szavazat els6bbségi részvénybdl all. (jegyzett t6ke Ssszesen 21.188 eFt)

7.7 A 2020. DECEMBER 31-IG BEKOVETKEZETT RENDKIVULI ESEMENYEK

A Tarsasag 2020. marcius 10-1 KézgyGlésén 0j Igazgatdsagi és Pelligyeld Bizottsagi tagok megvalasztasara keriilt
sor. Lasd. 8.pont.

7.8 MERLEGEN KIVULI TETELEK ES 2020.12.31-E UTANI ESEMENYEK
A tarsasagnak mérlegen kiviili kovetelései-kotelezettségel nincsenek.

A tarsasag 2021. februar 23-an a Vitosa Zrt-ben meglévé részesedését 510 eFt-ért értékesitette.

7.9 TENYLEGES ES HALASZTOTT ADOK

A Tarsasag a szamitott halasztott adokovetelést nem mutatja ki, dgy itéli meg, hogy a keletkezett
adokovetelest belathato idon belil (5 év) nem fogja tudni felhasznalni (veszteséges gazdalkodas).

7.10 IFRS MIATTI ATSOROLASOK ES KULONBOZETEK
Az IFRS —k atsorolasa és a kiilonbozetek elszamoldsa a szabalyok szerint a korabbi években megtortént.

7.11 INGATLANOK, GEPEK ES BERENDEZESEK, VAGYONI ERTEKU JOGOK
2019.- 2020. években a Tarsasag tarpyi eszkézokkel nem rendelkezett.

7.12 PENZESZKOZOK ES PENZESZKOZ EGYENERTEKESEK

A pénzeszkozok alakulasa az alabbi:
ezer forinthan

2020.12.31 2019.12.31 Valtozas (eFt)

HUF Pénztir 0 0 0
Elszamolasi betétszamla 1 7 11 -4
Elszamolasi betétszamla 2 6169 867 5302
Ertékpapir szimla 1 (53) (210) 157

Osszesen 6123 668 5455

Az értekpapirszamlan lévé tartozas kiegyenlitése 2021 januar honapban megtértént.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatas részét képezik. A tdrsasag 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsat az
lgazgatisdag 202 1. mdrcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hataskorében eljdrva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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713 PENZUGYI ESZKOZOK

A pénziigyi eszkozok 2019-2020. december 31-i 6sszetétele az alabbi:

Eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkoz0k (ezer forintban)

eger forintban
e siaiy 3 " Tulajdoni Val6s érték
2019.12.31 Fincttpsle © Dickertilist ot it bk Jegyzetttbhe | ived’  meshatirosbeingk
(eFr) érték (eFt) (eFr) 2 2
(%) alapja
Pénziigyi eszkdzok
Ravid lejaratu, kettds céllal tartott értékpapirok
(Kereskedési céllal tartott értékpapirok)
4B Vagyonkezels Zrt.(Buda Cash Vagyonkezels Zirt.) - 130 000 130 000 000 1300 624 400 20,82 Becslés
Vitosa Magyar Bolgar Befektetési Zrt. 3000 3000 000 30 58 000 517 Becslés
ACCESS PP Deposit 111 Befektetési Jegy 8042 8042245 3 648 435 Becslés
Osszesen - 141 042
Vevd és egyéb kivetelések: - °
Pénzeszkozok és penzeszkioz egyenérickesck 668 668
Pénzligyi eszkizok dsszesen 2019.12.31.-én 668 141710
eser forintban
I m Tulajdoni Valés érték
2020.12.31 Fract enidhe ., BekerliBal, oot (i db k| - IERVEEREL G U mephaikraskuinaic
(eFt) érték (eFr) (eFt) i 7
(%) alapja
Pénziigyi eszkizok
Révid lejirati, kettds céllal tartott értékpapirok
(Kereskedési céllal tartott értékpapirok)
4B Vagyonkezelé ZRe.( Buda Cash Vagyonkezelo Zirt..) 130 000 130 000 000 1300 624 400 20,82 Beeslés
Vitosa Magyar Bolgir Befektetési Zrt. 510 3000 3000 000 30 58 000 517 2021 adasvételi
szerzadés alapjin
ACCESS PP Deposit 1L Befektetést Jegy - B 042 8042 245 3 648 435 Beceslés
Osszesen - 141 042
Vevé és egyéb kivetelések: - -
Pénzeszkézok és pénzeszkoz egyenériékesek 6123 6123
Pénziigyi eszkozik dsszesen 2020.12.31.-én 6633 147 165

A Tarsasagnak a pénziigyi eszkozeihez kapcsolodoan kételezettsége nincs, mig a tulajdonlisbol az értékesités révén bevételt

kivan elérni.

A Térsasagnak 2020.12.31.-én fedezet ala vont értékpapirja nem volt.

7.14 PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK

A pénziigyi kotelezettségek dsszetétele az alibbi:

exer forinthan

Pénziigyi kbtelezettségek 2019.12.31, K"“’é‘:ézl‘:"““ Valés, piaci érték
Rovid lejarati kitelezettségek
Szallitok és egych elkérelezettségek:
— Szallitok és egyéb pénziigyi kot (ado nélkiil) 12 666 12 666
Pénziigyi kotelezettségek dsszesen 12 666 12 666
Nem pénziigyt kotelezettségek:
— Adofizetési kotelezettségek (tarsasagi adé tulfizetés) (23) (23)
Osszes kbtelezettség 2019.12.31-¢n 12 643 12 643

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020, december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
lgazgatosag 202 1. mdreius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskorében eljarva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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eser forinthan

Pénziigyi kistelezettségek 2020.12.31. K"“’::;:’"““ Valos, piaci érték
Rovid lejarata kotelezettségek
Szallitok és egyéb elkotelezettségek:
— Szallitok és egyéb pénziigyi kot. (ado nélkiil) 2158 2358
Pénziigyi kitelezettségek dsszesen 2 358 2 358
Nem pénzigyi kotelezettségel:
— Adatizetést kotelezettségek (tarsasagi ado talfizetés) (23) (23)
Osszes kitelezettség 2020.12.31-én 2335 2335
Viltozas (el't) (10 308) (10 308)
Viltozis % (81,53) (81,53)

Ebbél a DVG “Zrt., mint kisebbségi tulajdonos, felé 2020. december 31-én fennall6 tartozas 6sszege: nulla Ft.

715 ERTEKVESZTESEK

exer forintban
; Targyévi
Sy y Elszdmolt értékvesztés u Ziro6 dllomdny
Valos piaci érték korrekciok nyit6 2019.12.31. no‘.r.ekedésck/ 2020.01.31.
csokkenések

Tartésan adott kélesén (KRB Bank ZRt. | Fa”) (200 0OO) (200 000)
ACCIESS PP Deposit 1LL Befektetési Jegy (4 021) (4 021)
Vitosa Magyar Bolgar Befektetési ZRt. (600) (600)
Osszesen (204 621) 0 (204 621)

A 100%-o0s mértékt értékvesztés elszamolasara mar a korabbi években sor kertilt.

716 EGYEB KOVETELESEK PIACI ERTEKENEK ALAKULASA

eser forinthan
Valés érték
2019.12.31 Piaci ( mérleg) érték Eredeti bekeriilési érték meghatirozisanak
alapja
Tartdsan adott koleson 0 200 000 Beceslés
Vevé és egyéb kovetelések: 0 200 000
Valés érték
2020.12.31 Piaci ( métleg) érték Eredeti Bekeriilési érték meghatirozasinak
alapja
Tartdsan adott koleson 0 200 000 Becslés
Vevd és egyéb kivetelések: 0 200 000

A 200 MFt-os tartésan adott kdleson az ERB Bank Zrt-vel szemben fennillé kévetelés.

717 SAJAT TOKE A TOKEEMELES ELOTT ES UTAN

A Tarsasag 2019. 12.11-1 kozgytlése dontott a jegyzett toke emelés elhatirozasarol, a kibocsatas megkezdésérdl.
A téke emelés eredményének kihirdetése 2020.01.6-an tortént meg, igy a 2020.évi éves beszamolo a toke emelést
mar tartalmazza.

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
lgazgatosdag 202 1. mdrcius 8-an jovahagyta és a Kozgyiilés hatdskorében eljarva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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A Tarsasag alaptGkéje a jegyzett tékeemelése el6tt 519.512 db, azaz 6tszaztizenkilencezer-6tszaztizenketté
darab A sorozati, 1 szavazatra jogosito, egyenként 40,-Ft, azaz negyven forint névértékl, névre szdlo
dematerializalt torzsrészvénybdl, és 5.000 db, azaz Otezer darab B sorozatd, 10 szavazatra jogosito,
egyenként 40,-Ft, azaz negyven forint névértéki, névre sz6l6 dematerializalt szavazatelsGbbségi részvénybdl
allt. (jegyzett toke sszesen 20.980 el't)

A Tarsasag részvénytSkéje az alaptoke emelés utin:

A Tarsasag alaptokéje 519512 db, A sorozati- 1 szavazatra jogosito, egyenként 40,-Ft. névérték névre sz6lo
dematerializalt torzsrészvénybdl és 10.200 db B sorozath, 10 szavazatra jogositod, egyenként 40-Ft. névértékd,
névre szolo dematerializalt szavazat els6bbségi részvénybdl all. (jegyzett téke Gsszesen 21.188 eFt).

EPS mutaté: A higitott EPS-t és az alap EPS megegyezik

egymassal.
Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31 Viltozas eFt Vialtozis %
Adozott eredmény (el't) (12 312) (11 492) (820) 7,14
Forgalomban 1évé alap részvényck szama (db) 519 512 519512 0 0,00
Egy alap részvényre juté eredmény (Ft) (23,70) (22,12) (1,58) 7,14
Sajat részvényck szama (db) 0 0 0 0,00
Elsébbségi részvények szama (db) 10200 5 000 5200 104,00

A Tulajdonosi szerkezet alakulisa 2020.12.31-én a 2020. november 5-i Részvénykinyv és az azt kivets
tulajdonosi bejelentés alapjin:

(Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok név szerint kertilnek felsorolasa).

Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati ardny (%) Megjegyzés
Részvényesek
Kis Ferenc 142 181 26,85% 22,99% Torzsrészvény
O.P.M. Holding ICft. 3200 0,60% 5,20% |  Els6bbségi részvény
Kis Ferenc 1293 0,24% 2,05% | Elsébbségi részvény
MINDOSSZESEN 529 712 100,00% 100,00% | Részvények Gsszesen

A DVG Zrt. 2019. december 31-én fennall6 38,28%-os részesedése, mely 32,63%-o0s szavazati aranynak felel
meg, 2020 folyaman fokozatosan csdkkent. A DVG Zrt. 2020. november 16. napjan tett bejelentése szerint a
Tarsasagban a részesedése 9,99%-ra csokkent. A DVG Zrt. 2021. januir 6. napjan tett bejelentése szerint a
Tarsasagban a részesedése 4,91%-ra mérséklodott.

A részvénytéke megoszlisa az alabbi:

2019.12.31 (t6keemelés elGtt) Normal Elsébbségi
db szim 524.512 5.000
teljesen befizetett részvények db szima 524.512 5.000
nem teljesen befizetett részvények db szama 0 0
kapcsolodo elsébbségi jogok és korlitozasok - 10 X szavazati jog

osztalékfizetéssel kapcesolatos kotlitozisok - -
toke visszatéritéssel kapesolatos korlatozasok . -
Opcids vagy részvényeladissal érintett részvények - -

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasag 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdat az
lgazgatosdg 202 1. mdrcius 8-dn jévdhagyta és a Kizgyiilés hatdskorében eljdrva 2021, mareius 30-dn elfogadia.
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2020.12.31. (t6keemelés utan) Normal Elsébbségi
db szim 529.712 10.200
teljesen befizetett részvények db szama 529.712 10.200
nem teljesen befizetett részvények db szima 0 0
kapcsolodo els6bbségi jogok és kotlitozisok - 10 X szavazati jog

osztalékfizetéssel kapcsolatos korlitozisok - -
toke visszatéritéssel kapesolatos korlatozasok = >
Opcios vagy részvenyeladassal érintett részvények - -

Tulajdonosokkal folytatott iigyletek 6sszesen a fordulénapon:

2019. évben nem volt.

2020.12.31 eFt
Tulajdonosokkal folytatott ligyletek

bemutatasa a 2020. évben:

Részveny kibocsatis dsszesen (5200 db) 28 184
ebbél:

Névérték 208
Arfolyam érték (T'Sketartalék) 27 976

7.18 MUNKAVALLALOI JUTTATASOK

exer forinthan

2020.12.31 2019.12.31
Tiszteletdi] 159
Alkalmi munkavallald 0
személyi jelleg(i 0
kifizetések
reprezentacio 0
Kozterhek 33
dsszesen 0 192

A Tarsasag 2020. marcius 101 kozgytlése gy hatarozott, hogy az Igazgatosig, a Feliigyel6 Bizottsdg és az Audit
Bizottsag tagjai munkajukat tovabbra is dijazas nélkiil litjak el. Ennek megfeleléen, mivel 2020-ban a marciusi
kozgytilés el6tt sem tortént személyi jellegii kifizetés, ezért 2020. évben a Tarsasdgnal személyi jellegli kifizetésre

nem kertlt sor.

7.19 MUKODESI SZEGMENSEK

A Tarsasagnak mikodeési szegmensei nincsenek.

7.20 BEVETELEK ALAKULASA

eser forinthan

Bevételi kategoriak 2020.12.31 | 2019.12.31

Bakonyi Management ICft. tzletrész eladds 0 120

O 120
sszesen

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tdrsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
lgazgatosdg 202 1. mdrcius 8-an jévahagyta és a Kozgyiilés hatdskorében eljarva 2021. marcius 30-dn elfogadta.
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A Tarsasagnak 2019. évben csak a Bakonyi Management Kft. iizletrészének eladasabol szirmazott bevétele,
osszesen 120 eFt, mellyel szemben az Gzletrész konyvszerinti 8 eFt értéke allt.

A Tarsasag a tulajdondban lévé VITOSA Zrt. részvénycsomagjanak értékesitését 2021. februir 24. napjan
realizalta.

7.21 EGYEB BEVETELEK ES RAFORDITASOK ALAKULASA

exer forinthan
Megnevezés 2020.12.31 2019.12.31 | wvaltozas eFt
Egyéb bevételek 4 0 4
Egyéb (kerekités) 4 4
Egyéb raforditasok dsszesen 0 651 (651)
Felugyelet birsag 0 651 (651)
Egyéb

A Tarsasagnak 4 eF't egyéb bevétele a Magyar Posta Zrt-t6l szarmazo kartérités révén
keletkezett. A Magyar Posta Zrt. az iltala nyijtott szolgiltatds mulasztasit elismerve a
szabalyzata szerinti kartérités Osszegét fizette meg a Térsasignak.

7.22 FORGALMAZASI, IGAZGATASI ES ALTALANOS KOLTSEGEK ALAKULASA

exer forintban

Koltségek 2020.12.31 | 2019.12.31 | valtozas eFt | valtozas %
Anyagkoltscgek 0 0 0
Tgénybe vett szolgdltatasok 9015 6242 2773 44,42
Fgyéb szolgiltatisok koltségei 3 811 4519 (708) (15,67)
Tiszteletdi 0 159 (159) (100,00)
Szemdélyi jellegh kifizetésck 0 0 0
Bérjarulckok 0 33 (33) (100,009
értékesokkenési leiras 0 0 0
Osszesen 12 826 10 953 1873 17,10

Az igénybe vett szolgiltatasok értéke 2020-ban els6sorban az igénybevett tigyvédi munkadij révén
meghaladtak az el6z6 évi koltségeket.

7.23  PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENY BEMUTATASA

exer forinthan
2019.12.31 Bevétel  Raforditas Eredmény Megjegyzés
Bakonyi Management Kft. iizletrész eladas 120 8 12 t6zsdén kivili tgylet
Osszesen pénziigyi instrumentumok 120 8 112
Eovéb pénzigyi eredmény 0 0 0
Pénziigyi miiveletek 6sszesen 2019.12.31-én 120 8 112

2020. évben értékpapir értékesités nem tortént, de a Vitosa ZRt.-ben 1évé befektetés piaci értéke — a 2021-ben
realizalodott eladds miatt — az eladdsi szerzédésben foglalt 510 eFt értékre felértékelésre kerilt a pénzigyi
bevételekkel szemben.

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tarsasdag 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsdt az
lgazgatdsdg 2021, mdrcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdaskorében eljdrva 2021. mdrcius 30-dn elfogadta.
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2020.12.31 Bevétel Raforditas  Eredmény Megjegyzés
Vitosa ZRt. tulajdoni befektetésének 510 0 510 szerzodéses, tozsdén kivil
atértékelése piaci értékre 2021.02. ho realizalodas
Osszesen pénziigyi instrumentumok 510 0 510

Egyéb pénziigyi eredmény 0 0 0

Péniigyi miiveletek 6sszesen 2020.12.31-én 510 0 510

Viltozas eFt 390 0 398

Vialtozas % 325,00 0,00 355,36

8. VEZETO ALLASU ES A TARSASAG MUKODESET BEFOLYASOLO SZEMELYEK

Igazgatosagi tagok: Felfoldi Agnes elnék, Duka Laszlo tag, Gergely Norbett tag.
FeliigyelS Bizottsagi tagok: Arnold Miklos elnék, Palinkas Péter tag, Tothné Nagy Litelka tag.

9. NYILATKOZAT

Az Els6é Hazai Energia-portfolié Nyilvanosan Mikoédo Részvénytarsasag kijelenti, hogy a jelentésben kozzétett,
auditalt, az EU altal befogadott IFRS 1 A Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok elsé alkalmazisa
szerint készilt Fves Pénziigyi Kimutatasok ugyanazon szamviteli szabilyok, politikik, eljirasok és becslések
alapjan késziltek, mint az el6z6 év végl pénziigyl kimutatasok. Az elézé iddszaki, a magyar szamviteli
szabalyokon nyugvé eléz6 évi jelentést az Osszehasonlithatosag érdekében a jelen riportban alkalmazott
szamviteli szabilyok, politikak, eljirisok és becslések modszertana szerint atalakitottuk, ezért azokkal
osszehasonlithatok. A pénziigyi kimutatasok valds és megbizhaté képet adnak a kibocsatoé eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzligyi helyzetérol, nyereségérol és veszteségeérdl, valamint ezen jelentés megbizhatod képet
ad a kibocsatd villalkozas helyzetérdl, fejlédésérdl, teljesitményérdl valamint kockazatairol. A pénziigyi
kimutatdasok nem hallgatnak el olyan tényt vagy informaciot, amely a Tarsasag helyzetének megitélése
szempontjabdl jelentéséggel bir. A Tarsasag nem vasarolt vissza sajat részvényeket, a Tarsasig nem végez, ill.
végzett kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenységet. A Tarsasag nem végez kornyezetvédelemmel kapesolatos
fejlesztéseket. Az Elsé Hazai Energia-portfolié Nyilvanosan Makodé Részvénytirsasag, mint kibocsaté a
jelentések tartalmaért felelosséget vallal.

A Tarsasag kijelenti, hogy az alkalmazhaté szamwviteli eléirasok alapjan, a Tarsasag legjobb tudomasa szerint
elkészitett éves beszamold valos és megbizhato képet ad a Tarsasag eszkozeirdl, kotelezettségeirsl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetéségi jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag
helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2021. marcius 8.

P (R/\ A
il Ay msﬂm ............................................

Jigazgatosa g elnoke
ls6 Hazat Energia-portfolié Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag

A kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatds részét képezik. A tdrsasdg 2020. december 3 1-i pénziigyi kimutatdsat az
Igazgatosag 202 1. mdrcius 8-dn jovahagyta és a Kozgyiilés hatdaskérében eljarva 2021, marcius 30-dn elfogadta.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Els6 Hazai Energia-portfolié Nyrt. (Székhelye:1163 Budapest, Cziraki utca 26-32. 2. em. 144., Cégjegyzék
szama: 01-10-043313) részvényeseinek

Az egyedi pénziigyi kimutatas konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Korlatozott vélemény

Elvégeztik az Elsé Hazai Energia-portfolié Nyrt. tarsasag (,a Tarsasag”) 2020. évi egyedi pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely egyedi pénziigyi kimutatasok, a 2020. december 31.-i forduloénapra készitett
idGszak végi pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatdsbol — melyben az eszkozok, és a kotelezettségek és sajat
téke egyezo végosszege 6.633 E Ft —, valamint az ugyanezen id6ponttal végz6d6 idészaki eredményre és egyéb
egyedi dtfogo jovedelemre vonatkozo kimutatdsbol — melyben a teljes atfogé jovedelem 12.312 E Ft veszteség —,
és az id6szaki sajdt téke valtozas kimutatasabol, az id6szaki cash-flow kimutatdsbol, valamint a szamviteli
politikakat és mas magyarazo informaciokat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl (megjegyzésekbol) all.

Véleményiink szerint, a ,,Korlatozott vélemény alapja’ szakaszban leirt kérdés hatasait kivéve, a mellékelt egyedi
pénziigyi kimutatasok megbizhato és valés képet adnak a Tarsasag 2020. december 31-én fennall6 vagyoni és
pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz6do pénziigyi évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl és sajat
t6ke valtozasairol és cash-flow-ir6l a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU
befogadta — (a tovabbiakban: ,,EU IFRS”), valamint a szamvitelrl sz6l6 2000. évi C. térvény EU IFRS-ek
szerint Gsszeallitott éves beszamolora vonatkozo kiegészité kovetelményeivel 6sszhangban.

Korlatozott vélemény alapja

A gazdalkodo egység vallalkozas folytatdsara valo képessége:

A Pénziigyi kimutatasok prezentalasa standard a kovetkezdket irja eld:

IAS1.25 A pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetésnek meg kell itélnie a gazdalkodd egységnek a
vallalkozas folytatasara vonatkozo képességét. Ha a vezetésnek a mérlegelés soran olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatos 1ényeges bizonytalansagokrol van tudomasa, amelyek jelent6s kétséget tamasztanak a
gazdalkodo egységnek a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességével kapcsolatban, a gazdalkodd egységnek
kozz¢é kell tennie ezeket a bizonytalansagokat.

IAS1.26. Annak megitélésekor, hogy helyénvald-e a vallalkozas folytatasanak feltételezése, a vezetés szamba
veszi az Osszes rendelkezésre allo, jovore vonatkozo informaciot, amely legalabb a beszamolasi iddszak végétol
szamitott tizenkét honapos idétartam kell, hogy legyen, de nem korlatozodik arra. A mérlegelés mértéke minden
esetben a koriilmények fliggvénye.

Az idészaki eredményre és egyéb egyedi atfogd jovedelemre vonatkozo kimutatds bemutatja, hogy a gazdalkodo
egység teljes atfogd jovedelme 12.312 E Ft veszteség. A sajat t6ke valtozas kimutatds bemutatja, hogy a
gazdalkodé egység sajat tokéje 4.298 E Ft.

A cash-flow kimutatds bemutatja, hogy a gazdalkodd egység Miikodési tevékenységbdl szarmazd nettd
pénzeszkoz-valtozasa 22.729 E Ft pénzeszkdz csokkenést eredményezett.

Az egyedi pénziigyi kimutatis bevezetd szakaszaban a ,,2. A CEG TEVEKENYSEGE” cimsz6 alatt bemutatasra
kertil, hogy a targyévben milyen események voltak a tarsasagnal.

1
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A kiegészitd megjegyzések ,,7.3 KRITIKUS KONYVVITELI BECSLESEK ES DONTESEK” valamint a ,,7.8
~MERLEGEN KIVULI TETELEK ES 2020.12.31-E UTANI ESEMENYEK” illetve a ,,7.13 PENZUGYI
ESZKOZOK” szakasza bemutatja a gazdalkodé egység eszkdzeinek dsszetételét és azok piaci értékét.

Mindezek egyiittesen azt mutatjak be, hogy a gazdalkodd egység bevétel szerzd tevékenységet nem végez,
illetve a meglévé befektetései nem biztositottak, illetve nem is kepések megfelelé eredményt, illetve cash-flow
bearamlast biztositani sem a multban sem a jovében. Arrdl, hogy ezen koriilményben esetlegesen milyen
tervezett valtozas kovetkezhet be a Pénziigyi kimutatasok nem szamolnak be.

A targyévben a rendelkezésre allo pénzeszkdzok allomanya ugyan biztositotta a beszamolasi idGszak éves
szintjén felmeriilé koltségek kiadasok finanszirozasat, de a megmaradt alloméany nem elegendé arra, hogy a
kovetkezd évben (a beszamolasi iddszak végétdl szamitott tizenkét honapos idétartamon) felmeriild koltségek
kiadasok fedezetére elég legyen, amelyek varhaté minimalis értéke a beszamoldsi iddszakéval megegyezd lesz.

A kiegészité megjegyzések ,,7.5 A VALLAKOZAS FOLYTATASA” szakaszaban a vezetés eléadja, hogy a
jovo csak tékepotlas utjan biztositott, illetve iizleti lehetdségeket kell felkutatni amely a jovében nyereséges
gazdalkodast eredményezhet.

A t8kep6tlasrol a dontés még nem sziiletett meg a beszdmolé készitésének idépontjaig. Uzleti lehetdségekre nem
késziilt még semmiféle tanulmany, illetve terv, ilyet nem adott at résziinkre a vezetéség.

A vezetésnek a gazdalkodo egység vallalkozas folytatasara vald képességére vonatkozo felmérése magaban
foglalja az események vagy a feltételek eredendGen bizonytalan jovobeni kimeneteleinek egy adott id6pontban
torténd megitélését. Ezen felmérést a bizonytalan jovobeni kimenetel megitélését a Pénziigyi kimutatasok nem
prezentaljak, nem tartalmazza, hogy lényeges bizonytalansag all fenn olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a gazdalkodd egységnek a vallalkozas folytatasara vald
képességével kapcsolatban. A gazdalkodod egység a lényeges bizonytalansdgot nem teszik k6zz¢é megfelelden a
pénziigyi kimutatasokban.

Az Osszegylijtott konyvvizsgalati bizonyitékok alapjan azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy fenndll a lényeges
bizonytalansdag a gazdalkodo egység villalkozas folytatdsdara valo képességével kapcsolatban.

A gazdalkodo egység a Pénziigyi kimutatasokban csak a Pénzeszk6zét, illetve a beszamolokészitésig értékesités
soran realizalodott befektetését mutatja be értékkel.

Igy a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa a gazdalkodo egység pénziigyi helyzetének
bemutatasanak megitélését nem befolyasolja, igy annak alkalmazasa helyénvalo.

A gazdalkodo egységnél olyan lényeges bizonytalansag all fenn, amely jelentds kétséget vethet fel a gazdalkodo
egységnek a vallalkozas folytatasara vald képességével kapcsolatban, a pénziigyi kimutatasok ezt a kérdést nem
teszik k6zz¢ megfelelden.

E kérdésben nem megfelel$ kozzététel viszont az Gsszes kozzétételek vonatkozasaban nem alapvetéek, csak ezen
részletére korlatozodik, a pénziigyi kimutatasoknak a felhasznaldk altali megértése szempontjabol, tekintettel
arra, hogy az egyéb megfelelden kozzétett részletek elemzésébil ezen tény kovetkeztethetd.

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok (ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU Rendeletében eldirt, a kozérdeklddésre szamot tartd gazdalkodd egységnél végzett konyvvizsgélat
eredményeit bemutaté kdvetelményeit is) alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink
bdvebb leirasat jelentésiink ,,4 konyvvizsgdlo egyedi pénziigyi kimutatasok konywvizsgalataért valo felelossége”
szakasza tartalmazza.



4033 Debrecen, Vak Bottyan u. 54. Cégjegyzékszam: 09-09-006577

— Report & Audit Konyvvizsgalo és adoszakérto Kft.
Tel.:+36/20/9323-217; E-mail: gyapjasi@t-online.hu , Web: www.reportandaudit.hu

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgal6éi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szo6lo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kdnyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhdz.

Figyelemfelhivas

Sajat téke kévetelmények nem teljesiilése.

Felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet (megjegyzések) ,,7.17 Sajat téke” szakaszara, amelyben a Tarsasag
bemutatja, hogy 2019.12.11-i kézgytilési dontéssel 2020.01.06-an, tékeemelés tortént.

A Tarsasag sajat tékéje a fordulonapon 4.298 e Ft-ra csokkent, (a 21.188 e Ft jegyzett tOke mellett,) mely nem
felel meg a torvényi el6irasoknak. A sajat téke nem eléri el az alaptke kétharmadat (14.126 e Ft-ot) ami a Ptk.
3:270. § (1) a) pontja ir eld, illetve a Ptk. 3:212. § (2) pontjaban meghatarozott minimalis (20.000 e Ft-ot)
Osszegét, amit a Ptk. 3:270. § (1) b) pontja ir el6.

A Ptk. 3:270. § (1) pontja elbirja, hogy az igazgatdsag kdteles nyolc napon beliil - a feliigyeldbizottsag egyidejii
értesitése mellett - a sziikséges intézkedések megtétele céljabol a kozgyiilést 6sszehivni vagy kozgyiilés tartasa
nélkil torténd hatarozathozatalt kezdeményezni, ha barmely tagjanak tudomasara jut, hogy

a) a részvénytarsasag sajat tokéje veszteség kovetkeztében az alaptoke kétharmadara csokkent;

b) a részvénytarsasag sajat tokéje az alaptoke torvényben meghatirozott minimalis 6sszege ala csokkent;

Ennek kovetkeztében meg kell tenni a 2013. évi V. torvény (,,Ptk.”). 3:270. § (2) pontjaban eldirtakat, azaz a
tékehelyzetet rendezni kell, vagy a tarsasagot meg Kell sziintetni.

Véleménylink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi  konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak osszefiiggésében és az arra vonatkozo
véleményliink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.
Megallapitottuk, hogy az ,,Korldtozott vélemény alapja” szakaszban ismertetett kérdéseken kiviil nincsenek
egyéb a jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések.

Teljesitettiik ,,A konyvvizsgdld egyedi pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakaszban leirt
felelosségiinket. Ennek megfelelden a konyvvizsgalatunk magaba foglalta a pénziigyi kimutatasokban foglalt 1ényeges
hibas allitasokra vonatkozé kockézatbecslésiink alapjan kialakitott eljarasoknak a végrehajtasat. A konyvvizsgalati
eljarasaink eredményei nytjtanak alapot a pénziigyi kimutatasokra vonatkozé kdnyvvizsgéldi véleményiinkhoz.
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Egyéb kérdések

Az Els6 Hazai Energia-portfolio Nyrt. 2019. december 31-ével végzdddé évre vonatkozd éves beszamolojat mi
ellendriztiik /Gyapjas Istvan (MK VK tagszam: 004857) kdnyvvizsgald személyében, / a 2019. évi éves beszamolora,
2020. aprilis 6.-an Korlatozott véleménnyel éltiink, mert véleménylink szerint a bemutatott koriilmények azt
jelezték, hogy az értékpapirok értékének megallapitasara alkalmazott szamviteli becslés nagyfoki becslési
bizonytalansaggal tarsult és ennélfogva jelentds kockazatot hordozhatott, beleértve a szamviteli becslések
kitettségét a vezetés nem szandékos elfogultsagara vonatkozoan.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informdciok az Flsé Hazai Energia-portfolio Nyrt. 2020. évi tizleti jelentésébol allnak. A vezetés
felelos az {izleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Korldatozott vélemény” szakaszaban
az egyedi pénziigyi kimutatasra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelgsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az egyedi
pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy
az egy¢b informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl
jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az {izleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival Osszhangban van-e, beleértve, hogy az iizleti
jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kdvetelményeknek és
err6l, valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa. A szamviteli
torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a
szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint az Elsé Hazai Energia-portfolio6 Nyrt. 2020. évi iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 0sszhangban van a Elsé Hazai Energia-portfolio Nyrt. 2020. évi pénziigyi kimutatasaival és a
szamviteli torvény vonatkozé elbirasaival. Az iizleti jelentésben nem bocsatottak rendelkezésre a szamviteli
torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasadg szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondés vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivaldink.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyedi pénziigyi
Kimutatasért

A vezetés felelds az egyedi pénziigyi kimutatasoknak az EU IFRS-ekkel 6sszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése.
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Az egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozéas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld egyedi
pénziigyi kimutatasok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondo tényez6, kdriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgald egyedi pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akdr csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjilk az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csalasbodl, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak kockdazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredd¢, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriillmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsoldodo kozzétételek észszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld egyedi pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentos kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatasokban 1évo
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatisok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegeészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyedi pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo tligyletek és események valds bemutatasa.
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3 Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitidssal megbizott személyeknek arr6l, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi  konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabdlyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha -
rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben
nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(i varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stulyosabbak
lennének, mint a kommunikaci6 kozérdeki hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 537/2014/EU RENDELETE 10. cikk (2) bekezdés
eléirasanak teljesitése

A kozérdeklodésre szamot tartéo gazdilkodo egységnél az alabbi nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok altal eldirt jelentéstételi
kotelezettséghiiinken feliil:

A kényvvizsgadlo kijeldlése és a megbizas idotartalma

a) az Els6 Hazai Energia-portfolio Nyrt. tarsasag kozgyiilése valasztott benniinket az auditbizottsaga javaslata
alapjan a tarsasag jog szerinti konyvvizsgalojanak a Report& Audit Konyvvizsgalo, és Adoszakérté Kft-t, kijelolt
konyvvizsgaloként Gyapjas Istvant aki a jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat
megbizasért felelds partnere;

b) a jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgald/konyvvizsgald cég kijeldlésének napja eldszér 2016.03.10.-
volt, melyet tobbszor megutjitottak, jelenlegi megbizasunk 2021.04.30.-ig érvényes;

A kényvvizsgaloi zaradék tamogatdsa

¢) a konyvvizsgaloi zaradék tamogatasaként a kdvetkezoket kozoljik:

i. a lényeges hibas allitasok legfontosabb értékelt kockazatai voltak: a szabalyozottsag-, szamviteli politika

kialakitasa IFRS-ek szerint-, jogszabalyoknak valdé megfelelés- ellendrzése; a csalasbol eredd, 1ényeges hibas

allitasok értékelt kockazatai voltak: a vezetésbol ered6 csalasi kockazatok;

ii. e kockazatokra adott valaszaink 6sszefoglalasa:

- attekintettiik a szamviteli becsléseket az elfogultsag szempontjabol és értékeltiik, hogy az elfogultsagot
eredményez6 koriilmények, ha voltak ilyenek, csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas kockazatat testesitik-e
meg;

- értékeltiik, hogy a vezetés megitélései és dontései a pénziigyi kimutatasokban szerepl6é szamviteli becslések
elkészitése soran, - még akkor is, ha azok Onmagukban ésszeriiek, - jeleznek-e olyan lehetséges
elfogultsagot a gazdalkodo egység vezetése részérél, amely csalasbol eredé 1ényeges hibas allitas
kockazatat testesitheti meg;

iii. adott esetben az emlitett kockazatok tekintetében megfogalmazott legfontosabb észrevételek:

- fenndll a lényeges bizonytalansdg a gazdalkodo egység vallalkozas folytatasara vald képességével
kapcsolatban;

Az egyes lényeges hibas allitasok legfontosabb értékelt kockazatair6l, ha az el6zé informaciok tekintetében

jelentdséggel birt, a konyvvizsgaloi jelentésiinkben egyértelmiien utaltunk a pénziigyi kimutatasokban kozzétett
vonatkoz6 informaciokra.

Szabdlytalansagok, csalds felderitése
d) a jogszabalyban eldirt konyvvizsgalat vélhetéen képes volt a szabdlytalansagok, tobbek kozott csalés

felderitésére: kell6 bizonyossagot szereztiink arra vonatkozdan, hogy egészében véve a pénziigyi kimutatasok
nem tartalmaznak akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast;
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A kényvvizsgadloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészito jelentés 6sszhangja

e) meg erdsitjiik, hogy a konyvvizsgaldi zaradék Osszhangban 4ll az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet az EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 37/2014/EU RENDELETE 11. cikk eldirasai
alapjan adtuk ki;

Nem konyvvizsgaloi szolgaltatasok nyujtasa

f) nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett nem konyvvizsgaldi
szolgaltatasok nyujtasanak tilalma ala esé szolgaltatasok nyujtasara nem keriilt sor, valamint, hogy a jogszabaly
szerint engedélyezett konyvvizsgald és a konyvvizsgald cég a konyvvizsgalat elvégzésében teljes mértékben
megoOrizte a vizsgalt gazdalkodo egységtdl valo fiiggetlenségét;

g) nincs olyan, a jogszabalyban eldirt konyvvizsgalaton til a jogszabaly szerint engedélyezett kdnyvvizsgald
vagy a konyvvizsgald cég altal a vizsgalt gazdalkodo egységnek és az altala kontrollalt vallalkozasoknak nyujtott
szolgaltatas, amely nem szerepel az iizleti jelentésben vagy a pénziigyi kimutatasokban.

Debrecen, 2021. mércius 8.

Report
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UZLETI JELENTES

AZ ELSO HAZAI ENERGIA-PORTFOLIO NYILVANOSAN MUKODGO
RESZVENYTARSASAG 2020. EVI TEVEKENYSEGEROL

A Tarsasag tevékenységét befolyasolé gazdasagi és piaci folyamatok révid
ismertetése

Az europai gazdasiagot 2020-ban a visszaesés jellemezte, a magyar gazdasiggal legszorosabb (izleti
kapcsolatban all6 Németorszag teljesitménye varhatéan 9%-kal lesz kisebb, mint az elézé évben. Habit a
kelet-kbzép eurdpai térség — és benne Magyarorszag — az Hur6pai Unidn beliil a fejlédés motorjanak
szamitottak 2019-ben, s magyar gazdasag az eurdpai atlagot meghaladé titemben béviilt, a német visszaesés

hatasa alol nem tudta kivonni magat.

A 2020-as évet mind gazdasagi, mind tarsadalmi szinten elementiris mértékben befolydsolta a COVID-19
virus okozta pandémia. A viliggazdasig mikodS beszillitoi-, termelbi- és értékesitési rendszerében
atmenetileg szimottevsé zavarok keletkeztek, mely minden régidban gazdasigi visszaesést okozott. A
viligméreti virusjarvany terjedését megakadalyozni szandékozott egészségiigyi és egyéb korlatozo
intézkedések kévetkeztében az Eurdpai Union belili szabad munkaerd-dramlas és turisztikai céla utazisok a
toredékére estek vissza. A gazdasagok egyes szegmensei és alapanyag-ellatéi szinte lealltak (turizmus,
vendéglatas, kulturilis rendezvények), mig mis szegmensek termékei és szolgiltatsai irinti kereslet olyan
gyorsasaggal és mértékben nott meg, hogy atmenetileg ellatasi nehézségek keletkeztek az igények kielégitése

soran.

Az egészségiigyi mutatok és a jarvany visszaszoruldsa — és ennek alapjan hozott kénnyité intézkedések —
atmenetinek bizonyultak, a koronavirus fertézések szima Gjbol megnévekedett, igy az Eurépai Unid egyes
tagallamai Gjboli szigoritasokat vezettek be szeptembertSl kezdédéen.

A koronavirus-jarvany idébeli lefutasa, az egyes orszagok lakossaga vakcinakkal torténd dtoltisanak sebessége
és a viliggazdasag helyreillitisanak sebessége koriili bizonytalansig tovibbra is kiemelkedGen magas.

A befektetéi hangulat az év egészét tekintve ingadozo volt. A pénzpiac volatilitisa a harmadik negyedévben
mérseklodott. A negyedik negyedévben a koronavirus-jarvany masodik hullimanak feltimadasa ugyanakkor
Gjbdl elbizonytalanitotta a piacokat. Kedvezden fogadta a piac a Pfizer, a Moderna és az AstraZeneca
vakcinak engedélyezését, azonban a nagyfoki virakozas mellett mérsékelte az optimizmust a termelési
kapacitasok id6leges korlatozottsaga.

A nemzetkozi pénzpiacokat leginkabb meghatirozo kériilmények a beszamolasi idészakban COVID-19 elleni
kiizdelem nemzeti koltségvetésre, az EU koltségvetésére és ezzel 6sszefliggésben az eladésodottsig mértékére
gyakorolt hatasa, az amerikai valasztasok eredményével kapcesolatos jogi bizonytalansighoz volt kéthetd.

A KSH és mas intézetek el6zetes éves adatai szerint a magyar GDP 2020-ban 5,1-6,8%-kal eshet vissza az
elmult évhez képest. Az utébbi id6ben nyilvinossagra hozott el6rejelzések szerint ez az adat inkdbb az 5,0%-
hoz fog jobban kézeliteni. A koronavirus-jarvany elsé hullima kévetkeztében a hazai termelés dramai médon
visszaesett a masodik negyedévben, a GDP ebben az idSszakban 13,6%-kal csokkent. Ezzel egyidejiileg az
inflacié gyorsult. A nyari idészakban megindult a termelés névekedése, azonban a kedvezd tendenciit
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megakasztotta a jarvany masodik hullima, ugyanakkor az inflicié sem csillapodott, éves szinten varhatéan

3,5-3,6%-o0s szinten alakul.

A hazai gazdasig fundamentumai erdsek, az el6z6 években kovetett gazdasigpolitika kovetkeztében a
kéltségvetes kiegyenstlyozott volt. A magyar kormany legfontosabb deklaralt célja a gazdasag helyreillitisa
volt az év masodik felében. A kormany altal bejelentett gazdasagvédelmi intézkedések hatékonysiginak
megitélhetGséget illetden még kevés id6 telt el, erre leghamarabb 2021 els6 félévének végén vallalkozhatunk.

A koronavirus-jarvany gazdasagi veszteségel mérscklése és a jarvany egészségiligyi kiadasai finanszirozasara
Magyarorszag az EU kozponti bankja altal felvett kolesonbdl és a vissza nem téritendd tdimogatasbol részesiil,
ezen forrasok folyésitisa a negyedik negyedévben részben megindult.

A hazai pénzpiacon a forint EUR-hoz viszonyitott arfolyamat idészakonkénti erés gyengilést kovetd
visszakorrigalis ellenére is éves viszonylatban egyenletes, kozel 10%-o0s gyengiilés jellemezte. Az év eleji
329,99 HUF/EUR arfolyam 2020 év végére 365,13 HUF/EUR arfolyamra médosult.

A Budapesti Ertéktézsde az év soran nagyfoku volatilitist mutatott. A BUX index az év elején térténelmi
maximumot mutatott januir 2-an 45.475,61-es mutatojaval, amely a koronavirus-jirviny marcius eleji
berobbanisit kivetéen révid id6 alatt az éves mélypontra zuhant marcius 19-ére (28.991,86-0s értékkel),
majd ezt kovetben ingadozasokon keresztil junius kozepéig fokozatosan emelkedett. Ezt kovetden
szeptember és oktober végére is igen mélypontot ért el 31-32.000 korili értékekkel. A BUX index
novembertSl emelkedésnek indult, az év végére 42.088-as szintes zar6-értéket produkalt december 30-an.

Igy 6sszességében megallapithat6, hogy a Tarsasig kiilsé gazdasigi kérilményei 2020-ban kedvezétlennek
voltak tekinthetSk els6sorban a bizonytalan globalis piaci kérnyezet, a koronavirus-jarvany idébeli lefutasa és
a gazdasag ujrainditisa id6- és tékeigénye bizonytalansiga miatt. Ezen bizonytalansigi tényezSk a pénziigyi és
szakmai befektetéket kivarasra Osztonozték, varakozo taktikat alkalmaztak, amely a tékebefektetések
elhalasztisaval jarhatott. A negyedik negyedévben meghozott EU-s dontések mutattik meg a tovabblépés és
megoldas lehetséges utjait, azonban ennek kedvezé hatdsai varhatéan csak az év masodik felében valnak

érezhetove.

A Tarsasag tevékenysége

A Tarsasag 2020. évi tevékenysége a portfolidjaban 1évé értékpapirok és kovetelések allapotanak figyelemmel
kisérésére terjedt ki, aktiv tevékenységet a Tarsasag csak a VITOSA Zrt. részvényeivel kapesolatosan végzett.

Az ACCESS PP Deposit ILL befektetési jegy sorozat 2019.03.22-t6] megsziinési eljaris alatt all, az
értékpapirok jelenleg illikvidek. Frtékiiket a K&H Bank Zrt. mint letétkezelé havonta nyilvinossagra hozza,
2020. december 31-i értéke 1 db befektetési jegyre 0,01593 Ft.

A 4B Vagyonkezelé Zrt. 2019. februdr 19-én felszamolasi eljaras ala keriilt, felszimolo az Absolut Reorg Zrt.,
elsé kozbenso felszamolasi mérlege a 2019.02-20-2020.05.05. kozott iddszakra elkésziilt.

Az ERB Ztt. felszamolasi eljirasa folytatédott, a felszamolé PSEN Kft. 2020. augusztus 31-1 fordulénappal
elkészitette a 111, kézbenso felszamolasi mérleget.

A VITOSA Magyar-Bolgar Befektetési Zrt. jelenleg mikodé gazdasigi vallalkozis a 2018. és 2019. évi
eredménye utin osztalékot nem fizetett, igy a Tirsasag portfolidkezelési tevékenysége csak passziv,
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megfigyel6, nyomon kévets volt. A VITOSA Zrt. kozgyilésére 2020. szeptember 30. napjin keriilt sor,
melyen Tarsasagunk képviseltette magit.

A Mérleghez és az Eredmény-kimutatashoz flizott kiegészitések

A Befektetett eszkozok allomanyaban és értékében nem kovetkezett be valtozds. A Tarsasdg befektetéseit,
koveteléseit, egyeb értekpapirjait illetéen a Tarsasig valamennyi befektetett eszkozére koriabban 100%
mértekl értékvesztést szamolt el, ezeknek — a VITOSA részvényeken kivil — a konyv szerinti értéke 2020.
december 31-én 0 eFt volt. Olyan informacio ezen befektetések tekintetében nem keriilt a Tirsasag birtokaba,
mely pozitiv iranya atértékelést indokolt volna.

A VITOSA Zrt. részvényeivel kapcsolatos értékesitési szandék és a lefolytatott targyalisok alapjin 510 eFt
értéka felértékelés valt indokoltta.

Habir a Tarsasig Pénzeszkézel a beszamolasi idészakban — arbevétel keletkezése hianyiban - folyamatosan
csokkentek, a keletkezett fizetési kotelezettségeinek maradéktalanul és hatiridében meg tudta fizetni. A
pénzeszkozok zaro-allomanyanak értéke 6.123 eFt volt. A Tarsasag szamlavezetd pénzintézetei a CIB Bank
Zrt. (ez egyben értékpapir-vezeto bankja is a cégnek) és az OTP Bank Nyrt. Az egyéb részesedések értéke 510
eFtvolt.

A fentiek szerint a mérleg eszkdzoldalanak dsszesitett értéke 6.633 eFt volt.

Jegyzett téke, részvények

A Tarsasag jegyzett tokéje 2019. december 31-én 20.980 eFt volt, a végrehajtott tékeemelés utin a
beszamolasi id6szak végére 21.188 eFt-ra novekedett. Az el6z6 évek és a tirgyév veszteségei miatt az
eredménytartalék értéke -44.866 elFt, a Tarsasag sajat t6kéje 2020. december 31-én 4.298 eFt volt. A révid
lejarath (szallito) kotelezettsépek értéke 2.358 elit, a forrasok Gsszesen — mérleg eszkdzoldalival megegyezden
—6.633 eFt volt.

A likviditasi képességét a Tirsasag megtartotta, de a sajat t6ke jegyzett téke 2/3-a szintje ald csokkenése a
Tarsasig operativ vezetése és kozgyllése részérSl beavatkozast igényelt. A Tarsasig 2020. I féléves
mérlegbeszamolojanak elfogadasakor az Igazgatosag a kozgyilés oOsszehivasa mellett dontott. A 2020.
november 9-i kozgytlés még megtarthato volt, de hatirozatképtelen volt, mivel a részvényesek 50% + 1
szavazat mértéke nem jelent meg a kozgyilésen. A meghirdetett napirendi pontokkal a megismételt kozgytilés
2020. november 23. napjan mar nem volt megtarthato, igy a kézgyilés hataskorében az Igazgatosag dontott
arrol, hogy a sajat toke és a jegyzett tOke aranyanak helyreallitisa tirgyiban készitsen elSterjesztést.

A Tiarsasag értékpapir portfolioja aktiv gazdalkodasi tevékenység hidnyaban nem teszi lehetévé az eredményes
gazdilkodast. Az alaptdke felemelésére a 2021. marcius 30. napjara 6sszehivott kozgy(ilés 4. napirendi pontja
lehetséget nyGjt. A tékeemelés elétt a Tarsasag alaptSkéje 519.512 db, A sorozati- 1 szavazatra jogositd,
egyenként 40,-Ft. névértéki névre szolo dematelializalt torzstészvénybdl és 10.200 db B sorozatd, 10
szavazatra jogosito, egyenként 40,-Ft. néveértékil, névre szolé dematerializalt szavazat elsGbbségi részvénybdl

all.
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A tervezett tokeemelés célja, hogy a Tarsasag sajat tokéje elérje a jegyzett téke nagysigat, mely biztositja a

Tarsasag tovabbi mikodésének, likviditasanak feltételeit.

A tulajdonosi szerkezet alakulasa

A részvénytarsasag tulajdonosi szerkezetében a legjelentésebb valtozis, hogy Kis Ferenc torzsrészvénye és
szavazatelsébbségi részvénye egylittes aranya 24,99% volt az év végén. A Dunatjvirosi Vagyonkezel6 Zirt.
tulajdoni részesedése az év eleji 38,28%-0s mértékrdl az év végére fokozatosan mérsékl6dott, a Tarsasaghol
torténd kivonulds kovetkeztében részesedése 2020. november kézepére 10% ala csékkent, a 2021. janéuar 6.
napjin tett bejelentése szerint pedig mar 5% ala csékkent. Habar az O.P.M. Holding Kft. részesedése csekély,
a szavazatelsObbségi részvényel révén a szavazati aranya 5,2%. A KELER 2020. november 5-i tulajdonosi
megfeleltetése szerint a kozkézhanyadot képezé részvények sok kisrészvényes kezében vannak, tulajdoni
aranyuk mindegyik esetben 5% alatti.

Az eredmény alakulasa

A Tarsasagnak alaptevékenységébol 2021 februarban 510 eFt arbevétele szarmazott, igy a Tarsasig
gazdilkodasa a beszamolasi iddszakban is veszteséges volt. Az igazgatasi és dltalinos koltségek 9.015 eFt-os és
az egyéb riforditis 3.811 eFt-os mértéke miatt az lzleti tevékenység vesztesége 12.822 eFt volt. Az egyéb
tételekkel egyiitt az adozott és atfogod eredmény -12.312 eFt (veszteség) volt 2020. december 31-én.

A Tarsasagot érinté egyéb megjegyzések

A Térsasdg névre sz6l6 tdrzsrészvényei kereskedésének a Budapesti Frtéktézsde Zrt. vezérigazgatoja aleali
2019. januar 9. napjan tortént felfiiggesztését és elkiilonités szankci6 alkalmazasit kovetGen a Budapesti
Ertékt6zsde vezérigazgatdja 2020. januar 15. napjan meghozott 9/2020. szama hatirozatival 2020. januar 17.
napjatol az elkiilonitést megszintette. A hatarozat értelmében a Tézsde vezérigazgatéja a Tirsasig
torzsrészvenyeit az elkilonités megsziintetésével egyidejileg 2020. januir 17. napjatél visszasorolta a
Részvények Standard kategoridba, és a Tarsasig részvényeinek kereskedése soran alkalmazott kereskedési
modellt az ,,Aukciés Kereskedési Modellrél” | Folyamatos kereskedés aukcidkkal Kereskedési Modellre”

modositotta.

A vallalkozas folytatasa

A Tarsasagnak a tokehelyzetét a 2019/2020 forduldjan lebonyolitott rendezést kovetden 2021-ben
ismételten rendeznie kell. Ennek érdekében a kozgy(lés dsszehivisa 2021, februar 22. napjan 2021. marcius
30. napjara megtortént. Az ismert COVID-19 jarvanytigyi helyzettel kapcsolatosan a kormény 2021. marcius
4-én bejelentett specialis intézkedései alapjan a kozgyllés nem lesz megtarthato, a napirendjén szerepld
ligyekben az Igazgatosag fog hatarozni.

A Tiarsasag tulajdonaban lévé értékpapirok és kovetelések tekintetében a folyamatos figyelemmel kisérés, a
felszamolokkal valod kapcesolattartas és informaciok értékelése a Tarsasag feladata marad 2021-ben is.
A Tirsasag operativ vezetésének elsddleges feladata a beszamolasi idSszakot kévetéen a Térsasig folyamatos

mikodésének fenntartasa, a meglévo szerzodések attekintése és szlikség esetén 4j szerzédések megkotése.
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Az operativ vezetés masodlagos feladata olyan iizleti lehetdségek felkutatasa, ezek tokeszikségletének
kimunkalasa, mely a Tarsasig részére a j6vében — tovabbi, a 2021-es gazdalkodasi év mésodik felében
megval6suld tokebevonas utjan - lehetévé teszi olyan 4j portfolié-elemek beszerzését, melyek a nyereséges
gazdalkodast a tovabbiakban biztosithatjak.

A mérleg fordulonapjat kovets fontosabb események

A beszamolo elkésziltéig a szallité tartozasok maradéktalanul megfizetésre keriiltek.

A COVID-19 koronavitus-jarvany elsé és masodik hullimat kévetSen 2021 februarjiban — elsésorban a
sokkal gyorsabb terjedésre és agresszivabb tlinetek el6idézésére képes brit mutansnak az eurdpai kontinenstre
torténd atterjedése kovetkeztében - megindult a jarvany harmadik hullima. A jarvany lekiizdésében kedvezd
fejlemény a kiillonbozo gyartok altal eléallitott vakeinak tomeggyartasanak megindulisa és az Eurdpai Unid
tagorszagaiban valo elosztasa révén a régié lakossiga tomeges beoltiasanak megkezdése.

A beszamold  készitésének idépontjaban mind a jarvany lefolyasanak id6tartama, mind a korlitozd
intézkedések (intézmények zarva-tartasa, tomegrendezvények tilalma, kijarasi kotldtozas) feloldasinak varhatd
idépontja, tovabba a gazdasag ,,normalis” menetének helyreallisa virhaté idésziikséglete nem ismert,
nagyfoku a bizonytalansag.

Azonban biztosan allithatd, hogy a koronavirus-jarvany hatasai jelentGsen megviltoztatjdk a korabbi
gazdasagi-tarsadalmi trendeket és tizleti varakozasokat, tulajdonosi elvarisokat. Jelenleg ezen kilsé tényezék
Tarsasagra gyakorolt hatisa nem szamszertsithetd. A Tirsasag vezetése ezen gazdasagi-tarsadalmi koriilmény
alakulasat szoros figyelemmel kiséri.

Az uzleti (vezetOségi) jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasdg helyzetérSl, illetve a f6bb
kockazatokrol és bizonytalansagi tényezékeGl.

Budapest, 2021. marcius 8.

Igazgatosagi Elnok






