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1. A tevékenységi kor bemutatasa

A kibocsato jogel6djét 2006.08.07-én jegyezte be a Cégbirdsag Plotinus Vagyonkezels Kft. néven.
A Plotinus Zrt. atalakulassal, tarsasagi forma valtassal jott [étre 2008. julius 3-an, 2010.11.10-én
pedig nyilvdnosan mikddé részvénytdrsasagga alakult. Ezt kovetéen 2011.02.15-én a PLOTINUS,
mint Kibocsatd torzsrészvényei bevezetésre keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére, majd 2011.
04.08-an a Stuttgart-i Ertéktézsdére (Bderse Stuttgart) is.

A 2020-as év vegyesen telt a Csoport életében, - tekintettel a vildgjarvanyra, és az ezzel
kapcsolatos rendelkezések betartdsara -, az év elsé felében zajlé lzleti folyamatok kezelése tébb
feladatot rott a Csoport alkalmazottaira, és a vezetdi testiiletek szamara. A Csoport hosszutavu
stratégidjanak célkitlizései, igy az akvizicidk és a redl befektetések megvaldsitasara féleg az év
masodik felében kerilt sor. T6keemelés lehetdségével az Anyavallalat a 2020-as évben nem élt
€s 2020. oktdber 28-an le is jart az erre vonatkozé kozgydilési felhatalmazas, amit a 2021. februdr
1-jei rendkivili kozgydlési hataskorben megtartott Igazgatdtanacs uUjra napirendre tlzott, és az
5/2021. (I.1.) szdmu hatdrozataval jovahagyta az Anyavallalat 2021. februar 1-jei Rendkiviili
Kozgylilésének napjan cégjegyzékbe bejegyzett alaptékéje maximum tizszeresének megfeleld
Osszeg erejéig. Az Anyavallalat masodik félévben megkezdett akvizicidja, a NEO Property Services
Zrt. és az Elitur Invest Zrt. 100%-os Uzletrészeinek megvasarldsa a beszamolasi id6szakon kivdili
id&szakban kerlilt lezarasra, 2021. februar végén.

Az Anyavallalat sikeresen teljesitette azt a célt, amely alapjan a Budapesti Ertékt6zsdén forgd
részvényei Standard kategériabdl 2020. november 2-an atsoroldsra kerliltek Prémium
kategériaba.

2020. janudrjaban szerezte meg az Anyavallalat a 4 Stripe Zrt. és az A PLUS Invest Zrt. tovabbi
fennmaradd lzletrészeinek 26%-at, valamint az Aquaphor Zrt. 74%-os uzletrészeit, igy 100%-
os tulajdonrésszel rendelkezik ezekben a tarsasagokban.

A Csoport 2020. Il. félévében nyereséggel értékesitette az ALQ 69 Zrt. 74%-0s (izletrészét,
valamint eladdsra keriilt 2020. utolsé negyedévében a Il. kerllet Budapest, Ribary utcai
ingatlan is.

2020. els6 félévében megvasarlasra kerilt a Budapest XllIl. keriiletben lévé Karpat utcai
ingatlan, amely 100%-ban bérbe van adva, hosszu lejaratu bérleti szerz6déssel. Ezzel biztositva
a jovedelmezGségét és megtériilését a Csoport részére.
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Az Anyavallalat leanyvallalatait 2020. december 31-i dllapot szerint az alabbi tablazat foglalja

Ossze:

Részesedés

Tarsasag neve .
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejté at 17/A; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhelye: 1124 Budapest, Lejté at 17/A; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS

(székhelye: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis

Gallet Ut 18.; nyilvantartasba vételi szam: 100 %
841 053 077 R.C.S. Antibes, addszama:

FR93841053077)

4 Stripe Zrt.

(székhelye: 1124 Budapest, Lejté Gt 17/A.; 100%

cégjegyzékszam: 01-10-049777)

A PLUS Invest Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejtd

1 [)
Ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740) 00%

Aquaphor Zrt. (székhelye: 1124 Budapest, Lejté ut

1 0,
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-140122) 00%

Az Anyavallalat IFRS szerinti kiilonallé és konszolidalt beszamoldjat is elkészitette, amelybe

lednyvallalatként az alabbi tarsasagok kertiltek bevonasra a 2020-as évben:

Var-Logisztika Zrt.
Moon Facility Zrt.
ALQ SAS

4 Stripe Zrt.

A PLUS Invest Zrt.
Aqguaphor Zrt.

Az konszolidalt IFRS beszamold a BET honlapjan (www.bet.hu), az MNB &ltal izemeltetett

kozzétételi rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu)és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan

(www.akkoinvest.hu) is megtekinthetd.



http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
http://www.akkoinvest.hu/
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2. Alaptoke nagysaga, osszetétele

Az Anyavallalat alaptékéjének 6sszetétele 2020. december 31-én:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott Osszesen névérték
(Ft/db) darabszam
Torzs 25 33 355200 833 880 000
Alapt6ke nagysaga 25 33 355 200 833 880 000

Az Anyavdllalat torzsrészvényei a részvény névértékétdl fliggd mértékd szavazati jogot
testesitenek meg. Ennek megfelel6en a Tarsasdg minden 25 Ft névértékl torzsrészvénye 1
szavazatra jogosit.

Az év sordn az AKKO Invest Nyrt. alaptékéje nem valtozott.

Az Anyavallalat 190.000 db sajat részvénnyel rendelkezik.

Alapt6ke felemelése, leszallitasa

Az alapt6ke felemelésérél az Igazgatdtanacs elSterjesztése alapjan a kozgy(ilés hataroz. A
kozgylilés hatarozatdra abban az esetben nincs szlikség, ha az alapt6ke felemelése a kozgylilés
hatdrozataba foglalt felhatalmazas alapjan igazgatotanacsi jogkorben torténik.

Az alapt6ke leszallitdsanak a kozgylilés hatarozata alapjan van helye. 2020. oktdber 28-an
lejart az alapt6ke emelés kdzgylilési felhatalmazasa.

A 2020-as lezart Uzleti évet kdvetGen 2021. februdr 1-jére 6sszehivott rendkivili kozgydlés
keretein belll, a 5/2021. (I1.1.) szamu kozgy(ilési hataskorben meghozott igazgatdtanacsi
hatdrozat értelmében Uj felhatalmazast kapott az Igazgatétanacs alaptGke emelésre. Az
alapt6ke-emelés legmagasabb 6sszege, amelyre az Igazgatdtanacs a Tdarsasag alaptékéjét
felemelheti: a Tarsasag 2021. februar 1-jei Rendkivili K6zgylilésének napjan cégjegyzékbe
bejegyzett alapt6kéje (833.880.000,- Ft) maximum tizszeresének megfelels dsszeg.

Az alaptéke-emelésre rendelkezésre 3allé idGtartam: az alapt6ke felemelésére vonatkozd
felhatalmazasrol sz616 dontés meghozatalanak napjatél szamitott 2 (két) év.
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3. Valtozasok a csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. I. félévében az alabbi lednyvallalatokban szerzett tulajdonrészt:

A Tarsasag megnevezése Megvasarlas id6pontja Megvasarolt részesedés
mértéke

Aquaphor Zrt. 2020.01.09. 74%

4 Stripe Zrt. 2020.01.10. 26%

A PLUS Invest Zrt. 2020.01.13. 26%

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. Il. félévben adott hirt nyereséggel torténé lizletrész és ingatlan
eladdsardl. A Csoport 2020. julius 1-jén nyereséggel értékesitette az ALQ69 Zrt. 74%-0s
Uzletrészeit, valamint 2020. december 19-én az Anyavallalat tulajdondban all6 Budapest, Il.
kerilet, Ribary utcai ingatlanat.

2020. szeptember 7-én adott tajékoztatast folyamatban lév6 akvizicidjardl, a NEO Property
Services Zrt. és az azt tulajdonlé tarsasag, az Elitur Invest Zrt. lizletrészeinek megvasarlasardl.
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4. Az éves beszamolo idoszakaban elért eredmények

4.1. Konszoliddlt atfogé eredménykimutatds

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas a 2020. december 31-én végz6do6 365 napra

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzések
Arbevétel (1)
Kozvetlen raforditdasok (2)
Brutt6é eredmény

Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3)
Negativ goodwill (4)
Goodwill értékvesztése (5)
Egyéb raforditasok, nettd (6)
Pénzlgyi raforditdsok, nettd (7)
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazoé
eredmény (8)
Adozas el6tti eredmény folytatando
tevékenységhbdl

Jovedelemado raforditas (9)

Nett6é eredmény folytatando
tevékenységhbdl

Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész
folytatddo tevékenységhdl

Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész
folytatodo tevékenységhdl

Egyéb datfogo eredmény:

Atvéltasi kiilonbozet

Egyéb atfogo eredmény (nyereségado
hatasa utan)

Folytatédo tevékenységek teljes atfogo
eredménye

Az anyavallalat tulajdonosaira juté folytatédé
tevékenységek teljes atfogd eredményébdl
Nem kontrollalé érdekeltségre juto rész
folytatodo tevékenységek teljes atfogd
eredményébdl

Megszliint tevékenységek eredménye

Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész
megsz(int tevékenységhbdl

(A)

(B)

2020.01.01 -
2020.12.31
(ezer Ft)
189 826
(208 605)
(18 779)

(49 860)

(17 252)
80 288

59972
54 369
(3915)
50453
52 065

(1612)

(6 447)

(6 447)

44 006

45618

(1612)
3045

2253

2019.01.01 -
2019.12.31*
(ezer Ft)

37 835

(77 084)

(39 249)

(66 883)
228 761
(382 158)

(8 033)

(13 842)

(281 403)
(411 554)
(692 957)
(690 367)

(2 590)

(76)

(76)

(693 033)

(690 443)

(2 590)

(39 899)

(32 222)
7
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Nem kontrollald érdekeltségre jutd rész
megsz(int tevékenységbdl

Egy részvényre juté eredmény folytatodo
tevékenységekbdl-b6l HUF-ban

Egy részvényre juté eredmény megszlint
tevékenységekbdl-b6l HUF-ban

Higitott egy részvényre juté eredmény
folytatodo tevékenységekbdl HUF-ban
Egy részvényre juté eredmény megszlint
tevékenységekbd6l-bél HUF-ban

(28)

(28)

792

1,56

0,09

1,56

0,09

AHRRO

——— INVEST

(7 677)

(70,67)

(4,08)

(70,67)

(4,08)
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4.2. Konszoliddlt mérleg

Konszolidalt mérleg

2020. december 31. napjara

AHRRO

——— INVEST

Befektetett eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok

Gépek, felszerelések, berendezések
Goodwill

Forgdeszkozok

Vevékovetelések

Kovetelések egyéb vallalkozassal szemben
Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok
Pénzeszkoz és egyenértékeseik

Eszk6zok 6sszesen

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke

Jegyzett tGke (részvények névértéke 25
Ft/db)

Azsié

Eredménytartalék

Visszavasarolt sajat részvények

Tulajdonosi tranzakcidk

Halmozott atvaltasi kiilonbozet
Anyavallalat tulajdonosaira juté sajat t6ke

Nem kontrollalé érdekeltség

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu banki hitelek
Halasztott ado kotelezettségek és késGbb
fizetend6 adod

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek

Szallitdi tartozasok

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és
id6beli elhatarolasok

Nyereségado kotelezettségek

Sajat téke és kotelezettségek

(10)
(11)
(12)

(13)
(14)

(15)
(16)

(17)
(18)

(19)

(20)
(21)

(22)

(23)

(24)

(23)
(25)

(26)
(27)

4 803 393
4 537 260
398

265 735
1793 098
6 660
1664 108
51072
71258

6 596 491

5599 773

833 830
5479 954
(396 725)
(70 300)
(240 514)
(6 522)
5599 773

(0)

911 291
462 246

449 045
85 427
54 311

2403

25748
2965
6 596 491

5955 067
4887023
1068 044
838 749
51153
706 715
80 881

6 793 816

5970 282

833 830
5479 954
(451 044)
82017
(76)
5944 731

25551

538 215
228 945

309 270
285 320
45 052
38 088

50 581
151 599
6 793 816

9
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5. Szamviteli politika és valtozasai

A Csoport a 2020-as évt6l kezdve alkalmazza a IFRS 3.B7A-C-ban lefektetett opcionalis
eszkdzkoncentracids szabalyt, ha nem vilagos az, hogy egy akvizicid lzleti kombinaciénak vagy
eszkoz vételnek (asset deal) mingsiil-e. A megvaltozott megkdzelitést a Csoport retrospektiv
modon kezelte. A megkozelités megvaltozdsa egyetlen akvizicidra gyakorolt hatast (4Stripe
Zrt. akvizicidja).

Tekintettel arra, hogy mar 2019. els6é félévében konszolidalt szinten is tulajdonolt a
Cégcsoport befektetési célu ingatlanokat, emiatt az aldbbiakrél szlletett dontés:

Azokat a befektetési célu ingatlanokat, melyeket a Cégcsoport jellemzéen abbdl a célbodl
vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, anélkil, hogy azt
sajat maga hasznositana, az lizleti kockazatot viselné a bekertlési érték modell alapjan értékeli
a bekerulést kdvetben.

A bekerulési érték modell valasztasa esetén az eszk6z az IAS 16 szerinti bekerilési érték modell
alapjan értékelendé.

Ezeket az ingatlanokat (jellemzGen irodahdazak, raktarak és gyarépliletek) hosszabb tdvon sajat
célokra nem haszndlja. Az ingatlanok egy része bérbeadas utjan lett hasznositva, illetve a
folyamatban Iév6 beruhazasok utan lesznek hasznositva/értékesitve, ami kell6 hozamot fog
biztositani a részvényesek szdmara.

6. El6zo év teljesitményadatai

Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2020. évi folyamatairdl szamol be. A Csoport konszolidalt
pénzigyi kimutatasat a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitette
el a 2020. évre vonatkozdan.

A Cégcsoport szempontjabodl legrelevansabb adatok a sajat t6ke és az addzas elStti eredmény

alakuldsa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatdobb mutatdi. Ezek a
kovetkez6képpen alakultak:

10
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Osszefoglalé adatok

forintban (IFRS konszolidalt, 2020.12.31 2019.12.31 2018.12.31

Ft)

Sajat téke 5599 773 000 5970 282 000 30475 000
Addzas el6tti eredmény 54 369 000 -281 403 000 522978 000

Az arbevétel a kdovetkez6 elemekbdl tevédik ssze:

2020. december 31-én 2019. december 31-én
Megnevezés végzodo lizleti évre végz6do uzleti évre
(ezer Ft) (ezer Ft)
Ingatlan bérbeadasabdl
g o 111579 35567

szarmazo bevétel
Tovabbszamlazott koltségek

] 7 947 2268
bevétele
Ingatlan eladasabdl szarmazé

. 70300 -
bevétel
Osszesen 189 826 37835

Az értékesités netto arbevétele 2020-ban 189 826 e Ft lett, szemben a 2019.12.31-i 37 835 e
Ft Osszeggel. Ez f6leg abbdl adddott, hogy az Anyavallalat lednycégeiben |évé ingatlanok
bérbeadasaibdl szarmazd bevétel a jarvanyhelyzet ellenére is jél alakult, és folyamatos volt a
bérbeadottsag.

A pandémia miatt egyedil a 4 Stripe Zrt-ben 1év6 bérléknél volt atmeneti dijkedvezmény, ami
nem befolyasolta jelent&sen a bérleti dij bevétel alakulasat.

Kozvetlen, miikédéshez kapcsolodé raforditasok:

A kozvetlen raforditasok azok a raforditdsok, amelyek felmerilésiikkor kétséget kizardlag
hozzadrendelhet6ek az arbevételt képz6 elemhez. A kdzvetlen raforditdsok tartalma a
kdvetkezd:

11
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2020. december 31- 2019. december 31-
; én végz4ido lizleti évre én végzo6do lizleti
Megnevezés p
évre
(ezer Ft) (ezer Ft)

Rezsi koltség (7 797) (1321)
Ertékesitett ingatlan kényv szerinti értéke (61516) -
Karbantartasi dijak (1 264) (2 006)
Anyagkoltségek (4 370) (1376)
Bérkoltségek (10291) (4 228)
Bérjarulékok (1.889) (861)
Ertékcsokkenés (94 001) (59 397)
Kozvetitett szolgdltatasok (6 886) (3375)
Uzemeltetési koltségek (18 315) (3980)
Vagyonbiztositas (879) (167)
Orzés-védelem (178) (30)
Hulladékszallitas (1172) (343)
Reprezentdcio (47) -
Osszesen (208 605) (77 084)

A targyévi koltségek donté hanyada az ingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatban meriilt fel.

A Csoport azon leanycégeiben Iévé ingatlanoknal, amelyek jelenleg feldjitasra varnak, és még
nem tortént meg a hasznositasuk (jelenleg nem termel arbevételt), a felmerilé koltségek
(Uzemeltetési és kozmd{ koltségek, stb.) teljes mértékben elszdmoldsra keriilnek:
hulladékszallitas, Gzemeltetési koltségek, karbantartasi dijak soron.

Vagyonbiztositasi soron lathaté koltség novekmény a Cégcsoport ingatlan portfolidjanak
novekményeként tulajdonaban allé ingatlanokra kotott vagyonbiztositas 6sszegét mutatja.

Az értékcsokkenés az ingatlanokra elszdmolt amortizdcié 6sszegét mutatja, igy a novekvé
ingatlan tulajdonok aranyaval az értékcsokkenés 6sszege is novekedett 2019-es Uzleti évhez
viszonyitva.

A bérkoltség ndvekmény abbdl adddik, hogy az Anyavdllalat kifizette a 2019-es Uizleti évre
sz616 tiszteletdijakat a vezet8ségi tagok részére, valamint 2020. marcius 1-jétél tovabbi egy
fével bévilt az AKKO Invest Nyrt. munkavallaldinak |étszama.

A bérbeadott ingatlanoknal a kdzm{(i szamlak teljes mértékben tovabbszamlazasra kerlilnek a
bérl6k részére.

12
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Adminisztrativ dijak:

2020. december 31-én 2019. december 31-én
Megnevezés végz6do lizleti évre végz6do lizleti évre
(ezer Ft) (ezer Ft)
Tandacsadas - (3077)
Kénywviteli szolgdltatasok dija (11942) (5 305)
Pénziigyi szolgdltatasi dijak (1442) (9 105)
Ugyvédi, jogi koltség (7 905) (19 323)
Hatdsagi dijak, illetékek (7 195) (9471)
Biztositasi dij (912) (249)
Bérleti dijak (7 706) (16 094)
IT szolgaltatasok (1087) (253)
Oktatas és tovabbképzés koltsége - (165)
Utazasi és kikiildetési koltségek - (2 542)
Széllitasi dijak (34) -
Egyéb koltségek (840) (220)
Osszesen (39 063) (65 803)

A megnovekedett konyvviteli szolgdltatasok koltségndvekménye a Cégcsoportba bekeriilt
lednycégek konyvelési dijanak Osszegeit valamint az IFRS beszamoldk elkészitésének és
konyvvizsgalatanak dijat tartalmazzak.

2020-ban majdnem a felére csokkent a pénzligyi szolgdltatasi dijak, annak készonhet6en, hogy
Csoport nem végez semmilyen t6zsdei értékpapir ligyletet, derivativ és opcids lgyletet. Ezek
az 6sszegek a Csoport bankszamlainak vezetési -és készpénzforgalmi - és hitellel kapcsolatos
koltségeit, valamint a meglévé értékpapirszamla vezetésének 6sszegeit tartalmazza.

Az Ggyvédi, jogi koltségsoron |évé jelentds csokkenés annak kdszénhetd, hogy a Csoport a
2019-ben orvosolta az Anyavdllalat gyakorlataban és Alapszabalydban 1évé névérték
anomaliat, amihez Kibocsatdi Tajékoztato készitése, és az ezzel kapcsolatos jogi eljarasok dijait
tartalmazta. 2020-ban ezek a koltségek mar nem meriltek fel, ennek kévetkeztében a napi
Ugyvitelhez sziikséges jogi eljardsok (kozgyllés levezetése, cégbirdsagi eljarasok, ingatlan
adasvételi szerz6dések jogi) koltségeit tartalmazza ez a koltség sor.

A bérleti dijak soron a 2020-as évben a bérleti dij kiadas tobb, mint a felére csokkent a 2019-
es évhez viszonyitva, ami a Csoport altal bérelt iroda bérleti dijdnak — a pandémia id6szakara
adott darengedmény miatt -, valamint az iroda teriilet méretének valtozasa miatt.

2020-ban nem kertilt elszamolasra semmilyen utazasi és kikildetési koltség.
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Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kdzvetleniil kapcsolodo raforditasokat
tartalmazzak.

2020. december 31- 2019. december 31-én végz6do
Megnevezés én végz6do lizleti évre tizleti évre
(ezer Ft) (ezer Ft)

Forgalomban tartasi dijak,
értékpapir kozvetit6knek (6726) -
fizetett dijak
Kommunikacids és marketing

o (4071) (1 080)
koltségek
Osszesen (10 797) (1 080)

A Csoport a BET részére fizetett dijainak ndvekménye azt is mutatja, hogy megndvekedett az
Anyavallalat részvényeinek forgalma a 2020-as évben és kizarélag a negyedéves
forgalombantartasi dijak kertltek elszdmolasra, mig a 2019-es évben még havi kozzétételi
dijakkal is kellett szamolni.

A megnovekedett marketing - és kommunikacids dijak a sajtokozlemények és az Anyavallalat
2020. november 2-an torténd Prémium katergdridba torténd atsorolas kovetkeztében
felmeriilt koltségek 6sszegét foglalja magaba.

7. Az év iizleti kornyezete és eredményei

A 2020-as évet a Csoport a vdrakozdsok szerint zdrta. Az AKKO Invest Nyrt. 2020. I. félévben
tovdbb névelte részesedéseit a mdr kordbban megvdsdrolt lednycégek lizletrészeiben, ezzel is
100%-ra bévitve részesedését ezen tdrsasdgokban. A kialakult pandémia miatt a Csoport f6leg
a 2020. II. félévben tudott érdemi lIépéseket tenni az akvizicio teriiletén. AlaptSke-emelésre
nem kertilt sor és a kordbban adott kézgylilési felhatalmazds 2020. oktdber 28-dan lejart. 2020.
szeptember 7-én adott hirt a Csoport arrdl, hogy meg kivdnja vdasdrolni kivanja a NEO Property
Services Zrt. 100%-os lizletrészeit, amelyet egyrészt oOnerébél, mdsrészt banki
hitelfinanszirozdasbdl kivant megvaldsitani. A projekt lezdrdsi szakasza dtnyult a 2021-es lizleti
évre, amely 2021. februdr 26-dn zdrult le, a banki hitel lehivdsdval és az lizletrészek
vételdrdanak kifizetésével.

2020. |. félévben keriilt megvdsdrildsra Budapest Xlll. keriilet, Kdrpdt utca 50. szam alatt
talalhatd iroda, amely 100%-ban bérbe van adva hosszu tdvu bérleti szerz6déssel, igy
biztositva a jovedelmezdséget a Tdrsasdg részére.
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2020. II. félévében nyereséggel keriilt értékesitésre az ALQ69 Zrt. 74%-os lizletrésze, valamint
a Budapest Il. keriilet, Ribdry utcai ingatlan.

A kialakult jarvdnyhelyzet miatt két lednycégben (Vdr-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) 1évé banki
hitel térlesztési moratoriuma dllt és dll fenn, amely Magyarorszdg Kormdnya adta rendkiviili
intézkedések eredményeképp 2021. junius 30-ig biztositjia ezt a lehetéséget a hitellel él6
tdrsasdgok részére.

Tekintettel Magyarorszdg Kormdnya dltal a koronavirus-jarvany (Covid-19) miatt meghozott
rendkiviili intézkedésekre, igy kiilbnésen a 46/2020 (lll. 16.) Kormdnyrendelet 4. §-dban
foglaltakra, a Tdrsasdg igazgatdtandcsi jogkérben meghozott déntésekkel és hatdrozatokkal
fogadta el a 2019. évi IFRS egyedi -és konszoliddlt beszamoldit.

2020. szeptember 21-én az AKKO Invest Nyrt. uj részvénysorozatként bekeriilt a BUX
indexkosdrba.

2020-ban az Igazgatdtandcs részére fontos volt a tézsdei jelenlét, ennek megfelel6en arra
térekedett, hogy a Tdrsasdg hosszutdvu tézsdei jelenlétével értéket teremtsen a részvényesei
szdmadra, ezért 2020. november 2-dn a standard kategdriabdl prémium kategdridaba sorolédott
dat a BET dltal megfogalmazott kritériumok alapjdn.

Derivativdk, értékpapirok:

A 2020-as évben a Csoport értékpapir tigyleteket nem kotott és a jov6ben sem tervezi ilyen
Ugyletek végzését.

Hosszabb tavu tékepiaci befektetések:
A Csoport nem rendelkezik ilyen tipusu befektetésekkel.
Redlgazdasdg:

A {6 irdnyvonalat és stratégiat a redlgazdasagban torténd befektetések megvaldsitasai jelenti
a Csoport részére. 2020 elsé félévében tovabbi részesedés vasarlasokkal folytatta megkezdett
Uzletrész vasarlasi akvizicidit, ezzel biztositva azt, hogy 100%-os mértékig nodvelje
tulajdonrészét a mar korabban megvasarolt cégekben.

Az év masodik felében adott hirt a Csoport anyavallalata a NEO Property Services Zrt.
Uzletrészeinek megvasarlasardl, és annak teljesiiléséhez szlikséges feltételrendszerrdl (banki
hitelfelvételrdl). Ezzel egyidejlileg az Anyavallalat megkezdte az akvizicid teljesiiléséhez és a
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banki hitelfelvételhez sziikséges feltételek teljesitését, és annak zdrdsahoz, azaz a banki

hitellehivashoz sziikséges dokumentumok, egyéb iratanyagok elkészitését, és a bank felé

torténd benyujtdsukat. Az akvizicid lezdrasara a mérlegforduld utan, 2021. februdrban kerilt

sor.

A Tarsasag jelenlegi ingatlan portfolidja

Szolnokon, Nagykanizsan, Budadrson: ipari ingatlanokat,

Zamardiban: feltjitandé Gdul6t,

Budapesten: egy felujitandd villa épliletet,

valamint Budapest XIII. kerileti lakdingatlanban taldlhaté irodat kezel.

Az ipari ingatlanok jelentGs része kiskereskedelemi, valamint logisztikai |étesitmények.

Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS lednycégén keresztil egy franciaorszagi szalloda

projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins, Antibes).
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Vdr-Logisztika Zrt.

A kozel 600 négyzetméteres lizemcsarnokot és tobb szaz négyzetméternyi épiiletet magaban
foglalé ingatlan jelenleg egy szallitmdnyozassal foglalkozé cég bérli 5 + 5 éves bérleti
szerz6déssel.

Az ingatlan egyik f6 erénye a kiemelten j6 elhelyezkedés: a varoskapuhoz és az autépdlya
lehajtdhoz egyarant kozel esé teriilet, Nagykanizsa eddig kevéssé iparositott negyedében
fekszik, haszongépjarm(ivek altal is megkozelithetd, bejarhatd.

Telek teriilete: 8.223 m?

Epiiletek: 2.064 m?

Az ingatlan tovabbi fejlesztésével és annak hasznositasaval lehet elérni a jelenleginél
magasabb hozamot, amely biztositja a magasabb megtériilést.

MOON Facility Zrt.

Az ingatlan Szolnok ipari 6vezetében, a varos dél-nyugati részén helyezkedik el. Az ingatlan
tobbcélu hasznositasra alkalmas elhelyezkedése és kialakitasabol adddéan.
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Jelenleg tobb bérlé bérli az ingatlant, melyet tovabbi bérbeaddssal és fejlesztéssel kivan
hasznositani a Tarsasag

Az ingatlanhoz tartozik iparvagany is, amely az orszagos halézatba csatlakozik.

Telek teriilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?

ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes varosdban 50 méter tavolsdgra helyezkedik el a Juan-Les-
Pins homokos tengerpartjatél. Juan-Les—Pins az egyik legnépszer(ibb varos a kornyéken.

A 3 csillagos hotel renovélasa szlikséges ahhoz, hogy megfelel6 hozamot biztositson a
Tarsasag, mint Kibocsato és a részvényesei részére. A 36 szobds 5 emeletes ingatlan dsszesen
1.200 m?-en, amelyhez két kiils§ parkoléhely is megvasarlasra keriilt.
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Telek teriilete: 3.932 m?
Felépitmények: 3.904 m?

Az ingatlant jelenleg hét bérl6 bérli. A bérbeadottsagi rata 90%-os. A Tarsasag torekszik a
100%-0s bérbeadottsagra.

A PLUS Invest Zrt.

Telek teriilete: 2.269 m?

Felépitmények: 438,17 m?

Az ingatlan feldjitas utan hasznositasra kerdl.
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Aquaphor Zrt.

Telek teriilete: 2.152 m?
Felépitmények: 876 m?

Az Gdll6 a feludjitds utdn hasznositasra kerdl, illetve felmerilt az értékesités lehetdsége is,
amennyiben a Tarsasag megfelel6 ajanlatot kap az ingatlan eladdsara.
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Az AKKO Invest Nyrt. 2020. éves kozzétételei

Januar 9 | Rendkivili tajékoztatas lizletrész adasvételrél

10 | Rendkivili tdjékoztatds lizletrész adasvételrdl

13 | Rendkiviili tajékoztatas lzletrész adasvételrdl
21| Kozgy(ilési meghivé - 2020.02.20.
31| Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

31| Kozgydilési el6terjesztések

Februar 18 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrol

18 | Tajékoztatas 20% és 15%-os kiiszObérték ald csokkenésrdl - AGY69 AG

19 | Rendkivili tdjékoztatas részesedés valtozasrol

19 | T4jékoztatds 5% és 10%-os kiiszobérték elérésérdl - Dayton-Invest Kft.

20 | Rendkiviili tajékoztatas
20 | Kozgy(ilési hatarozatok

20 | Sajtékozlemény rendkiviili kozgy(lésrdl

24 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrol

24 | Tajékoztatds 5% kiiszobérték ala csokkenésrél

28 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

Marcius 9 | Rendkivili tajékoztatas - Vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidja

12 | Rendkivili tdjékoztatas valtozas bejegyzésrél

12 | Alapszabaly

13 | Rendkivili tdjékoztatds részesedés valtozasrol

25 | Rendkiviili tajékoztatds kozgyilésrél

31| Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

31| 2019. évi IFRS beszamoldk és hozza kapcsolédd dokumentumok

Aprilis 7 | Rendkiviili tdjékoztatds ingatlan vasarlasrol

Rendkivili tdjékoztatds megujult honlaprol

14 | Kozgydlési meghivo - 2020.05.06.

27 | Kozgy(ilési hataskorben meghozott IT hatdrozatok

28 | Egyéb tdjékoztatads

29 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozasrol - E-MILORG Kft.

29 | T4jékoztatd 10%-os kiiszobérték ala csokkenésrél - E-MILORG Kft.
29 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozasrol - Chantili Invest Zrt.

29 | T4jékoztatd 5%-os kiiszobérték atlépésérdl - Chantili Invest Zrt.

30 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga
30 | 2019. évi IFRS beszamolok
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Majus 6 Kozgydlési hatdskorben meghozott IT hatdrozatok és dokumentumai
11 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrél - AGY69 AG
11 | T4jékoztatd 10%-os kiiszobérték ala csokkenésrél - AGY69 AG
11 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozasrodl - E-MILORG Kft.
11 | T4jékoztatd 5%-os kiiszObérték ala csokkenésrdl - E-MILORG Kft.
12 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozasrdl - AGY69 AG
12 | T4jékoztatd 10%-os kiszobérték atlépésérdl - AGY69 AG
13 | Rendkivuli tdjékoztatas részesedés valtozasrol - Dayton-Invest Kft.
13 | Tdjékoztatd 15%-os kiiszObérték atlépésérdl - Dayton-Invest Kft.
26 | Rendkiviili tdjékoztatas lizletrész adasvételrdl
29 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga
29 | Rendkivili tajékoztatas részesedé valtozasrol - i-Cell Mobilsoft Zrt.
29

Tajékoztaté 5%-os kiiszObérték ald csokkenésrél - i-Cell Mobilsoft Zrt.

29 | Rendkivili tajékoztatas részesedés valtozasrdl - Chantili Invest Zrt.
29 | Tajékoztatd 10%-os kiszobérték atlépésrél - Chantili Invest Zrt.

Junius 3 | Rendkiviili tajékoztatds részesedés valtozasrdl - AGY69 AG
3 | Tajékoztato 10%-os kiiszobérték ala csokkenésrél - AGY6E9 AG
4 | Alapszabaly - 2020.05.06
5 | Rendkiviili tajékoztatas részesedés valtozasrdl - Dayton-Invest Kft.
5 | T4jékoztatd 20%-os kiiszobérték atlépésérdl - Dayton-Invest Kft.
30 | Szavazati jogok és alaptSke nagysdga

Julius 1 | Rendkivili tdjékoztatas Uzletrész adasvételrél
15 | Rendkivili tdjékoztatds
31| Szavazati jogok és alaptSke nagysdga

Augusztus 3 | Kézgydlési meghivé - 2020.09.03
13 | Kozgylilési elGterjesztések
31 | Szavazati jogok és alaptke nagysaga

Szeptember 3 | K6zgydilési hatarozatok
3 | Sajtékozlemény rendkivili kozgydilésrél
7 | Rendkivili tajékoztatas
7 | Sajtokozlemény ingatlaniizemeltet6 és szolgaltatd cég vasarlasarol
7 | Rendkivili tajékoztatas
11 | Féléves jelentés
15 | Rendkivili tdjékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakciojardl
17 | Alapszabaly
18 | Rendkiviili tajékoztatas vezeti feladatokat elldté személy tranzakcidjarol
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24 | Rendkivili tajékoztatas vezetGi feladatokat ellatd személy tranzakcidjarol

25 | Rendkiviili tajékoztatas vezetGi feladatokat ellatd személy tranzakciojardl

30 | Szavazati jogok és alapt&ke nagysaga

30 Tajékoztatds a Budapesti Ertékt6zsde Prémium kategéridba torténd
atsorolas iranti kérelem benyujtasardl

Oktéber 12 | Rendkivili tajékoztatds részesedés véltozasrol

12 | T4jékoztatd 5%-os kiiszobérték csokkenésrél

30 | AKKO részvények atsoroldsa Prémium kategériaba

30 | Szavazati jogok és alapt&ke nagysaga
November 2 | Sajtokozlemény

30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

December 11 | Rendkiviili tajékoztatas - Vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakcidja

14 | Rendkivili tdjékoztatds vezetdi feladatokat ellatd személy tranzakciojardl

Rendkivili tdjékoztatds ingatlan értékesitésrél és sajat részvények

21|, L, f o
allomanyvaltozasardl

23 | Rendkiviili tdjékoztatds vezetGi feladatokat ellatéd személy tranzakcidjardl

28 | Rendkiviili tdjékoztatds vezetGi feladatokat ellaté személy tranzakcidjardl

30 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

30 | Tarsasagi eseménynaptar 2021

2020. januar 9. napjan az Anyavallalat rendkiviili tajékoztatdsban értesitette a részvényeseit
az Aquaphor Zrt. 74%-os uzletrészeinek megvasarlasardl. Ebben a Tarsasagban, Zamardiban
lévé ingatlan talalhato, felljitas/beruhazast kovetéen nagyobb értéket tud képviselni, mint a
jelenlegi allapota. A j6v6ben még kérdés, hogy az adott ingatlan bérbeadds vagy eladds utjan
kivanja majd hasznositani a Tarsasag.

2020. januar 10-én kerilt megvasarlasra, a korabban 2019. oktéberében megvasarolt 4 Stripe
Zrt-nek 74%-a utdn megmaradt 26%-os tulajdonrésze. Ennek kovetkeztében a Tarsasag 100%-
os tulajdonat képezi a a Stripe Zrt.

2020. januar 13-an kerllt publikaldsra szintén rendkivili tadjékoztatasként, hogy az
Anyavallalat megvasarolta az A PLUS Invest Zrt. tovabbi 26%-os tulajdonrészét. Az Anyavallalat
igy 100%-ban birtokolja ezen leanycégének az Gzletrészét.
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2020. januar 21-én kerult publikdlasra a rendkivili kozgyllési meghivd, melynek
el6terjesztéseit januar 31-én hozta nyilvdnossagra a Anyavallalat.

2020. februar 18-an az AKKO Invest Nyrt. egyik tulajdonosa, az AGY69 AG altal adott
tdjékoztatdsa alapjdn a Tarsasag értesitette a részvényeseket, hogy eladott AKKO Invest
részvényeket, ezért részesedése lecsokkent 12,63%-ra.

Egy nappal késébb, 2020. februar 19-én latott napvilagot rendkivili tdjékoztatasként az a hir,
mely szerint a Dayton-Invest Kft. vasarolta meg az AGY69 AG dltal eladott részvénycsomagot,
ennek értelmében részesedése elérte a 10%-os tulajdoni aranyt.

2020. februdr 20-an kerilt megtartdsra a rendkiviili kozgy(ilés, melynek f6 napirendi pontja a
lemondott tisztségviselSk helyett, U] tisztségvisel6k megvalasztasa volt. Ezen a napon kertltek
publikdlasra a kozgyllési hatdrozatok, valamint az a hir, hogy a 4 Stripe Zrt. felvett fix
kamatozasu, 1.250.000,- EUR Osszegl hitelt 10 éves futamidével.

2020. februar 24-én rendkiviili tajékoztatdsban kerilt kdzzétételre az XP-Banktechnika Zrt.
AKKO Invest részvényeinek eladasa.

2020. marcius 9-én a februar 20-an megvalasztott Uj vezets tisztségviselSi posztot betoltd
Varga Gabor AKKO Invest Nyrt. 5.000 db részvényvasarlasardl kaptak tajékoztatast mind a
részvényesek, mind pedig a t6kepiac szerepldi.

2020. marcius 13-an Addmosi Gyorgy a Chantili Invest Zrt-n keresztiil 700.000 db AKKO Invest
torzsrészvényt vasarolt, amelynek kovetkeztében részesedése 15,47%-ra valtozott.

A 2020. marcius 13-an Magyarorszag Kormanya altal bejelentett rendkivili intézkedéseknek
koszonhet6en 2020. aprilis 25-én az Anyavallalat tajékoztatta részvényeseit, hogy a
jarvanyhelyzetre valé tekintettel bizonytalan, hogy mikor lesz lehet6ség kozgylilés
Osszehivasdara, de ez nem befolyasolja a 2019-es beszamoldk és a Felel§s Tarsasagiranyitasi
Jelentés kozzétételét.

2020. marcius 31-én publikalasra keriltek a 2019-es éves egyedi -és konszolidalt IFRS
beszamoldk, a kozgy(ilési elSterjesztés helyett.

2020. aprilis 7-én adta hirlGl az Anyavallalat, hogy megvasarolt egy 13. kerileti 100%-ban
bérbeadott ingatlant, mely a Karpat utcaban talalhatd. Ezzel is tovabb bdviilt az AKKO Invest
ingatlan portfolidja.

2020. aprilis 8-an a Csoport tajékoztatta a Nagyérdemdit, hogy honlapja megujult, igy szebb
kinézettel, atlathatdbb strukturaval varja Tisztelt Részvényeseit és az érdekléddbket.
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A jarvanylgyi helyzetben meghozott Uj kormanyrendeletek értelmében adott hirt az
Anyavallalat és hivta 6ssze az éves rendes kozgy(lést 2020. aprilis 14-én megjelent kozgy(ilési
meghivo alapjan.

Tekintettel arra a tényre, hogy a hivatkozott kormanyrendelet értelmében az Igazgatdtandcs
kozgy(lési hataskorében torténs dontési jogkorébe utalta kozgylilési napirendi pontok
elfogadasat vagy annak elvetését, igy az éves beszdmoldk elfogaddsat is, ezért 2020. aprilis
27-én kerilt tdjékoztatasra a kozgyd(lési hatdskdrben meghozott dontésekrél (hatarozatokrol)
a kozlemény.

2020. aprilis 29-én rendkivili tajékoztatdsban adta hirlil az Anyavallalat, hogy az E-Milorg Kft.
AKKO Invest részvényeinek részesedése valtozott, ami alapjan részesedése 10%-0s
kiszobérték ala csokkent.

Ezen a napon kerilt szintén tajékoztatasra, hogy a Chantili Invest Zrt. vasarolt AKKO Invest
torzsrészvényeket, ennek kdszénhetben részesedése atlépte az 5%-os kiiszobértéket.

2020. aprilis 30-an Ujbdl publikdlasra keriiltek — BET javaslatra — a Tarsasag 2019. évi IFRS
egyedi -és konszolidalt beszamoldi, valamint Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentése.

2020. majus 6-i napra meghirdetett kozgy(lés id6pontjara elkésziltek a kozgydilési
hatdskorben meghozott IT hatarozatok, melyek ezen a napon keriltek publikaldsra.

2020. majus 11-én az Anyavallalat tajékoztatta az érdekelteket, hogy az AGY69 AG eladott
AKKO Invest torzsrészvényeket, ezért részesedése 6,68%-ra csokkent. Ezen a napon adott hirt
az Anyavallalat az E-Milorg Kft-ben tortént részesedés valtozasrdl, amely alapjan részesedése
5%-0s kiiszobérték ala csokkent, igy 1,60%-ra mérsékldott a tulajdoni hanyada.

2020. majus 12-én az AGY69 AG vasarolt AKKO Invest torzsrészvényeket. Részesedése 13,67%-
ra valtozott.

2020. majus 13-an a Dayton-Invest Kft. vasarolt AKKO Invest torzsrészvényeket, ami alapjan
17,99 %-ra nétt a részesedése a cégben.

2020. majus 26-an a Tarsasag megvasarolta az Aquaphor Zrt. 26%-os Uzletrészeit, ennek
értelmében az AKKO Invest Nyrt. 100%-os tulajdoni aranyt képvisel az Aquaphor Zrt-ben.

2020. majus 29-én a Chantili Invest Zrt. tovabbi AKKO Invest torzsrészvényeket vasarolt
tézsdén kivili igylet keretében, ezzel részesedése atlépte a 10%-os kiiszobértéket.

2020. junius 3-an az AGY69 AG eladott tovabbi AKKO Invest torzsrészvényeket, amely alapjan
részesedése 10%-os kiiszobérték ala csdkkent.
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2020. junius 4-én kerdlt publikdlasra a kozgydlési hataskdorben meghozott IT dontések alapjan
elfogadott és cégbirdsag altal bejegyzett Uj Alapszabaly.

2020. junius 5-én rendkivili tajékoztatas keretében adta hirlil az Anyavallalat a Dayton-Invest
Kft. AKKO Invest részvényeinek részesedés valtozdsarél, mellyel atlépte a 20%-os
kiiszObértéket.

2020. jalius 1-jén rendkivili tajékoztatasban kerilt publikaldasra az ALQ69S Zrt. 74%-os
Uzletrészeinek eladdsa.

2020. jualius 15-én Himber Péter Lajos igazgatdtandcsi tagjanak és egyben audit bizottsag
elnokének lemondasardl adott tajékoztatast az Anyavallalat.

2020. augusztus 3-an publikalta Kibocsatd a szeptember 3-ra meghirdetett kozgydlését,
kozgy(lési meghivo formajaban.

2020. augusztus 13-an a kozgyllési elGterjesztésekben adta hirlil az Anyavdllalat a
részvényesek szamadra a kozgydlés napirendi pontjaiban meghirdetett hatarozati javaslatait.

2020. szeptember 3-an kerlltek kozzétételre a kozgydlési hatdrozatok, valamint az ezzel
kapcsolatos sajtékozlemény is.

Rendkivili tdjékoztatdsban adott hirt a Csoport 2020. szeptember 7-én a NEO Property
Services Zrt. lzletrészeinek megvasarlasarol sz616 adasvételi szerz6dések megkotésérdl. Errdl
sajtokodzlemény keretében bbévebb tajékoztatast kaphattak a befektet6k a megvasarolni kivant
NEO Property Services Zrt. tigyfélkorérél, novekedésérdl és piaci szegmensérdl.

A Tdarsasag 2020. szeptember 11-én tette kozzé féléves IFRS jelentését.

2020. szeptember 15-én, Horvath Imre — a Tarsasag lgazgatdtanacsanak tagja — vezetdi

«ses

részvények vasarlasardl adott hirt.

2020. szeptember 18-an, Varga Gabor — a Tarsasag Igazgatdtandcsanak tagja -, szintén vezetdi
feladatokat ellaté személy tranzakcidjaban adott tdjékoztatast AKKO Invest Nyrt. részvények
vasarlasarol.

2020. szeptember 24-én és 25-én, Prutkay Zoltan — a Tarsasdag Igazgatdtanacsanak elndke -,
vezetGi feladatokat ellatd személy tranzakcidjaban adta hirtil AKKO Invest Nyrt. részvényeinek
vasarlasat.
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2020. szeptember 30-an tajékoztatta az Anyavallalat részvényeseit és a befektetéket, hogy
kezdeményezte a BET-nél a Tarsasag Prémium kategdridba torténé atsorolasat, tekintettel
arra a tényre, hogy megitélése szerint teljesitette a BET AUESZ-ben foglalt kritériumokat.

2020. oktéber 12-én adta hirlil az Anyavallalat, hogy az AGY69 AG részesedése 5%-os
kiisz6bérték ala csokkent.

2020. oktéber 30-an hozta nyilvanossagra az Anyavallalat, hogy 2020. november 2-i hatallyal
atsorolasra keril a Prémium kategoriaba.

2020. november 2-an Sajtokozleményben kerilt publikaldsra az AKKO Invest Nyrt. Prémium
kategdriaba torténd atsoroldsa.

2020. december 11-én Varga Gabor — a Tarsasdg lgazgatdétandcsanak tagja -, vezetGi
feladatokat elldtd személy tranzakcidjaban tdjékoztatott AKKO Invest Nyrt. részvények
vasarlasardl.

2020. december 14-én, Prutkay Zoltan — a Tarsasag Igazgatdtandcsdnak elndke -, vezetdi

feladatokat ellatd személy tranzakcidjaban adta hirlil AKKO Invest Nyrt. részvények vasarlasat.

2020. december 21-én rendkiviili tdjékoztatds keretében értesitette az Anyavillalat a
részvényeseket, hogy eladasra kerilt a Budapest Il. keriilet, Ribary utcai ingatlan, amelynek
vételdr rendezése 190.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvénnyel keril kiegyenlitésre.

2020. december 23-an Székely Gabor — az Anyavadllalat Igazgatétanacsanak tagja, és Audit
bizottsaganak elndke -, vezetdi feladatokat ellaté személy tranzakcidjaban adta hirlil AKKO
Invest Nyrt. részvényeinek vasarlasat.

2020. december 28-an Horvath Imre — az Anyavallalat Igazgatétandcsanak tagja -, vezetdi
feladatokat ellaté személy tranzakcidjaban tajékoztatta a nagyérdem(it AKKO Invest Nyrt.
részvények vasarlasardl.

2020. december 30-an publikalasra keriilt a Csoport 2021-es eseménynaptara.
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Varakozasok:

2020-ban az Igazgatétanacs tovabb novelte Uzletrészeinek tulajdonjogat és ingatlan
portfolidjat, amit a 2021-es évben is tovabb szeretne folytatni.

Az Anyavallalat 2021. 02. 26-aval megszerezte Elitur Invest Zrt. részvényeinek 100%-at.
Az Anyavallalat 2021. 02. 26-aval megszerezte NEO Proporty Zrt. részvényeinek 49%-at.

2021.02.26-an rendkivili tajékoztatasban értesitette a Tarsasdg a részvényeseket, hogy a
2020. szeptember 7-én aldirt adasvételi szerz6dések értelmében lezarult a NEO Property
Services Zrt. lzletrészeinek megvasarlasa, tekintettel arra a tényre, hogy lehivasra keriilt az
OTP Bank Nyrt. altal biztositott hitelkeret 6sszege, és a Tarsasag kifizette a szlikséges vételdrat.
A tranzakcio utdn a NEO Property Services Zrt. 100%-os Uzletrészeinek tulajdonosa az AKKO
Invest Nyrt (részben az Elitur Zrt-n keresztil).

A NEO Property Services Zrt. kozgy(ilésén hatdrozati javaslatot terjeszt a kozgy(ilés elé, amely
alapjan 1 460 233 eFt osztalék fizetését javasolja. E hatarozati javaslatrél a NEO Property
Services Zrt. 2021. aprilis 16-an hoz dontést.

2021-ben a Csoport vagyonkezelési tevékenység bdvitését kivanja megvaldsitani tovabbi
akvizicidkkal.

2021-re a konszoliddlas miatt varhatd arbevétel 25 mrd Ft feletti 6sszegre tehetd, mig a
varakozas szerinti EBITDA 1,8 mrd Ft.

Hitelek/kolcsonok

2020. 1 éven 5 éven 5 éven
Adés Lejarat N december beliil beliil tual
31. esedékes esedékes esedékes
(ezer Ft) (ezer Ft) (ezer Ft) (ezer Ft)
VAR-Logisztika 2023.06.15 2,5% 56 159 12 000 44 159 -
4 Stripe Zrt. 2030.11.30 1,9% 456 412 42 311 130483 283 618
Osszesen 512 571 54311 174642 283618

Tdarsasag leanycégei szamdra tagi kolcsonokkel biztositia a folyamatos likviditas
megteremtését.
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2020. december 31-én, a Var-Logisztika Zrt-nek volt fennallé hitele az Orgovany és Vidéke
Takarékszovetekezet ,f.a.”-val, amelyet a Takarékbank Zrt. vett at, igy a 2020.12.31-i datum
alapjan fennallé kinnlevésége 56.159 e Ft.

A Tarsasag masik lednycége, a 4 Stripe Zrt. 2020. februar 20-an 1.250.000,- EUR
kolcsonszerzédést kotott az Oberbank AG Magyarorszagi Fidktelepével, és a kialakult
rendkivili jarvdnyhelyzet miatti intézkedések altal nem kerilt sor hiteltorlesztésre, igy az
Oberbank AG-vel szemben fennallé hitele 2020.12.31-én 456.412 e Ft.

8. Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtarsasdg, azaz olyan toébb tdrsasagban részesedéssel
rendelkez6 gazdasagi tarsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok
kozotti hatékony egyiittmiikodés révén a hosszu tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO
Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez kiils6 vagyonkezelést, és alapvet6 célja
nem feltétleniil a tulajdondaban Ilévé leanyvallalatok addasvétele, hanem a
lednyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés.

A Csoport célja tehat: egy sikeres holding kiépitése, amely bar kockazattal m(ikodik, de
diverzifikalt jellege révén remélhet6éen a legtdébb piaci-gazdasagi kornyezetben
értéknovekedést képes elérni tulajdonosai szamara. Legfontosabb kit(izott cél a Tarsasag
értékének novelése és ezzel parhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

A Tarsasdg magas hozamtermel6 képességgel rendelkezd redlgazdasagi befektetéseket kivan
eszkozolni, ezért akviziciokon keresztil elkezdte felépiteni az ingatlan portfélidjat.

Erdéforrdsok és kockdzatok

Pénzligyi és gazdasagi kockazati tényez6k:

Az AKKO Invest arbevételt a pénzligyi befektetések nettdé eredményén, az értékesitett ALQ69
Zrt. lednycég Uzletrész eladdsan, valamint az értékesitett Ribary utcai ingatlanon keresztiil
realizalt.
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Az Anyavallalat eredményt (arbevételt) a leanycégein keresztiil ért el, amelyek bérleti
szerz6dés Utjan biztositjdk az anyacég szdmara is a megfelel§ bevételi forrast.

A 4 Stripe Zrt. bérl6i szdmdara 2 hénapos id&szakra bérleti dijkedvezmény adasara kerdilt sor,
ami nem valtoztatta jelentGsen az elGre jelzett bérleti dij bevétel 6sszegét 2020-ra.

A Csoport 2020-ban elkezdett NEO Property Services Zrt. 100%-os Uzletrészeinek
megszerzésére irdanyuld projektjét 2021. februdr végén lezarta. Az AKKO Invest Nyrt. a
megvasarolni kivant lzletrészeket az 6nerd teljesitésén felll 12 millidrd Ft-ot hitelfelvétellel
biztositotta a Céltarsasagok lizletrészeinek megvasarlasara.

A pandémia miatt kialakult rendkivili helyzet altal azon leanycégek esetében, amelyek hitellel
rendelkeznek (Var-Logisztika Zrt., 4 Stripe Zrt.) a hitelmoratérium adta lehetGségként nem
keriltek torlesztésre az esedékes hitel 6sszegek, igy ezen hitelek torlesztése 2020. junius 30-
a utan kezdddik el.

Kiadasok nagysagrendje:

2019-es évhez képest a kiadasok szintje csokkenést mutat a 2020-as évre nézve, amely
koszénhet6 annak, hogy csdkkent az ligyvédi munkadijak 6sszege

A Csoport er6sen emberieréforras-orientalt, sikere az igazgatétanacs helyes dontésein mulik.
A kockazatok ugyanebben keresend6k. Amennyiben szlikséges a Csoport a befektetései soran
kisebb mértékben hajlandd kiilsé forrasokra tamaszkodni (hitel, lizing, kotvénykibocsatas), igy
a beszerzett eszk6zok arfolyamaban torténd kisebb elmozdulas is jelent6sen mddosithatja a
cég értékét és ezen keresztil a részvények arfolyamat. A Csoport vagyondnak alakuldsa — és
ebbél kévetkezéen az Anyavdllalati részvénydrfolyam is — igen jelent6s kilengéseket
mutathat, és barmikor fenndll a tékeveszteség lehetdsége is.

Vezeté tisztségvisel6k AKKO Invest részvény tulajdona

2020. december 31-én vezet6 tisztségvisel6k kozil az aldbbi tagok rendelkeztek AKKO Invest
Nyrt. részvény tulajdonnal.
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Név Tisztség “C” sorozatu torzsrészvény
Prutkay Zoltan igazgatotanacs elnoke 9000 db
Kalmér Zoltan Jozsef igazgatotanacs elnqk—helyettese, audit odb
bizottsag tagja
Dr. Csizma Laszlé igazgatotanacs tagja, audit bizottsag o db
tagja
Horvath Imre Attila igazgatotanacs tagja 43 000 db
Varga Gabor igazgat6tanacs tagja 26 384 db
Székely Gabor* igazgat6tanacs tagja 1000 db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezel6 Zrt-n keresztiil tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvénnyel rendelkezik

2020. februar 20-an megtartott rendkivili kozgydlés alkalmaval tavozott 3 f6 az
Igazgatdtandcs tagjai kozil. Helyettlik 3 0j tag kerilt megvalasztasra.

2020-ban lemondott Igazgatétanacs tagok:
- Kovdcs Attila Gabor (2019.01.23 - 2020.02.20.)
- Lakatos Julianna (2019.01.23 — 2020.02.20.)
- dr. Ecsedi Leticia (2019.08.30 — 2020.02.20.)
- Himber Péter Lajos (2020.02.20 — 2020.09.03.)

2020. februdr 20-an megvalasztott Igazgatdtanacs tagok:
- Varga Gabor
- Horvath Imre Attila

- Himber Péter Lajos

2020. szeptember 3-an megvalasztott Igazgatdtanacs és Audit bizottsagi tag:
- Székely Gabor

Beszamoldsi idészakot kéveté lIényeges események
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A Cégcsoport a kovetkez6 jelentésebb kdzbensd pénziigyi kimutatasok forduldnapja utdni
eseményeket azonositotta, amelyek — mivel nem médositdé események — nincsenek hatdssal a
kimutatdsok szamszaki részére.

Az AKKO Invest Nyrt. Kozzétételei a
merlegforduld utani idészakban
2021

Januar 8 | Tulajdonosi bejelentés
11 | Kbzgydlési meghivd -2021.02.01
21| Kozgylilési el6terjesztések

29 | Szavazati jogok és alaptGke nagysaga

Kozgydlési hataskorben hozott igazgatdtanacsi hatdrozatok,
Sajtékodzlemény

10 | Kbzgydlési meghivo - 2021.03.03

10 | Rendkivili tdjékoztatds

18 | Rendkivili tdjékoztatds

19 | Rendkivili tdjékoztatds részesedés valtozasrol

Februar 1

22 | Alapszabaly

22 | Kozgy(ilési el6terjesztések

26 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
26 | Rendkiviili tajékoztatas

Marcius 3 | Kozgydilési hataskorben hozott igazgatdtandcsi hatarozatok

18 | Alapszabaly

25 | Mddositott Tarsasagi eseménynaptar 2021

31| Szavazati jogok és alaptéke nagysaga
Aprilis 1 | Kozgy(ilési meghivé - 2021.04.23

2021. janudr 8-an az Anyavallalathoz érkezett bejelentés alapjan tdjékoztatta a Tisztelt
Részvényeseket, hogy a Chantili Invest Zrt. részesedése 11%-ra csokkent (nem lépett at
kiiszobértéket).

2021. janudr 11-én kerlt publikaldsra a 2021. februar 1-jére 6sszehivott rendkiviili kozgydlés
kozgyllési meghivdja.

2021. januar 21-én jelentek meg a kozgylilési elGterjesztések.

2021. februar 1-jén kertiltek kozzétételre a kozgylilési hataskdorben hozott igazgatdtanacsi
hatdrozatok.
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2021. februar 10-én az Anyavallalat djabb rendkivili kdzgy(lés 6sszehivasardl tajékoztatott,
melyet 2021. mdrcius 3-ra tervezett 0sszehivni Ugyanezen a napon ismertette rendkivili
tdjékoztatds keretében Kalmar Zoltan Jozsef igazgatdétandcsi - és audit bizottsagi tag
lemondasat.

2021. februar 18-an rendkivili tajékoztatas formdjaban adott hirt az Anyavallalat arrdl, hogy
ezen a napon az lgazgatotanacs 1/2021. (11.18.) igazgatotanacsi hatdrozata alapjan elfogadta
az OTP Bank Nyrt. kotelez6 érvény( hitel ajanlatdat a NEO Property Services Zrt. 100%-0s
Uzletrészeinek megvasarldsara.

2021. februar 19-én az Anyavallalat a hozza beérkezett informaciok alapjan tdjékoztatta a
befektet6ket, hogy a Dayton-Invest Kft. AKKO részvényeket értékesitett t6zsdén kivili Ggylet
keretében, ami alapjan kiiszobérték valtozds kdvetkezett be, igy részesedése és a szavazatokra
feljogositod részvények ardnya 20%-os kiiszobérték ald csokkent.

2021. februdar 22-én keriilt publikaldsra az Alapszabaly. Tekintettel arra a tényre, hogy a
Cégbirdsag bejegyezte a 2021. februdr 1-jén megtartott rendkivili kozgyllési hatdskorben
tartott igazgatdétanacsi Glésen hozott hatarozatok Alapszabalyt érint6 pontjait.

2021. februar 22-én adott hirt az Anyavdllalat a 2021. mdrcius 3-ra 6sszehivott rendkivili
kozgydilés kozgylilési elGterjesztéseirdl.

2021. februar 26-an rendkivili tajékoztatas keretében értesitette az Anyavallalat a
részvényeseit, hogy lezarasra kerult a NEO Property Services Zrt. 100%-0s Uzletrészeinek
megvasarldsa, a banki hitel lehivasaval, és az dnerdkifizetésével. Igy a NEO Property Services
Zrt. 100%-os tulajdonosa az AKKO Invest Nyrt. lett.

2021. marcius 3-an tette kozzé az Anyavillalat az aznapi kozgy(ilési hatdskorben hozott
igazgatdétanacsi hatarozatait.

2021. marcius 18-an publikaldsra kerilt a valtozasok cégbirdsagi bejegyzése alapjan a friss
Alapszabaly.

2021. marcius 25-én az Anyavallalat kdzzétette a rendkiviili jogrend és kormanyrendeleteknek
megfelelG frissitett 2021-es Tarsasagi eseménynaptarat.

2021. aprilis 1-jén az Anyavallalat publikalta az éves rendes kozgylilés 6sszehivasardl szolo
meghivojat.
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9. Vezeto tisztségviselok

A Tarsasdag hatalyos Alapszabdlya alapjan az egységes irdnyitast az Igazgatotanacs latja el.
Az lgazgatdtandcs tagjait a Kozgyllés jogosult megvalasztani. Az Igazgatdtandacs tagjai
Ujravdlaszthatok.

Az igazgatdtandcsi tagsagra iranyuld jogviszony megsz(inik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatarozott kizaré ok bekovetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhaldlozassal.

Igazgatodtandcs tagjai:

2019. januar 23-t6l megvalasztott Uj Igazgatotanacs tagjai:
- Prutkay Zoltan — Igazgatdtanacs elndke

- Kalmar Zoltan Jézsef — Igazgatdtandcs elndk-helyettese

- Dr. Csizma L3aszl6 — Igazgatdtandcs tag

- Kovdécs Attila Gabor — Igazgatétanacs tag

- Lakatos Julianna — Igazgatdtandcs tag

2020. februar 20-tol megvalasztott uj igazgatdtanacsi tagok:
- Varga Gabor — Igazgatétandcs tag

- Himber Péter Lajos — Igazgatdtandcs tag

- Horvath Imre Attila — Igazgatotanacs tag

2020. szeptember 3-t6l megvalasztott uj igazgatotandcsi tag:

- Székely Gabor — Igazgatdtanacs tag
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Mérlegfordulé utani eseményként, 2021. februar 1-t6l megvalasztott 0j igazgatotanacsi

tag:

- Matskasi Istvan — Igazgatotanacs tag

2021. marcius 3-t6l megvalasztott Uj igazgatotanacsi tag:
- Bosanszky Péter Mark — Igazgatdtandcs tag

2021. marcius 3-val Uj Igazgatdtanacs alelndk / elnok-helyettes kerilt megvélasztasra Horvath
Imre Attila — mar meglévs Igazgatotanacs tag személyében.

Az Igazgatétanacs sajat tagjai kozul megvalasztja az Igazgatdtanacs elnokét.

Tekintettel arra, hogy a Csoport befektetési tevékenysége gyakran nagyon gyors dontéseket
igényel, ezért az lgazgatdtanacs Ulései kozott a befektetési dontések és egyéb Csoportra
vonatkozd dontések meghozatala és végrehajtasa az lgazgatétanacs elnokének és elndk-
helyettesének / alelnokének feladata, amelyet 6nalléan gyakorolhatnak. Kiilonos tekintettel
vonatkozik ez a Csoport téke- és pénzpiaci tranzakcidira, valamint a m(ikédés soran felmerilé
feladatokra. Ezek tekintetében az Anyavallalat képviseletére és a dontések meghozatalara az
elnok és az elnok-helyettes/alelndk jogosult és koteles az Igazgatdtanacs ulései kozott.

Audit Bizottsag mikodésének célja elsésorban annak elGsegitése, hogy (1) az Anyavallalat
eleget tegyen a jogszabalyokban és az Anyavallalat belsé szabdlyzataiban meghatarozott
szamviteli normaknak, (2) a Csoport kdnyvvizsgdldja megfeleljen a megbizatasa ellatasahoz
szikséges szakmai elvarasoknak, tovabba, hogy (3) felligyelje a Csoport belsé ellendrzési
rendszerének teljesitményét.

Az Igazgatdtandcs tagjai munkdjukért éves javadalmazasban részesilnek. Az Igazgatdtanacs

elndke éves 550.000,- Ft, mig a tobbi Igazgatdtanacs tag, éves 500.000,- Ft javadalmazasban
részesil. ErrGl a Tarsasag kilon Javadalmazasi Jelentésben ad szamot.

Audit Bizottsag tagjai:

2020. februar 20-an megvalasztott Audit bizottsag tagjai:
- Himber Lajos Péter — Audit bizottsag elndke

- Dr. Csizma L3aszI6 — Audit bizottsagi tag
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- Kalmar Zoltan Jozsef — Audit bizottsagi tag

2020. szeptember 3-an lemondassal tavozott Himber Lajos Péter az Igazgatdtandacs- és az
Audit bizottsagi tagok koziil. Helyette Uj Igazgatdotandcs - és Audit bizottsagi tag kerilt a
kozgydlés altal megvalasztdsra Székely Gabor személyében.

2020. szeptember 3-an érvényben lévé Audit Bizottsag tagjai:
- Székely Gdbor — Audit bizottsdg elnéke
- Dr. Csizma Laszl6é — Audit bizottsag tagja

- Kalmar Zoltan Jézsef — Audit bizottsag tagja

Mérlegfordulé utani esemény

2020. november 26-an lemondott Dr. Csizma LaszI6 vezetdi tisztségeirdl, ezért 2021. februar
1-jén a kozgylilési hataskorben megtartott Igazgatétandacsi Gilés alkalmaval Uj Igazgatétanacs
tag és egyben Audit bizottsagi tag kerilt megvalasztasra Matskasi Istvan személyében.

2021. februar 1-jén érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke

- Kalmar Zoltan Jézsef — Audit bizottsag tagja

- Matskasi Istvan — Audit bizottsag tagja

2021. februar 10-én lemondott Kalmar Zoltan Jézsef vezetd tisztségeir6l, ennek
kovetkeztében 2021. marcius 3-val kozgylilési hataskdrben megtartott igazgatdtandcsi (ilés
alkalmaval Uj lgazgatdtanacs -és Audit bizottsagi tag kerllt megvalasztasra Bosanszky Péter
Mark személyében.

2021. marcius 3-an érvényben lévé Audit Bizottsagi tagok:
- Székely Gabor — Audit bizottsag elnoke
- Matskasi Istvan — Audit bizottsag tagja

- Bosanszky Péter Mark — Audit bizottsag tagja

Az Audit bizottsag tagjai munkajukért nem részesilnek kilén anyagi juttatasban.
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10. Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t6l az Anyavallalat egy befektet6i kapcsolattartét és 2019.03.13-t6l egy
vezérigazgatot alkalmaz, 2020. marcius 1-jével tovabbi 1 f6 bérldi kapcsolattartéval béviilt a
munkavallalék kére, ami altal hdrom f6re n6tt az alkalmazottak szama. A jelenlegi hdarom
munkavallald atja el a napi pénzligyi és adminisztrativ feladatokat.

Az Anyavallalat, mint Kibocsaté dolgozdéi részvényeket nem bocsatott ki, tovabba nem
mUkodtet munkavallaléi részesedési programot, tovabba nem kotott olyan megdllapodast,
amely révén az alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsatoé tékéjébdl.

Az Anyavallalat a kinevezett tisztségviselGi és munkavallaldi részére 2020. |. negyedévében
kidolgozta Javadalmazasi Politikdjat, amelyrdl Javadalmazasi jelentés formajaban szamol be a
kozgylilés szamara a kifizetend§ juttatasok 6sszegérdl.

11. Kutatas és a Kkisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltségek nem kerliltek elszamolasra.

12. Kornyezetvédelem

A Csoport tevékenysége a kornyezetre nézve nem veszélyes. Tevékenysége jellegébdél addddan
az AKKO Invest Nyrt. és lednyvallalatai kornyezetvédelmi felelGssége nem jelentGs,
kornyezetkarositas nem valdszindsithetd.

A kornyezetvédelem nem jelent érdemi raforditast a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal. A
kornyezetvédelem teriiletén nem alkalmazott és nem tervez fejlesztéseket.

13.Telephelyek bemutatasa

Az AKKO Invest Nyrt. a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.
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Feleldsségvallalé nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2020. évi éves konszolidalt IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt.
Igazgatotandcsanak elndkeként kijelentem, hogy:

a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

A konszolidalt 2020. évi pénzigyi kimutatds a szamviteli el6irdsoknak megfeleléen, legjobb
tuddsunk szerint késziilt, valés és megbizhatd képet adva a Tarsasag és a konszolidalasba
bevont vallalkozasainak eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérél, valamint
nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdi jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag
helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb bizonytalansagi tényez6ket és
kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl
jelent6séggel bir.

A Tarsasdgnak tudomasa van azon tényrdl, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfelel6en a
rendszeres és rendkivili tajékoztatas (szabalyozott informacidk nyilvdnossagra hozatalanak)
elmaradasaval, félrevezet( tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel§sséggel tartozik.

A Tarsasag jelentését fliggetlen konyvvizsgaléd nem vizsgalta, arrél véleményt nem alkotott, a
jelentés 6sszevont (konszolidalt), a beszamolé a nemzetkdzi kdnywviteli sztenderdek (IFRS)
szerint késziilt.

Az AKKO Invest Nyrt. 2020. éves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekintheté 2021.
aprilis 15-t6l a Tarsasag székhelyén (1124 - Budapest, Lejt6 utca 17/A.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti Bank

kotelez6 kozzétételi portaljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2021. aprilis 15.

Prutkay Zoltan
Igazgatdtandcs elndke
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