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Atfog6 eredménykimutatéas

2020. dec. 31-én végz6do

2019. dec. 31-én végz6do

adatok ezer forintban Megjegyzés iizleti év izleti év
Arbevétel 5 69 800 32331
Anyagkoéltségek 7 (5 630) (3 294)
Igénybe vett szolgaltatasok 8 (85 724) (53 503)
Személyi jellegli raforditasok 9 (85 695) (78 124)
Egt){gb bevételek és raforditasok, 6 (52 860) (30 672)
Ertékcsokkenés és amortizacio (25 611) (14 863)
Uzleti tevékenység eredménye (185 720) (148 125)
Pénziigyi bevételek 10 4 858 1902
Pénzigyi raforditasok 10 (17 083) (597)
Pénziigyi tevékenység

eredménye (12 225) 1305
Adoézas elo6tti eredmény (197 945) (146 820)
Nyereségado raforditas 11 (1 464) (640)
Térgyévi eredmény (199 409) (147 460)
Targyeyl teljes atfogd (199 409) (147 460)
eredmény

Egy részvényre juté eredmény 27

Alap (0,0028) (0,0030)
Higitott (0,0028) (0,0030)

A 8-42. oldalakon talélhat6 kiegészit6 megjegyzések a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezik.
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Pénzlgyi helyzet kimutatasa (mérleq)

adatok ezer forintban Megjegyzés 2020. december 31. 2019. december 31.
Eszkdzok

Befektetett eszk6zdk 2913 443 4519190
Ingatlanok, gépek és berendezések 12 3960 8 259
Immateridlis javak 14 2197 3535
Hasznalati-jog eszk6z6k 13 40 557 40 667
Részesedések 15a 2 866 729 4 466 729
Forgbéeszkdzok 235 688 322 292
Vevé- és egyéb kovetelések 17 20 094 24 548
sK:g;tt?éisek kapcsolt véllalkozassal 1628 214 542 294 700
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 18 1052 3044
Ertékesitésre tartott eszkdzok 15b 1 600 000 0
Eszkdzok 6sszesen 4749131 4841 482
adatok ezer forintban Megjegyzés 2020. december 31. 2019. december 31.
Sajat téke és kotelezettségek

Jegyzett t6ke 19 1427 752 1427 752
Toketartalék 19 2843 341 2843 341
Egyéb tartalék 19 5 466 1791
Eredménytartalék 20 (1 316 658) (1 117 464)
Sajat téke 6sszesen 2959901 3155420
Kotelezettségek

Hosszul lejaratu kotelezettségek 408 732 253 298
HosszU lejarata kélcsondk 24 374 199 236 612
Hosszu lejératu lizing kotelezettségek 22 34 533 16 686
Rovid lejarati kotelezettségek 1 380 498 1432 764
Szallit6i és egyéb kotelezettségek 21 106 250 73 152
SK:;ﬁLebzeittsegek kapcsolt vallalkozassal 23.28 465 423 1337 120
Nyereségado-kotelezettség 25 2104 640
Rovid lejarata kélcsondk 24 798 916 0
Rovid lejaratu lizing kotelezettségek 22 7 805 21852
Kotelezettségek 6sszesen 1789 230 1686 062
Sajat toke és kotelezettségek osszesen 4749131 4841 482

A 8-42. oldalakon talalhaté kiegészité megjegyzések a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezik.

Igazgatdsag elnoke
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Sajat toke valtozas kimutatasa

Toke-

Megjegyzés  Jegyzett téke tartalék  Egyéb tartalék  Eredménytartalék  Sajat toke 6sszesen
adatok ezer forintban (azsid)
Egyenleg 2019. januar 1-jén 902 612 194 224 0 (970 004) 126 832
Targyévi eredmény 0 0 0 (147 460) (147 460)
Targyévi teljes atfogé eredmény 0 0 0 (147 460) (147 460)
Részvénykibocséatas 525140 2649117 0 - 3174 257
Kamatmentes kélcson kapcsolt 0 0 1791 ) 1791
véllalkozastdl
Tulajdonosokkal folytatott,
koézvetleniil a sajat tokében 525140 2649117 1791 - 3176 048
megjelenitett tranzakciok 6sszesen
Egyenleg 2019. december 31-én 1427 752 2843 341 1791 (1117 464) 3155420
Egyenleg 2020. januar 1-jén 1427752 2843341 1791 (1117 464) 3155 420
szamviteli politika médositas utan
Targyévi eredmény 20 0 0 0 (199 409) (199 409)
Térgyévi atfogdé eredmény 0 0 0 (199 409) (199 409)
Részvénykibocsatas 19 0 0 0 - -
Kgmatme,ntgs kolcson kapcsolt 19 0 0 3675 215 3890
véllalkozastdl
Tulajdonosokkal folytatott,
kozvetleniil a sajat tokében 0 0 3675 215 3890
megjelenitett tranzakciok 6sszesen
Egyenleg 2020. december 31-én 1427752 2843341 5 466 (1 316 658) 2959 901

A 8-42. oldalakon talalhat6 kiegészit6 megjegyzések a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezik.



SET GROUP Nyrt. — Egyedi éves beszadmol6 2020.12.31

Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban Megjegyzés  2020. december 31. 2019. december 31.
Mikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Adozas el6tti eredmény (197 945) (147 460)
Egyéb pénzmozgassal nem jaré tranzakciok 5971 0
Pénziigyi eredmény 12 225 0
Elszamolt értékcsokkenés 25611 14 863
Elszamolt értékvesztés 6 44 049 29 098
Targyi (?szkbz érté,kesitésébél szarmazo 6 0 0
nyereség/veszteség

M(ikbdé téke valtozasai
Vevd és egyéb kdvetelések valtozasa 17 (40 892) (17 186)
Szallitok valtozasa 21 111 202 16 538
Fizetett kamat 10 (16 658) (593)
Fizetett add 11 0 (640)
Miikodési tevékenységbdl szarmazé netté cash flow (56 437) (105 380)
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé cash flow
Targyi eszkdzok és immaterialis javak beszerzése (2 429) (7 994)
Targyi eszk6z6k és immaterialis javak értékesitésébdl

szarmazo pénzeszkdzok 4448 0
Kapcsolt feleknek adott kdlcséndk 28 (10 616) (350 967)
Kapcsolt felektdl kapott kdlcsontoriesztések 28 98 162 40 164
Adott kdlcson 17 0 (12 872)
Adott kdlcson torlesztése 17 0 10
Részesedések megszerzése 15 0 0
Kapott kamat 3854 82
ﬁg\\j\?ktetési tevékenységbdl szarmazoé netté cash 93 419 (331 577)
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo cash flow

Hitel és kolcson felvétele 98 782 528 006
Hitel és kolcson torlesztés (58 300) (3 320)
Kapcsolt felektél kapott kdlcson felvétele 76 120 398 770
Kapcsolt felektdl kapott kdlcson visszafizetése (132 300) (470 600)
Lizingtorlesztés (23 276) (12 957)
Tokebevonas és azsié 0 0
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow (38 974) 439 899
Pénzeszkdzdk nem realizalt
arfolyamnyereségel/vesztesége (+/-) 0 0
Pénzeszkdzok nettd valtozasa (1 992) 2942
Pénzeszkdzok év eleji egyenlege 3044 102
Pénzeszkdz6k év végi egyenlege 1052 3044

A 8-42. oldalakon talélhat6 kiegészit6 megjegyzések a beszamolé elvalaszthatatlan részét képezik.
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Kiegészité melléklet az éves beszamoléhoz

1 Altalanos hattér

Altalanos informéciok, a szamviteli politikdk meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének
alapja

A pénzigyi kimutatasok alapja és a vallalkozas folytatasa
Nyilatkozat a Nemzetk6zi Pénzligyi Beszamolasi Standardoknak valé megfeleléségrol

A menedzsment kijelenti, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasok az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban készultek. A vezet6ség e nyilatkozatat felel6ssége tudatédban tette meg.

A pénzigyi kimutatasok tartalma

E pénzigyi kimutatasok a SET GROUP Nyilvanosan Mikéd6é Részvénytarsasagnak (tovabbiakban ,Nyrt.” vagy

Jelen pénzugyi kimutatdsait €s a kapcsolodo lizleti jelentést az Igazgatésdg megbizadsabdl a Tarsasag menedzsmentje
késziti el. Az elkésziilt pénzigyi kimutatasokat és az Uzleti jelentést — f6szabaly szerint - a Felligyel6bizottsag
véleményezése utan az lgazgatdsag teszi kozzé és terjeszti a kozgyllés elé. A veszélyhelyzet soran a személy- és
vagyonegyesitd szervezetek miikddésére vonatkozo eltérd rendelkezések Ujboli bevezetésérél szolé 502/2020.
(XI.16.) Korm. rendelet (2) bekezdése alapjan az el6terjesztést az éves kdzgylilését megel6z6 8 nappal sziikséges
megtenni. A jelenlegi szabalyozasok alapjan rendes kozgylilés megtartasara nem kerll sor, az emlitett
kormanyrendelet 9. § (1) és (2) bekezdése alapjan a kézgyllés kdzzétett napirendjén szerepld Ugyekben — igy jelen
konszolidalt éves beszamol6 elfogadasardl is - az lgazgatdésag jogosult donteni.

A Téarsasag az Eves beszamol6jat az lgazsagiigyi Minisztérium altal lizemeltetett Elektronikus beszamol6 portalon
teszi kdzzé (www.e-beszamolo.im.gov.hu), valamint az MNB altal Gzemeltetett www.kozzetetelek.mnb.hu cimi
honlapon, a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) és a sajat (www.setnyrt.com) honlapjan.

A Tarsasag éves beszamoloja (jelen pénziigyi kimutatasok) a szamvitelrél sz616, hatalyos 2000. évi C. torvény alapjan
az IFRS beszamol6 készitésére vonatkozd szabalyok alkalmazéasaval készilt. A térvény 155. § (2) bekezdése
értelmében kotelezd a kdnyvvizsgald altali fellilvizsgalata.

Az Nyrt. valasztott kdnyvvizsgaloja:

Dr. Hegediis Mihaly (6055 Felsdlajos, Akacfa utca 39.)

Konyvvizsgéaldi kamarai tagsagi szam: 002125

H K Adécontroll Kényveld és Kényvvizsgald Kift.

6050 Lajosmizse, Batthyany u. 9., kamarai nyilvantartasi szama: 002125

A beszamolé dsszedllitasaért felelds személy:

Ecoserv Kift., Kiss Katalin (1044 Budapest, Gyertyalang utca 3. 4. Ih. 3. em. 5.)
Kamarai tagsagi szama: 005721

Az éves beszamol6 alairasara Késa Endre, az Igazgatdsag elndke vagy két igazgatosagi tag egyiittesen jogosult.

A pénzigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdalyrendszer és a mogottes feltételezések,
értékelési filozofia

Jelen pénziigyi kimutatasok a szamvitelrél sz6l6, hatalyos 2000. évi C. térvény alapjan az IFRS beszamol6 készitésére
vonatkozé szabalyok alkalmazaséaval késziiltek el. A pénziigyi kimutatasok az International Accounting Standards
Board (IASB) altal megalkotott International Financial Reporting Standards (IFRS) alapjan késziltek, ahogyan azokat
az Eurdpai Uni6 befogadta.


https://www.opten.hu/cegtar/cimlista/?caddrsearch=2%3B2502333A&caddrnovalchk=1&caddrsite=0
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A fentieken tll a Tarsasag a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabdlyairdl sz6l6 24/2008. (VI1.15.) PM rendelet szabalyainak figyelembevételével késziti el a pénzugyi
kimutatasokat.

A Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozés folytatasanak kdvetelménye teljesil, vagyis semmiféle
olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy a Tarsasag a mikodését belathatd idén belil — a forduldnaptdl szamitott
egy éven bellll — megszlinteti vagy lényegesen csokkenti.

A SET GROUP Nyrt. tevékenységének rovid bemutatasa

A SET GROUP Nyrt. 2010. november 17-én keriilt alapitasra. A Tarsasagot Dr. Kovacs Sandor, Dr. Kovacsné Révész
Viktoria, Kovacs Tas és Kovacs Bence alapitotta. 2017-ben valtozasok kezdédtek a Tarsasag életében, melyek 2018-
tél az Uj menedzsment munkaba allasaval Uj lendiletet kaptak.

Téarsasag egyik célja, hogy sikeres lzletfejlesztési projekteket vigyen végig a Tarsasaghoz tartoz6 leanyvallalatokon
keresztil, mikodési folyamatok racionalizalasaval, kdltséghatékonysag javitasaval, tovabba a Tarsasag elkotelezett a
blokklanc technolégia altal tAmogatott szolgaltatdsok mellett is. A SET GROUP Nyrt. az akvizicidinak kdszénhetéen
jelentds befolyast szerzett a vasutépités terén a 30 éve a piacon 1évé TRIMAN Kift. altal. Jelenleg a fokusz a TRIMAN
Kft. atvételén, piaci részesedésének bévitésén és megszilarditasan van és a belsd ligyviteli folyamatok kidolgozasa a
jov6beli akvizicios folyamatok elésegitése végett.

A SET GROUP Nyrt. tevékenysége a fentiek alapjan két f6 teriiletre oszlik: az innovativ iizletagra és az Ertékmegérzé
programon keresztili termel® vallalatokba valo befektetésre.

(1) Az innovativ Uzletag a XXI. szazadi technologiakra éplld fejlesztésekkel kivan tovabbra is foglalkozni. A
Kibocsaté ezen munkajat az EtiCar Hungary Kft. nevil leanyvallalatan keresztul latja el.
2) A Tarsasag tevékenységének nagyobb részét az Ertékmegdrzé program jelenti. Ennek keretében a Tarsasag

olyan jél prosperalo, az adott szegmensben piaci elismertséggel bird vallalatokba fektet vasérlas, illetve apportalas
utjan, melyek a generaciovaltas problémajat nem tudjak sajat erejikbdl megoldani. A Tarsasag ezen tarsasagokban -
akvizicié Gtjan - tulajdonosként vallal szerepet, valamint a teljes menedzsment atvételét kdvetéen a cég mikoddtetését
is Uj alapokra helyezi, megfeleltetve azt a jelenkor piaci kbvetelményeinek.

Mindezek mellett a SET GROUP Nyrt. (valsag)menedzsment szolgaltatast is nyujt szerz6déses partnerek részére,
mely soran az adott tarsasag folyamatainak atszervezését és mikddésének optimalizacidjat latja el.

A Tarsaség székhelyét 2020-ban megvaltoztatta, az Uj székhely: 1021 Budapest, Versec sor 15.

A Téarsaség jelenleg az alabbi tevékenységeket folytatja:

Fétevékenység: 701008 Uzletvezetés
Egyéb tevékenységi korok:

4110°08 Epiiletépitési projekt szervezése

7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7490’08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység
4791 '08 Csomagkuldé, internetes kiskereskedelem
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:

Késa Endre, az Igazgatdsag elndke — 6nalléan

Csokona Erzsébet, igazgatdsagi tag — barmely masik igazgatésagi taggal egyittesen
Molnér Tibor Tamés, igazgatosagi tag — barmely masik igazgatéséagi taggal egyiittesen
Keller Tibor, mas munkavallalo (stratégiai igazgatd) — 6néalléan

A Tarsaséag Felugyelébizottsaganak tagjai:

Staedel Siegfried — a Felligyel6bizottsag tagja és egyben elntke
Almasi Balint Zsolt — a Felligyel6bizottsag tagja
Balogh Gyula — a Fellgyel6bizottsag tagja

2020 évben a Tarsasag altal kétszer keriilt modositasra az Alapszabaly. 2020. aprilis 30. napjaval az Alapszabaly V.2.
g) és i) pontja, VI.4.t) és u) pontok, valamint a COVID-19 virus miatt kialakult helyzet miatt az Alapszabaly VI.5.
pontjanak modositasa is sziikségessé valt, mely a Kozgylilés és lgazgatdsag hataskorét érinti, valamint az
Igazgatésag Uléseinek elektronikus Uton valé megtartasat. 2020. julius 1. napjaval a Tarsasag székhelyének
megvaltozdsa (1021 Budapest, Versec sor 15.) miatt keriilt médositasra az Alapszabaly.

2020-ban a kdnyvvizsgald a Tarsasdgnak egyéb bizonyossagot nyujté és adotanacsaddi szolgaltatast nem nyduijtott.
Az Uizleti év kdnyvvizsgalatanak dija 10 000 000 Ft + Afa volt. Ezen feliil a kényvvizsgald auditalta a 2018. december
31-ével, illetve a 2019. december 31-ével végz6dé idészakra vonatkozo, a SET GROUP Nyrt. EgyszerUsitett
T4jékoztat6jahoz készitett, pro-forma beszamoléjat, mely kdnyvvizsgélati szolgaltatas dij mindésszesen 2 700 000 Ft
+ Afa.

A Tarsasag nem mindsil IFRS 1 szerint els6 alkalmazoénak.

A Tarsasag alaptékéje 2020. december 31. napjara vonatkoz6an 71 387 579 db 20 forintos névértéki részvénybdl all,
melynek dssznévértéke 1 427 751 580 forint.

A SET GROUP Nyrt. 2019. december 11. napjan elhatarozott jegyzett t6kéjének 1 427 751 580 forintra valé emelését
a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-046842/159 szamu végzésével bejegyezte, majd 2021. februar 12.
napjan kertilt sor a részvények t6zsdei bevezetésére.

A SET GROUP Nyrt.-ben legalabb 5%-os tulajdonosi részesedéssel rendelkezd részvényesek 2020.12.31. napjan a
teljes részvénymennyiség vonatkozasaban:

Név Mennyiség (darab) Részesedés (%)
J.G.Sunflower Kift. 9 076 245 12,71%
TRIMAN Holding és Vagyonkezeld Kft. 21904 554 30,68%

A SET GROUP Nyrt.-ben legalabb 5%-os tulajdonosi részesedéssel rendelkezd részvényesek 2020.12.31. napjan a
BET-re bevezetett részvénymennyiség vonatkozasaban:

Név Mennyiség (darab) Részesedés (%)
J.G.Sunflower Kift. 9 076 245 18,34%
So6vago Sandorné 2 953 698 5,96 %
Sévago Laszlo 3108 400 6,28 %

10
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A Tarsasag leanyvallalatai, konszolidacio

A SET GROUP Nyrt., mint legfelsé anyavallalat 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolo és dsszevont (konszolidalt)
Uzleti jelentés elkészitésére kotelezett. A szamvitelrél szolo, hatalyos 2000. évi C. torvény 10. § (2) bekezdése
értelmében a Tarsasag a konszolidalasi kotelezettségének a nemzetkdzi szamviteli standardok (IFRS-ek) szerint
Osszedllitott beszamold és igazgatésagi jelentés kdzzétételével tesz eleget. A Tarsasag fentiek szerint elkészitett
konszolidalt beszamoléja az MNB daltal Uzemeltetett (www.kozzetetelek.mnb.hu) cimd honlapon, a Budapesti
Ertéktdzsde (www.bet.hu) és a sajat (www.setnyrt.com) honlapjan tekintheté meg.

A Tarsasag leanyvallalatainak leirasat és adatait az alabbi bekezdések tartalmazzak:
1) Set Trust and Asset Management Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (Korabban Hydro-tar Hungary Kft.)
F6 tevékenysége: vagyonkezelés (holding), jelenleg azonban tényleges tevékenységet nem folytat.

A Set Trust Kft. torzst6kéje jelenleg 800 500 000 Ft, amely teljes egészében pénzbeli hozzajarulds. A tarsasag
alapitasakor a torzstéke 500 000 Ft pénzbeli és 800 000 000 Ft nem pénzbeli hozzajarulasbdl allt. Ez utdbbit egy
hidrogén tarolé-atalakitd rendszer apportja jelentette, melynek értéke alapitaskor kerilt meghatarozasra. Mivel ez a
szabadalom nem valt be a gyakorlatban, mara mar teljesen elértéktelenedett, ezért a Tarsasdg az atszervezés
megkezdésekor erre 678 375 000 Ft értékvesztést szamolt el.

A Tarsasag mikodéséhez sziikséges téke poétlasardl az Nyrt. Igazgatésaga 2018. szeptember 25-én hatarozott — a
Ptk. 3:10. § (3) bek. figyelembevételével - oly médon, hogy az eddigi apportot 800 000 000 Ft pénzbeli hozzajarulassal
kivaltja. A torzst6kébsl 2019. december 31-ig 100 500 000 Ft pénzbeli hozzajarulast bocséatott a leanyvallalat
rendelkezésére, a fennmaradd 6sszeg 2020. szeptember 30-ig teljes mértékben medfizetésre kerilt az alapit6 okirat
rendelkezései szerint.

2) SET Informatika Zartkérien Miik6dé Részvénytarsasag

F6 tevékenysége: szamitdgép, periféria, szoftver, nagykereskedelme, ezen fellil ez a tarsasag foglalkozik a blokklanc
technoldgiaval kapcsolatos hardver és szoftver alapu kutatdsokkal, fejlesztésekkel is. A tarsasagot 2017. november
22-én alapitotta az Nyrt. 100 000 000 Ft jegyzett t6kével, amely teljes egészében befizetésre keriilt 2018. december
31-ig.

3) SET Real-Estate Korlatolt Felelésségli Tarsasag

F6 tevékenysége: sajat tulajdonu ingatlan hasznositasa és adasvétele. Az Nyrt. lgazgatotanacsa 2018. aprilis 16-aval
egyedlli tulajdonosként alapitotta a tarsasagot 150 000 000 Ft jegyzett t6ékével, amely 2018. december 31-ig teljes
egészében befizetésre kerilt. A leanyvallalat alapitasat 2018. aprilis 18-an jegyezte be a Cégbirésag. A leanyvallalat
elssorban az Nyrt. stabilitdsat hivatott szolgalni ingatlanok vasarlasaval, masodsorban azok hasznositasaval egy
jelentds Uzleti potencialt rejté piaci szegmenset kivan lefedni.

4) EtiCar Hungary Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

F6 tevékenység: szoftverkiadas, szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme, egyéb informacio-technolégiai
tanacsadas és szolgaltatas. A tarsasagot 2019. majus 7-én alapitotta az Nyrt. 3 000 000 Ft jegyzett t6kével, amelyet
2019. december 19-én a leanyvallalat rendelkezésére bocsatott.

5) TRIMAN EpitSipari Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

F6 tevékenység: Vasut, ut, autdpalya, hid alagut épitése. A leanyvallalat 90%-os Uzletrésze 2019. december 11-én
kerult apportalasra az Nyrt.-be., ugyanezen a napon szerezte meg a kontrollt is a tarsasag felett.

A TRIMAN Kft. 45%-0s részesedést szerzett 2020 szeptemberében az ABP Daru Zartkorlen MUkodé
Részvénytarsasagban.

A TRIMAN Kift. 2020 juliusaban megalapitotta a Termal Hotel Nyugat Kft.-t 262 600 000 forintos jegyzett t6kével.
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6) SET Gooawill and Enterprise Management Korlatolt Felelésségli Tarsasag

F6 tevékenysége: egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység. Az Nyrt. Igazgatésaga 2018. junius 26-aval
egyedili tulajdonosként alapitotta a tarsasagot 700 000 000 Ft jegyzett t6kével, amelyet 2020. szeptember 30-ig a
tarsasag rendelkezésére bocsatott. A leanyvéllalat alapitasat 2018. julius 9-én jegyezte be a Cégbirdsag. A
leanyvéllalat feladata az ,,Ertékmegérzc’i" Uzletagban az érintetté valt vallalkozasok lizletrészének felvasarlasa, a valodi
know-how atvétele, a sziikséges fejlesztések elvégzése, majd a vallalkozas mikédésének finomhangolasa a jelenkor
piaci elvarasainak megfeleléen.

A Téarsasag a SET Goodwill and Enterprise Management Kft. leanyvallalatan keresztiil kézvetett tulajdonnal, de teljes
kontrollal rendelkezik a kdvetkez8 cégekben:

1) MATO-STAB Atviteltechnikai, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
F6 tevékenysége: villanyszerelés, mely a 2020-as évben magasfesziiliségl tavvezeték épitését jelentette.

A Leanyvallalat 2018. julius 11-én vasarolta meg a tarsasag 70%-nak megfelelé Uzletrészét, ugyanezen a napon
szerezte meg a kontrollt is a tarsasag felett. 2019. junius 5-én a SET Goodwill and Enterprise Management Kift.
megszerezte a tdrsasdg maradék 30%-0s Uzletrészét is.

2) Farmer-mix Takarmanygyarto-Szolgaltaté és Forgalmazé Korlatolt Felelbsségii Tarsasag

F6 tevékenysége: haszonallat-eledel gyartasa. A leanyvallalat 2018. augusztus 30-an vasarolta meg a tarsasag 61%
mérték( lizletrészét és szerezte meg a kontrollt a tarsasag felett a korabban meghirdetett Ertékmegdrzé program
szellemében.

A Tarsasag a TRIMAN Kit. leanyvallalatan keresztiil kdzvetett tulajdonnal, de teljes kontrollal rendelkezik a kdvetkezé
cégben:

1) Termal Hotel Nyugat Korlatolt Felel6sségi Tarsasag

F6 tevékenysége: Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Termdal Hotel Nyugat Kft.-t kizar6lagos tulajdonosként,
projekttarsasagként hozta létre a lednyvallalat, melynek célja, hogy a tulajdonaban all6 garabonci ingatlanon
elékészitse a térség egyik turisztikai szempontbdl jelentds beruhazasat, majd az el6készitd fazis utan az érdekl6ddk
szadméara értékesitse azt.

A leanyvallalatok, illetve unokavallalatok adatait az alabbi tablazat foglalja 0ssze:

. . . Csoportba
. . Tulajdoni  Szavazati e g
Tarsasag . . Konszolidacié modja kerulés
hanyad hanyad :
napja
SET Trust Kft. 100% 100% Teljeskorl bevonas  2010.12.22
SET Informatika Zrt. 100% 100% Teljeskorl bevonas  2017.11.14
SET Real-Estate Kft. 100% 100% Teljeskorli bevonas  2018.04.16
SET Goodwill and Enterprise Management Kift. 100% 100% Teljeskorl bevonas  2018.06.28
EtiCar Hungary Kift. 100% 100% Teljeskorli bevonas  2019.05.07
TRIMAN Kift. 90% 90% Teljeskorl bevonas  2019.12.11
MATO-STAB Kit. 100% 100% Teljeskori bevonas  2018.07.11
Farmer-mix Kift. 61% 61% Teljeskorl bevonas  2018.08.30

A pénzigyi kimutatasok prezentalasanak pénzneme, pontossaga

A pénzigyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag. Ez a prezentalas pénzneme. A pénzigyi
kimutatasok egy naptari évet fognak at. A pénziigyi kimutatasok forduléonapja minden évben a naptari év utolsé napja,
december 31.
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2 A jelentés szamviteli politikak 6sszefoglaldja

Az éves beszamold 6sszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli politikdkat az aldbbiakban mutatja be a
Tarsasdg. FO6 szabaly szerint a Tarsasag az itt bemutatott szamviteli elveket valamennyi bemutatott év
vonatkozasaban kovetkezetesen alkalmazta, az ettdl vald esetleges eltérést kilon jelzi.

2.1 A mérlegkészités alapja

A SET GROUP éves beszamol6ja az Eurépai Unié (EU) altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (IFRS) és az IFRS Ertelmezési Bizottsdganak (IFRS IC) értelmezéseivel 6sszhangban késziilt. A
tarsasag az éves beszamol6 dsszeallitdsa soran a bekerlési érték médszert alkalmazta.

Az éves beszamol6 IFRS-ekkel 6sszhangban valé elkészitéséhez sziikséges bizonyos kritikus szamviteli becslések
alkalmazéasa. A menedzsmentnek kell kivalasztania tovabba a Tarsasag altal alkalmazott szamviteli politikdkat. Az
alaposabb megfontolast igénylé vagy 6sszetettebb kérdéseket, valamint azokat a témakoéroket, amelyek esetében a
feltételezések és becslések az éves beszamold szempontjabdl jelentések, a 4. megjegyzés tartalmazza.

2.1.1 A szamviteli politikat és a kozzétételeket érinté valtozasok
A pénzugyi beszamolés fogalmi keretelveinek modositasa

A pénziigyi beszamoléas fogalmi keretelveinek modositasa a szabvanyok mogotti alapelvek egyértelm( értelmezését
célozza, mikdzben kiemelt fontossagot tulajdonit az dvatossagnak a becslések objektivitasanak biztositdsa soran,
pontositia a beszamolot készitd entitds, az eszkdz és kotelezettség definicidjat, az értékelési modszerek
kivalasztasahoz is Ujabb faktorokat hataroz meg és az eredményt teszi a teljesitmény els6dleges mutatojava
(kibocséatva: 2018. marcius 29-én, hatélyos a 2020. januér 1-én és azt kdvetéen kezddd6 lzleti évekre).

Az lzlet definicidja

Az Uzlet definicija — IFRS 3 standard modositasa példak segitségével konnyiti az tizlet fogalmanak értelmezését,
illetve szikiti az Uzletnek minésulé tranzakciék koérét a minimum kovetelmények konkretizalasa és az output
fogalmanak szlkitése révén (kibocsatva 2018. oktéber 22-én, hatalyos a 2020. januar 1-én kezdddd Uzleti évtdl
megvalosuld akviziciokra).

A lényegesség definicioja

Alényegesség Uj definicidja — IAS 1 és IAS 8 standardok mddositasa pontositja a fogalmat, megcélozva a gyakorlatban
eltéré értelmezések lehetdéségét (kibocsatva: 2018. oktdber 31-én, hatalyos a 2020. januar 1-én és azt kdvetden
kezd6dé Uzleti évekre).

Kamatlab-referencia médositas

IFRS 9, az IAS 39 és az IFRS 7 standardok moédositasainak célja az IBOR-reform kapcsan felmerilé szamviteli
bizonytalansag csokkentése (kibocsatva 2019. szeptember 26-an, hatalyos a 2020. januar 1-én és azt kdvetéen
kezd6dd Uzleti évekre).

Lizingek elszdmolasa

A 2020 majus 28-an nyilvanossagra hozott és janius 1-t6l hatalyos IFRS 16 kiegészités a COVID-19-hez kapcsolodd
engedmények elszamolasanak egyszerisitését biztositja azaltal, hogy elengedi annak értékelését, hogy a koronavirus
kapcsan tortént IFRS 16 engedmények lizing médositasnak minésulnek-e.

A fent felsorolt médositasok nem voltak hatassal a korabbi idészakokban megjelenitett dsszegekre, és varhatéan nem
birnak jelentés hatassal a Tarsasagra a jelenlegi vagy a jovébeni beszamolasi id6szakokban és az elére lathatd
jovébeni Gigyletekre.

Egyéb Uj/ mddositott standard vagy értelmezés varhatdéan jelentés hatassal nem lesz a Tarsasag pénziigyi
beszamoldira.
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Még nem alkalmazott (j és modositott standardok

- Eszk6zOk értékesitése vagy apportalasa a befektetd és tarsult vagy k6zds vezetési vallalkozasa kézott —
Mddositasok az IFRS 10 és IAS 28 standardokhoz kapcsoldédéan (kibocsatva 2014. szeptember 11-én és
hatalyos az IASB altal meghatarozandé idépontban vagy azt kdvetéen kezd6dd izleti évekre. A szabvany EU
befogadasa elhalasztasra kertilt az IASB dontése értelmében).

- IFRS 17 Biztositasi szerzédések (kibocsatva 2017 majusaban, az EU még nem fogadta be az Uj standardot).

- IBOR reform 2. fazis hatasai - IAS 39, az IFRS 9, az IFRS 7, az IFRS 4 és az IFRS 16 mdédositasai (kibocsatva
2020 méjusaban, hatélyos a 2021. januér 1-jén és az azt kdvetéen kezd6d6 Uzleti évre)

- IFRS 16 moddositasa: Bevételek keletkezése Uzembe helyezés el6tt. El6fordulhat, hogy egyes targyi
eszkdzdk mar a kivant helyen és modon valé mikddtetésének megkezdése el6tt hozadékot termelnek, példaul
probagyartas soran. Mig eddig ezek a hasznok és veszteségek az eszkdz bekerulési értékét csdkkentd
tételként kertltek bemutatasra, a médositas szerint a nettdé eredmény részét képezik majd. (kibocsatva 2020.
majus 14-én, hatalyos 2022. januér 1-jén vagy azt kdvetéen kezd6dd lizleti évekre).

- IAS 37 pontositasa: Hatranyos szerz6dések miatt képzendd céltartalék értékelésekor az ugynevezett teljes
koltség (full cost) modszert kell alkalmazni. (kibocsatva 2020. majus 14-én, hatdlyos 2022. januar 1-jén vagy
azt kdvetben kezdddo uzleti évekre).

- IFRS 3 pontositasa: Uj kivétel beemelése a kotelezettségek és filggs kotelezettségek tekintetében
(kibocsatva 2020. méjus 14-én, hatalyos 2022. januér 1-jén vagy azt kdvetéen kezd6d6 Uzleti évekre).

- 2018-2020 éves feliilvizsgalat: IFRS 9, IFRS 1, IFRS 16 és IFRS 41 modositasok (kibocsatva 2020. majus
14-én, hatalyos 2022. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dé uzleti évekre).

- A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratl besorolasa - IAS 1 standard mddositasai (kibocsatva 2020.
januar 23-an, hatalyos a 2022. januar 1-jén és azt kdvetéen kezdddé Uzleti évekre; az EU még nem fogadta
be a mddositasokat).

2.2 Kulféldi pénznemek atvaltasa

Funkcionalis és beszamolasi pénznem

A Tarsasag éves beszamoldja az elsédleges mikddési kbérnyezetének pénznemében készil (funkcionalis pénznem).
A Téarsaséag funkcionalis pénzneme a forint, ami egyben a Tarsasag beszamolasi pénzneme is.

Az idegen pénznemben folytatott Ugyletek a tranzakcid, illetve atértékelés esetén az értékelés napjan érvényes
arfolyamon kerilnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az ilyen tranzakciok rendezésébdl szarmazo, illetve a
devizaban nyilvantartott pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek év végén esedékes atértékelésébdl adodo
arfolyamnyereségek és -veszteségek az eredménykimutatasban keriilnek megjelenitésre. Az arfolyamnyereségek és
-veszteségek az eredménykimutatds ,Pénzigyi bevételek” vagy ,Pénzigyi raforditdsok” sordban kerlinek
bemutatasra.

A kulfoldi pénzeszkozben felmertild tgyletek a teljesités napjan érvényes, az MNB altal meghirdetett devizaarfolyam
alkalmazéasaval kerlilnek forintositasra.

2.3 Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések kbzé a Tarsasag csak olyan eszkdzoket sorol, amelyek termelési célt vagy
adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba vételiiket kovetden legalabb egy évig hasznositjak az eszkozt.

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken keriilnek

bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magéaban foglalja az eszkdz folyamatos hasznalataval, miikodtetésével
kapcsolatban felmertlt terv szerinti értékcsokkenést.
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A targyi eszk6zok bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban végzett beruhazas
esetén a felmerilt anyag- és bérjellegii koltségek és egyéb kdzvetlen koltségek. A targyi eszkéz beruhdzashoz felvett
hitel utan elszamolt kamat a mingsitett eszkdz bekertlési értékét ndveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba
kerlléséig.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartasi kiadasokat terhelik.
Az ertékndvel6 beruhazasok és a felljitasok aktivalasra kertilnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton kivili
eszkozok bekerilési értéke és halmozott értékcsdkkenése kivezetésre keril. Minden ilyen médon keletkez6 esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel irja le. Az élettartam
eszkdzcsoportonként a kdvetkezé:

Epiiletek 50 év
Bérelt ingatlanokon végzett beruhazas 17 év
Ingatlanokhoz kapcsol6dd vagyoni értéki jogok 10 év
Gépek, berendezések 2-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legaladbb évente felllvizsgalatra keriilnek az adott eszkdz
altal nyujtott tényleges gazdaségi haszon alapjan. Szilkség esetén a modositas a targyévi eredménnyel szemben kerl
elszamolasra.

Egy eszkoz kdnyv szerinti értéke azonnal leirasra keril a megtérilé 6sszegre, ha a kdnyv szerinti értéke a becsiilt
megtériuld 6sszegénél magasabb.

2.4 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az uizleti kombinacio soran megszerzett immaterialis javak
pedig valos értéken keriilnek felvételre a megszerzés idépontjaban. A kdnyvekbe valoé felvételre abban az esetben
kerll sor, ha az eszk0z hasznalata bizonyithatéan jovobeli gazdasagi javak bearamlasat eredményezi, és annak értéke
egyértelmiien meghatarozhato.

A bekerilést kdvetden az immaterialis javak vonatkozasaban a bekerilési érték modell iranyad6. Ezen eszkdzok
élettartama véges vagy nem meghatéarozhato. A véges élettartami eszk6zok amortizacioja linearis modszerrel torténik
az élettartamra vonatkoz6 legjobb becslés alapjan. Az amortizacios idészak és az amortizaci6 mddszere évente
felllvizsgalatra kerill a pénzugyi év végén.

A hatarozatlan élettartamu immaterialis javakat amortizalni nem szabad, ehelyett minden id6szakban (vagy amikor
jelzés van azonnal) értékvesztési teszt ala kell 8ket vonni. A sajat el6allitasu immaterialis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem kertilnek aktivalasra, hanem felmertlésiik évében elszamolasra kerlilnek az eredménnyel szemben.
Az immaterialis javak évente fellilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a jovedelemtermel6
egység szintjén.

2.5 Nem pénziigyi eszktzok értékvesztése

A hatarozatlan hasznos élettartamu vagy a hasznalatra még nem alkalmas immaterialis eszkdzokre a Tarsasag nem
szamol el amortizaciot, de azokat értékvesztés szempontjabél évente felllvizsgalja. Azok az eszkdzok, amelyekre a
Téarsaséag értékcsokkenést vagy amortizaciot szamolt el, szintén felllvizsgalatra kerllnek értékvesztés szempontjabal
minden olyan esetben, amikor az események vagy a megvaltozott kdrilmények azt jelzik, hogy lehetséges, hogy a
kdnyv szerinti érték nem teljesen fog megtériilni. Abban az 6sszegben, amennyivel az eszkdz kdnyv szerinti értéke a
megtérild értékét meghaladija, értékvesztés keriil elszamolasra. A megtérilé érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és a hasznalati értéke kdzil a magasabb. Az értékvesztés meghatarozasahoz az eszkdzoket
azokhoz a legalacsonyabb egységekhez csoportositjuk, amelyekhez mar fiiggetlen pénzbearamlas rendelhetd
(pénztermel6 egységek - CGU-k). A Tarsasag (a goodwillt kivéve) minden fordulénapon megvizsgélja, hogy a nem
pénziigyi eszkdzok korabban elszamolt értékvesztéseit vissza kell-e irni.
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2.6 Részesedések

A SET GROUP Nyrt. ezen egyedi beszamoléja a Tarsasagra vonatkozé informaciékat mutatja be és nem tartalmaz a
SET GROUP csoportra vonatkoz6 konszolidalt informaciokat.

A Tarsasag a leanyvallalataiban lévé részesedéseit a jelen egyedi IFRS beszamoléban az IAS 27 alapjan mutatja ki.
Az IAS 27 10. bekezdés alapjan a Tarsasag az egyedi beszamoléban a leanyvallalati részesedéseket bekerilési
értéken értékeli. A leanyvallalatokra vonatkoz6 részletes informéaciokat lasd az 1. megjegyzésben.

2.7 Pénziigyi eszkdzok

2.7.1 Besorolas

A Téarsasag a pénziigyi eszkdzoket a kapcsolddd, 2018. januar elseje 6ta érvényben 1évd standard valtozasokkal
O0sszhangban az alabbi kategériakba sorolja:

- valos értéken (az egyéb atfogé eredménnyel [OCI], vagy eredménykimutatassal szemben) nyilvantartasba
vett, és
- amortizalt bekertlési értéken nyilvantartasba vett eszk6z6k csoportjaba.

A valasztott értékelési metédus a vallalkozas Uzleti modelljének fliggvénye a pénzugyi eszkdzok és az azokhoz
kapcsolddo pénzaramlasok kezelése alapjan hatarozandé meg.

A Tarsasagnak pénziigyi eszkdzként csak pénzeszkodze, kdvetelése, illetve kdlcsdne van. Valamennyi pénzigyi
eszkdzt amortizalt bekertlési értéken értékeli. Egy pénziigyi eszkdzt a kezdeti megjelenitéskor annak valds értékén
értékeli a Tarsaség, ndvelve azon tranzakcios koltségekkel, amelyek kézvetlenul a pénziigyi eszkdz megszerzésének
tulajdonithatd, akkor, ha a pénzigyi eszkdz nem az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkoz.

2.7.2 Megjelenités és értékelés

Pénziigyi eszkdz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcié teljesitésének napjan keril elszamolasra, vagyis azon a
napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget vallal az eszkdz megvasarlasara vagy értékesitésére. A befektetések
kezdetben a tranzakciés koéltségekkel novelt valds értéken keriilnek megjelenitésre minden olyan pénzigyi eszkoz
esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken van nyilvantartva. Pénziigyi eszkdzok kivezetésére akkor
kerll sor, amikor a Tarsasagnak az adott tételb6l szarmazé cash-flow-ra valo joga lejart vagy atruhazasra kerdlt, és a
Téarsasag egyben atruhazta a tulajdonlashoz kapcsolodé lényeges kockazatokat és hasznokat is.

2.8 Pénzugyi instrumentumok nettésitasa

A pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek akkor keriilnek nettdsitasra és a mérlegben nettd 6sszegként kimutatasra,
ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszamolasa jogilag megengedett és a Tarsasag az 6sszegeket nettdé médon kivanja
rendezni vagy egyidejlileg kivanja az eszkozt realizalni és a kotelezettséget rendezni.

2.9 Pénziigyi eszktzok értékvesztése

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott eszk6zok

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezetett be, amely a kovetelés minéségének valtozasahoz
koti az értékvesztés mértékét:
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Hitelmindség valtozasa a kezdeti megjelenités ota

Varhato hitelezési veszteség megjelenitése

Alulteljesitd Nemteliests (Tény
Teljesitd (Kezdeti (Jelentds romlas i’" T’/‘-’SI 0 (lenyleges
megjelenités) a hitelmindségben ite efzelsn “35““9592
a kezdeti megjelenités 6ta) elmeriit)

.Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerz6déses pénzaramok és a varhatdé pénzaramok jelenértékének
kilénbodzete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalva). A ,varhatd hitelezési veszteség” a varhatéan felmeruld
veszteségek sulyozott atlaga. A varhat6 veszteség becslése soran a Tarsasag figyelembe vesz minden rendelkezésre
allé informaciot — legyen az a tarsasagon bellll elérhetd, vagy kulsé, illetve multbeli tapasztalat vagy jov6ébe tekintd
elérejelzés.

A hitelezési kockazat becslése soran a Tarsasag a belsé kockazatelemzési politikajanak megfeleld fizetésképtelenség
(,default event”) definiciét alkalmazza és a becslés soran a fizetés és nemfizetés valdszinliségét, valamint a
pénzaramok varhaté idébeliségét is meghatarozza.

A Tarsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati konnyitéssel, mely a kévetkezd:

- Ajelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazo vevékovetelésekre, szerz6déses eszkdzokre és lizing
kovetelésekre a 12 havi varhato hitelezési veszteség helyett a Tarsasag a megjelenitéskor az élettartam alatt
varhato hitelezési veszteséget szamolja el.

A jelentds finanszirozasi komponenst tartalmazo vevékovetelések, szerz6déses eszkdzok és lizing kovetelések esetén

a Tarsasag valasztasa szerint szintén az élettartam alatt varhato hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.
Az azonos kockazatu vevikovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el.

2.10 Vevokovetelések

A vevbkovetelések a vevoktél a szokasos uzletmenet soran eladott arukért vagy nyujtott szolgaltatasokért jaro
Osszegeket tartalmazzak. Ha az 6sszegek varhatéan egy éven belll befolynak, akkor a forgéeszkdzok kdzeé kertlnek
besorolasra. Egyéb esetben ezek az 6sszegek a befektetett eszkdzok kdzott kerlilnek bemutatasra.

A kovetelések amortizalt bekerllési értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennalld kinnlevéségek teljes
korl felulvizsgalata alapjan becslés készul a kétes kdvetelésekre vonatkozéan.

2.11 Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek

A cash flow kimutatasban a pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek a készpénzt, a latra szo6l6 bankbetéteket, a harom
hénapos vagy annal révidebb eredeti lejarattal rendelkezd révid lejaratd, magas likviditasu egyéb befektetéseket
tartalmazzak.

2.12 Sajat téke

A torzsrészvényeket a Tarsasag sajat tékeelemként tartja nyilvan.

Az Uj torzsrészvények kibocsatasahoz kodzvetlenll hozzarendelheté jarulékos koltségek a sajat tékét csdkkentd
tételként jelennek meg.
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Tarsasag a sajat toke részeként az alabbi Tékeelem tartalma
tételeket szerepelteti a heszamoldban

Jegyzett téke A kibocsatott részvények szadma szorozva a
névértékkel. A tékeelembdl levonasra kerll a
visszavasarolt sajat részvények névértéke.

Azsié A kibocsajtott részvényekért a névértékikon fellli
befizetések dsszessége.

Eredménytartalék A felhalmozott, de osztalékként ki nem fizetett
eredmény (azaz a halmozott eredmény) dsszege.

Tulajdonosi tranzakciok Téketulajdonosokkal e mindséglikben folytatott
Ugyletek értéke, kulén bemutatva a tulajdonosoknak
térténd felosztasokat (pl. visszavasarolt részvények)
névérték feletti része.

2.13 Szallitéi kotelezettségek

A szallitéi kotelezettségek a szokasos Uzletmenet soran a szallitoktdl kapott arukért és szolgaltatasokért fizetendd
0sszegeket foglaljak magukban. A szallitéi kételezettségek a rovid lejarati kotelezettségek kdzé keriilnek besorolasra,
ha teljesitésik egy éven belll esedékes. Egyéb esetben ezek az 6sszegek a hosszu lejaratu kotelezettségek kdzott
kerlilnek bemutatasra.

A szallitéi kotelezettségek kezdetben valds értéken keriilnek megjelenitésre, a késdbbiekben pedig az effektiv
kamatlab modszerrel meghatéarozott amortizalt bekerilési értéken keriilnek értékelésre.

2.14 Felvett kdlcsonok

A hitelek/kolcsondk kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken kertilnek megjelenitésre. A
hitelek/k6lcséndk a késdbbiekben amortizalt bekeriilési értéken keriilnek nyilvantartasra; a (tranzakciés koltségekkel
csokkentett) felvett hitelosszeg és a visszafizetend® érték kozotti kildnbdzet a kdlcson futamideje alatt az effektiv
kamatldb modszerrel kerll elszamolasra az eredménykimutatasban.

A hitelkeret rendelkezésre tartasi dijai tranzakcios koltségként kerliinek megjelenitésre (és igy a hitel amortizalt
bekerilési értékének és effektiv kamatlabanak szamitasakor figyelembe kell 6ket venni), amennyiben
valdszinlsithetd, hogy a rendelkezésre allo hitel adott része lehivasra kerll. Ebben az esetben a mar kifizetett dij a
lehivasig visszahatarolasra kerul. Ezzel szemben, amennyiben nem valdszin(, hogy a hitel adott része Iehivasra kerdil,
a dij a hitelkeret rendelkezésre tartasanak id6szaka alatt kerul elszamolasra, az eredmény terhére.

2.15 Hitelfelvételi koltségek

Az olyan &ltalanos és egyedi hitelfelvételi koltségek, melyek kozvetlenll olyan mindsitett eszkdz beszerzéséhez,
megépitéséhez vagy eléallitdsahoz kapcsolédnak, amely eszkéz esetében jelentSs idd sziikséges ahhoz, hogy az a
tervezett célnak megfeleléen hasznalhatd vagy értékesitheté legyen, a tételek aktivalasra keriiinek. Az ilyen
hitelfelvételi kdltségek mindaddig névelik az adott eszkdz bekertlési értékét, amig az a tervezett célnak megfeleléen
hasznalhaté vagy értékesithetd nem lesz.

A minésitett eszk6zh6z kapcsolédéan még fel nem hasznalt egyedi hitelek atmeneti befektetésébdl szarmazo bevétel
levonasra kerUll az aktivalhato hitelfelvételi kdltségek 6sszegébdl.

Minden egyéb hitelfelvételi koltség a felmertilés id6szakaban az eredményben kerlil megjelenitésre.
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2.16 Tényleges és halasztott nyereségadd

A targyid6szaki nyereségadd raforditas a tényleges és a halasztott adot foglalja magaban. A nyereségadd az
eredménykimutatasban keriil megjelenitésre, kivéve, ha az egyéb atfogé eredményben vagy kozvetlenil a sajat
tékében megjelenitett tételekhez kapcsolddik. Ebben az esetben az adé is az egyéb atfogd eredményben vagy
kdzvetlenil a sajat t6kében kerll megjelenitésre

A Tarsaséag az alabbiakat tekinti nyereségadénak az IAS 12 alapjan:

- tarsaséagi adé
- helyiiparlizési adé
- innovaciés jarulék

A tényleges nyereségadod a mérlegfordulénapon hatalyba helyezett vagy Iényegében hatalyba helyezett adétérvények
alapjan kerul kiszamitasra. A vezetés id6szakonként fellilvizsgalja, hogy az addbevallasok tartalmaznak-e olyan
tételeket, amelyek esetén az adétorvények értelmezése nem egyértelm(. A Tarsasag ilyen esetekben kotelezettséget
képez az adbhatosag felé varhatéan megfizetendé 6sszegekre.

A halasztott nyereségadd az eszkdzok és kotelezettségek addalapja, valamint azok éves beszamoldban szerepld
kdnyv szerinti értéke kdzotti atmeneti killénbozetek hatdsainak kezelése érdekében keril megjelenitésre.

A halasztott nyereségadd kiszamitasa a mérlegforduldnapig hatalyba lépett vagy Iényegében hatélyba lépett, a
kapcsoléd6 halasztott addeszkdz realizaldsdnak vagy a halasztott nyereségadé-kotelezettség rendezésének
idépontjaban varhato adokulcsokkal (és adotdrvények alapjan) torténik.

Halasztott nyereségado6-eszkdz csak olyan mértékben kerll megjelenitésre, amilyen mértékben valdszinl, hogy a
jovében elegendé olyan addkételes nyereség fog rendelkezésre alini, amellyel szemben az atmeneti killonbdzet
felhasznalhato.

A halasztott nyereségado6-eszkdzok és kotelezettségek abban az esetben kerililnek egyméassal szemben nettdsitasra,
ha a tényleges addeszkozok és tényleges adokotelezettségek nettositasa jogilag megengedett, és ha a halasztott
nyereségadod-eszkdzok és kotelezettségek ugyanazon addhatésag altal ugyanazon addalanyra vagy olyan kiilonb6zé
addalanyokra kivetett nyereségadokhoz kapcsolédnak, amelyeknél az egyenlegek rendezése nettd alapon torténik.

2.17 Céltartalékok

A Téarsaséag akkor képez céltartalékot teriiletrendezési és atszervezési kéltségekre, valamint peres tigyekre, ha

- multbeli események kdvetkeztében jogi vagy vélelmezett kdtelezettsége van;
- valdszinUsithetd, hogy a kotelezettség kiegyenlitése eréforras-kiaramlast okoz; valamint
- akotelezettség 6sszege megbizhatéan megbecsilhetd.

Tobb hasonlé kotelezettség esetén a Tarsasag a rendezéshez szikséges eréforras-kidramlas valészinlségét a
kotelezettségcsoport egészének figyelembevételével allapitia meg. Ebben az esetben a céltartalék akkor is
megjelenitésre keril, ha az azonos koételezettségek csoportjaba tartozé barmely egyedi tétel szintjén alacsony az
eréforras-kiaramlas valdszinlisége.

Ha egy kételezettség létezése nem ddénthetd el egyértelmiien, akkor csak abban az esetben szabad céltartalékot
megjeleniteni, ha inkabb valdszin a céltartalék létezése, mint nem (valdszin( kdtelem). Amennyiben ennél kisebb a
valdszinlség, akkor fliggé kotelezettséget kell kbézzétenni (lehetséges kdtelem). Ezt a mérlegben megjeleniteni nem
szabad, hanem a kiegészitd megjegyzésekben kell bemutatni az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kdzott kell szerepeltetni és fel kell osztani hosszi és rovid tava kotelezettségekre.
Ha a pénz id6értéke egy céltartalék kapcsan jelentésnek mindsiil, akkor a varhatd cash-flowkat diszkontalni kell. A
pénz id6értékét akkor kell jelentésnek tekinteni, ha 3 év mulva vagy annal késébb is jelentkeznek cash-flowk.
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2.18 Arbevétel elszamolasa
A Tarsasag 2018. januar elsejétél adoptalta az Ujonnan hatalyba Iépett IFRS 15 arbevétel standardot.
Menedzsment dijakbdl szarmazé arbevétel

A Tarsasag menedzsment szolgaltatasokat nyujt kapcsolt és harmadik feleknek, melyeket IFRS 15 altal bevezetett 5
Iépéses modell alapjan értékel és szamol el. A Tarsasag csak irdsban kot szerz6déseket, melyekben jellemzéen egy
teljesitési kotelezettség jelenik meg. Az ellenérték havidijas alapon keriil meghatarozasra, melyet azutan az egyetlen
azonositott teljesitési kotelezettségre vonatkozéan és a standard szabalyainak mérlegelése utan havi
rendszerességgel szamol el.

2.19 Kamatbevétel

A kamatbevétel az effektiv kamatlab modszerrel keriil megjelenitésre. Kélcsonok és kdvetelések értékvesztése esetén
a Tarsasag a kdnyv szerinti értéket a megtérild 6sszegre csdkkenti, ami az instrumentum eredeti effektiv kamatlabaval
diszkontalt becsult jovObeli cash flow. A tovabbiakban a diszkont visszafordulasabdl adodo kuldnbdzet
kamatbevételként jelenik meg. Az értékvesztett kdlcsonokbdl és kovetelésekbdl szarmazé kamatbevétel az eredeti
effektiv kamatlab alkalmazéasaval keriil megjelenitésre.

2.20 Osztalékbevétel

Az osztalékbevétel akkor keriil megjelenitésre, amikor a Tarsasag jogosultta valik az osztalékra.

2.21 Lizingek

A kezdeti idépontban a lizingbe vevé a lizingkotelezettséget a hatralévé lizingdijak jelenértékén értékeli, mig az
eszk6zhasznalati jog értékének részét képezi(k):

e Alizing kotelezettség kezdeti értékelésének 6sszege

e Barmely a lizingbe addnak fizetett lizingdij a lizing kezdetekor vagy azt megel6z6en, cstkkentve a
lizingbeadotol kapott lizing 6sztonzékkel

e Alizingbe vevénél felmeril6 kezdeti kozvetlen koltségek

e A lizingbe vevének a mogoties eszkdz leszerelésével és eltavolitasaval, az eszkdznek vagy helyének
helyreallitasaval kapcsolatban vagy a mogottes eszkdz szerz6déses feltételek szerinti allapotanak
visszaallitasa soran felmerlld koltségek, kivéve, ha ezek a koliségek a készletek gyartasaval
kapcsolatban mertilnek fel.

Ennek megfeleléen a lizingbe vev a kdvetkezb tételeket jeleniti meg a lizing raforditasok kdzott:

e Az eszkbzhasznalati jog értékcsokkenése
e Alizingkdtelezettség kamata

e VAltoz6 lizingdijak, amelyeket nem tartalmaz a lizingkotelezettség (pl.: valtozo lizingdijak, amelyek nem
fliggenek indextdl vagy kamatlabtol)

e Az eszkdzhasznalati jog értékvesztése.

A Tarsasag a rovid lejaratu lizing kivételt valamennyi eszkdzosztalyra vonatkozéan alkalmazza, és azokat a lizingeket,
amelyek 12 hénapos vagy annal révidebb lizing idével rendelkeznek, mikddési kdltségként szamolja el.

A Tarsasag a kisértékli eszkdzdkre vonatkozo kivételt valamennyi eszkézosztalyra alkalmazza, kiszob értékként 1
500 000 forintot (kilfoldi devizaban kotott szerzédés esetén 5 000 dollart vagy 5 000 eurét) hataroz meg. A kisértéki
eszkozok lizingdijai linearis moédon, mikodési koltségként kerlilnek elszamolasra.

A nem lizing 6sszetevét is tartalmazé lizing szerz6dések esetén a Tarsasag nem valasztja kiilén a nem lizing és lizing
Osszetevéket, a lizing 6sszetevét és a kapcsolddd nem lizing 6sszetevét egyetlen lizing 0sszetevéként szamolja el.

Az eszkdzhasznalati jogokkal kapcsolatos kozzétételeket lasd a 13. megjegyzésben, a lizing kételezettség bemutatasa
a 22. megjegyzésben talalhato.
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3 Pénzigyi kockazatkezelés

3.1 Pénziigyi kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységei altal az alabbi pénzigyi kockazatoknak van kitéve: piaci kockazat (beleértve az
arfolyamkockazatot, a valds érték kamatkockazatot, a cash flow kamatkockazatot és az arkockazatot), hitelezési
kockazat és likviditasi kockazat. A Tarsasag atfogd kockazatkezelési programja a pénzigyi piacok
kiszamithatatlansagara 0sszpontosit és annak a Tarsasag pénziigyi tevékenységére gyakorolt potencidlis negativ
hatasait igyekszik minimalizalni.

A kockazatkezelést a stratégiai igazgatd hatarozza meg. Szarmazékos ligyletet a Tarsasag nem kot.
(@) Piaci kockazat
(i) Arfolyamkockazat

A Téarsasag kiilfoldi devizdban nem folytat tevékenységet, ami magaban hordozhatna a devizaarfolyamok, kilonésen
az arfolyam valtozasabol adédé kockazatot. Arfolyamkockazat jévébeli kereskedelmi tranzakciokbdl, a mérlegben
megjelenitett eszk6zOokbdl és kdtelezettségekbdl sem keletkezhet.

(i) Arkockéazat
A Tarsasagnak nincs t6zsdei arukkal, illetve pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos arkockazata.
(iii) Cash flow és valos érték kamatkockazat

A Téarsasagnak fix kamatozasu, hosszu lejaratu kolcsdnei vannak. A fix kamatozés miatt a cash flow kamatkockazat
és a valds érték kockazat minimalis.

(b) Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat kezelése a kdvetelésegyenlegekhez kapcsolodd hitelezési kockazat kivételével csoportszinten
torténik. Hitelezési kockazat pénzeszkdzdkbél és pénzeszkdz-egyenértékesekbdl, bankoknal és pénzintézeteknél
elhelyezett betétekbdl, a vevékkel, valamint a kapcsolt felekkel szembeni hitelezési kitettségekbdl szarmazik, beleértve
a kintlév8ségeket, kdlcsdndket és azokat a tranzakcidkat, amelyekre a tarsasag kotelezettséget vallalt.

A hitelkockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti szerz6déses kotelezettségeit,
amely pedig pénzigyi veszteséget eredményez a Tarsasdg szamara. Olyan eszkdzok tartoznak ide, amelyek lehetnek
hosszu vagy rovid tavi kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevok és egyéb kovetelések is.
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Tobb, mint 30 Tdbb, mint 60
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Todbb, mint 120 napja

2020.12.31 Nem késedelmes napja napja késedelmes Osszesen
késedelmes késedelmes
Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kovetelések
Brutté érték 112 496 11 430 9 804 128 687 262 417
Ertékvesztés 6 087 3195 6789 31804 47 875
Nettod érték 106 409 8 235 3015 96 883 214 542
Vevékovetelések
Brutt6 érték 0 0 0 20 330 20 330
Ertékvesztés 0 0 0 18 804 18 804
Netto érték 0 0 0 1526 1526
Egyéb kovetelések
Brutt6 érték 18 778 0 0 6 259 25037
Ertékvesztés 210 0 0 6 259 6 469
Netto érték 18 568 0 0 0 18 568
Tobb, mint30  Toébb, mint 60 .. . .
2019.12.31 Nem késedelmes napja napja Tobbk,énswlen;ell;(lgapja Osszesen
késedelmes késedelmes
Kapcsolt véallalkozassal szembeni
kovetelések
Brutt6 érték 301 683 1714 508 6 816 310721
Ertékvesztés 15 940 15 5 61 16 021
Netto érték 285 743 1699 503 6 755 294 700
Vevokovetelések
Brutt6 érték 635 0 0 0 635
Ertékvesztés 6 0 0 0 6
Netto érték 629 0 0 0 629
Egyéb
kovetelések
Brutt6 érték 36 991 0 0 0 36 991
Ertékvesztés 13072 0 0 0 13072
Nett6 érték 23919 0 0 0 23919

A kovetelésekre 44 049 eFt varhato hitelezési veszteség kerllt elszamolasra.
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Likviditasi kockazat

A cash flow el6rejelzést a pénziigyi terilet végzi a stratégiai igazgatd iranyitasaval, ahol figyelemmel kisérik a Tarsasag
likviditasi kovetelményeinek teljesitésére vonatkozé gordulé elbrejelzéseket a mikddéshez sziikséges megfeleld
pénzeszkoz allomany biztositasa érdekében, mikdzben a le nem hivott kdlcsonkeretek vonatkozasaban mindenkor
elegendd mozgasteret tart fenn annak érdekében, hogy a Tarsasag ne Iépje tul hitelkereteit, illetve (adott esetben)
teljesiteni tudja a mutatészamokat. Ezek az el6rejelzések figyelembe veszik a Tarsasag pénzigyi terveit, a
szerzddésben rogzitett mutatészamok betartasat, a mérlegadatokon alapulé belsé mutatok célértékeit, valamint adott
esetben a kiilsd szabalyozoi vagy jogi el6irasokat, példaul a pénznemre vonatkozé korlatozasokat.

adatok ezer forintban

2020. december 31-én 3 hénapnél 3 hoénapés1 lés2év 2és5év 5 éven
révidebb év kozotti kozotti kozotti tali Osszesen
lejaratu lejarati lejarati lejaratu lejaratu
Hitelek/kdlcs6nok 248 892 571 236 381551 1201679
Lizingkdtelezettségek 3863 12 064 17 253 9158 42 338
Szallitok és egyéb
Kotelezettségek 106 250 0 0 0 0 106 250
adatok ezer forintban
2019. december 31-én 3 hénapnal 3 hoénapés1 lés2év 2és5év 5 éven
révidebb év kozotti kozotti kozotti tali Osszesen
lejaratu lejarati lejarati lejarati lejarat
Hitelek/kdlcsonok 959 000 378 120 0 236 612 0 1573732
Lizingkotelezettségek 7 446 14 406 16 686 38538
Szallitok es egyeb 73 152 0 0 0 0 73 152

kotelezettségek

A fenti tAblazat a Tarsasag pénzugyi kotelezettségeinek megfelel lejarati csoportok szerinti elemzését tartalmazza a
mérlegfordulénapon a szerzédéses lejaratig hatralévé id6szak alapjan. A tablazatban szereplé Osszegek a
szerzddéses, nem diszkontalt cash flowkat jelentik.

3.2 A toke kezelése

A Tarsasag célja a t6keszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos mikddés képességét, hogy
részvényeseinek és egyéb érdekeltségi csoportjainak hasznot biztositson, és egy optimalis t6keszerkezetet tartson
fenn a tékekdltség csokkentése érdekében.

A Tarsasag a tékeszerkezet fenntartasa vagy korrigalasa érdekében maédosithatja a tulajdonosoknak kifizetett osztalék
Osszegét, tékét fizethet vissza a tulajdonosoknak, illetve az addssagallomany csdkkentése érdekében uj részvényeket
bocsathat ki vagy eszkdzoket adhat el.

A vezetés megerdsiti, hogy a Tarsasag megfelel a ra érvényes jogszabalyi tékekdvetelményeknek. A Tarsasag ennek
értékelése soran a Polgari Térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény elSirasait kdveti figyelemmel.

A sajat tékét, illetve annak jegyzett t6kéhez viszonyitott aranyat az alabbi tablazat mutatja. A sajat téke pozitiv és a
2019-es t6keemelést kdvetden jelentésen meghaladja a jegyzett t6két.
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adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Jegyzett téke 1427 752 1427 752
Sajat téke 6sszesen 2959 901 3155420
Sajat toke és jegyzett toke aranya 207% 221%

Az Igazgatosag a SET GROUP Nyrt. jovéjét egy uj, realis stratégia alapjan kidolgozott, szigoru terv szerint [étrehozott
cégstruktara és iranyitas mellett latja kizarélag biztositva. Az (j stratégia alapeleme a részvényesi érték névekedési
palyara allithsa a SET GROUP Nyrt. és leanyvallalatai (tovabbiakban ,SET Csoport”) teljesitménye alapjan. Ennek
részeként az Igazgatosag elsédleges feladatai a fenntarthatésag megteremtése és a részvényesek bizalmanak
visszaszerzése.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasagnak a 2019. december 11. napjan elhatarozott tékeemeléséhez kapcsoléddan tézsdei
tajékoztatd keészitési kotelezettsége keletkezett, a tézsdei tajékoztatét a Tarsasag korabban elkészitette és 2020
marciusaban benyujtotta a Felligyelet szamara, mely kapcséan a Felligyelet tdbb alkalommal hidnypoétlast bocsatott ki
melyet a Tarsasag teljesitett. A Felligyelet a 2021. januar 14. napjan kiadomanyozott, H-KE-I11-49/2021. szamu
hatarozataban hagyta jéva a Tarsasag altal elkészitett Egyszerisitett Tajékoztatét. A Kibocsaté a Ptk. 3:307. §-a
alapjan — a HU0000172929 ISIN szdmon - intézkedett a tkeemelés miatti 21 904 554 darab, 20 Ft-os névertéeki
torzsrészvény elballitasardl, mely részvények a Tajékoztatd jovahagyasat koévetéen — 2021. februar 12-én —
bevezetésre kerilltek a jelenleg is a BET-en kereskedheté HU0000170246 ISIN szamu sorozatba.

Sajat toke megfeleltetési tabla

A szamvitelrél szo6lo 2000. évi C. térvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves beszamolét készitd gazdalkodo a
beszamol6 forduldnapjara vonatkozdan sajat téke megfeleltetési tablat allit 6ssze, amelyet a kiegészité megjegyzések
részeként mutat be. Tarsasagunk az alabbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kotelezettségének:

adatok ezer forintban

IFRS pénziigyi kimutatasok alapjan 2020.12.31 2019.12.31
Jegyzett t6ke 1427 752 1427 752
Toketartalék (azsid) 2 848 807 2845132
Eredménytartalék (1 316 658) (1117 464)
Sajat téke 0sszesen 2959901 3155 420
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adatok ezer forintban

2000. évi C. torvény 114/B. § alapjan 2020.12.31 2019.12.31
IFRS-ek szerinti jegyzett tOke 1427 752 1427 752
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0
Toketartalék 2 848 807 2845132
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Eredménytartalék (1 117 249) (970 004)
Adézott eredmény (199 409) (147 460)
Osszesen 2 959 901 3155 420
Ebbél

Cégbirésagon bejegyzett téke 1427 752 1427 752

Osztalékfizetésre rendelkezésre all6

szabad eredménytartalék 0 0

A sajat téke megfeleltetési tablaban az addézott eredmény kiilén szerepel az eredménytartalék tobbi elemétdl. Ezen
kivil mas kilonbség nincsen az IFRS pénziigyi kimutatasokban bemutatott sajat t6ke sorokhoz képest a Tarsasag
esetén.

3.3 Pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek nettdsitasa

A Téarsasag nem rendelkezik olyan pénzlgyi eszkézzel vagy pénzugyi kodtelezettséggel, melyek nettdsités, kotelezd
érvényl nettd elszamolasu megallapodas vagy hasonlé megallapodasok targyat képzik.

4 Kritikus szamviteli becslések és megitélések

A Téarsasag a becsléseket és megitéléseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezdk, igy az adott kdrilmények kozott
észszer(inek gondolt jévébeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli.

4.1 Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A Téarsasag a jovOre vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. Az ebbdél eredd szamviteli becslések - a
definiciébol adéddan - csak ritkan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. Azok a becslések és feltételezések,
amelyek miatt jelent6s mértékben modosulhat az eszkdzok és forrasok mérlegben szerepld értéke a kovetkezd
pénziigyi év soran, az aldbbiakban kertilnek bemutatasra.

Kapcsolt vallalkozastol kapott kamatmentes kolcsdnok elszamolasa

A kapcsolt vallalatoktol kapott kamatmentes kélcsdntket a Tarsasag kezdetben valds értéken jeleniti meg. A valds
érték és a nomindlis érték kiilonbozetét a Tarsasag egyedileg értékeli, és ha az tékejuttatasnak mindsiil, akkor a kezdeti
megjelenités soran keletkezett nyereséget a t6kében, az egyéb tartalékban mutatja ki, mivel a tranzakcié tartalmat
tekintve tokejuttatas. A valds érték becslése soran a Tarsasag a kolcson nyujtasanak pillanataban elérhetd
Osszehasonlitd piaci kamatlabbal, illetve a kdlcsdnszerz8désben szerepld visszafizetési/lejarati hataridével kalkulal.

Kritikus szamviteli becslés a lizing futamidé meghatarozasaban

Bizonyos bérleti szerzddések (ingatlan, iroda) tartalmaznak meghosszabbitasi és felmondasi opciét. Ezek a
szerz8déses feltételek biztositjak a szerz6dések adta rugalmassag maximalis kihasznalasat.

A lizing futamidé meghatarozasanal a vezetéség minden olyan tényt és koériilményt figyelembe vesz, ami gazdasagi
0sztdnz6t jelent az opcid lehivasara vagy le nem hivasara. A meghosszabbitasi opciok (vagy a felmondasi opciok utani
id6szakok) csak akkor képezik a futamid® részét, ha észszerlien biztos a lehivasa (meghosszabbitasi opcio) vagy le
nem hivasa (felmondasi opcid). A Tarsasag megitélése, hogy észszerlien biztos-e a meghosszabbitasi opcié lehivasa
vagy a felmondasi opcid le nem hivasa, felllvizsgalatra kerll, ha olyan jelentds esemény vagy jelentés valtozas
kovetkezik be a korilményekben, amelyek hatassal vannak az értékelés és a Tarsasag hataskorébe tartozik.
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A Tarsasag a kovetkezd becsléseket alkalmazta:

- Az irodabérletek esetében, észszerlien biztos a meghosszabbitasi opcié lehivasa, ami hosszabb
futamid6t eredményez.

- A gépjarmivek, kisteherautok lizing futamidejét a Tarsasag rovid futamidejlinek allapitotta meg, mivel a
helyettesité eszk6zdk kdnnyen elérhetéek és nincs gazdasagi 6szténzé a bérlet folytatasara a 12 hénapos
alapidészakon tul.

A vezet6ség becslése alapjan a meghosszabbitasi opcié lehivasanak a legjelentésebb hatasa az irodabérlet esetében
van. A lenti tabla 6sszesiti a meghosszabbitasi opcié figyelembevételével a lizingkotelezettségeket, illetve azon
jovBbeli potencialis bérleti dijakat, amik nem szerepelnek a lizingkotelezettségben:

2019.12.31
Megjelenitett Potencialis jovébeli bérleti
lizingkotelezettség dijak, melyek nem
(diszkontalt) szerepelnek a

lizingkotelezettségben

Irodabérlet 38 538 eFt 0 eFt

A fent emlitett irodabérleti szerz6dés felmondasra kerllt, a jelenleg megjelenitett lizingkdtelezettséghez kapcsolddo
szerz6dés nem tartalmaz meghosszabbitasi opciot.

Osszességében, minden potencialis jovébeli pénzkiaramlas felvételre keriilt a lizingkotelezettségek kdzé, ahol
észszer(ien biztos a bérlet meghosszabbitasa (vagy felmondasa).

5 Arbevétel

A Téarsasag arbevétel elszamolaséaval kapcsolatos szamviteli politikdjat a 2.18-as megjegyzés tartalmazza. A Tarsasag
arbevétele a leanyvéllalatoknak nyujtott management szolgéltatasbdl szarmazik. A Tarsasag 2019-ben 32 331 eFt,
2020-ban 69 800 eFt arbevételt realizalt.

Minden a vevoktdl szarmazo arbevétel Magyarorszagrol szarmazik, ill. a szerz6dések tipusa, tartalma, idétartama is
hasonloé.

A vevoktél szarmazé arbevételeket az IFRS 15 el6irasai alapjan adott idészak alatt kell elszamolni, mely a
menedzsment dijak esetén havi elszdmolast jelent.

6 Egyéb bevételek és raforditasok, netto

adatok ezer forintban 2020 2019
Fellgyeleti birsag (1 298) (250)
Selejtezés (4 260) (510)
Tartozasatvallalas (61) (153)
Elszamolt értékvesztés (44 049) (29 098)
Egyéb bevétel (2 230) 612
Egyéb raforditas (1 083) (2 273)
Targyi eszkoz értékesités (59) -
Kozvetitett szolgaltatas 180 -
Osszesen (52 860) (30672)
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7 Anyagkoltség

adatok ezer forintban 2020 2019
Nyomtatvany, irodaszer 344 763
Kozvetitett szolgaltatasok 2303 1637
Egyéb anyagok 2983 894
Osszesen 5630 3294
8 Igénybe vett szolgaltatasok
adatok ezer forintban 2020 2019
Tanacsaddi dijak, kdnyvelés, kdnyvvizsgélat 42 257 26 541
Bérleti dijak 11 238 8 650
Kozzétételi és kibocsatai dijak 5036 6 289
Banki koltségek 866 1269
Marketing 2 925 4676
Oktatas 417 1184
Szamitastechnikai szolgéltatas 2671 1195
Postakoltség 835 668
Egyéb igénybe vett szolgaltatdsok 19 479 3031
Osszesen 85 724 53 503

A bérleti dijakon beliil a révid tavu lizingekhez kapcsolédo raforditasok dsszege 11 003 eFt, mig a kisértékd lizingekhez
kapcsolédo raforditasok 6sszege 235 eFt.

9 Atlagos dolgozéi létszam, személyi jellegii raforditasok

adatok ezer forintban 2020 2019
Bérkoltség 72 046 62 538
Személyi jellegli egyéb kifizetés 838 3013
Bérjarulékok 12 811 12 573
Osszesen 85 695 78 124

2020 2019
Dolgozéi létszam 11 17
Szellemi 0 17
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10 Pénziigyi tevékenység bevétele és (raforditasa)

A Tarsasag pénzugyi bevételei a targyévben 4 858 eFt, pénziigyi raforditasai 45 647 eFt, 2019-ben a pénzigyi
bevételei 1 902 eFt, a pénzlgyi raforditasai 597 eFt.

A pénziigyi raforditasok kozott keriil kimutatasra a lizingekhez kapcsol6d6 kamatraforditas, amelynek 6sszege 2019-
ben 360 eFt, 2020-ban 2 246 eFt.

11 Nyereségado

adatok ezer forintban 2020 2019
Tényleges nyereségado:

A targyévi eredményt terhel6 nyereségado 183 60
Tényleges nyereségado 6sszesen 183 60
Osszes halasztott adokotelezettség 0 0
Nyereségado 183 60
Onkormanyzatokkal szembeni adékotelezettség 1281 580
Osszes nyereségad6 raforditas 1 464 640
Adozas el6tti eredmény (199 409) (147 460)
Térsasag addkulcsaval szamitott adéréaforditas (9%) (17 947) (13 271)
Adohatasok:

- Targyévi elhatéarolt veszteségre meg nem jelenitett halasztott ado 17 947 13271
Jévedelem minimum alapjan fizetett adé* 183 60
Nyereségado 183 60
Onkormanyzatokkal szembeni adékotelezettség 1281 580
Osszes nyereségad6 raforditas 1464 640

* A Tarsasag adozas elbtti eredménye és az adbalapja sem éri el a jévedelem minimumot, igy a jévedelem
minimum alapjan kerilt a nyereség adé meghatarozasra.

Magyarorszagon a 2019. és 2020. évi a tarsasagi adoalapra 9%-os adokulcsot kell alkalmazni. A szamitas soran
kiemelt egyéb nyereségaddk olyan Magyarorszagon fizetendd helyi és kdzponti addkat tartalmaznak, amelyeket a
véllalatok bizonyos netté médon szamitott eredménye alapjan allapitanak meg, a tarsasagi adoalapnal egy lényegesen
magasabb addalapra vetitett, de Iényegesen alacsonyabb addkulccsal. Mivel a levezetés els6 sora csak a tarsasagi
adokulccsal szamitott elméleti add 6sszegét mutatja, a Tarsasag esetében a helyi ipariizési adé és az innovacios
jarulék tovabbi nyereségado raforditast eredményez. Ennek hatasaval a levezetést korrigalni szilkséges.
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12 Ingatlanok, gépek és berendezések

_ Bérelt Egyéb _
|ngfatlanon berendezések, Befejezpt[en Osszesen
végzett - beruhazas

adatok ezer forintban beruhazas felszerelések

Brutto érték - 2020.01.01. 0 6760 4125 10 885
No6vekedés és atsorolas 138 2291 0 2429
Csokkenés és atsorolas 138 355 4125 4618
Brutté érték - 2020.12.31. 0 8 696 0 8 696
Halmozott értékcsokkenés -

20200101 0 2 626 0 2 626
gﬁcrégk)cl:i\gkilgﬁg;n o 3 2277 0 2280
Kivezetés 3 167 0 170
?glzgigtl);tllertekcsokkenes - 0 4736 0 4736
Netto érték - 2020.01.01. 0 4134 4125 8259
Nettd érték - 2020.12.31. 0 3960 - 3960
13 Hasznalatijog — eszkdzok

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Haszndlati jog eszkdzok (eszkdzosztalyok szerint):

Epiiletek 40 557 40 667
Osszesen 40 557 40 667
adatok ezer forintban Epiletek Osszesen

2019. december 31. 40 667 40 667
Uj lizing szerzédések 48 669 48 669
Ertékcsokkenés 21992 21992
Felmondott lizing szerzédések 26 787 26 787
2020. december 31. 40 557 40 557

14 Immaterialis javak

A Tarsasag 2019-ben vagyoni értékli jogokat vasarolt, amelyeknek brutt6 értéke 2019.12.31-én 4 048 eFt, a halmozott
értékcsokkenés 513 eFt. 2020.12.31-én az immaterialis javak bruttd értéke 4 048 eFt, a halmozott értékcsokkenés
1 851, a hatralévd hasznos élettartam 20 honap.
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15a Részesedések

A Téarsasag 2020. december 31-én és 2019. december 31-én az alabbi részesedésekkel rendelkezett:

A tarsasag altal A tarsasag altal

Bejegyzés kodzvetlendl kodzvetlendl
, Orszéga és a Az lzleti birtokolt birtokolt
Nev tevékenység tevékenység jellege térzsbetétek aranya torzsbetétek
helye (%) aranya (%)
2020.12.31 2019.12.31
EET Real-Estate Magyarorszag Ingatlan adas-vétel 100% 100%
EtiCar Hungary Kift. Magyarorszag kiskesrzzfli\e/)z:elem 100% 0%
TRIMAN Kift. Magyarorszag VasUt- és hidépités 90% 0%

A Tarsaség az altala kézvetlenul birtokolt részesedések vallalataiban

joggal rendelkezik.

az Uzletrésze aranyanak megfelel§ szavazati

A befektetésekben tortént valtozadsokat az alabbi tablazat mutatja be:

2020 2019
Ev elején (januar 1.) 4 466 729 1 750 000
Befektetés értékesités 0 0
Befektetés vasarlas/alapitas 0 2715638
Atsorolas értékesitésre tartott eszk6zok kozé (1 600 000) 0
Kamatmentes kdlcson miatti modositas 0 1091
Id6szak végén (december 31.) 2 866 729 4 466 729

Az egyes leanyvallalatokban lévé befektetések kdnyv szerinti értékét az alabbi tablazat mutatja:

2020.12.31 2019.12.31
SET Trust and Asset management Kit. - 800 000
SET Informatikai Zrt. - 100 000
SET REAL-ESTATE Kift. 151 091 151 091
SET Goodwill and Enterprise Management Kift. - 700 000
EtiCar Hungary Kift. 3000 3000
TRIMAN Kit. 2712638 2712 638
Osszesen 2866 729 4 466 729

A leanyvéllalati befektetésekben 1évé részesedések
sziikségesnek.

utan értékvesztés elszamolasat a menedzsment nem tartja
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15b Ertékesitésre tartott eszk6zok

A SET GROUP Nyrt. portfolié-tisztitas keretében a SET Csoporthoz tartozé harom tarsasagot: a SET TRUST Kft.-t, a
SET Goodwill and Enterprise Management Kft.-t, valamint a SET Informatika Zrt.-t értékesiteni kivanja. 2020-ban ezért
a menedzsment értékelte, hogy az IFRS 5.6-8 el6irasai alapjan ezek a tarsasagok értékesitésre tartott kategoriaba
esnek-e. Az értékelés alapjan minden vonatkozé kritérium teljesil, mert a menedzsment elkotelezett az értékesitési
terv mellett (mely tervben nem varhaté jelentés valtozas, vagy annak visszavondsa), mindharom tarsasag azonnal
értékesithet6 a Tarsasag hitelezéje szamara, az értékesités nagyon valdszini, hogy az atsorolas idépontjatol szamitott

12 hénapon belll megvalésul olyan értékben, mely a tarsasagok valés értékét tikrozi.

16 Pénzlgyi instrumentumok

16 (a) Pénzlgyi instrumentumok kategorianként

2020.12.31
Amortizalt bekerulési értéken -
S P . Osszesen
nyilvantartott pénzugyi eszk6zok
Mérlegben levd eszk6zok
y%vo-_es egyeb !<ov'et.elgsel’< a koltségek aktiv 4367 4367
id6beli elhatarolasai kivételével
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 214 542 214 542
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 1052 1052
Osszesen 219 961 219 961
Amortizalt bekertlési értéken )
nyilvantartott egyéb pénzugyi Osszesen
kotelezettségek
Mérlegben levd kotelezettségek
Hosszu lejarati kdlcsonok 374 199 374 199
S"zalllt0| es,egyeb_ kf‘jtel?zettsegek a nem pénzugyi 69 921 69 921
kotelezettségek kivételével
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal 465 423 465 423
szemben
Lizingkotelezettségek 42 338 42 338
Rovid lejarata kélcsonok 798 916 798 916
Osszesen 1750 797 1750 797
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2019.12.31
Amortizalt bekeriilési értéken

nyilvantartott pénzigyi eszkdzok Osszesen
Mérlegben levd eszk6zok
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 294 700 294 700
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 3044 3044
Osszesen 306 035 306 035

Amortizalt bekeriilési értéken .
nyilvantartott egyéb pénziigyi Osszesen
kotelezettségek

Mérlegben levo koételezettségek

Hosszu lejaratt kdlcsonok 236 612 236 612
Szallitoi és egyéb kotelezettségek a nem pénzugyi

kbtelezettségek kivételével ’ 49373 49373
SKZoetﬁi%Zittsegek kapcsolt vallalkozasokkal 1337 120 1337120
Lizingkotelezettségek 38538 38538
Osszesen 1661 643 1661643

16 (b) A pénziigyi eszk6zok hitelmindésége

A nem lejart és nem értékvesztett pénziigyi eszk6zok esetében a hitelminéség felmérése kilsé hitelmindsités (ha van
ilyen) vagy az adésok nemfizetési aranyara vonatkozd mdultbeli adatok alapjan térténhet.

Kapcsolt felek részére nyujtott kdlcsdndk

2020.12.31 2019.12.31
1. Csoport - -
2. Csoport 200 059 294 700
3. Csoport - -
Osszesen 200 059 294 700

1. Csoport - Uj vevék/ kapcsolt vallalkozasok (kevesebb, mint 6 hénapja).

2. Csoport - meglévé vevek/ kapcsolt vallalkozasok (tobb mint 6 hoénapja), akiknél korabban nem volt fizetési
késedelem.

3. Csoport - meglévl vevok/ kapcsolt vallalkozasok (t6bb mint 6 hdnapja), akiknél korabban volt valamennyi fizetési
késedelem. A meg nem fizetett 6sszegek teljes mértékben megtériiltek.

A kapcsolt vallalkozasoknak nydjtott kélcsénok kozott nincs olyan, amely lejart lenne, de nem szamolt el ra
értékvesztést a Tarsasag.
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adatok ezer forintban

Kapcsolt vallalkozéas S;g:ﬁcr)nd:s Lejarat Kamatozas 2020.12.31
MATO-STAB Kit. 2019.07.30 2021.03.31 Kamatmentes 93 649
SET Informatika Zrt. 2019.12.13 2020.12.31 Kamatmentes 104 140
Egyéb kapcsolt kdvetelés 2270
Osszesen 200 059

17 Vevo- és egyéb kovetelések
adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Vevékovetelések 20 330 635
Csokkentve: a vevékdvetelésekre képzett értékvesztéssel 18 804 6
Vevbkovetelések — nettd 1526 629
Aktiv idébeli elhatarolasok 10 540 10 171
Halasztott raforditasok 12 73
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések 0 0
Kapcsolt felek részére nyujtott kdlcsondk 0 0
Adott el6legek 5 000 5 496
Tarsadalombiztositasi jarulékok és egyéb adokdvetelések 175 517
Adott kdlcsonodk 0 0
Egyéb kovetelések 2841 7 662
C,sﬁk’kentve: a kapcsolt feleknek nyujtott kdlcsdnok hosszu lejaratu 0 0
részével
Forgoeszkozok kozé besorolt vevo- és egyéb kdvetelések 20 094 24 548
A kdvetelések korositasa a kdvetkezé:

2020.12.31 2019.12.31
3 hénapon beliil és nem lejart 18 568 24 548
3 és 6 honap kozotti 0 0
6 hénapon tdli 1526 0
Osszesen: 20 094 24 548

A Tarsasag veve- és egyéb kovetelései forintban allnak fent, nincsenek devizas kdvetelések.

A vevékovetelések, valamint a vevé- és egyéb koveteléseken beliili csoportokra a varhat6 veszteség modell alapjan

értékvesztés kerllt elszamolasra.

A fordulénapon a hitelezési kockazatnak vald6 maximalis kitettség a fent emlitett egyes kdveteléscsoportok kdnyv

szerinti értéke. A Tarsasagnak nincs fedezetként hasznalhato biztositéka.
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18 Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Pénzeszkdzok 232 711
Rovid lejaratt bankbetétek 820 2333
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek (folydszamlahitelek nélkil) 1052 3044
A pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek a kdvetkez6ket tartalmazzak a cash flow kimutatasban:

2020.12.31 2019.12.31
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 232 711
Rovid lejarata bankbetétek 820 2333
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 1052 3044

A Téarsaség nem rendelkezik folydszamlahitellel. A pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek forintban allnak fent.

A Tarsasag legjelentdsebb hitelintézeteinek minésitése (az ,ultimate parent” mindsitése, mivel a magyar pénzintézet
minésitése nem elérhet) a Standard & Poor's Nemzetkdzi Hitelmindsité Intézet, illetve a FitchRatings.com adatai

alapjan:

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31

AA- 86 1011
BB+ 734 1322
Osszesen 820 2333
19 Jegyzett toke, azsio és egyéb tartalék

adatok ezer forintban Torzsrészvények Részvényazsi6  Egyéb tartalék Osszesen
2019. januér 1-jén 902 612 194 224 0 1096 836
R?szvenyklbocsatasbol szarmazo 525 140 2649 117 0 3174 257
ndvekedés

Kgmatmgntgs koélcson kapcsolt 0 0 1791 1791
vallalkozéastol

2019. december 31-én 1427 752 2 843 341 1791 4272 884
Részvénykibocséatasbol szarmazo

N 4 0 0 0 0

novekedés

Kgmatmgntgs koélcsdn kapcsolt 0 0 3675 3675
vallalkozéastol

2020. december 31-én 1427 752 2843 341 5 466 4 276 559
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20 Eredmeénytartalék

adatok ezer forintban

2019. januar 1-jén (970 004)
Targyévi eredmény (147 460)
2019. december 31-én (1117 464)
Targyévi eredmény (199 409)
Kamatmentes kélcson kapcsolt vallalkozastol 215
2020. december 31-én (1 316 658)

21 SzAallitéi és egyeéb kotelezettségek

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
SzAllitoi kotelezettségek 20 869 14 575
Tarsadalombiztositasi jarulékok és egyéb adok 36 329 11971
Potbefizetésnek nem mindsiild kotelezettség 34 727 34 727
Egyéb kotelezettségek 657 71
Koltségek passziv idSbeli elhatarolasa 13 668 11 608
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa - 200
Osszesen: 106 250 73 152

A 2017. évi pénzlgyi kimutatas dsszeallitasa soran megallapitasra kertilt, hogy a korabbi vezetéségnek nem volt
alapszabalyban rogzitett joga poétbefizetés elbirasara, igy a potbefizetés jogcimén, de jogalap nélkil teljesitett
befizetés, 6sszesen 34 727 000 Ft a beszamoldban atsorolasra kerilt a ,Tartalékok” sorrdl az ,Szallitéi és egyéb
kotelezettségek” kdzé. Ezt a kotelezettséget a Tarsasagnak az elévilési id6 végéig szerepeltetni kell a kdnyveiben.

A szallitéi és egyéb kotelezettségek az alabbi devizakban allnak fent:

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
HUF 106 228 73112
EUR 22 40
Osszesen 106 250 73152

22 Lizing kotelezettségek

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Rovid lejaratu kotelezettségek 7 805 21 852
Hosszu lejarati kotelezettségek 34533 16 686
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A lizing kotelezettségek az alabbi devizakban allnak fent:

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
EUR 42 338 38 538

23 Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben

A 2019.12.31-én fenndll6 kapcsolt fél felé fennall6 kotelezettség 1 337 120 eFt, melybdl 959 000 eFt a még
rendelkezésre nem bocsatott leanyvallalati jegyezett tékéket tartalmazza. 2020.12.31-én a fennallé kapcsolt felekkel
szembeni kotelezettség 465 423 eFt.

24 Hitelek, kolcsonok

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Hosszu lejarata 374 199 236 612
Rovid lejarata 798 916 0
Kolcsonok/hltelek 1173 115 236 612
osszesen

A Tarsaség hitelei/kdlcsonei kamatkitettsége és a szerz6déses atarazédasi idépontok a fordulénapon a kdvetkezok:

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
6 hénap vagy anndl révidebb 798 916 123719
6-12 honap 0 0
1-5év 374 199 112 893
5 éven tdli 0 0
Osszesen 1173115 236 612

A hosszu lejaratu hitelek/kdlcsdnok kdnyv szerinti értéke és valos értéke a kdvetkezd:

Konyv szerinti érték Valos érték
adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31  2020.12.31 2019.12.31
Kolcsonok 1173115 236 612 1741072 230 391
Osszesen 1173115 236 612 1741072 230 391

A rovid lejarata kolcsonok/hitelek valos értéke kdzel megegyezik a konyv szerinti értékilkkel, mivel a diszkontalas
hatasa nem jelentds (1%). A valos értékek a hitelekre vonatkozé 2,7%-os kamatlab alapjan diszkontélt cash flow-kon
alapulnak, és a valos érték hierarchia 2. szintjén belil vannak.

A Tarsasag altal felvett kdlcsénok forintos kdélcséndk, nincs devizaban fennallé kdlcson.
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25 Halasztott nyereségado

A Tarsasagnak az alabbi elhatarolt veszteségei vannak, amelyeket a kévetkez6 idépontokig hasznalhat fel:

adatok ezer forintban 2021.12.31 2022.12.31 2023.12.31  2030.12.31
690 553 56 292 163 568

Elhatarolt veszteség lejarat szerint 17 901

Az elhatarolt veszteségre képzett halasztott adoeszkdzok olyan mértékben keriilnek elszamolasra, amilyen értékben
valoszind, hogy az ebbél eredé adomegtakaritas a jov6beli adokdteles nyereséggel szemben realizalhaté.

A Tarsasag jelentés veszteségelhatarolassal rendelkezik, melyhez kapcsolodé halasztott adokdvetelést nem vesz fel

a mérlegébe, mivel a jovObeni addkdteles nyereségekkel szembeni megtérilését a tevékenység jellege miatt
fordulonapon nem tudja adotervezéssel alatamasztani.

26 Nettd addssagélloméany egyeztetés

Az alabbiakban a nett6 adossagallomanyban bekévetkezett valtozasok keriilnek bemutatasra.

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 1052 3044
Lizing kotelezettségek (42 338) (38 538)
]I:étl)sl(stzésllj lejaratu kdlcsonok kapcsolt (374 199) (236 612)
Rovid lejaratd kolcsondk kapcsolt felektdl (1 264 339) (1 337 120)
Netté adéssagallomany (1 679 824) (1 609 226)
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Pénz és Lizing Hosszu Roévid )
adatok ezer forintban pénzeszkoz kotelezett- lejarat lejarata Osszesen
egyenértékes ség hitelek hitelek

Nett6 adéssagallomany 2019.01.01. 102 0 0 (1580 056) (1579 954)
Pénzeszkoz valtozas 2942 0 0 0 2942
Uj pénziigyi lizing szerzédés 0 (38 538) 0 0 (38 538)
\}/?;;jl;/(i)i;ss hosszu lejaratu hitel alloméany 0 0 (236 612) 242 936 6 324
Nett6 ad6ssagéllomany 2019.12.31 3044 (38 538) (236 612) (1337 120) (1 609 226)
Pénzeszkoz valtozas (1 992) 23276 (800) 16 498 36 982
Uj pénziigyi lizing szerzédés 0 (48 669) 0 0 (48 669)
Lizingszerz8dés megszintetése 0 24 392 0 0 24 392
Effektiv kamat 0 (2 246) 4391 (2 791) 354
Atértékelés 0 (553) 0 0 (553)
Kompenzacio 0 0 (7 897) (75 207) (83 104)
Atsorolas 0 0 (133 281) 133281 0
Nett6 adossagéllomany 2020.12.31 1052 (42 338) (374 199) (1264 339) (1 679 824)

27 Egy részvényre jutd eredmeény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthaté addzas utani eredményt kell
figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos szamat, amely nem tartalmazza a sajat

részvényeket.

A higitott részvényenkénti eredmény szamitasanal a forgalomban 1évé torzsrészvények atlagos szaméat mddositani
kell, azzal a feltételezéssel, hogy az 6sszes potencialis higitd hatasu instrumentum részvényre lesz cserélve. 2019.
december 31-én és 2020. december 31-én a Tarsasag nem rendelkezett potencialis, higité hatasu tdrzsrészvénnyel,

mely az alap EPS-t modositana.

EPS (alap és higitott) 2020 2019
Torzsrészvények

Torzsrészvényre jutd targyévi eredmény (eFt) (199 409) (157 301)
Torzsrészvények sulyozott atlagos szama (db) 71387 579 49 760 948
Egy részvényre juté eredmény a részvények sulyozott (0,0028) (0,0030)

atlagos szama alapjan (eFt)
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28 Kapcsolt felek

A Téarsaséag a kovetkez6 tranzakciokat folytatta kapcsolt felekkel:

(a) Termékek értékesitése és szolgaltatasok nyujtasa

adatok ezer forintban 2020 2019
Menedzsment szolgéltatas nyujtasa:

SET Informatika Zrt. 9 600 2000
SET Real Estate Kit. 9 600 2 000
SET Goodwill and Enterprise Management Kit. 9 600 2000
MATO-STAB Kit. 2400 2400
Farmer-Mix Kift. 7 200 12 331
SET Trust Kift. 3600 750
EtiCar Hungary Kift. 3600 750
Triman Kift. 23 000 -
Osszesen 68 600 22 231

(b) Termékek és szolgéltatasok beszerzése

adatok ezer forintban 2020 2019
Termékek beszerzése:

- Egyéb kapcsolt vallalkozasok (menedzsment szolgéltatasok)

Triman Kft. 2220 0
MATO-STAB Kit. 329 40
Szolgéltatasok beszerzése:

- Kapcsolt véllalkozasok

Farmer-Mix Kft. 0 0
- A kulcspozicidban lévd vezetdk altal ellendrzott tarsasag

Egyesiilt Vasutépitd Kift. 6 835 4 866
Osszesen 9384 4 906

A Tarsasag kapcsolt vallalkozasoktdl és a kulcspozicidban 1évé vezetdk altal iranyitott tarsasagtol vasarolt arukat,
szolgaltatdsokat szokédsos kereskedelmi feltételek szerint kapja.

(c) Kulcspozicidban 1évé vezetbk javadalmazasa

A vallalkozas kulcsvezetdi kapcsolt feleknek minésiilnek. A pénziigyi kimutatasok idészakaban és az 6sszehasonlitd
id6szakban a kdvetkez6 kapcsolt feleket hatarozta meg a Tarsasag menedzsmentje:
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Az lgazgatdsag elndke:

Doma Péter (megvalasztva: 2019. december 12. - 2020. aprilis 30., lemondott: 2020. februar 26.)
Koésa Endre (megvalasztva: 2020. februar 27. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30.)

Az IgazgatOséag tagja:

dr. Huszar Péter Tamas (megvalasztva: 2019. majus 1. - 2020. aprilis 30.)

Kosda Béla Tamas (megvalasztva: 2019. majus 1. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30., lemondott:
2020. szeptember 9.)

Csokona Erzsébet (megvalasztva: 2019. majus 1. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30.)

Molnar Tibor Tamas (megvalasztva: 2019. december 12. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30.)
Doma Péter (megvalasztva: 2019. december 12. - 2020. aprilis 30., lemondott: 2020. februar 26.)

Késa Endre (megvalasztva: 2020. februar 27. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30.)

A Feliigyel6bizottsag elnoke:

Csordas Adam (megvélasztva: 2019. majus 1. - 2020. aprilis 30.)
Magyar Attila (megvalasztva: 2020. majus 1. - 2021. &prilis 30. napjaig, lemondott: 2020. jilius 20.)
Staedel Siegfried (2020. oktober 12. — 2021. 4prilis 30.)

A Feliigyel6bizottsag tagja:

Csordas Adam (megvélasztva: megvalasztva: 2019. méjus 1. - 2020. aprilis 30.)

Alméasi Balint Zsolt (megvalasztva: 2019. méjus 1. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. 4prilis 30.)
Balogh Gyula (megvalasztva: 2019. majus 1. - 2020. aprilis 30. és 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30.)
Magyar Attila (megvalasztva: 2020. majus 1. - 2021. aprilis 30., lemondott: 2020. jdlius 20.)

Staedel Siegfried (megvalasztva: 2020. oktéber 12. — 2021. aprilis 30.)

Sem az Igazgatosag és a Felligyel6bizottsag tagjai nem részesiiltek juttatasban 2020-ban.
Stratégiai igazgato:
dr. Orb6k Adam (2018. januar 10. napjatol 2020. december 3. napjaig)

Keller Tibor (2020. december 4. napjatol)

2020 folyaman munkabér cimén brutté 8 417 046 forint ker(lt kifizetésre a Tarsasag stratégiai igazgatoi szamara.

(c) Kapcsolt feleknek nyujtott és kapcsolt felekt6l kapott kblcsénék

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Adott kdlcsonok:

SET Informatika Zrt. 104 139 103 200
SET Real Estate Kift. 0 31 387
MATO-STAB Kit. 93 649 158 371
SET Goodwill and Enterprise Management Kit. 1893 -
SET Trust Kift. 378 0
Osszesen 200 059 292 958

Kapott kdlcsonok:

Triman Kift. 143 250 127 000
Dr. Orbok Adam 320173 251 120
EtiCar Hungary Kift. 2000 0
Osszesen 465 423 378120
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Massa Bonorum Kift. 82 199 18 893
J.G. Sunflower Kift. 1090916 217 719
Osszesen 1173115 236 612
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(d) Kapcsolt felekkel szembeni vevéi és egyéb kbvetelések, valamint szallitoi és egyéb kbételezettségek

adatok ezer forintban 2020.12.31 2019.12.31
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

SET Informatika Zrt. 3140 0
SET Real Estate Kift. 2200 0
SET Goodwill and Enterprise Management Kift. 2755 0
SET Trust Kift. 733 0
MATO-STAB Kit. 701 0
Farmer-mix Kft. 1443 0
EtiCar Hungary Kift. 1115 0
Triman Kft. 2 396 0
Osszesen 14 483 0

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozasokkal szemben
SET GROUP Nyrt. altal a leanyvallalatok jegyzett

L i apx T 959 000
t6kéjébdl nem teljesitett 6sszeg

Osszesen 0 959 000

29 Szegmens informacio

A Téarsaséag teljes menedzsment szolgéltatdsok nyujtasabdl szarmazé arbevétele egy szegmenshez kapcsolodik, a
vevok tipusa, szabalyozasi kdrnyezet és a gazdasagi jellemzdk a nyujtott szolgaltatasok esetében nagyon hasonléak.
A SET GROUP Nyrt. menedzsmentje ezért nem vizsgdlja kildbn az egyes nyujtott szolgdltatasokat, a holding
tevékenységet, mint egy egészet nézi.

31 A fordulénap utani események

Tekintettel arra, hogy a Tarsasagnak a 2019. december 11. napjan elhatarozott tékeemeléséhez kapcsoldddan tézsdei
tajékoztatd készitési kotelezettsége keletkezett, a tézsdei tajékoztatét a Tarsasag korabban elkészitette és 2020
marciusdban benyujtotta a Felligyelet szamara, mely kapcsan a Fellgyelet tébb alkalommal hianypétlast bocsatott ki.
A 2020. december 30. napjan megtartott igazgatosagi tlésen a SET GROUP Nyrt. Igazgatésaga altal modositasra
kerilt a korabbi hatarozataval elfogadott Egyszer(sitett Tajékoztatd és felkérte a Tarsasag jogi igazgatojat, hogy
nyujtsa be a Magyar Nemzeti Bank felé jovahagyas céljabol. A Feliigyelet 2021. januar 14. napjan kiadmanyozott, H-
KE-I11-49/2021. szamU hatarozatdban hagyta jéva a Tarsasag altal elkészitett EgyszerUsitett Tajékoztatot.

A Tarsasadg 2021. marcius 5. napjan tajékoztatast tett kdozzé arrdl, hogy a SET Informatika Zrt. 2020.12.31.
fordulénappal elkészitette a szamviteli tdrvény szerinti - fliggetlen kdnyvvizsgald altal auditalt — beszamoloéjat. Az
Igazgatosag a beszamolo elfogadasa soran a 2020. évi addzott eredménnyel 6sszevont eredménytartalék terhére 170
millié forint osztalék kifizetésrél hatarozott. A SET Informatika Zrt. az osztalékot 2022. februar 28. napjaig koteles
megfizetni a SET GROUP Nyrt. részére.

A SET GROUP Nyrt. 2020. évi egyedi beszamoléjat érintd, mérlegforduldnap utani jelentds pénziigyi esemény
egyebekben nem tortént.
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SET GROUP Nyrt. — Egyedi éves beszadmol6 2020.12.31

32 Egyedi éves beszdmolé elfogadasa

Jelen egyedi éves beszamolét a Tarsasdg lgazgatdosdga a 2021. aprilis 30-i kdzgydlésre elbterjesztette. A
veszélyhelyzet sordn a személy- és vagyonegyesité szervezetek miikodésére vonatkozo eltéré rendelkezések Ujboli
bevezetésérdl sz616 502/2020. (X1.16.) 9. § (2) bekezdése értelmében a COVID-19 virus miatti jarvanyra tekintettel az
Igazgatdsag jogosult donteni valamennyi kérdésben, melyet a Tarsasag a kézgyllés napirendjére tlizott. A rendelet
9. § (7) bekezdése szerint a szavazatok legaldbb 1%-aval rendelkezd részvényesek a veszélyhelyzet megsziinését
kdévet6 30 napon belll kérhetik kozgyllés megtartasat az Ugyvezetés altal meghozott hatarozatok utédlagos
jovahagyéasa céljabol. Az éves beszamoldra vonatkoz6 utdlagos jovahagyasra iranyuld kdzgyiilés megtartasa iranti
igényt 2021. majus 31. napjaig kell kezdeményezni. A jelen egyedi beszamol6t a fentiek alapjan a Tarsasag
Igazgatosaga a ...../2021. (IV.30.) sz. igazgatésagi hatarozataval elfogadta.

Budapest, 2021. aprilis
SET GROUP Nuyrt.

képv.: Késa Endre

az lgazgatdsag elndke
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