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Kiilonallé atfogé eredménykimutatas

a 2020. december 31-én végzodott lizleti évre

2020.12.31-én

2019.12.31-én

Megj. végzo6do év végzo6do év
auditalt auditalt

Arbevétel (1) 713 394 369 165
Kozvetlen koltségek (2) (486 782) (140 889)
Brutté eredmény 226 612 228 276
Anyagjellegl raforditasok (3) (3 691) (3 227)
Személyi jellegl raforditasok (4) (96 015) (75 519)
Részvény alapu kifizetések miatti

. v 0 0
raforditas
Igénybevett szolgaltatasok (5) (178 369) (130 231)
Egyéb bevételek/ raforditasok (-) (6) 45 135 52 409
Miikodési raforditasok (6 328) 71708
. (10)
Ertékcsokkenés (11) (30 316) (16 828)
Pénzligyi mlveletek egyéb
raforditdsa, bevétele (7) 771 174 290 600
Adozas elotti eredmény 734 530 345 480
Jovedelemadé (8) (4 459) (6 457)
Nettéo eredmény 730 071 339 023
Egyéb atfogd eredmény 0 0
Teljes atfogé eredmény 730 071 339 023

Az atfogd eredménykimutatasban szereplé szamok eldjelhelyesek. A zardjel a

negativ szamot jel6li!
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Kiilonallé6 mérleg
2020. december 31. napjara

) 2020.12.31 2019.12.31
Megj. auditalt auditalt
Targyi eszkozok (10) 511 863 22 439
Befektetési céld ingatlanok (11) 931 385 0
Befektetések ledanyvallalatban, tarsult vallalkozasban (12) 5076 384 4 039 657
Egyéb hosszl lejaratu kovetelések (13) 0 487 652
Tartds hitelviszonyt megtestesito értékpapirok (14) 0 100 557
Koncesszids eszk6z6k (15) 213 704 413 949
Befektetett eszk6zok 6 733 336 5 064 254
Koncessziés eszkdzok (15) 170 272 136 306
SzerzOdéses eszk6zok (17) 13 228 0
Vevok (18) 121 766 73 162
Egyéb kovetelések (19) 1972 818 91 518
Jovedelemadd kovetelések (20) 5725 6 150
Aktiv id6beli elhatarolasok (21) 1469 6 152
Pénz és pénz egyenértékesek (22) 307 281 64 054
Forgodeszkozok 2 592 559 377 342
ESZKOZOK OSSZESEN 9 325 895 5 441 596
Jegyzett téke (23) 166 061 100 000
T8ketartalék (azsid) (24) 23 966 744 21 423 391
Sajat részvények (25) (382 327) (382 327)
Eredménytartalék (19 268 206) (19 998 277)
Részvényalapu kifizetések tartaléka (26) 65 520 65 520
Sajat toke 4 547 792 1 208 307
Céltartalék (28) 0 47 600
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (29) 0 500
Egyéb hosszl lejaratu kotelezettség (30) 322 205 322 205
Hosszu lejarata kotelezettségek 322 205 370 305
Rovid lejaratu hitelek (31) 3904 317 3791 362
Rovid lejaratu lizing kotelezettség (32) 500 8 442
Szallitoi kotelezettség 172 791 40 129
Passziv id6beli elhatarolasok (33) 9 599 7 895
SzerzOdéses kotelezettségek (34) 357 682 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség (35) 11 009 15 156
Rovid lejarata kotelezettségek 4 455 898 3 862984
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 9 325 895 5 441 596
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Kulonallé cash flow-kimutatas

a 2020. december 31-én végzodo ilizleti évrol

2020.12.31-én
végzodo év

2019.12.31-én
végz6do év

auditalt auditalt

Szokasos tevékenységbdl szarmazo
pénzeszkoz valtozas 338 175 232 631
(Mikodési cash flow)
Ado,zas elolttl erelfjmeny folytatodo 234 530 345 480
tevekenységekbol
Elszamolt amortizacio 30 316 16 828
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete (47 600) (52 272)
Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (400) (400)
Befektetett eszkoz értékvesztésének eredménye (152 588) (359 586)
Vevokovetések értékvesztésének eredménye 8 571 9 741
Egyéb kovetelések értékvesztésének eredménye (655 865) 0
Koncesszids eszk. pénzmozgasos allomanyvalt. 166 729 83 978
Szallitoi kotelezettség valtozasa 132 662 34 793
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 488 895 87 012
Passziv id6beli elhatarolds valtozasa 1704 (38 073)
Vevikovetelés valtozasa (57 175) 67 844
Forgdeszkozok valtozasa kivéve vevok (311 828) 14 458
Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa 4 683 29 285
Fizetett, fizetendd ado (4 459) (6 457)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo
pénzeszkoz valtozas (544 200) (19 767)
(Befektetési cash flow)
Befektetett eszkdzdk beszerzése (545 400) (21 167)
Befektetett eszk6z0k eladasa 1200 1400
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé
pénzeszkoz valtozas 449 252 (259 632)
(Finanszirozasi cash flow)
Részesedés vasarlas Pannon Fuel Kft.-ben 0 (5 959)
Ertékpapirvasarlas 0 (100 557)
Ertékpapireladas 100 863 0
Lizingkotelezettség tOkerészének torlesztése (8 442) (8 775)
Ko6lcsontorlesztés (22 405) 0
Kolcsdnnyujtas — Pannon Fuel Kft. 0 (144 341)
Adott koélcson visszafizetése — Pannon Fuel Kft. 486 675 0
Adott kdlcson (107 439) 0
Pénzeszko6zok valtozasa 243 227 (46 768)
Nyitd pénzeszkozok és egyenértékesei 64 054 110 822
Zaro pénzeszkozok és egyenértékesei 307 281 64 054

243 227 (46 768)

A cash flow-ban szerepl6 szamok elGjelhelyesek. A zardjel a negativ szamot jeléli.
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Kiilonallo sajat toke valtozas kimutatas
a 2020. december 31-én végzodo idoszakra

Jegyzett Toke- Sajat Eredmény- Reszvényalap

téke tartalék részvények tartalék klflzete,.sek Osszesen
tartaléka

Egyenleg - 2019.01.01 100 000 21423 391 (60 122) (20337 300) 65 520 1191 489

Részvényvasarlas (322 205) (322 205)

Teljes atfogd eredmény 339 023 339 023

Egyenleg - 2019.12.31 100 000 21 423 391 (382 327) (19 998 277) 65 520 1208 307
Részvényvasarlas

Tokeemelés 66 061 2 543 353 2609 414

Teljes atfogd eredmény 730 071 730 071

Egyenleg - 2020.12.31 166 061 23 966 744 (382 327) (19 268 206) 65 520 4 547 792

A sajat tOke valtozas kimutatasban szerepl6 szamok eléjelhelyesek. A zardjel a negativ szamot jeldli.
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II. A szamviteli politikak meghatarozo elemei,
a pénziigyi kimutatasok elkészitésének
alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a
vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé6 megfelelésrol

A pénzlgyi kimutatdsok az IFRS-ekkel 6sszhangban késziiltek. A menedzsment
kijelenti, hogy a Tarsasag maradéktalanul alkalmazta az IFRS-ekben/IAS-okban
és IFRIC-ekben/SIC-ekben szerepl6 szabalyokat, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta. A vezet6ség e nyilatkozatat felel0ssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénzigyi kimutatdsok az ENEFI Vagyonkezel6 Nyilvdnosan Mikédé

a4

pénzlugyi helyzetét mutatjak be.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott
szabalyrendszer és a mogottes feltételezések, értékelési filozofia

A pénzlgyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal
megalkotott International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziltek.
Az IFRS-eket uUgy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurdpai Unid
befogadta.

A Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatdasanak
kovetelménye teljesiil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy
a Tarsasag a milkddését belathatd idon belil - legalabb egy éven belll -
megszinteti vagy |ényegesen csdkkenti.

Ez a pénzligyi kimutatas - a cash flow kimutatas kivételével — natural szemléletben
készilt, vagyis a tényleges gazdasagi esemény a donté a megjelenitésnél és nem
a pénzmozgas.
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A Tarsasag altaldban a multbeli bekerilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve
azokat a helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken
kell értékelni.

A Tarsasag el6szor 2017-ben tett k6zzé az IFRS-ek alapjan készilé kiilonalld
pénzlgyi kimutatasokat.

2. A Tarsasag

A Tarsasag bemutatdsa (mikodés koézpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet,
alkalmazandd jog)

Az ENEFI Vagyonkezeld Nyrt. (korabbi nevén: E-Star Alternativ Nyrt., RFV Nyrt.,
ENEFI Energiahatékonysagi Nyrt.) (,ENEFI”, illetve ,Tarsasag”), mely a
vallalatcsoport (,Csoport”) anyavallalata, Magyarorszagon bejegyzett vallalkozas.
Székhelye 1134 Budapest, Klapka utca 11. szam alatt talalhaté. A Tarsasag
jogelddje (RFV Nyrt.) 2000. junius 29-én azzal a céllal jott létre, hogy leendd
Ugyfelei részére megtakaritasb6l megtérilé - elsGsorban energetikai -
beruhazasokat hajtson végre, melyek hosszu tava Gzemeltetés mellett hatékonyan
szolgaltatnak energiat Ggyfelei részére.

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete a 2020. december 31-i allapot szerint:

Tulajdoni hanyad (%)*
Tulajdonos

2020.december 31. 2019.december 31.
Sajat részvény 9,71% 16,13%
Kapcsolt vallalkozas 3,19% 5,31%
Kerekes Imre 3,29% 5,47%
Sods Csaba 30,69% 10,97%
Kozkézhanyad 50,12% 62,17%
Osszesen 100,00% 100,00%

*Tulajdoni hanyad: valamennyi Tarsasag altal kibocsatott részvényre vetitve fiiggetlendl
attdl, hogy ahhoz tarsul-e szavazati jog vagy bevezetésre kerllt-e a tézsdére.
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A Kibocsato korai rovid torténete

A Kibocsaté jogel6djét Regiondlis Fejlesztési Kft. néven négy magyar
maganszemély alapitotta 2000-ben. Az alapiték egy ESCO tipusu (Energy Service
Co., azaz energetikai megtakaritassal foglalkozo) céget kivantak létrehozni.
Kezdetben a Kibocsatod egyik f6 tevékenysége a maig jelentbs arbevételt biztositd
koltséghatékony villamos energiaszolgaltatds volt. A Kibocsatdé folyamatos
tanacsadast biztositott tigyfelei szamara arra vonatkozdan, hogy azok a teriletileg
illetékes aramszolgaltatotdl a szamukra legkedvezdbb tarifacsomagot tudjak
kivalasztani. A szolgdltatas keretében az dramot a Kibocsaté vasarolta meg, majd
a korabbindl kedvezdbb aron adta tovabb (gyfeleinek. A megtakaritott
koltségtomegen az lgyfél és a Kibocsatd osztozott a kett6jik kozott létrejott
hosszU tavu szerzddés alapjan. 2008. januar 1-t6l azonban megnyilt a szabad
aram piac, ami azt jelenti, hogy a gazdasag szerepl6i szabadon valaszthatjak meg
aramszolgaltatéjukat, és egyedileg hatarozhatjak meg a szolgaltatas kondicidit. A
Kibocsatd is alkalmazkodott a megvaltozott korilményekhez, és tébb arampiaci
kereskedOvel targyalt, partnereit 6sszefogva, egylttesen Iépett fel, hogy a lehet6
legjobb feltételeket tudja elérni. A Kibocsaté masik fé tevékenysége az alapitastol
kezdédoen a kozvilagitds fényaram-szabalyozasa volt. 2004-t6l a Kibocsaté a
ftéskorszer(sitést és hdszolgaltatast, mint (zletagat is felvette a
termékpalettdjara. A Kibocsaté Ugyfeleinek jelentés része o©nkormanyzat és
onkormanyzati intézmény, de talalhatd az lgyfelek kozoétt allami intézmény,
egyhazi intézmény, tarsashazak és maganvallalkozasok is. A Kibocsatdé 2006.
junius 12. napjan alakult at zartkorden mikodo részvénytarsasaggd, majd 2007.
marcius 12-én a Cégbirdsag bejegyezte a ,zartkorlden mikddo részvénytarsasag”
tarsasagi forma ,nyilvdnosan mikddo részvénytarsasag” tarsasagi formara
valtozdsadt. A Kibocsatd részvényeinek Budapesti Ertéktézsdére torténd
bevezetésére 2007. majus 29-én kerllt sor. A Kibocsatd ezt kovetden nemzetkozi
terjeszkedésbe kezdett els6ként Romania, majd Lengyelorszag teriletén. A
Kibocsatd részvényei 2011.03.22-én bevezetésre keriltek a Varsoi Ertéktézsdére.
A Kibocsaté 2012-ban cs6deljaras ala kerllt, mely a hitelezokkel tortént
egyezségkotéssel sikeresen lezarult. A Kibocsaté az o6nkormanyzatok
szerz0désszegd magatartasa kovetkeztében romaniai szerzédéseit kénytelen volt
romaniai jelenléte pedig a megszint szerzOdésekbdl eredd igényeinek
érvényesitésére sz(ikilt. A Kibocsaté tényleges miikodése jelenleg Magyarorszag
terlletére korlatozédik, Romaniaban a megszlint szerzddéseivel kapcsolatos jogi
eljarasok vannak folyamatban. A Kibocsaté 2016-ban kozzétette stratégiai céljait,
melyben a magyarorszagi és romaniai projektek értékesitésére, miikodésének
leépitésére, sajat részvények vasarlasara fokuszalt.
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A Kibocsato jelenlegi lizleti kornyezete

A budapesti székhelyli Cégcsoport Magyarorszagon, és Romaniaban jelen lévo
véllalkozéasbol all jelenleg. Arbevétel tekintetében jelenleg is a kordbban kotott
hosszu tavu hészolgaltatasi szerzOdések jatszanak fontos szerepet. A T6keemelés
révén megkezdett Uj tevékenységekre vonatkozd informacidkat 2020-ban kezdte
meg, igy a jelen Beszamold 2020. événél keresendd.

A Kibocsaté miikodése és f6 tevékenységei (2017-2020. éves bontasban)

2017. év

A Kibocsato értékesitette az Enerln Kft.-nek a t6élik korabban vasarolt kozvilagitasi
projekteket az eredetileg kalkuldlt hozamelvaras mellett. A sikeres tranzakcio
kovetkeztében a Kibocsatd kozvildgitasi lizletdga teljesen megszint. Igy a
Cégcsoport egészének legfontosabb szolgaltatdsai (lzletagai) a kovetkezOk
maradtak: hatékony h6- és tavhdszolgaltatds, fenntarthatdé  primer
energiaforrasokra alapozva, valamint energiaellaté és -atalakitdé berendezések
modernizacidja és hatékonysag kiaknazasa. A Cégcsoport elsédleges bevétele ho
értékesitésébldl és a harmadik személy részére, hGszolgaltatdssal kapcsolatban
Uzemeltetett eszkdzdk hozadékabdl adddik (hé értékesitése és a harmadik személy
részére, hészolgaltatassal kapcsolatban (izemeltetett eszk6zok). Az értékesitett h6
el6allitasat a Cégcsoport sajat maga végzi, amelyet az aldbbiakban részletez:
HOszolgaltatas (ho értékesitése és a harmadik személy részére, hGszolgaltatassal
kapcsolatban lGzemeltetett eszkdzok) fltéskorszerlsitéssel: Az 6nkormanyzatok,
allami intézmények sokszor elavult fltési rendszerekkel miikddd épileteinek
egyedi felmérését és az lgyfelekkel torténd elézetes igényfelmérést kdvetéen a
Kibocsatd ezen Uzletdgaban olyan ajanlati csomagot készitett, amely javaslatot
tartalmaz a hOszolgaltatds hosszU tavon, magasabb szinvonalon torténd
megoldasahoz. SzerzOdéskotést kdvetben a Kibocsatd sajat beruhazasban, az
Ggyfél sajat forrdsai bevondsa nélkil elvégzi a felmérés soran elkészitett,
hatastanulmanyban vallalt, energetikai korszer(sitést, majd a korszer( energetikai
rendszeren végzi hosszu tavon (10-25 éven keresztil) a hdszolgaltatast, mely
magaban foglalja az Uzemeltetési és karbantartasi feladatok ellatasat is. A
korszerUsités egyedi igényektdl fliggden magaban foglalhatja a kazancserét, a hd
felhaszndlds szabdlyozhatévda és mérhetové alakitdsat (fltési rendszerek
tobbkorossé alakitasa, termoszatok felszerelése, h@szivattyu beépitése stb.). A
Kibocsatd a hdészolgaltatds biztositdsahoz szikséges tovabbi tényezdket (pl.:
kazdnhaz bérlet, villamos energia, viz stb.) részben az ugyfelektél szerzi be. A
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berendezéseket a Kibocsatod tdébbnyire vilagcégek hazai képviselditdl (pl. kazanok
esetében ezek a cégek jellemzbéen a Viessmann, Buderus, Hoval stb.) szerzi be,
akik altaldban a kivitelezést is végzik. Az eszkdzdk karbantartasara a Kibocsato
szintén hosszu tavu szerzddést kot egy-egy helyi alvallalkozoéval. A korszer(sités
- azonos feltételek mellett - jelentds, akar 40-50%-0s energiakdltség
megtakaritast eredményez. A hdszolgdltatds biztositdsa érdekében Kibocsatd
altaldban  gaztizelési berendezéseket alkalmaz. Az eddigi koézvetlen
»~gazszolgaltatd - dnkormanyzat” kapcsolat helyett ,,gazszolgaltatd (gazkereskedd)
- Kibocsatd” viszonylatban Kibocsatoé vasarolja a gazt és hét szolgaltat az Ggyfelek
részére. Az lgyfél - mikézben flitési rendszer korszerlisddik — alacsonyabb kdltség
mellett veszi igénybe a hdszolgaltatast. Az Ggyfél alap vagy szolgaltatasi dijat, és
ezen felll fogyasztasaval aranyos, el6re rogzitett képletnek megfelel6 dijat fizet.
A Kibocsatd a hdszolgaltatas egységarat a terileti kozlizemi gazszolgaltatd altal
kiszamlazott gazarhoz igazitja. A Kibocsaté az elmult években Uj hdszolgaltatasi
szerz0dést nem kotott, azonban jelenleg is 6t folyamatban |év6 szerz6dése van,
melyek kozll az utolsé 2024-ben fog kifutni. 2024-et kdvetéen a Kibocsatdé nem
tervez tovabbi bevételt a hdszolgaltatasi lGzletagbdl.

2018. év

A Kibocsatd 2018-ban 20%-0s részesedést vasarolt a Pannon Fuel Kft.-ben 500
ezer Ft értékben. A Pannon Fuel Kft. 2 db EU altal tdmogatott LNG beruhazast
valdsit meg. A Kibocsaté tulajdonosi, szakmai és pénziigyi segitséget nyujt a
projektek sikeres lezarasahoz a Pannon Fuel Kft.-nek. A Pannon Fuel Kft.
projektjeinek vitele és kimenetele ugyanakkor nincs jelentds hatassal a Kibocsato
muUkodésére. A kibocsatdi 20%-o0s részesedés megszerzését kovetéen a Pannon
Fuel Kft-ben Sods Csaba 2019.04.04-én 80%-o0s tulajdont szerzett, amelyre
tekintettel a Pannon Fuel Kft a jelen Tajékoztatd kiadasa napjan a Kibocsatd és
Soods Csaba tulajdonaban all. A Pannon Fuel Kft. ligyvezet6je Sods Csaba és Balint
Laszld, a Kibocsatd igazgatésaganak tagjai. Emellett a Tarsasag folytatta
hészolgaltatas Gzletagat.

2019. év

A Kibocsato folytatta hOszolgaltatas lzletdagat, amelybdl tovabbra is elsédleges
arbevétele szarmazik. A Kibocsatd maddositott stratégiajat 2019. marciusaban. A
Kibocsatd kozbeszerzési eljarasban nyertes ajanlattevoként 2019.12.20-an
arubeszerzési szerzOdést irt ala az ajanlatkér6 MAHART Zrt.-vel. A szerzddés
tdrgya az arubeszerzési szerz6désben, annak elvalaszthatatlan részét képezd
Ajanlati Felhivasban, Kozbeszerzési Dokumentumokban és az eladd ajanlataban
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meghatarozott, részletezett és korllirt vizi |étesitménybdl, parti Iétesitménybdl és
a vizi létesitménybdl és parti |étesitmény Osszekottetésébdl alld fix LNG-CNG
folyami és kozforgalmi tolto Iétesitmény. A kdzbeszerzés értelmében a MAHART
Zrt.-nek létesitendd a beruhazas. Ezen kivitelezési projekt megvaldsitasat nyerte
el a Kibocsatd. A kivitelezési projekt végrehajtasaval a MAHART Zrt.
Uzemeltetésébe kerlil a MAHART Zrt. beruhdzasanak targya. A Kibocsatd
tevékenységének eredménye a kdzbeszerzési 6sszeg és a kivitelezési projekt teljes
0sszege kozotti kilonbség. A kdzbeszerzés EU-s alapokbdl finanszirozott projekttel
kapcsolatos. A szerzO6dés alapjan ENEFI feladata az Eurdpaban is egyedi komplex
toltéallomas: - koncepcidtervének, - elvi engedélyes, - engedélyes és - kiviteli
terveinek elkészitése, - a tervek engedélyez6 hatésagokhoz torténd benyuijtasa, -
az engedélyeztetési eljarasok lefolytatasa - a tervek alapjan az egyedi eszkdzok
beszerzése - illetve legyartasa/legyarttatasa és - egységes rendszerré illesztése
valamint - teljes kord kivitelezése, - a komplex létesitmény izembehelyezése - az
Uzembehelyezéshez szikséges teljes korlQ dokumentdcié elkészitése, - a
gyartasban részt vevlo személyzet képzése, oktatdsa A megvaldsitds minden
szakaszaban a Kibocsaté elsGsorban az iparagi tapasztalatokkal rendelkezd, 20%-
os tulajdonaban allé6 Pannon Fuel Kft-re kivant alvallalkozéként tdmaszkodni. A
technoldgiai foberendezések beszerzését a Kibocsatd kozvetlenll a gyartéval
torténd szerzOdéssel oldja meg (a technoldgidval szemben tamasztott m(iszaki
igények kitargyaldsaban a Pannon Fuel Kft.-re téamaszkodva). Kibocsaté a
kivitelezési projekt lebonyolitasat, a szerz6désben vallalt feladatok koordinalasat
és a folyamatos vevoi egyeztetéseket megtartotta sajat hataskoérben. A Kibocsatd
megkezdte a kivitelezési projekt végrehajtasat, alvallalkozokkal szerzddve.

2020. év

A Kibocsatd folytatta hdszolgaltatas Gzletagat (az elfogadott stratégia alappillér
aganak részeként, valamint a Kibocsatd tevékenysége kiegészilt azokkal a
vagyonelemekkel, amelyek a 2020. évben mar hozzajarultak a bevételhez. A
cégbirésag 2020. 01. 09. napjan bejegyezte a torzstokével és cégnévvel
kapcsolatos moddositast. A részvénytarsasag alaptokéje: 166.061.090, - Ft. Az
alaptéke 11.150.000 db 10,- Ft névértékdi névre sz6ld, dematerializalt,
torzsrészvénybdl (A sorozat) * valamint 5.456.109 db 10,- Ft névérték(i névre
sz06l6, dematerializalt, atalakithatd-osztalékels6bbségi részvénybdl (H sorozat) all.
A tarsasag neve: ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt. A tdrsasag angol neve: ENEFI Asset
Management Plc. A KELER Zrt. altal megkeletkeztetésre keriiltek a TOkeemelésbdl
szarmazd részvények. A tékeemelés kapcsan kibocsatott részvények a jogosultak
részére allokdlasra is kerlltek. Az MNB a Kibocsatd altal elGterjesztett, fent
bemutatott részvények szabalyozott piacra torténé bevezetéséhez készitett
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tajékoztatd jévahagyasat megtagadta, az engedélyezési eljarast 2020. 08. 06.
napjan megszintette. A Tarsasag ismételten eljar a tajékoztatd benyujtasa és
jovahagyasa targyaban.

Balint Ferencz a Tarsasagban betdltott Felligyeld és Audit Bizottsagi tagsagi
tisztségérdl egyéb elfoglaltsagara tekintettel 2020. 09. 09. napjaval lemondott.

Uj Stratégia megvaldsulasa a 2020-as évben

A meghirdetett Uj stratégia teljes terjedelemben elérheté a BET kozzétételei
kozott.

A Kibocsaté 2019. juniusaban fogadta el a jelenleg is hatalyos Stratégiat, mellyel
ismét novekedési palyara kivanja allitani a Kibocsatot, az abban foglaltak szerint.

A Kibocsatd Uj Stratégidja szerint a Kibocsatd f6 tevékenységét a vagyonkezelés
felé kivanja elmozditani.

Ennek alapja jelenleg a Kibocsatd altal eszkozolt vallalati- és ingatlanbefektetések,
a Siaréna Kft. milkodtetése és az aldabb bemutatott ingatlanok kezelése,
bérbeadasa.

1. A Siaréna Kft. rovid bemutatasa
Szerzés idOpontja: 2020.01.09.
Tulajdon formaja: 100 szazalékos lizletrész, teljes konszolidacié

FO tevékenysége az eplényi sipalya lUzemeltetése. A palya l(zemeltetés soran a
kovetkez6 Uzletdgakban tevékenykedik: - sipdlya és sifelvond (zemeltetés
(sibérlet értékesités) - sifelszerelés kolcsonzés - sioktatds - vendéglatas
(étkeztetés) A folyamatos fejlesztések, beruhdzasok révén az eplényi Siaréna
Magyarorszag legnagyobb és legmodernebb sikézpontja. Tébb, mint 7 kilométer
sipalya taldlhatd Eplényben, melyek jelentds része (4 km) kék jelolés(
szakaszokbol all. A kék palyak sotétedés utan is hasznalhatdk a palyavilagitasnak
koszonhetben. A palyak hdbiztossagardl a hégyartd rendszer gondoskodik. Nagy
teljesitmény( szivattyuk szadllitjdk az Osszesen tébb, mint 17 000 kébméter
befogad6 képességli viztarozdk vizét a sipalyakra, ahol a Siaréna 51 hdagyuja ezt
hova alakitja. A rendszer teljes hdgyartoé teljesitménye 600 kdbméter/éra. Ez az
oridsi hogyartd teljesitmény teszi lehetové az atlagosan 90-100 napos
siszezonokat. A téli vendégforgalom a szezonok hosszatol fliggéen, valahol 40 és
60 ezer f6 kozott alakul. Ez a regisztralt jegyvaltok szama, amely nem tartalmazza
a jelent6s szamu kisérdi létszamot. Az oktatas és a kodlcsonzés egy dinamikusan
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fejlodo Gzletag. A siszezonok bruttd arbevétele 500 és 600 millié Ft kozott valtozik.
Terveink szerint tovabb fejlesztjik az oktatasra rendelkezésre allé6 kapacitast
(felvono, terilet, bérelhet6 eszkdzok), igy ezzel a mandverrel még jobban ki lehet
kapacitalni a hétkéznapokat. Az elkdvetkezend6 évekre jelentdés aremelést is
terveziink. Igy a kapacitdsbévités és az aremelés révén a bruttd arbevétel
meghaladhatja a 600 millié forintot is. A létesitmény négy évszakosan lzemel.
Altaldban a siszezon zaré hétvégéje a libegé szezon kezdete, amely egészen
novemberig tart, biztositva az egész éves miikdodést. A libeg6t latogatd turistak
szama évrél évre nagy mértékben ndvekedik. Fliggetlenlil a négy évszakos
mUkodéstol, alapvetéen a fészezon a december, januar, februar hénapokbdl és a
marcius els6 felébdl allhat (id6jaras fliggden). A fészezon négy évszakra torténd
kiterjesztésén dolgozik a Tarsasag. Az egész éves miikddés serkentd hatassal van
az alkalmazotti Iétszamra is. Minél nagyobb az allandé személyzet, annal stabilabb
a folyamatok mikoédése. A dinamikus fejlédés és a nagy publicitas révén évrol
évre bovil tdmogatdink kore. A sipalya rendszerint ad helyszint nagyszabasu
eseményeknek, mint pl: Spartan Race, Downhill orszagos bajnoksag, World Snow
Day. A rendezvények és a killénlegességnek szamitd hdgyartd tevékenység miatt
rendkivll jelent6s jelenlétiink van az orszadgos médidkban. Bévebb informaciok
honlapunkon talalhaték: http://siarena.hu/

2. Meder utca 8. rovid bemutatasa
Szerzés idOpontja: 2020.01.09. (cégbirdsagi bejegyzéssel)
Tulajdon formaja: kozvetlen (sajat) ingatlan tulajdon

1138 Budapest, Meder utca 8. B. ép. fszt. cimen taldlhatd Uzlethelyiségek a
25910/2/A/198, 25910/2/A/199 és 25910/2/A/200 helyrajzi szamokon, valamint
garazsok (a 25910/2/A/128 hrsz-on felvett, természetben 1138 Budapest, Meder
utca 8. -1 emeleten talalhatd, garazs megnevezés(i, 3107 m2 alaptertletl ingatlan
1400/12800- ad tulajdoni hanyada, mely természetben 14 darab gépjarm
parkolohely hasznalatat biztositja). Koridlbeldl 500 nm féldszinti irodahelyiség és
14 darab gardzs, ami az irodahasznalathoz tartozik. Az iroddk 100 szazalékos
kihasznaltsaggal mlkddnek, két Tarsasag bérli az ingatlant.

3. Balatonfenyves épitési telek bemutatasa
Szerzés idOpontja: 2020.01.09. (cégbirdsagi bejegyzéssel)
Tulajdon formaja: koézvetlen (sajat) ingatlan tulajdon

Balatonfenyves, beltertlet, 987/5 hrsz-U, 1,0445 hektar terilet(, kivett lakdhaz,
udvar megjelolés(i, ténylegesen 8649 Balatonfenyves, Maria utca 33-34. szam
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alatt taldlhato ingatlan. A kibocsato ingatlanfejlesztés okan vette meg az ingatlant,
a fejlesztés azonban még nem kezdddott el.

4. A Random Capital Zrt. rovid bemutatasa

Szerzés idOpontja: 2020.01.09. (cégbirdsagi bejegyzéssel)

Tulajdon formaja: befektetés, részvénybirtoklas (a teles kibocsatott részvények
9,46 szazaléka), bevonas tarsult vallalkozasként.

A Random Capital Zrt. egy magyarorszagi székhellyel és belféldi tulajdonosokkal
rendelkez6 befektetési vallalkozas, tevékenysége a Magyar Nemzeti Bank altal
fellgyelt és engedélyezett tevékenység. A Tarsasag 2008. évben alakult, 2009.
évben szerezte meg a Budapesti Ertéktézsde tagsdgat, tagja a BSZSZ-nek
(Befektetési Szolgaltatdok Szovetsége), tevékenysége a hazai lakossagi
kiszolgalasra fokuszal, amely szolgdltatasok Osszessége alapvetden a tdzsdei
Ugyletek “kozvetitését” jelenti. Nyilvanos informaciok a Tarsasagrol:
www.randomcapital.hu.

/&4

5. Az LNG/LCNG toltéallomas megvasarlasa
Szerzés idOpontja: 2020.11.27.
Tulajdon formaja: kozvetlen tulajdonjog

A Kibocsaté a Pannon Fuel Kft.-t6l megvasarolta Magyarorszag egyetlen, MO
autopalya mellett talalhatdo, LNG/LCNG tolt6allomasat, amelyrdl rendkivili
kozzétételben értesitette befektetGit. A toltéallomast jelenleg nem a Kibocsatd
Uzemelteti, az (zemeltetéshez sziikséges engedélyek beszerzése hosszabb idot
vehet igénybe, mely iddszak alatt az izemeltetéssel kapcsolatos feladatokat még
az eladd Pannon Fuel Kft. koteles ellatni, igy az ebbdl ereddé hasznokat is még a
Pannon Fuel Kft. hizza és a m(kodtetéssel jard kotelezettségek is 6t terhelik. A
Kibocsatd az LNG piac gyors felfutasara szamit, és a toltéallomas hasznositasaval
kapcsolatban a Kibocsato el6tt tobb lehet6ség is mutatkozik, sajat Gzemeltetésen
tul, igy nem zarhato ki a toltéallomas hosszutavu lizemeltetésbe szorul.

A pénziigyi kimutatasok prezentalasanak pénzneme, pontossaga

A Tarsasag funkciondlis pénzneme a magyar forint. A pénzligyi kimutatasok
forintban készlltek (prezentalds pénzneme) és ha mas jeldlés nem szerepel, az
adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.
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A Tarsasag szempontjabodl Iényeges idegen pénznem az eurd és a roman lej. A két
deviza arfolyama a beszamoldsi id6szakban a kovetkezé volt (egy
pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

Pénznem 2020 2019
zaro atlag zaro atlag
Eurd (EUR) 365,13 351,17 330,52 325,35

Roman lej (RON) 74,99 72,57 69,08 68,56

A Tarsasag konyvvizsgaldja

A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaldéja az UNIKONTO Szamvitelkutatdsi Kft.
(székhely: HU 1093 Budapest, Févam tér 8. 3. em. 317, cégjegyszékszam: 01-10-
045428). A kodnyvvizsgaldé megbizatasa 2016. december 30 6ta tart. Jelenleg a
Tarsasag konyvvizsgalatdért személyben felel6s konyvvizsgalé Dr. Lakatos Laszlo
Péter (an: Gubi Maria Terézia, igazolvany szama: 007102), megbizatdsa 2019.
aprilis 30-tdl tart.

A koényvvizsgald e (kllonalld) pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalataért 2 000 eFt
+ Afa koényvvizsgdlati dijat szamit fel és kdnyvvizsgalaton és bizonyossagot nyujté
egyéb szolgaltatason kivili szolgdltatast nem végez a Tarsasag szamara.

A pénziigyi kimutatasok osszeallitasaért személyében felel6s

A Pénzigyi kimutatasokat 6sszeadllité IFRS mérlegképes kdnyveld Klekler Andras,
regisztraciés szama: 200753.
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3. A szamviteli politikak Iényeges elemei

A pénziigyi kimutatasok prezentalasa

A Tarsasag pénzligyi kimutatasai a kovetkezbket foglaljak magukba (részek):

> k{lonalld kimutatas a pénziligyi poziciordl (tovabbiakban: mérleg);
kilonallé atfogé eredménykimutatas (tovabbiakban: eredménykimutatas);
kilonallé sajat téke-valtozas kimutatas;

kalénallé cash-flow;

kiegészit6 megjegyzések kilonalld pénziigyi kimutatasokhoz.

YV V V VY

A Tarsasag ugy dontoétt, hogy az atfogé eredménykimutatast egy o6nalld
kimutatdsban szerepelteti, Ugy, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsoldédd
tételeket azonos kimutatasban, az idGszak nettd nyeresége (vesztesége) utan
jogcimenként jeleniti meg.

Egyéb atfogé eredménynek tekintjik azokat a tételeket, amelyek a nettd
eszkdzoket (vagyis az eszk0zOk és kotelezettségek klilonbségét) novelik vagy
csOkkentik és ezt a csokkenést sem eszkdzzel, sem kotelezettséggel, sem az
eredménnyel szemben nem szabad elszamolni, hanem kozvetlenill a sajat téke
egy elemét valtoztatjdk. Nem minésil - tobbek kozott - egyéb atfogd
eredménynek az a tOketranzakcié, amely a rendelkezésre bocsatott tokét
valtoztatja meg.

A prezentalassal kapcsolatos lényegesebb dontések

A Tarsasag az IFRS szerinti kilonalld pénzlgyi kimutatasait elsé alkalommal a
2017-es Uzleti évre készitette el, a 2015-0s és a 2016-0s 6sszehasonlitd adatokkal.
A pénzigyi kimutatasokat a t6zsdei jelenlét altal megkovetelt transzparencia és
0sszehasonlithatdsag jegyében készitette el a Tarsasag.

A kllonallé pénzligyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag. Ez a
prezentalds pénzneme. A kilénalld pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak
at. A kdlonallé pénzligyi kimutatasok forduldnapja minden évben a naptari év
utols6 napja, december 31. A Tarsasdg a t6zsdei eldirasoknak megfeleléen
félévente készit évkozi pénzligyi kimutatasokat. Az évkozi pénzigyi kimutatasokra
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az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 &ltal
megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat témoritett formaban tartalmazzak.

A klldnalld pénziigyi kimutatasok egy dsszehasonlitd adatot tartalmaznak, kivéve,
ha egy iddszakot Ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett
valtoztatni. Ebben a helyzetben bemutatjuk az 0Osszehasonlitd iddszak nyitd
mérlegértékeit is. Ilyen kozzétételre 2020-ban nem kerdlt sor.

Abban a helyzetben, ha a prezentalds érdekében sziikségessé valik az, hogy egy
tételt atsoroljanak egy masik kategodriaba (példaul Gj pénzigyi kimutatas sor
miatt), akkor az el6z0 évi adatokat ugy korrigdlja a Tarsasag, hogy az
0sszehasonlithatdsag megvaldsuljon. Ebben az idészakban ilyen atsoroldsra nem
kertlt sor.

A pénzigyi kimutatasok kozzétételér6l az ENEFI Nyrt. menedzsmentje
gondoskodik, a vonatkozo6 szabalyok (jogszabalyok, t6zsdei rend) szerint.

A Tarsasag a pénzligyi kimutatasaiban a kiegészitd megjegyzésekben a mikodési
szegmensekkel kapcsolatos informacidkat is kozzé kell tegyen. A mi(ikodési
szegmensek meghatdrozdsa az igazgatdsagi tagok stratégiai elvarasainak
megfelel6en torténik. Az IFRS 8.4 szabalyai szerint a Csoport csak a konszolidalt
pénzigyi kimutatasokban jeleniti meg a szegmensek szerinti jelentését.

Az eredménykimutatashoz kapcsolodoé szamviteli politikak
Arbevételek

IFRS 15, VevOszerz6désekbdl szarmazd arbevétel elszamolasa - (kibocsatva 2014
majusaban; az IASB altal hatalyos a 2018. januar 1-én vagy azt kovetden kezd6do
Gzleti évekre. Az EU befogadta a standardot). Az (j standard bevezette azt az
alapvetd iranyelvet, hogy arbevétel akkor keril elszamolasra, amikor a javakat
vagy szolgaltatdsokat atadjadk a vevének a megallapodott aron. Minden
elkllonithetd kapcsolt arut vagy szolgaltatast kilonalléan kell elszamolni és
minden kedvezményt a szerzddés megfelel6 elemeire kell osztani. Amikor az
ellenérték valtozik, a minimum értéket akkor lehet elszamolni, amikor a
visszatérités valdszinlsége nem tartalmaz jelent6s kockazatot. A vevOszerzOdés
megszerzése soran felmerilt kéltségeket aktivalni kell és a szerzédés id6tartama
alatt gy amortizalni, ahogy a kapcsolddd hasznokat a tarsasag megszerzi.
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Az IFRS 15 standardot a Tarsasag 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a
pénzigyi kimutatdsaiban. Az (j standard bevezetése nincs hatdssal a Tarsasag
arbevételének elszamoldsara, ugyanis a szerz6dés elemei a szerzOdéskotéskor
egyértelmlen elkllonithetbek, egyenként mindGsithetéek. Ebb6l kdvetkezben a
szamszaki adatok a mddositas kovetkeztében nem valtoztak.

A Tarsasag arbevételeit akkor szamolja el, ha a szerz6déseknek megfelel6en
teljesitett vevOi részére és a koOvetelés pénzlgyi rendezése (az arbevétel
elszamolasakor) valodszin(.

Az arbevételbe a Tarsasag kizardlag a fétevékenységbll szarmazd kozvetlen
hozamokat sorolja. Az eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyéb
tételek kozott jeleniti meg.

A Tarsasag fO0 tevékenysége hlOenergia elGdllitdsa és annak értékesitése, a
vagyonkezelés soran kiadott ingatlanok arbevétele, valamint specialis eszk6zok
kivitelezése (toltéallomas). Havi rendszerességgel kerlilnek szamlazasra és
elszamolasra az arbevételhez kapcsolddod tételek. A Tarsasagnak a hdenergian
kivlil jelent6s bevétele az IFRIC 12 alapjan elszamolt, egyedi szerz6désekhez
kapcsolddd szolgdltatasi dijak. Ezeken kivil egyéb bérleti dijakat és mérndki
szolgaltatasokokat tartalmaz az arbevétel.

A miikbédéshez kapcsolodd raforditasok

A nem pénzligyi jellegl raforditasokat a kdvetkezd kategéridkba kell besorolni:

> kozvetlen koltségek: ide az arbevételekhez kozvetlenll kapcsolddd
raforditdsokat kell besorolni;
> kozvetett koltségek: a fenti kategdridba nem sorolhatd, egyéb bevételekhez
nem kapcsolddé tételek, amelyeket fel kell osztani
o értékesitési koltségek (rekldam, marketing, eladasésztonzés és hasonlé
tételek) és
o adminisztrativ kéltségek kategodridkra.
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Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem
besorolhaté értékesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem
lehet pénzligyi bevételnek vagy az egyéb atfogé eredményt ndveld témanak
tekinteni. Az egyéb raforditdsok azok a raforditdasok, amelyek a m(ikédéshez
kozvetve kapcsolddnak és nem mindstlilnek pénziigyi raforditdsnak vagy nem az
egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb
raforditdsokat netté modon jeleniti meg a Tarsasag az eredménykimutatdsaban.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A kamatbevételeket id6éaranyosan kell elszamolni, az osztalékbevételeket pedig
akkor szabad kimutatni, ha az osztalékrél az azt folydsité tarsasag legfébb szerve
érvényesen dontott. A kamatraforditasokat az effektiv kamatlab maddszer
segitségével kell kiszamitani és a pénzligyi raforditasok kategodriaba sorolni. A
Tarsasdg a devizads tételek arfolyamkilonbozetét (ha az IAS 21 Atvaltasi
arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb atfogd eredmény része) a
pénzliigyi eredményben jeleniti meg. A pénzlgyi eredményt az
eredménykimutatasba nettdsitva allitja be a Tarsasag.

Nettdsitas

A Tarsasag a pénzigyi kimutatdsokban - az IFRS tételes elGirdsain tulmenden -
akkor jeleniti meg egy tranzakcié hatdsat netté modon, ha az a tranzakcid
természete az ilyen kimutatast megkoveteli és az Uzleti tevékenység
szempontjabol az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt eszkdz értékesités az
Uzleti tevékenységen kivil).
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A mérleghez kapcsolodé szamviteli politikdk, az eszk6zok és
kotelezettségek megjelenitése és értékelése

Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezek (PPE) k6zé a Tarsasag csak olyan eszkozoket
sorol, amelyek termelési célt vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznélatba
vételliket kdvetben legalabb egy évig hasznositjadk az eszkozt. Az eszkozoket a cél
szempontjabdl a vallalkozas elklloniti [termel6 és nem termeld (egyéb)
eszkdzokre].

Az eszk0z kezdeti konyv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az
adott eszkdz megvasarlasdhoz vagy létrehozasahoz kapcsolédik, hozzavéve a
hitelfelvételi koltségeket (lasd részletesen: hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos
szamviteli politika).

A diszkontalt kotelezettséget évrdl-évre novelni kell, figyelembe véve az id6
muldsat (a diszkont lebontasa) és a késdbbi valtozasokat a lebontdsi koltségek
becslésében. A diszkont lebontdsabdl szarmazd kotelezettség novekedését
kamatraforditasként kell elszamolni.

A Tarsasdg a komponens megkozelitést alkalmazza, vagyis els6sorban a
termelbeszkozoknél kildonvalasztja a fizikailag egységes eszkdzon bellli azonos
hasznos élettartamu fébb részeket.

A targyi eszkdzoket a koltségmodell szabalyai szerint kell értékelni a bekerilést
kovetden (kezdeti érték, csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott
értékvesztéssel).

Az értékcsokkenthetd 0Osszeg a kezdeti bekerilési érték, csokkentve a
maradvanyértékkel. A maradvanyértéket akkor kell meghatarozni, ha annak
0sszege jelentds. A maradvanyérték az eszkdz hasznalatbdl vald kivonasa utan
realizalhatd bevétellel egyezik meg, csdkkentve az értékesitési koltségekkel.
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Az értékcsokkenést az értékcsokkenthetd Osszegre vetitve kell megallapitani,
komponensenként. A Tarsasag a gazmotorok esetén miikodési izemodra, a tobbi
eszk0z esetén linearis értékcsokkenési modszerrel szamol. A koOvetkezO
értékcsokkenési kulcsokat alkalmazza eszkozeire:

Foldterilet nem értékcsdkkenthetd
Eptletek 1-5%

Erdmdvi berendezés 1-14%

Nem termeld gépek 14 - 33%

Az eszk0zOk hasznos élettartamat elemenként felll kell vizsgalni és megallapitani,
hogy a hatralévd hasznos élettartam alatt az eszkdéz hasznosithaté-e, illetve a
maradvanyérték redlis-e. Ha nem, akkor az értékcsdkkenthetd 6sszeget, illetve a
maradvanyértéket a jovére nézve modositani kell.

A targyi eszkoz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelent6) javitasi
munkdak, amelyek ugyan rendszeresen, de nem évente merilnek fel. Ezeket a
munkakat az adott eszk6z egy komponensének tekinteni a Tarsasag, a hasznos
élettartamuk igazodik e beruhazasok kdvetkez6 (varhatd) felmertléséhez.

Egy targyi eszkdz értékesitésébdl szarmazd bevételt egyéb tételként kell
megjeleniteni, amelybdl le kell vonni az eszkdz fennmaradd konyv szerinti értékét.
A targyi eszkdz selejtezésébdl szarmazd raforditast is az egyéb tételek kozott kell
kimutatni. Ebben az esetben nem keletkezik bevétel, csak raforditas.

Immaterialis eszkbzbk

A tarsasag az immateridlis eszk6zok kozil megallapitja, hogy léteznek-e olyanok,
amelyek hatarozatlan élettartamuak.

A Tarsasag nem végez kutatasi tevékenységet, nem allit el§ szoftvert vagy egyéb
immaterialis eszk6zt, amely megfelelne megjelenitési kovetelményeknek. Ennek
kovetkeztében jelenleg belsé elGallitast immateridlis javakat nem mutat ki a
Tarsasag és nem hataroz meg rajuk szamviteli politikat.

Az immaterialis javak kezdeti értékének meghatarozasa a targyi eszkdzoknél leirt
maodon torténik.

A hatarozatlan élettartamd immaterialis javakat értékcsokkenteni nem szabad,
ehelyett minden id6szakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt
ala kell 6ket vonni (lasd értékvesztések).
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A tobbi immateridlis eszk6z kapcsan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan
szerzOdéses id6tartam, amely korlatozza e jog felhaszndlhatésagat. Ebben a
helyzetben az értékcsokkenési idészak nem lehet hosszabb, mint ez az iddszak,
azonban rovidebb lehet. Alaphelyzetben a szerzédéses idészakot kell elfogadni a
hasznos élettartamnak.

A szoftverek és hasonl6 immateridlis eszk6zoknél 20-33% amortizacios kulcsot kell
alkalmazni. Az immateridlis eszk6zok bekerililést kovetd értékelésére egységesen
a koltségmodellt kell alkalmazni. Az immaterialis eszk6z6k maradvanyértékét -
ellenkezd bizonyitasaig - nullanak kell tekinteni.

Befektetési célu ingatlanok

Azokat az éplileteket és telkeket, amelyeket a Tarsasag befektetési céllal szerez
meg vagy azért, hogy abbdl bérleti dij bevételre tegyen szert befektetési célu
ingatlanként kell megjeleniteni a pénzigyi kimutatdsokban. Ezeknél az
ingatlanoknadl nincs sajat hasznalat vagy az elenyészo.

A befektetési célu ingatlanokat a koéltség modell alapjan értékeli a Tarsasag, az
alkalmazott értékcsokkenési kulcs megegyezik a targyi eszkdzoknél alkalmazott
kulccsal.

Ezeknél az eszkdzoknél az értékvesztésre vald tesztelést az IAS 36 alapjan kell
végezni.

Lizingek

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek minésil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a
szerz8dés egy meghatarozott id6északra vonatkozdan atadja a mogottes eszkdz
hasznalatadnak jogat dijfizetés ellenében. Ekkor a lizingbe vevd jogosult az eszkoz
hasznalatabdl eredd hasznot beszedni és a hasznalatara vonatkozodan jogosult
dontéseket hozni. A lizingre vald attéréskor nem kellett megvizsgalni, hogy egy
2019. januar 1. el6tt hatdlyos szerzO6dés teljesiti-e a lizing fogalmat. Ha egy
szerzddés korabban lizingszerzddés volt (legyen az operativ vagy pénziigyi), az
IFRS 16 szabdlyait ezekre a lizingekre alkalmazni kell, ha nem volt egy szerzddés
korabban lizing, akkor az az IFRS 16 hatadlybalépése utan sem lesz az.
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A Tarsasag a lizing azonositasara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja
szerinti folyamatabrat alkalmazza:

Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

l Igen

A vevd rendelkezik az eszkoz haszndlatdbol ered
gazdasdgi hasznok 1ényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a haszndlati idészak alatt?
Ldsd a B21-B23. bekezdést.

l Igen

Vevd A vev8, a szallité vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg
az eszkoz hasznélati idGszak alatti hasznositdsanak
madjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Nem

Szallité

Egyik sem az eszkoz
hasznalatanak madja és célja
elére meghatdrozott

Igen ¥

A vevének joga van az eszkoz haszndlat id6szak alatti

{izemeltetésére, & a szalliténak nincs joga megvaltoztatni az
iizemeltetési utasitasokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak 1. alpontjat.

Nem

A vevi az eszkozt (vagy az eszkoz sajétos jellemzdit) oly
mddon alakitotta ki, amely el§re meghatirozza az eszkoz
hasznélati idGszak alatti hasznalatdnak madjat és célja?
Lésd a B24. bekezdés (b) pontjdnak ii. alpontjar.

Nem

Igen
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Az attérés soran egy autot és egy kazant jelenitett meg (j lizingkét a Tarsasag.

Megjelenités a lizingbe vevonél

A lizingbevevonek a kezdonapon egy hasznalatijog-eszkozt és egy
lizingkotelezettséget kell megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek
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Ha a Tarsasag valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe
vevonek mindsul, akkor a révid futamidejl (kevesebb, mint 12 hénap), valamint
a kisértékli mogottes eszkdzokre vonatkozd lizingekre nem alkalmazza a Standard
altalanos szabalyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére szamolja el,
szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tarsasag a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszkozként
mutatja ki a mérlegben. A hasznalati jog eszkozeit a kdltségmodell szerint értékeli,
az értékcsokkenés elszdmolasa soran elsésorban a szerzddéses idétartambdl indul
ki. A hasznadlati jog eszkozoket a Tarsasag az IAS 36 szabadlyai szerint teszteli
értékvesztésre. A hasznalati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkdzcsoporttal egyltt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkdz tartozik. A
hasznalati jog eszkézoket a kiegészitd megjegyzésekben kiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek vagy pénzigyi lizingnek kell
mindsitenie.

A Tarsasag a lizing futamidejét a lizing fel nem mondhaté id6szakaként hatarozza
meg, a kovetkez0 id6északokkal egyutt:

e lizinghosszabbitasi opcié altal lefedett id6szakok, ha a lizingbevevd
észszer(ien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és

e lizingmegszintetési opcid altal lefedett idészakok, ha a lizingbevevd
észszer(ien biztos abban, hogy nem hivja le az opciot.

A Tarsasagnak, mint lizingbevevonek uUjra kell értékelnie, hogy észszer(ien biztos-
e abban, hogy lehivja a hosszabbitasi opciét, vagy hogy nem hivja le a
megszintetési opciét, amint olyan jelentés esemény vagy a kortlmények olyan
jelentOs valtozasa kovetkezik be, amely:

e alizingbevevo ellen6rzése alatt all; és

e befolyasolja azt, hogy a lizingbevevd észszerlen biztos-e abban, hogy
lehivia a lizingfutamidd altala tortén6 meghatarozasakor el6zdleg
figyelembe nem vett opcidt, vagy hogy nem hivja le a lizingfutamidd
meghatarozasaban el6zbleg szerepld opcidt.

A Tarsasagnak, mint lizingbevevdnek a lizingfutamidot felll kell vizsgalnia, ha
megvaltozik a lizing fel nem mondhatd id6szaka. A lizing fel nem mondhatd
id6északa megvaltozik példaul, ha:
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a lizingbevevé a lizingfutamidé gazdalkodd egység szerint tortént

meghatarozasakor el6z6leg figyelembe nem vett opciét hiv le;

e a lizingbevevé nem hivja le a lizingfutamidé gazdalkodd egység szerinti
meghatarozasaban el6zbleg szerepld opciot;

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevot szerzddés kotelezi a
lizingfutamid6 gazdalkod6 egység altal torténdé meghatarozasakor eléz6leg
figyelembe nem vett opcid lehivasara; vagy

e egy esemény kovetkeztében a lizingbevevd szamara szerzOdés tiltja a

lizingfutamidé gazdalkodé egység szerinti meghatdrozasaban eldzdleg

szerepl6 opcid lehivasat.

A lizingbevevdnek a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenésének elszamolasakor az
IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standard értékcsokkenéssel
kapcsolatos koévetelményeit kell alkalmaznia, ha a mogéttes eszkéz egyébként
targyi eszkoz.

Ha a lizing keretében a mogottes eszkdz tulajdonjoga a lizingfutamidé végén a
lizingbevevoére szall, vagy ha a hasznalatijog-eszk6z bekertlési értéke azt tlikrozi,
hogy a lizingbevevd le fogja hivni a vételi opcidt, akkor a lizingbevevdnek a
hasznalatijog-eszkoz értékcsdkkenését a kezdOnaptdl a mogottes eszkdz hasznos
élettartamanak végéig kell elszamolnia. Ellenkez6 esetben a lizingbevevdnek a
hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenését a kezddnaptdl a hasznalatijog-eszkdz
hasznos élettartamanak vége és a lizingfutamidd vége kozilil a korabbi idépontig
kell elszamolnia.

Lizingtartozas értékelése

A lizingbevevOnek a kezd6napon a lizingkotelezettséget az addig a napig ki nem
fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelnie. A lizingdijakat az implicit
lizingkamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az kénnyen meghatarozhatd. Ha
ez a kamatlab nehezen meghatarozhaté, a lizingbevevének a jarulékos
lizingbevevdi kamatldbat kell hasznalnia.

Megjelenités a lizingbe adénal

A lizingbeaddnak a kezddénapon a pénzligyi lizing keretében tartott eszkdzoket a
mérlegbdl ki kell vezetnie, és a lizingdijakra vonatkoz6 koveteléseket kell
bemutatnia a lizingb6l szarmazé cash flowk jelenértékén (nettd befektetés a
lizingben).
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A pénzigyi lizingbeadasbdl szarmazd cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként
jeleniti meg a Tarsasag. A jelenértékszamitas soran a lizingbevételhez kapcsolddo
inkrementalis kamatlabat hasznalja Tarsasag. A lizingkdvetelésre az ECL-t az
egyszerlsitett mdédszer alapjan hatarozza meg a Tarsasag.

A lizingbeaddnak az operativ lizingbdl szarmazdé lizingdijakat vagy linearis
moddszerrel vagy mas szisztematikus moddszerrel kell megjelenitenie az
eredménykimutatasban, akként, hogy a lizingbe adott eszkdzt tovabbra is
megjeleniti a mérlegben és értékcstkkenti.

A Tarsasdg akkor tekinti pénzlgyi lizingnek barmely konstrukciét
(lizingbeaddként), ha

e a mogottes eszkoézt a lizing futamidejének a végén atruhdzza a
lizingbevevdre;

e olyan joga van a lizingbevevonek, amely alapjan a mogottes eszkdz
tulajdonjogat a futamid6 végén megszerezheti és e jog lehivasa kell6en
valdszin(;

e a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési id6szakokkal egyutt)
meghaladja a mogottes eszkdéz hatralévé gazdasagi élettartamanak
haromnegyedét;

e a lizingdijak jelenértékének Osszessége eléri a mogottes eszkdz valds
értékének 90%-at;

e a lizinghez tartozé mogottes eszk6z specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan, a futamidét a
kikényszerithetd id6szak becslése alapjan kell meghatarozni.

Szolgaltatasi koncessziés megallapodasok (IFRIC 12)

A Tarsasag a kodzszférabdl maganszféraba iranyuld (public-to-private) szolgaltatasi
koncessziés megallapodasok szamviteli elszdmoldsai soran az aldbbiakban
ismertettek szerint jar el.

Az IFRIC 12 értelmezésben megfogalmazott elbirdsok kerilnek alkalmazasra,
amennyiben a kozszférabdl maganszféraba iranyuld (public-to-private)
szolgaltatasi koncessziés megallapodas esetében teljesiliinek azon feltételek, hogy:

(a) az atenged6 ellendrzi vagy szabdlyozza, hogy az infrastruktdraval mely
szolgaltatasokat, kinek és milyen aron kell nyuljtania az Uzemeltetének;
valamint
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(b) a megallapodas idotartamanak végén az atengedé ellendrzi - tulajdonjog,
kedvezményezetti jogosultsagok révén vagy mas modon -az infrastruktirahoz
kapcsolodd valamennyi jelent6és maradvanyérdekeltséget.

Az ilyen tipusu szerzGdéses megadllapodasok feltételei szerint az (zemeltet6
szolgaltatasnyujtoként tevékenykedik. Az lizemelteté felépiti vagy fejleszti a
kozszolgaltatds nyujtasdra haszndlt infrastruktarat (épitési vagy fejlesztési
szolgaltatasok), és meghatarozott ideig U(zemelteti és karbantartja ezt az
infrastrukturat (izemeltetési szolgaltatasok).

Amennyiben az egyes kozszféra szerepldivel megkotott szerz6dések megfelelnek
a fenti feltételeknek, akkor abban az esetben a szerz6dés targyat képezo
infrastruktirak nem kerillnek kimutatdsra a Tarsasag konyveiben, mint
ingatlanok, gépek vagy berendezések.

Az ilyen tipusu szerz0dések esetében a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy
fejlesztési szolgaltatasok, a szerz6désben meghatarozott, kapott vagy kévetelhet6
ellenértékének valds értékén kerlilnek megjelenitésre a beszamoléban. A
szerzddésben foglalt ellenérték pénzigyi eszkozként vagy immaterialis eszkdzként
kertilhet megjelenitésre.

Pénzligyi eszkdzként kerllnek megjelenitésre a Tarsasag altal elvégzett épitési
vagy fejlesztési szolgaltatdsok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Tarsasagnak
feltétlen szerzGdéses joga van arra, hogy a fejlesztési vagy épitési
szolgdltatdsokért az &tengedétdl (Onkormdnyzat) vagy annak utasitdsara
pénzeszkozt kapjon; tovabba az atengedének nincs, vagy igen csekély lehetésége
van a fizetés elkerllésére, mivel a megallapodas torvényesen végrehajthatd. A
Tarsasagnak akkor van joga pénzeszkodzt kapni, ha az atengedd szerzOdéses
garanciat vallal arra, hogy a Tarsasag részére meghatarozott vagy
meghatarozhatd 0sszegeket fizet, vagy kifizeti a kdzszolgaltatas igénybevevaitol
kapott és a szerz6désben meghatarozott vagy meghatarozhatd 6sszegek kozotti
kllénbozetet.

Immaterialis eszkozként kerlilnek megjelenitésre a Tarsasag altal elvégzett épitési
vagy fejlesztési szolgaltatasok, amennyiben a szerz6dés alapjan a Tarsasag jogot
(engedélyt) szerez arra, hogy dijat vethessen ki a kozszolgaltatas igénybevevdire.
Ebben az esetben a megallapodashoz rendelhetd hitelfelvételi koltségek, a
megallapodas épitési, megvaldsitasi szakaszaban aktivalasra kerllnek.
Amennyiben a Tarsasag altal elvégzett épitési vagy fejlesztési szolgaltatasok
ellenértékét részben pénzigyi eszkdzzel, részben immateridlis eszkbzzel fizetik
meg, akkor abban az esetben a kapott ellenérték minden komponense
elkilonitetten keril elszamolasra.
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A Tarsasagnak olyan koncessziéi vannak, amelyek a pénzlgyi eszk6z modellnek
felelnek meg.

Amennyiben a Tarsasagnak az atvett vagy megvaldsitott infrastrukturaval
kapcsolatban szerzddésben foglalt karbantartasra vagy helyredllitdsra vonatkozé
szerz0déses kotelmei allnak fenn, akkor ezen kotelezettségek szerepeltetésre
kerilnek a pénziligyi kimutatdsokban a beszamolé készités idopontjaban becsilt
0sszeg értékén (ahogyan azt az IAS 37 eldirja).

A kapacitas kiterjesztéseket az IFRS 15 standard szabalyai alapjan kell elszamolni.

Az IFRS 16 szabdlyai nem alkalmazhatdéak azokra a helyzetekre, amelyekre az
IFRIC 12 hatalyos.

A hitelfelvételi kéltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabadlyainak megfelel6en a gazdalkodd egység aktivalja a hitelfelvétel
koltségeit, ha mindsitett eszkdzh6z hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében
(ha egy konkrét célhoz rendelik a hitelt), a hitel effektiv kamatlabanak segitségével
kell meghatdrozni az aktivalandd Osszeget. Altaldnos céli hitelek esetében az
aktivalasi ratat meg kell allapitani. Az aktivalasi rata az altaldnos célu hitelek
effektiv kamatlabanak a kifizetés ideje 6ta eltelt idovel, vagy ha az késébb van,
akkor az aktivalds megkezdésének ideje oOta eltelt idével és a kifizetés 6sszegével
sulyozott atlaga.

A kovetkezO0 esetekben kell egy eszkdzt (projektet) mindsitett eszkodznek
(projektnek) tekinteni:
> ha beruhazasi szerz6désrol van szo;
> ha olyan eszkozrdl van szd, amelynek megépitése, elkészitése tovabb tart,
mint fél év (fliggetlendl attdl, hogy a Tarsasag vagy kilso felek hozzak létre
az eszkozt).
> A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszk6znek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszkoz
megszerzésére, a projekt megvaldsitdasara visszavonhatatlan elkotelezettség van
vagy az valdszinlsithetd. Egy eszkdéz esetében ez altaldban az eszkoz
megrendelése, illetve egy projekt esetében a fizikai munkdlatok megkezdése, vagy
ha a tervezési munkat is a Tarsasag végzi, akkor az engedélyezési eljaras ala vont
terv elkészitésének a megkezdése.

Fel kell fliggeszteni a hitelfelvételi kdltségek aktivalasat, ha a munkalatok a
technoldgiailag indokolt idonél hosszabb idore félbeszakadnak. A projekt
el6rehaladtat, azt, hogy a technoldgiailag indokoltnal hosszabb leallas nem tortént
a projekt miszaki vezet6je igazolja.
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Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivaldsat, ha az eszkdz elkészllt, a
projekttel kapcsolatos (fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van,
a projekt kapcsan létrehozott eszkdz hasznalatban van, hasznalatat engedélyezték.

Allami tdmogatésok elszdmolasa

A tdmogatdsokat - f0 szabaly szerint - bevételként szamolja el a Tarsasag. A
bevételt el kell osztani azokra az idOGszakokra, amely id0 alatt az eszkdz
hasznalatdra sor keril. Az eredmény javara ki nem mutathatd rész a
kotelezettségek kozott kerlil megjelenitésre, mint halasztott bevétel. Az eredmény
javara elszamolandd tételt - ha megvaldsithatd - levonjak a kapcsolodo
raforditdsbdl. A Tarsasag az ingyenesen kapott eszkdzoket — 6sszhangban a fenti
elvvel - kimutatja eszkdzei kozott.

Amennyiben egy tdmogatas a raforditdsokhoz kapcsolddik, akkor azt elsésorban a
raforditdsok csokkentésével szamoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként
jelenitik meg.

A tamogatasokat akkor szabad elszamolni,

> ha lényegében biztos, hogy a tdmogatashoz kotott feltételeket a Tarsasag
teljesiti, és
> bizonyos, hogy megkapjak a tdmogatast.
Ha a tamogatast utdlag vissza kell fizetni, akkor ennek vildgossa valasakor
kotelezettséget kell kimutatni, az eszkdz értékének vagy a koltség novelésével.

Készletek

A készleteket a bekerilési érték és a nettd realizélhatd érték kozill a kisebbiken
kell megjeleniteni a pénzigyi kimutatasokban. A készletek kozott meg Kkell
kilénboztetni a varhatdéan egy éven bellll és az egy éven tul megtériloket. A
fitdanyagoknal feltételezni kell, hogy azok éven belil hasznaldédnak el. A Tarsasag
a készlet zardértékét az atlagos bekerllési koltség alapjan hatdrozza meg és
minden olyan koltséget hozzaszamit a készlet értékéhez, amelyet a készlet
szandékolt mdédu és helyen térténd hasznositdasa megkovetel.

Ertékvesztés elszdmoldsa

A Tarsasag eszkozeit értékvesztés szempontjabdl minden évben teszteli. A
tesztelés két |épésbdl all. Els6 Iépésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek,

30



Adatok ezer forintban

amelyek arra utalnak, hogy az adott eszk6zok értékvesztettek. A kévetkez6 jelek
utalhatnak arra, hogy egy adott eszkoz értékvesztett:
> sérllés;
bevételek visszaesése;

>
> piaci viszonyok kedvezOtlen valtozasa, a kereslet visszaesése;
> piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkdz értékvesztett, el kell
végezni azt a szamitast, amely segitségével megallapithatd az eszkdéz megtérild
értéke (masodik |épés). A megtérild érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csOkkentett valdos értéke és a folyamatos hasznalatbdl szarmazd cash-flow
jelenértéke koziil a nagyobbik.

A Tarsasag az értékvesztési tesztet december és februar kozott végzi el.

Céltartalékok

Céltartalékként csak olyan meglévl kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely
multbéli eseményen alapszik, csak 6sszege és litemezése bizonytalan. Nem lehet
olyan kotelezettségre céltartalékot elszamolni, amely nem jelenben fennallé jogi
vagy vélelmezett kételemmel fligg Ossze.

Ha egy kotelezettség létezése nem donthet6 el egyértelmlen, akkor csak abban
az esetben szabad céltartalékot megjeleniteni, ha inkabb valdszin( a céltartalék
|étezése, mint nem (valdszinl kotelem). Amennyiben ennél kisebb a valdszin(iség,
akkor fligg6 kotelezettséget kell kbzzétenni (lehetséges kotelem). Ezt a mérlegben
megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészit6 megjegyzésekben kell bemutatni
az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni és fol kell osztani
hosszu és rovid tavu kotelezettségekre. Ha a pénz iddértéke egy céltartalék
kapcsan jelentésnek minésil (mert azt sokara kell megfizetni), akkor a varhato
cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz id6értékét akkor kell jelentésnek tekinteni,
ha 3 év mulva vagy annal késébb is jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemzden a kovetkezd témak szerepelnek:
> peres ligyek kapcsan fizetendd kartéritések;
> kartalanitds, kompenzacié megallapodas alapjan;
> eszkoz leszerelési kotelezettségek;
> végkielégitések, atszervezések miatti koltségek.
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Amennyiben egy adott témahoz valdszinlség rendelhetd, akkor a kotelezettség
nominalis (nem diszkontdlt) értékét a fizetendé 0Osszeg maximuma és a
valdszinliség szorzata adja.

Ha egy olyan szerzdodést kotott a Tarsasag, amelybdl szarmazéd koltségek
meghaladjak az abbdl szarmazd bevételeket, akkor a szerzddés nem teljesitésének
jogkovetkezményének és a szerzO0dés teljesitésébdl szarmazd veszteségek kozil a
kisebbre képezhetd céltartalék.

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az
atszervezésrol formalis terv van, amelyet jovahagytak és azt az érintettek korével
kozolték. Csak a megszintetett tevékenységekkel 06sszefliggd koltségekre
képezhetd céltartalék. A folytatandod tevékenységekkel kapcsolatos tételekre nem
(pl.: atképzés, athelyezés koltségei).

Nem szabad céltartalékot képezni:
> jovobeli mikodési veszteségekre;
> ,biztonsagi céllal”, jovobeli nem lathatd veszteségek fedezetére;
> leirasokra (pl. kovetelések, készletek leirasara).

Munkavallaldi juttatasok

A Tarsasag tulnyomodrészt rovid tavi munkavallaléi juttatdsokat biztosit
munkavallaldinak. Ezeket akkor szamolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha
azok megszolgaltta valnak.

A munkavallaléi jutalmakat, bonuszokat és egyéb, hasonld természet(i tételeket
akkor kell a mérlegben megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis

> ha szerz6déses feltételhez vannak kotve, és e szerzOdéses feltétel
bekovetkezett (pl.: az adott arbevétel szintet elérték); ekkor nem a
szerzOdéses feltétel bekdvetkezésének megallapitasanak idészakaban kell
elszamolni a tételt, hanem amikor a feltétel teljeslilt.

> ha nem szerz6déses feltétel, hanem vezetdi dontés keletkeztet ilyen tételt,
akkor azt e dontés Tarsasag altal ismertté valasakor szabad kimutatni
(vélelmezett kotelem).

A Tarsasag kizardlag meghatarozott hozzajaruldsi nyugdijprogramban vesz részt,
amelyet a kifizetett munkabérrel Osszefiiggésben kell megallapitani, igy annak
elszamolasa a munkabérrel egytt torténik.

A Tarsasag olyan jogi kornyezetben dolgozik, ahol a munkavallaldkat fizetett
szabadsag illeti meg. Amennyiben a Tarsasagnal van olyan jogi lehetdség vagy
munkavallaléi — munkaltatéi megallapodas, hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb
lehet vinni a kovetkez6 évekre, akkor az év végén felhalmozddott, ki nem vett
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szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaléi juttatasok egyidejl
terhelésével.

Részvény alapu kifizetések

Amennyiben a Tarsasag a munkavallaldinak vagy valasztott tisztségviseldinek a
tevékenységlkre tekintettel részvényt vagy annak arahoz kapcsoldédod juttatast
biztosit részvényalapu juttatasként kell elszamolni.

A Tarsasagnak jelenleg csak tdkeinstrumentumban teljesitett részvényalapu
juttatdsa van. A juttatasok valds értékét meg kell hatarozni és amennyiben ehhez
megszolgalasi feltétel kapcsolddik, akkor a megszolgalasi feltétel teljesitésével
aranyosan kell azt elszamolni az eredménnyel szemben akként, hogy egyidejlileg
megjelenitenek a sajat t6ke elemei kozott egy elkllonitett tartalékot (IFRS 2
tartalék).

Ha nem kapcsolodik feltétel a juttatdshoz (pl. munkaba téltendd tovabbi idészak,
eredménycél) akkor azt azonnal raforditasként kell megjeleniteni, idészakok
ko6zotti megosztas nélkdl.

A kulén megjelenitett tartalékot (IFRS 2 tartalék) akkor kell megszintetni, amikor
a részvényeket kibocsatottak vagy - ha opcidt tartalmazott a juttatas - az lejart,
kimerult.

Mivel a Tarsasagnak nincsenek egyéb részvény alapu juttatasi programjai, azokra
szamviteli politikat nem alkot.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénzligyi instrumentumok” (kibocsatva 2014 jdliusaban; hatalyos a
2018. januar 1-én vagy azutan kezdddo Uzleti évekre.). Az Uj szamviteli standard
fobb jellemz6i az alabbiak:

e A pénzlgyi eszkdzok harom értékelési kategdridba sorolandok: bekerilést
kovetben amortizalt kdltségen értékelendbk, bekerilést kovetden valds értéken
értékelend0k az egyéb atfogé jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve
bekertilést kovetéen valds értéken értékelendék eredménykimutatassal
szemben (FVPL).

e Az IFRS 9 Uj modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére - a varhatd
hitelezési veszteség (expected credit loss = ECL) modelljét. Harom I|épcsds
megkozelitést  alkalmaz, amelynek alapjat a pénzlgyi eszkdzok
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hitelmindségének az elsd bekerlilés utan bekovetkezett valtozasai alkotjak. Az
Uj szabalyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodd egység koteles 12
havi ECL-nek megfeleld azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb
értékvesztéssel nem érintett pénzligyi eszkdzdok kezdeti megjelenitésekor
(vevOkovetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia). Amennyiben a
hitelkockdzat szamottevéen emelkedett, az értékvesztés meghatarozdsa a
teljes ECL, nem pedig a 12 hoénapos ECL hasznadlataval torténik. A modell
operativ egyszer(sitéseket is tartalmaz a lizingek és vevbékovetelések esetében.

e A fedezeti (hedge) elszamoldsra vonatkozd eldirdsok ugy mddosultak, hogy az
elszamolas jobban O0sszhangban legyen a tarsasagok kockazatkezelésével. A
szabvany lehetdséget ad a gazdalkodo6 egységek szamara, hogy valasszanak az
IFRS 9 fedezeti elszamolasra vonatkozd elbirasainak alkalmazasa és az IAS 39
tovabbi, minden fedezeti elszamolasra vonatkozé alkalmazasa kozott, mivel a
szabvany jelenleg nem kezeli a makré fedezeti elszamolas kérdéseit. A Tarsasag
a fedezeti elszamolasra vonatkozd szabalyokat nem alkalmazza.

Az IFRS 9 standardot a Tarsasag 2018. januar 1-jével kezd6d6en alkalmazza a
pénzigyi kimutatasaiban. Az Uj standard bevezetésébll addéddan kizardlag a
vevokodvetelésekre elszamolt értékvesztés valtozott, azonban ez sem gyakorolt
jelentOs hatast a beszamoléra.

Pénziigyi eszk6zok

Besorolas

A Tarsasag a pénzigyi eszkozoket a kapcsolddd, 2018. januar elseje 6ota
érvényben lévé jogszabadlyi valtozasokkal dsszhangban az aldbbi kategdridkba
sorolja:

e valés értéken (az egyéb Osszevont jovedelemmel [OCI], vagy
eredménykimutatdssal szemben) nyilvantartasba vett, és

e amortizalt bekerllési értéken nyilvantartasba vett eszk6z6k csoportjaba.

A valasztott értékelési metddus a vallalkozds Uzleti modelljének fliggvénye a
pénzlgyi eszkdzOk és az azokhoz kapcsoldédd pénzaramlasok kezelése alapjan
hatarozandd meg.

A Tarsasagnak pénzigyi eszkdzként csak pénzeszkoze, kdvetelése, illetve kdlcsone
van. Valamennyi pénziigyi eszkdzt amortizalt bekerilési értéken értékeli, nincsen
valds értéken értékelt pénziligyi instrumentuma.
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Megjelenités és értékelés

Pénziigyi eszk0z vasarlasa vagy értékesitése a tranzakcidé teljesitésének napjan
kerll elszdmolasra, vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget
vallal az eszk6z megvasarlasara vagy értékesitésére. A befektetések kezdetben a
tranzakcios koltségekkel novelt valos értéken kerilnek megjelenitésre minden
olyan pénzligyi eszkdz esetében, amely nem eredménnyel szemben valds értéken
van nyilvantartva. Pénzligyi eszkozok kivezetésére akkor keril sor, amikor a
Tarsasagnak az adott tételbdl szarmazd cash-flow-ra valé joga lejart vagy
atruhazasra kerllt, és a Tarsasag egyben atruhdazta a tulajdonlashoz kapcsoldédd
Iényeges kockazatokat és hasznokat is.

Pénzligyi instrumentumok nettdsitasa

A pénzlgyi eszkozok és kotelezettségek akkor kerlilnek nettdsitasra és a
mérlegben nettd 6sszegként kimutatdsra, ha a megjelenitett 0sszegek nettd
elszamolasa jogilag megengedett és a Tarsasag az 0Osszegeket nettd maddon
kivanja rendezni vagy egyidejlleg kivanja az eszkozt realizélni és a kotelezettséget
rendezni.

Pénziigyi eszkbzok értékvesztése
Amortizalt bekerllési értéken nyilvantartott eszk6zok

Az IFRS 9 egy harom szakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a
kovetelés minGségének valtozasahoz koti az értékvesztés mértékét:

HITELMINOSEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES OTA

v

<
<

VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJELENITESE

12 havi varhaté 12 havi varhaté 12 havi varhato
hitelezési veszteség hitelezési veszteség hitelezési veszteség
Teljesité Alulteljesito Nemteljesité
(Jelentds romlas a
(Kezdeti megjelenités) hitelminéség-ben a (Tényleges hitelezési
kezdeti megjelenités 6ta) veszteség felmertilt)

,Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerzodéses pénzaramok és a varhato
pénzaramok jelenértékének kilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal
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diszkontalva). A ,varhaté hitelezési veszteség” a varhatdan felmeril6 veszteségek
sulyozott atlaga. A varhatd veszteség becslése soran a Tarsasag figyelembe vesz
minden rendelkezésre allé informacidt - legyen az a tarsasagon belll elérhetd,
vagy kilsd, illetve multbeli tapasztalat vagy jovobe tekintd el6rejelzés.

A hitelezési kockazat becslése soran a Tarsasag a belsd kockazatelemzési
politikajanak megfeleld fizetésképtelenség (,default event”) definiciét alkalmazza
és a becslés soran a fizetés és nemfizetés valdszinlségét, valamint a pénzaramok
varhato idObeliségét is meghatarozza.

A vevlOkovetelésekre a Tarsasag az egyszerUsitett modszert alkalmazza. Az
egyszerdlsitett mddszerben Ugynevezett veszteségratakat hataroz meg, amelyet a
multbeli tapasztalatokbdl vezet le és azt korrigdlja a jovObeli varakozasokkal. A
jelenleg becslés a kdvetkezd ratakat tartalmazza:

(nI;T:T)easn) Veszteségrata
Nem késett 1,00%
1-180 5,00%
181-365 10,00%
365-nél tobb 100,00%

A Tarsasag él az IFRS 9 altal biztositott gyakorlati kénnyitésekkel. Ezek a
kovetkezdk:

e A jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazd vevokdvetelésekre és
szerz0déses eszkozokre a 12 havi varhatd hitelezési veszteség helyett a
Tarsasag az élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséget szamolja el
megjelenitéskor.

¢ A finanszirozasi komponenst tartalmazé lizing kovetelések és IFRIC 12 hatdlya
ald tartozd kovetelések esetén a Tarsasag valasztdsa szerint szintén az
élettartam alatt varhaté hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.

Az azonos kockazatu vevOkovetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag
csoportosan végzi el.

Pénziigyi eszk6zok kivezetése

A Tarsasag egy adott pénziligyi eszkdzt csak akkor vezet ki a kdnyveibdl, ha az
eszkdzbl6l szarmazd pénzaramokra vonatkozd szerzédéses jogok kbdzgazdasagi
értelemben megszlinnek (pl. eléviilnek), illetve, ha a Tarsasag a pénzligyi eszkozt,
valamint az eszkoz birtoklasabdl ered6 1ényegében 6sszes kockazatot és hasznot
egy masik gazdalkoddra ruhazza at. Ha a Tarsasag a birtoklasbol eredd Iényegében
0sszes kockazatot és hasznot nem ruhazza at, de nem is tartja meg, és tovabbra
is a Tarsasag ellendrzi az atadott eszkozt, akkor a Tarsasag az eszkdz kapcsan
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egyrészt elszamolja a megtartott érdekeltségét, masrészt elszamol egy kapcsolodd
kotelezettséget az esetlegesen fizetend6 Osszegekre. Ha a Tarsasag egy atadott
pénzlgyi eszkdz birtoklasabdl eredd Iényegében Osszes kockazatot és hasznot
megtartja, akkor a Tarsasag tovabbra is megjeleniti az adott pénzligyi eszkozt, a
kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el,
kotelezettségként.

Egy pénzligyi eszkdz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszkozok
konyv szerinti értékének és a kapott, illetve kaphatd ellenérték, valamint a
kumulalt nyereség vagy veszteség egyéb atfogd eredményben elszamolt és sajat
tokében halmozott egyenlegei 0sszegének kilénbozete az eredményben kerdl
elszamolasra.

Pénziigyi kotelezettségek és tokeinstrumentumok
Besorolas kotelezettségként vagy tékeként

A Tarsasaghoz tartozd gazdalkoddok altal kibocsatott hitel- illetve
tOkeinstrumentumok pénzligyi kotelezettségként vagy tokeként kerllnek
besoroldsra a szerzdédéses megallapodas tartalmanak, valamint a pénzilgyi
kotelezettségek és tékeinstrumentumok definicidjanak figyelembevételével.

Tokeinstrumentumok

A tbékeinstrumentum barmely szerz6dés, amely egy gazdalkodé 0&sszes
kotelezettségének a levondsa utan a vallalkozas eszkdzeiben meglévd maradvany
érdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal kibocsatott tékeinstrumentumok a
kapott 0sszeg értékében szamolanddk el, a kozvetlen kibocsatasi koltségekkel
csdkkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat tékeinstrumentumait, akkor ezt
kézvetlenil a sajat tokében kell elszamolnia, abbdl levonnia. A Tarsasag sajat toke
instrumentumainak vasarlasa, eladasa, kibocsatasa és megsziintetése soran nem
keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy veszteség. A Tarsasag a
visszavasarolt sajat részvényeket a tékén belll, mint negativ tétel jeleniti meg a
visszavasarlas értékén, a mérleg kilén soran.

Pénzligyi kotelezettségek

A pénzigyi kotelezettségek vagy az ,eredménnyel szemben valds értéken értékelt”
pénzlgyi kotelezettségek (fair value through profit or loss; ,FVTPL"”), vagy az
~€gyéb pénziigyi kotelezettségek” kategoriaba kerlilnek besorolasra.

Egy pénzigyi kotelezettség az FVTPL kategodridba kerlil besorolasra, ha az
kereskedési célu, vagy eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
kotelezettségként lett megjeldlve.
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Egy olyan pénzligyi kotelezettséget, amely nem mindésil kereskedési célu pénzigyi
kotelezettségnek, akkor lehet eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzlgyi kotelezettségként megjeldlni, ha:

e az ilyen besorolas megsziintet vagy jelentésen csokkent egy olyan értékelési
vagy elszamolasi inkonzisztenciat, amely egyébként felmeriilne; vagy

e ha a pénzigyi kotelezettség egy menedzselt pénzigyi eszk6zokbdl, pénzigyi
kotelezettségekbdl vagy mindkettébdl allé csoport részét képezi, amelynek a
kezelése és teljesitményértékelése valds érték alapon torténik, a Tarsasag

« 7.

a csoportositasra vonatkozo belsd informacidkat is ezen az alapon biztositjak;
vagy

e egy vagy tobb beagyazott derivativat tartalmazo szerz6dés részét képezi, és az
IFRS 9 Pénzlgyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehet6vé
teszi, hogy a teljes szerzddés (eszk6z vagy kotelezettség) az FVTPL kategdridba
tartozoként keriiljon megjeldlésre.

Az FVTPL kategoridba tartoz6 pénziigyi kotelezettségek valds értéken kerilnek
értékelésre, és az atértékelés soran keletkez0 nyereség vagy veszteség az
eredménnyel szemben keril elszamolasra.

Egyéb pénzligyi kotelezettségek

Az egyéb pénzligyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitéi és
egyéb kotelezettségeket) amortizalt bekerilési értéken kell értékelni, az effektiv
kamatlabmodszer alkalmazasaval (a mdodszer az eszk6zoknél ismertetésre kerdlt).

Pénzligyi kotelezettségek kivezetése

A Tarsasag akkor és csak akkor vezet ki egy adott pénzligyi kotelezettséget a
konyveibdl, ha a kotelezettség teljesitésre keril, azt elengedik, vagy pedig lejart.
A kivezetett pénzligyi kotelezettség konyv szerinti értékének és fizetett vagy
fizetendo ellenértékek kilonbozetét az eredményben kell elszamolni.
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Tényleges és halasztott nyereségado

A Tarsasag a Magyarorszagon érvényes adoszabalyok szerint szamitja ki a targyévi
tényleges nyereségaddét, amelyet a rovid lejarata kotelezettségek (esetleg
kovetelések) kozott jelenit meg. Emellett megbecstli a halasztott adoét is, amely a
hosszu lejaratu kotelezettségek vagy a befektetett eszk6zok kozott szerepel. A
halasztott addt a mérleg szerinti mddszerrel dolgozza ki, a kés6bbi kulcsvaltozasok
hatasanak figyelembevételével. A halasztott add eszkozt csak akkor mutatja ki, ha
bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizalhaté (megfordul). A halasztott adé
meghatarozdasa a varhaté megfordulaskor érvényes kulcson toérténik.

A cash flowhoz kapcsolédd altalanos szamviteli politikak

A Tarsasag a cash flow kimutatasat az operativ cash-flowig az indirekt mddszerre
épiti. A befektetési és a finanszirozasi cash flow direkt mddszerrel készil. A
folydoszamlahiteleket pénzeszkdéz egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkezd
bizonyitasaig.

Az idegen pénznem

A Tarsasag a klilonallé pénzligyi kimutatasait forintban prezentalja. A funkcionalis
pénznem az a pénznem, amely az adott cég m(ikddését leginkabb jellemzi.

A dontési pontok a kovetkezOk:
> melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit déntben szerzi;
> miaz a pénznem, amiben az adott gazdalkodo koltségei felmeriilnek;
> mi a finanszirozas f6 devizaneme.
> Ezek a szempontok fontossagi sorrendben szerepelnek.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi
arfolyamkulénbozete.

A Tarsasag megosztja eszkozeit és kotelezettségeit monetaris és nem monetaris
eszkozokre. A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy
befolyasa pénzmozgassal jar, illetve monetaris elemnek min6sil maga a pénz.
Nem minGslinek monetdris elemnek azok a kovetelés-kotelezettség tartalmu
tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre
adott elGlegek).

Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon at kell
értékelni a fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazdalkodd egység a
Magyar Nemzeti Bank forduldnapi k6zzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.
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III. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor
alkalmazott lényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag szamviteli politikainak alkalmazasa soran a vezetésnek dontéseket,
becsléseket és feltételezéseket kell tennie azon eszkdzdok és kotelezettségek
nyilvantartasi értéke tekintetében, amelyek mas forrasokbdl nem nyilvanvaldak. A
becslések és a kapcsoldédd feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas,
relevansnak mindsitett tényezdékdon alapulnak. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl.

A becsléseket és az ezeket megalapozd feltételezéseket folyamatosan felll kell
vizsgalni. A szamviteli becslések moddositasait a moddositds idészakaban kell
elszamolni, amennyiben a modositas kizarélag ezt az id6szakot érinti, vagy a
moddositas idoszakaban és az azt kovetd id6szakokban, amennyiben a mddositas
a targyiddszakot és a jov6beli id6szakokat is érinti.

Az aldbbiakban ismertetésre kerlilnek azok a kritikus dontések - a becsléseket
tartalmazok kivételével, amelyeket a Csoport meghozott a szamviteli politikdinak
az alkalmazasa soran, és amelyek a legjelentésebb hatassal voltak a pénzlgyi
kimutatasokban megjelenitett 6sszegekre.

Céltartalékok

Céltartalékot a Tarsasag az IAS 37 Céltartalékok, figg6 kotelezettségek és fliggo
kovetelések standardnak megfeleléen képezi. A Tarsasag tobb folyd peres
eljarasban is érdekelt, a jogi ligyek varhatd kimenetelét szakért6k segitségével
vizsgalta meg és ennek megfeleléen jelenitette meg a varhatd pénzlgyi
raforditasokat.

Céltartalék képzésre abban az esetben keril sor, ha a Tarsasagnak jelenbeli -
jogilag elGirt vagy vélelmezett - kotelezettsége keletkezik egy multbeli esemény
kovetkeztében és valdszinl, hogy gazdasagi javak atadasaval kell majd a
kotelezettséget rendezni, tovabba a kotelezettség 6sszege jol becslilhetd.

Targyi eszkdzok hasznos élettartama

A Tarsasag minden éves beszamolasi id6szak végén fellilvizsgalja az ingatlanok,
gépek és berendezések hasznos élettartamat. A targyév soran az igazgatétanacs
megallapitotta, hogy nem sziikséges a targyi eszkdzok hasznos élettartamat és
maradvanyértékét valtoztatni.
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Targyi eszk6zok és immaterialis javak, valamint koncesszids eszk6zok értékvesztése

A targyi eszkdzok és immateriadlis javak értékvesztés becslése a jovedelemtermel6
egységek realizalhatd értéke, tehat azok értékesitési koltségekkel cstkkentett
valés értéke vagy hasznalati értéke alapjan torténik. A hasznalati érték
meghatarozdsa a diszkontalt varhatdé pénzaramok alapjan torténik. Ezen
pénzaramok minden egyes befektetett eszkdéz vagy befektetés esetében a
menedzsment jovOre vonatkozd becsléseit tiikrozik.

A targyi eszkozok és immateridlis javak vonatkozasaban értékvesztés teszt
keretében megvizsgaltuk azt, hogy a gazdalkodo egység eszkdzei megtériilnek-e.
Az értékvesztés teszt alapjan szlikségessé valt korrekcidkat a Tarsasag
szerepelteti jelen pénzlgyi kimutatasaiban.

Megfeleld mérték(i addalapot képezd nyereség realizalasa, amellyel szemben a
halasztott ado eszkdz érvényesithetd

Halasztott add kovetelés csak akkor vehet6 fel, ha valdszinlsithetd, hogy a
Tarsasag a jovobeni tevékenysége soran adodalapot képzd nyereséget realizal,
amellyel szemben a halasztott add eszkdz érvényesithetd. Jelentls feltételezések
szlkségesek a menedzsment részérél a felvehetdé halasztott add eszkdzok
vonatkozasaban, a jovoben - az adotervezési stratégia fényében - felmerl6
adodalapot képezd nyereség idopontjardl és 6sszegérol.

Targyévben a Tarsasag konzervativ modszertant kévetve, kizardlag a mar meglévd
és leszerz0dott projektek varhatd jovedelemtermel6 képessége alapjan allapitotta
meg a felhaszndalhaté halasztott add eszkdz varhatd mértékét. Ezen Uzleti terv nem
szamol kils6 finanszirozassal, illetve a magyarorszagi operacidoban keletkezett
készpénz beruhazasi célu elkoltésével sem.

Leanyvallatok értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Tarsasag leanyvallalatainak értékelése soran jelentds bizonytalansagként
jelentkezik azok megtérild értéke, amelynek valtozasa értékvesztéshez vagy
annak visszairasahoz vezethet. Ezek az értékvesztések és visszairasok kdzvetlenl
érintik a netté eredményt.

Az apport megjelenitésének id6zitésével és értékelésével kapcsolatos
bizonytalansag:
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A Tarsasagban a kozgyl(lés dontése alapjan nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasok
(kovetelések) ellenében tOkeemelés tortént. A t6keemelés folyamata 2019-ben
megkezdddott, azonban szamviteli hatasa az eseménynek csak 2020-ban volt,
mivel az egyes rendelkezésre bocsatott vagyoni elemek, illetve abban az esetben,
ha az apport targya jogi személy, akkor a jogi személy folotti kontroll csak 2020-
ban kerilt a Tarsasaghoz.

Az apportok targya minden esetben kovetelés volt, azonban e kdvetelés a vagyoni
elem, illetve tarsasagi részesedés ellenértékét jelentette. Az atruhdazott
vagyonelemek tulajdonjoga a tOkeemelés tényleges bejegyzésével szallt at a
Tarsasagra, amely 2020. januar 13 volt. Az atruhazas napjaig a vagyoni elemek
hasznait a Tarsasag nem szedhette, a dontéseket nem hozhatta meg, a jogi
személyek folott kontrollt nem gyakorolt.

Az apportok kovetkeztében - végll - kovetkezé vagyoni elemek kerlilnek a
Tarsasaghoz:

e a Siaréna Kft. 100%-o0s Uzletrésze;

e a Siaréna Kft-vel szemben fennallé kdlcsénkovetelés;

» egy balatonfenyvesi telek, mint befektetési célu ingatlan;

o tdbb budapesti Uzlethelyiség/irodai ingatlan, illetve az ehhez kapcsolodd
garazsok, mint befektetési célu ingatlanok;
a Random Capital Zrt. 9,94%-0s részvénycsomagja.

A vagyonelemek tulajdonjogi atruhazasanak és a kontroll gyakorldsanak a
feltétele, hogy azartkor(i tokeemelés keretében kibocsatott részvények
megkeletkeztetésre keriljenek. Ez 2020. janudr13-an toértént meg, ebbdl
addddéan a vagyonelemek megszerzése és zartkor( tokeemelés effektiv datuma
2020. januar 9. Tekintettel arra, hogy a vagyonelemek tulajdonjoga 2020. 01. 13.
napjan szall &t a Tarsasagra, a vagyoni elemek legeldszor a 2020. lizleti évrol szo6ld
kilonallé és konszolidalt pénzligyi kimutatdsokra gyakorolnak tényleges hatast.

A kovetelés és ezen keresztil a vagyoni elemek megszerzése végs6 soron
részvényekért cserében tortént, ezért a tranzakcidé vételaranak az akvizicid
hatalyosuldsanak napjan érvényes részvény valos értéket kell tekinteni [IFRS
3.37].

A peresitett kovetelés értékelésével kapcsolatos bizonytalansag

A Tarsasag egyes koveteléseivel Osszefliggésben - amelynek a kotelezettje a
Tarsasag marosvasarhelyi leanyvallalata volt korabban értékvesztést szamolt el,
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mivel a lednyvallalatnak tartozé Marosvasarhelyi Onkormanyzat nem mutatott
hajlanddsagot a leanyvallalat altal nyuljtott szolgaltatasbdl szarmazd kovetelés
tételek kifizetésére. E kovetelésekkel Osszefliggésben kartéritési per indult. A
perben jogerGs birdsagi itélet sziletett, amely arra kotelezte az 6nkormanyzatot,
hogy fizesse meg a tartozast és a kapcsoldodd jogkdvetkezményeket. Tekintettel
arra, hogy a marosvasarhelyi leanyvallalat felszamolas alatt van, a feloszthaté
vagyon kifizetésére specialis szabalyok vonatkoznak, illetve az dnkéntes fizetés
elmaradasa esetén tovabbi eljarasok valhatnak szikségessé. Mivel a jogerds
birdsagi itélet a kovetelés |étezését megerdsitette, sziikségessé valt a kovetelés
értékelése, azonban az értékelés soran meg kell becsilni a feloszthaté vagyon
nagysagat, illetve szamolni kell a fizetési hajlanddsagbdl fakadd korrekciokkal is,
amely a kovetelés értékelésével kapcsolatosan jelent6s bizonytalansaghoz vezet.
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IV. Szamviteli politika valtozasai, a pénziigyi

kimutatasok napjan még hatalyba nem lépett

IFRS-ek és IFRIC-ek varhato hatasa, korabbi
alkalmazasok

A Tarsasag nem valtoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikait 2019-r6l 2020-
ra. Ez aldl kivételt képeznek az (j standardok bevezetésével és a korabban nem
létez6 tevékenységekkel kapcsolatos szamviteli politikak alkalmazasa..

A jelen beszamolasi id0szaktél hatalyba |épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal

elfogadott Uj és mddositott standardok és értelmezések:

A Konceptualis keretelvekre vonatkozo hivatkozasok médositasai az
IFRS standardokban - az EU altal elfogadva 2019. november 29.-én
(hatalyba |ép 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dd
beszamolasi id6szakokban)

IAS 1 “Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli
politikak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok
modositasai - A |ényegesség definiciéja - az EU altal elfogadva 2019.
november 29.-én (hatalyba Iép 2020. januar 1.-ével, illetve az azt kovetben
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

IFRS 9 ,Pénziigyi-instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi-
instrumentumok: megjelenités és értékelés” és IFRS 7 “Pénziigyi-
instrumentumok: kozzétételek” standardok moédositasai - kamatlab
benchmark reform - az EU altal elfogadva 2020. januar 15.-én (hatalyba
lép a 2020. januar 1.-jével vagy azt kovetéen kezdddd beszamolasi
id6szakokban),

IFRS 16 ,Lizingek” standard mddositasai - Koronavirussal kapcsolatos
bérleti koncessziok az EU altal elfogadva 2020. oktéber 9.-én (hatalyba Iép
2020. junius 1.-jével, illetve az azt kovetden kezd6édd beszamolasi
id6északokban).

IFRS 3 “Uzletikombinaciok” standard médositasa- az EU 4ltal
elfogadva 2020. aprilis 21.-én (hatalyba Iép 2020 januar 1.-ével, illetve az
azt kovetéen kezd6dd beszamolasi idészakban).
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A Tarsasag ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogaddsa és a meglévo
standardok modositasa nem lesz jelentds hatassal a Tarsasag pénzlgyi

kimutatasaira.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos

uj és modositott standardok és értelmezések

IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok modositasai
- kamatlab bench mark reform - 2. fazis - az EU altal elfogadva 2021.
januar 13.-tél (hatalyba lép a 2021. januar 1.-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi id6szakokban),

IFRS 4 ,Biztositasi szerzodések” standard modositasai IFRS 9
halasztassal - az EU &ltal elfogadva 2020. december 15.-t6l (hatalyba lép
a 2021. januar 1.-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamolasi
id6szakokban),

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és

értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonbdznek jelentdsen a Nemzetkdzi
Szamviteli Standard Testulet (IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi
Uj standardokat, a meglévé standardok modositasait és Uj értelmezéseket,
amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénzigyi kimutatasok

kozzétételének napjaval:

IFRS 17 “Biztositasi szerzodések” standard, beleértve az IFRS 17
standard modositasait (hatalyba Iép a 2023. januar 1.-jével, illetve az azt
kovetden kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

IFRS 3 “Uzletikombinaciék”; IAS 16 “Ingatlanok,
gépekésberendezések”’; IAS 37 “Céltartalékok, fliggo
kotelezettségek és fiiggé kovetelések” standardok modositasai-
Eves fejlesztések (hatélyba Iép 2022. janudr 1.-jével, illetve az azt kdvetéen
kezddd6 beszamolasi idészakokban),

IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard médositasai -
A rovid és hosszU lejaratu kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba 1ép a
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2023. januar 1.-jével, illetve az azt kovetbéen kezd6dé beszamolasi
id6szakokban),

- IFRS 10 "Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsuit
vallalkozasokban és ko6zos vallalkozasokban lévo befektetések”
standardok moédositasai - Eszkdzok eladasa, illetve atadasa a befektetd
és annak tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozott (a hatalybalépés
idépontjat bizonytalan iddre elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt
konkllziora jut a tékemoddszerrel kapcsolatban),

Ezek a moddositdsok, U0j standardok és értelmezések implementaciéja nem

befolyasolnd szamottevden a Tarsasag pénzigyi kimutatasait.
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V. Az atfogo eredménykimutatashoz
kapcsolodo kiegészito megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel tevékenységek szerinti megoszlasa a kovetkezo:

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzodo év végzodo év
Hoértékesités 129 224 142 077
Bérbeadas 208 522 222 954
MAHART projekt bevétele 367 518 0
Egyéb tevékenységek bevételei 8 130 4134
Osszesen 713 394 369 165

Az arbevétel kizardlag a vallalkozas fétevékenységéhez kapcsolhatd hozamokat
tartalmazza.
A bérbeadas sor az IFRIC 12 hatalya ala tartozo szerz6désekbdl szarmazo hozamot
tartalmazza.

Az arbevétel elszamolasakor - az idébeli elhatarolasok elszamolasat leszamitva -
a kiszamlazasokat lehetett kovetni, mivel a szolgaltatasok jellege olyan, hogy nem
teszi sziikségessé a tovabbi id0szakok kozotti korrekciot.

A Tarsasag arbevételét az IFRS 15 Vevlszerzodésekbdl szarmazd arbevétel
elszamolasa sztenderd 2018. januar 1-i bevezetése nem befolydsolta, ugyanis a
Tarsasagnak az Onkormanyzatok részére bérbeadott koncesszids eszkdzdk
szolgaltatasi dijabdl szarmazik bevétele, amely az IFRIC 12 értelmezés szerint
kertl kimutatadsra és nem fakad beldle bevételszamolasi eltérés.

A Tarsasag MAHART megbizasabdl - egy kdzbeszerzési eljarasban elnyert palyazat
alapjan - toltéallomast hoz létre. A toltéallomas felépitése a megrendeld
iranymutatasa alapjan torténik, a létrehozott teljesitményt (toltéallomas) a
megrendeld kontrolladlja. Ezért a bevételt ennél a projektnél aranyosan (adott ido
alatt) kell elszamolni.

A teljesitési fokot (PTC) a Tarsasag a tervezett és a tényleges koltségek aranyaban
hatdrozza meg. Ebben az id0szakban arra a kovetkeztetésre jutott a Tarsasag,
hogy szamottevd esély van arra, hogy a bevétel — aranyos elszamolds esetén -
visszaforduljon, mivel az ilyen és hasonlé szerz6désekkel kapcsolatosan nincs
szamottevd tapasztalata a Tarsasagnak és jelenleg is szerz6désmodositas van
folyamatban (IFRS15.57). A Tarsasag becslései alapjan abban kelléen biztos, hogy
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a felmerllt koltségei megtérilnek, igy a felmerllt koltségekkel megegyez6
0sszegben becslilte a bevételt.

2. Kozvetlen raforditasok

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzodo év végzodo év
Tovabbharitott kdzlizemi dijak (119 264) (140 889)
MAHART projekt koltségei (367 518) 0
Osszesen (486 782) (140 889)

A kozvetlen raforditdsok kozott szerepelnek azok a raforditdsok, amelyek az
arbevétellel kdzvetlen kapcsolatba hozhatdk. A Tarsasag a kdzvetlen raforditasok
k6zott a MAHART projekt koltségeit (részleteket lasd az arbevételnél) és a
tovabbharitott kozlizemi dijakat tartja nyilvan.

3. Anyagjellegii raforditasok

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzodo év végzodo év
Irodaszer (469) (210)
Uzemanyag (1 206) (1 618)
Kozlizemi dijak (1717) (438)
Egyéb anyagkoltség (299) (961)
Osszesen (3 691) (3 227)

Az anyagjellegli raforditdsok alakulasat a fenti tabldzat mutatja be. Az

anyagjellegl raforditdsok értéke az el6z6 évhez képest kozel azonos szinten
mozgott.

4. Személyi jellegii raforditasok

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzo6do év végzo6do év
Bérek és juttatasok (41 578) (30 580)
Bérjarulékok (14 441) (12 954)
Egyéb személy jelleg(i
juttatasok (39 996) (31 985)
Osszesen (96 015) (75 519)
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A személyi jellegl raforditasok értékének alakulasat a fenti tablazat mutatja be. A
tablazatbdl lathatd, hogy a személyi jelleg(i raforditasok értéke az el6z6 évhez
képest jelentésen nétt egyrészt a 2019. novemberben valasztott igazgatdsagi tag
2020. évi teljes éves tiszteletdijanak okaként, masrészt a MAHART projektbe
bevont munkafeladatok munkavallaldi terheinek és azok ellenszolgaltatasainak
novekménye miatt.

A Tarsasag atlagos allomanyi létszama az Ugyvezetd igazgatdkat is beleértve
2019-ben 11 f6, 2020-ban szintén 11 f6 volt.

5. Igénybevett szolgaltatasok

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzo6do év végzodo év
Jogi koltség (33 573) (33 639)
Uzemeltetési kéltségek (22 924) (25 673)
Bérleti dijak (5 827) (10 433)
Tanacsaddi dijak (40 930) (17 830)
Bankkoltség (1 775) (1776)
Egyéb koltségek (22 449) (10 752)
Biztositasi dijak (3 662) (1 805)
Kommunikacids koltségek (1731) (1 751)
Ingatlanokkal kapcsolatos koltségek (9 234) (657)
Karbantartasi koltségek (36 264) (25 915)
Osszesen (178 369) (130 231)

A Tarsasag igénybevett szolgaltatasainak értékét a fenti tablazat mutatja be. A
fenti tablazatbdl lathatd, hogy az igénybevett szolgaltatdsok értéke 48 138 ezer
Ft-tal nott az el6z6 évhez képest. A koéltségnovekedés f6 oka a tanacsadoi dijak,
az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek, a karbantartasi és egyéb koltségek el6zo
évhez képesti ndvekedése volt.

6. Egyéb bevételek és raforditasok

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzodo év végzodo év
Egyéb bevételek
Céltartalék megszlntetés 47 600 52 272
Bérbeadott eszkdzok megvaltasi dija 0 50
Targyi eszkdzok értékesitésének bevétele 1200 1 400
Egyéb bevételek 43 4 302
Osszesen 48 843 58 024
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A céltartalék megsziintetésére egy munkailgyi jogvita miatt képzett céltartalék
kapcsan kerllt sor. A munkalgyi vita megkezdésekor egy volt munkavallalé
tamasztott kdveteléseket, ezt az Nyrt. vitatta. Az (gy kapcsan kommunikaciora
mar évek 6ta nem kerilt sor. A munkajogi igények eléviilése 3 év, igy a kévetelés
mar - extrém dévatos becslés mellett sem - érvényesithetd.

Egyéb raforditasok

Birsagok (95) (13)
Egyéb adok (2 541) (2172)
Ertékesitett targyi eszkdzok

kivezetéskori konyv szerinti értéke (800) (1 000)
Egyéb raforditasok (272) (2 430)
Osszesen (3 708) (5 615)
Egyéb bevételek és raforditasok

(nettod) 45 135 52 409

7. Pénziigyi miiveletek raforditasa (bevétele)

a) Kamatok

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzo6do év végzodo év
Kapcsolt vallalkozastoél kapott kamat 61 122 18 103
Egyéb kamatbevétel 56 180
IFRIC 12 kamatbevétel 45 360 58 180
Random kotvény kamata 5272 4 392
Arfolyamkiilonbozet (11 218) (2 967)
Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat (124 977) (108 723)
IFRS 16 lizing kamat raforditas (274) (825)
Osszesen (24 659) (31 660)

50



Adatok ezer forintban

Kapcsolt vallalkozastol kapott kamat részletezése:

2020.12.31-én 2019.12.31-én
végzodo év

végzodo év

E-Star Centrul de Dezvoltare

Regionala SRL 736 252
Siaréna Kft 40 670 0
E-Star Energy Generation SA 1 094 902
Ski43 Nonprofit Zrt. 86 0
Enefi Projekttarsasag Kft. 1203 360
Pannon Fuel Kft. 17 333 16 589
Osszesen 61122 18 103

Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat részletezése:

2020.12.31-én
végzodo év

2019.12.31-én
végzodo év

EETEK LIMITED (124 977)

(108 723)

Osszesen (124 977)

(108 723)

b) Részesedések értékvesztése és annak visszairasa:

2020.12.31-én
végzodo év

2019.12.31-én
végzodo év

EETEK részesedés értékvesztés

visszairasa 123 315 310 004
Enefi Projekttarsasag részesedés

értékvesztés visszairasa 0 52 191
Ski43 Program Nonprofit Zrt

részesedés értékvesztés visszairasa 23 531 (2 609)
Osszesen 146 846 359 586
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c) Varhaté hitelezési veszteség, illetve kdvetelések leirdsa és azok visszairasa:

2020.12.31-én 2019.12.31-én

végzodo év végzodo év
Heat Energy kolcson kov. 0 4562

értékvesztésének visszairasa
E-Star Mures Energy SA kdlcson 0

K6V, Erté L . . . 676 633

Ov. értekvesztésének visszairasa

E-Star Centrul de Dezvoltare

Regionala SRL (12 940) (15 372)
E-Star Energy Generation SA (7 828) (9 676)
E-Star Mures Energy SA 0) (12 841)
Vevokovetelések értékvesztése (1467) (9 741)
Pénzligyi raforditas — varhato

hitelezési veszteség (5411) 5742
Osszesen 648 987 (37 326)

A Marosvasarhelyi Onkormanyzattal szemben joger8sen pert nyert az Nyrt. egyik
felszamolds alatt 3all6 leanyvallalata, amely alapjan az 6nkormanyzatot arra
kotelezték, hogy fizesse meg az elmaradt és vitatott tartozasainak egy részét. A
felszamolt leanyvallalattal szembeni koOvetelést a Tarsasag korabban teljesen
leirta, mivel az fizetésképtelenné valt az dnkormanyzat nem fizetése miatt. A
lednyvallalat pernyertessége miatt a korabbi kovetelés - legalabb részbeni -
megtérilésére lehet alappal szamitani. Ebben az id0szakban becslést kellett
késziteni, amely alapjan meg kellett hatarozni, hogy mennyi téril meg a leirt
kovetelésbbl. A becsléshez meg kellett hatdrozni a még varhatd behajtasi
koltségeket, az egyébként felszamolt tdrsasdag feloszthatdé vagyonabdl a
Tarsasagra jutd részt és ezt korrigalni kellett bizonyos bizonytalansagi faktorokkal.
A szamitas eredménye alapjan 676 633 eFt-ot kellett visszairni.

A visszairt kOvetelésen felll a tdrsasdg megalapozatlannak tartja azt az itéletet,
melyben kartérités megfizetésére egyaltaldan nem kotelezték az alperest. Ennek
okan a Tarsasag nemzetkozi valasztottbirdsagi pert fontolgat. Ezen tulmenden, a
megitélt 6sszegek utan jard késedelmi kamatok érvényesitése targyaban a roman
joggyakorlat szerint a mostani pernyertességet kovetden lehet Gjabb pert inditani.
Ennek elsdé és masodfokon varhatd atfutadsi ideje nagyjabdl egy év. A peresitett
0sszeg jelentds. Ezek az 6sszegek a tovabbi bizonytalansag miatt nem keriltek
elszamolasra.
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d) Pénzigyi m(iveletek egyéb raforditasa (bevétele):

2020.12.31-én 2019.12.31-én
végzodo év végzodo év

Kamatok (24 659) (31 660)
Reszese_deself ,ertekvesztese és 146 846 359 586
annak visszairasa

Varhato hitelezési veszteség, illetve

kovetelések leirdsa és azok 648 987 (37 326)
visszairasa

Osszesen 771 174 290 600

8. Jovedelemado bevétel / raforditas

A Tarsasag kizardlag helyi iparlizési ado raforditast mutat ki mindkét idészakban,
mint jovedelemadod raforditast. Mind az innovacios jarulék, mind a tarsasagi ado

raforditasa nulla.

A tarsasagi add levezetését az alabbi tablazat mutatja be:

2020.12.31 2019.12.31
Adozas elotti eredmény 734 530 345 480
Adodalap novelo tételek 60 675 66 278
Szamviteli értékcsokkenés 31116 17 828
Céltartalék képzés 0 0
Birsag, késedelmi kamat 73 13
Vevoi értékvesztés 1467 9 741
Egyéb kovetelések értékvesztése 20 768 37 890
Egyéb noveld tétel 7 251 806
Adodalap csokkento tételek 2 104 491 1418 703
Adétorvény szerinti értékcsdokkenés 27 038 313
Behajthatatlan kovetelés 1 348 761 1 348 761
Helyi ipar(izési add 4 459 6 457
Céltartalék feloldasa 47 600 52 272
Ertékvesztés visszairdsa 676 633 10 900
Adéalap (1 309 286) (1 006 945)
Fizetend6 ado 0 0
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VI. A mérleghez kapcsolodo kiegészito

megjegyzések

9. Immaterialis eszkozok

A targyiddszak és az el6z6 idészak végén sem volt olyan mashova nem sorolt

immaterialis eszk6z, amelynek pozitiv kdnyv szerinti értéke lenne.

10. Targyi eszkozok

Az eszk6z6k mozgasat

az alabbi tablazat szemlélteti:

Ingatlanok Miszaki Egyéb Has_zna_latl Ssszesen
és épiiletek berendezés berendezés es:kigizﬁk
Brutto érték
2019. januar 1. 271 195 297 633 21 828 0 590 656
Beszerzés 0 0 3 450 17 717 21 167
Ertékesités 0 0 (2 413) 0 (2413)
2019. december 31. 271 195 297 633 22 865 17 717 609 410
Beszerzés 500 000 543 1373 0 501 916
Ertékesités 0 0 (2 149) 0 (2149)
2020. december 31. 771 195 298 176 22 089 17 717 1 109 177
Halmozott
értékcsokkenés
2019. januar 1. 269 471 284 749 17 337 0 571 556
Targyévi értékcsokkenés 137 7 491 149 9 051 16 828
Ertékesités miatti kivezetés 0 0 (1 413) 0 (1413)
2019. december 31. 269 608 292 240 16 073 9 051 586 972
Targyévi értékcsokkenés 2 606 78 811 8 196 11 691
Ertékesités miatti kivezetés 0 0 (1 349) 0 (1349)
2020. december 31. 272 214 292 318 15 535 17 247 597 314
Konyv szerinti érték
2019. januar 1. 1725 13 908 3 466 0 19 099
2019, december 31. 1 587 5 393 6 792 8 666 22 439
2020. december 31. 498 981 5 858 6 554 470 511 863
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A Tarsasag 2020. 11. 27-én megvasarolta a szigetszentmikldsi LNG-CNG
toltéallomast 500 millid Ft-ért. Ez okozta a targyi eszk6zdk 2020. évi ndvekedését.

A targyi eszk6zok kozott szerepel 0 értéken egy romaniai telek, amelyre 100%-0s
értékvesztést kellett elszamolnia a Tarsasagnak, mivel azt a romaniai hatésagok
lefoglaltak. A lefoglalassal kapcsolatban peres eljaras van folyamatban. A romaniai
telek terllete 29 504 m? (Zilah). A telek egy részét kisajatitottak (623 m?) a roman
hatdsagok, a kisajatitds pénzbeli megvaltassal jar. A kdvetelés sem szerepel a
pénzigyi kimutatasokban.

A Tarsasag a hasznalatijog-eszkdzok kozott egy személygépkocsi és egy kazan
bérlésével kapcsolatos hasznalati jogot és annak értékcsdkkenését mutatja ki.

11. Befektetési céla ingatlanok

Az eszk0z6k mozgdsat az alabbi tablazat szemlélteti:

Befektetési célu

ingatlanok
Brutto érték
2019. januar 1. 0
Beszerzés 0
Ertékesités 0
2019. december 31. 0
Akvizicid 906 525
Illeték, tereprendezés 43 484
Ertékesités 0
2020. december 31. 950 009
Halmozott értékcsokkenés
2019. januar 1. 0
Targyévi értékcsdokkenés 0
Ertékesités miatti kivezetés 0
2019. december 31. 0
Targyévi értékcsdkkenés 18 624
Ertékesités miatti kivezetés 0
2020. december 31. 18 624
Konyv szerinti érték
2019.januar 1. 0
2019. december 31. 0
2020. december 31. 931 385
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A Tarsasaghoz 3 budapesti ingatlan, 14 db garazsbealld és egy balatonfenyvesi
nyarald kerilt be a targyidGszak soran. A Tarsasag ezen eszkdzoket befektetési
céld ingatlanokként kezeli a konyvekben és a bekerilési értéken torténd
nyilvantartast valasztotta. A befektetési céll ingatlanok valds értéke 2020. 12. 31-
én lényegében megegyezik a kényv szerinti értékkel figyelemmel az idében kozeli
akviziciora.

12. Részesedések leanyvallalatokban, tarsult vallalatokban
és ko0z0s szervezodésekben

2020.12.31 2019.12.31

RFV Jozsefvaros Kft 1470 1470
Termoenergy SRL 38 500 38 500
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 34 525 34 525
E-Star Mures Energy SA (felszamolas alatt) 5913 5913
E-Star Energy Generation SA 5913 5913
E-Star Heat Energy SA (Faapriték SRL) 5913 5913
E-Star Alternative Energy SA 5913 5913
Ski43 Program Nonprofit Zrt. (korabbi

nevén: E-Star Management Zrt.) 96 500 96 500
Pannon Fuel Kft. (tarsult) 37 141 31177
Random Capital Zrt. (tarsult) 122 901 0
EETEK LIMITED 6 384 260 6 384 260
Siaréna Kft. 761 017 0
ENEFI Projekttarsasag Kft. 52 191 52 191
Osszesen 7 552 157 6 662 276
Elszamolt értékvesztés (2475 773) (2 622 619)
Konyv szerinti érték 5 076 384 4 039 657

A részesedésekre elszamolt értékvesztést a lenti tablazat mutatja be:

2020.12.31 2019.12.31

RFV Jézsefvaros Kft. 0 0
Termoenergy SRL (38 500) (38 500)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (34 525) (34 525)
E-Star Mures Energy SA (5913) (5913)
E-Star Energy Generation SA (5913) (5913)
E-Star Heat Energy SA (5913) (5913)
E-Star Alternative Energy SA (5913) (5913)
Ski43 Program Nonprofit Zrt. (69 879) (93 410)
EETEK LIMITED (2 309 217) (2 432 532)
Osszesen (2475 773) (2622619)
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A részesedések konyv szerinti értékét a lenti tablazat mutatja be:

2020.12.31 2019.12.31
RFV Jozsefvaros Kft. 1470 1470

Termoenergy SRL 0 0
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 0 0
E-Star Energy Generation SA 0 0
E-Star Heat Energy SA 0 0
E-Star Alternative Energy SA 0 0
Ski43 Program Nonprofit Zrt. 26 621 3 090
Pannon Fuel Kft.(tarsult) 37 141 31178
Random Capital Zrt. (tarsult) 122 901 0
EETEK LIMITED 4 075 043 3951 728
Siaréna Kft. 761 017 0
ENEFI Projekttarsasag Kft. 52 191 52 191
Osszesen 5076 384 4 039 657

A fenti tablazatban szerepld Tarsasagok mindegyike leanyvallalatnak mindsiil,
leszamitva a Pannon Fuel Kft. és a Random Capital Zrt. nevi tarsasagot, amelyek
tarsult vallalkozasnak mindGsilnek. A tarsasag a részesedéseit bekerilési értéken
tartja nyilvan, csdokkentve az értékvesztéssel.

A Tarsasag 2020. 01. 13-an 100%-o0s tulajdonrészt szerzett a Siaréna Kft-ben, a
részesedés bekerlési értéke 761 017 eFt volt.

A Tarsasdg a targyév forduldnapjan 23 531 ezer Ft értékvesztés visszairast
szamolt el a Ski43 Program Nonprofit Zrt. részesedésére, 123 315 ezer Ft
értékvesztés visszairast az EETEK LIMITED részesedésére és 5 963 ezer Ft
részesedés novekedést a Pannon Fuel Kft. részesedésére vonatkozdan.

A részesedések megtéril6 értékét a befektetések sajat tokéje alapjan hatarozta
meg a Tarsasag.

13. Egyéb hosszi lejarata kovetelések

2020.12.31 2019.12.31

E-Star Heat Energy SA kdlcson 15 685 15 685
E-Star Heat Energy SA kdlcsbnkamat 10 821 10 821
Pannon Fuel Kft. kdlcson 0 487 652
Osszesen 26 506 514 158
E-Star Heat Energy SA kdlcson

értékvesztés (15 685) (15 685)
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E-Star Heat Energy SA kdlcsbnkamat
értékvesztés (10 821) (10 821)
Konyv szerinti érték 0 487 652

A Tarsasag az egyéb hosszu lejaratu kovetelések kozott az E-Star Heat Energy SA-
nak adott kolcsont és a hozza tartozé kamatot tartja nyilvan. A korabbi években
Pannon Fuel Kft.-nek adott kdlcsén visszafizetésre kertilt targyévben.

14. Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapirok

A tarsasag a 2019. majus 15-én vasarolt 100 db, 1 000 000 Ft/db értékld Random
Capital Zrt. altal kibocsatott ,Finance” kotvényét 2020-ban eladta.

15. Koncesszios eszkozok

IFRIC 12 alapjan kimutatott targyi eszkdzok:

2020.12.31 2019.12.31

Szolgaltatasi koncesszidos megallapodasokbdl
szarmazo eszkozok 383 976 550 255

A forduldnapi valdés érték meghatarozasa soran hasznalt feltételezések:

A Csoport minden esetben az Uzletkotés pillanatdban a projektre érvényes bels6
diszkontrataval (a valds érték meghatarozasa soran hasznalt diszkont ratadk a 6%
- 8%-0s tartomanyban mozognak) diszkontalta a jovobeli pénzaramokat:

Projekt Datum Lejarat 2020.12.31 2019.12.31
Jbzsefvaros 2007.08.01 2022.07.31 281 559 395 959
Gydr 2008.09.01 2020.08.31 0 1833
Pilisszentkereszt 2008.10.01 2020.09.30 0 2437
Budapest 2015.11.01 2021.10.31 0 45 367
Erd 2015.11.01 2024.09.30 103 457 106 149
Osszesen 385 016 551 745

A Tarsasdg a koncesszidos eszkO0zok tekintetében a kovetkez6 mozgasokat
kdnyvelte el:

2020.12.31. 2019.12.31.

Nyitéegyenleg 550 255 634 233
IFRS 9 miatti korrekcio 0 0
Becslés valtozas inflacié miatt 11 123 15 657
Uj koncesszids eszkdzkdvetelés 0 0

58



Adatok ezer forintban

Kovetelés csokkenés (177 852) (99 862)
Varhatd hitelezési veszteség 450 227
Zaroegyenleg 383 976 550 255

A koncesszids dijakat — a szerz0dés szerint — az inflacidval évente modositani kell,
amelyet a Tarsasag minden évben targyévi hatasként jelenit meg.

A Tarsasag a szolgaltatasi koncesszids megallapodasokbdl szarmazo eszkdzokre
1 040 ezer Ft varhatd hitelezési veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség
szamitdsanal a Tarsasag a nemteljesitéskori veszteségratat (LGD) 45%-ban, a
nemteljesitési valdszinliséget (PD) pedig 6%-ban hatarozta meg.

16. Halasztott ado eszk6zok és kotelezettségek

A halasztott add szamitasa soran a Tarsasag az ad6zas szempontjabdl figyelembe
vehetld értéket eszkdzonként és kotelezettségenként hasonlitja 6ssze a konyv
szerinti értékkel. Ha a kilonbdzet megforduld (tehat belathatd idon belll az eltérés
kiegyenlitddik), akkor el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy
eszkoOzt vesz fel. Az eszkoz felvételekor a megtérilést kilon vizsgalta a Tarsasag.

Mindkét évben az adé meghatarozasakor 9%-o0s megfordulaskori kulccsal kalkulalt
a Tarsasag, hiszen az adott eszkdzok és kotelezettségek tényleges adokka olyan
id6északokban valnak, amikor az addkulcs 9%-ban meghatarozott a hatalyos
jogszabalyban.

A Tarsasag ugy dontott, hogy a halasztott add eszkoézoket nem veszi fel a
kényvekbe, mert azok megtérilése nem valdszinl. Az adokdteles kiilonbozetek
Osszegét - igy a meg nem jelenitett halasztott add eszkoz értékét is — a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:
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A 2020. évi adémérleg és atmeneti kiilonbozetek a kdvetkezok:

Szamviteli  \q5srték  Kiilonbozet
ertek

Targyi eszk6zok 511 863 504 341 7 522
Befektetési célu ingatlanok 931 385 931 385 0
Befektetések kapcsolt vallalkozasban 4953483 4953483 0
Egyéb hosszU lejaratu kdvetelések 0 26 506 (26 506)
Tartds hitelviszonyt megtestesito

értékpapirok 0 0 0
Tarsult vallalkozas (Random Capital) 122 901 122 901 0
Pénzligyi eszk6zok (IFRIC 12) 383 976 0 383 976
Szerz6déses eszkdzok 13 228 13 228 0
Vevok 121 766 434 529 (312 763)
Egyéb kodvetelések 1972818 10 342 508 (8 369 690)
Jovedelemado kovetelések 5725 5725 0
Aktiv id6beli elhatdroldsok 1 469 1 469 0
Pénz és pénz egyenértékesek 307 281 307 323 (42)
Céltartalék 0 0 0
Egyéb hosszU lejaratu kotelezettség 322 205 322 205 0
Rovid lejaratu hitelek 3904 317 3904 317 0
IFRS 16 rovid lejaratu 0
lizingkotelezettség 500 500

Szallitoi kotelezettség 172 791 172 791 0
Passziv elhatarolasok 9 599 9 599 0
Szerzddéses kotelezettségek 357 682 357 682 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettség 11 009 11 009 0
Veszteségelhatarolds 0 11380842 (11380 842)
Osszesen 14 103 998 33 802 343 (19 698 345)

Adokoteles kiilonbozet
Halasztott adokovetelés

19 698 345

1772851

A halasztott addkovetelést nem jeleniti meg a Tarsasag, mivel jelenleg nem
rendelkezik olyan addstratégidval, amely megalapozza a halasztott adokovetelés
megtérilését. Amennyiben a kés6bbiekben addkoteles nyereséget ér el a Tarsasag
vagy pozitiv addalap-korrekcios tételek keletkeznek, ezt az eszkozt realizalni lehet.
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A 2019. évi addmérleg és atmeneti kilonbozetek a kdvetkezok:

Szamviteli  ,js6rték  Kiilénbozet
ertek

Targyi eszkdzok 22 439 273 675 (251 236)
Befektetések kapcsolt 0
vallalkozasban 4 039 657 4 039 657

Egyéb hosszU lejarati kdvetelések 487 652 515 135 (27 483)
',I'ar,tos hlgelwszonyt megtestesitd 100 557 100 863 (306)
ertekpapirok

Pénzligyi eszk6zok (IFRIC 12) 550 255 0 550 255
Vevdk 73 162 378 251 (305 089)
Egyéb kdvetelések 97 668 9 257 692 (9 160 024)
Elhataroldsok 6 152 6 152 0
Pénz és pénz egyenértékesek 64 054 64 054 0
Céltartalék 47 600 0 47 600
IFRS 16 hosszu lejarata 0
lizingkotelezettség 500 500

Egyéb hosszu lejaratu 0
kotelezettség 322 205 322 205

Rovid lejaratu hitelek 3791 362 3791 362 0
IFRS 16 r6vid lejaratu 0
lizingkotelezettség 8 442 8 442

Szallitoi kotelezettség 40 129 40 129 0
Passziv elhatarolasok 7 895 7 895 0
Egyéb rovid lejarati kotelezettség 15 156 15 156 0
Veszteségelhatérolas 0 10071556 (10071 556)

Osszesen

9 674 885 28 892 724 (19 217 839)

Adodkoteles kiilonbozet
Halasztott adokovetelés

17. Szerzodéses eszkozok

19 217 839

1729 606

A Tarsasag a szerzOdéses eszk6zok kozott a 2020-ra vonatkozd, még tovabb
nem szamlazott kozvetitett szolgaltatdsokat mutatja ki.

18. Vevokovetelések

A veviOkovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kdvetkezo

informaciok relevansak:
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2020.12.31. 2019.12.31.

Vevéallomany 121 766

73 162

2020.12.31. 2019.12.31.

Nem lejart 41 012 16 456
1-90 nap kozott 5331 56 388
91-180 nap kozott 3216 0
181-365 nap kdzott 79 725 203
Even tuli lejart 305 245 305 204
Bruttd vevo O0sszesen 434 529 378 251
Elszamolt vevd értékvesztés: (312 763) (305 089)
Vevoallomany fordulonapon 121 766 73 162
A nem értékvesztett vevokovetelések korositasa a kovetkezd:
Nem értékvesztett kovetelések 2020.12.31. 2019.12.31.
Nem lejart 40 860 48 806
1-180 nap kozott 8127 24 191
181-360 nap kozott 72 779 165
Even tuli lejart 0 0
Osszesen: 121 766 73 162

A Tarsasagnal a vevOkdvetelésekre képzett értékvesztés az alabbiak szerint alakult:

2020.12.31. 2019.12.31.
_Egyenleg januar 1-jén 305 089 299 857
Kovetelésekre képzett specifikus értékvesztés 570 9 741
Ertékvesztés korrekcid 0 1 601
Visszairt értékvesztés 0 0
Varhatdé hitelezési veszteség 7 104 (6 110)
Egyenleg december 31-én 312 763 305 089

A varhato hitelezési veszteség az eredménykimutatasban a pénziigyi tevékenység

raforditasaiban kerul feltlintetésre.

Egy adott vevOkoOvetelés realizalhatdésaganak vizsgdlata soran a Tarsasag

figyelembe veszi a kovetelés hitelmin6ségében a hitelnyljtas

idépontja és a

beszamolasi id0szak vége kozott bekdvetkezett esetleges valtozasokat. A vevd

szamlakra minden esetben egységesen 8 nap a fizetési hataridd.
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19. Egyéb kovetelések

2020.12.31 2019.12.31
Kapcsolt kélcsén 7 319111 6 392 702
Kapcsolt kélcsénkamat 2 687 236 2 643 448
Adott kolcson és kamat - Héaramkor Kft. 0 33 960
Egyéb ado kovetelések 1171 1342
AFA koévetelés 182 829 20 230
Egyéb kdvetelések 141 797 159 861
Egyéb kovetelések 6sszesen brutto 10 332 144 9 251 543
Elszamolt értékvesztés (8 359 326) (9 160 025)
Egyéb kovetelések 0sszesen 1972818 91 518

A kapcsolt kolcsdonok és kolcsonkamatok részletezését a lenti tablazat mutatja:

2020.12.31 2019.12.31
Kapcsolt kdlcson
Termoenergy SRL 34 344 34 344
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 4 562 294 4 550 090
E-Star Mures Energy SA 1672 409 1672 409
E-Star Heat Energy SA 11 808 11 808
E-Star Alternative Energy SA 1 396 1 396
E-Star Energy Generation SA 63 372 56 637
E-Star Energy Generation SA 45 418 45 418
Siaréna Kft. 868 970 0
Ski43 Program Nonprofit Zrt. 15 000 0
Enefi Projekttarsasag Kft. 44 100 20 600
Osszesen 7319111 6392702

2020.12.31 2019.12.31
Kapcsolt kdolcsonkamat
Termoenergy SRL 19772 19772
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL 2144 714 2 143 978
E-Star Mures Energy SA 345 975 345 975
E-Star Heat Energy SA 3 201 3201
E-Star Alternative Energy SA 4 751 4 751
E-Star Energy Generation SA 126 505 125411
Siaréna Kft. 40 669 0
Ski43 Program Nonprofit Zrt. 86 0
Enefi Projekttarsasag Kft. 1563 360
Osszesen 2687236 2643 448
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Az egyéb kovetelések értékvesztését a lenti tablazat mutatja:

2020.12.31 2019.12.31
Kapcsolt kélcsén
Termoenergy SRL (34 344) (34 344)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala
SRL ° (4562.294) (4 550 090)
E-Star Mures Energy SA (995 776) (1 672 409)
E-Star Heat Energy SA (11 808) (11 808)
E-Star Alternative Energy SA (1 396) (1 396)
E-Star Energy Generation SA (63 372) (56 637)
E-Star Energy Generation SA (45 418) (45 418)
Osszesen (5714 408) (6 372 102)
Kapcsolt kélcsénkamat
Termoenergy SRL (19 772) (19 772)
E-Star Centrul de Dezvoltare Regionala SRL (2 144 714) (2 143 978)
E-Star Mures Energy SA (345 975) (345 975)
E-Star Heat Energy SA (3 201) (3 201)
E-Star Alternative Energy SA (4 751) (4 751)
E-Star Energy Generation SA (126 505) (125 411)
Osszesen (2644 918) (2643 088)
Adott kolcson és kamat - HOaramkor Kft. 0 (33 960)
Egyéb kovetelések 0 (110 875)
Osszesen (8 359 326) (9 160 025)

A nullatdél eltérd konyv szerinti érték(i egyéb koveteléseket a lenti tablazat

mutatja:

2020.12.31 2019.12.31
Siaréna Kft. kdlcson és kdlcsonkamat 909 639 0
Enefi Projekttarsasag Kft. kélcsén és
kdlcsénkamat 45 663 20 960
Ski43 Program Nonprofit Zrt kdlcsén
és kblcsonkamat 15 086 0
E-Star Mures Energy SA kdlcsén 676 633
Leanyvallalatok, volt lednyvallalatok
(részésszesen): 1647021 20 960
Késedelmi kamatkovetelés 0 0
Egyéb ado kovetelések 1171 1342
AFA kovetelés 182 829 20 230
Biztositék, évadék 47 174 48 071
Szalliténak adott elbleg 93 638 0
Egyéb kdvetelések 985 915
Egyéb kovetelések 0sszesen 1972818 91 518

64



Adatok ezer forintban

Az azonos addhatdsagnal nyilvantartott addkat netté mddon jeleniti meg a
Tarsasag. A tartozas természetl adéegyenlegeket a kotelezettségek kdzé soroltuk
(ha az adott cég 6sszességében tartozik az adéhatdésagnak).

20. Jovedelemado kovetelések

A jovedelemadd kdvetelések soron a Tarsasag a helyi iparlizési add kovetelést
mutatja ki.

21. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az elhatarolasok részletezését az alabbi tablazat mutatja be:

2020.12.31. 2019.12.31.

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1 469 0
Jaro bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 6 152
Osszesen 1 469 6 152

A koltségek aktiv idObeli elhataroldsainak részletezése a kdvetkezd:

2020.12.31. 2019.12.31.

Biztositasi dij 825 0
Egyéb koltség 644 0
Osszesen 1 469 o

A jaré bevételek aktiv idObeli elhatarolasanak részletezése a kdvetkezo:

2020.12.31. 2019.12.31.

Hodij 0 6 152
Bérleti dij 0 0
Osszesen (1] 6 152
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22. Pénzeszkozok és egyenértékeseik

2020.12.31 2019.12.31

Banki egyenlegek 306 713 63 903
Készpénz 610 151
Varhato hitelezési veszteség (42) (1]
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 307 281 64 054

A pénzeszk0z0k kozott kizardlag az azonnal pénzzé valtoztathatd és felhasznalhaté
egyenlegek szerepelnek.

A Tarsasag a pénz és pénz egyenértékeseikre 42 ezer Ft varhatd hitelezési
veszteséget szamolt el. A varhatd veszteség szamitdsanal a Tarsasag a
nemteljesitéskori veszteségratat (LGD) 45%-ban, a nemteljesitési valdszinlséget
(PD) pedig 0,03%-ban hatarozta meg.
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23. Jegyzett toke

A jegyzett tOke a kibocsatott részvények névértékét tartalmazza. A jelenlegi
névérték 10 forint/darab. A targyid6szaki részvények mozgasat a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:

Jegyzett toke névértéken 2020.12.31. 2019.12.31.
Névérték januar 1-én 100 000 100 000
Ev kdzben kibocsatott részvények névértéke 66 061 0
2020. december 31-én 166 061 100 000

Kibocsatott és kifizetett torzsrészvények

. s 2020.12.31. 2019.12.31.
mennyisége

Mennyiség januar 1-én (db) 10 000 000 10 000 000
Evkozi részvénykibocsatas (db) 6 606 109 0
2020. december 31-én 16 606 109 10 000 000

A Tarsasag jegyzett tO0kéje a 2019. november 29-i apport dontés értelmében 2020.
januar 9-én megemelésre kertlt. Ennek folytan 1 150 000 darab toérzsrészvény,
illetve 5456 109 darab atalakithatd osztalékels6bbségi részvény kerilt
kibocsatasra. A kibocsatott részvények névértéke a jegyzett tokét novelte.

A Tarsasag alaptOkéjének Osszetétele 2020-ban:

Részvénysorozat: Névérték Kibocsét’ott Ossznévérték
(Ft/db) darabszam (Ft)
Torzsrészvény 10 11.150.000 111.500.000
Els6bbségi részvény 10 5456 109 54 561 090
Alaptoke nagysaga 16 606 109 166 061 090
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A Tarsasag alaptokéjének Osszetétele 2019-ben:

Részvénvsorozat: Névérték Kibocsatott Ossznévérték
y ' (Ft/db) darabszam (Ft)

ToOrzsrészvény 10 10.000.000 100.000.000

Alaptoke nagysaga 10.000.000 100.000.000

A dolgozéi részvények mind atalakitasra kerlltek torzsrészvénnyé 2019-ben. Az
atalakitas bejegyzésére 2019. aprilis 11-én kerdlt sor.

A részvényekhez kapcsolédd szavazati jogok szama 2020-ban:

Szavazati
, P Kibocsatott jogra Részvényenkénti Osszes
Részvenysorozat . . ez .. . .
darabszam jogosito szavazati jog szavazati jog
részvények
Torzsrészvény 11.150.000 11.150.000 1 11.150.000
Els6bbségi részvény 5456 109 0 0 0
Osszesen: 16 606 109 | 11.150.000 1 11.150.000

A részvényekhez kapcsolédd szavazati jogok szama 2019-ben:

. Kibocsatott | . Sza\_lazat|, ., | Részvényenkénti Osszes
Reszvenysorozat . jogra jogosito .. ..
darabszam . , szavazati jog szavazati jog
részvények
ToOrzsrészvény 10.000.000 10.000.000 1 10.000.000
Osszesen: 10.000.000 | 10.000.000 1 10.000.000

Egyik részvényfajta forgalomképessége sem korlatozott.

Az atalakithatd-osztalékels6bbségi részvény a részvényesek kozott feloszthatd
adozott eredménybdl a mas részvényfajtaba és részvényosztalyba tartozd
részvényeknél 5%-al kedvezdbb mértékben jogosit osztalékra, amennyiben az
osztalékfizetés torvényi feltételei fennallnak. Az atalakithaté-osztalékelsObbségi
részvény a tulajdonosanak dontése alapjan, egy az egy aranyban A sorozatu,
egyenként 10,- Ft névértékd, dematerializalt torzsrészvénnyé alakithatd at. Az
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atalakitasra vonatkozo igényét a jogosult évente kétszer, az adott naptari év els6
félévének végéig és masodik félévének végéig, tulajdonosi igazolas birtokaban
irdsban jelentheti be az Igazgatésagnak akként, hogy a hatarid6 utolsé napjadig a
bejelentésnek a tarsasaghoz igazolhatd mdédon meg kell érkeznie. Az Igazgatdsag
az adott naptari félév utolsé napjat kdvetd 30 napon belll koteles a bejelentett
atalakithaté-osztalékels6bbségi részvények torzsrészvénnyé térténd atalakitasarol
hatarozni, amennyiben az adott naptari félévben a bejelentett igények Osszesitett
mértéke eléri az 500.000 darab H sorozatu atalakithaté-osztalékels6bbségi
részvényt. Az atalakitds tovabbi részletszabalyait (igy kilénosen az atalakitas
napjat) az Igazgatdésag jogosult és koteles meghatarozni. Részleges atalakitas
esetén az Igazgatdsag elbirhatja, igy az atalakitas végrehajtasanak feltételévé
teheti az atalakitassal érintett részvények =zarolasat, vagy meghatarozott
szamlaszamra vonatkozé atadasat.

24. Toketartalékok (azsio)

2020.12.31. 2019.12.31.

Ev eleji egyenleg 21 423 391 21 423 391
Tokeemelés apportbdl 2 543 353 0
Ev végi egyenleg 23 966 744 21 423 391

A t6ketartalék értéke 2020.01.09-én 2 576 383 eFt értékben névekedett az apport
eredményeként. A tOketartalék novekedését a lenti tablazat mutatja be:

) i L Kibocsatasi Névérték -
Részvénysorozat Kibocsatott | Nevertek érték Kibocsatasi érték
darabszam (Ft)
(Ft) (Ft)

Torzsrészvény 1.150.000 11.500.000 454.250.000 442.750.000
Els6bbségi

részvény 5.456.109 54 561 090 2.155.163.055 2.100.601.965
Osszesen: 6.606.109 | 66 061 090 2.609.413.055 2.543.351.965

A tOketartalékok értéke a részvényért a névértéken felll a tarsasag rendelkezésére
bocsatott dsszeget tartalmazza.
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25. Sajat részvények

Sajat részvények darabszamanak alakulasa 2020.12.31. 2019.12.31.

db db
Nyito érték 941 811 941 811
Visszavasarolt sajat részvények darabszama 671 189 671 189
Részvények alakulasa (DB) 1613 000 1613 000
Sajat részvények értékének alakulasa 2020.12.31. 2019.12.31.
Nyito érték 60 122 60 122
Visszavasarolt sajat részvények kényv szerinti értéke 322 205 322 205
Sajat részvény alakulasa konyv szerinti értéken 382 327 382 327

A sajat részvényekbdl 630 000 darab részvényopcio teljesitésére elklilonitésre
kerilt (Iasd kovetkezo kiegészitd megjegyzést).

26. Részvény alapu kifizetések tartaléka

A részvény alapu kifizetések tartaléka egy korabbi id0szakba megszolgaltta valt
részvényopcié valds értékét tartalmazza. A részvényopcid 630 000 darab
részvényre szol. A lehivasi idészak még nem jart le. Ebben az id6szakban - mivel
teljesitési kotelem mar nem kapcsolodott hozza és lehivasara sem kerllt sor - a
tartalék értéke valtozatlan. A tartalékot az aktudlis piaci értékére nem lehetett
atértékelni. Az opcié lehivasara 2022. 09. 25-ig sor kertllhet, teljesitend6
kapcsolodo feltétel mar nincs.

27. Egy részvényre jutéo eredmény (EPS) szamitasa

A Tarsasag ugy dontott, hogy az EPS mutatét csak a konszolidalt adatok szerint
prezentalja, ahogyan arra az IAS 33.4 lehetdséget ad.
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28. Céltartalékok

Munkaviszonybol
ered6 varhato
kotelezettségre

képzett
céltartalék
2019. december 31. 47 600
Rovid lejarata céltartalékok (-)
Hosszu lejarata céltartalékok (-) (47 600)
Evkozben létrehozott céltartalék
Evkozben feloldott céltartalék (47 600)
Evkozi korrekcid 0
Arfolyammozgésok hatésa
2020. december 31. 0
Rovid lejaratu céltartalékok (-) 0
Hosszu lejarata céltartalékok (-) 0

A Tarsasdg egy munkabérrel kapcsolatos Uiggyel kapcsolatban szamolt el
céltartalékot a konyvekben a korabbi években, ez a céltartalék 2020-ban feloldasra
kerllt elévilés miatt.

29. Hosszu lejarati lizingkotelezettség

A Tarsasag ezen a mérlegsoron a lizing keretében bérelt eszkdzok éven tul
esedékes lizing tdkekotelezettségét tartja nyilvan. Erre vonatkozd egyéb
informaciodt lasd a 32.pont alatt.

30. Egyéb hosszi lejarata kotelezettség

A Tarsasag 2019.06.28-an 301 283 db sajat részvényt vasarolt vissza az ENEFI
Projekttarsasagtol és 369 977 db sajat részvényt az EETEK LIMITED-t6l, mindkét
esetben 480 Ft/részvény aron. A részvényadasvételi szerzédés értelmében a
vételdrat a Tarsasagnak 2022.12.31.napjaig kell a fent emlitett két Tarsasag
részére medfizetni.

dReszve’n y v? tela’r / Kotelezettség
arabszama részvény

ENEFI Projekttarsasag Kft. 301 283 480 144 616
EETEK LIMITED 369 977 480 177 589
Osszesen 322 205
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31. Rovid lejaratda hitelek

2020.12.31. 2019.12.31.

K&lcson EETEK LIMITED-t8l — kolcson 1 3 791 643 3 689 071
Kolcsén EETEK LIMITED-t8l — kdlcson 2 109 539 99 156
Kolcsbn — Dacz Gabor 3135 3135
Osszesen 3904 317 3 791 362

Az EETEK LIMITED felé fennallé kolcsonok kondicidit a lenti tablazat mutatja be:

Kamat Nominalis
Torlesztés tartozas Dnem Lejarat
gyakorisaga mértéke 2020é::‘2.31-
EETEK LIMITED futamido 1 havi BUBOR ezer
- kdlcson 1 végén + 3% 3 384 624 Ft 2020.12.31
EETEK LIMITED futamido
- kolcson 2 végén kamatmentes 300 000 EUR 2018.10.31

A EETEK LIMITED-t6l kapott kdlcsondk 2020-as mozgasait a lenti tablazat
foglalja dssze:

EETEK LIMITED-t6l kapott kdlcson 1 Osszeg

Egyenleg 2020.01.01 3689 071
Ko6lcson torlesztése (22 405)
Kamat 124 977
Osszesen 3 791 643

EETEK LIMITED-t6l kapott kdlcsén 2 Osszeg

Egyenleg 2018.01.01 99 156
Ev végi atértékelési kilonbozet 10 383
Osszesen 109 539
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32. Rovid lejarata lizingkotelezettség

2020.12.31
Eszk6zok bérleti dijabdl szarmazd hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Eszk6zok bérleti dijabdl szarmazd rovid lejaratu kotelezettségek 500
Osszesen 500

A Tarsasdag lizing keretében bérel egy személygépkocsit és egy kazant. Az éven
belll fizetendo lizingdijak jelenértéke szerepel e kotelezettség pozicion.

A lizing kotelezettségek bemutatasa

A tarsasag a kovetkez6 tényez6k kapcsan jelenit meg a pénzligyi kimutatasokban
modositd tételt a lizingek miatt:

e egy auto bérlése,

e egy kazan bérlése.

Az attéréskor meghatarozott inkrementalis kamatlab 6% volt.

A lizingdijak alakuldsat az alabbi tablazat mutatja be:

Lizingdijak
1 éven belll 500
1 és 5 év kozott 0
5 éven tul 0
Osszes lizingdij 500
Meg nem szolgalt kamat 0
Lizingdijak jelenértéke 500

A lizingkotelezettség alakuldsat az alabbi tablazat mutatja be:

2020.12.31
Nyitéegyenleg 8 942
Lizingdijcsokkenés (8 442)
Osszesen 500
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33. Passziv idobeli elhatarolasok

A mérlegsor megoszlasa a kovetkezo:

2020.12.31. 2019.12.31.
Elhatarolt arbevétel 0 77
Elhatarolt kéltségek 9 599 7 818
Osszesen 9 599 7 895

A bevételek passziv iddbeli elhatarolasainak részletezése a kovetkezo:

2020.12.31. 2019.12.31.
H6dij 0 77
Osszesen 0 77

A koltségek passziv idObeli elhataroldsainak részletezése a kovetkez6:

2020.12.31. 2019.12.31.
Gazdij 244 826
Konyvvizsgalat 3750 2 500
Koényvelési dij 1155 2 992
Egyéb szakértdi dij 4 450 1 500
Osszesen 9 599 7 818

34. Szerzodéses kotelezettségek

A mérlegsor megoszlasa a kovetkezd:

2020.12.31. 2019.12.31.

MAHART el6leg 355 200 0
MAHART kotelezettség 2 482 0
Osszesen 357 682 0

35. Egyéb rovid lejaratia kotelezettségek

A mérlegsor megoszlasa a kdvetkezd:

2020.12.31. 2019.12.31.

Altaldnos forgalmi adé 3 042 8 420
Fizetendd munkabér 4 433 3954
Bérjarulékok 3246 2 597
Egyéb kotelezettségek 288 184
Osszesen 11 009 15 156
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VII. Egyéb kozzétételek

36. Kapcsolt felekkel kapcsolatos kozzétételek

A vallalkozas kulcsvezetdi kapcsolt feleknek mindstilnek. A pénzigyi kimutatasok
id6szakaban a kovetkezd kapcsolt feleket hatarozta meg a Tarsasag
menedzsmentje:

Az IG részérol:

Sods Csaba, igazgatdsag elndke, 2016.12.30-tdl

Petykd Andras Zoltan, igazgatosagi tag, 2019.11.18-tdl

Balint Laszld, igazgatdsagi tag, 2016.12.30-tdl

Viradg Ferenc, igazgatosagi tag, 2019.04.30-tdl

Gagyi Palffy Attila Gydrgy, igazgatdsagi tag, tordlve 2019.04.30-an

A fenti kapcsolt felekkel nem tortént tranzakcié 2020-ban és a mérlegben sincs

ezen kapcsolt felekkel szemben forduldnapi egyenleg kimutatva, leszamitva a
vezetl tisztségviseldknek adott juttatasokat.

Vezetd tisztségviselOk dijazasat az alabbi tablazat mutatja be:

2020.12.31. 2019.12.31.

Bruttdé bér, megbizasi dij, tiszteletdij 46 631 38 377
Részvény alapu kifizetések 0 0
Osszesen 46 631 38 377
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A Tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal a kovetkez6 tranzakcidkat bonyolitotta le
2020-ban, illetve a kovetkezd kiemelt egyenlegek jellemzik a kapcsolatot (a

tranzakciok arazasa piaci alapon tortént):

Osszeg
EETEK LIMITED
Eredménypoziciok
Kamatraforditas (124 977)
Részesedés értékvesztés visszairas bevétele 123 315
Mérlegpozicidk
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség (177 589)
Részesedés 6 384 260
Részesedés értékvesztése (2 309 216)
Rovid lejarata hitel (3 494 163)
Rovid lejaratu hitel kamata (407 019)
ENEFI Projekttarsasag Kft.
Eredménypoziciok
Kamatbevétel 1203
Menedzsment dij bevétel 180
Mérlegpozicidk
Egyéb hosszU lejaratu kotelezettség (144 616)
Ko6lcson kovetelés 44 100
Kolcsonkamat kovetelés 1563
Részesedés 52 191
Vevokovetelés 1143
E-Star Alternative Energy SA
Mérlegpozicidk
Koélcson kovetelés 1 396
Ko6lcson kovetelés értékvesztése (1 396)
Kélcsdnkamat kovetelés 4 751
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (4 751)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
E-Star CDR SRL
Eredménypoziciok
Kamatbevétel 736
Kolcson kovetelés értékvesztése (12 940)
Menedzsment dij (4 517)
Mérlegpoziciok
Kolcson kovetelés 4 562 294
Kolcson kovetelés értékvesztése (4 562 294)
K6lcsdnkamat kovetelés 2144 714
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Kolcsonkamat kovetelés értékvesztése (2 144 714)
Részesedés 34 525
Részesedés értékvesztése (34 525)
Szallitdi kotelezettség (3 909)
E-Star Energy Generation SA

Eredménypoziciok

Kamatbevétel 1094
Kolcson kovetelés értékvesztése (7 828)
Mérlegpozicidk

Kolcson kovetelés 108 789
Kolcson kovetelés értékvesztése (108 789)
K6lcsdnkamat kovetelés 126 505
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (126 505)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
E-Star Heat Energy SA

Eredménypoziciok

Részesedés értékvesztés visszairas bevétele 4 562
Mérlegpozicidk

Koélcson kovetelés 11 808
Kolcson kovetelés értékvesztése (11 808)
Kolcsonkamat kovetelés 3201
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (3 201)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
Tartdsan adott kolcson 26 505
Tartdsan adott kolcson értékvesztése (26 505)
Ski43 Program Nonprofit Zrt.

Eredménypoziciok

Menedzsment dij bevétel 80
Részesedés értékvesztés visszairasa 23 531
Kamatbevétel 86
Mérlegpozicidk

Részesedés 96 500
Részesedés értékvesztése (69 879)
Kolcsonkovetelés 15 000
Koélcsdnkamat kovetelés 86
Vevokovetelés 213

E-Star Mures Energy SA
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Eredménypozicidk

Kolcson kovetelés értékvesztés visszairasa 676 633

Mérlegpoziciok

Koblcson kovetelés 1672 409
Ko6lcson kovetelés értékvesztése (995 776)
Kblcsonkamat kovetelés 345 975
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (345 975)
Részesedés 5913
Részesedés értékvesztése (5913)
Vevokovetelés 18 485
Vevokovetelés értékvesztése (18 485)
Pannon Fuel Kft.

Eredménypoziciok

Kamatbevétel 17 333
Koblcson ECL raforditas 977
Mérlegpozicidk

Szallitoi kotelezettség (132 300)
Részesedés 37 140
RFV Joézsefvaros Kft.

Eredménypoziciok

IFRIC 12 arbevétel 72 825
IFRIC 12 kamatbevétel 25 961
Menedzsment dij bevétel 3120
Tovabbszamlazott kdzlizemi dij 86 498
Mérlegpoziciok

Afa kotelezettség 31 305
Pénziigyi eszkdz - IFRIC 12 281 559
Részesedés 1470
Vevokovetelés 25 666
Siaréna Kft.

Eredménypoziciok

Kamatbevétel 40 670
Mérlegpoziciok

Részesedés 770 650
Koblcson kovetelés 879 336
Kolcsonkamat kovetelés 40 670
Vevokovetelés 2 540

Termoenergy SRL

Mérlegpoziciok
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Kolcson kovetelés 34 344
Kolcson kovetelés értékvesztése (34 344)
K6lcsdnkamat kovetelés 19 772
Kolcsdnkamat kovetelés értékvesztése (19 772)
Részesedés 38 500
Részesedés értékvesztése (38 500)

RANDOM CAPITAL BROKER Zrt.

Eredménypoziciok
Kotvény utani kamatbevétel 5272

Mérlegpozicidk
Befektetések leanyvallalatokban és tarsult
valllalkozasokban 124 457

Még kapcsolt félnek mindsiilnek:

e LNG Tech Kft.

e PROFIT-OPTIMA Holding Kft.

e Fenyves Resort Kft.

e CSABA REHAB Kft.

e ARX Egészségligyi Kozpont Kft.

e Tolnai Resort Kft.

e Alpokalja Haus Kft.

e TENDER INVESTMENT GROUP Pénziigyi Tanacsadd és Szolgaltatd Kft.
e Acél Manufaktura Kft.

e RANDOM CAPITAL BROKER Zrt. (tarsult vallalkozasként bevonva).
e Pannon Fuel Kft. (tarsult vallalkozasként bevonva)

e RND Solutions Zrt.
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A kiilonallé pénziigyi kimutatasban szerepeltetendo kiilonleges
kozzétételek (IAS 27)

A Tarsasag, mint anyavallalat kdzzétesz konszolidalt pénzigyi kimutatasokat.
Ezeket a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokat a magyar szabalyozas altal
megkovetelt formaban teszi kdzzé és helyezi letétbe.

A Tarsasag leanyvallalatai:

2020 2019
Név Orszag Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog

EETEK LIMITED Ciprus 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Siaréna Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
RFV Jézsefvaros Kft. Magyarorszag 49,00% 70,00% 49,00% 70,00%
Ski43 Program Nonprofit Zrt. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
ENEFI Projekttarsasag Kft. Magyarorszag 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
E:gfi;;:”;ﬁﬂ de Dezvoltare Roménia 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Termoenergy SRL Romania 99,50% 99,50% 99,50% 99,50%
SC Faapritek SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%
E-Star Alternative Energy SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%
E-Star Energy Generation SA Romania 99,99% 99,99% 99.99% 99.99%

A Csoportba tartozé felszamolds alatt allé Tarsasagok, amelyek nem keriltek
bevonasra a konszolidacidba, mivel kontrollt nem gyakorol fél6ttliik a Tarsasag:

2020 2019
Név Orszag Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog

E-Star Mures Energy SA

, , " Romania 99,99% 99,99% 99,99% 99,99%
,felszamolas alatt

Tarsult vallalkozasok:

2020 2019
Név Orszag Részesedés Szavazati Részesedés Szavazati
mértéke jog mértéke jog
Pannon Fuel Kft. Magyarorszag 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Random Capital Zrt Magyarorszag 9,46% 9,46% 9,46% 9,46%

A lednyvallalati részesedést a Tarsasag a koltség modell alapjan kezeli.
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37. Erzékenységi vizsgalat

A Tarsasag megallapitotta, hogy eredménye két pénzigyi természetd
kulcsvaltozotdl figg lényegesen (kamatszint, devizaarfolyam). Ezekre elvégezte
az érzékenységi vizsgalatokat.

Az aktualis arfolyamokat felhasznalva a kdvetkezl értékekkel jellemezhetd a
Tarsasag:

2020.12.31. 2019.12.31.

Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 109 539 99 156
Nettoé deviza allomany 109 539 99 156

A Tarsasagnak jelent6s értékd vevO-, és kolcsonkdvetelése van devizéaban a
kapcsolt vallalkozasokkal szemben, azonban a kés6bbi realizdlhatésagot
figyelembe véve ezek a devizas egyenlegek teljes egészében értékvesztésre
keriltek a korabbi években. Ebbdl kovetkezbéen az arfolyam-ingadozasok
kockazatanak elemzésekor ezekkel a devizds eszkozokkel nem is szamolt a
Tarsasag. Az eldbb emlitett devizas eszkdzokon kivil a Tarsasagnak van még egy
eurd alapu rovid lejaratu hiteltartozédsa kapcsolt vallalkozassal szemben. A
devizakockazat elemzése ezen hiteltartozasra készilt.

Ugyanezek az értékek a kamatok tekintetében a kdvetkezok:

2020.12.31. 2019.12.31.

Adozas el6tti eredmény -

kamatraforditas nélkdl 793 066 431 528
Nettd kamatraforditas (58 536) (86 048)
Adozas elotti eredmény 734 530 345 480
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékaban):

+0,5% 2020.12.31. 2019.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 793 066 431 528
Nettd kamatraforditas (67 736) (100 205)
Adoézas elotti eredmény 725 330 331 323
Adozas elotti eredmény valtozasa (9 200) (14 157)
+1% 2020.12.31. 2019.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 793 066 431 528
Nettd kamatraforditas (77 737) (114 400)
Adozas elotti eredmény 715 329 317 128
Adozas elotti eredmény valtozasa (19 201) (28 352)
+3% 2020.12.31. 2019.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 793 066 431 528
Nettd kamatraforditas (117 743) (171 359)
Adoézas elotti eredmény 675 323 259 989
Adozas elotti eredmény valtozasa (59 207) (85 491)
-0,5% 2020.12.31. 2019.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 793 066 431 528
Nettd kamatraforditas (47 733) (71 928)
Adozas elotti eredmény 745 333 359 600
Adozas elotti eredmény valtozasa 10 803 14 120
-1% 2020.12.31. 2019.12.31.
Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 793 066 431 528
Netté kamatraforditas (37 732) (57 847)
Adozas elotti eredmény 755 334 373 681
Adozas elotti eredmény valtozasa 20 804 28 201
-3% 2020.12.31. 2019.12.31.
Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 793 066 431 528
Nettd kamatraforditas 3202 (1 234)
Adozas elotti eredmény 796 268 430 294
Adoézas elotti eredmény valtozasa 61 738 84 814
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Deviza valtozas érzékenységi vizsgalata (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

+19, 2020.12.31. 2019.12.31.
Devizas eszk6zok 0 0
Devizas kotelezettségek 110 634 100 148
Netto deviza allomany 110 634 100 148
Netto devizaallomany valtozasa 1 095 992
+5% 2020.12.31. 2019.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 115 016 104 114
Netto deviza allomany 115 016 104 114
Netto devizaallomany valtozasa 5477 4 958
+10% 2020.12.31. 2019.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 120 493 109 072
Netté deviza allomany 120 493 109 072
Netto devizaallomany valtozasa 10 954 9 916
-19, 2020.12.31. 2019.12.31.
Devizas eszkozok 0 0
Devizas kotelezettségek 108 444 98 164
Netté deviza allomany 108 444 98 164
Nettoé devizadllomany valtozasa (1 095) (992)
-50/ 2020.12.31. 2019.12.31.
Devizas eszk6zok 0 0
Devizas kotelezettségek 104 062 94 198
Netté deviza allomany 104 062 94 198
Nett6 devizaallomany valtozasa (5 477) (4 958)
-10% 2020.12.31. 2019.12.31.
Devizas eszk6zok 0 0
Devizas kotelezettségek 98 585 89 240
Netto deviza allomany 98 585 89 240
Nettoé devizadllomany valtozasa (10 954) (9 916)
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38. Sajat toke megfeleltetési tabla

A szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény 114/B § alapjan az IFRS-ek szerinti éves
beszamolot készitd gazdalkodd a beszamold forduldnapjara vonatkozodan sajat
tOke megfeleltetési tablat allit 6ssze, amelyet a kiegészité megjegyzések részeként
mutat be.

Tarsasagunk az aldabbiakban tesz eleget ennek a bemutatasi kotelezettségének:

IFRS-ek szerinti sajat téke (ami az IFRS-ek szerinti eszkdzok és

kotelezettségek kiilonbozete) 4 547 792
kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kotelezettségként kimutatott

+  0Osszege 0

- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkozként kimutatott 6sszege 0
tOketartalékba helyezendd atvett pénzeszkoz, ha az halasztott

+  bevétel (IFRS) 0
atvett eszkozok értéke, ha az halasztott bevételként keril

+  megjelenitésre (IFRS) 0
tOkeinstrumentumot eredményez6 tOkeemelés, ha azt a

- tulajdonosokkal szembeni kdvetelésként kellett kimutatni (IFRS) 0
Sajat toke (egyeztetett) 4 547 792
IFRS szerinti jegyzett téke 166 061
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett tdke, megegyezik a
cégbirdésagon bejegyzett tékével 166 061
Jegyzett, de be nem fizetett tbke 0
Jegyzett, de be nem fizetett tOke 0
Lekotott tartalék 0
Kapott potbefizetés 0
Fejlesztési tartalék (adéhatassal korrigalva) 0
Lekotott tartalék (egyeztetett) 0
Eredménytartalék
IFRS-ek szerinti addzott és ki nem osztott halmozott eredmény a
korabbi évekbdl (targyévi részt nem tartalmazza) (19 998 277)
IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére

+/- elszamolt 6sszegek 0

- Adott potbefizetés eszkdzként kimutatott 6sszege 0
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Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapcsolddd halasztott addval

- csokkentett 6sszege (lekotott tartalék)

Attérés éve elGtti zaré eredménytartalék, az attérési korrekcidkkal

+  korrigalva

(19 998 277)

Eredménytartalék (egyeztetett)

(19 998 277)

Adézott eredmény 730 071
Adoézott eredmény, Szt. 114/A.8§ 9. pontja 730 071
Ertékelési tartalék 0
Egyéb atfogd eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege 0
T6ketartalék 0
Egyeztetett sajat toke 4 547 792
IFRS-ek szerinti jegyzett toke 166 061
Jegyzett, de be nem fizetett tOke 0
Lekotott tartalék 0
Eredménytartalék (19 998 277)
Addézott eredmény 730 071
Ertékelési tartalék 0
Toketartalék (egyeztetett) 23 649 937
Egyeztetett sajat toke (Szt. 114/B § szerint) 4 547 792
Jegyzett toke 166 061
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0
Toketartalék 23 649 937
Eredménytartalék (19 998 277)
Lekotott tartalék 0
Ertékelési tartalék 0
Adoézott eredmény 730 071

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék
(Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett)

Targyévi addzott eredmény

Befektetési
korrigalva)

céll ingatlanok értéknovekedése

(19 998 277)
730 071

(adbhatassal

0

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé eredménytartalék

(19 268 206)

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé forras nincs.
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39. Fliggo kotelezettségek és fiiggo kovetelések

A peres Ugyekbdl fakado fliggd kotelezettségeken kivil (ldsd 38. megjegyzést),
nincs olyan kotelezettség, amely ne szerepelne a Tarsasag pénzigyi
kimutatdsaiban értékkel azért, mert bekdvetkezése jovbébeli eseménytdl fliggene.

A Tarsasag, mar tobb pert inditott, amely soran szerzddéses kdveteléseinek kivan
érvényt szerezni. E perekbdl szamos még a pénzigyi kimutatdsok kozzétételére
valé engedélyezésekor még folyamatban van, illetve nem zarult le jogerGsen. A
perek kapcsan megfogalmazott igény nagysagrendjérdl a kiegészité megjegyzések
42. pontja tartalmaz részletesebb informacidkat. Ezeket a koveteléseket, mint
filgg6 kovetelés mutatja ki a Tarsasag. A mérlegben ezeket még nem lehetett
megjeleniteni.

40. Mérlegfordulonap utani események: altalanos kozzétételek

A mérleg forduldnapja és a pénzigyi kimutatasok kozzétételre vald
engedélyezésének napja kozott a kdvetkezd |ényegesebb események torténtek:

1. Tarsasag pernyertességével zarult masodfokon az alabbi peres eljaras:
Felperes Alperes Pertargy

ENEFI Szilagy Megyei | zilahi foldtertlet masodik lefoglaldsi
Vagyonkezel6 Pénzlgy jegyzokodnyvének kifogasolasa.

Nyrt.

A dontés jogeros.

A birdsag a fenti dontésével jévahagyta a Tarsasag kifogasat a 7.602.338 lejre
kiallitott masodik lefoglalasi jegyz6konyvet illetéen, amelyet semmissé nyilvanitott
minden az alapjan elkezdett végrehajtasi folyamattal egytt.

86



Adatok ezer forintban

2. a Tarsasag gyergyoszentmikldsi kapcsolt vallalkozdsa, az E-Star CDR SRL
(CDR) pernyertességével zarult elsé fokon az alabbi peres eljaras:

Felperes Alperes Pertargy
E-Star CDR SRL Gyergyoszentmiklos A kartéritési perbdl levalasztott per,
Varosa amelynek targya a tavhoéar
kiulonbozetbdl szarmazo, meg nem
valdsitott jovedelemre vonatkozé
447.454,13 lej + kamat,
kovetelésrol szél.
A dontés nem jogeroés.
3. a Tarsasag és a Tarsasag gyergydszentmikldsi kapcsolt vallalkozasa, az E-
Star CDR SRL (CDR) pernyertességével zarultak masodfokon az alabbi peres
eljarasok:
Felperes Alperes Pertargy
*E-Star CDR SRL Gyergyoszentmiklos 243/13.12.2016 szamu

Varosa

tanacshatarozat megtamadasa

**ENEFI
Nyrt.

Vagyonkezel6

Maros Pénzligy

A Pénzlgy altal Tarsasagunk adéjogi
telephelye ellen, masodik addjogi
fizetésképtelenségi allapot
megallapitasara hozott jegyzOkonyv
elleni panaszunk elutasitdsa elleni
kifogas. Pénzligy kovetelése:
7.602.324 lej addkotelezettség.

*A Marosvasarhelyi Tablabirdsag targyalason kivil hozott és honlapjan kdzzétett
déntésével elutasitotta Gyergydszentmiklés Onkormdnyzata fellebbezését, és
ezaltal joger6re emelkedett a Csikszeredai Torvényszék alapfoku dontése, amivel
jovahagyta a CDR keresetét és semmissé nyilvanitotta a Gyergydszentmiklds
Onkormanyzata altal hozott 243/2016.12.13 szdmu tanacshatarozat tdmadott
cikkelyeit, amivel a Varos nem hatdlyos térvényi rendelkezések alapjan kotelezte
a CDR-t a szolgaltatas folytatasara.
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**A Roman Legfels6bb Birdsag targyaldson kivil hozott és honlapjan kozzétett
dontése értelmében az ENEFI pernyertességével végz6dott az a peres eljaras,
amelynek targyat a Tarsasag romaniai addjogi telephelyére kirédtt, 7.602.324 lejes
adokotelezettség elleni kifogas képezte. A fellebbviteli birdsag elutasitotta a
Roman Pénzigy Tarsasdg keresetét joévahagyd alapfokl dontés elleni
fellebbezését.

A 7.6 millid lejes jogalap nélkiili kovetelést a Pénziigy 2013-ban tdmasztotta a
Tarsasaggal szemben miutdn nem iratkozott fel a korabbi, 2,2 millid lejes
kovetelésével a csOdeljarasba, igy az elutasitasra kerilt. Ezt kovetben a
megalapozatlanul kévetelt 7,6 millid lejes kdvetelésével sem jelentkezett be a
csOdeljarasba. A Pénzligy 2013 6ta tobb eljarasban is prébalta érvényesiteni a
Tarsasaggal szemben a fenti Osszeget, melynek megalapozatlansagat most
jogalap tekintetében is kimondta jogerdsen a birdsag.

4. A Marosvasarhelyi ftél6tabla 2021. 01. 05. napjan targyaldson kivil hozott
és honlapjan kozzétett dontése értelmében, az E-Star Mures Energy SA
(felszdmolas alatt, ,Mures”) Marosvasarhely Onkormdnyzata ellen inditott
kartéritési per Ujratargyalasban elutasitotta mindkettd fél fellebbezését. Az itélet
jogerds és végrehajthaté.

A fentiek kovetkeztében a Maros megyei Torvényszék altal korabban meghozott
dontés maradt hatalyban, mely részben hagyta jéva az E-Star Mures Energy SA
kovetelését és kotelezte a Varost a kovetkezdk kifizetésére: 16.074.170,33 lej
(azaz 3.299.456,04 Eurd) az alabbiak szerint:

1. Beruhdzasok amortizalatlan 6sszege 3.527.038,56 lei és ennek megfeleld
késedelmi kamat 322.895,49 lej értékben.

2. Koncessziés dij 7.736.491 leji és ennek megfelel6 késedelmi kamat
466.553,39 lej értékben.

3. Tavhoétamogatas 2.656.318 lej és ennek megfelel6 késedelmi kamat
498.991,60 lej értékben.

4, Intézményi tavho6 fogyasztas 707.425,64 lei és ennek megfeleld késedelmi
kamat 158.456,65 lej értékben.
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Tovabba 20.000 lei perkoltség.

A Tdarasdg nem ért egyet maradéktalanul a déntéssel, hiszen a beruhazasok
amortizalatlan 0Osszegeit a szakért6i vélemények figyelembevétele mellett
hatdrozta meg 8.154.628,56 lej mértékben keresetében, valamint a birdsag teljes
egészében elutasitotta a minddsszesen 49.645.937 lej 6sszegl kartéritést és
kamatait, mely a koncesszids szerz6dés alapjan a Tarsasag alldspontja alapjan
egyértelmlen megilleti a Murest, tovabba a fenti 6sszegek nem tartalmazzak a per
meginditasatdél (2013) a kifizetésig jard késedelmi kamatokat a fenti dsszegek
utan.

A Tarsasag vizsgalja a tovabbi perorvoslatok lehetdségét, ideértve az igény
esetleges nemzetkdzi birdsag elotti érvényesitését is, tovabba amennyiben a Varos
nem tesz eleget az indokolt itéletben foglalt kotelezettségének kezdeményezni
fogja a megitélt 6sszeg végrehajtasat.

5. 2021.04.16-an a Csoport adasvételi szerz6dést irt ala a Random Capital Zrt. 54
db torzsrészvényének értékesitésérdl, a tranzakcié a beszamol6 elfogadasaig még
nem zarult le.

41. Jelentosebb gazdasagi események

A 2020. év jelentGsebb gazdasagi eseményei, értékelése:

1. A Tarsasagban a kozgy(ilés dontése alapjan nem pénzbeli vagyoni
hozzajaruldsok ellenében 2019-ben t6keemelés tortént.

Az apportok targya minden esetben kdvetelés volt, e kovetelések adasvétel soran
Tarsasag altal megszerzett vagyoni elemek, illetve tarsasagi részesedések
ellenértékébdl keletkeztek. Az atruhdzott vagyonelemek tulajdonjoga a
tokeemelés tényleges bejegyzésével szallt at a Tarsasagra, amely 2020. januar 9
volt (Cégbirdsag altal kozzétéve: 2020/01/14). Az atruhdzas napjaig a vagyoni
elemek hasznait a Tarsasag nem szedhette, a dontéseket nem hozhatta meg, a
jogi személyek folétt kontrollt nem gyakorolt, igy szamvitelileg a t6keemelés
effektiv datuma 2020. januar 9., hatdsa az lgyleteknek csak 2020-ban lett.
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Az apportok kovetkeztében - végul - kovetkez6 vagyoni elemek keriltek a
Tarsasaghoz:

o a Siaréna Kft. 100%-o0s Uzletrésze;

o a Siaréna Kft-vel szemben fennallé kdlcsénkovetelés;

. egy balatonfenyvesi telek, mint befektetési célu ingatlan;

. tobb budapesti lzlethelyiség/irodai ingatlan, illetve az ehhez kapcsolédd

garazsok, mint befektetési célu ingatlanok;
. a Random Capital Zrt. 9,94%-0s részvénycsomagja.

Tekintettel arra, hogy a vagyonelemek tulajdonjoga 2020. januarjaban napjan
szall at a Tarsasagra, a vagyoni elemek legel6szor a 2020. Uzleti évrol széld
kilonallé és konszolidalt pénzligyi kimutatdsokra gyakorolnak tényleges hatast.

A kovetelés és ezen keresztil a vagyoni elemek megszerzése végsé soron
részvényekért cserében tortént, ezért a tranzakcié vételdranak az akvizicié
hatalyosulasanak napjan érvényes részvény valos értéket kell tekinteni.

2. A cégbirdsag bejegyezte a torzstokével és cégnévvel kapcsolatos médositast. A
Tarsasag neve a Kozgyllés dontésének megfeleléen valtozott az alabbiakra:

A tarsasag neve: ENEFI Vagyonkezel6 Nyrt.
A tarsasag angol neve: ENEFI Asset Management Plc.
A részvénytarsasag alaptokéje: 166.061.090,-Ft (azaz szazhatvanhatmillio-

hatvanegyezer-kilencven forint).
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A Tarsasag alaptokéjének Osszetétele:

Részvénvsorozat ISIN Névérték | Kibocsatott | Ossznévérték
y (Ft/db) | darabszam (Ft)
TORZSRESZVENY | HU000008 | 10 7.500.000 75.000.000, -
9198

TORZSRESZVENY | HU000017 |10 3.650.000 36.500.000, -
. ) ) 3729

(Tozsdere meég be

nem vezetett)

Atalakithatd HUOO00017 10 5.456.109 54.561.090,-

osztalékels6bbségi | 3737

részvény

(T6zsdére még be

nem vezetett)

Alaptoke nagysaga | - - 16.606.109 166.061.090,-

A részvényekhez kapcsoldédd szavazati jogok szama:

. . Szavazati Részvényen- .. Sajat
, , Kibocsatott | . . rex L as Osszes , ,
Részvénysorozat ., jogra jogosito kénti . - részvények
darabszam p , . . szavazati jog .
részvények szavazati jog szama¥*
TORZSRESZVENY | 7.500.000 7.500.000 1 7.500.000 531 041
TORZSRESZVENY | 3.650.000 3.650.000 1
(T6zsdére még be
nem vezetett) 3.650.000 1.613.000
Atalakithat6 5.456.109 0 0 0 0
osztalékelsébbségi
részvény
(T6zsdére még be
nem vezetett)
Osszesen: 16.606.109 11.150.000 1 11.150.000 2 144 041

*Sajat részvények (1.613.000) és a Tarsasag kapcsolt vallalkozasainal 1évd
részvények (531 041) szama.
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A részvények t6zsdei bevezetése jelenleg is folyamatban van tekintettel arra, hogy
a bevezetés feltételét képezd tajékoztatd engedélyezése az MNB részérdl még nem
tortént meg.

3. A Tarsasag a Pannon Fuel Kft.-t6l megvasarolta Magyarorszag egyetlen, MO
autopalya mellett talalhatd, LNG/LCNG toltéallomasat. A Tarsasag egyuttal
tajékoztatja a tisztelt Befektetdit, hogy a Pannon Fuel Kft.-vel szemben fennallé
kolcsonkodvetelése teljes egészében torlesztésre kerdlt.

4. A Tarsasag tulajdonaban all6 Ski43 Program Nonprofit Zrt. (kordbbi elnevezése:
E-Star Management Zrt.) a Siaréna Kft.-vel kdzdsen nagyszabdsu orszagos
programot inditott Ski43 Program elnevezéssel, melynek keretében mintegy
hlszezer altalanos iskolas didak szamara valhat ingyenesen elérhetévé a si és
snowboard oktatas Eplényben.

A 2019. év jelent6sebb gazdasagi eseményei, értékelése

Az ENEFI 2019. évben tortént jelent6ésebb gazdasagi eseményeit részletesen
bemutatta targyévi kdozleményeiben, melyek kézil itt is kiemeli az alabbiakat:

e 2019-ben a Tarsasdg Igazgatésaga (j tagokkal bovilt, a Tarsasag pedig
meghirdette Uj Stratégiajat, mely Ujra a ndvekedést célozta meg.

e So00s Csaba, az igazgatésag elnOke és a Tarsasag egyik f6tulajdonosa
bejelentette, hogy 400.000 darab ENEFI részvényt értékesitett. Sods Csaba
tajékoztatta tovabba a nyilvanossagot arrol, hogy tervei szerint a kozeljovoben
megvalik tarsasagban betoltott tisztségeitdl és részesedésétdl egyarant.

e A Tarsasag kozgyllése dontott a korabban kibocsatott dolgozoi részvények
torzsrészvénnyé torténd atalakitasardl.

e A Tarsasag kozgyllése a Stratégia alapjan dontott a Tokeemelésroél. A Kibocsato
kozgyllése altal a 17/2019. (11.18.) kozgydlési hatarozattal eldontott a
Kibocsatd alaptékéjének (j részvények forgalomba hozataldval torténd
felemelése. A Kibocsatd alaptokéje 66 061 090,- Ft 6sszeggel, 100 000 000,- Ft
0sszegrél 166 061 090,- Ft 6sszegre kerilt felemelésre, amely soran 1 150 000
darab, részvényenként 10,- Ft névérték(i és 400,- Ft kibocsatasi értékd, A
sorozatl dematerializalt torzsrészvény és 5 456 109 darab, részvényenként
10,- Ft névérték( és 400,- Ft kibocsatasi érték(i, H sorozatu dematerializalt
atalakithatd osztalékelsObbségi részvény kerilt kibocsatasra. A tOkeemelést a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2020. januar 9. napjan jegyezte be.

e A Tarsasag tajékoztatta befektetdit arrdl, hogy a Tarsasag a Pannon Fuel Kft.-
vel (és mas alvallalkozékkal) kézdsen elnyerte a MAHART Magyar Hajozasi Zrt.
altal ,Fix LNG - CNG toltélétesitmények beszerzése” targyban
(EKR001321472019) kiirt, cca. 1,5 millidard forint értékd nyilt gyorsitott
kozbeszerzési eljarast.
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5. 2021.04.16-an a Csoport adasvételi szerzédést irt ala a Random Capital Zrt. 54
db térzsrészvényének értékesitésérol, a tranzakcidé a beszamold elfogadasaig még
nem zarult le.

6. Egyes részvények t6zsdei bevezetése, kapcsolédd MNB eljarasok

A 2019-ben elhatarozott tOkeemelés soran kibocsatott részvények t6zsdei
bevezetésére mind a mai napig nem tudott sor kertlni, tekintettel arra, hogy a
tézsdei bevezetés feltételét képezd bevezetési tajékoztatd engedélyezésére az
MNB részérdl még nem kerdilt sor.

A hosszlra nyult engedélyezési eljarasban, szamos MNB altal eldirt hidanypotlasi
felhivast kovetden, amikor 2021 év elején a Tarsasag mar valamennyi hianypoétlasi
felhivast az elvarasoknak megfeleld részletességgel teljesitett, a hatdésag az
engedélyezési eljarast felfliggesztette az altala meginditott piacfeliigyeleti
eljarasra tekintettel, annak lezarasaig.

A piacfelligyeleti eljarasban az MNB azt vizsgalja, hogy a 2019. november
honapban elhatarozott tékeemeléssel, valamint az azzal 0sszefliggl kozzétételek
vonatkozasaban sérililtek-e a MAR rendelet piaci manipuldcidéra vonatkozé
rendelkezései a vagyonelemek ellenértékének meghatarozasa tekintetében.

A fellgyeleti eljarastél a Tarsasag nem tart, a t6keemelés soran a jogszabalyi
el6irdsoknak megfelel6en jart el, tovabba a vagyonelemek ellenértékét tobb izben
alatdmasztotta a hatdsag részére, azonban a hatdsagi intézkedés kovetkeztében
a részvények tozsdei bevezetése bizonytalan idGre ismételten eltoldédott, kilonds
tekintettel arra, hogy az idékdzben bekdvetkezett szabalyozasi valtozésokra és a
Tarsasag altal publikdlt pénzigyi adatokra tekintettel szilikségessé fog valni a
tajékoztatd jelentds mérték( atdolgozasa az eljaras Ujbodli meginditdsa esetén is,
mely korlilmények 2021 év elején tortént engedélyezés esetén még nem alltak
volna fenn.

Az eljaras elhlzdédasa miatti id6éveszteségen és koltségndvekedésen tul a Tarsasag
stratégiai célkitlizéseinek megvaldsitasa is megakadt, hiszen - bar a tékeemelés
cégbirdsagi folyamata sikeresen lezarult - annak elsG |épése sem ment még
teljesedésbe, a befektetOk a kdvetelésik ellenértékét képezd tézsdei részvényeket
nem kaptak meg, mikdzben a vagyonelemek feletti kontrolt mar elveszitették.

A Tarsasag nem tudja annak lehetdségét kizarni, hogy a Tarsasag és a befektetdi
kozott a fentiekkel kapcsolatosan a jovOben jogvita keletkezik.
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42. Peres lugyek

Felperes

Alperes

Pertargy

Kotvényes
maganszemély

ENEFI
Energiahatéko
nysagi Nyrt.

A Tarsasaggal szemben keresetet nyuljtott be a
Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett
mikodS Allandd Valasztottbirdsdg dontésének
érvénytelenitése targyaban egy, a
csOdeljarasban nem regisztralt maganszemély
kotvénykovetelésbdl kifolydlag.

ENEFI Szildgy Megyei | A telekkdnyvbe bejegyzett elsé lefoglalas
Vagyonkezel6 | Pénzligy értékének lecsokkentése 8.967.172 lejrdl,
Nyrt. 265.977 lejre

Szildgy megyei | Zilahi -623 m2 terulet kozérdekd kisajatitasi ar
Pénzligy Onkormanyzat | kifogasoldsa

Beavatkozé:

ENEFI

Vagyonkezel6
Nyrt.
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43. Osztalék az Tarsasag tulajdonosainak

A Tarsasag tulajdonosai részére osztalék megfizetésére és megallapitasara 2020-
ban nem kerllt sor. A menedzsment a 2020. Uzleti év pénzlgyi kimutatasait
jovahagyod kozgyllésen nem javasolhatja osztalék megallapitasat.

44. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatdsokat a Tarsasag menedzsmentje 2021. aprilis 21-én ebben a
formaban kdzzétételre engedélyezte.

Budapest, 2021. aprilis 21.

Az ENEFI Vagyonkezeld Nyrt. képviseletében:

Sods Csaba Petykd Andras Zoltan Balint Laszl6
az Igazgatdsag tagja az Igazgatdsag tagja az Igazgatdsag tagja

Virag Ferenc
az Igazgatdsag tagja
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