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KESZ Holding Zrt.
2021. évi féléves jelentés

Vezetoségi jelentés

1. A Villalkozas bemutatasa, a jelentés keretei

A KESZ Holding Zrt. (székhelye: 6000 Kecskemét, Izsaki ut 6.; cégjegyzékszama: Cg. 03 10
100376) (tovabbiakban Tarsasag; Kibocsatd; KESZ Csoport) 2021.06.15.-én 22.000.000.000
Mrd HUF névértékben bocsétott ki vallalati kotvényeket, melyeket 2021.09.15. napjan
bevezetett a Budapesti Ertéktozsde altal mikodtetett multilateralis kereskedési rendszerbe
(tovabbiakban: XBond), amely harmadik felek hitelviszonyt megtestesité értékpapirokra
iranyulo, vételi és eladési szandékat koti Ossze megkiilonboztetés-mentes médon, szerzddést
eredményezve. A Tarsasag KESZ2031 elnevezésii kdtvényeit bemutatd Informacios
Dokumentumban, az XBond mindenkor hatalyos altalanos iizletszabalyzatanak megfeleléen
véllalta, hogy éves és féléves jelentést tesz k6zzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal kapesolatos tajékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyair6l sz016 miniszteri
rendelet szerint, a KESZ2031 kotvény forgalomban tartdsi idészaka alatt. A Tarsasag féléves
jelentése a Tpt., a miniszteri rendelet és az XBond mindenkor hatalyos iizletszabalyzatanak
el6irasai alapjan, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvényben eldirtaknak megfeleléen késziilt.

A féléves jelentésben kozzétett 2021.06.30-i fordulonapra készitett konszolidalt
eredménykimutatas és mérleg a Tarsasag konyvvizsgalodja altal nem keriilt auditalasra.

2. A KESZ Csoport tevékenysége, iparagi kornyezete

A KESZ Csoport csaknem 40 éve alakult, mara Magyarorszag meghatarozo épitdipari
véllalatcsoportjava  vélt, amely kiilfoldi leanyvallalataival egyiitt kozel 2000 £5
munkavallaloval veégzi €pitdipari szolgaltatasi tevékenységét a tervezéstdl, a kivitelezésen at,
az lizemeltetésig. A KESZ Csoport holding struktiraba szervezédott, melynek élén a Kibocsatd
KESZ Holding Zrt. 4ll.

AKESZ Csoport nemzetkdzi terjeszkedése 2001-ben kezd6détt, azdta 7 eurdpai orszagban van
jelen. A KESZ Csoport jelenlegi tevékenységét két teriiletre lehet osztani, a Mérnoki
tevékenység eés technoldgia diviziéra, mely a vallalatcsoport épitdipari szolgaltatasait foglalja
magaba, valamint az Uzleti Megoldasok szolgaltatasaira, mely magaba témoriti mindazon
gazdasagi, adminisztrativ, bérbeadasi feladatokat, melyek egyrészrél a cégesoport miikodését
timogatjak, masrészrél a KESZ Csoporttol fiiggetlen vallalkozasok széméra kindlnak
ingatlaniizemeltetési, tizletviteli és kereskedelmi szolgaltatasokat.

A KESZ Holding Zrt. konszolidalt adatai szerint a befektetett eszkdzeinek alloménya koényv
szerinti ért€ken 47 427 milli6 Ft, mig a forgoeszkdzeinek allomanya kdnyv szerinti értéken
59 470 milli6 Ft, konszolidalt arbevétele 117 216 milliét Ft, adézott eredménye pedig 4 328
milli6 Ft volta 2020-as iizleti év zarasakor.
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A Kibocsat6 elmult 5 éves pénziigyi teljesitménye stabil és névekedd képet mutat. A kedvezd
piaci prognoézisokbol és az elézetes vevoi igények mennyiségébdl és volumenébol adoddan a
Kibocsato varhatoan a jovoben is képes novelni arbevételét és eredményességét.

Az elmult 5 évben az épitdipar dinamikus novekedése volt jellemz6, a szerzédések értéke a
2016-o0s 1 760 milliard Ft-os értékrdl jelentds novekedéssel 3 629 milliard Ft-ra emelkedett a
2020 -as €v végeére.

Az épitbipari termelés volumene 18,4%-kal nétt 2021 januarjara, az elézé évi COVID-19
jarvéany okozta mélypont 6ta, amellyel megkdzelitette a valsag el6tti szintet. Ugyanakkor 2020-
ban a szektorra 7,4%-os az el6z6 évhez képest mért termeldi aremelkedés volt jellemzd. Az
epitbipar szegmensein beliil az épiiletek épitésében 7,1, az egyéb épitmények épitése
vonatkozasaban 7,2%-kal néttek az arak a 2019-hez mérten. Az épitdipari alapanyagok és
szolgaltatasok ilyen aranyu aremelkedése jelentds kockazatot jelent altalanossagban a szektor
szerepldinek.

A KESZ Csoport legfébb piaci versenytarsai a magyarorszégi épitbipari dgazat nagyvallalatai,
melyek hossz miltra visszatekintden vannak jelen a piacon. A legnagyobb cegek (pl. Duna
Aszfalt, Strabag) fokent infrastruktira-épitd vallalatok ugyanakkor a KESZ Csoport a tobb1
koszonhetden az épitdipari tevekenységek s kapacitasok nagy hanyadat lefedi. A magasépitési
piacon legfobb versenytarsak a Market Epité Zrt., ZAEV Zrt., Magyar Epit6 Zrt. és a WEST
HUNGARIA BAU Kft.

3. A KESZ Csoport agazatai, stratégiai

A KESZ Csoport a magyarorszagi €pitéipar meghatarozé szerepléi kéziil a legszélesebb
portfolioval rendelkez6 vallalatcsoport. Sikeres nemzetkdzi terjeszkedése, piaci fliggetlensége
¢s agazatformalé szerepe kiemeli a hazai versenytarsak korébol.

Széles szolgaltatdsi portfoliojanak és sajat erdforrasainak koszénhetéen a KESZ Csoport
komplex médon képes valaszt adni a felmeriil épitoipari és gazdasagi szolgaltatasi igényekre,
nemcsak Magyarorszagon, hanem a nemzetkozi piacokon is. A tervezéstdl, a kivitelezésen at,
az lizemeltetésen keresztiil minden olyan kapcsol6dé feladatot elvégez a KESZ Csoport, melyre

a jelen és a j6vo piaci megrendeldjének sziiksége van.

A KESZ Csoport 2020-ban a konszolidalt beszamolo adatai alapjan 117 milliard forint bevételt
realizdlt. A bevételek nagy része a Mérmoki tevékenység és technoldgia divizidhoz kothetd.
2020-ban mintegy 100 milliard forint bevételt produkalt ez a teriilet. A bevételek fennmarado
részét pedig az Uzleti megoldésok divizi6 adta.

A KESZ Csoport Mérndki tevekenység és technologia divizidja magaba foglalja a
vallalatcsoport legfébb mémoki tevékenységeit, az épiiletek tervezésén, kivitelezésén at
cgészen az acélszerkezetek, hajok és a vasbeton szerkezetek szereléséig, gyartasaig. A vallalat
sokszinliségét nem csupan a valtozatos referenciak, de az innovativ megoldasok és a folyamatos
megujulasi képesség is igazolja.

Mémoki tevékenység €s technologia divizio dgazatai:

e Generalkivitelezés
o Acélszerkezet gyartas
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e Epiiletszerkezeti megoldasok
e Villamosipari kivitelezés

e Ipari Technologiak

e Tervezés

e Vizépités

e KESZ International

Uzleti megoldasok divizio agazatai:
e Flottamenedzsment
e Ingatlanmenedzsment
e Szallashely és vendéglatas
e Kozponti szolgéltatasok
e Energetika

4. A KESZ Csoport miikddése és legfontosabb iizleti eseményei 2021 elsé félévében

A KESZ Holding Zrt. 2021.06.15.-én 22.000.000.000 Ft névértékben bocsatott ki vallalati
kotvényeket a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvényprogramjanak keretében.

A KESZ Holding Zrt. ¢rdekeltségi korébe tartozo Greenergy Holding Vagyonkezeld Zrt.
2021.09.17. napjan sikeres kotvény aukciot tartott, melynek soran 5.700.000.000 Ft
névértékben bocsatott ki vallalati kotvényeket a Magyar Nemzeti Bank Novekedési
Koétvényprogramjanak keretében. Ugyan az lgylet nem a 2021. év elsd felét érinti, de
volumenét és idézitését figyelembe véve sziikséges megemliteni.

2021 elsd félévében a KESZ Csoport a kiilfoldi tevékenysége fejlesztéséhez harom palyazaton
is elnyert 50%-o0s tdmogatési intenzitast forrast. A vissza nem téritendd tamogatasok Ssszege
kozel 1,5 Mrd Ft, mellyel a szerbiai, romaniai és ukrajnai leanyvallalatok gazdasagi
tevékenységét célzott fejleszteni.

A KESZ Csoportba tartozé Szent Adorjan Kft. ingatlan és ing6é vagyonanak értékesitése a
kétvény mindsitéshez elkészitett tizleti tervben 2023-as évre volt betervezve, azonban a Szent
Adorjan Kft. mint elad6 és a Biintetés-végrehajtas Orszagos Parancsnoksaga, mint vevd kozott
2021. majus 27. napon létrejott a Tiszalok kiilteriilet, 0415/9/A helyrajzi szamon nyilvantartott
Biintetés Végrehajtasi Intézet (csak épiilet) targyaban az adasvételi szerzédés. A vevd az adas-
vételi szerzodésben rogzitettekkel 6sszhangban 2021. julius 2. napon fizette meg a vételarat az
cladé részére. Az illetékes foldhivatal kozbenjarasaval az ingatlan nyilvantartisban a
tulajdonjog bejegyzés 2021. julius 6. napon megtortént. Felek az eredeti bérleti és {izemeltetési-
szolgaltatasi szerzoédés megfeleld szakaszat k6zos megallapodas alapjan modositottak, mely
altal az tlizemeltetési-szolgaltatasi feladatok 2021. majus 27. napi moédositas alapjan 2021.
december 31. napig tartanak. Az ingdsagok (gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek)
egyelore a Szent Adorjan Kft. tulajdondban maradtak, melyek értékesitésére 2021. december
31. napig kertil sor. A tranzakci6 teljeskori lezarasa a fentieknek megfeleléen 2021. december
31. napra varhaté.
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A KESZ Holding Zrt. 15%-0s tulajdondban 4116 Eurochips Kft. felszamolasi eljaras ala keriilt.

A felszamolas sordn varhatéan a pénziigyi kotelezettségeinek eleget tud tenni, ezaltal a jogi és
pénziigyi kockazat alacsony a felszdmolas tekintetében.

A KESZ Holding Zrt. fejlédése a COVID19 megjelenésének ellenére is dinamikus, konszolidalt
arbevétele 2019-r61 2020-ra 20%-kal, iizleti tervei szerint 2020-r6] 2021-re mintegy 30%-kal
novekednek varhatdan, a jovedelmezéségi mutatok javulasa mellett.

A KESZ Holding Zrt. késébbiekben bemutatott féléves konszolidalt beszamolodja alapjan a
KESZ Csoport arbevétele mér az elsé félévben meghaladta a 70 Mrd Ft-ot, 5 Mrd Ft feletti
tizemi eredmény mellett, 4,25 Mrd Ft ad6zas elétti eredményt termelt. A beszdmol6é mérleg
adatai alapjan a KESZ Holding Zrt. konszolidalt mérlegfésszege meghaladja a 144 Mrd Ft-ot.

A KESZ Csoport 2021. évi varhato, eldrejelzett eredménye meghaladja a 2021. évi iizleti
tervekben szerepld elvarasokat. Ezen hatast egyik oldalrol az iizleti tevékenység tervezettnél
nagyobb drbevétele €s eredményesebb miikddése, masik oldalrdl egyszeri iizleti eredmények
biztositjdAk. A menedzsment elérehaladott targyaldsokat folytat tovabbi hosszd tavu
befektetéseinek értékesitése tekintetében, melyek sikeres lezarasa esetén tovabb ndvekedhet a
KESZ Csoport 2021. évi iizleti eredménye.

A Tarsasag akvizicios céljainak elérése érdekében kotelezd érvényl vételi ajanlatot tett a
Budapesti Ertéktézsdén jegyzett Megakran Nyrt. kisebbségi, 20%-ot meg nem halad6
részvénycsomagjanak megszerzésének céljaval. Tébb a KESZ Csoporton kiviili Megrendeld
részére is €16 ajanlattal rendelkeznek a Tarsasdg leanyvallalati logisztikai csarnokok és
bemutat6 szalonok fejlesztésére és hosszi tavu lizemeltetésére, melyek értékelése varhatoan
2021. év masodik félévében torténik meg az Ajanlatkérdk altal.

5. A KESZ Holding Zrt 2021.06.30-i fordulénapra készitett konszolidalt, nem auditalt
beszimoléjanak mérlege és eredménykimutatasa

Osszevont (konszolidalt ) EREDMENYKIMUTATAS "A" viltozat
adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése Elézé félév Elizé év Targyév
szam 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30
a b. c. d. e.

L Ertékesités nettd srbevétele (01.+02.) 55 810 831 117 216 152 70 036 042
IL. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 754 347 -2 855 090 501 728
118 [Egvéb bevételek 1639 101 5 870 863 1 458 851
1v. Anyagiellegii riforditdsok (05.+06.+07.+08.409.) 47 578 554 92 482 960 55 588 979
v, Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 5176316 11 688 761 6 388 916
V1. Ertékesokkenési leirgs 1302 429 2 899 680 1515 802
VII.  [Egyéb rdforditasok 2295 780 7 940 298 3167 234
A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye (L£1L+1LHIVA-IV.-V-VL.-VIL-VIVA.) 1 851 200 5220 226 5335690
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIIL-IX.) -118 054 -178 412 -1 086 437
C. Adozds elétti eredmény (+A+B) 1733 146 5041 814 4249253
X Adoflizetési kistelezettség 16 382 662 091 617 457
X/A Konszolidiciobol adodoé (szamitott) tdrsasagi adokiilonbozet 0 52 068 0
D, Adozott eredmény (+C.-X.) 1716 764 4327 655 3 631 796
/A | Kiilsé tagok (mds tulajdonosok) részesedése -55 547 260 378 642 778
D/B | Korrigalt adézott e redmény (D.£D/A.) 1772311 4067 277! 2989018

Az Ertékesités netto arbevétele meghaladta a 70 milliard forintot, ami az €l6z6 év hasonld

1id6szakanak 125%-a

Az Uzemi tevékenység eredménye meghaladja a 2020.év végi 6sszeget.
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Az Ado6zas elbtti eredmény eléri a 2020. év végi eredmény 84%-at.
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A kiils6 tagok eredményrészesedését is figyelembe véve a 2021.06.30-i Korrigalt adozott

eredmény eléri a 2020.évi eredmény 73%-at.

Osszevont (konszolidilt ) MERLEG "A" viltozat

ndntok E Ft-ban

Eszkiielik (aktivik)

Sor- Elézi félév Elézi év Térgyéy

szAm A tétel megnevezése 2020.06.30 2020.12.31] 2021.06.30

a. b. [ d. e.
A. Befektetett eszkdzik 40 641 531 47426592 47429553
L Immateridlis javak 1097 631 1165192 1 145 401
1l. Térgyi eszkozok 32441488 37888927 37753 602
1L Befektetett pénziigyi eszkozok 7102 412 8372473 8 530 550
B. Forgdeszkozok 61343084] 59469 521 82874 314
L Készletek 10 845 003 3700 934 4264 287
11 Kivetelések 30264537] 42358357 39123509
I |Ertékpapirok 262 017 570 404 563 781
IV.  |Pénzeszkizik 19 971 527 12839826] 38922 737
C. Aktiv id6beli elhats rolasok 6 357 686 20296 905| 14102 492
ESZKOZOK OSSZESEN 108342301 127193 018] 144 406 359

A Befektetett eszkozok értéke a 2020.év végi allapotot tiikrozi.

KESZ

A Forgbeszk6zokon beliil a Készletek 15%-kal ndvekedtek, a Kévetelések mintegy 8%-kal
csokkentek az el6zo év végi allomanyhoz képest. A Pénzeszkdzok Osszege elsésorban
2021.06.15-1 Novekedési Kotvényprogram kibocsatasanak 22,3 milliard forintos dsszegével
névekszik.

Az Aktiv id6beli elhatarolasok Gsszege mintegy 6 milliard forinttal csdkkent az év végéhez

képest.

Osszevont (konszolidalt ) MERLEG "A" viltozat
Forrisok (pusszivik)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése Elizd félév El6z6 év Targvév
szAm 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30
a. b. [ d. e.

D. Sajat toke 28 375 544 31 109 500 33 250 797
L Jegvzett tike 6198 930 6198 930 6 198 930
I8 Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
IIL Tdketartalék 0 0 0
Iv. Eredménytartalék 9 903 638 9 893 546 11 357 349
V. Lekdtdtt tartalék 439 069 449 161 440 041
VL |Ertékelési tartalék 0 0 0
VIL Korrigilt adézott e redmény 1772311 4067 277 2 989 018
VIIl. |Lednyvillalati sajit toke viltozas {+) 9539 125 9 012 685 11 188 712
IX. Konszolidacié miatti valtozasok (+) 0 [1] 0
X Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 522 471 1487 901 1076 747
E. Céltartalékok 1475 265 3121117 3 291 140
F. Kotelezettségek 63 624 919 64 453 610 84 927 482
L Hitrasorolt kbtelezettségek 1166 997 1232234 1183 489
II. Hosszii lejarati kitelezettségek 16 831 089 16 979 905 39 553 860
1L Rovid lejarati kitelezettségek 45 626 833 46 241 471 44 190133
G. Passziv idébeli elhatirolisok 14 866 573 28 508 791 22 936 940

FORRASOK )SSZESEN 108 342 301 127193 018| 144 406 359

A Sajat toke novekedése 6,8% az el6z6 év végi Gsszeg bazisan.

A Celtartalékok soran az év végi allapothoz képest mintegy 5%-os a novekedés.
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A Kotelezettségek nvekedése 20,5 millidrd forint, ami a kdtvénykibocsatas kévetkezmény.
A Rovid lejaratu kdtelezettségek mintegy 4%-kal csokkentek az el6zd év végi bazishoz képest.

A Passziv id6beli elhatarolasok 8sszege 5,6 milliard forinttal csdkkent az el6zé év végi
allapothoz képest.

A KESZ Holding Zrt. konszolidalt mérlegfo6sszege 17,2 milliard forinttal, mintegy 3,5%-kal
nott az el6z6 évi 6sszeghez képest.

A KESZ Holding Zrt. (székhelye: 6000 Kecskemét, Izsaki ut 6.; cégjegyzék szama: 03-10-
100376, adészama 13845313-2-03:, cégjegyzésre jogosult képviselo(k) neve, beosztisa:
Moisko Janos, cégvezetd, a tovabbiakban: ,Kibocsaté”) ezuton nyilatkozik a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség részletes
szabalyairol a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény (Tpt.), illetve a vonatkozo 24/2008.
(VIIL.15.) PM rendelet 2. szamu melléklete szerint az alabbiakrol:

- a202]. gazdasagi év elsé hat honapjarol az alkalmazhaté szémviteli eléirdsok alapjan,
valamint a Kibocsat6 legjobb tudasa szerint elkészitett féléves beszamolé valds és
megbizhat6 képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérsl,
valamint nyereségérol és veszteségérol;

- a Vezet6i jelentés megbizhato képet ad a Kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitmény€rdl, ismertetve a pénziigyi év hatralevéd hat hénapjat érinté f&bb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezdket;

- aféléves beszamolot fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

Al

Budapest, 2021.09.29. Moisko,Janos
Cégvezeld

KESZ Hol

Kibocsato

g Zrt.
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