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rÉsz Holding Zrt.
202l. évi féléves jelentés

Vezetőségi jelentés

1. A Vállalkozás bemutatása, a jelentés keretei

a rÉsz Holding Zrt. (széldtelye: ó000 Kecskemét, Izsáki út 6.; cégjegyzékszáma: Cg.03 10
t0037ó) (továbbiakban Társaság; Kibocsátő;KÉsZ Csoport) 2O2I.06.15.-én 22.000.000.000
Mrd HUF névértékben bocsátott ki vállalati kötvényeket, melyeket 202I.09'15. napján
bevezetett a Budapesti ÉfiéktőZsde által működtetett multilaterális kereskedési rend''óib"
(továbbiakban: XBond), amely harmadik felek hitelviszonyt megtestesítő értékpapírokra
irányuló, vételi és eladási szándékát köti össze megkülönböztetés-mentes módon, szerződést
eredményezve. A Társaság KÉ1Z2O31 elnevezésű kötvényeit bemutató Információs
Dokumentumban, az XBond mindenkor hatályos általános izletszabályzatának megfelelően
válla7ta, hogy éves és féléves jelentést teszközzé a Tpt', illetve a nyilvánosan forgalomba hozott
értékpapírokkal kapcsolatos tájékoztatási kötelezettség részletes szabályairól szóló miniszteri
rendelet szerint, al<pszzosl kötvény forgalomban tartási időszaka alatt. A Társaság féléves
jelentése a Tpt', a miniszteri rendelet és az XBond mindenkor hatályos uzletszabá|yzatának
előírásai a|apján, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvényben előírtaknak megfelelően készült.

A féléves jelentésben közzétett 202I.06.30-i fordulónapra készített konszolidált
eredménykimutatás és mérleg a Társaság könywizsgálőja által nem került auditálásra.

2. A KÉSZ Csoport tevékenysége, iparági környezete

A KESZ Csoport csaknem 40 éve alakult, mára Magyarország meghatározó építőipari
vállalatcsoportjává vált, amely ktilfoldi leányvállalataival együtt közel 2000 fő
munkaválla|őval végzi. építőipari szo|gá|tatási tevékenységét a tervezéstől, a kivitelezésen át,
azizemeltetésig. A KESZ Csoport holding strukturába szerveződött, melynek élén a Kibocsátó
KESZ Holding Zrt. á||.

n rÉsz Csoport nemzetközi terjeszkedése 200l-ben kezdődött, azőta7 európai országban van
jelen. A KÉSZ Csoport jelenlegi tevékenységét két területre lehet osztani, a Mérnöki
tevékenység és technolőgia divizióra, mely a vállalatcsoport építőipari szolgáltatásait foglalja
magába, valamint az Űz\eti Megoldások szolgáltatásaira, rrrely rrragába törrrtjríti lItintlaztrn
gaz,dasági, arlminisztratív, bérbeadási feladatokat, melyek egyrészről a cégcsoport működését
támogatják, másrészről a rÉsz Csoporttól fiiggetlen vállalkozások izámára kínálnak
ingatlanüzemeltetési, üzletviteli és kereskedelmi szolgáltatásokat.

A KESZ Holding Zrt. konszolidált adatai szerint a befektetett eszközeinek állománya könyv
szerinti értéken 47 427 millió Ft, míg a forgóeszközeinek állománya könyv szerinti értéken
59 470 millió Ft, konszolidált árbevétele l 17 216 milliót Ft, adőzott eredménye pedig 4 328
millió Ft volt a 2020-as üzleti év zárásakor.

A TUDASRA EPITUNK



KÉsz Hold i n g Vál tal kozásfej lesztő és Vagyon keze lő
Zártkör Íj Részvé n ytá rsas á g

(' t<Esz
CPOUP

A Kibocsátó elmúlt 5 éves pénzúgyi teljesítménye stabil és növekedő képet mutat. A kedvező
piaci prognózisokból és az előzetes vevoi igények mennyiségéből és volumenéből adódóan a
Kibocsátó várhatóan a jövőben is képes növelni árbevételét és eredményességét.

Az elmúlt 5 évben az épitőipar dinamikus növekedése volt jel|emzo, a szerződések értéke a
201ó-os I760 milliárd Ft-os értékről jelentős növekedéssel3 629 milliárd Ft-ra emelkedett a
2020 -as év végére.

Az épitőipari termelés volumene 78,4Yo-kal nótt 202l januárjára, az e|őző évi CoVID-lg
járvány okoztamélypont óta, amellyel megközelítette aválságelőtti szintet. Ugyanakkor 2020-
ban a szektorra 7,4Yo-os azelőző évhez képest mért termelői áremelkedés volt jellemző' Az
épitőipar szegmensein belül az épiletek építésében '7,1, az egyéb építmények építése
vonatkozásában 7,2oÁ-kal nőttek az árak a 2079-hez mérten. Az épitőipari alapanyagok és
szolgá|tatások ilyen arányű áremelkedése jelentős kockázatot jelent általánosságban a szektor
szereplőinek.

A KÉSZ Csoport legfobb piaci versenytársai a magyafországi épitőipai- ágazat nagyvál|a|atai,
melyek hosszú múltra visszatekintően vannak jelen a piacon. A legnagyobb cégek (pl. Duna
Aszfalt, Strabag) foként infrastruktúra-építő vállalatok, ugyanakkor a KÉSZ Csoport a többi
magyar építőipari vállalattal szemben széles portfoliójának és iz|ett tevékenységének
köszönhetően az épitőipari tevékenységek és kapacitágok nagy hányadát lefedi. A magasépítési
piacon l.egfobb versenytársak a Market Építő Zrt., Z^Év Zrt., Magyar Épitő Zrt. és a WEST
HUNGARIA BAU Kft.

3. a xÉsz Csoport ágazatai,stratégiái

A KÉSZ Csoport a magyarországi építőipar meghatározó szereplői köZül a legszélesebb
portfolióval rendelkező vállalatcsoport' Sikeres nemzetkozi terjeszkedése, piaci fiiggetlensége
és ágazatformáló szerepe kiemeli ahazai versenytársak köréből.
Széles szolgáltatási portfóliójának és saját eróforrásainak köszönhetően a KÉSZ Csoport
komplex módon képes választ adni a felmerülő építőipari és gazdasági szolgáltatási igényekre,
nemcsak Magyarországon, hanem a nemzetközi piacokon is. A tervezéstől, a kivitelezésen át,
azizeme|tetésen keresztül minden olyan kapcsolódó feladatot elvégezarcÉszCsoport, melyre
a jelen és a jövő piaci megrendelójének szüksége van.

A KÉSZ Csoport 2O2O-bana konszolid á|tbeszámoló adatai alapján 1 17 milliárd forint bevételt
realizált. A bevételek nagy része a Mérnöki tevékenység és technolőgia diviziőhoz köthető.
2020-ban mintegy 100 milliárd forint bevételt produkált ez a terület. A bevételek fennmaradó
r észét pedi g az IJ zleti me go ldások di vízi ó adta.

A rÉsz Csoport Mémöki tevékenység és technológia diviziőja magába foglalja a
vállalatcsoport legfobb mérnöki tevékenységeit, az épületek tervezésén, kivitelezésén át
egészen azacé|szerkezetek, hajók és a vasbeton szerkezetek szereléséig, gyártásáig. A vállalat
sokszínűségót nem csupán a változatos referenciák , de azinnovatív megoldások és a folyamatos
megújulási képesség is igazolja.

Mérnöki tevékenység és technolőgia diviziő ágazatai
o Generálkivitelezés
o Acélszerkezet gyártás
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o Epületszerkezetimegoldások
o Villamosiparikivitelezés
. Ipari Technológiák
o Tervezés
o Vízépítés
. rÉSZ Intemational

U zleti megoldások divízió ágazatai:
o Flottamenedzsment
o Ingatlanmenedzsment
o Szálláshely és vendéglátás
o Központi szolgáltatások
o Energetika

4. A KÉSZ Csoport működése és legfontosabb üzleti eseményei202l első félévében

A KÉSZ Holding ZÍt.202L06'15'-én 22.000.000'000 Ft névértékben bocsátott ki vállalati
kötvényeket aMagyar Nemzeti Bank Növekedési Kötvényprogramjának keretében.

A KÉSZ Holding Zrt. érd,ekeltségi körébe lrrrtoző Greenergy Holding Yagyonkezeló Zrt.
z02l.09.17. napján sikeres kötvény aukciót tartott, melynek során 5.700.000.000 Ft
névértékben bocsátott ki vállalati kötvényeket a Magyar Nemzeti Bank Növekedési
Kötvényprogramjának keretében. Ugyan az ;jgylet nem a 202|. év első felét érinti' de
volumenét és idozítését figyelembe véve szükséges megemlíteni.

2O2l első félévében a rÉsz Csoport a külftildi tevékenysége fejlesztéséhez három pályázaton
is elnyert 50%-os támogatási intenzitású forrást' A vissza nem térítendő támogatások összege
közel l,5 Mrd Ft, mellyel a szerbiai, romániai és ukrajnai leányvállalatok gazdasági
tevékenysé gét célzott fej l eszteni.

A KÉSZ Csoportba tartoző Szent Adorján Kft. ingatlan és ingó vagyonának értékesítése a
kötvény minosítéshez elkészitett üzleti tervben 2023-as évre volt betervezve, azonban a Szent
Adorján Kft. mint eladó és a Büntetés-végrehajtás országos Parancsnoksága, mint vevo között
202l. május 27 . napon létrejött a Tiszalök külterület, 04l5l9/Ahdryrajzi számon nyilvántartott
Büntetés Végrehajtási Intézet (csak épület)tárgyábanazadásvéte|iszerződés. A vevő az adás-
vételi szerződésben rögzítettekkel összhangban202I. július 2. napon ftzette meg a vételárat az
eladó részére' Az illetékes foldhivatal közbenjárásával az ingatlan nyilvántartásban a
tulajdonjog bejegyzés z)zljúlius 6. napon megtörtént. Felek az eredeti bérleti és üzemeltetési-
szolgáltatási szerződés megfelelő szakaszát közös megállapodás alapján módosították, mely
á|tal az üzemeltetési-szolgáltatási feladatok 2021. május 27. napi módosítás a|apján 202l.
december 3l. napig tartanak. Az ingóságok (gépek, berendezések, felszerelések, járművek)
egyelore a Szent Adorján Kft. tulajdonában maradtak, melyek értékesítésére 2O2l. december
3l. napig kerül sor. A tranzakció teljesköni lezárása a fentieknek megfelelően202t. december
3l. napra várható.
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A KESZ Holding Zrt. 15oÁ-os tulajdonában álló Eurochips Kft. felszámolási eljárás alá került.
A felszámolás során várhatóan a pénágyi kötelezettségeinek eleget tud tenni, ezá|tal a jogi és
pénzügyi kockázat alacsony a felszámolás tekintetében.

A KÉSZ Holding Zrt. fejlődése a CoVID l9 megjelenésének ellenére is dinamikus, konszolidált
árbevétele 2019-ről2020-ra2}%o-kal, üzleti tervei szerint 2020-ről202l-re mintegy 30%-ka|
növekednek várhatóan, a jövedelmezőségi mutatók javulása mellett'

A.KÉSZ Holding Zrt. későbbiekben bemutatott féléves konszolidált beszámolója alapján a
KESZ Csoport árbevétele már az első felévben meghaladtaa70 Mrd Ft-ot' 5 Mrd Ft feletti
üzemi eredmény mellett, 4,25 Mrd Ft adőzás előtti eredményt termelt. A beszámoló mérleg
adatai alapján arcÉsz Holding Zrt.konszolidált mérlegfoösszege meghaladja a744Mrd'Ft-ot.

A KÉSZ Csoport 2O2l. évi várható, e|őrejelzett eredménye meghaladja a202I. évi üzleti
tervekben szereplő elvárásokat. Ezen hatást egyik oldalról az úz|eti tevékenység tervezettnél
nagyobb árbevétele és eredményesebb működése, másik oldalról egyszeri üzleti eredmények
biztosítják. A menedzsment előrehaladott tárgyalásokat folytat további hosszú távÚ
befektetéseinek értékesítése tekintetében, melyek sikeres lezárása esetén tovább növekedhet a
rÉsz Csoport 2021. évi üzleti eredménye.

A Társaság-akvizíciós céljainak elérése érdekében kötelező érvényű vételi ajánlatot tett a
Budapesti Értéktőzsdén jegyzett Megakrán Nyrt. kisebbségi, zóN-ot meg nem haladó
részvénycsomagjának megszeruésének céljával. Több a rÉsz Csoporton kíVüli Megrendelő
részére is élő ajánlattal rendelkeznek a Társaság leányválld'ati logisztikai csarnokok és
bemutató szalonok fejlesztésére és hosszű távú üzemeltetésére, melyek értékelése várhatóan
202l. év második félévében történik meg aZ Ajánlatkérők által'

5. A KÉsZ Hotding Zrt 202l.06.30-i fordulónapra készített konszolidált, nem auditált
beszámolójának mérlege és eredménykimutatása

Összevont (korszo|idált ) ERtrDNtÉxyxtuurnrÁs''A'' változat
adatok E

Az ErtékesítéS nettó árbevétele meghaladta a 70 milliárd forintot, ami az előző év hasonló
időszakának 125%-a.

Az Uzemi tevékenység eredménye meghaladj a a 2020.év végi összeget.
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rtókcsítós ncttó árbcvétcl€ (0t.+02.)

Aktivált saiát teliesítmények értéke (+03.+04.)

Eryóh hevóÍelek
Anyagielle gíi Éfordítások (05.+06.+07.+08.r{9.)

Személyi jellegű nifordítások ( l0.+l l.+l2.)
;rtékcsökkenési leínís

Eryéb nífotdítások
Üzemi (Üzleti) tevékeqység ercdménye (r.+Il.+lll.+lll/A_lv.-v-vl.-vll.-vlVA.)

míiveletek
AdóZáLelőtti €redmény (+A+B)

Adófizetési kiitelezettség
lfunszolidációhíl adódÓ (számitott) táNasási adókülönbözea
Atlózott eredménv (+C.-K)
Kiilső tagok (más tu|aidonosok) részesedése
Korrigált adózott e r€dmény (D.+D/A.)
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l.
II
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IV.
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K
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D/Á
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Az Adőzás előtti eredmény eléri a2020. év vógi eredmény 84%-át.

A külső tagok eredményrészesedését is figyelembe véve a 2O2L06.30-i Korrigált adőzott
eredmény eléri a 2020.évi eredmény 73%-át.

Összevont (konszolidált ) MÉRLEG ''A'' változat
E Ft-ban

A Befektetett eszközök értéke a2020.év végi állapotot tükrözi

A Forgóeszközökőn belül a Készletek l5oÁ-kal növekedtek, a Követelések mintegy 8oÁ-ka|
csökkentek az előző év végi állományhoz képest. A Pénzeszközök összege elsősorban
202I.06.15-i Növekedési Kötvényprogram kibocsátásának 22,3 milliárd forintos összegével
növekszik.

Az Aktív időbeli elhatárolások összege mintegy 6 milliárd forinttal csökkent az év végéhez
képest.

Ósszevont (korszolidált ) MÉRLEG ,'A'' változat
adatok E

A Saját tőke növekedése 6,80Á az előző év végi összeg bázisán.

A Céltartalékok során az év végi állapothoz képest mintegy 5oÁ-os a növekedés.
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A tétel megnevezése

b.
saiát tőke
,lepvzett tők€

JePvzett. de még b€ nem fizetett tőke í-)
Tóketartalék
Eredménvtaíalék
kkötött tartalék
Ertékelési taíaIék
Kqrrigált adózott eredménv
[.eánYYállalati saiát tőke vá|tozás ít)
I(onszolidtició miatti változások (+)
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A Kötelezettségek növekedése 20,5 milliárd forint, ami a kötvénykibocsátás következmény.
A Rövid lejáratű kötelezettségek mintegy 4oÁ-ka| csökkentek az előző év végi bázishozképest.

A Passzív időbeli elhatárolások összege 5,6 milliárd forinttal csökkent az előzó év végi
állapothoz képest.

A KÉSZ Holding Zrt. konszolidált mérlegfoösszege |7,2 mllliárd forinttal, mintegy 3,SoÁ-kal
nőtt az előző évi összeghez képest.

A KESZ Holding Zrt. (szélútelye: 6000 Kecskemét,Izsáki út 6.; cégjegyzék száma:03-10-
100376, adőszáma 13845313-2-03:, cégtregyzésre jogosult képviselő(k) neve, beosztása:
Moisko János, cégvezető, a továbbiakban: ,'Kibocsátó'') entton nyilatkozik a nyilvánosan
forgalomba hozott értékpapírokkal kapcsolatos tájékoztatási kötelezettség részletes
szabá|yairől a tőkepiacról szóló 2001. évi CXX. törvény (Tpt.), illetve a vonatkoző 2412008.
(VIII.1S.) PM rendelet2. számu melléklete szerint az alábbiakrőlr:

a202l. gazdasági év elso hat hónapjáről az alka|mazható számviteli előírások alapján,
valamint a Kibocsátó legjobb tudása szerint elkészített féléves beszámoló valós és
megbízhatő képet ad a Kibocsátő eszkózeiről, kötelezettségeiről, pénzigyi helyzetéről,
valamint nyereségéről és veszteségéről;

a Vezetoi jelentés megbízható képet ad a Kibocsátó helyzetéről, fejlodéséről és
teljesítményéről, ismertetve a pénzigyi év hátralevő hat hónapját érintő főbb
kockázatokat és bizonytalansági tétyezőket;

a féléves beszámolót fiiggetlen könywizsgáló nem vizsgálta.

Budapest, 2021 .09.29. M

KESZ H Zrt.
Kibocsátó
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