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A jelen informacios dokumentum (a tovabbiakban az ,,Informaciés Dokumentum”) a B + N Referencia Ipari,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 3644 Tardona, Katus domb 1.;
cégjegyzékszam: 05-10-000479), mint kibocsatod (a tovabbiakban a ,,Kibocsatd™) altal kibocsatott, ,,B+N
2031/A” elnevezéshi kotvények (a tovabbiakban a ,,Kotvény” vagy a , Kotvények™) a Magyar Nemzeti Bank
altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési Kotvényprogram (NKP) keretében torténd forgalomba
hozataléval és a forgalomba hozatal lezérését kévet(’S 90 napon beliil a BET altal miikodtetett XBond

Takarékszovetkezeti Bank Zrt. székhelye: 1117 Budapest, Magyar Tudosok korutla 9. G ép. snkhulv 1122
Budapest Pethényi koz 10.; chlugyzckszam 01- lO 041206) &

(a tovabbiakban a

,,Forgalmazo”).

A Kotvények vonatkozasaban 2021. jinius 22. napjan a Kibocsatd sikeres kotvényaukciot tartott, amelyek
alapjan a Kotvények teljes mennyisége HU0000360623 ISIN-kod azonositoval kibocsatasra keriilt.

Az Informaciés Dokumentum tartalméaért mind a Kotvények forgalomba hozatalaval 6sszefliggésben, mind

pedig a Kotvényeknek az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténé regisztraciojaval
Osszefliggésben kizarolag a Kibocsato felel.

Felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a jelen Informaciés Dokumentum nem minésiil a Prospektus
Rendelet és a Tpt. szerinti tajékoztatonak, azt a Magyar Nemzeti Bank nem vizsgalta meg és nem latta
el a jovahagyasaval.

A jelen Informaciés Dokumentum (i) egyrészt a Tpt. 21. § (1¢) bekezdés a) pontja és a Tpt. 16. §-a alapjan —
a Kotvényrendeletben foglaltakra is tekintettel — elkészitett informécids Osszeallitdsnak mindsiil, ami a
Kotvény forgalomba hozatalaval dsszefiiggésben biztositja, hogy minden Befektetd ugyanazokat a 1ényeges,
a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhat6 alakulasuknak, valamint a Kétvényhez
kapcsol(')d() jogoknak a Befektet(’ik részérél torténd megalapozott megitéléséhez szﬁkséges informéci()kat
Vonatkozo aTpt. 21. § (6) bekezdése és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond Alalanos Uzletszabalyzata szerint
elkészitett informacios dokumentumnak mindsiil, amit a Kibocsaté mint multilateralis kereskedési rendszerbe
valo regisztraciot kezdeményezé személy kérésére a BET-nek, mint az XBond multilateralis kereskedési
rendszer mikodtetését végzo piacmiikodtetének jova kell hagynia.

Felhivjuk a Befekteték figyelmét, hogy a BET, mint az Informéacios Dokumentumot az XBond multilaterélis
kereskedési rendszerbe torténd regisztracio érdekében jovahagyo piacmiikddtetd az Informaciés Dokumentum
jovahagyasa soran nem vizsgalja az abban foglalt, a Kibocsatora és annak miikddésére vonatkoz6 informaciok
megfelel$ alatdmasztottsgat, pontossagat, és teljességét, ezzel kapcsolatban kizarolag a Kibocsatot terheli
minden jogi feleldsség, ezért ebbdl a szempontbdl a Kdtvényekbe torténd befektetés nagyobb kockazatot
képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all a Magyar Nemzeti Bank — vagy mas illetékes
feltigyeleti hatosag — altal jovahagyott tajékoztato.

A Forgalmaz6 nem vizsgalta az Informaciés Dokumentumban talalhatd adatok és informaciok megfeleld
alatamasztottsagat, pontossagat, teljességét és a jogszabalyoknak és a hatosagi rendelkezéseknek vald
megfelelését, és a Forgalmazo nem vallal semmilyen feleldsséget az Informacios Dokumentumban talalhato
adatok és informaciok megfeleld alatamasztottsagaért, pontossagaért, teljességéért és a jogszabalyoknak €s a
hatosagi rendelkezéseknek valé megfeleléséért.

Mivel az Informaciés Dokumentum nem minésiil tajékoztatonak, és azt a Magyar Nemzeti Bank nem
vizsgalta meg és nem latta el a jovahagyasaval, mivel a BET nem vizsgilja az Informacios



Dokumentumban talilhaté, a Kibocsatéra és annak miikodésére vonatkozoé informaciok megfelelé
alatamasztottsagat, pontossagat, és teljességét; tovabba mivel a Forgalmazé kizarta a felel6sségét az
Informaciés Dokumentumban talilhaté adatok és informaciok megfelelé alatamasztottsagaért,
pontossagaért, teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatosagi rendelkezéseknek valé megfeleléséért, és
igy kizarolag a Kibocsaté felel az Informaciés Dokumentumban talilhaté adatok és informaciok
megfelelé alatimasztottsagaért, pontossagaért, teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatésagi
rendelkezéseknek valo megfeleléséért, a Kotvény kiemelten kockazatosnak minésiil.

A kockazati tényez6k részletes bemutatasat az Informacios Dokumentum V. fejezete tartalmazza.

Minden potencialis Befektetének sajat maganak kell értékelnie a jelen Informacios Dokumentumban foglalt
informaciokat, és az igy lefolytatott teljes korti értékelés eredményeképpen kell dontenie a Kotvény
megvasarlasarol.

A jelen Informéacios Dokumentum nem mindsiil a Kibocsaté nyilatkozatanak arrdl, hogy a Befektetok a rajuk
vonatkozo6 jogszabalyok értelmében jogosultak a Kotvényt megvasarolni, vagy arrél, hogy a Kétvénybe
érdemes befektetni. A Kotvénybe torténd befektetés kockazatait a Kotvényt megvasarlo Befektetok viselik.

Informéaciés Dokumentum a BET altali jovahagyast koveté tizenkét honapig hatalyos. A Kibocsatd
haladéktalanul kezdeményezi az Informéaciés Dokumentum kiegészitését, ha a BET altali jovahagyés és a
multilateralis kereskedési rendszerben vald kereskedés megkezdése kozott olyan lényeges tény vagy
koériilmény jut a tudomasara, amely az Informaciés Dokumentum kiegészitését indokoltta teszi. Az
Informéciés Dokumentum kiegészitéséhez a BET jovahagyasa sziikséges.

A Kibocsatdé vagy a Forgalmazoé kifejezett elézetes hozzdjarulasa nélkiil harmadik fél részére tilos az
Informaciés Dokumentum Kibocsaté vagy Forgalmazo nevében torténd terjesztése vagy a Kotvényre
vonatkozo, a Kibocsatd vagy a Forgalmazd nevében torténd ajanlattétel massal valo kozlése.

A jelen Informaciés Dokumentum kizardlag a Kotvény magyarorszagi forgalomba hozatala és a Kotvény
Magyarorszagon miikodé XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidja érdekében
késziilt. Az Informacios Dokumentum terjesztése vagy a Kotvényre vonatkozo ajanlattétel massal valo kozlése
egyes orszagokban jogszabalyi tilalmak és korlatozasok ala eshet. A Kibocsatd nem allitja, hogy a jelen
Informacios Dokumentum valamely orszagban az ott alkalmazanddé jogszabalyi vagy egyéb
kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjeszthetd, vagy ott a Kotvényre vonatkozd ajanlattétel mas
személlyel jogszeriien kozolhetd. A Kibocsatd nem vallal semmilyen feleldsséget az ilyen terjesztés vagy
ajanlattétel jogszertiségéért. A Kibocsato felkéri azokat, akik az Informaciés Dokumentum birtokaba jutnak,
hogy tajékozodjanak az Informacios Dokumentum terjesztésére és a Kotvényre vonatkozd ajanlattételre
vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol.

A Kotvény nem keriilt és a jovGben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok az
értékpapirokra vonatkozo ajanlattétel kozlésének feltételeivel kapcsolatos szovetségi és allami szintii szabélyai
szerint, és nem keriil sem kozvetve, sem kozvetleniil felajanlasra, értékesitésre, atruhazasra vagy tovabbitasra
az Amerikai Egyesiilt Allamokba vagy az Amerikai Egyesiilt Allamokban.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvény legalabb egy, az Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatosag
(ESMA) altal nyilvantartasba vett, feliigyelt és az MNB altal a jegybanki fedezetértékelés korében elfogadott
hitelmindsit6 altali hitelmindsitését évente feliilvizsgaltatja, és biztositja, hogy a Kotvény lejarataig a Kotvény
rendelkezni fog legalabb egy hitelmindsitd altali hitelmindsitéssel.
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FOGALOMMEGHATAROZASOK

Amennyiben jelen Informaciés Dokumentum kifejezetten masként nem rendelkezik, ugy az
alabbiakban felsorolt fogalmak az itt meghatarozott jelentéssel birnak.

»Befektet6k” vagy jelentik azokat a személyeket, akik a Kibocsatas keretében

»Kotvénytulajdonosok” forgalomba hozott Kétvényeket megvasaroltak, illetve azokat
a személyeket, akik a Kotvényeket masodlagos forgalomban
vagy az XBond Piacra torténd bevezetést kdvetden torténd
kereskedés soran megszerzik

,BET” jelenti a Budapesti ErtéktSzsde Zrt.-t (cégjegyzékszam: 01-10-
044764; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina
torony. I. ép. IV. em.)

»BET szabalyzatok” jelentik a BET mindenkor hatalyos szabalyzatait

»Csoport” jelenti a Kibocsatot €s minden olyan tarsasagot, amelyben a
Kibocsatd onalldan kozvetleniil vagy kozvetve az érintett
tarsasag tulajdoni hanyadanak, vagy szavazati joganak
legalabb 50%-at birtokolja

»Feliigyelet” vagy ,,MNB” jelenti a Magyar Nemzeti Bankot

»Fennallo Toketartozas”  jelenti egy adott napon a Kotvények alapjan fennallo teljes
toketartozast, amelynek Osszege megegyezik a Kotvények
névértékének és az adott napon a jelen Informacios
Dokumentum XV.1.2 pontja szerint mar teljesitett
téketorlesztések kiilonbségével.

»Informaciés jelenti a jelen informacids dokumentumot, ami a Regisztracios

Dokumentum” Eljarassal kapcsolatban a Tpt. 21. § (6) bekezdése és a BET
XBond Piacra vonatkozo Alaldnos Uzletszabalyzata szerint
elkészitett informacios dokumentumnak mindsiil

»Kapcsolt Fél” jelenti a Szamv. tv. 3. § (2) bekezdésének 8. pontjaban
meghatarozott személyeket

»KELER” jelenti a KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Miikods
Részvénytarsasagot, illetéleg esetleges jogutodjat

»KELER szabalyzatok” jelentik a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatait

,Kibocsatas” jelenti a Kotvény jelen Informaciés Dokumentum Sszerinti
2021. [jonius 22]. napjan megtartott sikeres aukcionak
megfelelden megtortént forgalomba hozatalat

,Kotvény” vagy jelenti a Kibocsaté altal a jelen Informacios Dokumentumban
»Kotvények” meghatarozott feltételekkel, az NKP keretében forgalomba
hozott, a Tpt. 12/B. §-aban meghatarozott értékpapirt

»Kotvényrendelet” jelenti a kotvényrdl szolo 285/2001. (XII. 26.) Korm.
rendeletet



wLejarat El6tti
Visszavasarlasi Ar”

Lejarat Elétti
Visszavasarlasi Nap”

LNKP”

»Pénziigyi Adossag”

»Prospektus Rendelet”

»Ptk.”

9

»Regisztracios Eljaras

»Szamy. tv.”

»Teher”

jelenti a Kotvény névértékét csokkentve a mar teljesitett
toketorlesztésekkel a lejarat el6tti visszavasarlasi napig (de azt
nem beleértve) a felmeriilt és meg nem fizetett, a legutobbi
kamatfizetési nap Ota eltelt tort iddszakra szamitandd
kamatokkal egyiitt

jelenti azt a napot, amelyen a Kibocsato a fizet iigynokon
keresztiil a jelen Informécidés Dokumentum XV.1.4. pontjaban
meghatarozott esetekben megtfizeti a Lejarat EI6tti
Visszavasarlasi Arat a Ktvénytulajdonosok részére

jelenti az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogramot

jelenti azt a barmely addssagot, amely az alabbiakbol ered
vagy azzal kapcsolatos:

(a) pénzkoleson;

(b) kotvény, valto vagy egyéb hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir;

(©) akkreditiv vagy bankgarancia tekintetében fennalld
megtéritési kotelezettség;

(d) barmely eladott vagy diszkontalt kovetelés (kivéve,
ha az eladasra a visszkereseti jog kizarasaval keriilt
sor); és

(e) barmely  garancia, kezesség vagy  hasonlo

kotelezettségvallalas barmely személy javara.

Nem mindsiil Pénziigyi Adossagnak a Kapcsolt Felekkel
szembeni kotelezettség.

jelenti az Eurdpai Parlament és a Tandcs junius 14-én kelt, az
értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendo tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon
kiviil helyezésérél szol6 (EU) 2017/1129. szam1 rendeletét

jelenti a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V. térvényt

jelenti a Kotvényeknek az XBond Piacra torténd

jelenti a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényt

jelent barmilyen terhet, amely valamilyen eszk6zon all fenn,
akar jogszabaly, akar hatosagi vagy egyéb hatarozat akar
szerz6dés alapjan valamely harmadik személy javara
valamilyen kotelezettség biztositasara vagy egyébként, és az
adott eszkoz tulajdonosanak illetve jogosultjanak az adott



eszkozhoz fiiz6dé barminemi jogat korlatozza, ideértve, de
nem kizarolag barmely zalogjogot, 6vadékot, kezességet és
mas szerzodést biztosito mellékkotelezettséget, biztositéki
vagy egyéb engedményezést, vételi, elGvasarlasi és
visszavasarlasi jogot, valamint ezekkel hasonlo hatast egyéb
terhet

»Terméktajékoztato” jelenti az NKP szabalyait tartalmazo, ,, Tdjékoztatéo a
Novekedési  Kotvényprogram  feltételeirél”  elnevezésii
dokumentum 2021. majus 7--t6l hatalyos szovegét

”

» TPt jelenti a toékepiacrol sz0l6 2001. évi CXX. torvényt

,» Tulajdonos” jelenti  egylittesen a  Singulium I Magéantékealap
(lajstromszam: 6122-197), Singulium II. Magantékealap

lajstromszam: 6122-194) és Singulium III. Magéantdkeala

lajstromszam 6122-195), (tovabbiakban kiilon ,.Befektetési
Alap” illetve egyiittesen ,.Befektetési Alapok™) amelyek
alapkezeldje, a Singulium Befektetési Alapkezeld Zrt.
(cégbirdsagi nyilvantartasi szdm: 01-10-141003) valamint az
LSHF Hungary Kft. (székhely: 1119 Budapest, Fehérvari at

127. VI. em. 21. ajtd; cégjegyzékszam: 01-09-393457) jogi

személyeket, akik egyiittesen a Kibocsatd részvényeinek

100%-at tulajdonoljak. Kis-SzéleyémiFerene

»XBond Piac” jelenti a BET altal miikodtetett ,,XBond” elnevezésii
multilateralis kereskedési rendszert

Az 1. pontban nem definialt, de a jelen Informacios Dokumentumban hasznalt nagy kezddbetiis
fogalmak az Informacios Dokumentumban az eléfordulasuk helyén meghatarozott jelentéssel birnak.



1l FELELOS SZEMELYEK

1 Sem a Forgalmazo, sem a BET mint piacmiikodtetd az Informaciés Dokumentum jovéhagyésa soran
az abban foglalt, a Kibocsatora, illetve miikddésére vonatkozo informaciok megfeleld
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalja, ezen informaciokért és azok
hianyaért kapcsolatban kizarélag a Kibocsatot terheli minden jogi felel6sség.

Az Informéciés Dokumentum vagy az Informacios Dokumentum barmely kiegészitésének
félrevezetd tartalmaval és az informacio elhallgatasaval a Kotvények tulajdonosainak okozott kar
megtéritéséért a felelds személy az Informacios Dokumentum keltétdl szamitott 5 (6t) évig felel,
amely felel6sség nem zarhato ki és nem korlatozhato.

2. Alulirott, a B + N Referencia Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatdo Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 3644 Tardona, Katus domb 1.; cégjegyzékszam: 05-10-000479) mint a
jelen Informéciés Dokumentumban szereplé informaciokért felelds személy képviseletére jogosult,
ezennel kijelentem az alabbiakat.

A jelen Informaciés Dokumentum elkészitése soran a Kibocsato a téle elvarhato modon torekedett
arra, hogy a jelen Informaciés Dokumentum a vonatkozd jogszabalyi kovetelményekkel
Osszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének,
valamint a Kotvényekhez kapcsolodd jogoknak a Befektetd részér6l torténé megalapozott
megitéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a jelen Informacios Dokumentumban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valosagnak megfeleldek, helytalloak, és lehetévé teszik
a Kibocsatod piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének, valamint a Kotvényekhez kapcsolodo
jogoknak a Kotvénytulajdonos részérdl torténd megalapozott megitélését. A Kibocsatd legjobb
tudomésa szerint a jelen Informaciés Dokumentum félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés
levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely
veszélyezteti a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének, valamint a Kotvényekhez
kapcsolddo jogoknak a Kotvénytulajdonos részérdl torténd megalapozott megitélését.

A fentiekkel Osszhangban a Kibocsatott alulirott képviselgje kijelenti, hogy a jelen Informacios
Dokumentum a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz és az nem hallgat el olyan
tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése
szempontjabol jelentdséggel birnak.

Budapest, 2021. [......].

B + N Referencia Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltato
Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag

Kis-Szolgyémi Ferenc
vezérigazgatod
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11.1.

111.2.

11.3.

A KIBOCSATAS BEMUTATASA

A Kibocsatd az alabbiak szerint tajékoztatja a Befektetoket a kibocsatas adatairdl és a Kibocsato
piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhato alakulasuknak, valamint a Kotvényekhez
kapcsolddo jogoknak a Befektetdk részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikkséges lényeges
informaciokrol a Tpt. 16. §-a és a Kotvényrendelet eldirasai szerint:

A Kibocsatas teljes dsszege, a cimletbeosztas és a Kotvények darabszama [Kotvényrendelet 8. § (1)

a)]

A Kibocsatas teljes 0sszege 13.200.000.000 forint
(6ssznévérték):
A Kotvények darabszama: 262 darab

A Kotvények névértéke — cimletbeosztas:  50.000.000 forint / darab

A Kibocsatasra és a Kotvény feltételeleire vonatkozo részletes tajékoztatds az Informécios
Dokumentum XV. fejezetében talalhato.

A Kotvényen alapulo kételezettségek teljesitésének pénziigyi fedezete [Kotvényrendelet 8. § (1) b)]

A Kétvényen alapulod fizetési kotelezettségek teljesitésének pénziigyi fedezetéiil a Kibocsato
fotevékenyseégébdl szarmazo adozott eredmény szolgal.

A Kotvényvasarlok kore [Kotvényrendelet 8. § (1) ¢)]

A Kibocsatas soran a Kotvény kizarolag a Prospektus Rendelet 2. cikk e) pontja szerint mindsitett
befektetonek mindsiild alabbi személyek részére keriilt a Forgalmazod kozremiikodésével
felajanlasra, amelyekben a Kibocsato nem rendelkezik a Ptk. 8:2. § (1) bekezdésében meghatarozott
tobbségi befolyassal:

0] Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.);

(i) MBH Befektetési Bank ZNyrt. (korabbi neve: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.«
székhelye: 1117 Budapest, Magyar Tuddsok koratja 9. G. ép. .székhely: 1122 Budapest
Pethényi k6z 10.) Mot zeti it cnyi ks
L

(iii) Tai(arékbank Zrt. (1117 Budapest, Magyar Tudosok korutja 9. G. épiilet);

(iv)  OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u.16.)

(v) KDB Bank Eurdpa Zrt. (1054 Budapest, Bajcsy Zsilinszky tt 42-46.)

(vi)  MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mitkodd Részvénytarsasag (1051 Budapest,
Nador u. 31.)

(vii)  Didfa Alapkezelé Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag (1013 Budapest, Krisztina tér 2.)

(viii) Dialog Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miik6dd Részvénytarsasag (1037 Budapest,
Montevide6 u. 3./B);

(ix)  MFB Invest Befektetési és Vagyonkezelé Zartkorlien Miikod6 Részvénytarsasag (1027
Budapest, Kapas utca 6-12.);
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https://www.google.hu/maps/place/1051+Budapest+N%C3%A1dor+u.+31.+
https://www.google.hu/maps/place/1051+Budapest+N%C3%A1dor+u.+31.+
https://www.google.hu/maps/place/1013+Budapest+Krisztina+t%C3%A9r+2.+

111.4.

11.5.

x) EQUILOR Alapkezel6 Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag (1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124.)
(xi)  MKB Bank Nyrt. (1056 Budapest, Vaci u. 38.)

Az érdekeltek tajékoztatasanak modja [Kotvényrendelet 8. § (1) d)]

A Kibocsatd a jelen Informacios Dokumentum utjan tajékoztatja a Befektetdket a kibocsatas
adatair6l és a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhato alakulasuknak,
valamint a Kotvényhez kapcsolodoé jogoknak a Befektetok részérél torténd megalapozott
megitéléséhez sziikséges 1ényeges informaciokrol.

Az aukcion elfogadott aukcids vasarlasi ajanlattal rendelkezé Befektetok, akik a Forgalmazo
kozremiikodésével tették meg az ajanlatukat (az MNB és az MKB Bank Nyrt. kivételével minden
Befektetd), az aukci6 napjat koveté munkanapon 12:00 éraig az Ajanlati fven megadott e-mail cimen
kaptak visszaigazolast az elfogadott ajanlatokrol és azok arfolyamarol.

A Kotvénnyel és az aukcioval kapcsolatos informaciokat a Kibocsaté a Kotvény XBond Piacra
torténd regisztracidjaig a Kotvénytulajdonosok részére kozvetleniil juttatja el.

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kétvényt legkésobb a forgalomba hozatal lezarasat
kovetd 90 napon beliil regisztralja az XBond Piacra, és azt a lejarat napjaig forgalomban tartja. A
a Tpt. 21. § (6) bekezdése és a Budapesti Ertéktézsde Zrt. XBond Alalénos Uzletszabalyzata szerint
elkészitett informacios dokumentumnak mindsiil, amit a BET-nek jova kell hagynia.

A Koétvény XBond Piacra torténd regisztraciojat kovetéen a Kibocsatd sajat honlapjan
(www.bnref.hu), a Magyar Nemzeti Bank altal miikodtetett, hivatalos informaciotarolasi rendszer
honlapjan (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a BET honlapjan (www.bet.hu) keresztiil tesz eleget
kozzétételi kotelezettségeinek.

A Kibocsadté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és varhaté alakuldsuknak, valamint a
Kotvényhez kapcsolodo jogoknak a Befektetok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges lényeges informdciok [Tpt. 1c) a); Tpt. 16. §; Kotvényrendelet 8. § (1) e)]

A Kibocsatod piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és véarhaté alakuldsuknak, valamint a
Kotvényhez kapcsolodd jogoknak a Befektetok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges lényeges informaciokat és tajékoztatast a jelen Informéciéos Dokumentum 1V-XII.
fejezetei tartalmazzak.
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https://www.google.hu/maps/place/1026+Budapest+Pasar%C3%A9ti+%C3%BAt+122-124.+
https://www.google.hu/maps/place/1026+Budapest+Pasar%C3%A9ti+%C3%BAt+122-124.+

KONYVVIZSGALOK

A jelen Informaciés Dokumentumban feltiintetett pénziigyi informaciok altal lefedett id6szakban a
Kibocsatd konyvvizsgaldja a kovetkezd:

(i) a2017. januar 1-t61 2017. december 31-ig terjedé id6szakra vonatkozd éves beszamoldt a
KPMG Hungaria Konyvvizsgald, Ado- és Kozgazdasagi Tanacsadd Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 1134 Budapest, Véci ut 31., cégjegyzékszam: 01-09-063183) ellendrizte;

(i) a 2018. januar 1-t6l 2018. december 31-ig terjed6 idGszakra, a 2019. januar 1-t81 2019.
december 31-ig terjedd idGszakra és a 2020. januar 1-t61 2020. december 31-ig terjedd
idGszakra vonatkozo éves beszamolokat a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78., cégjegyzékszam:
01-09-063022) ellendrizte.

Konyvvizsgalatért felelds személy neve: Timar Pal, azonositdja: 002527

A konyvvizsgadld a jelen Informéciés Dokumentumban feltiintetett pénziigyi informéciok altal
lefedett idoszakban a Magyar Szamviteli Szabéalyokkal Osszhangban, fenntartasok, illetdleg
korlatozasok nélkiil auditalta a Kibocsatd pénziigyi beszamoloéit. A Kibocsato felhivja a Befektetok
figyelmét, hogy a konyvvizsgald altal kibocsatott fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentések nem a
Kibocsatassal Osszefiiggésben késziiltek, azok céljara és terjedelmére minden esetben az adott
koényvvizsgaloi jelentésben foglaltak az iranyadok. Az el6zoek szerinti legutolso lezart és auditalt
beszamolo fordulonapja: 2020. december 31.
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V.1

V.11

V.1.2

V.13

V.14

V.15

V1.1.6

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES
A Piacra és az ipardgra jellemzd kockazatok

Makrogazdasagi tényezok

A Kibocsato tevékenysége és eredményessége Kitett a globalis makrogazdasagi kornyezet, illetve a
Magyarorszag piaci, gazdasagi kornyezetének alakuldsanak. A  gazdasagi novekedés,
munkanélkiiliség, az orszagkockazat, az inflacio, valamint az allamhaztartasi hidnynak az alakuldsa
alapvetd hatast gyakorolnak az iizleti kornyezetre. A makrogazdasagi kornyezet esetleges
kedvezotlen alakulasa negativan hathat a Kibocsatd eredményességére, és ezaltal a mitkodésének
jovedelmezbségére.

Jogrendszerbél ered6 kockazatok

Az altalanos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben eldfordulhatnak instabil
periddusok, a jogszabalyok valtozasa gyakorinak mondhatd. El6fordulhat, hogy a hatdsagok,
birdsagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti koriilmények kovetkeztében eléfordulhat,
hogy a Kibocsato a jogszabalyi valtozadsoknak vagy a hatosagok, birdsagok dontéseinek nem tud
kelld idoben eleget tenni. Ezen koriilmények megnehezithetik a Kibocsatd eredményességét, és
tovabbi hatdsagi, birosagi és egyéb eljarasoknak tehetik ki a Kibocsatot.

Politikai kockazat

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa kihatassal lehet a magyar gazdasagi
teljesitményére. A Kibocsatd, mint magyarorszagi jogalany, ki van téve ezeknek a hazai politikai
kockazatoknak is. A politikai valtozasok masodlagos hatasaik miatt jelentds valtozast okozhatnak a

Kibocsato iizleti kornyezetében.

Kulcsfontossagu vezet6k és alkalmazottak tadvozasaval kapcsolatos kockazat

A Kibocsatd szempontjabol jelentds veszélyforras a human eréforrasbol eredd kockazat. Ezért a
Kibocsato megteszi a sziikséges erdfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan miikddteti mindazokat
az eljarasokat, amelyek sziikségesek a kulcsfontossagu alkalmazottak megtartasanak, sziikség esetén
pétlasanak biztositasa érdekében. Amennyiben a Kibocsato a fentiek ellenére barmely okbol nem
tudja megtartani, vagy potolni kulcsfontossagli alkalmazottait, az 1ényeges hatranyos hatassal lehet
a Kibocsatoé mikodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességére.

Munkaerd és szakember hidny kockazata

A Kibocsatot komolyan érinti a kialakult munkaerd és szakember hiany, igy mar nem csak az agazat
szezonalis tevékenységébdl fakadd bizonytalansdg megoldasa, hanem a tartés humén erdforras
kapacitas hiany is kihivas elé allitja az agazat szerepldit és egyben az agazat ndvekedésének korlatja
is lehet.

Partnerkockazat
A Kibocsato egyes partnereknek nagyszamu megrendeléseket teljesit. Abban az esetben, ha az ilyen

partnerek miikddésében valtozas all be, illetve a megrendeléseiket a Kibocsatd nem tudja teljesiteni,
akkor az lényeges hatranyos hatassal lehet a Kibocsato miikodésére.
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V.1.7

V.1.8

V.19

V.1.10

V.1.11

V.2

V.21

Versenyhelyzet

A Kibocsatd egyes piacain szamos, jelentds poziciokkal és tapasztalatokkal, tovabba jelentds
kapacitasokkal és pénziigyi erével rendelkez6 tarsasagok versenyeznek, valamint szallhatnak
versenybe a jovében. Az esetlegesen meger6s6dd verseny szamottevd, elére nem lathato
fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba negativ hatassal lehet a Kibocsatd piaci
részesedésére, amelyek negativ hatassal lehetnek a Kibocsatod eredményességére.

Technolodgiai kockazatok

A Kibocsatd folyamatos jelleggel figyelemmel kiséri az innovativ technologiai megoldasokat,
monitorozza azok fejlédését. A Kibocsatd igyekszik megfelelni az ij technoldgiai kihivasoknak,
tovabba az ilyen technologiai fejlodés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi kornyezetnek.
Ugyanakkor nem biztosithato, hogy a Kibocsatdé a jovoben nem szenved el veszteséget, keriil
versenyhatranyba annak kovetkeztében, hogy az ilyen 0 technoldgiai megoldasokat nem kelld
id6ben, vagy megfelelden adaptalja.

Adozas

A Kibocsatéra vonatkozo jelenlegi adoézasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovében
valtozhatnak, igy kiilonosen nem kizarhato, hogy az iparagi szereplokre kivetett kiilonadé mértéke
novekedhet, valamint azokat hatranyosan érint6 ujabb adok keriilhetnek kivetésre, novelve ezzel a
Kibocsatd adoterhelését. A vonatkozé addszabalyok akar visszahato hatallyal is modosulhatnak,
amelynek a Kibocsato arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

Csoportszerkezettel kapcsolatos kockazatok

A Kibocsato iizletviteli tevékenységeinek egy részét a leanyvallalatain keresztiil végzi. Amennyiben
a leanyvallalatok miik6désében, eredményességében valtozas all be, akkor elképzelhetd, hogy annak
eredménye a Kibocsato mitkodésére, illetve eredményességére is hatranyos hatassal lehet.

Tulajdonosi szerkezet megvaltozasabdl eredé kockdzatok
A Kibocsato tulajdonosi szerkezetében bekovetkezd jelent6s valtozasok kihatassal lehetnek a

Kibocsato szokasos iizletmenetére, tovabba esetlegesen lényeges hatranyos hatassal birhatnak a
Kibocsaté megfeleld miikodésére vonatkozdan.

Kizardlag a Kibocsatot kozvetleniil érintd kockazati tényezék bemutatdsa

Munkaerdpiaci helyzet

A jarvany elotti munkaerdpiaci helyzet kiemelt kockazatot jelent a Kibocsatod szamara. A munkaerd
esetleges hianya befolyasolhatja a Kibocsato altal vallalt és elvégzendd feladatokat, azok teljesitését
vagy teljesitésének mindségét, ennek kovetkezménye pedig a megbizok altali kotbér és/vagy
megbizasok felmondasa lehet. A jarvany alatt ez a kockazat némileg mérsékl6dott, de a jarvany utan
ujra feler6sodhet ez a kockazat, ha a munkaerdpiaci helyzet visszatér a korabbi allapotéba.
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V.22

V.23

V.24

V.25

V.2.6

Finanszirozasi kockazat

A Kibocsatonak mitkddésébél fakadoan jelentds a rovid lejarath finanszirozasi igénye, amit részben
sajat er6bol, kisebb részben szallitdéi halasztott fizetésbél és legnagyobb részben banki
finanszirozasbol, valamint a kibocsatott kotvénybdl szarmazo forrasbol old meg. Bizonyos tényezok
(ideértve az altalanos gazdasagi kornyezetet, a hitelpiacokat, a banki kamatlabakat, allampapirpiaci
arfolyamokat, finanszirozé bank pénziigyi helyzete) valtozasa a finanszirozas koltségeit novelhetik,
megszerzését és visszafizetését megnehezithetik, késleltethetik vagy ellehetetlenithetik, ideértve a
jelen Kibocsatasi tajékoztatod iddpontjaban mar meglévo finanszirozasokat is.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak a kockazata, hogy a Kibocsato nem tudja elére jelezni, illetve kezelni a
bevételeinek és a kiadasainak lejaratait, ennek megfelelden esedékes fizetési kotelezettségeinek nem
tud, vagy nem tud id6ben eleget tenni. Ezen helyen kockazatot jelent a Kibocsato vevdinek nem vagy
nem id6ben torténd fizetése. Jelentds likviditasi kockazattal bir a Kibocsatd egészségligyi
intézményekkel valo kapcsolata, azok forrashianyos ellatottsaga, és ebbdl eredd jelentds késedelmes
fizetés miatt.

Tulajdonosi kockazat

A Kibocsato tulajdonosaiként szereplé magantkealapok alapkezel6jének kizardlagos tulajdonosa
Kis-Szolgyémi Ferenc és vezérigazgatdja Matskasi Istvan. A Kibocsato tulajdonosaként szerepld
bizalmi vagyonkezel0 vallalkozas Kis-Szolgyémi Ferenc tobbségi befolyasa alatt all és 6nalld
cégjegyzési joggal rendelkezd ligyvezetdi Kis-Szolgyémi Ferenc és Kis-Szolgyémi Johanna. A veliik
kapcsolatban esetlegesen felmeriilé barmilyen kockézat hatassal lehet a Kibocsatdo miitkodésére is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Kibocsaton kiviili harmadik személy kotelezettségvallalasanak
teljesitésétdl is fiigg, hogy a Kibocsatd maradéktalanul eleget tud-e tenni a XV.1.4. pont 7.6. alpontja
szerinti tajékoztatasi kotelezettségének. i SAHO—vEesd aj s5a—€5 crigazeatdia—IKds

Sloyé E ne-eo o ben—Azd

Miikodési kockazat

A Kibocsato iizleti sikere nagyban fiigg attél, hogy megfelelé méretben, nagysagban, megfeleld
szamu tigyletet tudjon lebonyolitani, ezzel csokkentve az altalanos koltségek aranyat és bizonyos
miikodési kockazatokat. A miikodési kockazatok a Kibocsatéo munkavallaloi altal vétett hibakbol,
munkavallalok esetleges karokozasaibol, visszaéléseibdl, az alkalmazott szamitastechnikai és
ugyviteli rendszerek nem megfelelé miikodésébol, hibaibol, az alkalmazott technikai berendezések
meghibasodasabol, természeti katasztrofakbol, vagy a Kibocsato iizleti partnerei, igénybe vett
szolgéltatdi, alvallalkozoi altal elkovetett hibakbol illetdleg egyéb, elére nem lathato kiilsd
hatasokbol adodnak.

Kiils6 beszallitoktol vald fliggdség

A Kibocsaté egyes megbizasai sordn, kiilondsen az Uzemeltetés iizletigban nagymértékben fiigg a
tevékenységeket elvégzd szolgaltatoktol, kivitelezoktol és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a
megbizasok megvalodsitasara. Ennek a kockazatnak a csokkentése érdekében a Kibocsatdo a
kezdetektdl arra torekszik, hogy az egyes feladatokat sajat munkaerével tudja megoldani ott, ahol
miikodésileg is gazdasagilag is indokolt vagy ésszerii. Ha az alvallalkozok, szallitok, szolgaltatok
barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld id6ben, aron és minéségben szallitani a megrendelt
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V.2.8

V.29

V.2.10

eszkozoket, szolgaltatasokat, az az egyes megbizasok megvalositasanak csuszasat és ezzel
tobbletkoltségeket okozhat.

Munkaiigyi, adminisztrativ kockazat

A Kibocsatd nagyszamu munkavallaloja, a takaritoi, mosodai munkatarsak erés fluktuacioja komoly
szervezési feladatot igényel a tekintetben, hogy a mindenkori munkatigyi eldirasoknak meg tudjunk
felelni. Ezen a teriileten tovabbi jelentds fejlesztések varhatdak, az adminisztrativ hibabol eredd
kockazat nem zarhato6 ki teljesen.

A Kibocsaté munkavallaloinak atlagéletkora viszonylag magas, igy van egy eloregedési kockazat.
Ennek mérséklésére jelentés munkaiigyi eréfeszitések torténnek toborzas terén, valamint a Kibocsato

robotfejlesztése is hivatott ennek a kockazatnak a mérséklését eldidézni.

A devizaarfolyamok véltozasaval kapcsolatos kockazatok

A Kibocsatd az 1SS Global A/S kelet-europai leanyvallalatok akviziciojaig alapvetéen forint
bevételekbdl gazdalkodott, és a koltségeinek is a jelentds része forint alap. 2021-t61 kezd6dben a
B+N Referencia Zrt. évi 3-4 M EUR arbevétellel tervez az akvizicionak koszonhetden, amely azt
jelenti, hogy cégcsoport szinten varhatéan az arbevétel 20%-a devizaban realizalodik. gy
kozvetleniil és kozvetve is a devizaarfolyamok valtozasa hatassal lehet az eredményességre
kiilonosen az egyes bérleti dijak, felhasznalt higiéniai és papir anyagok, iizemanyagok, beruhazasra
importalt berendezések és a Bértextil Uzletig termékeinek, alapanyagainak importja
vonatkozasaban. Amennyiben ilyenre lehet6ség van és a kockazat mértéke, kezelhetdsége indokolja,
fedezeti tigyeltekkel akar jelentGs részben is kezelhetd az ebbdl eredd kockazat.

Hatdsagi kockazat

A Kibocsatdé minden téle elvarhatot elkovet a jogszabalyi és hatdsagi eldirasoknak megfeleld
miikddés biztositasa érdekében, azonban nem zarhato ki, hogy egy jovébeli hatosagi vizsgalat soran
a Kibocsatonak szamottevd kiadast jelentd megallapitasok torténnek, vagy az eljaré hatosagok a
Kibocsatd egyes tarsasagait bizonyos szankciokkal (birsag) stjtjak.

Akvizicidk, vallalatfelvasarlasok kockazatai

A Kibocsato iizleti terveit a Kibocsatd maga és cégesoportjanak tagjai segitségével kivanja

megvalositani. A Kibocsato eddigi tevékenysége soran is jellemzd volt a vallalatfelvasarlas és a

jovoben is elképzelhetd tovabbi akvizicid. Bar ezeket a felvasarlasokat mindig a felvasarolni kivant

cég, cégesoport alapos atvilagitasa elézi meg jogi, addjogi és egyéb neves kiilsGs szakértok
bevonasaval, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok megvalositasat kovetéen olyan pénziigyi, jogi
vagy miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt vallalattal, cégcsoporttal kapcsolatban,

amelyek negativ hatassal lehetnek a Kibocsato iizleti tevékenységére és eredményességére. Ezekre a

kockazatokra vonatkozoan az adasvételi szerzédések rendelkeznek néhany évig szavatossagi

kitételekkel, melyek részben fedezhetik az ebbdl ered6 kockazatokat.

Az ISS Global A/S kelet-europai leanyvallalatok megvasarlasaval alapvet6en a két alabbi kockazatot

azonositottuk:

- A meglévd szerz6dések nem adnak automatikusan lehetdséget az aremelésre a minimalbér
emelése esetén, amely a tevékenység arrését csokkentheti. A multbeli adatok alapjan azonban a
partnerek jelentds része elfogadja az ezzel indokolt aremelést.

- Aleanyvallalatok az iizleti partnereikkel jellemzéen nem rendelkeznek hosszatava szerzodéssel.
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A kdtvényekre vagy a kétvényekbe torténd befektetésre jellemzd kockazatok bemutatdsa

Jogszabalyvaltozasok
A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az iranyadoé. Ennek megfeleléen nem zarhat6 ki,

hogy a jelen Informacios Dokumentum lezarasat kovetden olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be,
amely hatassal lehet a Kétvényekre.

A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes Befektetok befektetési tevékenységiiket jogszabalyok és egyéb elbirasok alapjan végezhetik,
illetve ezen tevékenységiiket egyes hatosagok ellendrzik és feliigyelik. A Befektetoknek ajanlott sajat
jogi tanacsaddjaval konzultalnia és egyértelmilen megbizonyosodni arrél, hogy a Kotvényekbe
torténd befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb eldirasoknak.

Adodszabalyok valtozéasa

A Kotvénnyel kapesolatban elért jovedelem addzaséara vonatkozo, a jelen Informacios Dokumentum
Osszeallitasanak idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovében megvaltozhatnak. Kedvezétlen
adozasi feltételek megallapitasa esetén a Kotvénybdl szarmazod nettd jovedelem elmaradhat az
Informacios Dokumentum 6sszeallitasanak idépontjaban elvart jovedelemtdl.

Likviditds és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra —a likviditas hianya
jellemzd, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata.
ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes biztositani. Ez azt jelenti,
hogy a koétvénytulajdonos — amennyiben a Kotvények irant vevéi oldalon ajanlat jelenik meg a
rendszerben — a futamid® lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

Piaci hozamok elmozdulésa

A Kotvény piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényez6tol fiigg. A Befektetének kockazatot jelenthet
a piaci arfolyamok kedvezétlen alakulasa, mert altalanos piaci hozamemelkedés esetén a Kotvény
arfolyama esik. Amennyiben tehat a Befektetd nem tartja meg lejaratig a Kotvényt, ugy elképzelheto,
hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

Devizaarfolyam kockazat

Amennyiben a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétdl eltérd devizaban tartja nyilvan
befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkonyvelhet. Amennyiben ugyanis a Kotvénytulajdonos
nyilvantartasi devizaja felértékelodik a Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken
a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett realizalhatdé hozam, csokken a Kotvények
tokedsszegének a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke, valamint csokken a
Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozastiak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténé befektetés azt a
kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetéen bekovetkezett piaci hozamvaltozasok
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kedvezotleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd
inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

Vagyoni biztositds hianya

A Koétvényekre nem terjed ki a Befektet6-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges
nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

Aukcios eljaras kockazata

Az aukcids eljaras szabalyaibol adoddan aukcios tulajanlas esetén nincs biztositék arra, hogy a
megvasarolni kivant Kotvény-mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil.

Eszkozfedezet nem 1éte

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a
Kotvénytulajdonosok egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

A Kotvény kiemelten kockazatosnak mindsiil

Az Informaciés Dokumentumban talalhato adatok és informaciok valddisagaét, pontossagaért,
teljességéért, helytalld voltaért, a jogszabalyoknak és a hatosagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért kizarolag a Kibocsatd vallalja a felelsséget, ezért a Kotvény kiemelten
kockazatosnak mindsiil.

Hitelkockazati besorolas romlasa

A kibocsatandé Kotvények hitelkockazati besorolasa a jelen Informacios Dokumentum keltének
napjan ,,B+”. Amennyiben a kibocsatasra keriilé Kotvények hitelkockazati besorolasa a Kotvények
jelenlegi ,,B+” mindsitésérdl kedvezotlenebb mindsitésre romlik, akkor a mindsitésromlas vagy
lehetséges mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a Kibocsato jovobeni finanszirozasi lehetdsége
és tokeerGssége gyengill, illetve a finanszirozasi koltségek novekedhetnek, amelyek lényeges
hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsatd pénziigyi helyzetére. A Kotvények hitelkockazati
besorolasanak hosszantarto, illetve nagymértékii romlasa a Kotvények id6 elotti visszavasarlasi
kotelezettségét eredményezhetik a Kibocsato oldalarol, amely esetében nincs biztositék arra, hogy a
Kotvények visszavasarlasara kellé pénziigyi fedezet all rendelkezésre a Kibocsatd oldalan. A
kibocsatasra keriild Kotvények hitelmindsitésének romlasa esetén a Kotvénytulajdonosok
kockazatérzékenységére is figyelemmel eléfordulhat, hogy a masodpiaci befektet6i kedv csokken,
amely a Kotvények likviditasaban is megmutatkozhat.

Kotelezettségvallalasok megsértése

A Kotvényekhez kapcsolodd  kotelezettségvallalasok megsértése a  Kotvények i1d6  el6tti
visszavasarlasi kotelezettségét eredményezhetik a Kibocsatd oldalardl, amely esetében nincs
biztositék arra, hogy a Kotvények visszavasarlasara kell6 pénziigyi fedezet all rendelkezésre a
Kibocsato oldalan.

Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracié meghiusulasa

A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvény legkésobb a forgalomba hozatal lezarasat
kovetd 90 (kilencven) napon beliil regisztraciora keriil a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal miikodtetett
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XBond multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kotvények XBond multilateralis kereskedési

kotelezettségvallalasanak meghitisulasat eredményezheti.

A kibocsato kockazatkezelési mechanizmusainak a bemutatasa

A Kibocsaté menedzsmentje a fent meghatarozott kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és
sziikség szerint a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld belsd kockazatkezelési eljarasokat tart fenn
¢és alkalmaz, figyelembe véve a vallalati célkitizések megvaldsitasanak sikerét befolyasold
tényezOket és az azt fenyegetd veszélyeket, tovabba olyan varatlan események el6fordulasat,
amelyek potencialis veszélyt jelenthetnek emberek, eszkdzok, a kornyezet vagy a vallalati hirnév
szempontjabol.

A Kibocsato a fenti kockazatokat igyekszik mérsékelni, egyes pontoknal emlitetteken tul az alabbi
intézkedésekkel mérsékli vagy kezeli a kockazatokat:

A munkaerépiaci kockazatok kezelése az Human Erdforrasgazdalkodd Osztaly altal végzett
tevékenységgel, folyamatos felvétel és interjuztatas altal, alvallalkozok alkalmazasaval torténik. Az
Igazgatdsag fejlesztése is folyamatos ezen igények kielégitése érdekében

Finanszirozasi kockazat jelenleg nincs, a virushelyzet, kdszonhetden a ktvénykibocsatasnak, stabil
helyzetben érte a Kibocsatot. Ezzel egyiitt targyalasok zajlanak banki finanszirozasokra
vonatkozoan, hogy a varhaté tovabbi novekedés és felmeriilé akvizicios igények tamogathatdak
legyenek pénziigyi oldalrol

A likviditasi kockéazatot a belsé el6irasok alapjan végzett megemelt koveteléskezelési
tevékenységgel, vevdink tevékenységének folyamatos figyelemmel kisérésével, illetve
faktorszerzédésekkel tudjuk biztositani. Likviditasi kockazat mérséklését biztositja még a banki
hitelszerzédésekben szereplé kovenansok kdvetkezetes betartasa.

Tulajdonosi kockazat mérséklése: a meglévé management, és annak fejlesztése, az lzleti és
adminisztrativ teriiletek meglévé felosztasa, feleldsségek meglévo kialakitasa, heti, napi b és sziik
vezet6i értekezletek biztositjdk az esetleges pl. megbetegedés esetén a folyamatos miikddés
feltételeit.

Devizakockazat mérséklése a belsd eldirasokban meghatarozottak szerint torténik.

COVID-19 hatasai és cselekvési tervei

A Kibocsatd a koronavirussal kapcsolatban az alabbi intézkedéseket hozta a munkavallaléi és a
munkafolyamatok védelme érdekében:

Kiilonboz6 véddeszkozok beszerzése, dolgozok ellatasa (kesztyl, eldirasoknak megfeleld
szintli maszkok, overalok, kézfert6tlenitd szerek)

El6irasoknak megfeleld fertdtlenitd szerek és eljarasok alkalmazasa higiénikus javaslatai
alapjan
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Veszélyeztetett kortiak és egészségi allapotuak védelme — igénylésiik esetén fizetett
szabadsagra, ennek kimeriilése esetén fizetés nélkiili szabadsagra engedés azzal, hogy a virus
lejarta utan a Kibocsato varja vissza oket

Gyermekesek munkaidejének csokkentése, fizetett szabadsag marciusban, fizetés nélkiili a
tovabbi id6szakokban igénylés esetén

Home office bevezetése, akinél csak lehet, alkalmazasa. Adminisztrativ munkatarsak esetén
heti egy alkalommal torténd irodai munka melletti home office elrendelése

Ertekezleteket Teams-en keresztiil lebonyolitdsa
Fizikai dolgozok tesztelése, adminisztrativ dolgozok tesztelése igény esetén

Egyedi fejlesztésti mobil applikacion keresztiil a munkavallalok folyamatos tajékoztatasa a
sziikséges tudnivalokrol, intézkedésekrol

A Koronavirus varhato kockazatai, hatasai, a Kibocsatd miikddésére és pénziigyi eredményeire:

Varhat6 kockazatok:

Az V.2.7 szerinti munkaiigyi kockazatoknal emlitett atlagéletkor probléma a koronavirussal
kapcsolatban is felmeriil. A veszélyeztett kortak nagy szama miatt bizonyos teriileteken
munkaerdhiany l1éphet fel. Ezeket atcsoportositasokkal, illetve a munkaerépiacon varhatoan
fellépd ideiglenes munkaerdtobblettel lehet kezelni. Ugyanez mondhato el az iskolabezarasok
miatti gyermekes sziilok tavollétérél

Autoipari iizletagban keletkez6 leallasok, miiszakcsokkentések miatti megrendelés-kiesés

Home office alkalmazasa miatti megrendelés csokkenése a Kibocsatd altal tizemeltetett,
takaritott irodakban

Varhato pozitiv hatasok:

Rendkiviili megrendelések szamanak jelent6s novekedése az alabbiak szerint:

Fert6tlenit6 takaritasok igényének jelentés novekedése

Ozonos virusmentesités specialis gépekkel, ezen igények kielégitésére jelentds beruhazast
hajtott végre a Kibocsato

Nagytakaritasok elére hozatala

MAV-os fertdtlenités alvallalkozok alkalmazasaval, illetve beruhazasok, eszkdzbeszerzések
segitségével

Korhazi tobblettakaritasi igények, j korhazak takaritasara vonatkozd megbizasok

Eseti megrendelések — korhazi jarvanyosztalyok kialakitasa, nagytakaritasa és fertStlenitd
takaritasara vonatkoz6 megrendelések

Ha a munkaerépiaci helyzet nem all vissza az eredeti allapotra, a korabbi, fentebb emlitett
munkaerdpiaci kockazatok jelent6sen mérséklédnek
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Kotvénykibocsatas céljai kozott elsédlegesen az akvizicios lehetéségek szerepeltek. Erre a jelen
helyzetben nagyobb lehetség lehet, az egyes cégeknél felmeriilé esetleges likviditasi problémak,
vagy megrendelések visszaesése miatt

Varhat6 negativ hatasok:

Autoéipari beszallitéi lanc tagjainal leallasok miatti megrendelések atmeneti sziineteltetése. Ezek
mértéke, tekintettel, hogy nincsenek a legnagyobb kozotti felsorolasban, joval kisebb mértékii, mint
a rendkiviili megrendelések mértéke

Veszélyeztetett kora munkavallaloink ideiglenes, vagy végleges elvesztése.

Piaci megrendel6k esetén az irodai takaritasi megrendelések, napi takaritasi igények csokkenése —
allami megrendelék esetén ez mérsékelten, vagy alig fordul el6 az ottani home office

alkalmazhatatlansaga miatt.

A Kibocsato Szallodaiparhoz kapcsolodd iizletagak megrendelései megcesappannak. Ennek
megfelelden a mosodak megrendelései kozel nullara esnek vissza ebben a szegmensben

Koérhazi megrendelések (mosott suly) jelentdsen visszaesik a korhazi tevékenység csokkenése miatt
— miitétek, bent altatasok jelentés csokkenése miatt, ami szintén a mosodaban okoz csokkenést

A védelmi intézkedések miatt tobbletkoltségek varhatoak, szamitasok szerint 12.000Ft/f6/ho az ezen
a teriileten dolgozokkal szamolva
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VL.

VI.1.

VI.2.

A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

Céginformaciok a Kibocsatorél

A Kibocsatora vonatkozo céginformaciok és fontos valtozasok 2 évre visszamendleg az alabbiak:

A Kibocsato cégneve:
A Kibocsato cégbejegyzésének helye és
cégjegyzékszama:

A Kibocsato cégbejegyzésének
idépontja:

A Kibocsaté miikodésének idétartama:
A Kibocsaté 1étesito okirat szerinti
székhelyének (vagy a gazdasagi
tevékenység székhelyének, ha az eltér a
1étesit6 okirat szerinti székhelyt6l) cime

és telefonszama:

A Kibocsaté miikodésére iranyado jog:

A Kibocsaté bejegyzésének orszaga:

A Kibocsaté tulajdonosa(i), a tényleges
tulajdonos(ok) személye:

Cégstruktira, szervezeti felépités

A Kibocsato cégtorténete:

B + N Referencia Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag

Miskolci Torvényszék Cégbirdsaga
cégjegyzékszam: 05-10-000479

2011. augusztus 22.

A Kibocsatd hatarozatlan idStartamra jott
létre.

3644 Tardona, Katus domb 1.
telefonszam: +36 30 670 8752

A Kibocsatd mikodésére a magyar jog
iranyado.

Magyarorszag

A Kibocsatd tulajdonosa(i): Singulium |
Magantdkealap (lajstromszam: 6122-197),
Singulium 11. MagantOkealap
(lajstromszam: 6122-194) és Singulium III.
Magantékealap (lajstromszam 6122-195) és
LSHF Hungary Kft. (székhely: 1119
Budapest, Fehérvari 0t 127. VI. em. 21. ajto;
cégjegyzékszam: 01-09-393457)

A Kibocsatod stk
tényleges  tulajdonosa:
Ferenc

Kis-Szo6lgyémi

A B+N Referencia Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Zrt. mai zartkor(i részvénytarsasag formajat
2011.08.22-én nyerte el.

Tevékenysége kezdettdl fogva az irodai és ipari takaritas volt, ami az évek soran boviilt a Facility

Management kiilonb6z6 elemeivel. A Kibocsato vallalatcsoportja jelenleg Magyarorszagon
piacvezetd takaritas tertiletén.
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2.1

2.2

2.3

A B+N Referencia Zrt, mint Kibocsato jelenlegi {6 tevékenységei
e Takaritas és higiénia - fétevékenység
e Uzemeltetés
e Fit-out: Miiszaki tanacsadas, tervezés, kivitelezés,
e Kertészet
e Bértextilia szolgaltatasok, munkaruhagyartas

A Kibocsato vallalatcsoportjanak, illetdleg a jelentds leanyvallalatoknak a rovid bemutatasa:

A Kibocsaté tobb leanyvallalattal is rendelkezik, amelyek a Kibocsatoval egyiitt alkotjak a kibocsatoi
Csoportot.

A leanyvallalatok ismertetése:

B+N Referencia Security Kft.

Alapitas: 2002.11.04
Jelenlegi 1étszam: 116
Tevékenységei:

e Takaritas és higiénia - fotevékenység
e Logisztikai tevékenység

Referencia Mosodéak Zrt. (korabbi Miskolci Patyolat Zrt.)

A Miskolci Patyolat a korabbi Patyolat Vallalat szétdarabolasa és privatizacidja utan jott 1étre. 2017-
ben vasarolta meg a Kibocsato a MEM Csoport tagjaival egyiitt.

Referencia Mosodak Zrt. (korabbi Miskolci Patyolat Zrt.) jelenlegi formajat 2019.09.30-ben nyerte
el, amikor a Miskolci Patyolat Zrt-be beolvadt a Szervizcentral Kft., a Magyar Egészségiigyi
Mosodak Kft., a MEM-Tex Kft. és a Logo-Tex Kft.

Jelenlegi lizemei: Baja, Miskolc, Szeged, Székesfehérvar, Szolnok, Vac.

Alapitas: 2003.04.01
Jelenlegi 1étszam: 541 16
Tevékenységei:

e Mosodai szolgaltatasok
e Bértextilia
o Uzemeltetés

PFM Zrt.
A PFM Zrt-t eredetileg Nyomozasi, biztonsagi tevékenység céljabol alapitottak 1998-ban. A

Kibocsato 2017-ben vasérolta meg. Jelenlegi fStevekenysége a takaritds, amit kiegészit a
tulajdonosvaltas 6ta meglévo Irattarolasi Uzletag.

Alapitas: 1998.05.27
Jelenlegi 1étszam: 104 £6
Tevékenységei:

e Takaritas és higiénia - fétevékenység
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2.4

2.5

2.6

2.7

o Uzemeltetés
o Kertészet
e Irattarolas

Airport Service Budapest Zrt. (korabban Airport Security Zrt.)

Az Airport Security Zrt. 100%-4t 2018-ban vasarolta meg a Kibocsato, majd 2019-ben értékesitette
a részvények 67%-at.

Alapitas: 2011.06.29
Jelenlegi 1étszam: 291 16
Tevékenységei:

e Takaritas és higiénia - fétevékenység
e Vagyonvédelem

e Foldi kiszolgalas

o Szallitasi tevékenység

Referencia Cafe Kft.

A frissen alapitott cég célja kavé és melegital automatak tizemeltetése. A B+N 60%-0s
tulajdonrésszel rendelkezik benne.

Alapitas: 2019.12.31.
Jelenlegi 1étszam: 516
Tevékenységei:

e Egyéb nem bolti piaci kiskereskedelem - fotevékenység
e Italautomatak mikodtetése

Referencia Kapu Kft.

A Referencia Kapu Kft. egy specialis, magyar feltalalo altal kigondolt fert6tlenitd, beléptet6 kapu
gyartasara és forgalmazasara jott 1étre. A B+N Zrt. 40%-ban tulajdonos benne.

Alapitas: 2019.12.31
Jelenlegi 1étszam: 0 6
Tevékenységei:

e Covid kapu forgalmazas, bérbeadas

ALBA-Tex Kft.:

Az Alba-Tex Kft-t 2016-ban vasarolta meg a MEM csoport, majd a MEM Csoport 2017-es
megvasarlasaval keriilt a Kibocsato kozvetett tulajdonaba. Jelenleg a cég nem aktiv, csak az eszkozeit
adja bérbe.

Alapitas: 1996.06.27
Jelenlegi 1étszam: 0 f6
Tevékenységei: Mosodai szolgaltatasok
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2.8

2.9.

LTP Group Kft.:

Az LTP Group Kft-t a PFM Zrt. alapitotta az S-System Service Kft-vel kdzosen 2011-ben. 2013-ban
100%-ban a PFM Zrt-hoz keriilt. 2017-ben a PFM Zrt. megvasarlasaval keriilt a Kibocsato kozvetett
tulajdonaba. Jelenleg a cégnek egy konzorciumi tigyfele van.

Alapitas: 2011.10.18

Jelenlegi 1étszam: 018

Tevékenysége: Altalanos épiilettakaritas
Nyirségi Patyolat Zrt.

Nyiregyhazan miik6dé mosoda, mosodai szolgaltatasokat nyujt vallalati és privat tigyfelek szamara.

Alapitas: 2000.02.15.
Jelenlegi 1étszam: 108
Tevékenységei:
e Mosodai szolgaltatdsok
e Bértextilia
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eferencia Cafe
Kft.

B+N ia Zrt. 60%

B+N Csoport cégstruktura 2021.03.25

Kis-Sz6lgyémi Ferenc

Kristof Kornél 10%

Muravélgyi Daniel 10%

Palinszki Antal Andrds 10%

Sadry LészI6 Attila 10%

B+N Referencia
Security Kft.

B+N Referencia Zrt.

100%

A

Referencia
Mosodak Zrt.

Nyirségi
Patyolat Zrt.

B+N Referencia Zrt. B+N Referencia Zrt.

100% 100%

Referencia Kapu
Kft.

B+N Referencia Zrt.40 %
Valton-Sec Zrt
Grécs-Lajtai Rita 15%

Szavay Edina 15%

( piroort service )

Airport Service
Budapest Zrt.

B+N Referencia Zrt.
33,4%

Civil Zrt. 33.4%

Valton-Sec Zrt. 33,2%

=

PFM Zrt.
B+N Referencia Zrt.

100%

=
F




A Kibocsato szervezeti abraja az alabbi:

Business Intelligence.
‘Elemzés, Kutatis

Kizponti
diszpécserszolgilat

HR

Bérszimicités ‘ Srimlizis ‘

Oktatisképeis ‘ Controlling ‘

VI.3.

V14,

VL5.

Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy gydrtdsi
eljardsok rovid bemutatdsa

A Kibocsatd nem jogosultja szabadalmi oltalomnak, lényeges licencnek, nem rendelkezik
kidolgozott gyartasi eljarasokkal, tovabba nem szerz6do fél olyan ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi
szerz6désnek, amely a jelen Informacios Dokumentum szempontjabol relevanciaval birna.

A Robin 3000 nedves strold robot vezérlé programja, mint szellemi alkotas, a B+N tulajdonat
képezi.
Ez a vezérlé program autoném miikodésii, helyvaltoztatasra képes gépek (robotok) vezérlésére
alkalmas. Biztositja a takarir6 robot miikddését, £ funkcioi:
e Robot mozgatasanak, és egyéb miikodésének vezérlése
Biztonsagi funkciok megvalositasa
Szenzorok adatainak gyijtése
Miikodési térképek elkészitése felvett adatokbol
Robot utvonalanak tervezése ismert térképen
Akadalyok kertilése

A Kibocsato alkalmazottainak létszama a jelen Informacios Dokumentumban szereplé pénziigyi
iddszak végén

A Kibocsatod alkalmazottainak létszama a jelen Informaciés Dokumentumban szereplé pénziigyi
iddszak végén: 5151 6.

Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstrasse 5. D-10785 Berlin, a tovabbiakban Hitelmindsitd)
elsd alkalommal 2019. oktoberében végezte el a Kibocsatd hitelmindsitését, amely soran a
Kibocsatohoz és az elsérendi, nem alarendelt, nem biztositott adéssagahoz egyarant B+ mindsitést
rendelt. A hitelmindsitést a Magyar Nemzeti Bank rendelte meg, a Novekedési Kotvényprogram
keretein beliil.
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A Scope Ratings GmbH (székhely: Lenné strasse 5. D-10785 Berlin, a tovabbiakban Hitelmindsitd)
2021.04.20. napjan a Kibocsato hitelmindsitését feliilvizsgalat ala helyezte, amely soran mind a
Kibocsatohoz, mind az elsdrendli, nem alarendelt, nem biztositott adossagahoz B+ mindsitést
rendelt. A feliilvizsgalat lezarasanak hatarideje 2021. oktober 1. Egyben 2021.06.04. napjan kozzétett
feliilvizsgalati tajékoztatd (Monitoring Note) megerdsitette, hogy a hitelmindsité a feliilvizsgalat
soran a jelen Informacios Dokumentum szerinti Kétvények kibocsatasat és annak hatasat figyelembe
vette. A hitelmindsitést ismételten a Magyar Nemzeti Bank rendelte meg, a Novekedési
Ko&tvényprogram keretein beliil.

A HitelminGsitének a Kibocsatora vonatkozé mindsitései és a teljes indokolds elérhetd a
Hitelmindsitd honlapjan (www.scoperatings.com) és a Kibocsaté honlapjan is, angol nyelven. A fenti
mindsités megfelel a Terméktajékoztato szerinti kritériumoknak, igy lehetévé teszi a Kibocsato
szamara, hogy részt vegyen az MNB altal inditott Novekedési Kétvényprogramban.
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VIL. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA
VII.1. A Kibocsaté miikodése

1. Az alabbi pontokban keriil bemutatasra a Kibocsatéo mitkodése, mig a Kibocsato leanyvallalatairol
altalanos informaciot és tevékenységeiket a V1.2 pont tartalmazza.

A Kibocsaté miikddése az alabbi ISO szabvanyok alapjan torténik:

MSZ EN 1SO 9001:2015 min$ségiranyitasi rendszer

MSZ EN 1SO 14001:2015 kornyezetkdzpontu iranyitasi rendszer

MSZ EN 1SO 28001:2008 munkahelyi és egészségvédelmi biztonsagiranyitasi rendszer
MSZ EN ISO 22000:2005 ¢élelmiszerbiztonsag-iranyitasi rendszer

MSZ EN ISO/IEC 27001:2015 informaciobiztonsag-iranyitasi rendszer

MSZ EN 1SO 50001:2012 energiairanyitasi rendszer

VIL.2. A Kibocsato fobb tevékenységi kireinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak ismertetése
A Kibocsato fobb tevékenységei:

e Takaritas és higiénia - fétevékenység

o Uzemeltetés

e  Fit-out: Miiszaki tanacsadas, tervezés, kivitelezés,
o Kertészet

e Bértextilia szolgaltatasok, munkaruhagyartas

A Takaritas és Higiénia Uzletdg tovébbi teriiletre oszthato:

o Irodatakaritas

e  Jarmitakaritas

e Korhaztakaritas

e lpari és egyéb takaritas

Ezeken a teriileteken a kovetkezd szolgaltatasokat nyujtja tigyfeleinek:

o Napi rendszeres takaritas

o Jelenlétes takaritas

o Ugyeletes takaritoi feladatok ellatdsa

e Heti takaritas

e Havi takaritas

e Részleges vagy teljes korli nagytakaritas

o Uvegfeliiletek, homlokzatok specialis tisztitasa
o Elbzetes ajanlat alapjan egyéb megbizasok

o Kiilsd, burkolt teriiletek nyari takaritasa

o Kiilso teriiletek téli, rendszeres tisztantartasa
e Rovar- és ragcsaloirtas

e Jarmiivek takaritasa

e Parkolohédzak takaritasa
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o Szelektiv hulladékkezelés

o Higiéniai t6ltdanyagok biztositasa
e Egészségligyi takaritas

e Hoeltakaritas

e Sikossag-mentesités

Uzemeltetés Uzletag szolgaltatasai:

e Miszaki tizemeltetés: épiilet szerkezetek, elektromos és gépészeti rendszerek,
berendezések tizembe helyezése, karbantartasa, miikodtetése és javitasa;
épiletfeliigyeleti rendszer miikodtetése

e Epités és szakipari munka: miiszaki tanécsadas, tervezés, kivitelezés, felelés miiszaki
vezetés ¢és ellenérzés

e Energetika és energiamenedzsment: energetikai tervezés ¢és tanacsadas, tanusitas és
audit, energiafelhasznalas-optimalizalas

o Szakmai tamogatas: miiszaki szakért6i feltilvizsgalat, képviselet hatosagi eljarasokban,
garancia, illetve szavatossag kezelése, dokumentaciokezelés, a jogszabalyi és
szabvanyeldirasi kornyezet, tovabba az innovacios fejlodés figyelemmel kisérése,
szaktanacsadas

e Diszpécserszolgalat 7/24-es munkarendben miikodéssel

e Mobil szervizcsoport a siirg6s megoldast igénylé problémak elharitasara orszagos
lefedettséggel

Fit-out Uzletag:
o Epitési projektek teljes korii Iebonyolitasa, projektmanagement
o Belsd atalakitasi, kialakitasi munkak kivitelezése
e miszaki tanacsadas, tervezés, kivitelezés, felelés miiszaki vezetés és ellendrzés

Kertészet Uzletag:

e Felmérés

o Kerttervezés

o Kertépités

o Kertfeltjitas

o Kertek fenntartasa, gondozasa

o Ontézérendszerek tervezése és épitése
e Téli munkak és hoszolgalat

e Vizi létesitmények kialakitasa

e Esiviz hasznositas

e Szaktanacsadas, oktatas

o Kiilonleges kertek tervezése és épitése

Dokumentumkezelési Uzletag leanyvallalaton (PFM Zrt.) keresztiil
e Dokumentumok bértarolasa

e Aktiv dokumentumok nyitott polcos tarolasa
o [ratrendezés
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Irattari terv elkészitése igény esetén feliilvizsgalata

Kils6 tigyfélnél torténd kihelyezett irattari tevékenység ellatasa/archivalas
Dokumentumok digitalizalasa/ szkennelése A8-t6l AO-as méretig
Tarolt dokumentumok visszakeresése

Dokumentumok szallitdsa

Dokumentumok bizalmas megsemmisitése/selejtezés

Kihelyezett postakezelési szolgaltatasok (mail room)

Irattar koltoztetése

Kiils6 irattar tizemeltetése

Kutatoészoba

7/24 rendelkezésre allas

Bértextilia szolgaltatas vallalatoknak

Munkaruha megtervezése

Munkaruha beszerzése és bérbeadasa

Dolgozok ruhainak Eurdpai Unio eldirasainak megfelel tisztitasa zart rendszerben
Munkaruhak el6készitése, bekészitése dolgozok szekrényeibe, polcaira
Munkaruhak megtervezése, gyartasa ¢s értékesitése, forgalmazasa

Textiltisztito szolgaltatas a Kibocsatéo mosodai leanyvallalatain keresztiil:

Mosodai szolgaltatas egészségligyi és kozintézmények, szalloda és vendéglatoipar,
egyéb partnerek részére

Higiénikus (egészségiigyi) mosas, szallitas

Textil javitas

Vegytisztitas

Csereraktar lizemeltetés

RFID technolégian alapuld mikrochipes textilazonositd rendszerek
Professzionalis tisztitdszerek és mososzer adagold rendszerek

Szakmai tanacsadas

Bértextilia szolgaltatds egészségiigyi intézmények és szallodak részére a Kibocsato mosodai
leanyvallalatain keresztiil:

Egészségiigyi és szallodai textilidk megtervezése, tanacsadas a megfelel anyag és
osszetétel kivalasztasaban

Egészségiigyi ¢és szallodai textiliak beszerzése és bérbeadasa

Egészségiigyi és szallodai textilidk Eurdpai Uni6 eldirasainak megfelel tisztitdsa zart
rendszerben

Egészségiigyi és szallodai textilidk el6készitése, bekészitése kiillonbozo osztalyokra,
teriiletekre

Teljeskort szolgaltatas, amelynek koszonhetden a megrendeld mentesiil a textilia
beszerzés, selejtezés, selejt potlas terhe alol.
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Italautomaték tizemeltetése a Kibocsato Referencia Cafe leanyvallalatan keresztiil:

o Kavéautomatak kihelyezése és lizemeltetése, meleg- és hidegitalok forgalmazasa

VII.3. A4 Kibocsato legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi kéronkénti

és foldrajzi bontasban, valamint a Kibocsato versenyhelyzete

A Kibocsatdo megrendeldi mind a kozszférabol, mind a piaci szférabol megtalalhatoak. A szerzédések
hosszutaviak, altalaban hatarozott idejii, 2-4 éves hossza megallapodasok. Foldrajzi szempontbol
valtozo, de tobb megrendeldje is orszagos lefedettséget kovetel meg (OTP, Takarékban Zrt (korabbi
FHB), Budapest Bank, Kozbeszerzési Ellatasi Féigazgatosag, MAV, MAV-Start).

A Kibocsato 15 legfontosabb vevdje, a szolgaltatasok teriilete:

Vevé neve Teriileti bontas

1 | KOZBESZERZESI ES ELLATASI FOIGAZGATOSAG Orszagos
2 [MAV ZRT. Orszégos
3 | MAV-START VASUTI SZEMELYSZALLITO ZRT. Orszagos
4 | MEGA-LOGISTIC BERUHAZASI ES UZEMELTETESI ZRT. Budapest
5 | ORSZAGOS RENDOR-FOKAPITANYSAG Orszagos
6 | KEZMU Ké6zhasznit NONPROFIT KFT. Budapest
7 | Nemzeti Ado6- és Vambhivatal Orszagos
8 | MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYRT. Budapest
9 | BUDAPEST BANK ZRT. Orszagos
10| OTP INGATLANUZEMELTETO KFT. Orszagos
11 [ VOLANBUSZ KOZLEKEDESI ZRT. Orszagos
12 | AIRPORT SERVICE BUDAPEST ZRT. Budapest
13| GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. Vidék
14| JABIL CIRCUIT MAGYARORSZAG SZERZODESES GYARTO KFT. Tiszaujvaros
15] EGIS Gyoégyszergyar Zrt. Kormend

A Kibocsato 15 legfontosabb vevdje szolgaltatasok szerint bontva és a 2020 évi arbevétele:

Takaritas lizletag:

Vevé neve Bevétel 2020
1|KOZBESZERZESI ES ELLATASI FOIGAZGATOSAG 9892 679 557
2| MAV ZRT 6 304 495 983
3| MAV-START VASUTI SZEMELYSZALLITO ZRT. 5677 861 432
4| MEGA-LOGISTIC BERUHAZASI ES UZEMELTETESI ZRT. 1567 547 735
5| ORSZAGOS RENDOR-FOKAPITANYSAG 727 635 575
7| Nemzeti Ado- és Vamhivatal 988 180
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9 | BUDAPEST BANK ZRT.

422 281 018

10 | OTP INGATLANUZEMELTETO KFT. 754 859 559
11| VOLANBUSZ KOZLEKEDESI ZRT. 216 093 993
12 | AIRPORT SERVICE BUDAPEST ZRT. 407 303 955
13| GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. 357 978 578
JABIL CIRCUIT MAGYARORSZAG SZERZODESES GYARTO
14| KFT. 307 170 731
Uzemeltetés:
Vevé neve Bevétel 2020
1| KOZBESZERZESI ES ELLATASI FOIGAZGATOSAG 18 181 361 617
2 [ MAV ZRT. 414 113 904
5| ORSZAGOS RENDOR-FOKAPITANYSAG 793 575 358
7 | Nemzeti Ado- és Vamhivatal 878 386 038
8| MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYRT. 791 199 776
9| BUDAPEST BANK ZRT. 358 690 055
11| VOLANBUSZ KOZLEKEDESI ZRT. 280 002 963
15| EGIS Gyogyszergyar Zrt. 332 805 543
FIT-OUT:
Vevo neve Bevétel 2020
1| KOZBESZERZESI ES ELLATASI FOIGAZGATOSAG 9 330 047 989
Bértextilia:
Vevé neve Bevétel 2020
6 | KEZMU Ké6zhasznt NONPROFIT KFT. 887 279 769
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Arbevétel megoszlasa iizletaganként
/2020. 01-12./

Bértextilia
3369838910 Ft
5%

0%

Uzemeltetés
13331695419 Ft
20%

Takaritas

46%

Fit-out

19 362 100 195 Ft
29%

Kertészet
206 718 252 Ft

30115087 188 Ft

™ Takaritas

M Fit-out
Uzemeltetés

M Bértextilia

M Kertészet

Uzemi eredmény megoszlisa iizletiganként
/2020. 01-12./

6 000 000 000 Ft
5029149 211 Ft
5000 000 000 Ft -
4000 000 000 Ft
W Takaritas
3000 000 000 Ft - m Uzemeltetés
1326924987 Ft Bértextilia
2 000 000 000 Ft -
-27 381188 Ft| M Fit-out
1000 000 000 Ft - 274491 265Ft |\ M Kertészet
33416 691 Ft
Ft - . . . )
Takaritds Uzemeltetés Bértextilia Fit-out Kertészet
-1000 000 000 Ft
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Az egyes lizletagak helyzete

Uzemeltetési és Takaritasi Uzletag

Az épiiletiizemeltetési piaci ismert mérete 15 millié négyzetméter. Ebbdl a Kibocsato és leanyvallalatai altal
kezelt tertilet: 775 ezer négyzetméter. A Kibocsaté a takaritasi {izletdg hazai legnagyobb szereplje. A Facility
Management teriileten (takaritas és épiiletiizemeltetés egyben) teriileten 1évo versenytarsak 2020-as szamok

alapjan:
Cégnév Arbevétel MHUF Létszam
1. B+N Referencia Zrt. 67 337 4884
2. STRABAG Property and Facility Services 23 496 637
3. Janosik és Tarsai Kft. 14 383 1235
4. P.DUSSMANN Kft. 11319 1529
5. Kraft FM Kft. 6833 206
6. Future FM Group 5873 9
7. ATALIAN Global Service Hungary Zrt. 4470 402
8. ISS Facility Services Kft. 4 266 501
9. PROFI KOMFORT Kift. 1579 399

Bértextil és Mosodai Uzletag

A bértextil és mosodai iizletag 6sszemosodik, ezért egyiitt keriil bemutatasra.

A bértextil és mosodai piac versenytarsainak arbevétele 2020-ra vonatkozoan az alabbi tablazatban talalhato,
eldl a Kibocsato két leanyvallalataval, a Referencia Mosoda Zrt-vel és a Nyirségi Patyolat Zrt-vel:

Piaci szerepl6k éves arbevétele Arbevétel 2020 MHUF Létszam 2020
Referencia Mosodak Zrt. 3549,98 480 6
Nyirségi Patyolat Zrt. 858,098 114 6
Salesianer Miettex Magyarorszag Kft.* 5 530,527 200 6
Palhalmai Agrospecial Kft. 5 155,32 209 16
Bardusch Bértextil Szolgaltato Kft. 2 006,32 83 6
Puscho Kereskedelmi Kft. 533,96 37 6
Lindstrém Prodem Hungary Kft. 1195,47 118 6
Linstrom Szolgaltato Kft. 7 058,75 243 16
CWS-BOCO Hungary Kift. 2936,57 100 £6

*2019-es adatok, a 2020 évi még nem elérhetd

A helyzetet arnyalja, hogy az egyes cégek egyéb tevékenységet is végezhetnek, végeznek. Egyes korhazak
rendelkeznek mosodai kapacitassal, ezeket kimutatni nehézkes, a korhazi tevékenységgel folyik egybe.
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VIl4.

VILS.

A Kibocsato stratégiai partnere(i), valamint egyiittmiikodés ezen stratégiai partnerekkel
Uzleti Partnerek
Allami megbizasok

o Kozbeszerzési és Ellatasi Foigazgatosag: takaritas, izemeltetés

e Uzsoki Korhaz: Egészségiigyi tisztitas

e Nyiré Gyula Korhaz: Egészségiigyi tisztitas

e Allampolgari Jogok Biztosanak Hivatala: Uzemeltetés

e Orszagos Renddrfokapitanysag: takaritas

e Magyar Allamkincstér: takarits

e MAV Zrt. Allomasok, vaganyok takaritasa, ho- és sikossagmentesitése
e MAV-START Zrt. Vasiti szerelvények takaritasa

Vallalati megbizasok

e GYOR-SOPRON-EBENFURTI VASUT ZRT. jarmiitakaritas

e OTP BANK Nyrt.: teljes vidéki fiokhalozat takaritdsa

e Budapest Bank: takaritas, lizemeltetés

e MAGYAR POSTA ZRT. Irodatakaritas, bértextilia

e MVM OVIT ORSZAGOS VILLAMOSTAVVEZETEK ZRT. Irodatakaritis

e Antenna Hungaria: Takaritas, klimatechnika

e Mega-Logistic Beruhazasi Es Uzemeltetési ZRT. Egészségiigyi tisztitas

e BOS Automotive: ipari takaritas

e JABILCircuit Hungary Kft.: ipari takaritas

e Budapest Airport: takaritas

e  MOL Nyrt. Uzemeltetés, takaritas

e EGIS Gyodgyszergyar: lizemeltetés

e DANA Hungary Kft. Uzemeltetés

e Sealed Air: ipari takaritas, lizemeltetés

e Lagardere (Groupama Arena): Uzemeltetés, takaritas

e VALEO Auto-Electric Magyarorszag Kft. Bértextilia

e PRO-TEAM REHABILITACIOS KOZHASZNU NONPROFIT KFT. bértextilia
szolgaltatasok

o KEZMU Kézhaszna NONPROFIT KFT. bértextilia szolgaltatasok

e Adorjan-Tex: bértextilia

A Kibocsatod stratégiaja, hogy tligyfeleinek minden olyan szolgaltatast tudjon nyujtani, ami az
ugyfélnek nem alaptevékenysége ¢s az épiiletéhez, irodajahoz, telephelyéhez kapcsolodik. Ezért lett
piacvezetd Magyarorszagon a takaritasi piacon, lett egyre jelentGsebb szerepl6 az épiiletiizemeltetés,
a kertészet, a mosodai szolgaltatasok és az irattarolas ilizletdgakban. Célja, hogy iigyfelei minden
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szolgaltatast egy kézbol tudnak kivald mindségben megkapni, és a kiilonbozd iizletagakhoz
kapcsolodo tigyfelek egyre tobb szolgaltatast rendeljenck meg a vallalat mas tizletagaitol is: pl. a
korhaz mar nem csak takaritast kér, hanem mosodai szolgaltatast is, az iroda a takaritds mellé
megrendeli az irattarolast, vagy az lizemeltetést is.

A Kibocsatd célja, hogy ezen szolgaltatasokat tovabbfejlessze, a legmodernebb technologidkat
alkalmazva az tigyfelek kiszolgalasi szinvonalat javitsa. Ezért kezdett bele a Kibocsato a takaritd
robot fejlesztésébe, tervez beruhdzasokat a jellemzden elavult technologiat alkalmazé magyarorszagi
mosodai piacon és fejleszt online applikaciokat a munkak szervezésére, ellendrzésére. A Kibocsatd
minden teriileten az adott agazat leghatékonyabban miikdo, legjobb szolgaltatast nytjtd cégévé
kivan valni.

Ezen célok eléréséhez a Kibocsato a legmodernebb vallalatiranyitasi rendszereket vezette be, ezaltal
pontosan tudja mérni a hatékonysagat és meg tudja alapozni a stratégiai dontéseket.

A Kibocsatd célja, hogy ne csak Magyarorszagon legyen jelen, hanem ki tudjon 1épni
szolgaltatasaival a nemzetkdozi piacra is. Ezért és az orszagkockazat csokkentése érdekében vasarolta
meg az ISS Global A/S kelet-eurdpai leanyvallalatait 2021 marciusaban. Ezaltal a Kibocsaté belépett
a cseh, a szlovak és a roman facility management piacokra és arbevételének koriilbeliil 25%-a
kiilfoldrél fog szarmazni. A Kibocsatonak célja tovabbi magyar és kiilfoldi felvasarlasokkal is

Ebben, ha sziikséges, akkor egy tézsdei részvénykibocsatason keresztiili tdkebevonas is segithet.
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VIIL
VIIILL.
3.
VIlI.2.
VIIIL3.
VIIlL4.

A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A TARSASAG ELMULT KET EVENEK
PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

A Kibocsato iizleti tevékenységébdl szarmazo eredményt jelentdsen befolydsolo lényeges tényezdk
bemutatdsa

Az alabb talalhato tablazatok adatai 2018, 2019 és 2020 vonatkozasaban a PwC Magyarorszag
konyvvizsgal¢ altal ellen6rzott adatok.

A Kibocsato arbevételének alakuldsa

Megnevezés 2018.12.31 | 2019.12.31 | 2020.12.31
Ertékesités Netto Arbevétele (ezer forintban) 23 276 754 | 36 066 380 | 67 336 538

2018-r61 2019-re tobb 1j, jelentds tigyféllel indult egylittmiikodésiink a meglévd stabil tigyfelek
mellett, melyek feleldsek az 55%-os arbevétel novekedésért. A teljesség igénye nélkiil a nagyobb
ligyfelek takaritasi teriileten a Budapest Bank fiokhalozata, a Jabil, a Kormanyhivatalok, MAK
fiokok, illetve az ORFK. Uzemeltetési teriileten elindult az ORFK és az OKI iizemeltetése, mig fit-
out iizletagunk ~8mrd Ft Gsszegben végzett kivitelezési munkakat 2019-ben.

2019-r61 2020-ra a torténd 31 mrdFt osszegli arbevétel novekedésének hatterében egyrészt a covid
hatas all, ugyanis takaritasi lizletagunk jelent6s extra megrendeléseket generalt a jarvany
belobbanasa 6ta, melyek mellett 4j jelentésebb tigyfélként az Alkotmanyvédelmi hivatal takaritasat
is elnyertiik, illetve a MAK, Kormanyhivatalok és a Budapest Bank is mér egész éves forgalméaval
jarult hozza az lizletag kiemelkedd forgalomnovekedéséhez. A jarmii-és korhaztakaritas teriileteken
is extra arbevételt hozott a jarvany, tovabba 2020.10.01-el a MAV Start kozbeszerzés tjboli
megnyerése is kedvezObb arakat eredményezett.

Miikodési raforditasok
Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31 | 2020.12.31
Miikddési Koltség Osszesen (ezer forintban) 21195 423 | 31 841 069 | 61 999 969

Az arbevétel novekedésével egyenesen aranyosan a miikodési koltségek is nének évrdl-évre az j
megrendelésallomanynak kdszonhetden.

A Kibocsato iizleti tevékenységének eredménye

Megnevezés 2018.12.31 | 2019.12.31 | 2020.12.31

Uzleti Tevékenység Eredménye (ezer forintban) 2214242 | 4367958 | 6308861

Az arbevétel novekedésével az {izleti tevékenység eredmény is nd évrdl-évre az 1j
megrendelésallomanynak koszonhetden.
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VIILS.
VIII.6.
VIILT.
VIIL8.
VIII1.9.

A Kibocsato pénziigyi eredménye

Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31 | 2020.12.31

Pénziigyi Miiveletek Eredménye (ezer forintban) 773539 162 890 -19 529

2019-ben 797.872eFt dsszegli kapcsolt vallalkozastol kapott jard osztalék és részesedés okozta a
kiemelkedd pénziigyi eredmény, ami 2019ban mar csupan 80.000e Ft volt, viszont 2020-ben a
fizetett kamat allomanyunk annyival megnétt, hogy a pénziigyi eredményiink veszteségessé valt.

A Kibocsato adozott eredménye

Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31 | 2020.12.31

Adoézott Eredmény (ezer forintban) 2748349| 4075123| 6736846

Az arbevétel novekedésével az adozott eredmény is n évrél-évre az j megrendelésallomanynak
koszonhetden.

Befektetett eszkozok
Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31| 2020.12.31
Befektetett Eszkozok (ezer forintban) 4912433 5029 480 8 158 536

A befektetett eszkozokben 2019-r61 2020-re beallt ndvekedés oka egy tartosan adott koleson kapcesolt
vallalkozasban ( 1.385mFt) tovabba kisérleti fejlesztés aktivalt értéke (326mFt)

Forgéeszkozok
Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31| 2020.12.31
Forgoeszkozok (ezer forintban) 7345143 | 18923670 | 40022413

A forgoeszkozok allomany novekedésétegyrészt a megndvekedett vevéallomany, masrészt a
bankbetétek kedvezd alakulasa befolyasolta.

Forrasok
Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31| 2020.12.31
Forrasok (ezer forintban) 12 401119 | 24529 325| 50864 212

A forrasok 2019 évi emelkedését a 10mrd Ft értékitkotvénykibocsatas, 2mrd szallité novekedés
eredményezte. 2020 évi novekedés legnagyobb tételei pedig: 12.8mrdFt vevoktdl kapott eldleg,
1.1mrd atvaltoztathato kotvények, szallitoi allomany novekedése, sajat toke elemek valtozasa

40



VII.10. Informdciok a Kibocsato meglévo, folyamatban 1évé és jovébeli beruhazadsairdl és befektetéseirdl
Akviziciok:

1. Nyirségi Patyolat Zrt.
Nyiregyhazan miikddé mosoda, mosodai szolgaltatasokat nyujt vallalati és privat igyfelek szamara.
A jogelddot 1990.08.13-an alapitottak, tobbszori atalakitas utan a B+N Referencia Zrt. 2020.01.06-
an vasarolta meg.

Nyireségi Patyolat 2019 2020
Arbevétel 770334 858 098
Adozott Eredmény 55 694 58 714
Adozas el6tti Eredmény 61 544 68 355
Uzemi eredmény 62 273 67 908
ECS 32622 28 970
Sajat téke 564 062 808 755
Mcérlegf60sszeg 727902 970 669
Sajat téke/mérlegfoosszeg 77,49% 83,32%
Igénybe vett hitel dsszege 0

Fennalld hitel 6sszege 0

Bevételek alakulasa

Megnevezés 2019 2020

Ertékesités netto arbevétele 770 334 858 098
Egyéb bevételek 11642 26 915
Pénziigyi miiveletek bevételei 7 737
Osszesen 781 983 885 750

Az értékesités bevételeinek lényeges tevékenységek szerint bemutatisa

Megnevezés 2020

Textil, szérme mosasa, tisztitasa 795 487
Textil kiskereskedelem 2201
Textilaru javitasa, bérbeadasa 46 759
Osszesen 844 447

2. 1SS Global A/S Kelet-europai Klaszter

Az 1901-ben, Koppenhagaban alapitott ISS Csoport a vildag egyik legnagyobb, nemzetkozi
létesitménylizemeltetd szolgaltatoja, sokéves nemzetkodzi tudassal és tapasztalattal. A Klaszter az 1SS
Csoport megvasarolt leanyvallalatait tartalmazza, globalis igyfelek nélkiil.
A 2021. marcius 30-an megvasarolt entitasok:
- Csehorszag:
ISS Facility Services s.r.0./B+N Czech Republic Facility services s.r.o.
ISS Sprava Budov s.r.o. /B+N Czech Republic Sprava Budov s.r.o.
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- Szlovakia:
ISS Facility Services spol. s r.0./B+N Slovakia Facility Services spol s.r.o.
ISS Security Services spol. s r.0. /B+N Slovaki Security Services spol. sr.0.
- Romania:
ISS Facility Services S.R.L./B+N Facility Sevies S.R.L.

- Magyarorszag: ISS Facility Services Kft./B+N Magyarorszag Kft.

F6bb pénziigyi adatok:

IA Klaszter az ISS Csoport megvdsdrolt leanyvallalatait tartalmazza, globalis iigyfelek nélkiil/.

2019 2020 2020 vs.
Pénznem: 000 € cz SK HU RO teljes cz SK HU RO teljes 2019

klaszter klaszter (%)
Bevételek 40346 18036 11492 13877 83751 36551 13480 8158 12549 70738 (16)
Kozvetlen koltségek (32119) 52}? (9866) (11108) | (68734) | (28485) (10818) (6 943) (9 959) (56 205) (18)
Egyéb elséd (2972)  (1062) (459) (947) (5 440) (2 608) (712) (251) (888) (4 459) (18)
Fedezetl 5255 1334 1167 1822 9577 5457 1950 964 1702 10074 5
EBIT 991  (250) (178) 646 1210 1836 (701) (131) 664 1667 38
Adoézas elétti er. (68)  (654) (711) 150 (1283) 1322 (1054) 899 1339 2506 (295)
Netté nyereség (67)  (532)  (1036) 11 (1 624) 1002 (1371) 753 1042 1426 (188)
Korrigilt EBITDA 2641 700 212 944 4497 3058 1500 229 960 5747 28
Mutatészamok (%)
Fedezetl eredmény 13,0 7.4 10,2 131 11,4 14,9 145 11,8 13,6 14,2 245
Korr. EBITDA er. 6,5 3.9 1,8 6,8 5,4 8,4 11,1 2,8 7.6 8,1 51,3
Netté haszonkulcs 0.2 2.9 9,0) 01 1.9 2,7 (10,2) 9,2 83 2,0 (204,0)

Forrés: Fokonyv; tartalmazza a kivlds hatdsait
. A korrigilt EBITDA azokkal a kordbbi tételekkel lett leképezve, ami nem befolydsolja a B+N integrci6 utin fenndllé igymenetet, tehdt nem veszi figyelembe az ISS strukuirabsl adods rendszeres,
vagy cgy dsszegii tételeket, mint pl. az egyszerei eredmény médositd tényezok, illctve az ISS Global kordbbi tovibb terhelései

ISS Global A/S Kelet-eurdpai Klaszter rovid szoveges bemutatasa:

2020-ra a bevétel 16%-kal csokkent, a lejard ISS globalis szerzédések, megsziing allami szerz6dések, nem
profitabilis szerz6dések kivezetése, megvaltozott szolgaltatasok és az ISS kivalas miatti bizonytalansag miatt.
Korabban az EBITDA csokkenése a 2018 - 2019 kozott elsdsorban a viszonylag stabil orszagkoltségeknek
volt betudhato, amelyek csak kis mértékben csokkentek a bevételek nagyobb csokkenéséhez képest. Ez 2020-
ra atlendiilt a pozitiv oldalra, a koltségek csokkentésének hatasara, illetve a portfolio tisztitasnak is volt egy
EBITDA felhajto hatasa. Tehat a 2020-as évre sikeriilt novelni a klaszter eredményességét, év / év alapon
sikertilt 51%-al novelni a korrigalt EBITDA arrést.

Tovabbiakban a 2020-as nett6 nyereségekre hatassal voltak a kovetkezo tételek:

Csehorszag: osztalék kivétele az ISS Bulgaria leanyvallalatbol, az ISS Bulgaria és ISS Optimal részesedés
eladasabol szarmazo bevételek, az ISS kivalasbol szarmazo bevételek és raforditasok céltartalék képzése,
illetve a 2020 elején tortént IT incidenssel felmeriil koltségek.

Szlovakia: Céltartalék képzés ki nem fizetett szolgaltatasok utan, ami egy jelentds tigyféllel kapcsolatban allt
fent (Jaguar Land Rover).

Romania: Philip Morris szerz6dés eladasabdl szarmazé rendkiviili bevétel, ez a szerz6dés nem szerepelt a
klaszter megvételében.

Ezek a tételek mind kikeriiltek a korrigalt EBITDA eredményekbdl.
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V.11, Tékeforrasok bemutatisa mind rovid, mind hosszii tavon (sajat téke, hitelek mértéke, lejarata,

fajtaja, EU-s és allami tamogatasok)

1. Sajat toke alakulasa

Sajat toke alakulasa 2018-2020.12.30 2018.12.31 2019.12.31 2020.12.31
D. |Sajit téke 4106169eFt| 6097292eFt| 9852222¢ Ft
l. Jegyzett téke 10000e Ft| 2200000e Ft| 2200000 e Ft
Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
1. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
I11. | Téketartalék
IV. | Eredménytartalék 1347820eFt| -192831eFt| 1942292e Ft
V. |Lekétott tartalék 15000 e Ft
V1. | Ertékelési tartalék
VII. | Addzott eredmény 2748349eFt| 4075123eFt| 5709930e Ft
2. Hitelek alakulasa:
Hitelek alakulasa 2018.12.31 2019.12.31 2020.12.31

F. |Hitelek dsszesen 3483961eFt| 10010000eFt| 11100002 e Ft

Ebbdl:
Il. | Hosszu lejarata kotelezettségekbdl hitelek 187500 e Ft| 10000000e Ft| 11100000 e Ft
5. |Egyéb hosszu lejaratt hitelek 187500 e Ft OeFt OeFt

Rovid lejaratu kotelezettségekbdl hitelek,
11, | kdlesondk 3296 844 e Ft 10000 e Ft 2eFt
1. |Rovid lejarati kdlesondk 383e Ft 10 000 e Ft 2eFt

Hosszu lejarati hitelek 1 éven beliil esedékes

része 150 000 e Ft OeFt OeFt
2. |Rovid lejarata hitelek 3296 461eFt OeFt OeFt

3. Hitelek alloménya 2020.12.30-an:
Hitelez6 neve Deviza I::;Z:llse?::z:: Hilitsilzliegiet Lejaratok Hitel iits,:’]ege Fe-

Takarék Kereskedelmi Bank Zrt. | HUF | Folyoszamlahitel-keret 300000000 | 2021.08.31 0
Takarék Faktorhaz Zrt. HUF | Faktor keret 2 000 000 000 | hatarozatlan 0
Osszesen HUF | Keretek dsszesen 2300 000 0
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4. Allami tAmogatasok:

VEKOP-8.5.2-17 — Munkahelyi képzések tamogatas nagyvallalatok munkavalladi szamara

A nyertes palyazatnak koszonhetéen 2020. Osztél Osszesen 208 munkatarsunk képzését tudjuk
megvalositani. A résztvevok tobb mint 60%-a a takaritasi lizletdg alacsonyabb beosztasu ¢és
vezet6k és az adminisztracioban dolgoz6 munkatarsak digitalis irastudas, IT és menedzsment (hatékony
egyiittmiikodési, kommunikacios, projektmenedzsment, hatékony munkavégzés) tréningeken vesznek
részt. A tamogatas 0sszege: 59.929.000 Ft

2019-1.1.1-PIACI-KFI-2019-00405

Autonom, UV fénnyel fert6tlenitd, mesterséges intelligencia alapu akadalyfelismeréssel miik6do
fertdtlenitd robot fejlesztése

A tamogatas Osszege: 216.585.751 Ft
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IX.1.

TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK
A Kibocsato iigyvezetése, tulajdonosi ellendrzése, valamint a kulcsfontossagu munkatarsai
A Kibocsato tulajdonosi strukturaja

A Kibocsatd tulajdonosaiként szereplé magantékealapok alapkezeléjének kizardlagos tulajdonosa

Kis-Sz6lgyémi Ferenc és vezérigazgatoja Matskasi Istvan A Kibocsatod tulajdonosaként szerepld

bizalmi vagyonkezelé vallalkozas Kis-Szolgyémi Ferenc tobbségi befolyasa alatt all és 6nalld
cégjegyzési joggal rendelkezd iligyvezetdi Kis-Szolgyémi Ferenc és Kis-Szolgyémi Johanna.A

Kis-Szolgyémi Ferenc vezérigazgatoként 2013 ota vezeti a Kibocsatot.

A Kibocsato ligyvezetése:

A Kibocsato ligyvezetését a Vezérigazgatd latja el, akit a kozgytilés valaszt meg, illetve jelol ki. A
Kibocsatd vezérigazgatdja Kis-Szolgyémi Ferenc. i o Sl Cri hlay

A Kibocsato vezérigazgatoja rovid szakmai 6néletrajza:
e Iskolai végzettségek

o Banki Donat Miiszaki Féiskola — mérnok
o Kozgazdasagtudomanyi Egyetem
o MBA

e Szakmai tapasztalatok

Diak Munka Studio — alapito tigyvezetd

Monitoring System Technology Kft. — alapit6 tigyvezet6
DEFI Reklam Kft. — feliigyelobizottsag tagja
Multireklam Zrt. — értékesitési és marketing igazgatd
Coordinfo Kft. — miiszaki és marketing igazgatd

B+N Referencia Zrt. — tulajdonos, vezérigazgatod

O 0O 0O O O O

A Kibocsatonal nem miikodik Feliigyeld Bizottsag.

A Kibocsatonal nem miikodik Igazgatosag, a Kibocsato iranyitasat a vezérigazgato latja el.

A Kibocsato kulcsfontossagi munkatarsai és ezen személy(ek) rovid szakmai 6néletrajza:

A Kibocsato napi szintli mitkodésének, feladatainak teljesitése érdekében 1 (egy) vezérigazgatoi
tisztség, valamint a Kibocsatod tevékenységeinek széles korére tekintettel 4 (négy) vezérigazgato-

helyettesi tisztség keriilt kialakitdsra. A vezérigazgatO-helyettesi tisztséghez a Kibocsatonal
cégjegyzési jogosultsaggal csak Szij Csaba Uzleti vezérigazgato helyettes rendelkezik.

45



= Szij Csaba

Munkaviszony kezdete: 2014.08.30
Munkaviszony idétartama: Hatarozatlan
Kibocsaté keretein beliil Uzleti vezérigazgato-helyettes

Szakmai életrajz:

o Iskolai végzettségek

Banki Donat Miiszaki Féiskola — gépészmérnok

Banki Donat Miiszaki Féiskola — miiszaki tanar

e Szakmai tapasztalatok

Budapesti Erémii Rt. — beruhdzés-iranyité mérnok

ABB Power Generation Kft. — gépészmérnok

DTZ Hungary Kft. — Property Management Osztaly miiszaki vezetd
Honeywell Szabalyozastechnikai Kft. — Facility Management diviziovezetd
Unicredit Bank Hungary Zrt. — Kozponti beszerzési vezetd

B+N Referencia Zrt. —vezérigazgato, operativ miikddésért felelds igazgatd

e]
[e]

o

O O O 0 O

4. A Kibocsaté fentickben megjelolt vezetd tisztségviseldivel, illet6leg kulcsfontossagu
munkavallaldival szemben az elmualt 3 (harom) évben lefolytatott barmilyen, a szakmai
tevékenységiikkel kapcsolatos eljaras nem volt folyamatban.

1X.2. A Kibocsato létesité okirataban, illetéleg belsé szabdlyzatiban az igazgatdsi, iranyito és feliigyeld
szerv tagjaira vonatkozo fébb rendelkezések dsszefoglalasa

1. A Kibocsatonal nem miikodik Feliigyeld Bizottsag, lasd 1X.1.

2. A Kibocsatonal nem mikodik Igazgatosag, a Kibocsato iranyitasat a vezérigazgat6 latja el, lasd 1X.1.

3. A Kibocsato fentiekben megjelolt vezetd tisztségviselivel, feliigyeld bizottsagi tagjaival, illetéleg
kulcsfontossagti munkavallaloival szemben az elmult 3 (harom) évben lefolytatott barmilyen, a
szakmai tevékenységiikkel kapcsolatos eljaras nem volt folyamatban.

1X.2. A Kibocsato létesitd okirataban, illetéleg belsé szabalyzataban az igazgatasi, iranyito és feliigyelo

szerv tagjaira vonatkozo fobb rendelkezések Osszefoglaldsa

A Kibocsato alapszabalyanak 8.1-es pontja alapjan nincs igazgatosag:

»A tarsasag ligyvezetéseként igazgatosag kinevezésére nem Kkeriil sor, az igazgatdsag jogait
vezérigazgatd gyakorolja, és a vezérigazgatod képviseli a tarsasagot.”

Az alapszabaly 8-as pontja rendelkezik a vezérigazgatod tovabbi feladatairl, kételezettségeirdl. A
Kibocsatd Szervezeti ¢s Miikodési szabalyzata tovabb részletezi. Ezek osszefoglalasa:

o A vezérigazgaté képviseli a tarsasagot

e Vezérigazgaté feladatait személyesen és dnalldan latja el

e Vezérigazgato feladatai:

o

O O O 0 O

Eves beszamolo részvényesek elé terjesztése
Alapszabaly vezetése

Javaslatok, eléterjesztések a részvényesek felé
Konyvelés biztositasa

Részvénykonyv vezetése

Munkaltatoi jog gyakorlasa
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1X.3.

A Kibocsato alapszabalyanak 11-es pontja alapjan nincs feliigyeldbizottsag.

A Kibocsato 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel vagy szavazati joggal rendelkezd tulajdonosa

A Kibocsatonak egyetlenrészvényese-van;Kis-SzélgyémiFerene-a kovetkezd részvényesei vannak:

Részvényes neve

Részvényes altal gyakorolhatd szavazati jog
aranya a Kibocsato tekintetében

Singulium I Magantdkealap 25%
Singulium IT Magantdkealap 25%
Singulium III Magantékealap 24%
LSHF Hungary Kft. 26%

A Kibocsato nyilatkozik, hogy az 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird tulajdonosai eltérd

szavazati jogokkal nem rendelkeznek.
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A KIBOCSATORA VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato két utolso lezart iizleti évére vonatkozoan a jelen Informacios Dokumentum 1. szamu
mellékletében adja meg a Befektetdk részére a sziikséges informaciokat az auditalt éves beszamoloi
adataival, az alabbiak szerint:

(i) mérleg;

(i) eredménykimutatas;

(ii))  kiegészité melléklet;

(iv)  tzleti jelentés.

A Kibocsato konszolidalt éves beszamolot készit, de konszolidalt éves beszamolo készitésére nem

kotelezett. A Kibocsato a fentiek szerint a konszolidalt pénziigyi adatokat is az 1. szamt mellékletben
bocsatja a Befektetok rendelkezésre.
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XI.

NYILATKOZAT AZON BiROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB
HATOSAGI ELJARASOKROL, AMELYEKNEK ERTEKE A KIBOCSATO SAJAT
TOKEJENEK 10%-AT MEGHALADJA

A Kibocsato kijelenti, hogy nincs vele szemben olyan birdsagi, valasztottbirosagi vagy egyéb

hatosagi (pl. ado) eljaras folyamatban, illetéleg a Kibocsato legjobb tudomasa szerint nem fenyegeti
olyan eljaras a Kibocsatot, amely a Kibocsato sajat tokéjének 10%-at meghalado értéki.
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XII.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsato vonatkozasaban lényegesnek kell mindsiteni a Kibocsatd szokasos iizletmenete soran
kotott szerzédéseken kiviil minden olyan fontosabb szerzddést, amelyek értelmében a Kibocsatot
olyan kotelezettség terheli, illetéleg olyan jogosultsiggal rendelkezik, ami jelentéséggel bir a
Kibocsatd megitélése vagy az altala kibocsatott Kotvények értékelése szempontjabol.

A Kibocsatonak nincs tudomasa a szokasos tuizleti tevékenységen kivill kotott olyan lényeges
szerz6désrol, amely alapjan a Csoport barmelyik tagjat olyan kotelezettség terhelné, illetve olyan
jogosultsaggal rendelkezne, ami jelentséggel bir abbol a szempontbol, hogy a Kibocsato teljesiteni
tudja a K6tvények tekintetében a Befektetdkkel szembeni kotelezettségeit.
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XII.

XIL.1.

INFORMACIO A KIBOCSATASROL

A Kibocsatas célja és a bejove forrasok felhasznaldasa

A Kibocsatas célja, az ISS Global AJS kelet-eurdpai leanyvallalatai megvasarlasanak
utofinanszirozasa, tovabba hazai és/vagy kilfoldi mosodai és/vagy takaritoi piacon torténd

terjeszkedés

A Kibocsato a Kibocsatas soran bejovo forrasokat a kovetkezok szerint tervezi felhasznalni:
A kotvények kibocsatasa utan a forras a Kibocsato altal a kdvetkezd projektekbe kertil befektetésre:

(i) 1SS Global A/S cseh, szlovak, roman és magyar leanyvallalatinak megvésarlasa - 55%;
(if)  Tovabbi kilfoldi FM vallalatok akviralasa - 45%;

A Kotvényen alapuld kotelezettségek Kibocsato altali teljesitése tervezett pénziigyi fedezetének
bemutatasa:

A Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetéiil a
Kibocsato fétevékenységébdl szarmazo adozott eredmény szolgal.
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XIV.

EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

A Kibocsaté MRP programot inditott, melynek keretében felso- és kozépvezetdinek biztosit hossza
tava programot. Ennek keretében a Kibocsatd 2020-ban 1.100.000.000,- forint Gsszegl
atvaltoztathato kotvényt bocsatott ki, amely nem az NKP keretében, hanem a Kotvénytdl fiiggetleniil
keriilt kibocsatasra és semmilyen formaban nem filigg a Kibocsatassal tervezett forrasbevonastol és
annak visszafizetésétol.

52



XV. A KOTVENYHEZ KAPCSOLODO INFORMACIOK

XV.1. A Kétvény feltételei
XV.1.1. A Kétvény jellemzdi
A Kotvény elnevezése:
ISIN azonosité:

Kibocsato:

Forgalmazé:

Felhatalmazas a Kibocsatasra és a
Regisztracios Eljarasra:

A Kotvény jellege:

A forgalomba hozatal tipusa:

B+N 2031/A
HU0000360623

B + N Referencia Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag (székhely: 3644 Tardona,
Katus domb 1.; cégjegyzékszam: 05-10-
000479)

MBH Befektetési Bank Zt. (kordbbi neve: MTB
Magyar  Takarékszovetkezeti Bank  Zrt.
székhelye: 1117 Budapest, Magyar Tuddsok
koratja 9. G. ép. székhely: 1122 Budapest
Pethényi koéz 10.; cégjegyzékszam: 01-10-

041206

A Kibocsatasra és Regisztraciés Eljarasara
vonatkozo felhatalmazast a Kibocsatd egyediili
részvényesének  2021.05.17. napjan  hozott
1/2021. méajus 17. szamu hatarozata tartalmazza.

A Kotvény a Kibocsatd kozvetlen, feltétel
nélkiili, nem alarendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesiti meg. A Kotvény a
Kibocsatd mindenkori fennalldo egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt koételezettségeivel
egyenrangu a felszamolas vagy végelszamolas,
illetve a Kibocsatd vagyonara vezetett
végrehajtas  soran  kovetendd  kielégitési
sorrendben, kivéve azokat a kotelezettségeket,
amelyek elsobbséget élveznek az iranyado,
felszamolasra, végelszamolasra, végrehajtasra
vonatkozo vagy egyéb jogszabalyok alapjan.

A Kibocsatas soran a Befektetoknek vételre
ajanlott Koétvények teljes mennyisége azonos
jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

Az MNB altal inditott NKP keretében torténd,
a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdésének
a), és c¢) pontjai szerint minésiild forgalomba
hozatal, amelynek lezarasat koveté 90 napon
belill a K6tvény regisztralasra keriil az XBond
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Bejelentés, jovahagyas, engedélyezés:

A Kotvény megjelenési formaja:

A Kotvény tipusa:

A Kibocsatas teljes dsszege
(0ssznévérték):

Bevont forras dsszege:

A Kotvények darabszama:

A Kotvény névértéke — cimletbeosztas:

A Kotvény pénzneme:
Futamidé:

Lejarat napja:

A kibocsatas napja:

Az elszamolasi nap (értéknap):

A Kotvényvasarlok kore:

Piacra (a BET altal mikodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe).

A jelen Informacios Dokumentum nem mindsiil
a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti
tajékoztatonak, azt a Feliigyletnek nem kell
jovahagynia vagy engedélyeznie.

A Kotvény  XBond  Piacra  torténd

koteles a jelen Informacioés Dokumentumot a
BET-hez benyujtani. A Kotvény XBond Piacra
torténd regisztraciojara és a Kotvénnyel az
XBond Piacon valo kereskedésre a jelen
Informaciés ~ Dokumentum  BET  altali
jovahagyasat kovetden keriilhet sor.

Tekintettel a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdésének a), és ) pontjaira, a Prospektus
Rendelet (14) preambulumbekezdésére, és a
Tpt. 15. § (1) bekezdésére a Kibocsatd nem
koteles tajékoztato kozzétételére a
Kibocsatassal, a Regisztracios Eljarassal és a
regisztracidt kovetéen az XBond Piacon valo
kereskedéssel Osszefiiggésben.

Dematerializalt kotvény

Névre sz016 kotvény

13.200.000.000 forint

13,19 milliard forint

262 darab

50.000.000 forint / darab

Forint

2021. janius 24. — 2031. junius 24.

2031. jnius 24.

2021. jinius 24.

2021. junius 24.

A Kibocsatas soran a Kotvény kizarolag a

Prospektus Rendelet 2. cikk e) pontja szerint
mindsitett  befektetonek mindsiild  alabbi
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személyek részére keriilt a Forgalmazo
kozremiikodésével felajanlasra, amelyekben a
Kibocsatd nem rendelkezik a Ptk. 8:2. § (1)
bekezdésében meghatarozott tobbségi
befolyassal:

0] Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest,
Szabadsag tér 8-9.);

(i)  MBH Befektetési Bank Zt. (korabbi neve:
MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank
Zrt. székhelye: 1117 Budapest, Magyar
Tudoésok koratja 9. G. ép. székhely: 1122

Budapest, Pethényi koz 10.)MFB-Magyar

TFalkarél thkezeti Zrt 4122
{1+

28 Ranl
TaKareKSZO Vet H—Dahnx £t

Budapest, Pethényi kiz 10.):

(iii)  Takarékbank Zrt. (1117 Budapest, Magyar
Tuddsok koratja 9. G. épiilet);

(iv)  OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador
u.16.)

(v)  KDB Bank Eurdpa Zrt. (1054 Budapest,
Bajcsy Zsilinszky ut 42-46.)

(vi)  MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (1051
Budapest, Nador u. 31.)

(vii) Diofa Alapkezelé Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (1013 Budapest,
Krisztina tér 2. )

(viii) Dialog Befektetési Alapkezeld Zartkortien
Miikodd Részvénytarsasag (1037
Budapest, Montevide6 u. 3./B);

(ix)  MFB Invest Befektetési és Vagyonkezeld
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(1027 Budapest, Kapas utca 6-12.);

(x) EQUILOR  Alapkezel6  Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag (1026
Budapest, Pasaréti ut 122-124.)

(xi)  MKB Bank Nyrt. (1056 Budapest, Vaci u.
38.)

A forgalomba hozatali eljards lezarasat
kovetben, a Regisztracios Eljaras soran a
Kibocsatd és a Forgalmazé nem tett a
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A forgalomba hozatal médja:

A forgalomba hozatal helye:

A Kotvényhez kapcsolédé jogok:

Kotvényre vonatkozo nyilvanos ajanlattételnek
mindsiilé kozlést.

A Kétvény a BET MMTS1 aukci6s kereskedési
rendszerén keresztiil lebonyolitott értékpapir-
aukci6 (nem nyilvanos ajanlati konyves
értékesités) keretében keriilt forgalomba
hozatalra.

Magyarorszag

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a
Kotvényben a Kibocsaté arra kotelezte magat,
hogy az ott megjeldlt pénzdsszegnek az elére
meghatarozott kamatat, valamint a megjelolt
pénzosszeget a  Kotvény — mindenkori
tulajdonosanak (a Kotvénytulajdonosnak) a
megjelolt idében és mddon megfizeti.

A Kotvényrendelet alapjan a  Koétvényen
alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben
nem éviilnek el.

A Kotvénytulajdonost a Kotvény alapjan
megilletd jogosultsagok:

(i) a Kotvény lejaratakor, illetve a
kamatfizetési napokon a Kibocsatotol a
Kotvényben meghatarozott 0Osszeg €s
annak az el6re meghatarozott mértéki
kamatanak kifizetését kovetelni;

(ii) a Kotvény megszerzése elétt a jelen
Informaciés Dokumentumt és az abban
hivatkozott dokumentumokat
megismerni, a jogszabalyokban
meghatarozott elézetes tajékoztatast a
Forgalmazotdl a befektetési szolgaltatasi
tevékenység végzésérol és a kiegészitd
szolgaltatasokrol szo10 iizletszabalyzata és
a jelen Informacios Dokumentum szerint
megkapni;

(iii) a Kotvényt annak futamideje alatt a

vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott értékpapirszamlan
birtokolni, biztositékul adni és a jelen
Informacios Dokumentummal

Osszhangban elidegeniteni;

(iv) gyakorolni a  jelen  Informécios
Dokumentumban foglalt, a
Kotvénytulajdonost megillet6 jogokat; és
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A Kotvény atruhazhatésaga:

Atvaltas:

Visszavaltas a Kibocsatoé dontése
alapjan a lejarat napja elétt:

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos
dontése alapjan a lejarat napja el6tt:

A Kotvényen alapulé kotelezettségek
teljesitésének pénziigyi fedezete:

Torlesztés:

Munkanapra esé kifizetések:

Fizet6 iigynok:

(v) gyakorolni a Tpt.-ben és az iranyado
jogszabalyokban meghatarozott egyéb
jogokat.

A Kibocsatdé nem korlatozta a Kotvény
atruhazasat.

A Kotvény nem ad jogot mas értékpapir vagy
egyéb pénziigyi eszkoz atvaltas Gitjan vagy mas
modon torténd megszerzésére.

Nincs ilyen visszavaltasi lehetdség.
Nincs ilyen visszavaltasi lehetdség.

A Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek
teljesitésének pénziigyi fedezetéiil a Kibocsatod
fotevékenységébdl szarmazd adozott eredmény
szolgal.

A Kotvény tokedsszege az alabbiak szerint egy
Osszegben kertil torlesztésre 1 darab 50.000.000
forint névértékit K6tvényre vonatkozdan:

2024. jinius 24.: 6.250.000 forint
2025. janius 24.: 6.250.000 forint
2026. junius 24.: 6.250.000 forint
2027. junius 24.: 6.250.000 forint
2028. junius 24.: 6.250.000 forint
2029. junius 24.: 6.250.000 forint
2030. junius 24.: 6.250.000 forint
2031. janius 24.: 6.250.000 forint

Amennyiben a Koétvénnyel  kapcsolatos
barmilyen  GOsszeg  (t6ke, kamat, stb.)
kifizetésének esedékes napja Magyarorszagon
nem munkanap, akkor a kifizetés napja az azt
koveté munkanap. Erre az idére a Befektetot
nem illeti meg kamat vagy barmilyen mas
0sszeg.

MBH Befektetési Bank Zt. (kordbbi neve: MTB
Magyar  Takarékszovetkezeti Bank  Zrt.
székhelye: 1117 Budapest, Magyar Tuddsok
koratja 9. G. ép. székhely: 1122 Budapest,
Pethényi ko6z 10.; cégjegyzékszam: 01-10-

041206)
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A Kotvénytulajdonosok értesitése:

A Kibocsato értesitése:

A Kotvénnyel kapcsolatos informacidkat a
Kibocsatd a Kotvény XBond Piacra torténd
regisztraciojaig a Kotvénytulajdonosok részére
kozvetleniil juttatja el.

A Kotvény  XBond  Piacra  torténd
honlapjan (www.bnref.hu), a Magyar Nemzeti
Bank altal miikodtetett, hivatalos
informaciotarolasi rendszer honlapjan
(www.kozzetetelek mnb.hu)  és a  BET
honlapjan (www.bet.hu) keresztiil tesz eleget
kozzétételi kotelezettségeinek.

A Kibocsato a tajékoztatasi kotelezettségét az
XBond AUSZ és a vonatkozd jogszabalyok,
ideértve kiilonosen a Tpt. tovabba a piaci
visszaélésekrol, valamint a 2003/6/EK eurdpai
parlamenti és tandcsi iranyelv és a
2003/124/EK, a 2003/125/EK és a 2004/72/EK
bizottsagi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl
sz016 2014. aprilis 16-i 596/2014/EU eurodpai
parlamenti és tanacsi rendelet (MAR) alapjan
teljesiti.

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt arra, hogy a
kovetden éves és fél-éves jelentést tesz kozzé a
Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal  kapcsolatos  tajékoztatasi
kotelezettség  részletes szabélyairdl — szo6lo
miniszteri  rendelet  szerint,  valamint
egyidejiileg  kozvetlenil is megkildi a
jelentéseket azon kotvénytulajdonosok részére,
amelyek elérhetdségét ismeri.

Amennyiben a Kotvény futamideje alatt a
Kibocsatd olyan koriilményekbe iitkozik,
amelyek meggatoljak vagy akadalyozhatjak a
hataridében torténd teljesitést vagy a Kotvény
szerinti kotelezettségvallalasoknak — vald
megfelelést, gy a Kibocsatdo koteles
haladéktalanul, de irasban legkésébb 3 (harom)
munkanapon beliil, kozvetlenill, egyidejiileg
értesiteni  a  Kotvénytulajdonosokat  a
koriilményr6l, az orvosolasra tett vagy tenni
szandékozott intézkedésekrél, az orvoslas
varhat6 id6tartamarol.

A Kotvénytulajdonosok az  értesitéseket
irasban, a Kibocsatd székhelyére kotelesek
kiildeni a Kotvénytulajdonosi mindségiikre
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Arjegyzés:

Adozas:

vonatkozo, a Kétvénytulajdonosok értékpapir-
szamlavezetGje vagy adott esetben a KELER
altal kiallitott igazolassal egyitt.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Kotvény az NKP
feltételeinek megfeleld, ,,B+” hitelmindsitési
besorolassal rendelkezik (SCOPE Ratings, B+).
A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a
hitelmindsités  feliilvizsgalatrol és  annak
eredményérdl haladéktalanul és teljeskoriien
tajékoztatja a Befektetoket a megfeleld
kozzétételi helyeken, azzal, hogy azon
Kétvénytulajdonost, amelynek a
kapcsolattartasi adatait a Kibocsatod ismeri, a
Kibocsatd  kozvetleniil —is  értesiti  a
feliilvizsgalatrol és annak eredményérdl
haladéktalanul és teljeskortien.

A Kibocsatd biztositja, hogy az MFB-MBH
Befektetési Bank Zrt. mint arjegyz6 a Kotvény
teljes futamideje alatt, a Kotvénnyel az XBond
Piacon valo kereskedés megkezdésétdl a lejarat
napjaig arjegyzési tevékenységet végez,
amelynek keretében (i) minden kereskedési
napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejii vételi és eladasi ajanlat), amelyeket
legalabb 15 percig fenntart; (ii) az ajanlat
névértéke a vételi és az eladasi oldalon is
egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurénak
megfeleld forintdsszeget; és (iii) a vételi és
eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat
kovetd masodik kereskedési napra szamitott
hozamok kozo6tti kiilonbség nem haladja meg a
200 bazispontot.

A Kibocsatd a Kotvény  kibocsatasa,
masodlagos forgalma és a Kotvényen alapulod
fizetési kotelezettségek teljesitése soran a
kifizetés idOpontjaban hatdlyos magyar
addjogszabalyoknak  megfeleléen  koteles
eljarni.

A Kibocsaté nem vallal semmilyen feleldsséget
a Kotvény vonatkozasaban a
Koétvénytulajdonosokra  haruld — adofizetési
kotelezettségek teljesitéséért.

A Befektetoknek ajanlatos addtanacsot kérni a
Kotvény megvasarlasaval és értékesitésével
Osszefuggésben felmertilé adozasi
kotelezettségekrol.
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Iranyadé jog:

Vitarendezés:

A Kibocsaté alairasa:

XV.1.2. Kamatok és kifizetések
A kamatozas tipusa:

Kamatlab:

Kamatbazis:

Kamatszamitas:

A Kotvény forgalomba hozatalara és a
Kotvénybdl szarmazod, a Kibocsatd és a
Kotvénytulajdonos  kozotti  jogviszonyra a
magyar jog — igy kiilondsen a Prospektus
Rendelet, a Tpt., a Kétvényrendelet és a Ptk. —
iranyado.

A Koétvénybdl  szdrmazd  jogviszonnyal
Osszefiiggésben a  Kibocsatdé és a
Kétvénytulajdonos kozott felmeriild jogvita
elbiralasara a magyar rendes birdsagok
rendelkeznek hataskorrel.

A Kibocsato alairasat a dematerializalt
formaban eldallitott Kotvényrdl a Kibocsatd
altal a Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint kiallitott
és a Tpt. 9. §-a szerint a KELER-nél
elhelyezendd okirat tartalmazza. A Kotvény az
alairas helyett a fenti okiratot alairok nevét
tartalmazza

A Kotvény fix kamatozasu.

A Koétvény a fennalld toketartozas utan a
kamatszamitas kezddnapjatol (azt is beleértve)
éves szinten fix 3,5% kamatlab mértékével
szamolva kamatozik.

A Kotvény kamatdsszegének szamitasa esetén
a Kibocsato a tényleges/tényleges kamatbazist
alkalmazza, amely értelmében az adott
kamatfizetési idészak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott
kamatfizetési iddszak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a kamatfizetési idoszak napjainak
tényleges szamat el kell osztani 366-tal).

A Kotvény tekintetében a kifizetendé kamat
mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az aldbbiak
szerint keriil meghatarozasra:

Az elsé kamatfizetési idopontban kifizetendd
kamat mértéke:

- amennyiben, az elsé kamatfizetési
peridédus hossza megfelel a
kamatfizetési gyakorisagnak (du=do),
akkor a

kifizetésre keriil6 kamat mértéke = g
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Kamatfizetési napok:

Fix kamatosszegek:

- amennyiben az elsé kamatfizetési
periodus rovidebb, mint a kamatfizetés
gyakorisaga (du<do), akkor a

d:—do
d;—de,

kifizetésre keriilé kamat mértéke = g x

- amennyiben az els¢ kamatfizetési
periddus hosszabb, mint a kamatfizetés
gyakorisaga (du>do), akkor a

kifizetésre keriil6 kamat mértéke =
dey—dy

deg—dey

g+gx

ahol

g= Eves kamat (kupon)

dw = Technikai kamatfizetési nap, amelyet
ugy lehet megkapni, hogy a kamatfizetés
datumabol ki kell vonni kettd
kamatperiodust

do= A kibocsatas datuma

du = Technikai kamatfizetési nap, amelyet
ugy lehet megkapni, hogy a kamatfizetés
datumabol ki kell vonni egy
kamatperiodust

di = Az els6 kamatfizetés datuma

Minden tovabbi kamatfizetési idSpontban
kifizetenddé kamat mértéke:

kifizetésre keriil6 kamat mértéke = g

A lejarat napjaig minden év junius 24. napja és
a lejarat napja, azaz:

2031. jnius 24.

A kamatok a lejarat napjaig (de azt nem
beleértve) terjedd iddszakban minden évben a
kamatfizetési napokon és a lejarat napjan utdlag
fizetenddk.

A futamid6 alatt a kamatfizetési napokon az
alabbi fix kamatdsszegek fizetend6k 1 darab
50.000.000,- forint névértékii Kotvényre
vonatkozoan:

2022. junius 24.: 1.750.000 HUF
2023. junius 24.: 1.750.000 HUF
2024. junius 24.: 1.750.000 HUF
2025. junius 24.: 1.531.250 HUF
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Kifizetések:

XV.1.3. Kotelezettségvdillalasok

A Kotvény osszegének visszafizetését és
a kamat megfizetését biztosito
kotelezettségvallalas:

Nem megengedett iigyletekt6l valo
tartézkodas:

2026. junius 24.: 1.312.500 HUF
2027. junius 24.: 1.093.750 HUF
2028. junius 24.: 875.000 HUF
2029. junius 24.: 656.250 HUF
2030. junius 24.: 437.500 HUF
2031. junius 24.: 218.750 HUF

A Kotvénnyel kapcsolatos kifizetéseket a
Kibocsatd a fizeté tigynokon keresztiil a
Kotvény devizanemének megfeleld
pénznemben (forintban) teljesiti a
Kétvénytulajdonosok részére szamlavezetdiken
keresztiil a KELER szabalyzatoknak és az
alkalmazandé adozasi jogszabalyoknak a
figyelembevételével azon
értékpapirszamlavezetok utjan, akiknek a
KELER éltal vezetett értékpapir-szamlain — a
KELER szabalyzatokban meghatarozott —
fordulonap végén a Kotvények nyilvan vannak
tartva. Az  esedékes  kifizetést azon
Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a
fordulonapon Ko6tvénytulajdonosnak mindsiil.

A Koétvénnyel kapcsolatban a fizetd ligynok
altal teljesitendé kifizetések teljesitettnek
minésiilnek a fizetd {ligynok szamlajanak
megterhelésével.

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a
Kotvény esedékes tokedsszegét és kamatat a
Kotvényben, valamint a jelen Informacids
Dokumentumban meghatarozott esedékességi
idopontokban  ¢és  feltételek mellett a
Kotvénytulajdonosok — részére  visszafizeti,
illetve megfizeti.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy
tartozkodik minden olyan tgylett6l vagy
ugylet-egytittestol, konstrukciotol, ami
6nmagaban vagy egyiittes hatasait tekintve
alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport
tagjatol, vagy a vallalatcsoportba tartozo
vallalat tulajdonosatél, illetve tulajdonosanak
kozeli hozzatartozojatdl a Kotvény révén
torténd  forrasbevonast  valdsitson  meg,
amelynek a Kibocsato a csoporttagja.

A Kibocsato vallalja, hogy az MNB felhivasara
eseti adatszolgaltatast teljesit az MNB részére a
nem megengedett tigyletekkel kapcsolatos
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Uzleti tervnek megfeleld felhasznalas:

Visszavasarlas:

Arjegyzés:

Tajékoztatas:

kovetelmények  teljesiilésének  ellendrzése
céljabol.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a
Kibocsatas  révén  bevont  forrast a
Kibocsatashoz sziikséges, a Terméktajékoztatd
szerint elfogadhatdo hitelmindsitést készitd
hitelminésitd rendelkezésére bocsatott,
szabalyszerien elfogadott tizleti tervnek
megfelelden, az abban meghatarozott célokra
hasznalja fel, a hitelminGsit6i riportban
foglaltak ~ szerint, amelyért felel6sséggel
tartozik.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a
Kotvénysorozat egy részének a futamidd
lejarata elotti visszavasarlasa esetén legalabb
olyan aranyban vésérol vissza abbdl az MNB-
tél, mint amilyen ardnyban az MNB a
Kotvénysorozatbol Kotvénnyel rendelkezik a
visszavasarlas idépontjaban.

Ide nem értve a jelen Informacios Dokumentum
XV.1.4. pontjaban meghatarozott eseteket, a

visszavasarlasi ar meghatarozasa a
Kétvénytulajdonosok elézetes megkeresését
kovetden, a Kotvénytulajdonossal
egyetértésben torténhet.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy
biztositja, hogy legalabb egy arjegyz0
megallapodast (arjegyzési szerzodést) kot a
BET-tel az XBond Piacon kételez8 érvényii
arjegyzés fenntartasarol, melynek keretében az
arjegyz0 a Kotvény teljes futamideje alatt, a
Kotvénnyel valo kereskedés megkezdésétél a
lejarat napjaig (i) minden kereskedési napon
sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejti vételi és eladasi ajanlat), amelyeket
legalabb 15 percig fenntart; (ii) az ajanlat
névérteke a vételi és az eladasi oldalon is
egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurdnak
megfeleld forintdsszeget; és (iii) a vételi és
eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat
kovetd masodik kereskedési napra szamitott
hozamok ko6zotti kiilonbség nem haladja meg a
200 bazispontot.

A Kibocsato koteles a Kotvénytulajdonosokat
teljeskoriien  tajékoztatni minden  olyan
koriilményrdl, igy kiilonosen a vagyoni
helyzetének, vagy bevételeinek kedvezétlen
alakulasarol, amely a Kotvény alapjan fennallo
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kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja.

A Kibocsato koteles a Kotvénytulajdonosokat
haladéktalanul tajékoztatni amennyiben a
Kibocsatd vezetésében és/vagy a Kibocsatasért
felelds kapcsolattartd személyében valtozas all
be. A Kibocsatasért felelés kapcsolattartd
személy telefonos elérhetdségét a Kibocsatod a
Kotvénytulajdonosok szaméara megkiildi (az
MNB esetén elektronikus formaban, az
nkp@mnb.hu e-mail cimen).

Amennyiben a Koétvény futamideje alatt a
Kibocsatd olyan koriilményekbe iitkozik,
amelyek meggatoljak vagy akadalyozhatjak a
hataridében torténd teljesitést, vagy a Kotvény
szerinti kotelezettségvallalasoknak  vald
megfelelést, ugy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom)
munkanapon belill irasban értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak
okarol és a varhato idtartamarol.

A fenti  tajékoztatds  mellett, azon
Kétvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi
adatait (ideértve az e-mailt) a Kibocsato ismeri,
a Kibocsato kozvetleniil is értesiti minden olyan
eseményrdl, amely veszélyezteti a Kibocsatod
Kotvényen alapulo kotelezettségeinek
teljesitését.

Ezen tajékoztatasban a Kibocsato ismerteti
legalabb az (i) az adott eseményt, (ii) arra a
Kibocsaté altal megtett vagy megtételre keriild
intézkedéseket, valamint (iii) ezen intézkedések
varhat6 id6igényét.

Minden, a Kotvénnyel kapcsolatos mas
értesités  érvényesnek, hatalyosnak és a
Kétvénytulajdonosokkal kozoltnek tekintendd,
ha azt a Kibocsatd vagy megbizasabol a fizetd
igynok a Kotvénytulajdonosok székhelyére
postan, ajanlott kiildeményként juttatja el és azt
a cimzett atvette, vagy az iranyado kézbesitési
szabalyok szerint ugy kell tekinteni, mintha
atvette volna.

A Kibocsato a tajékoztatasi kotelezettségét a
jelen Informécios Dokumentumban
meghatarozott értesitési szabalyok szerint
teljesiti.

64



Multilateralis kereskedési rendszerbe A Kibocsato kotelezettséget vallalt arra, hogy a
torténé regisztracié és forgalomban Kotvényt legkésébb a forgalomba hozatal

tartas:

lezarasat koveté 90 napon belill regisztralja az
XBond Piacra (a BET altal miikodtetett XBond
elnevezésii multilateralis kereskedési
rendszerbe), és azt a Kibocsato tudtaval a lejarat
napjaig forgalomban tartja.

A Kibocsatd — az XBond kivételével — nem
tervezi a Kotvények szabalyozott piacra vagy
azzal egyenértékli kereskedési helyszinre

XV.1.4. A Kibocsaté egyes tovabbi Kotelezettségvallaldsai és a megsértésiik jogkovetkezménye

1.

3.

Fizetési késedelem:

Ha a Kibocsaté barmely Kotvényre vonatkozo esedékes kamat vagy t6kedsszeg fizetés tekintetében
15 (tizendt) napos késedelembe esik, a Kibocsatdé koteles haladéktalanul, de legkésdbb 5 (6t)
munkanapon beliil a K6tvények teljes sorozatat a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Kozvetett szerzédésszegés (cross default):

@

(b)

Ha az alabb meghatarozott kozvetett szerzodésszegés kovetkezik be, és az 30 (harminc)
napja fennall, akkor a Kibocsato koteles haladéktalanul, de legkésébb 5 (5t) munkanapon
beliil a Kétvények teljes sorozatat a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Kozvetett szerzodésszegésnek mindsiilnek az alabbi esetek:

0]

(i)

a Kibocsato altal kibocsatott barmely hitelviszonyt megtestesitd értékpapir (ide nem
értve a jelen Informaciés Dokumentum alapjan kibocsatott Kotvényt) alapjan
fennallo fizetési kotelezettség, a fizetési kotelezettség esedékességekor nem keriil
megfizetésre; vagy

a Kibocsato altal kibocsatott barmely hitelviszonyt megtestesitd értékpapirbol (ide
nem értve a jelen Informaciés Dokumentum alapjan kibocsatott Kétvényt) szarmazo
fizetési kotelezettség az eredeti futamidét megeldzden lejartta vagy esedékessé valik,
vagy ilyenné nyilvanitjak, és az nem keriil megfizetésre.

Hitelmindsitési besorolds romlésa:

@

Ha a Kotvények hitelkockazati besorolasa a jelen Informaciés Dokumentum idpontjaban
irAnyadd ,,B+” mindsitésnél rosszabb mindsitéstire valtozik — mindaddig, amig nem
alkalmazandok a jelen pont szerinti alabbi (b) és (c) bekezdésben foglalt jogkovetkezmények
— a Kibocsato

0]

nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, barmilyen tokével, kamattal, dijakkal,
koltségekkel kapcsolatos kifizetést teljesiteni, amely a Kibocsatd tulajdoni
részesedéseibe befizetett toke vagy barmilyen koleson, tovabba egyéb szerzédés
alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos barmely kapcsolt vallalkozasanak
fizetendd; és
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(b)

©

(d)

(i) nem jogosult tovabbi Pénziigyi Adossagot vallalni.

mindaddig, amig a Kotvény hitelkockazati besorolasa ismét ,,B+” minésitésre (vagy jobb
mindsitésre) nem valtozik.

Ha a K6tvény hitelkockazati besorolasa ,,B+” minGsitésnél rosszabb min6sitésre valtozik, de
nem valtozik ,,CCC” vagy rosszabb mindsitésre, ¢s a Kotvény hitelkockazati besorolasa a
véltozast kovetd 2 (kettd) éves iddszakon beliil (az ,,Orvoslasi Idészak™) nem javul vissza
legalabb ,,.B+” mindsitésre, akkor a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de legkésdbb az
Orvoslasi Idoszak lejartat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a Kotvények teljes sorozatat a
Lejarat EI6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Ha a K&tvény hitelkockazati besorolasa ,,CCC” vagy annal rosszabb besorolasra valtozik, a
Kibocsato koteles a ,,CCC” vagy rosszabb hitelkockazati mindsités kozzétételét kovetden
haladéktalanul, de legkésdbb 5 (6t) munkanapon beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat
El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Amennyiben a Scope altal 2021. aprilis 20-an kozzétett riportban foglalt, valamint varhatdan
az aukcidé id6pontjaban is érvényben 1év0 lehetséges felmindsitést kilatasba helyezd
feliilvizsgalat eredményeképpen a Kotvény hitelkockazati besoroldsa B+ mindsitésnél
rosszabb mindsitésre valtozik, akkor a Kibocsato koteles a Kotvény teljes sorozatat
haladéktalanul, de legkés6bb 30 napon beliil visszavasarolni.

Igények azonos rangsora (pari passu)

@

(b)

©

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a Kotvényen alapuld fizetési kotelezettségek
legalabb azonos rangsorban alljanak az egyéb jovObeni hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
kibocsatasabol eredd kotelezettségekkel, tovabba a nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel.

Amennyiben a fenti XV.1.4. fejezet 4. pont (a) bekezdésben foglalt kotelezettségvallalas
megsértése bekovetkezik, a Kibocsatod:

0] koteles a kotelezettségvallalas megsértését annak felmeriilésétél szamitott 6 (hat)
hénapon beliil orvosolni;

(i) nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, barmilyen tékével, kamattal, dijakkal,
koltségekkel kapcsolatos kifizetést teljesiteni, amely a Kibocsatd tulajdoni
részesedéseibe befizetett tOke vagy barmilyen kolcson, tovabba egyéb szerzodés
alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos barmely kapcsolt vallalkozasanak
fizetendd; és

(iif)  nem jogosult tovabbi Pénziigyi Addssagot (ide nem értve bankgarancia
kibocsatasara iranyulo szerz6dés megkotését) vallalni.

Amennyiben a jelen Informacios Dokumentum XV.1.4. fejezet 4. pontjaban foglalt barmely
kotelezettségvallalasanak megsértése nem keriil orvoslasra a Kibocsato altal a fenti XV.1.4.
fejezet 4. pont (b) bekezdés (i) pontban foglalt 6 (hat) honapos iddszakon beliil, a Kibocsatd
koteles a 6 (hat) honapos orvoslasi iddszak lejartat koveté 90 napon belill a Kotvény teljes
sorozatat a Lejarat EI6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.
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Teheralapitasi tilalom (negative pledge)

@

(b)

©

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a jovObeni hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
kibocsatasabol eredd kotelezettségek biztositasara nem alapit semmiféle Terhet az aukcio
napjan fennallo eszkozein. Tovabba a Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a Kotvény
kibocsatasabol bevont forrasbol (visszafizetett banki finanszirozasok kovetkeztében)
tehermentesitett vagy kozvetleniil beszerzett eszkozokon, vagyontargyakon vagy azok
helyébe 1épd eszkozokon és vagyontargyakon semmiféle egyéb hiteljogviszonybol eredd
kotelezettsége biztositékaul nem alapit Terhet.

Ha a jelen Informaciés Dokumentum XV.1.4. fejezet 5. pont (a) bekezdésében foglalt
kotelezettségvallalas megsértése bekovetkezik, a Kibocsato:

0] koteles a kotelezettségvallalas megsértését annak felmeriilésétdl szamitott 6 (hat)
hénapon beliil orvosolni;

(i) nem jogosult olyan osztalékkal és egyéb, barmilyen tokével, kamattal, dijakkal,
koltségekkel kapcsolatos kifizetést teljesiteni, amely a Kibocsatd tulajdoni
részesedéseibe befizetett tOke vagy barmilyen kolcson, tovabba egyéb szerzodés
alapjan a Tulajdonosnak vagy a Tulajdonos barmely kapcsolt vallalkozasanak
fizetendd; és

(iif)  nem jogosult tovabbi Pénziigyi Adossagot vallalni.

Ha a jelen Informaciés Dokumentum XV.1.4. fejezet 5. pontjaban foglalt barmely
kotelezettségvallalasanak megsértése nem keriil orvoslasra a Kibocsato altal a fenti XV.1.4.
fejezet 5. pont (b) bekezdés (i) pontjaban foglalt 6 (hat) honapos idészakon beliil, a Kibocsatd
koteles a 6 (hat) honapos orvoslasi idészak lejartat kovetd 90 napon beliil a Kotvény teljes
sorozatat a Lejarat E16tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

Megsziinés vagy fizetésképtelenség:

Ha (i) a Kibocsato tulajdonosi jogait gyakorlo legfobb szerv a Kibocsato végelszamolas ttjan torténd
megsziinésérdl hataroz; (ii) a birosag csédeljarast rendel el a Kibocsatod vonatkozasaban; vagy (iii) a
birdsag megallapitja a Kibocsato fizetésképtelenségét és elrendeli a Kibocsato felszamolasat, akkor
a Kibocsatot a Kétvény alapjan terheld fizetési kotelezettségek a felsorolt események barmelyikének
bekovetkeztével azonnal lejartta és esedékessé valnak, és a Kibocsato koteles haladéktalanul, de
legkésdbb 5 (6t) munkanapon beliil a Kétvény teljes sorozatét a Lejarat El6tti Visszavasérlasi Aron
visszavasarolni.

Tulajdonosi szerkezet fenntartasa:

7.1 Amennyiben

i) a Kibocsatoban kozvetlen részvényesként szerepld Singulium I Magantdkealap

lajstromszam: 6122-197), Singulium II. MagantSkealap (lajstromszam: 6122-194
lajstromszam 6122-195), (tovabbiakban kiilén

Befektetési Alap” illetve egyiittesen ,,Befektetési Alapok™) alapkezel6je, a

Singulium Befektetési Alapkezeld Zrt. (cégbirdsagi nyilvantartdsi szam: 01-10-
141003), tovabbiakban ,.Alapkezeld” barmely részvényes Befektetési Alap kezelési
szabalyzatanak megvaltoztatasat tervezi a dontéshozatali szabalyok (ide ideértve
esetlegesen  Kibocsatora vonatkozo dontéshozatalt, iranyitast értinté barmely
szabaly), befektetési politika, a befektetési jegyhez fliz6d6 jogok vagy a Befektetési
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Alap kezelése tekintetében (ideértve a kezelés mas alapkezelé részére torténd

atadasat is, fliggetlentl attol, hogy az kinek a kezdeményezésére torténik), va,

i) az Alapkezeld létesitd okirata vagy befektetésekre vonatkozo szabalyzata
modositasat tervezi a Kibocsatora vonatkozo dontéshozatal, iranyitas, vagy a
Befektetési Alap kezelése tekintetében (ideértve a kezelés mas alapkezel részére
torténé atadasat is, fiiggetleniil attdl, hogy az kinek a kezdeményezésére torténik),
vagy
iii) a Kibocsatd létesité okirata modositasat tervezi a részvényesekkel kapcsolatos
barmely dontéshozatallal, szavazati joggal, képviseletével kapcsolatos kérdésben
errdl a Kibocsatd a Kétvénytulajdonosokat a valtoztatdsra iranyuld dontés meghozatalat megel6z6
legkésébb 15. (tizenotodik) Munkanapon értesiti. A Kibocsatd kikényszerithetd és azonnal
végrehajthato modon gondoskodik rola, hogy a valtoztatdst az arra jogosultak csak a
Kotvénytulajdonosok eldzetes jovahagyasaval hatarozhassak el. A Kibocsatdo a részvényes
Befektetési Alapok kezelési szabalyzatat, az Alapkezelé befektetési szabalyzatat és 1étesité okiratat
és a Kibocsatd létesitd okiratat a Kotvénytulajdonos kérésére barmikor 5 munkanapon beliil

bemutatja.

7.2 Amennyiben
(i) a Kibocsatoban kozvetlen részvényesként szerepld Befektetési Alapokat kezeld

Alapkezelé nem jogosult a Kibocsatoban a Befektetési Alapokat illeté szavazati
jogok 100 % -at gyakorolni, vagy
(ii) a Befektetési Alapok befektetési jegyei Osszesitve 75%-ot meghaladé mértékben
Kis-Szolgyémi Ferenc és Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoin kiviili egyetlen
természetes maganszemély vagy jogi személy tulajdonaba keriilnek, vagy
(iii) a Kibocsatd nem teljesiti a 7.1. pont szerint vallalt kotelezettségeit, akkor
Kibocsatd koteles 5 (6t) Munkanapon beliill a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat EIGStti
Visszavésarlasi Aron visszavasarolni.

_7.3 A Kibocsatoban kozvetlen részvényesként szereplé Befektetési Alapok és az LSHF Hungary Kft.

székhely: 1119 Budapest, Fehérvari at 127. VI. em. 21. ajto: cégjegyzékszam: 01-09-393457) mint

Bizalmi Vagyonkezel6 kozvetlen szavazati joga sszesitve 50%+1 szavazat, kozvetlen tulajdonjoga
a Kibocsatoban legalabb 50 % + 1 részvény. Amennyiben a Kibocsatd tulajdonosi szerkezetében
vagy barmely egyéb tekintetben olyan valtozas torténik, amelynek eredményeként a Kibocsatoban
kozvetlen részvényesként szerepld Befektetési Alapok és az LSHF Hungary Kft. egyiittesen a
Kibocsaté tekintetében fennalld kdzvetlen szavazati joga dsszesitve 50%+1 szavazat ala esik vagy
kozvetlen tulajdonjoga 50 % + 1 részvény ald esik, akkor a Kibocsatd koteles az ilyen valtozast
kovetd 5 (6t) Munkanapon beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron
visszavéasérolni. Mentesiil a Kibocsaté a Lejarat E16tti Visszavasarlasi Aron torténd visszavasarlds
kotelezettsége aldl, ha a valtozasrdl annak bekovetkezése elétt a Kotvénytulajdonosokat tajékoztatja
és a valtozashoz a Kotvénytulajdonosok irasban eldzetesen hozzajarultak.

7.4 Kis-Szolgyémi Ferenc
i) befolyasa (szavazati joga) az Alapkezeldben legalabb 75 % + 1 szavazat;
ii) kozvetlen tulajdonjoga az Alapkezelben legalabb 75%+1 részvény:;
iii) és Ptk. szerinti kozeli hozzatartozdinak az LSFH Hungary Kft.-ben 1évd egyiittes
iranyitasi és tulajdonjoga legalabb 75%%+1 szavazat és tarsasagi részesedés.

Amennyiben az Alapkezel$ vagy az LSFH Hungary Kft. tulajdonosi szerkezetében vagy barmely
egyéb tekintetben olyan véltozas torténik, amelynek eredményeként a jelen pontban foglalt

rendelkezés nem teljesiil, akkor a Kibocsato koteles az ilyen valtozast kovet6 5 (6t) Munkanapon
beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat E16tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni. Mentesiil a
Kibocsaté a Lejarat Elbtti Visszavasarlasi Aron torténd visszavasarlas kotelezettsége alol, ha a
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valtozasrol annak bekovetkezése eldtt a Kotvénytulajdonosokat tajékoztatja és a valtozashoz a
Koétvénytulajdonosok irasban elézetesen hozzajarultak.

7.5 A Kibocsatod kotelezettséget vallal, hogy a ,,.B+N 2031/A” elnevezésti, HU0000360623 ISIN

szamu Kotvények forgalomba hozataldhoz jogszabaly szerint készitett Informaciés Dokumentum
XV.1.4. pont 7. alpontjadban foglaltak teljesiilésérol az éves és a féléves jelentés keretében

nyilatkozatot tesz.

7.6. A Kibocsitd kotelezettséget vallal, hogy minden olyan tulajdoni vagy egyéb valtozasrol
tajékoztatast kiild a Kotvénytulajdonosok részére a valtozast kovetd 8 napon beliil, ami

i) a Kibocsatd részvényeinek legaldbb 10%-at érinti vagy a 7.3. pont sérelmét
eredményezi;
i) Kis-Szolgyémi Ferenc Alapkezel6ben fennalld kozvetlen tulajdoni hanyadanak,

illetve gyakorolhat6 szavazati jogosultsaganak legalabb 10%-at érinti vagy a 7.4. i)-
ii) pont sérelmét eredményezi;

iii) Kis-Szolgyémi Ferenc és Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoinak az LSFH Hungary
Kft.-ben 1év0 egyiittes kozvetlen tulajdoni hényadénak, illetve gyakorolhatd
szavazati jogosultsaganak legalabb 10%-at érinti vagy a 7.4iii) pont sérelmét
eredményezi;

iv) V) a Kibocsatoban részvényes Befektetési Alapok vonatkozasaban a 7.2. ii) pont
sérelmét eredményezi.

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti a 7.5-7.6 pontok szerint vallalt kotelezettségeit, akkor
Kibocsatd koteles 5 (6t) Munkanapon beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat EloStti
Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

A Kibocsatoé kotelezettséget vallal arra, hogy e 7. alpont teljesitése céljabol Kis-Szolgyémi Ferenccel,
az Alapkezeldvel és az LSHF Hungary Kft. (székhely: 1119 Budapest, Fehérvari Gt 127. VI. em. 21.
ajto; cégiegyzékszam: 01-09-393457) mint Bizalmi VagyonkezelSvel, az Informacios Osszeallitas
3..4. és 5. melléklete szerinti, kikényszerithetd és azonnal végrehajthaté megallapodasokat fenntartja
a Kotvények futamideje alatt.

Osztalékfizetés:

A Kibocsato a Kotvények futamideje alatt, a 2021. év és az azt kovetd gazdasagi évek adodzott
eredményének terhére osztalék, osztalék-elleg fizetés jogcimén kizardlag akkor teljesithet a
Tulajdonos felé kifizetést az addzott eredményének 50%-ig ha a Kibocsatd sajat téke /
mérlegféosszeg hanyadosa az osztalék kifizetését kovetden is eléri a 20%-os mértéket. A Kibocsato
kotelezettséget vallal, hogy a Tulajdonos (értve ez alatt a Kibocsatdé mindenkori
tulajdonosat/tulajdonosait) dontéshozatala soran ezen korlatozasnak megfelelden jar el. Amennyiben
a Kibocsatdo megszegi a jelen kotelezettségvallalast, akkor az erre iranyuld dontés meghozatalat
kovetden koteles 5 (6t) Munkanapon belil a Kotvények teljes sorozatit a Lejarat El6tti
Visszavasérlasi Aron visszavasérolni.
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9. Részesedések, Vagyontargyak értékesitése:

Amennyiben a Kotvény kibocsatasabol bevont forrasbol tehermentesitett vagy kozvetleniil
beszerzett részesedéseket, leanyvallalatokat, vagyontargyakat vagy eszkozoket a Kibocsato részben
vagy egészben értékesiti akkor a Kibocsato koteles az ilyen értékesitésbdl befolyt valamennyi
Osszeget a bevétel jovairasat kovetd 5 (6t) Munkanapon beliil a Kétvények aranyos mennyiségének
a Lejarat El6tti Visszavasarlasi Aron torténd visszavésarlasara forditani.

XV.1.5. A Kétvény Lejarat Elétti Visszavasarldasa

Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum XV.1.4. fejezetének 1., 2., 4. vagy 5. alpontjaban foglalt
események bekovetkezése alapjan a Kibocsatd koteles a Kotvény teljes sorozatait a Lejarat Elotti
Visszavasérlasi Aron visszavasarolni a Kibocsatd a Kétvénytulajdonosok tajékoztatasarol szold pontban
foglaltaknak megfelelden haladéktalanul tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat a visszavasarlas iddpontjarol.
A Kibocsato valamennyi Kotvényt a Lejarat El6tti Visszavaltasi Aron, biinteté kamat nélkiil visszavasarolja.
Ezen Osszeg kifizetésre pénzben, banki atutalas utjan, a Fizeté Bankon, a K&tvények torlésére a kdzponti
értéktaron keresztiil keriil sor, a Kibocsato altal adott utasitas és a Fizetd Bank, illetve a kdzponti értéktar
vonatkozo szabalyzata alapjan. A visszavaltas teljesitésére azon személy részére keriil sor, aki/amely a
kibocsatoi kozzétételben meghatarozott napon Kotvénytulajdonosnak mindsiil. Felszamolasi eljaras esetén a
Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. torvény
szerinti eljaras keretében és idopontban keriil sor.

XV.1.6. A Kotvény szévege

A Kotvény dematerializalt okirat szovege a KELER-nél kertilt elhelyezésre.
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XVI.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato a 1133 Budapest, Vaci ut 116-118. XV. emeleti telephelyén a Kibocsato kovetkezd
dokumentumai, illet6leg az azokrol készitett masolatok el6zetes egyeztetés alapjan megtekinthetdk
munkaidében (hétkoznap péntekenként 10.00-11.00 o6ra kozott):

() a Kibocsato létesit okirata;

(i) a Kibocsatora vonatkozo korabbi pénziigyi informaciok, illetéleg vallalatcsoport esetén a

kibocsatora és leanyvallalataira vonatkozé korabbi pénziigyi informaciok, a jelen
Informacios Dokumentum kozzétételét megel6z6 két pénziigyi év vonatkozasaban.
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XVIL.

XVIIL1.

A KIBOCSATO EGYEB NYILATKOZATAI FIGYELEMFELHIVASOK
Az MNB dltal inditott Novekedési Kotvényprogrammal (NKP) kapcsolatos nyilatkozatok

A Kibocsato kijelenti, hogy ,,nem-pénziigyi vallalat”, azaz nem minésiil feliigyelt hitelintézetnek,
pénziigyi vallalkozasnak, befektetési vallalkozasnak, valamint kollektiv befektetési forma
alapkezel6jének, illetve ezek fioktelepének.

A Kibocsato kijelenti, hogy:
(i) magyarorszagi székhellyel rendelkezik;

(i) a legutobbi két lezart tizleti évrdl sz0l0, konyvvizsgald altal auditalt pénziigyi beszamoloi
szerint legalabb 1 milliard forintnak megfeleld dsszegli mérlegféosszeggel rendelkezik;

(iif)  nem rendelkezik olyan anyavallalattal, amely feliigyelt hitelintézet, pénziigyi vallalkozas,
ezek fioktelepe, illetve ennek megfelelé, harmadik orszagban székhellyel rendelkezd
intézmény;

(iv) nem szanalasi intézkedés alkalmazasabol eredd vagyont kezel$ szanalasi vagyonkezeld
intézmény;

) nem végez bizalmi vagyonkezel6i tevékenységet;

(vi)  a BET szabalyozott piacanak részvény szekciojaban nem jegyzett, kozvéllalkozasnak nem
mindsiild vallalat, amelyben az allam nem rendelkezik kozvetve vagy kozvetleniil
meghatarozo befolyassal;

(vii)  nem all végelszamolas, illetve felszamolas alatt, és nincs ellene folyamatban csédeljaras;

(viii)  jelen Informaciés Dokumentum tartalmaz minden olyan informéciot, ami annak megitélése
szempontjabol jelentdséggel bir, hogy a Kotvények Magyar Nemzeti Bank altali vaséarlasa a
monetaris finanszirozas tilalmara vonatkozo kovetelményrendszerrel és a jelen Informacios
Dokumentum keltekor hatalyos NKP Terméktajékoztaté szerinti kovetelményekkel
Osszhangban 4ll, igy kiilondsen a Kibocsato kijelenti, hogy a hatdlyos NKP
Terméktajékoztatoban foglaltak figyelembe véve nem mindsiil az Eurépai Unié Tanacsanak
3603/93/EK rendelete szerinti kozvallalkozasnak, valamint a kozszektor nem rendelkezik
kozvetve vagy kozvetleniil befolyasold részesedéssel a Kibocsatoban. A Kibocsatd ezen
informaciok valodisagaért és teljességéért feleldsséget vallal, tovabba vallalja, hogy a
Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden tovabbi ezzel
kapcsolatos informaciot.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Kétvény az NKP feltételeinek megfeleld, ,,B+” hitelkockazati
besorolassal rendelkezik (SCOPE Ratings, 2021.4prilis 20).

A Kibocsato kotelezettéget vallal, hogy tartozkodik minden olyan tigylettdl vagy tigylet egyiittestol,
konstrukeiotol (egytittesen: tigylettél), ami 6nmagéaban vagy egyiittes hatésait tekintve alkalmas lehet
arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatol, vagy a vallalatcsoportba tartozo vallalat tulajdonosatol,
illetve tulajdonosanak kozeli hozzatartozojatol az NKP-ban kibocsatott kotvény révén torténd
forrasbevonast valdsitson meg, amelynek a Kibocsato a csoporttagja. A Kibocsatod kotelezettséget
vallal, hogy az MNB felhivasara az el6z6 mondatban foglalt feltétel teljesiilésének ellendrzése céljara
eseti adatszolgaltatast teljesit.
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A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kotvényt legkésobb a forgalomba hozatal lezarasat kovetd
90 napon beliil regisztralja az XBond Piacra (a BET altal miikddtetett XBond elnevezésti multilateralis
kereskedési rendszerbe), és azt a lejarat napjaig forgalomban tartja. A Kibocsato kotelezettséget vallal,
hogy a Kotvény BET éltal mitkodtetett kereskedési helyszinre bevezetésétol kezdve éves és fél-éves
jelentést tesz kozz¢é a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold miniszteri rendelet szerint; egyidejiileg
kozvetleniil is megkiildi a jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhetoségét
ismeri.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy a hitelminésitéshez sziikséges minden dokumentumot és
informaciot a megfeleld iddben a hitelmindsité rendelkezésére bocsajt és a mindsités soran vele
mindenben egyiittmiikddik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB és a hitelmindsité a Kibocsato,
valamint a kibocsatasra keriild Kotvények mindsitését és annak évenkénti feliilvizsgalatat, a
kapcsolddo formalis dokumentumokkal egyiitt a honlapjan kozzétehesse. A Kibocsatd vallalja
tovabba, hogy a hitelmindsités legalabb évente feliilvizsgalatra keriil.

A Kibocsatd kotelezettséget vallal, hogy biztositja, hogy legaldbb egy arjegyz6 megallapodast
(4rjegyzési szerz6dést) kot a BET-tel az XBond Piacon kételezé érvényii arjegyzés fenntartasarol,
melynek keretében az arjegyz6 a Kotvények teljes futamideje alatt, a Kotvénnyel valo kereskedés
megkezdésétol a lejarat napjaig (i) minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejii vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percig fenntart; (ii) az ajanlat névértéke a
vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100 ezer eurénak megfeleld forintdsszeget; és
(iii) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési napra
szamitott hozamok ko6zotti kiilonbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsato kotelezettséget vallal, hogy a Kibocsatas révén bevont forrast a Kibocsatashoz
sziikséges, a Terméktajékoztatd szerint elfogadhatd hitelmindsitést készitd hitelmindsitd
rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlien elfogadott iizleti tervnek megfeleléen, az abban
meghatarozott célokra hasznalja fel, a hitelmindsitéi riportban foglaltak szerint, amelyért
felelosséggel tartozik.

A Kibocsato vallalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan
informaciot, ideértve a Kibocsatd végso kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire vonatkozo
informaciokat is, ami annak meg-itélése szempontjabol jelent6séggel bir, hogy a Kibocsatd adott
értékpapirjanak MNB altali vasarlasa esetén biztositott lenne-e a monetaris finanszirozas tilalmara
vonatkozo6 kévetelményrendszernek és az NKP Terméktajékoztato szerinti kdvetelményeknek valo
megfelelés. A Kibocsatdé vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az informacidkat mindazon
Befektetokkel kozli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattételt kozol.

XVIN.2. Figyelemfelhivisok

1.

A Kibocsatd kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a jelen Informaciéos Dokumentum nem
tekinthetd és nem mindsiil a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti tajékoztatonak, azt a Feliigyelet
nem vizsgalta meg és nem latta el a jovahagyéasaval. A BET, mint az Informaciés Dokumentumt az
XBond Piacra torténd regisztracio érdekében jovahagyd piacmiikddtetdé az Informéacios
Dokumentum jovahagyésa soran nem vizsgalja az abban foglalt, a Kibocsatora és annak mitkodésére
vonatkozo informaciok megfeleld alatamasztottsagat, pontossagat, s teljességét, ezzel kapcsolatban
kizardlag a Kibocsatot terheli minden jogi felelésség, ezért ebbdl a szempontbdl a Kotvényekbe
torténd befektetés nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all
a Feliigyelet — vagy mas illetékes feliigyeleti hatosag — altal jovahagyott tajékoztato.
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A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy a Forgalmazo nem vizsgalta az Informacios
Dokumentumban taldlhaté adatok és informaciok megfelelé alatdmasztottsigat, pontossigat,
teljességét és a jogszabalyoknak és a hatosagi rendelkezéseknek valo megfelelését, és a Forgalmazo
nem vallal semmilyen feleldsséget az Informacios Dokumentumban talalhat6 adatok és informaciok
megfeleld alatimasztottsagaért, pontossagaért, teljességéért és a jogszabalyoknak és a hatdsagi
rendelkezéseknek valo megfeleléséért.

A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy az Informéaciés Dokumentum tartalmaért
mind a Kotvények forgalomba hozatalaval osszefiiggésben, mind pedig a Kotvényeknek az XBond

felel.

A Kibocsato kifejezetten felhivja a figyelmet arra, hogy — a Ill. fejezetben foglalt
koriilményekre tekintettel — a Kétvény kiemelten kockazatosnak minésiil.

Minden potencialis Befektetonek sajat maganak kell értékelnie a jelen Informacidés Dokumentumban
foglalt informaciokat, és az igy lefolytatott teljes kori értékelés eredményeképpen kell dontenie a
Kotvény megvasarlasarol.

A jelen Informaciéos Dokumentum nem minésiil a Kibocsaté nyilatkozatanak arrél, hogy a
Befektetok a rajuk vonatkozo jogszabalyok értelmében jogosultak a Kotvényt megvasarolni, vagy
arrol, hogy a Kotvénybe érdemes befektetni. A Kotvénybe torténd befektetés kockazatait a Kotvényt
megvasarlo Befektetok viselik.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy a Kibocsatd vagy a Forgalmazd kifejezett elozetes
hozzajarulasa nélkiill harmadik fél részére tilos az Informaciés Dokumentum Kibocsatd vagy
Forgalmazo nevében torténd terjesztése vagy a Kotvényre vonatkozd, a Kibocsatd vagy a
Forgalmazo6 nevében torténd ajanlattétel massal valo kozlése.

A Kibocsato felhivja a figyelmet arra, hogy az Informaciéos Dokumentum kizarélag a Kotvény
magyarorszagi forgalomba hozatala és a Kotvény Magyarorszagon mitkddé XBond Piacra torténd
regisztracidja érdekében késziilt. Az Informécids Dokumentum terjesztése vagy a Kotvényre
vonatkozo ajanlattétel massal valo kozlése egyes orszagokban jogszabalyi tilalmak és korlatozasok
ala eshet. A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum valamely orszagban az ott
alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelen jogszertien terjeszthetd, vagy
ott a Kotvényre vonatkoz6 ajanlattétel mas személlyel jogszertien kozolhetd. A Kibocsaté nem vallal
semmilyen feleldsséget az ilyen terjesztés vagy ajanlattétel jogszeriiségéért. A Kibocsato felkéri
azokat, akik az Informacios Dokumentum birtokaba jutnak, hogy tajékozodjanak az Informacios
Dokumentum terjesztésére és a Kotvényre vonatkozd ajanlattételre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol.

A Kibocsato felhivja a figyelmet, hogy a Kotvény nem keriilt és a jovoben sem keriil nyilvantartasba
vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok az értékpapirokra vonatkozo ajanlattétel kozlésének
feltételeivel kapcsolatos szovetségi és allami szintli szabalyai szerint, és nem kertil sem kozvetve,
sem kozvetlenill felajanlasra, értékesitésre, atruhdzasra vagy tovabbitasra az Amerikai Egyesiilt
Allamokba vagy az Amerikai Egyesiilt Allamokban.
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XVIII

MELLEKLETEK

Mellékletek felsorolasa:

1. sz. melléklet:

2. sz. melléklet:

A Kibocsatd két utolsd tizleti évére vonatkozd konyvvizsgalt éves
beszamoloja

A Befektetési Alapok alapkezel6jének (SINGULIUM Befektetési

3. sz. melléklet:

Alapkezeld Zartkorien Mitkodd Részvénytarsasag) kotelezettségvallald

nyilatkozata

A Befektetési Alapok alapkezel6je részvényesének (Kis-Sz6lgyémi

4. sz. melléklet:

Ferenc) kotelezettségvallald nyilatkozata

Az LSHF Hungary Kft. részvényes kotelezettségvallald nyilatkozata
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1. SZAMU MELLEKLET

A Kibocsato két utolsé iizleti évére vonatkozo konyvvizsgalt éves beszamolé
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2. SZAMU MELLEKLET
A Befektetési Alapok Alapkezeléjének kotelezettségvallalé nyilatkozata

A SINGULIUM Befektetési Alapkezel Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1133 Budapest,
Arbéc utca 6. cégjegyzékszam: Cg.: 01-10-141003; a tovaibbiakban: Alapkezel), mint a B + N Referencia
Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatdé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 3644 Tardona, Katus
domb 1. cégjegyzékszam: Cg.: 05-10-000479; a tovabbiakban: Kibocsdto) kozvetlen részvényesként szerepld
SINGULIUM [ MagantSkealap (székhely: 1133 Budapest, Arboc utca 6. MNB nyilvantartasi szama: 6122-
197) valamint SINGULIUM II Magantdkealap (székhely: 1133 Budapest, Arbéc utca 6. MNB nyilvantartisi
szama: 6122-194) és SINGULIUM III Magantdkealap (székhely: 1133 Budapest, Arbéc utca 6. MNB
nyilvantartasi szama: 6122-195) alapkezel6je és torvényes képviselGje a Kibocesatd altal a ,B+N 2031/A”
elnevezéssel 13.200.000.000,- Ft ossznévértékkel megvalositott kotvénykibocsatassal —kapesolatban

kijelentjiik, hogy a kétvénykibocsatas kapcsan készitett Informacios Dokumentum XV.1.4. pont 7. alpontjaban
(Change of Control) az Alapkezeldre vonatkozo rendelkezéseket magunkra nézve kotelezének ismerjiik el.

Az Alapkezeld képviseletében kifejezetten kotelezettséget vallalunk arra, hogy a Kibocsatd tdjékoztatasi
kotelezettségeinek teljesitéséhez nélkiilozhetetlen informaciokat a Kibocsatd kérésére megfelelé idépontban

atadja a Kibocsatonak.

Budapest, 2023. jinius .......

SINGULIUM Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
képviseli Matskasi [stvan vezérigazgatd
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3.SZAMU MELLEKLET
A Befektetési Alapok alapkezeléje részvényesének kotelezettségvallalé nyilatkozata

Alulirott KIS-SZOLGYEMI FERENC, 1119 Budapest, Fehérvari ut 127. 6. em. 21. szdm alatti lakos (anyja
neve: Nazarova Eugénia), mint a SINGULIUM Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag

székhely: 1133 Budapest. Arboc utca 6. cégjegyzékszam: Cg.: 01-10-141003; a tovabbiakban: Alapkezeld

egyedili részvényese, amely a B + N Referencia Ipari, Kereskedelmi és Szolgéltatd Zartkoriien Mikodd
Részvénytarsasag (székhelye: 3644 Tardona, Katus domb 1. cégjegyzékszam: Cg.: 05-10-000479; a
tovabbiakban: Kibocsdtd) kdzvetlen részvényesként szereplé SINGULIUM I Magantékealap (székhely: 1133

Budapest, Arbéc utca 6. MNB nyilvantartdsi szdma: 6122-197) valamint SINGULIUM 11 Magéntékealap

(székhely: 1133 Budapest. Arboc utca 6. MNB nyilvantartisi szama: 6122-194) és SINGULIUM III

Magant6kealap (székhely: 1133 Budapest. Arboc utca 6. MNB nyilvantartasi szama: 6122-195) alapkezeldje

és torvényes képviseldje a Kibocsato altal a ,,B+N 2031/A” elnevezéssel 13.200.000.000.- Ft §ssznévértékkel
megvalodsitott kotvénykibocsatassal kapcsolatban kijelenem, hogy a kotvénykibocsatas kapcsan készitett
Informécidés Dokumentum XV.1.4. pont 7. alpontjdban (Change of Control) az Alapkezeld
tulajdonosara/részvényesére vonatkozo rendelkezést, azaz hogy alulirott Kis-Szolgyémi Ferenc Tpt. 5.§ (1
bekezdés 22. pontjanak alkalmazasaval szamitott kézvetlen befolydsa (szavazati joga) az Alapkezeldben
legalabb 75 % + 1 szavazat, és ii) kGzvetlen tulajdonjoga az Alapkezel6ben legalabb 75%+1 részvény magamra
nézve kotelezének ismerem el. Tudomasul veszem, hogy a fenti részesedésem kizardlag a

Kotvénytulajdonosok jovahagyasaval csokkenhet a jelen nyilatkozatban meghatarozott szavazati és
tulajdonjogi részesedés ala.

A tovéabbiakban kifejezetten kotelezettséget vallalok arra, hogy a Kibocsatd tajékoztatasi kotelezettségeinek
teljesitéséhez nélkiilozhetetlen informacidkat a Kibocsatd kérésére megfeleld idépontban atadom a
Kibocsatonak.

Budapest, 2023. junius .......

KIS-SZOLGYEMI FERENC
SINGULIUM Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

egyediili részvényese

Elé6ttiink mint tantk el6tt:

1 2.

{Alairas} {Alairas}
Név: Név:
Lakcim: Lakcim:
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4. SZAMU MELLEKLET

Az LSHF Hungary Kft. részvényes kotelezettségvillalé nyilatkozata

Az LSHF Hungary Kft. (székhely: 1119 Budapest, Fehérvari at 127. VI. em. 21. cégjegyzékszam: 01-09-
393457; adészam: 27527656-2-43; a tovabbiakban: Bizalmi Vagyonkezeld) képviseletében, mint a B + N
Referencia Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhelye: 3644
Tardona, Katus domb 1. cégjegyzékszam: Cg.: 05-10-000479: a tovabbiakban: Kibocsdaté) kozvetlen
részvényese a Kibocsatd altal a ,B+N 2031/A” elnevezéssel 13.200.000.000,- Ft 0Ossznévértékkel
megvaldsitott kotvénykibocsatassal kapcsolatban kijelentem, hogy a Kibocsatoban tagsagi jogokat
megtestesitd részvények feletti vagyoni jogok és rendelkezési jog kizardlagos gyakorldja a Bizalmi
Vagyonkezeld, aki kijelenti, hogy a kdtvénykibocsatas kapcsan készitett Informacios Dokumentum XV.1.4.

pont 7. alpontjaban (Change of Control) az LSHF Hungary Kft-re vonatkoz6 rendelkezéseket magéara nézve

kotelezének ismeri el.

A Bizalmi Vagyonkezelé képviseletében kifejezetten kotelezettséget vallalunk arra, hogy a Kibocsato
tajékoztatasi kotelezettségeinek teljesitéséhez nélkiilozhetetlen informacidkat a Kibocsatd kérésére megfeleld

idépontban atadja a Kibocsatonak.

Budapest, 2023. junius .......

LSHF Hungary Kft.
képviseli Kis-Sz6lgyémi Ferenc és Kis-Szolgyémi Johanna ligyvezet6k
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