OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK
NEMZETKOZI PENZUGYI BESZAMOLOKESZITESI
STANDARDOK SZERINT

2023. DECEMBER 31.

A 2022.DECEMBER 31-1 EVRE
VEGZODO OSSZEHASONLITO IDGSZAKKAL



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

1.

2.

3

4.
5.

Tartalomjegyzék
ALTALANOS RESZ .....cocvurvrninne R S e A SR S NS R T S S A 8
1.1 AVALLALKOZAS BEMUTATAGSA... v S s s 8 D
1.2 AMERLEGKESZITES ALAPIA iiaissrsisisunsisssnssssssspnsssassnss siassnsnstrsssssisns smiosassyssssia sessssasstessnssnessssanss ot ssssnsssonisrasssionsses=ases 8
SZAMVITELI POLITIKA «..cvovvrveeuensesinnns OO OO SO O T R | (]
2.1 ASZAMVITELL POLITIKA LENYEGES ELEME L sivswssvs o iissisisviisinssnisnsssaimmiiamispsimsnisnnsanarmmre 10
211 BOCKIPIOSER vy s e e S A e T F e e T B T T R R SV R SRS 10
2.1.2  Beszdmoldsi pénznem €s deviza egyeniegek .........cvivrviinsissiiiisiniisicsssis s i s s 10
2,103 ATBOVBLE vereessesisessissssiesesissesess st s s e s s s R s R R R R e e e 11
2.1.4  Ingatlanok, gépek, berendezések .......... 11
2.1.5  Nem pénziigyi eSZKOZOK ErtEKVESZIBSE ...vuverirseirrevrinisresisrisisanissessiesssissssssnsssssbassassssesssssssssssassssasasssss 12
2.1.6  Immateridlis javak ..........c..corcieeurinnnnae — )
2.1.7  Készletek..... . ssamscsnedd
DB ROVBLEIBEBE. .. ovesesisssisinssonsisss oo o o s oo T T S s S i S STl 14
2,39 PERZUGYT BEZROZOK ivicisiissuisiisaiasivissindsivnesssansinesssosnsssosss inessines s sous e poi s ga i soanasTuaso puresimaa e savi oiviy 14
2.1.10 PERZUGYI KOteleZettsBark.cnoramn iy sl sl s s 15
2.1.11 COHATTIIEROK: v svuivsissisivsvsaivvviatssastonssivsssivmsionis o P oasssbts SRS TP IR oF R OA TS LTS RSSO TR TS SO SRR 16
2.1.12 TESASAGE O 2050550 ssnssnvsrsussessisionssnssvnss sasbisskismansssssiarstasnsss st basassssastorsot ireieserasseonssssnsnsnusieissserans 18
2,1.13 L1711 o OSSO 19
2.1.14 MEr1egen KIVIIT EELRIRK........o.ceviivieecasrirississssinss et srs s ines s e stsbene s et e se s nn e b na s s sasa s ensaberassna oo 19
2.1.15 Visszavdsdrolt sajat részvények, UZIEtrészek ........covmiminissenssiiinsinsmsicssisisssssnssessssssssssssssasassrans 19
2.1.16 OSZLAIEK  o.ivivivsieiissimseisivmusssmsianis .19
2.1.17 Pénziigyi miiveletek eredménye w9
2.1.18 o Fe e LIl T O U RN 19
2.1.19 FOrdulonaD Ut ESCIENYRK . cvcusciissanismrssmsvisssriuessismoniississsansorinasssssssessissassinssstoadssi sossmsssmnsasmarsssesons 20
2.2 ASZAMVITELI POLITIKA VALTOZASAL .ueseeressinsassssessrssernnssssmsssinssssnessesssmsssssenssasssesssesssssnesssessssssssssesssssssessassssessnssnsas 20
2.3 BIZONYTALANSAGI TENYEZOK «veeeverreraseeressroessssssssianasnsssssssssinssssasssssssssss s sins oasasssansesassssssssssnssssssssssassostessnsstsssssesnsas 23
PENZUGYI KIMUTATASOK RESZLETEZESE .....c.cuvsnesnssssssesusnsssessnsusssssasssssssensasas st sessasssessssssssssessasss s L
3 IANATERIBTIS TAVAIS smmscamamsvsrmsrs oty ror s Cos oo an s s ov s e oo oS FHad s 45 o e 4 i G e i e N A S 25

3.2 A TARSASAG LEANYVALLALATAL: oissicaseiansevassornasiossisissssuivssnsosss ivsitvessivnssiovinsavnavossaiosisssess iinss istasisss oris siast snnsinnsis 25

3.3 HALASZTOTT ADG KOVETELESEK ES KOTELEZETTSEGEK..

3.4 KOVETELESEK KAPCSOLT VALLALKOZASSAL SZEMBEN .ececsveeesrsrerresssrsnessasessmssnsssssmnsesesassnsesssnsessasassesssssnsesssnsassusssnsssssa s 26
3.5 EGYEB KOWETELESEK .evveeesseeeeseesassissssessesessnsssssensassessasassasessasssssnesssnsssnnssssnss sansssssssesssssssnesennesssnessnanssrnssssanessss snesass 27
3.6 ERTEKPAPIROK . eeessssserseessuseessesssenssssssenssensssssaesesssssessassesssessasssnssensssnsessensisesessassese Hiea! A KONYVIELZG NEM LETEZIK.
3.7  PENZESZKOZOK ES PENZESZKOZ-EGYENERTEKESEK veveeeeessunaesasnsssessosnnessrassasssssssssnsssssnssasssssasessssnsssssasssssssnnessssnsssssssssss 27
BB SANAT TORE covivisiotes o ioissitsastasisiossnsasiunss saeis soui s sies e oenas ST e o S R i a R e s isssvavs s &
3.9 EGYEB HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK .veesvonsssenssssnsssravsasnesssnnessanassnnsassansssnssensassssassssntssnnssssnsssnans suness iesanse isasins 28
3.10 EGYER KOTELEZETTSEGEK vovinsisssssiosassosnsosssitoisssaressivrssivisns vosssvosssasiassoavivsnssvonvsssnisnvnsssvnsisnusss eeenn28
B0 ARBEVETEL.uereussemseerermsseesssensessesesssnsssssssssesssssessssesssnssssessssssssssnsssnsassesssensssssnsssensasessssses veenens30
3.12 |GENYBEVETT SZOLGALTATASOK...... e 30
3.13 SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK ..... P § §
3.14  ERTEKCSOKKENES ES ERTEKVESZTES.... .31
3.15 PENZUGY! MOVELETEK BEVETELEL.wis: s ciossstsncssasinconissannsssnsas sass svosssssnasosassssinsoassssnsas ianasiasisssinasssstssanassonvssisssinssn 31
3.16 PENZUGY!I MUVELETEK RAFORDITASAL vvvireesseeessssssssssessesessrsnsssssasssssessessasssesssssnsssosssesssnssssessbansssesnstasasssasss sossssns e 31
3.17 IONVEDECENTADOK cviavossraninss e nsinn o8 gsannssssvessisissrsessnsssvsandats fuotnmiivhant fad vassh adsd si eabid s doha i sha dasba o hassul saiidasusbanis 32
3.18 KO AR TREIEUES cucsaucvwovasvoass iuuvinns cvseie ssaaons s svisssicsss aavs s ssvanm e s S SR e S oo R s Voo s TS i SR b SRR AR AR AR 3 R 33
3.19 PENZUGY! INSTRUMENTUMOK «.vveevtirasserassnrsssnsrsssesnsssrasessssesssssssessnssssnsessanessasessanssssssansessssesessansnsossasssasssensssnens 36

MERLEGFORDULONAP UTANI ESEMENYEK ............. eenaR Rt A PR S RS A R R S AR R R AR 36

IGAZGATOSAG ES FELUGYELG BIZOTTSAG JAVADALMAZASA .....c.ovveererrrnesereessssssssssnssssssssssssssassnssssaasssnssss 36



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

EGYEDI BESZAMOLO OSSZEALLITASAVAL KAPCSOLATOS INFORMACIO .....cocuvnsrcemseremisnssssnssssssensasennssnses 37
EGYEDI BESZAMOLO KONYVVIZSGALATTAL TORTENG ELLENGRZESE, KONYVVIZSGALO DIJAZASA..............37
A PENZUGYI KIMUTATASOK KOZZETETELRE ENGEDELYEZESE ....cuveeeseessssessnsesensssasssssensarersasssenersasasssesesssnasas 37
INYNEATIOZATOK i 5sssss st sss Ts 58554 55mss3 550 s ok S S5 3 SR 5 S S o B s o 37



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Egyedi mérleg

adatok ezer forintban Melléklet  2023.12.31 2022.12.31
ESZKOZOK

Even tiili eszkdzok

Immateridlis javak 3.1 57072 67 475
Gépek és berendezések 1003 192
Befektetések leanyvdllalatban 3.2 1817927 1301566
Halasztott add kdvetelések 3.3 72 675 49 925
Even tili eszkozok sszesen 1948 677 1419 158
Forgbeszkdzok

Rovid lejarata kapcsolt kovetelések 3.4 1546 840 406 160
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 3.5 241 333 21730
Jovedelem ado kévetelések - 453
Pénzeszkozok 3.6 2605738 3901709
Forgdeszkdzok Gsszesen 4393911 4330052
Eszkozok dsszesen 6342 588 5749 210
FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett tGke 3.7 422 857 422 857
T&ketartalék 33694 33694
Eredménytartalék 1915777 1596 743
Targyévi eredmény 854 400 638 068
Atértékelési kiilonbség 34272 -
Sajat téke Osszesen 3 261 000 2691362

Hosszu lejaratu kotelezettségek
Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 3.8 2832623 2981709
Hosszt lejaratu kotelezettségek Gsszesen 2832623 2981709

Révid lejdratd kotelezettségek

Széllitdk 725 4 680
Rovid lejarati kapcsolt kotelezettségek 3.9 15000 -
Egyéb kotelezettségek 3.10 232 640 71459
Jdvedelem add kotelezettségek 600 -
Rovid lejaratui kételezettségek Gsszesen 248 965 76 139
Kotelezettségek és sajat tdke dsszesen 6342 588 5749 210

A 8-31. oldalakon k&zélt mellékletek az egyedi beszdmold elvdlaszthatatlan részei
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Egyedi atfogd eredménykimutatas

adatok ezer forintban Melléklet  2023.12.31 2022.12.31

Ertékesités nettd arbevétele 311 62184 16 000
Egyéb miikddési bevétel 6 16 877
Osszes miikddési bevétel 62 190 32877
Anyagkoltségek 212 74
Eladott aruk és szolgaltatdsok 1684 -
lgénybe vett szolgaltatasok 312 89 437 88679
Személyi jellegli raforditasok 3.13 35737 12 344
Ertékcstkkenés és értékvesztés 3.14 15372 15105
Egyéb mikodési raforditasok 4200 2289
Osszes miikodési koltség 146 642 118491
Miikddési eredmény (EBIT) - 84452 - 85614
Pénziigyi miiveletek bevételei 3.15 1352985 1079 506
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 3.16 432 847 348 354
Pénziigyi miiveletek eredménye 920138 731152
Addzis el6tti eredmény 835686 645 538
Halasztott addfizetési bevétel/kotelezettség 3.17 - 19920 6760
Addfizetési kitelezettség 3.18 1206 710
Adozott eredmény 854 400 638 068
Arfolyamvaltozas hatédsa 31442 -
Halasztott adé hatds 2830 -
Egyéb atfogd jovedelem 34272 -
Teljes atfogd jovedelem 888 672 638 068

A 8-31. oldalakon kdz6lt mellékletek az egyedi beszamolé elvélaszthatatlan részei
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Egyedi Cash Flow kimutatds

adatok ezer forintban Melléklet 2023.12.31 2022.12.31
Addzés elbtti eredmény 835 686 645 538
Korrekciok:

Ertékcsékkenés és amortizacié 3.14 15372 15105
Elszamolt értékvesztés és visszairdsa 3.16 288 001 - 250000
Kapott osztalék 3.15 - 855 500 - 773 550
Mikédé téke vdltozdsai:

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa - 1616843 1027 365
Forgdeszkdzok (egyéb) vdltozasa . -
Szallitok véltozasa - 3955 4511
Egyéb rovid lejaratl kitelezettségek és elhataroldsok 27097 4664
Fizetett nyereségado - 153 - 373
Miikédési tevékenységbél szdrmazé netté cash flow - 1310295 673 260
Kapott osztalék 3.15 855 500 773 550
Targyi eszkdzbk és immateridlis javak beszerzése 3.1,3.14 - 5780 -
Befektetett pénziigyi eszkozék megszerzése - 687 585
Lednyvdllalat értékesitése/megszerzése - 516361 - 644804
Befektetési tevékenységbdl szdrmazo netto cash flow 333 359 816 331
Részvénykibocsatds - -
Hitelek és kdlcsondk felvétele/torlesztése - 0 -
Osztalék fizetése - 319034 - 249000
Finanszirozdsi tevékenységhdl szdrmazo netio cash flow - 319034 - 249000
Készpénz és készpénzjellegli tételek netté viltozdsa - 1295971 1240591
Készpénz és készpénzjellegi tételek év eleji egyenlege 3901709 2661118
Készpénz és készpénzjellegd tételek év végi egyenlege 2605738 3901709

A 8-31. oldalakon kdzdlt mellékletek az egyedi beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatadsa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - késébbiekben a ,Tarsasag” - 2004-ben alakult, f6
tevékenysége ingatlankézvetités. A Tdrsasdg alapitdsa 6ta a magyarorszagi lakdingatlan piac
egyik vezetd szerepl§jévé valt és meghatdrozo szerepét azdta is Grzi. A cég, a f6 profiljat jelent6
ingatlankdzvetitésen tal, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkdzvetités, befektetési- és
ingatlanfejlesztési tandcsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tdbbek kodzott az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén
végzik tdbb éve sikerrel tevékenységiiket. A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Otthon Centrum Holding Kft. 92,5 %-os tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 7,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Omega Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak valo
megfeleldségrél

Az egyedi pénziigyi kimutatdsokat az Igazgatdsag 2024. aprilis 30-an fogadta el. Az egyedi
pénziigyi kimutatidsok a Nemzetkézi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurépai Unié
(EU) Hivatalos Lapjdban rendeleti formédban kihirdetett és beiktatott standardok alapjén
késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsdga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és
értelmezések alkotjak.

A Térsasdg a 2023. december 31-én érvényben |évé IFRS-eket az alabbiakra alkalmazta:

e 2023. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatdasdnak (mérleg) és atfogd jovedelem
kimutatdsanak elkészitésére és bemutatasara, valamint

e 2022. és 2023. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatasainak (mérleg), valamint az
ezen id6pontokkal végzédé idGszakokra vonatkozd atfogd jovedelem kimutatadsainak,
sajatt6ke-valtozas kimutatdsainak és cash-flow kimutatasainak elkészitésére és
bemutatasara vonatkozdan.

Az egyedi pénzigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

if) A beszamolo készitésének alapja

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok a 2023. december 31-én kibocsatott és hatdlyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint késziiltek.
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A beszamold a bekeriilési érték elve alapjan keriilt 6sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban
lathaté. A pénziigyi év megegyezik a naptdri évvel.

iii) Az értékelés alapja

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkez6 eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valés értéken keriiltek
bemutatdsra, melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepld Osszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott kériilmények
kozott ésszeriinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatdrozhaték meg
egyértelm(ien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositdasa a becslés moddositasanak idGszakaban keriil megjelenitésre, ha a
mddositds csak az adott évet érinti, illetve a mddositds id6szakaban és a jovébeli idészakokban,
ha a madositas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban keriilnek bemutatasra az egyedi pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran
alkalmazott jelentésebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kévetkezetesen keriiltek
alkalmazésra a jelen egyedi pénziigyi kimutatdsokban szerepld idGszakokra vonatkozdan. A
pénziigyi beszamold sszeadllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezdk:

2.1 A szamviteli politika [ényeges elemei
2.1.1 Befektetések

A Térsasag leanyvallalataiban, tarsult véllalataiban, koz6s vezetésii vallalkozasaiban és kozos
tevékenységben Iévé részesedéseit értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken értékeli. Egy
részesedés bekeriilési értéke a megszerzéséért adott ellenérték valds értéke, beleértve a fiiggd
kételezettségeket, illetve az akvizicié soran felmeriilt tranzakcids koltségeket is.

Az attérést kbvetGen a részesedések az addig felmerilt halmozott értékvesztéssel csékkentett
bekertilési értéken szerepelnek a konyvekben. A Tarsasag kiilsé és belsé informacioforrasok
felhasznalasaval vizsgalja, hogy az adott befektetés értékvesztett lehet-e vagy sem.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgalé gazdasagi események tartalmdra és koriilményeire valé tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Tarsasag beszamoldasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilféldi devizanemben fennall6 kévetelések
és kotelezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtériilése kétesnek mindsiilt. A keletkezé arfolyam differencidk az eredmény
kimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kdzott keriilnek kimutatasra.

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltérden megjeldlésre keriilt. Az egyedi pénziigyi kimutatdsok magyar
forintban késziltek, amely a Térsasdg prezentalasi pénzneme.

A kiilféldi pénznemben térténd ligyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévé Gsszegre a beszamold pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az iigylet napjan érvényes
atvaltdsi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az dtfogd jovedelem kimutatasban azokat
az arfolyam-kiillénbézeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel8z6 pénzigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtél
eltéré arfolyam haszndlatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy réforditdsként vannak
kimutatva abban az id&szakban, amikor keletkeztek. A kiilféldi pénznemben meghatarozott
monetdris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi idoszak
végén érvényes arfolyaman szamitjdk at. A valds értéken értékelt kiilféldi pénznemben
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meghatdrozott tételeket a valds érték meghatdrozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon
szamitjdk at. A vevékdvetelések, illetve a szallitoi kotelezettségek drfolyam kilénbdzetei az
Uzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a kdlcsondk arfolyam kildnbdzetei a
pénziigyi miiveletek bevételei vagy réforditdsai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok d&rbevétele a szallitdsi szerz6dések kondicidinak megfelel6
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel és raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfelel6 id6szakban keriil elszamolasra. Az
arbevételre alapvet&en kétféle forras jellemzé. Az eseti megbizasokhoz kdzvetleniil kapcsolodo
bevételek, illetve a folyamatos szolgéltatasok altaldban havi rendszerességli elszamolasa. EIGbbi
alakuldsdra a piaci valtozasok nagyobb hatdst gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthetSk - mivel azok hosszi tavu szerzédésekhez kotottek -, és csak a
nagymérték( piaci ingadozasok befolyasoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A Csoporton beliil az anyavillalat bevételei kizarélag a lednyvallalatokkal szemben elszamolt
menedzsment dijakat tartalmazza.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsékkenés magdban foglalia az eszkéz folyamatos
hasznalataval, miikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az
eszkdz nem vart, rendkiviili esemény miatt bekdvetkezett jelentds mértékd megrongalddasa,
sériilése miatt elszdmolt értékvesztés elszamolt kdltségeit.

A térgyi eszk6zok bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
kéltségek. A targyi eszkdz beruhadzéshoz felvett hitel utdn elszdmolt kamat az eszkdz bekeriilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld dllapotba keriiléséig.

A targyi eszkézdk konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kozonként feliilvizsgalatra keriil,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkdz
valés, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamoldsa sziikséges az eszkdz valds, piaci
értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke koziil
a magasabb. A haszndlati érték az eszkdz altal generadlt jov6beni pénzaramlasok diszkontalt
értéke.

A diszkontldb a tdrsasdgi addzds el6tti kamatldbat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkdzhoz kapcsolddd egyéb kockdzati tényezék hatdsat is. Amennyiben az
eszkdzhéz éndlléan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlds, akkor azon egység pénzaramlasat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatdrozott értékvesztés az
eredmény kimutatasban jelenik meg.
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A targyi eszkoz6k javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a karbantartdsi
kiadasokat terhelik. Az értéknovel8 beruhazdsok és a feltjitdsok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkdzok bekeriilési értéke és halmozott értékcsdkkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen
maddon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.
Az élettartam eszkézcsoportonként a kovetkezs:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsékkenési mddszerek legaldbb évente felllvizsgalatra
keriilnek az adott eszk6z altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositds a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

T

2.1.5 Nem pénziigyi eszk6zék értékvesztése

A Tarsasag minden beszamoldsi idGszak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozds tortént, a Tarsasdg megbecsili az
eszkdz varhaté megtéril6é értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermeld egység varhatd megtériild
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték koziil a
magasabb. A Tarsasdg az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhaté
megtériilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tdrsasdg sziikséges
kalkuldciékat a hosszu tavu jovibeni cash-flow tervek megfelel§ diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az izleti kombinacié sordn
megszerzett immateridlis javak pedig valés értéken keriilnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A kényvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkéz hasznalata
bizonyithatéan jovébeli gazdasdgi javak bedramldsat eredményezi, és annak koltsége
egyértelm(ien meghatdrozhato.

A bekeriilést kévetSen az immateridlis javak vonatkozdsdaban a bekeriilési érték modell
iranyadd. Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatarozhaté. A véges élettartamd
eszkdzok amortizédcidja linedris médszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés
alapjan. Az amortizacios id6szak és az amortizacid maddszere évente felllvizsgalatra keriil a
pénziigyi év végén. A sajat elGallitdsu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
keriilnek aktivdldsra, hanem felmeriilésiilk évében elszamoldsra keriilnek az eredménnyel
szemben. Az immateridlis javak évente felllvizsgdlatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem alda esf javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivaldsra keriilnek és linedris mdadszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:
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Vagyoni értékii és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
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2.1.7 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.

2.1.8 Kovetelések

A kévetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfeleld mérték(i értékvesztéssel csékkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennalld kinnleviségek teljes
kordi feliilvizsgélata alapjén becslés késziilt a kétes kovetelésekre vonatkozdan.

Veviokovetelések értékvesztése

A Tarsasag vevékovetelésekbdl szdrmazd koveteléseinek értékvesztését egyedi moédon értékeli
és vizsgélja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kdvetelésbdl varhato jovébeni
pénzaramok Osszegét, iddzitését és valdszinlségét, valamint a potencidlisan varhatd egyéb
megtériiléseket. Amennyiben az informdcidk alapjdn a kovetelésb6l szérmazd jovSbeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennallé kovetelés értéke, értékvesztés keriil elszdmolasra
az eredmény terhére. A Csoport 365 napon tili késedelem esetén tekinti a kdveteléseket
behajthatatlannak.

2.1.9 Pénziigyi eszkdzok

Az IFRS 9 standard hatékorébe tartozd pénziigyi eszkézdk harom értékelési kategéridba
sorolanddk: bekeriilést kdvetGen amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kdvetden valos
értéken értékelenddk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést
kévetden valds értéken értékelendék eredmény kimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténd besorolds a pénzigyi eszkézhdz kapcsolédd pénzaramok
karakterisztikajanak a fiiggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesité pénziigyi eszkdzoknél,
melyeket a Tarsasdg amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valds értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszkdz pénzdramai tekintetében vizsgdlni kell, hogy
azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag t6ke és kamat (SPPI) kdvetelménynek. A téke a
pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valos értéke. A kamat elsGsorban a kint lévé
tékedsszeg idGértékének ellenértékét, illetve a hitelkockézatot fejezi ki egy adott id6szakban,
de méas alapvetd hitelezési kockazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is
tartalmaz.

Az SPPI kdvetelmény teljesiilésekor a Tarsasag a pénziigyi eszkdz denominadlt pénznemében azt
vizsgalja, hogy a szerzddésbdl eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapveté kélcsén

megallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzGdéses pénzaramok kizardlag tékét és kamatot
tartalmaznak-e, a Tdrsasdg megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerzGdéses feltételeit. A
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vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzédéses feltéeteleket, melyek
hatdsdra a szerz6déses pénzaramok Osszege vagy idGzitése Ggy vdltozzon, hogy a pénzigyi
eszkdz mar nem felel meg az SPPI kdvetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valés értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden t6keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatasat kozvetlenil az eredmény kimutatdsban kell elszdmolni, kivéve azon
t6keinstrumentumok esetén, ahol a gazdidlkodd az Egyéb atfogd jovedelem opciét (FVOCI)
valasztotta.

A pénziigyi eszkozoket és a pénzigyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor szdmolja
el egymassal szemben és jeleniti meg ezek netté Gsszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
torvényesen érvényesitheté joga van az Gsszegek beszamitasdra és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva, vagy egyidében realizélja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

Pénziigyi eszk6zok értékvesztése

Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén alapul.

Az értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben

valds értéken értékelt pénziigyi eszkozokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a

Tarsasag az alabbi két modszert alkalmazza:

e 12 hdnap varhatd hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kovetkeznek be
a forduldnapot kévetd 12 hénapban), vagy

e a futamidé alatt varhatd hitelezési veszteség, sllyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhato hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos
események eredményeképpen kovetkeznek be a pénzigyi instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkoz
hitelkockazata a fordulénapon jelentésen megemelkedett az eszkdéz bekeriilése 6ta. A 12
hdénapra varhatd hitelezési veszteséggel akkor szamol a Tarsasdg, ha ilyen nem tértént. A
pénziigyi eszkozok hitelkockdzatanak valtozasa nem jelentGsnek értékelhetd, ha az eszkoz
hitelminésége alacsony besorolasi a fordulénapon.

2.1.10 Pénzigyi kotelezettségek

A Tarsasdag egyedi pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatisa a kévetkezé pénzigyi
kotelezetiségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kolcséndk,
hitelek, banki folyészamlahitelek és hataridds iigyletek. Ezek megjelenitését és értékelését az
egyedi beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az alabbiak
szerint:
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A Tarsasag minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcios kéltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetleniil a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatalya ala tartozo pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategoridba sorolanddék:
bekeriilést kovetGen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kovetéen valds
ertéken ertékelend6k eredmény kimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénzugyi
kotelezettségek besoroldsat a Tarsasdg azok megszerzésekor hatdrozza meg.

A koélcsdnék és hitelek az effektiv kamatldab mddszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A koélcsondkhéz és hitelekhez
kapcsolédé nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié sordn, valamint a
pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
kerdl elszdamolasra pénzigyi raforditasként.

2.1.11 Céltartalékok

P

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a mdltbeli események kdvetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utdn, amelyeket a Tarsasdgnak valdszindleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem Osszege megbizhatéan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott dsszeg a meglévd kdtelem rendezéséhez a mérleg fordulonapon
sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez szilkséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdéan megtériti, a kbvetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazdédlkodé egység megkapja a téritést és a kodvetelés bsszege meghbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerzddésekbdl fakadd meglévs kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerzddést, ha a szerz6dés alapjan fennalléd kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerzddés alapjan varhatéan befolyé
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemzdinek az érintettek szamdara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil6 kozvetlen raforditasokat foglalja
magdban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolodnak a
gazdalkodo egység folytatddo tevékenységéhez.
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2.1.12 Tarsasagi ado

A tdrsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadordl sz6ld torvény alapjan, valamint a helyi
iparizési add rendelet altal meghatarozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval keriil mddositdsra. A tarsasagi adéfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
adéelemeket tartalmaz. A Térsasag a latvanysportra fizetett tamogatds Osszegét is a tarsasagi
add sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemaddnak itéli meg.

A folyd évi addfizetési koételezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan keriil
meghatdrozasra. Az adézandé nyereség eltér az egyedi beszamoldban kimutatott adézas el&tti
eredménytdl, az addalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt,
melyek mas évek adézanddé nyereségében keriiinek figyelembevételre. A Tarsasag folyo
adofizetési kotelezettsége a mérleg fordulénapjaig hatdlyban Iévé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékii a hatdlyba lépéssel) addkulcs alapjan keriil meghatarozasra. A
halasztott add szdmitésa a kételezettség modszer szerint keriil kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adétdrvény szerinti elszamoldsaban idébeli kiilonbség adodik. A halasztott
addkévetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozo
addkulesok felhasznélasdval térténik, amikor az idébeli kilonbség miatti eltérés varhatdan
megtériil. A halasztott addkodtelezettség és kdvetelés mértéke tiikrozi a Tarsasagnak a mérleg
fordulénapjan fennallé, az adéeszkdzok és kotelezettségek realizaléddasdnak moédjara vonatkozd
becslését.

Halasztott addkévetelés a levonhatd idSbeli eltérések, a tovabbvihet6 addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészindsithets, hogy a
Tarsasag a jovGbeni tevékenysége soran addalapot képzé nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A korabban mérleghe
fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a
jovébeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a
Tarsasag halasztott adé kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kozvetleniil a sajat t6kével szemben keriil elszamolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy madsik idészakban
szintén a sajat t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatélyu valtozasa miatt bekdvetkezé modositdsait is.

A halasztott add eszkdzék és kotelezettségek egymdssal szemben torténd elszamolasara akkor

van lehet&ség, ha a tdrsasagnak tdrvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fennallé tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymdssal
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szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékaban all ezen eszkdzok és kotelezettségek
netto elszamoldsa.

2.1.13 Lizing

A Téarsasag IFRS 16 szabalyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkozeit. A lizing keretében 12
hénapot meghaladd iddszakra lizingbe vett eszkdzoket eszkéz haszndlati jogként mutatja ki a
Tarsasadg a mérlegében a kapcsolddé lizingkotelezettségekkel szemben. A Tarsasag az eszkodz
haszndlati jogra a bérleti szerz6désnek megfeleld idGtartam alatti értékcsdkkenést a
kotelezettségre pedig kamatraforditast szamol el az eredmény kimutatasban.

2.1.14 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kitelezettségek nem szerepelnek az egyedi éves beszamold részét képzd
mérlegben és eredmény kimutatdsban, hacsak nem (zleti kombinaciok soran szerezték. A
kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesitd
forrasok kiaramldsanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kdvetelések nem szerepelnek
az egyedi éves beszdmold részét képezé mérlegben és eredmény kimutatasban, de amennyiben
gazdasagi hasznok bedramldsa valdszinlsithets, a kiegészité mellékletben kimutatasra
keriilnek.

2.1.15 Visszavasarolt sajat részvények, lizletrészek

A visszavasdrolt sajat részvények, lizletrészek névértéke a jegyzett t6kébdl keriil levonasra. A
névérték és a bekeriilési érték kozoétti kiilonbozet kdzvetleniil az eredménytartalékban kerdl
elszamolasra.

2.1.16 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jéovahagyjak.
2.1.17 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és

a nem realizalt arfolyam-kiilonbozeteket tartalmazza.

2.1.18 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valészin(sithetd, hogy a tdmogatds be
fog folyni és a tdmogatds folyositasdhoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor a tamogatas
koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatas javara abban az
id8szakban kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keriil§ kéltség felmeriil (egyéb bevételek
kozott). Amikor a tdmogatds eszkdzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként
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kerill elszamolasra és a kapcsolédd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé dsszegekben
keriil az eredmény javdra elszamolasra.

2.1.19 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi iddszak vége utdn bekovetkezett események, amelyek potlolagos
informacidt biztositanak a Tarsasag beszamolasi idGszakdnak végén fennallé koriilményekrdl
(mdédositd tételek), bemutatasra keriltek a beszamoldban. Azon beszamolasi id&szak utani
események, amelyek nem modositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek
bemutatasra, amennyiben [ényegesek. '

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Tarsasag a 2023. december 31-én hatédlyba l|épett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban allitotta dssze a beszamoléjat.

2.2.1 Meglévd, a Tarsasag pénziigyi kimutatasanak Osszedllitasa szempontjabdl relevans
standardok értelmezései és (j standardok, amelyeket a Tarsasag alkalmaz:

IAS 1 Pénziigyi kimutatiasok prezentildsa és 2. IFRS Gyakorlati allasfoglalds: Szamviteli
politikdk kézzététele (Mddositasok)

A médositasokat a 2023. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezd6dé iizleti evtél kell alkalmazni. A
modositasok atmutatast adnak a szamviteli politika kbzzétételeihez kapcsolédd lényegességi
megitélések alkalmazasardl. Az IAS 1 mddositasai a ,jelentds” (significant) szamviteli politikak
kbzzétételére vonatkozd kovetelményt a ,lényeges” (material) szamviteli politikdk
kozzétételére vonatkozd kovetelménnyel helyettesitik. Az IFRS Gyakorlati allasfoglalas
utmutatassal és szemlélteté példakkal is kiegésziil, hogy segitse a lényegesség fogalmanak
alkalmazasat a szamviteli politika kbzzétételeivel kapcsolatos dontések meghozatalakor.

A Tarsasag értékelte a szamviteli politikdk kozzétételét és ennek megfelelGen készitette el
targyévi beszamoldjat.

IAS 8 Szamwviteli politika, a szamviteli becslések viltozasai és hibak: Szamviteli becslések
meghatarozdsa (Modositasok)

A mddositasokat a 2023. januar 1-jén vagy azt kdvetben induld lizleti évtdl kell alkalmazni, és a
szamviteli politikdban és a szamviteli becslésekben bekdvetkezd valtozasokra vonatkoznak,
amelyek az adott iddszak kezdetén vagy azt kdvetGen kovetkeznek be. A médositdsok egy (j
fogalmat vezetnek be a szamviteli becslésekre, amelyeket a pénziigyi kimutatasokban szerepld
olyan monetdris Osszegekként hataroznak meg, amelyek az értékelés bizonytalansaganak
vannak kitéve, ha nem a korabbi idGszaki hiba javitdsdbdl szdrmaznak. A médositasok azt is
tisztdzzdk, hogy mit jelentenek a szamviteli becslések véltozasai, és hogy ezek miben
killonbdznek a szamviteli politikai valtozasaitol és a hibak javitasatol.

A mddositasok nem voltak jelentds hatassal a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

IAS 12 Jovedelemaddk: Egyetlen tranzakcié kapcsdn keletkezdé halasztott add kdvetelés és
kotelezettség kezelése (Mddositasok)
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A mddositasokat a 2023. janudr 1-jén vagy azt kévetSen induld iizleti évidl kell alkalmazni. A
modositasok szlikitik az IAS 12 szerinti kezdeti megjelenitésre vonatkozd kivétel hatdlyat, és
meghatarozzdk, hogy a tdrsasagoknak hogyan kell elszamolniuk az egyetlen tranzakciobol
szarmazd eszkdzdkhdz és kotelezettségekhez kapcsolddd halasztott adét, mint példaul a
lizingek és a leszerelési kotelezettségek. A moddositdsok tisztazzdk, hogy amennyiben a
kotelezettséget rendezd kifizetések addzdsi szempontbdl levonhatdk, a vonatkozo
addjogszabalyok figyelembevételével megitélés kérdése, hogy az ilyen levonasok addzasi
szempontbdl a kételezettséghez vagy a kapcsolédd eszkézkomponenshez rendelheték-e hozza.
A moddositasok értelmében a kezdeti megjelenitésre vonatkozé kivétel nem vonatkozik azokra
az iugyletekre, amelyek a kezdeti megjelenitéskor azonos addkoteles és levonhatd atmeneti
kilonbdzeteket eredményeznek. Csak akkor alkalmazandd, ha a lizingkdveteles és
lizingkotelezettség (vagy leszerelési kotelezettség és leszerelési eszkéz komponens)
megjelenitésébdl olyan addkdteles és levonhatd dtmeneti kiillénbdzetek keletkeznek, amelyek
nem egyenléek.

A modositasok nem voltak hatassal a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

IAS 12 Jovedelemaddk: Nemzetkézi adéreform - Madasodik pillér modellszabalyok
(Mdédositasok)

A médositasok a kibocsatast kovetGen azonnal hatdlyba lépnek, de bizonyos k&zzétételi
kdvetelmények késébb lépnek hatdlyba. A Gazdasédgi Egyilittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
(OECD) 2021 decemberében tette kozzé a masodik pillér modellszabalyait, amelyek biztositjak,
hogy a nagy multinaciondlis vallalatokra legaldbb 15%-o0s adékulcs vonatkozzon. 2023. majus
23-an a Nemzetkézi Szamviteli Standard Testiillet (IASB) kiadta a Nemzetkézi adéreform —
Masodik pillér mintaszabédlyok — IAS 12 standard moddositasait. A modositasok kotelezd
dtmeneti kivételt vezetnek be a masodik pillér modellszabélyainak joghatdséagi alkalmazasabdl
adddd halasztott addk elszamoldsa aldl, és kozzétételi kovetelményeket tdmasztanak az érintett
jogalanyok szdmara a masodik pillér nyereségaddval szembeni potencidlis kitettségére
vonatkozoan. A mddositasok megkovetelik azokban az idGszakokban, amikor a masodik pillér
jogszabalyait (lényegében) torvénybe iktattak, de még nem hatalyosak, olyan ismert vagy
észszer(ien becsiilhetd informaciok kozzétételét, amelyek segitenek a pénziigyi kimutatasok
felhasznéaldinak megérteni a gazddlkodd egység masodik pillér jovedelemaddbdl eredé
kitettségét. E kévetelmények teljesitése érdekében a gazdidlkodd egységnek kvalitativ és
kvantitativ informaciokat kell kézzé tennie a mdsodik pillér szerinti jovedelemadodnak vald
kitettségérsl a beszamoldsi id&szak végén. A masodik pillérhez kapcsolodd jovedelemado
raforditas kbzzététel és a jogszabaly hatalybalépése el6tti id6szakokra vonatkozo kbzzététel a
2023. janudr 1-jén vagy azt kdévetSen kezdddS éves beszamolasi idészakokra vonatkozdan
kotelezd, de nem koételezé a 2023. december 31-én vagy azt megel6z6en végzdds évkozi
id6szakokra vonatkozdan.

A mddositasok el§relathatéan nem lesznek hatassal a Tarsasag pénziigyi kimutatasaira.

2.2.2 Kibocsatott, de még nem hatdlyos és korai alkalmazas ala nem esd standardok

1) Standardok/médositasok, amelyek még nem hatalyosak, de az EU befogadta
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IAS 1 A pénziigyi kimutatasok prezentdldsa: A kotelezettségek rovid- vagy hosszi lejaratiaként
valo besorolasa (Modositasok)

A mddositasokat a 2024. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezdGdd iizleti évtdl kell alkalmazni, a
korai alkalmazads megengedett, illetve az IAS 8 standarddal dsszhangban visszamendlegesen
szitkséges alkalmazni. A mddositasok célja az IAS 1 standardban szerepls, a kotelezettségek
rovid vagy hossz( lejaratiként vald besorolasi alapelveinek tisztazasa. A mddositasok tisztazzak
a teljesités elhalasztasara vonatkozé jog jelentését, azt a kdovetelményt, hogy ennek a jognak a
beszamolasi id6szak végén fenn kell allnia, hogy a vezetés szandéka nem befolyasolja a rovid
vagy hosszu lejaratt besorolast, hogy a partner olyan opcidi, amelyek a gazdalkodd egység sajat
tékeinstrumentumainak  atruhdzasaval torténé teljesitést eredményezhetnek, nem
befolyasoljak a rovid vagy hosszu lejarati besoroldst. A mddositasok azt is meghatarozzak, hogy
csak azok a kovendnsok befolyasoljak a kotelezettség besorolasat, amelyeknek a gazdalkodo
egységnek a beszamoladsi forduldnapon vagy azt megeléz6en meg kell felelnie. Tovabbi
kozzétételek sziltkségesek az olyan hitelszerz8désekbdl ered6 hosszh lejaratu kotelezettségek
esetében is, amelyek a beszdmoldsi idGszakot kovetS tizenkét hénapon belill teljesitendé
kovenansnak vannak alarendelve.

A vezetGség értékelte a standard alkalmazasanak varhaté hatdasat, és az nem jelentds.

IFRS 16 Lizingek: Lizingkdtelezettség a Visszlizing ligyletekben (Madositasok)

A modositasokat a 2024. januar 1-jén vagy azt kdvetben induld lzleti évtdl kell alkalmazni, a
modositds korai alkalmazdsa megengedett. A moddositasok célja, hogy fejlessze azokat a
kdvetelményeket, amelyeket az eladé-lizingbevevé alkalmaz a lizingkételezettség értékelésekor
egy visszlizing iigylet sordn az IFRS 16 szerint, ugyanakkor nem valtoztatja meg a visszlizing
ligyletekhez nem kapcsolddé lizingek elszdmolasat. Az eladé-lizingbevevd Ggy hatdrozza meg a
Jlizingdijakat” vagy a ,feliilvizsgdlt lizingdijakat”, hogy az eladé-lizingbevevé ne szdmolja el a
nyereség vagy veszteség azon részét, amely az altala megtartott hasznalati joghoz kapcsolodik.
Ezeknek a kovetelményeknek az alkalmazdsa nem akadalyozza meg az eladd-lizingbevevét
abban, hogy a lizingszerzGdés részleges vagy teljes megsziinésével kapcsolatos nyereséget vagy
veszteséget az eredményben szamolja el. Az eladé-lizingbevevé az IAS 8 standarddal
dsszhangban visszamendlegesen alkalmazza a modositast a kezdeti alkalmazas idGpontja utan
kotott visszlizing Ugyletekre, ami annak a beszamoldsi idGszaknak a kezdete, amelyben a
gazddlkodd egység el&szér alkalmazta az IFRS 16 standardot.

A vezetdség értékelte a standard lehetséges alkalmazasat, és annak varhatéan nincsen hatasa a
beszamoldra.

2) Standardok/médositasok, amelyek még nem hatélyosak és az EU nem fogadta be

IAS 7 Cash-flow kimutatas és IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok kozzététele — Szallitoi
finanszirozasi megallapodasok (Méddositasok)

A maddositasokat a 2024. januar 1-jén vagy azt kdvetéen induld izleti évtél kell alkalmazni, a
modositas korai alkalmazdsa megengedett. A médositasok kiegészitik az IFRS-ben mar szereplé
kovetelményeket, és elSirjdk a gazddlkodd egységnek a szallitdi finanszirozasi megallapodasok
feltételeinek kozzétételét. Ezen tulmenéen, a gazdilkodd egységeknek a beszamolasi id6szak
elejen és végén kozzé kell tennitk a szallitéi finanszirozasi megéllapodds pénzigyi
kotelezettségeinek konyv szerinti értékét és azokat a sorokat, amelyeken ezek a
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kotelezettségek bemutatasra keriilnek, valamint azon pénziigyi kotelezettségek kdnyv szerinti
értékét és sorait, amelyekre vonatkozdéan a finanszirozék mar kiegyenlitették a megfeleld
szallitoi tartozasokat. A gazdalkodd egységeknek szintén koézzé kell tenniik a szallitoi
finanszirozasi megéllapoddsok pénziigyi kotelezettségei kdnyv szerinti értékében bekdvetkezett
nem pénzbeli véaltozds tipusdt és hatdsat is, amelyek megakadadlyozzdk a pénzigyi
kotelezettségek konyv szerinti értékének Gsszehasonlithatosdgat. A moddositasok tovabba
elGirjdk, hogy a gazddlkodd egység a beszamolasi id6szak elején és végén kozzétegye a
finanszirozokkal szemben fennallé pénziigyi kotelezettségek és az e megallapodasok részét nem
képezd hasonld szillitéi kotelezettségek fizetési hataridejét. A mddositasokat az EU még nem
fogadta be.

A vezet8ség értékelte a standard lehetséges alkalmazdsat, és annak varhatdan nincsen hatdsa a
beszamolodra.

IAS 21 Atvaltasi arfolyamok valtozdsainak hatasa: Az atvalthatésag hianya (Médositasok)

A modositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kdvetGen kezd6dé (izleti évtél lépnek hatalyba, a
korai alkalmazas megengedett. A mddositasok meghatarozzak, hogy a gazdilkodd egységnek
hogyan kell értékelnie, hogy egy valuta atvalthato-e, és hogyan kell meghataroznia az azonnali
atvaltasi arfolyamot az 4atvalthatésdg hidnya esetén. Egy pénznem akkor tekinthetd
atvalthatonak egy masik pénznemre, ha a gazdalkodd egység képes a masik pénznemhez olyan
id6kereten beliil hozzajutni, amely lehetévé teszi a szokasos adminisztrativ késedelmet olyan
piaci vagy A4tvaltasi mechanizmuson keresztiil, amelyben egy csereligylet érvényesithetd
jogokat és kotelezettségeket hoz létre. Ha egy pénznem nem valthatd at masik pénznemre, a
gazdalkodd egységnek meg kell becsilnie az értékelés idGpontjadban érvényes azonnali
arfolyamot. A gazdalkoddé egység célja az azonnali atvaltasi arfolyam becslése soran, hogy
tiikrozze azt az arfolyamot, amelyen az értékelés id6pontjaban szabdlyos csereligylet zajlana a
piaci szereplék kdzott az uralkodd gazdasagi feltételek mellett. A mddositasok megjegyzik, hogy
a gazdalkodé egység alkalmazhat megfigyelheté arfolyamot korrekcid (,adjustment”) nélkiil,
vagy mas becslési technikat. A médositasokat az EU még nem fogadta be.

A vezetdség értékelte a standard lehetséges alkalmazasat, és annak varhatéan nincsen hatasa a
beszamolodra.

2023-ban a Csoport alkalmazza az Osszes, 2023. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
mddositasokat és értelmezéseket, amelyek a Csoport miikddése szempontjabdl relevansak.

2.3 Bizonytalansagi tényezdk

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmiien nem meghatarozhaték. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacion alapulé déntéseket és relevans tényezéket
tartalmazza. Ezek a jelentds becslések és feltételezések befolyasoljak a pénzigyi
kimutatdsokban megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és
a flgg6 eszkozok és kotelezettségek kiegészité mellékletben torténd bemutatdsat. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becsiilt adatoktdl.

23



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. DECEMBER 31.
EGYEDI EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkezd
valtozas iddszakdaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve a
valtozas id8szakdban és a jovibeni idGszakokban, amennyiben mindkét id&szakot érintd
valtozasokral van szo.
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3.1

Immaterialis javak

3. Pénziigyi kimutatasok részletezése

Az immaterialis javak értéke a kovetkezdket tartalmazza:

Immaterialis javak
Osszesen

2023.12.31 2022.12.31
57 072 67 475
57072 67 475

Még 2021-ben szoftveratruhazas tortént az Otthon Centrum Franchising Kft. és az Otthon
Centrum Holding Kft. kdzott, az eszkdz azéta az Otthon Centrum Holding Kft. kimutatasaban
szerepel.

3.2

A Tarsasag leanyvallalatai

Lednyvillalat neve

Lednyvdllalat tulajdonosa

Szavazati és

Szavazati és

tulajdoni tulajdoni
hianyad 2023 | hdanyad 2022

i % BXI Ingatlank&zvetité Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 92,00% 87,00%
2 HC Kézpont Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 96,60% 100,00%
3. OC Finance Biztositaskozvetitd Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 75,10% 100,00%
4, Otthon Centrum Franchising Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 92,00% 87,00%
5. OC Informatikai és Szolgaltato Zrt. Otthon Centrum Holding Kft. 100,00% 100,00%
6. Benks Kft. HC Kdzpont Kft. 48,30% 50,00%
7. Benks-Hyper Kft. Benks Kft. 48,30% 50,00%
8. Otthon Centrum Solutions Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 100,00% 100,00%
9, Open House Holding Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 77,00% 80,00%
10. | Open House Franchise Kft. Open House Holding Kft. 77,00% 80,00%
11. | Open House Kft. Open House Holding Kft. 77,00% 80,00%
12. | OCH International Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 99,00% -
13. | Freedom Holding Sp. z 0.0. OCH International Kft. 69,30% -
14. | Freedom Nieruchomosci Sp. z 0.0. Freedom Holding Sp. z 0.0. 61,12% -
15. | Freedom Real Estate Sp. z 0.0. Freedom Holding Sp. z 0.0. 69,30% -
16. | Investor Nieruchomosci Sp. z 0.0. Freedom Holding Sp. z 0.0. 61,12% -
17. | Pénznavigdtor Informatikai Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 50,00% -

A Freedom Nieruchomosci és az Investor Nieruchomosci nev(i leanyvallalatok 2023-ban lzleti
kombinacioval keriiltek be a cégcsoportba.

A Tarsasag lednyvillalatai magyarorszagi és lengyelorszagi cégek.

Az egyedi beszamoldban bekeriilési értéken, értékvesztéssel cstkkentve keriiltek elszamolasra.
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A részesedések a kovetkezéek voltak:

Tdarsasag neve 2023.12.31 2022.12.31
BXI Kft. 200550 185434
HC Kdzpont Kft. 334 823 298 385
OC Finance Bizt. Kft. 2089 2089
Otthon Centrum Franchising Kft. 166 520 107 950
OC Informatikai és Szolgaltato Zrt. 89 262 349 263
Open House Holding Kft. 320003 358 445
Otthon Centrum Solutions Kft. - -
OCH International Kft. 624 680 -
Pénznavigator Informatikai Kft. 80000 -
Részesedések Osszesen 1817927 1301 566

3.3 Halasztott add kivetelések és kitelezettségek

A halasztott add szamitdsa soran a Tdarsasdg az adodzds szempontjabdl figyelembe vehetd
értéket hasonlitja Ossze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha a
kiilonbozet atmeneti kiilonbség, azaz beldathaté idén belil az eltérés kiegyenlitédik, akkor
eljelének megfeleléen halasztott add koételezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtériilést kiilon vizsgélja a Tarsasag.

A halasztott adét a Tarsasdg 9% addkulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzék és
kotelezettségek tényleges addkka olyan idGszakokban véalnak, amikor az addkulcs varhatéan
véltozatlan marad.

Az eszkozbket a menedzsment dltal elkészitett addstratégia tdmasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszkdz megtériil.

A kovetkezd levonhatd és adokoteles adokiilonbozetet okozd eltérések azonositasara keriilt
sor:

2023.12.31 2022.12.31
Halasztott add kdvetelések 72 675 49925
Osszesen 72 675 49925

3.4 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2023.12.31 2022.12.31

Otthon Centrum Franchising Kft. 355478 25 000
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OC Finance Bizt. Kft. 187 200 177 200
BXI Kft. 188 460 121 960
HC Kdzpont Kft. 316 000 -
Otthon Centrum Solutions Kft. 72000 72 000
OC Informatikai és Szolgaltaté Zrt. 32277 -
Open House Holding Kft. 18 000 10 000
OCH International Kft. 376 925 -
Kisebbségi tulajdonos 500 -
Osszesen 1546 840 406 160

A kapcsolt felek kdzotti tranzakcidk a szokdsos piaci dron torténtek.
A kisebbségi tulajdonos felé fennalld koévetelés nem az OC Holding, hanem egy
lednyvallalatanak kisebbségi tulajdonosdhoz kapcsolddik.

3.5 Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések értéke a kbvetkezGket tartalmazza:

2023.12.31 2022.12.31
Addkovetelések 43 088 25 682
Részesedés értékesitésébél szarmazd kévetelés 91 850 -
Egyéb kovetelések 106 395 - 3952
Osszesen 241333 21730

3.6 Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek

A pénzeszkézok és pénzeszkdz-egyenértékesek a kbvetkezdket tartalmazzak:

2023.12.31 2022.12.31
Pénztarak forintban 302 ) 62
Bankszamlak forintban 2115531 3897 149
Bankszamlak euréban 490 115 4603
Rovid lejaratra lekotétt betétek - 210 - 105
Osszesen 2605738 3901709

3.7 Sajat téke

A Tarsasag jegyzett t6kéje 422.857 eFt.
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A magyar szamviteli torvény 114/B paragrafusa szerint az éves pénziigyi kimutatas tartalmaznia
kell a magyar Szédmviteli térvény szerinti besoroldsu és az IFRS szerinti sajat toke kozotti eltérés

levezetését.

Sajat toke megfeleltetési tabla

IFRS szabalyok

Magyar szabalyok

adatok ezer forintban . Atsorolas -

szerint szerint
legyzett t6ke 422 857 422 857
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke -
Toketartalék 33694 33694
Eredménytartalék 1915777 - 445785 1469992
Ertékelési tartalék 34272 - 34272 -
Lekdtdtt tartalék g
Adoézott eredmény 854 400 34272 888672
Egyenleg 2023 december 31-én 3261000 - 445 785 2815215
Osztalékfizetésre rendelkezésre dllé szabad eredménytartalék: 2324391
IFRS eredménytartalék
Csokkentve: az IAS 40 Befektetési céll ingatlanok standard valés érték ndvekedése
miatt elszdmolt - halmozott - nem realizalt nyereség dsszegével
Novelve: kapcsolddd IAS 12 Nyereségadok standard alapjan elszdmolt nyereségadé
halmozott dsszegével
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 eredménytartalék: 2324391

A sajat t6kében kimutatott tartalékok a Tarsasag miikddésének hosszu tavu finanszirozasahoz

kapcsolodnak.

3.8 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Az egyéb hosszu lejératu kotelezettségek értéke a kdvetkezGket tartalmazza:

2023.12.31 2022.12.31
Erste kdtvény 2832623 2981709
Osszesen 2832623 2981709
NKP kibocsatas soran létrejott kdtvény értéke.
3.9 Rovid lejarati kapcsolt kotelezettségek
A kapcesolt kotelezettségek értéke a kdvetkezGket tartalmazza:
2023.12.31 2022.12.31
Rovid lejdratu kapcsolt kételezettségek 15 000 -
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Osszesen 15 000 "

A kapesolt kitelezettségek kozott a HC Kdzponttol kapott koleson szerepel.
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3.10 Egyéb kotelezettségek

Az egyéb kotelezettségek értéke a kdvetkezbket tartalmazza:

2023.12.31 2022.12.31
Fizetend6 addk és vamok (kivéve nyereségaddk) 8 658 -
Munkavallaldkkal szembeni kételezettségek 3700 -
Egyéb kotelezettségek 220 282 71459
Osszesen 232 640 71459

Az egyéb kotelezettségek az NKP kotvény 2024-ben fizetendd téketdrlesztését, valamint a
kétvény utdn fizetendd kamatokhoz kapcsolédé kotelezettségeket mutatja.

3.11 Arbevétel

2023.12.31 2022.12.31

Menedzsment dij 62 184 16 000

A menedzsment dij a kodzponti akvizicios és bérkdltségek megndvekedése miatt keriilt
megemelésre 2023-ban.

3.12 Igénybevett szolgaltatasok

2023.12.31 2022.12.31
Bérleti dijak 578 2111
Karbantartds 2 -
Konyvvizsgalat 2 300 1500
Ugyvédi kdltségek, jogi tandcsadés 51 261 53 559
Szamitastechikai, IT kdltségek 14 400 9900
Bankkoltség 3193 3585
Uzleti tandcsadas 13 044 -
Egyéb igénybevett szolg 4 659 18 024
Osszesen 89 437 88 679

A jogi és az lzleti tanacsadas sorok megnovekedett kdltségét az akvizicids projektek okozzak
2022-ben és 2023-ban is. A reprezentativitds céljabol 2023-ban az egyéb igénybe vett
szolgéltatas sortdl kiilén soron keriilt bemutatasra az Gzleti tanacsadas kdltsége.
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3.13 Személyi jellegl raforditasok

Bérkoltség

Személyi jellegli egyéb kifizetések

Bérjarulékok
Osszesen

2023.12.31 2022.12.31
30600 10071
1159 963
3978 1310
35737 12344

A személyi jellegli réforditdisok emelkedését a menedzsment kéltségek megemelkedése az

akviziciés projektek beinduldsa okozta.

3.14 Ertékcsékkenés és értékvesztés

Ingatlanok, gépek, berendezésekbdl
Immaterialis javakbdl

Osszesen

3.15 Pénziigyi miiveletek bevételei

Kapott osztalék, részesedés értékesitése

Kamatbevételek
Arfolyamnyereség

Egyéb pénziigyi bevételek
Osszesen

2023.12.31 2022.12.31

209 102

15163 15003

15372 15105

2023.12.31 2022.12.31

855 500 773 550
356 722 122 855
136 582 183101
4181 -
1352985 1079 506

Az egyéb pénziigyi bevételek soron a devizaszamldk fordulénapon torténé bankkivonathoz

igazitasa szerepel.

3.16 Pénziigyi miiveletek raforditdsai

Kamatraforditdsok
Arfolyamveszteség

Részesedések, értékpapirok értékvesztése

Egyéb pénzligyi réforditasok
Osszesen

2023.12.31 2022.12.31
89 220 95697
31505 2657

288 001 250 000
24121 -
432 847 348 354

Az egyéb pénzigyi raforditdsok soron a devizaszamlak fordulénapon térténd bankkivonathoz

igazitasa szerepel.
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3.17 Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolédé raforditasok a kovetkezékbdl tevédnek dssze:

2023.12.31 2022.12.31
Tarsasagi ado - 70
Ipariizési ado 1206 640
Osszesen 1206 710
Halasztott ado - 19920 6760
Jovedelemaddk Gsszesen - 18714 7470
Az add levezetése a kovetkezd volt:
2023.12.31 2022.12.31
Adodzas elétti eredmény 835 686 645 538
Addkulcs szerinti kételezettség (9%) 75212 58 098
Osztalék addkorrekcidja - 76995 - 69620
Iparlizési adé 1206 640
Allandé kiilénbségek 1783 11591
Jévedelemaddk Gsszesen 1206 710

A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a tényleges addfizetési kotelezettség kozotti
kiilonbség szdmszer(i levezetését az alabbi tablazat mutatja be:

IFRS szerinti ad6zds el6tti eredmény 835 686 645 538
Ipariizési ad¢ atsorolasa addalapba 1206 640
Korrigalt ad6z3s el6tti eredmény 834 480 644 898
Kapott osztalék - 855500 - 773550
Ertékcsdkkenés tarsasdgi adé térvény szerint - 15269 - 15003
Addalap csdkkentd tételek - 870769 - 788553
Ertékcsokkenés szamviteli térvény szerint 15372 15 105
Nem a véllalkozas érdekében felmeriilt kéltség

Joger@s hatdrozatban megallapitott birsag

Addalap noveld tételek 15372 15 105
Tarsasagi ado szerinti addalap - 20917 - 128550
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3.18 Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkdzok, értékpapirok, vevi és egyéb kévetelések,
valamint egyéb eszkozok — kivéve az addkat. A Tarsasag forrdsai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsénok, szallitéi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek
valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasag a kovetkez pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasdg fenti kockazatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasdg menedzsment t6kéjét. Az
Igazgatdsag altaldnos felelGsséget visel a Tarsasag létrehozasa, feliigyelete és kockazatkezelése
terén. A Tarsasag kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisziirje és kivizsgalja azokat
a kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Tarsasdg, valamint hogy beadllitsa a megfeleld
kontrolokat, és hogy feliigyelje a kockazatokat. A kockdazat menedzsment politika és rendszer
fellilvizsgalatra keril, hogy tiikrézhesse a megvaltozott piaci koriilményeket és a Tarsasdg
tevékenységeit.

Tokemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy megérizze az alapt6két, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelezgi bizalom a jovében fenntartsa a jovGbeni fejlédését a Tarsasagnak. Az Igazgatosdg
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kolcsonadasokbdl eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az erfs tékepozicidé altal nyujtott elényék és a biztonsag
alapjéan.

A Tarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasdg sajat t6kéjébdl all (ez
utobbi a jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magaban).

A Térsasag a téke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységilket és egyuttal maximalizéljak a tulajdonosok szamdra a megtériilést a
kolcsontbke és a sajat téke optimalis egyensulyozdsaval, valamint az optimadlis t6kestruktira
megtartasat a t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Tarsasdag azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvenyi elGirdsoknak.

A Tarsasag t6ke kockdzata 2023-ban, 2022-ben sem jelentds, mivel jellemzéen sajat forrdsbol

finanszirozza a tevékenységét.

Hitelezési kockazat
A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzddéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasdg
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szamadra. Pénziigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu
vagy rovid tavi kihelyezések, pénzeszktzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevék és egyéb
kovetelések.

A pénziigyi eszkézék kényv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2023. december 31-én, 2022.
december 31-én.

2023.12.31 2022.12.31
Révid lejératd kapcsolt kévetelések 1546 840 406 160
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 241 333 21730
Pénzeszkdzok 2605738 3901709
Bsszesen 4393911 4329599

Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockdzat annak kockazata, hogy a Tarsasig nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditdismenedzselési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel§ likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett kdriilmények kozétt anélkil, hogy elfogadhatatlan

vesztesége meriilne fel vagy kockdztatna a Tarsasag hirnevét.

2023.12.31 1 éven'beliil 2-5 évenli beliil 5 éven tal Bsszesen
esedékes esedékes esedékes

Rovid lejdratu kapcsolt kbvetelések 1546 840 1546 840

Egyéb rovid lejaratd kovetelések 241333 241333

Pénziigyi eszkdzok 1788173 - - 1788173

Egyéb hosszu lejaratu kitelezettségek 745 427 2087 196 2832623

Egyéb kotelezettségek 232 640

Rovid lejarata kapesolt kdtelezettségek 15000 15000

Pénziigyi kotelezettségek 247 640 745 427 2 087 196 3080263

2022.12.31 1 éven'heliil 2-5 éVEI:I belil 5 évefl tul Bsszesen
esedékes esedékes esedékes

Révid lejdratu kapcsolt kévetelések 406 160 406 160

Egyéb rovid lejaratu kovetelések 21730 21730

Pénziigyi eszkozdk 427 890 - - 427 890

Egyéb hosszu lejdrati kotelezettségek 447 256 2534 453 2981709

Egyéb kotelezettségek 71459

Rovid lejaratd kapcsolt kitelezettségek - -

Pénziigyi kitelezettségek 71459 447 256 2534 453 3053168
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Piaci kockazat

A piaci kockdazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténd befektetések drai, valtozdsa befolyasolni fogja a Tarsasag
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lévd befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célia a piaci kockdzatnak valo kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhaté

keretek kdzétt, a haszon optimalizaldsa mellett.

A Térsasag piaci kockédzatokra vonatkozo érzékenység vizsgalatai nem reprezentativak.

3.19 Pénziigyi instrumentumok

2023.12.31

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott kilcséndk és kévetelések
Kévetelések kapcsolt vdllalkozassal szemben

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek

Pénziigyi eszkozok

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben

Pénziigyi kotelezettségek

2022.12.31

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvéntartott kdlcséndk és kdvetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek

Pénziigyi eszkdz8k

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kitelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben

Pénziigyi kotelezettségek

4. Meérlegfordulonap utini események

Nem tortént fordulénap utani esemény.

5. lgazgatdsag és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa

Konyv szerinti

- Valds érték
&rtek alos erté
1546 840 1546 840
2 605738 2605738
4 152 578 4152578
15000 15000
15000 15000

Konyv szerinti

Valds érték

érték
406 160 406 160
3501708 3901709
4307 869 4307 869

Az Igazgatdsag és a Felligyel§ Bizottsag tagjai 2024-ben keriilnek kinevezésre, igy 2023-ig nem

részesiiltek javadalmazasban.
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6. Egyedi beszamolé dsszedllitasdval kapcsolatos informdcié

Az IFRS beszamold elkészitéséért személyében felel8s: Kovacs Erzsébet (regisztrécios szam:
169490).

7. Egyedi beszamol6 kényvvizsgilattal torténd ellendrzése, konyvvizsgdlo dijazésa

A Tarsasdg konyvvizsgalatat ellatd tirsasdg és személyében felelds konywvizsgdlot a Tarsasag
Kozgylilése valasztia meg. A Téarsasdg kozgylilése dltal a 2023. évi gazddlkodasi adatok
ellendrzésével megbizott konywvizsgélo: BDO Magyarorszag Konyvvizsgdld Kft. A kénywvizsgdld
dijazasa: 600 eFt + AFA volt.

8. A pénziigyi kimutatdsok kdzzétételre engedélyezése

A Térsasag 2024. aprilis 30-4n megtartott igazgatétandcsi Ulésén a Tarsasag 2023. évi, EU altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint készitett egyedi éves
beszdmol6jdt jovahagyta. A Tarsasdg lgazgatotandcsa jovahagyta a Tarsasdg jelen egyedi
beszamoldjanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes kozgylilése, amely a beszamold
elfogaddséra jogosult, az elfogadds el6tt kérhet modositasokat.

9. Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szémos olyan fontos tényezé van, amelynek hatdsdra a
tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jov6re vonatkozé megdllapitasokban
foglaltaktdl.

s

Felel8sségvéllalé nyilatkozat — Az alkalmazott szdmviteli elGirasok alapjan, a legjobb tudasunk
szerint elkészitett Egyedi éves beszdmold valés és megbizhatd képet ad az Otthon Centrum
Holding Kft. és a Térsasdg eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
eredményérél, a Tarsasag helyzetérél, fejlsdésérsl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb

kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

A beszamolé aldirdsdra jogosult személy:

Kosztolanczy Gyorgy
ligyvezetd igazgatd
Cim: 2092 Budakeszi, Felkeszi u. 2.

Budapest, 2024. aprilis 30.



