FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Otthon Centrum Holding Kft. tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztik az Otthon Centrum Holding Kft. (a ,Tarsasag”) 2023. évi pénziigyi kimutatadsainak
konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2023. december 31-i forduldnapra készitett pénziigyi
helyzet kimutatasbol - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 6 342 588 ezer Ft -, az
ezen idéponttal végzddo lzleti évre vonatkozo atfogd jovedelem kimutatasbol - melyben az lzleti év
teljes atfogd jovedelme 888 672 ezer Ft nyereség -, sajat téke valtozas kimutatasbol és cash flow
kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek GOsszefoglalasat is tartalmazd
megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak az Otthon
Centrum Holding Kft. 2023. december 31-én fennallé pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6dé iizleti évre vonatkozoé pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-irél az Eurdpai
Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban,
valamint azokat minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo
2000. évi C. torvénynek (a ,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint pénziigyi kimutatasokat
készitd gazdalkodokra vonatkozé eléirasaival osszhangban készitettek el.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsséglink bévebb leirasat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgdld pénziigyi
kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkdzi etikai kddex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikdnyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggy6zidésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt vélemenyunkhoz.

Kulcsfontossdgu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagl kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénzligyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénzigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
osszefliggésében és az arra vonatkozo véleménylink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a
kérdésekrél nem bocsatunk ki kilon véleményt.




Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

Konyvvizsgdlati vdlaszunk a kulcsfontossdgu
kényvvizsgadlati kérdésekre

Tartozdsok kotvénykibocsatdsbol
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 3.8
megjegyzésére

A Tarsasag 2 981 709 ezer Ft értékben mutat ki
tartozasokat a Magyar Nemzeti Bank altal
jovahagyott Kotveényprogram keretében,
szabalyozott piacra bevezetett
kotvénykibocsatasbol 2023. december 31-én.

A kotvénykibocsatasbol szarmazo kotelezettség
szamviteli elszamolasat, kiilonds tekintettel az
értékelésre és a pénzigyi kimutatasokban
torténé bemutatasra, valamint a kapcsolodd
kamatelszamolast kulcsfontossagu
konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik.

Tartos befektetések értekelése
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 3.2
pontjainak megjegyzéseire

A Tarsasag tobb lednyvallalattal, tarsult és
kozos vezetésl vallalkozassal is rendelkezik, a
mérlegben a Befektetések kapcsolt
vallalkozasban soron 1817 927 ezer Ft
értékben mutat ki befektetéseket.

A vonatkozd  szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment rendszeresen
(legalabb évente) értékvesztés tesztet készit
abbol a célbdl, hogy megvizsgalja, szikség
van-e értékvesztes elszamolasra a
részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasdg a
részesedesek értékeléséhez a leanyvallalatok
sajat toke értékeét, illetve varhatdé megtériild
ertékét vette alapul. Targyévben nem keriilt
értékvesztés elszamolasra.

Az altalunk  végrehajtott  konyvvizsgalati
eljarasok a kovetkezdket tartalmaztak:

- a kotvénykibocsatasbol szarmazo
amortizalt bekeriilési értéken értékelt
kotelezettségek egyenlegének
fellilvizsgalata,

- vizsgaltuk a relevans  szamviteli
standardok megfelelé alkalmazasat, a
megfelelé szamviteli elszamolasokat és
kozzétételeket.

Konyvvizsgalati eljarasaink a tartos
befektetések értékelésére vonatkozban a
kovetkezdk voltak:

Ellendriztiik a tartos befektetések
mérlegértékének targyévi novekedesét
és  csokkenését  a kapcsolodo

alapbizonylatokhoz torténd
egyeztetéssel.

A befektetések értékelésével
kapcsolatos konyvvizsgalati eljarasaink
soran a menedzsment értékelését
megvizsgaltuk, azokat az egyes
kapcsolt vallalkozasok konyvvizsgalt

adataival dsszehasonlitottuk.

- Ellenériztik a kapcsolt vallalkozasok
sajat tokéjébol a Tarsasagra jutd rész
beszamoloéi  alapjan, valamint a
kapcsolt vallalkozasok sajat tékéjének
a Tarsasagra jutd aranyos részét
osszehasonlitottuk a befektetés kdnyv
szerinti értékével.

- Vizsgaltuk a  relevans  pénziigyi
beszamolasi  standardok  megfeleld
alkalmazasat, a szamviteli

elszamolasokat és kozzétételeket.




Egyéb informaciok: Az iizleti jelentes

Az egyéb informaciok az Otthon Centrum Holding Kft. 2023. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival
Osszhangban torténé elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a
pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsséglink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a penziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy
tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kdtelessegiink
errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli toérvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Vélemeényiink szerint az Otthon Centrum Holding Kft. 2023. évi lzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban Gsszhangban van az Otthon Centrum Holding Kft. 2023. évi pénziigyi kimutatasaival és a
szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el
tovabbi kdvetelmeényeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk vélemeényt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a megbizhat6 és valos képet ado pénziigyi kimutatasok elkészitéséért az Eurdpai Unio
altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal dsszhangban, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld pénzigyi kimutatasok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, korlilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.




A kényvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénzigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ereddé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

«  Azonositjuk és felmérjilk a pénziigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol eredé lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények koézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
pénziigyi kimutatasokban lévo kapcsolodo kidzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o  Ertékeljik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valos bemutatasa.




« Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és itemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024, aprilis 30.
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