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AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2024.06.30.-ra végz6dé félévre
Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A pénziigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata:

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mlkodési dontéshozd

EPS Egy részvényre jutd eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

ROU Hasznalati jogi eszkoz

A zardjelben szerepl6 szamok negativ értéket jeldlnek a pénziigyi kimutatasokban!
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I. Evkozi konszolidalt atfogé eredménykimutatas

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel

Kozvetlen raforditdsok

Brutté eredmény

Adminisztrativ és értékesitési raforditasok
Egyéb bevételek, nettd

Pénzligyi bevételek, nettd

Negativ goodwill

Adozas el6tti eredmény
Jovedelemado raforditas

Nett6é eredmény

Az anyavdllalat tulajdonosaira juto rész
Atvaltasi kiilonbozet

Egyéb atfogo eredmény (nyereségadd hatasa utan)

Teljes atfogo eredmény
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész
Egy részvényre juté eredmény forintban

Higitott egy részvényre juté eredmény forintban

EBITDA

Megjegyzések

(1)
(2)

(2)
(3)
(3)

(4)
(4)
(4)

2024.06.30

nem
auditalt

19574

(18 051)

1523

(687)

122

80

1038

(130)

908

908

908
908
27,22
27,22
1542

Az dtfogd eredménykimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok IX-X. fejezeteire utalnak.

Bizonyos 6sszehasonlité adatok ujra prezentdldsa kerdiltek.

2023.06.30

nem
auditalt

15 621

(14 144)

1477

(541)

(174)

(275)

87

574

(254)

320

320

5

5

325
325
9,65
9,65
1358
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Il. Evkozi konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Befektetett eszk6zok

Vevbkapcsolatok értéke

Goodwill

Haszndlati jogi eszk6zok

Immaterialis eszk6zok (mashol ki nem emelt)
Befektetési célu ingatlanok

Ingatlanok

Gépek, felszerelések, berendezések
Forgdeszkozok

VevGSkovetelések

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok
Zarolt pénzeszkdzok

Pénzeszkoz és egyenértékeseik

Eszk6zok 6sszesen

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok IX-X. fejezeteire utalnak.

Megjegyzések

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)
(10)

(11)

(a kévetkezd oldalon folytatodik)

2024.06.30 50531531

nem auditalt
auditalt

24 564 24 891

10 849 11139

5 645 5 645

325 282

21 26

7628 7 704

37 39

59 56

14 327 16 658

5777 12 642

5561 1984

1526 665

1463 1367

38 891 41549
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2024.06.30
SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK nem 2023.12.31
. auditalt
auditalt

Sajat téke 9193 8442
legyzett t6ke (részvények névértéke 25Ft/db) 834 834
Azsi6 5480 5480
Eredménytartalék 3095 2344
Sajat részvények (12) - -
Tulajdonosi tranzakcidk (207) (207)
Halmozott atvaltasi kilénbozet (9) (9)
Anyavallalat tulajdonosaira jutoé sajat t6ke 9193 8442
Nem kontrollal6 érdekeltség - -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 16 083 16 794
Hosszu lejaratu banki hitelek (13) 9613 9967
Hosszu lejaratra kapott kolcsonok (14) 351 337
Céltartalékok (15) 633 789
Halasztott add kotelezettségek 1411 1508
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (6) 228 179
Akvizicio halasztott vételara 3847 4014
Rovid lejaratu kotelezettségek 13 615 16 313
Rovid lejaratu hitelek, kolcsonok (13) 750 768
Szallitéi tartozdsok 4017 7 830
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idébeli

elhatarolasok (17) 8716 7 455
Nyereségado kotelezettségek 13 141
Rovid lejaratu lizingkotelezettség (6) 119 119
Sajat toke és kotelezettségek 38 891 41 549

(folytatds az el6z6 oldalrdl)

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok IX-X. fejezeteire utalnak.



IIl.  Evkozi konszolidalt sajat tékevaltozas kimutatas

Targyévi atfogd eredmény (elsé félév)
Sajat részvény tranzakcidk (lizletrész vésarlas

sajat részvény ellenében) - 2023.03.16 ) ) 380 ) )

Targyévi atfogd eredmény (masodik félév)
Eredmény mddositdsa ECL miatt (157)

Targyévi atfogd eredmény (elsé félév) - - 908 -

A sajdt tékevdltozds kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza



IV. Evkozi konszolidalt cash-flow kimutatas

Megnevezés

Addzas elbtti eredmény

Kamatraforditds, nettd

Pénzmozgdssal nem jaro tételek
Ertékcsokkenés

Devizds 0sszevont arfolyamveszteség
eredményhatdsa

Varhatd hitelezési veszteség eredményhatdsa
Kamatbevétel

Céltartalékok valtozasa

Negativ goodwill

Zarolt pénzeszkozok valtozasa

Targyi eszkoz értékesitésének eredménye
Halasztott akvizicids vételar valds érték kilonbozete
Pénzmozgdssal nem jdro tételek 6sszesen
Mi(ikédé téke valtozdsai

Vevd kovetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkozok és elhataroldsok valtozdsa
Szallito kotelezettségek valtozdsa

Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek és
elhataroldsok valtozasa

Osszes netto forgétéke vdltozds

Fizetett kamat

Fizetett nyereségadd

Uzleti tevékenységbdl szairmazé netté cash-flow
Részesedések megszerzésére forditott sajat
részvény érték, csokkentve az atvett pénzeszkozok
értékével

Targyi eszkoz beszerzések

Targyi eszk6zok értékesitésének bevétele

Kapott kamat

Részesedések vételdranak torlesztése

Adott kolcson visszafizetése

Befektetési tevékenységbdl szarmazd netto cash-
flow

Kolcson, hitel visszafizetés

Hitel felvétel

Lizing kotelezettségek teljesitése

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo nettd cash-
flow

Megjegy-
zések

(3)

(6-10)

(15)

(3)

(11)

(17)

(3)

(6-10)

(16)
(7)

(13)
(13)
(6)

2024.06.30
nem auditalt

1038
194

584
12

(46)
(18)
(156)

(861)

(1)
(167)
(653)

6 754
(3584)
(3 814)

1236

592

(180)
(353)
638

(64)

18

(46)
(383)

(113)
(496)

2023.06.30
nem auditalt

574
187
509

62

26
(15)
156
(87)

651

2976
(1111)
(1204)

(309)

352
(167)

(192)
1405
17
(31)

15

(383)

(156)
(539)
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Pénzeszko6zok valtozasa 97
Devizas pénzeszkdzok atértékelése (1)
Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa 96
Pénzeszk6zok az év elején 1367
Pénzeszk6zok az id6szak végén 1463

A cash flow-kimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!

868
868

1819
2 687
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V. A szamviteli politika meghatarozé elemei, valtozo standardok

A Csoport nem valtoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikait 2023-rél 2024-re. Ez aldl
kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével és a korabban nem létez6 tevékenységekkel
kapcsolatos szamviteli politikak alkalmazasa.

Valtozo6 standardok

A Nemzetkozi Szamviteli Standard Testllet (IASB) és a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok Ertelmezési Bizottsaga (IFRIC) a kdvetkezd médositasokat bocsatotta ki 2024-ben:

IFRS 9 és IFRS 7 mddositasai: Az IASB pontositotta a pénzligyi eszkozok osztalyozdsara és
mérésére vonatkozé kovetelményeket. Az ESG-kapcsolt jellemz&kkel rendelkezé hitelek
kezelésére vonatkozdan, valamint az elektronikus fizetési rendszerek altal torténd
kotelezettségek rendezésére vonatkozéan hoztak létre Uj iranyelveket. Ezek a mddositasok
2026. januar 1-jétdl lépnek életbe.

IFRS for SMEs: Az IASB atdolgozta a KKV-k szamdra készilt IFRS-t, beleértve a szerz6déses
bevételek kezelését és a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok készitését. Uj kozzétételi
kovetelményeket vezettek be a pénzigyi kotelezettségek lejarati elemzésére és a
nyugdijtervekhez valé varhato hozzajaruldsokra vonatkozoéan.

DRM modell: A DRM (Dynamic Risk Management) modell bemutatdsi kévetelményeit is
maddositottak, melyek alapjan a pénzigyi kimutatasokban kilén sorban kell bemutatni a DRM
kiigazitasokat és az esetleges nem 6sszehangolt eredményeket.

IFRS 15 pontositasok: Az IASB az IFRS 15-0s standard f6bb koncepcidit, példaul a kontroll és
az Ggynoki meghatarozasokat tisztazta, valamint a szabdlyozasi tevékenységek Uj kozzétételi
kovetelményeit vitatta meg.

Eves fejlesztések: Az éves fejlesztések részeként az IASB kisebb mddositasokat hajtott végre
az IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 és IAS 7 standardokon.

11
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Az IASB &ltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések:

IFRS 17 - Biztositasi szerz6dések: Az IFRS 17 bevezetését az EU korabban mar elfogadta, de
tovabbi mddositasok még jovahagydsra varnak. Ezek a mddositdsok féként a biztositasi
szerz8dések kezelésére vonatkozd iranyelveket érintik.

IFRS 9 - Pénziigyi eszkdzok: A legutdbbi modositasok, amelyek az ESG-jellemz6kkel rendelkezd
hitelek és az elektronikus fizetési rendszerek altal torténd kotelezettség-kielégitések
kezelésére vonatkoznak, szintén varnak az EU jovdhagyasara.

IFRS 15 - Vevikkel kotott szerz6désekbdl szarmazo bevételek: Az IASB pontositotta a f6- és
tgynok-meghatdrozdsokkal kapcsolatos irdnyelveket, amelyek még nem keriltek bevezetésre
az EU-ban.

Eves fejlesztések: Az IASB altal kiadott éves fejlesztések, amelyek kisebb médositasokat és
pontositasokat tartalmaznak tébb IFRS standardban (pl. IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10, IAS 7),
szintén jovahagyasra varnak.

12
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VI. A pénzigyi kimutatasok elkészitésének alapja

Ezek az id6kozi pénzigyi kimutatdsok az IAS 34 1d6kozi pénziigyi kimutatasok standardnak
megfelel6en készliltek, igy nem tartalmaznak minden olyan informaciot, amelyet az év végi
pénzligyi kimutatdsok — az IAS 1 Pénziigyi kimutatdsok prezentdlasa standard szerint —
bemutatnak. Ezt az id6kozi pénziigyi kimutatast a 2023. december 31-én végz8dd lzleti évre
vonatkozd pénzigyi kimutatdsokkal (tovabbiakban teljes pénzligyi kimutatds), egyitt kell
értelmezni.

VII. Csoportszerkezet alakulasa

2024. elsé félévében a Csoport szerkezete nem valtozott.

VIIl. A pénziigyi kimutatasok prezentalasa az id6kozi pénziigyi
kimutatasokban, szezonalitas, valds értékkel kapcsolatos és
egyéb kiemelt kozzétételek

A pénziigyi kimutatasok szamszaki részét a Csoport az év végi teljes pénziligyi kimutatassal
egyez( szerkezetben mutatja be, 6sszevondsra nem keril sor.

2024. évben a vevbBkovetelésekre elszamolt egyszer(sitett ECL aranyokat megvaltoztatta a
Csoport:

Az egyszer(sitett médszer esetén a kovetkez6 ECL ardnyt alkalmazta a Tarsasag 2023.12.31.-
ig:

Késés ECL %
Kevesebb, mint 90 nap 1%
91 - 365 nap kozott 50%
365 nap folott 100% vagy egyedileg

Az egyszer(sitett mdédszer esetén a kovetkezd ECL ardnyt alkalmazza a Csoport 2024. évtél:

Késés ECL %
Le nem jart 1%
Kevesebb, mint 30 nap 3%
31 -90 nap kozott 5%
91-180 nap kozott 7,5%
180-365 nap kozott 25%

13
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Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.
1-2 éve lejart 70%
Tobb, mint 2 éve lejart 100% vagy egyedileg

Egyéb kiegészité megjegyzést a Csoport csak akkor tesz k6zzé, ha megitélés szerinti jelentds
esemény vagy az IAS 34 Kozbens6 pénzligyi kimutatasok standard azt megkoveteli.

Az IAS 34 elGirja, hogy a valds méréssel kapcsolatos informacidit a Csoport kozzé tegye. A
Csoportnak jelenleg nincsen olyan jelent8s vagyoni eleme, amelyet a mérlegben valds értéken
kell értékelnie.

A Csoport arbevétele az lzleti év folyaman egyenletesen keletkezik, tevékenységeibél adddo
szezonalitds nem jellemzi.

14
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IX. Evkozi atfogé eredménykimutatashoz kapcsolédoé kiegészité
megjegyzések

1. A Csoport arbevételének dsszetétele

Megnevezés 2024. junius 30. 2023. junius 30.
Ingatlan lizemeltetés 19 457 15551
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 112 63
Tovabbszamlazott koltségek bevétele 5 7
Osszesen 19574 15621

Az ingatlan (izemeltetésbdl szarmazd bevétel jelentés ndvekedést mutatott. Ez a novekedés 25,11%-
os javulast jelent a 2023. félévi adatokhoz képest.

Az ingatlan bérbeaddasbdl szarmazd bevétel novekedett. Ehhez a ndvekedéshez jelentés mértékben
hozzdjarult az Anyavallalat altal 2023. év végével megvasarolt és bérbe adott Szerémi uti irodahaz.

2. Kozvetlen, adminisztrativ és értékesitési raforditasok

Kozvetlen raforditasok

T 5 .2024. 2023. junius

junius 30. 30.
Anyagkoltségek (331) (411)
Bérleti dijak (84) (79)
Egészségligyi szolgaltatas (4) (3)
Kilonféle egyéb koltségek - (3)
Kilonféle egyéb szolgaltatasok (5) (7)
Elektromos energia, viz, csatornadij (1 080) (810)
Ertékcsokkenési leirds (585) (377)
F(tés, klima berendezések lizemeltetése (93) (82)
Gongyolegek - (7)
Hatdsagi dijak (2) (3)
Hulladékszallitas (26) (32)
Informatikai szolgdltatas (30) (37)
Karbantartas (3426) (2 386)
Koltoztetés (98) (51)
Lift, éplletgépészet (20) (13)
Munkaer&kolcsonzés (3) (3)
Novénygondozas (571) (568)
Oktatasi koltségek (3) (5)
Parkolas, autopalyahasznalat (16) (12)
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Szallitas - (119)
Szakért6i dijak - (3)
Személyi jellegli raforditasok (2 696) (2177)
Tagsagi dijak - (1)
Takaritas (852) (780)
Tlzvédelem, munkavédelem (81) (69)
Utazdsi és szallaskoltségek (3) (4)
Ugyvédi, jogi koltségek (2) (7)
Uzemanyag felhasznalas (77) (61)
Uzemeltetési koltségek (50) (40)
Vagyonvédelem koltsége (714) (1 094)
Projekt menedzsment (7 199) (4 898)
Reklamkoltség - (2)
Osszesen (18 051) (14 144)

A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerilésiikkor kétséget kizardlag
hozzarendelhet6ek az drbevételt képzb elemhez.

A GKI lzletaghoz tartozé projektmenedzsment dija jelent6sen emelkedett a 2023.06.30-as értékhez
képest. Ennek oka, az lzletaghdl szarmazd bevétel novekedése.

A személyi jelleg(i raforditasok részben a munkavallaldi [étszam, részben a béremelések kbvetkeztében
kozel 24% -kal novekedett.

Elektromos energia, viz, csatornadij kéltségeinek novekedését a fogyasztds emelkedése okozta.

Az értékcsokkenés koltsége a Szerémi uti ingatlan miatt emelkedett, amelyet 2023. masodik félévében
vasarolt meg a Csoport.

Az ingatlanlzemeltetési bevételek novekedésével aranyosan a karbantartdsi koltségek is
megndvekedtek.

A Csoport az energiafelhasznalds optimalizalasara torekszik. Leanyvallalata a NEO Property Zrt. nem
csak a sajat energiafelhaszndldsara figyel, energiamenedzsment szolgaltatdsa keretében az lgyfelei is
jelent6s koltségeket takarithatnak meg.
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Adminisztrativ raforditasok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vallalkozas irdnyitasi és adminisztracids tevékenységével

Osszefliggd raforditasait tartalmazza.

Megnevezés

Bérleti dijak

Biztositasi dijak

Egyéb igénybevett szolgaltatds
Elektromos energia, viz, csatornadij
Hatosagi dijak, illetékek
Informatikai szolgaltatasok

Karbantartasi koltség

Nyomtatvany, irodaszer felhasznalas
Oktatasi koltségek
Parkolas, autdépalyahasznalat

Pénzligyi szolgaltatasok dija
Postakoltség
Reklamkoltség

Szallitasi dijak

Szakértdi dijak

Szamviteli szolgaltatas és audit koltsége

Személyi jellegli raforditasok
Tagsagi dijak

Telefon, kommunikacid
Tanacsadasi és elemzési dijak
Utazasi és szallaskoltségek
Ugyvédi, jogi koltségek
Uzemanyag felhasznalas

Vagyonvédelem koltsége

Osszesen

2024. junius 30.
(21)
(16)

(1)

(54)

(1)
(1)
(2)
(4)

(41)

(4)
(25)
(25)

(1)
(51)

(391)

(1)
(10)
(21)

(1)

(6)

(6)

(2)
(685)

Az adminisztrativ raforditdsok 28,13%-kal néttek az el6z6 id6szakhoz képest.

2023. junius 30.
(19)
(11)

(2)
(1)
(7)
(28)
(1)
(1)
(3)
(37)

(2)

(6)
(2)
(38)
(358)

(9)
(1)
(2)
(5)

(1)
(534)

A koltségek jelentés novekedése tobb tényezének tulajdonithatd, mint példaul a szallitasi dijak,
biztositasi koltségek, informatikai szolgaltatasok és reklamkoltségek emelkedése.
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Ertékesitési raforditasok
Ertékesitési
Megnevezés 2024. junius 30. 2023. junius 30.
Forgalomban tartasi dijak, értékpapir kozvetit6knek
fizetett dijak (2) @)
Kommunikacids és marketing koltségek - -
Osszesen (2) (7)

3. Egyéb tevékenységhdl és pénziigyi tevékenységhdl szarmazé eredmény
alakulasa

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolyasoljak

Egyéb tevékenységek

Megnevezés 2024. junius 30. 2023. junius 30.
Alapitvanyi befizetés, adomanyok (5) (2)
Birsag, kotbér, késedelmi kamat (20) (15)
Epitményado, telekadd (18) (7)
TE értékesités, selejtezés 1 -
Francia helyiadd (3) (7)
Egyéb add (1) (1)
Céltartalék képzés/felhasznalas 155 (156)
Kapott kotbér, kartérités, koltségtérités 15 9
Kilonféle egyéb tételek (2) 5
Osszesen 122 (174)

2023. évben képzett céltartalék 6sszege feloldasra keriilt a targyévben. Az épitményadd a Szerémi Uti
ingatlan Csoportba keriilése miatt névekedett.

Pénziigyi tevékenységek

Megnevezés 2024. junius 30. 2023. junius 30.
Kapott kamatok banktdl 18 20
Fizetend6 kamatok (194) (179)
Devizas eszkozok és kotelezettségek atértékelése (nem 6 (51)
realizalt)

Devizas eszkozok és kotelezettségek atértékelése 8 3
(realizalt)

Varhato hitelezési veszteség (ECL) 46 (26)
Sconto 29 3
Részesedés értékvesztés - (47)
Részesedés értékesitésének nyeresége - 2
Halasztott vételdr valds érték kilonbozete 167 -
Osszesen 80 (275)
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Az ECL szamitasahoz kapcsoléddé szamviteli politikdjan valtoztatott a Csoport, Uj ECL aranyokat

alkalmaz, a multbeli adatok ismételt elemzése utan.

4. A Csoport EPS és EBITDA mutatdinak alakulasa

Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Tulajdonosi részaranyok részvénytipusok szerint 2024.06.30-an:
Tulajdonosi részaranyok részvénytipusok szerint:

Részvények Részvények

. . . Tulajdonosi
Megnevezés szama szama

juto

anyavallalati

Részvényesekre Részvényesekre

juto

anyavallalati

2024.06.30 2023.06.30 "W eredmény eredmény
2024.06.30 2023.06.30
ToOrzsrészvény 33355200 33355200 1 908 320
Osszesen 33355200 33355200 1 908 320
Megnevezés 2024.06.30 2023.06.30
A Csoport részvényeseire juté eredmény 908 320
Reszv?nyese,kre juté anyavdllalati eredmény fix osztalék 908 320
levondsa utdn
Torzsrészvényekre jutd éves eredmény 908 320
Forgalomban Iévé torzsrészvények sulyozott szdmtani atlaga 33355 200 33150095
Egy részvényre juté eredmény (HUF-ban) 27,22 9,65
Higitds esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény 908 320
Higitott torzsrészvények sulyozott szdmtani atlaga 33355200 33150095
Higitott egy részvényre juté eredmény (HUF-ban) 27,22 9,65
EBITDA
Az EBITDA levezetése a kdvetkezd:
2024.06.30 2023.06.30
Addz3s el6tti eredmény 1038 574
Ertékcsokkenési leirds 584 509
Pénziigyi bevételek és raforditasok elimindlasa -80 275
EBITDA 1542 1358
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X. Evkozi mérleghez kapcsolodé kiegészité megjegyzések

5. Vevokapcsolatok értéke

A NEO Property Services Zrt. bekerilésekor a Csoport — az IFRS 3 szabdlyainak megfelel6en —
azonositotta a korabban meg nem jelenitett immateridlis eszkdzoket és azokat a keletkezett eredeti
kiilonbozetbdl levalasztotta. Ennek kapcsan azonositotta a Csoport a vev6kapcsolatokat, amely értékét
a Csoport kiilsé szakérté bevondsaval allapitotta meg, azok pénztermeld képességébdl levezetve.

Brutto érték Vevélista
Egyenleg 2023.12.31-én 12794
Allomanyvaltozés 0
Egyenleg 2024.06.30-an 12794
Ertékcsokkenés Vevélista
Egyenleg 2023.12.31-én (1 655)
Elszdmolt értékcsokkenési leiras (290)
Egyenleg 2024.06.30-an (1 945)
Netto érték Vevélista
Egyenleg 2023.12.31-én 11139
Egyenleg 2024.06.30-an 10 849

Az immaterialis eszk6z megtérilé értékét a Csoport utoljdra 2023. december 31. napjara tesztelte.
Ebben az idGszakban nem azonositott olyan kérilményt, amely értékvesztésre utalna.

6. Hasznalati jogi eszk6zok és lizingkotelezettségek

A hasznilati jogi eszk6zok kozott a bérelt személygépkocsi dllomdannyal, valamint irodahelyiségek
bérleti jogaval kapcsolatos hasznalati jogi eszk6zoket (ROU) és a hozzajuk kapcsolddd értékcsokkenési
leirast jeleniti meg a csoport.

A hasznalati joghoz k6t6d6 kotelezettségeket az IFRS 16 szabalyai szerint lizingkotelezettségként tartja
nyilvan.
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A Haszndlati jogi eszk6zok nettd értéke 2024.06.30-an a kdvetkezd:

Brutto érték

Egyenleg 2023.12.31-én
Uj szerz6déskotés
Lizingdij emelkedés miatti mddositas

Egyenleg 2024.06.30-an

Ertékcsokkenés
Egyenleg 2023.12.31-én
Elszamolt értékcsokkenési leirds

Egyenleg 2024.06.30-an
Netto érték 2024.06.30-an

Lizing kotelezettségek

Megnevezés
Even beliil esedékes lizingtartozas

Even tul, 6t éven beliil esedékes lizingtartozas

Osszesen

ROU

ROU

személygépkocsi ingatlanbérlet

827

127
37
991

ROU
személygépkocsi

(547)
(119)

(666)
325

9

ROU
ingatlanbérlet

(7)
(2)
(9)

Személygépkocsi Ingatlanbérlet

119
228
347

Osszesen

836

127
37
1000

Osszesen

(554)
(121)

(675)
325

Osszesen
119
228
347
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7. Egyéb immaterialis javak

A mashol ki nem emelt immateridlis eszk6zok, melyek licencekbdl, valamint vdsarolt- és sajat

fejlesztési szoftverekbdl tevédnek dssze.

Egyéb immaterialis javak dllomdnya 2024.06.30-an:

Brutto érték

Egyenleg 2023.12.31-én
Vasarlas

Egyenleg 2024.06.30-an

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2023.12.31-én
Elszamolt értékcsokkenési
leiras

Egyenleg 2024.06.30-an

Netto érték
Egyenleg 2023.12.31-én
Egyenleg 2024.06.30-an

8. Befektetési célu ingatlanok

Az ingatlanok nettd értéke 2024.06.30-an:

Brutto érték
Egyenleg 2023.12.31-én
Arfolyamvaltozés hatasa

Novekedés
Egyenleg 2024.06.30-an

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2023.12.31-én
Elszamolt értékcsokkenési leiras
Egyenleg 2024.06.30-an

Netto érték
Egyenleg 2023.12.31-én
Egyenleg 2024.06.30-an

Immaterialis javak

Immaterialis javak

Immaterialis javak

Ipari ingatlan
5956

5956

Ipari ingatlan
(319)
(47)
(366)

Ipari ingatlan
5637
5590

Osszesen
337 337
4 4
341 341
Osszesen
(311) (311)
(9) (9)
(320) (320)
Osszesen
26 26
21 21
Lakdingatlan Osszesen
2118 8074
30 30
25 25
2173 8129
Lakéingatlan Osszesen
(51) (370)
(84) (131)
(135) (501)
Lakéingatlan Osszesen
2 067 7 704
2038 7 628

22



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2024.06.30.-ra végz6dé félévre
Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

Az |. félév értékvaltozasat a kdvetkezd tényezbk befolyasoltdk: a halmozott értékcsokkenési leirds, a
Cyrano Hotel EUR-ban kimutatott értékének forintra torténd atvaltasa, valamint a rdaktivalt illetékek.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint értékeli a csoport.

Ingatlan megnevezése Ingatlan mérlegértéke 2024.06.30-an
AKKO Invest Nyrt. -lakdéingatlan (Bp. Karpat utca) 78
AKKO Invest Nyrt. -ipari ingatlan (Bp. Szerémi uti ingatlan) 3277
Moon-Facility Zrt -Szolnoki ipari ingatlan 474
ALQ SAS - Hotel (felujitas alatt) 1880
4 Stripe Zrt.- ipari ingatlan 1198
A Plus Invest Zrt.-lakdingatlan 169
Deniro Zrt.-ipari ingatlan Budadrs 552
Osszesen 7628

A befektetési célu ingatlanok megtérilé értékét a Csoport utoljara 2023. december 31. napjara
tesztelte. Ebben az id6szakban nem azonositott olyan kortlményt, amely értékvesztésre utalna.

9. Ingatlanok

Az ingatlanok kozott bérelt ingatlanon végzett és aktivalt dtalakitasokat, felujitasokat, valamint sajat
hasznalatu irodakonténereket tart nyilvan a Csoport. Az ingatlanok nem befektetési céluak és a NEO
Property Zrt. kdnyveiben talalhatéak.

Brutto érték Ingatlanok
Egyenleg 2023.12.31-én 92
Vasarlas 0
Egyenleg 2024.06.30-an 92
Ertékcsokkenés Ingatlanok
Egyenleg 2023.12.31-én (53)
Elszamolt értékcsdkkenési leirds (2)
Egyenleg 2024.06.30-an (55)
Netto érték Ingatlanok
Egyenleg 2023.12.31-én 39
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Egyenleg 2024.06.30-an 37

10. Gépek, felszerelések, berendezések

E kategdridba sorolt eszkdzok alakuldsa 2024. I. félévében:

Brutto érték Gépek, felszerelések, berendezések Osszesen

Egyenleg 2023.12.31-én 651 651
Vasarlas 35 35
Egyenleg 2024.06.30-an 686 686
Ertékcsokkenés Gépek, felszerelések, berendezések Osszesen

Egyenleg 2023.12.31-én (595) (595)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (32) (32)
Egyenleg 2024.06.30-an (627) (627)
Netto érték Gépek, felszerelések, berendezések Osszesen

Egyenleg 2023.12.31-én 56 56
Egyenleg 2024.06.30-an 59 59

11.Egyéb kovetelések és idobeli elhatarolasok

A Csoport a kovetkez6 egyéb kovetelésekkel és id6beli elhatarolasokkal rendelkezett:

Megnevezés 2024. junius 30. 2023. december 31.
Egyéb nem nyereségadd kovetelések 68 100
Adott elSlegek 581 593
Arbevétel, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel

elhatdrolasa 4709 1173
Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok

elhatdrolasa 155 30
Tulfizetett szallitok - 2
Adott 6vadék 7 7
Adott kaucié 2 2
Teljesitési és garancialis biztositékok 39 77
Osszesen 5561 1984
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Az el6legek a szallitoknak és munkavallaldknak késébbi elszamoldsra adott el6legekbdl allnak. A
szallitéknak 574 M Ft adott el6leget tart nyilvan a Csoport.

A bevétel elhatdroldsok kozott az |. félévre jaré, de még ki nem szamldzott arbevételek Gsszege

szerepel. Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditdsok elhataroldsa soron jeleniti meg a

Csoport a 2024. |. félévben keletkezett olyan eredményt terheld koltségeket, raforditasokat, melyek

részben a Il. félévet, vagy késGbbi lizleti évet terhelik.

Az 6vadékok, kaucidk és biztositékok a komplex ingatlanlizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolédnak.

12.Sajat részvények

A sajat részvények darabszama és értéke nem valtozott 2024. |. félévben.

2024.06.30-an nem birtokolt sajat — Anyavallalati - részvényt.

Megnevezés

Nyité érték

T6zsdei forgalomban értékesitett sajat részvény
darabszama

Kovetelés engedményezés ellenértékeként
adott sajat részvény

Részesedés vasarlas ellenértékeként adott sajat
részvény
Részvények alakulasa (db)

Megnevezés

Nyité érték

T6zsdei forgalomban értékesitett sajat
részvény

Kbvetelés engedményezés ellenértékeként
adott sajat részvény

Részesedés vasarlas ellenértékeként adott sajat
részvény

Sajat részvény alakulasa konyv szerinti
értéken (elGjelhelyesen)

2024. junius 30.
(e db)

2024. junius 30.

*A tablazatban szereplG elGjelek a sajat t6ke szempontjabdl értendéek.

13.Banki hitelek

2023. december 31.
(e db)
937

(592)

(345)

2023. december 31.
(380)

240

140
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1 éven 5 éven 5 éven

Ados Lejdrat Kamat 2024.06.30 beliil beliil tul

esedékes esedékes esedékes
ﬁtﬁo Invest 2036.03.31 2,5% 9792 723 3091 5978
4 Stripe Zrt. 2032.02.29 1,9% 386 23 363 -

. 1 havi

Deniro Zrt. 2034.12.31 Bubor+1,8% 185 4 57 124
Osszesen 10363 750 3511 6 102

A banki hiteleknél a kdnyv szerinti érték lényegében megegyezik a valds értékkel.

A Deniro Zrt. részére 2021. év végén folydsitottak a hitelt, amely forint alapu.

A hitel dllomanyanak valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

Hosszu lejaratu

Megnevezés hitelek Rovid lejaratu hitelek
Nyitd 9967 768
T6ketorlesztés (5) (378)
Kamat fizetés 2024.06.30-ig - 132
Atsorolas lejarat miatt (359) 359
Félév végi atértékelés 10 1
Zaro 9613 750

14.Kapott kolcsonok

A banki hitelek mellett a tdrsasag egyéb vallalkozdtdl kapott kdlcsdnnel is rendelkezik. Az Elitur Invest
Zrt. korabbi anyavallalatatol, a WING Zrt-t6l hosszu lejaratu kdlcsont kapott a 2019-es év folyaman. A
kolcson lejdrata 2024.12.31., a kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 2 % -kal novelt
értéke.

A kolcson Osszege az lzleti év soran felhalmozddott kamat 6sszegével névekedett 2023.12.31-hez
képest.

15. Céltartalékok

A céltartalék képzése és felhaszndlasa az alabbi jogcimekkel kapcsolatosan tortént:

Céltartalék képzés Nyito Képzés Feloldas Zaro

Szerz8désekbdl eredd kotbérezés, karigények 587 - (135) 452
Garancialis kotelezettségek 181 - - 181
Végkielégités, tervezett bérjellegl koltségek 21 - (212) -
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Peres ligyek - - - -
Osszesen 789 0 (156) 633

16. Akvizicié halasztott vételara

A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételdr kertlt
kiegyenlitésre, emiatt 4 830 MFt hosszu lejaratu kotelezettsége allt fenn a Csoportnak az Eladéval
szemben. 2023.12.31-én a torlesztések miatt 4 014 MFt fennallé hosszu lejaratu kotelezettsége allt
fenn. 2024. félév végével Ujabb torlesztés nem tortént. 2024.06.30-an a kotelezettség diszkontalt
jelenértéke 3.847 MFt. A diszkontalt érték meghatdrozasa soran 167 MFt valds érték kilonbozet kerilt
elszamolasra.

Masodik félév folyamdn a fennalld kotelezettség 6sszegébdl a pénziigyi kimutatasok elkészitéséig
tovabbi 739 MFt kerilt megfizetésre.

17.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idébeli elhatarolasok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szillitékhoz vagy hitelekhez
kapcsolddnak. Ezek tobbnyire nyereségaddén kivili addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv id6beli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékiikkel.

Megnevezés 2024. junius 30. 2023. december 31.
Addegyenlegek 756 1297
Bérrel kapcsolatos tételek 488 507
Birsag, onellenGrzési, késedelmi potlék 5 -
Mérlegforduldnap el6tti id6szakot terheld

koltségek, raforditasok passziv id6beli 6294 4548
elhatdrolasa

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 101 43
Vevé6tdl kapott eléleg 176 460
Kapott kaucio 23 24
Kapott évadék 2 2
Kapott biztositékok 350 -
NAV illeték - 85
MEVINVEST Kft-t6l kapott kdlcson 517 489
Egyéb tételek 4 -
Osszesen 8716 7 455

A bevételek passziv id6beli elhatdroldsai kozott kertltek kimutatdsra a NEO Property Zrt. altal
szerzGdés szerint teljesitett, de még ki nem szamlazott bevételek.
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Kapott kaucidk az alabbi Csoporttagokhoz kapcsolédnak:

Megnevezés
4Stripe Zrt.
Deniro Zrt.
Osszesen

2024.06.30
13
10
23
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XIl. Egyéb kozzétételek

18. Miikodési szegmensek

A Csoport a kovetkezé m(ikodési szegmenseket azonositotta:

Ipari ingatlan szegmens
Lakdingatlan szegmens
Facility Management (izletag
ITS lizletag

GKI, korabban Fit out Gzletag

vk wNeE

A 3-5. szegmensek a komplex ingatlan lGzemeltetési szolgaltatdshoz kapcsolddnak. A szolgaltatdshoz
kapcsolddd szerz6désallomany stabil és hosszu lejarata.

A Facility Management ingatlaniizemeltetéssel kapcsolatos tevékenységeket tartalmaz.

Az ITS lizletag a mUszaki |étesitménygazdalkodas teriiletét és az infrastrukturalis gazdalkodas teriletét
fedile.

A FIT out Gzletagon beliil irodahdzakhoz, kiilonb6z6 Iétesitményekhez kapcsolddo épitések, feldjitasok
tervezését és teljes kord kivitelezését végzi. Az lizletag elnevezése General Kivitelezési Igazgatdsag
(GKI) valtozott.

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatas 2024.06.30.

. . Ipari Lakoingatlan Facility Rész
Megnevezés ingatlan Management ..
szegmens N Osszesen
szegmens lizletag

Ingatlan Gizemeltetés - - 8 255 8 255
Ingatlan bérbeadasabdl szarmazé bevétel 49 63 - 112
Egyéb tételek 4 - 1073 1077
Szegmens arbevétel 53 63 9328 9444
Kozvetlen raforditasok (60) (84) (8 227) (8371)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (3) (52) (300) (352)
Egyéb bevételek, nettd (7) (3) 68 53
Pénzlgyi bevételek, nettd (25) - 31 6
Negativ goodwill - - - -
Adozas el6tti szegmens eredmény (42) (76) 900 780
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Megnevezés

Ingatlan lizemeltetés

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel
Egyéb tételek

Szegmens arbevétel

Kozvetlen raforditasok

Adminisztrativ és értékesitési raforditdsok
Egyéb raforditasok, nettd

Pénzlgyi raforditdsok, nettd

Negativ goodwill

Adozas el6tti szegmens eredmény

Megnevezés

Arbevétel kiilsé felektdl
Arbevétel csoporton beliil

Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel)

Szegmens eredmény (addzas elott)

Megnevezés

Arbevétel kiilsé felektdl
Arbevétel csoporton beliil

Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel)

Szegmens eredmény (addzas el6tt)

Arbevételek levezetése

Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen
Csoporton bellli arbevételek kiszlirése
Szegmenshez nem rendelt bevételek
Eredmény levezetése

Szegmenshez rendelt eredmény
Szegmenshez nem rendelt eredmény

ITS Uzletag

5069

5069
(4471)
(163)
37

17

489

Ipari
ingatlan
szegmens
53

53

(42)

ITS lizletag

5069

5069

489

Allami finanszirozasu vevékhoz kapcsol6dé adatok

Bevétel
Kbzvetlen anyagjellegli koltség
Eredmény

GKI iizletag e s Osszesen
nem rendelt

4 808 253 18 385

- - 112

- - 1077

4 808 253 19574

(4 751) (458) = (18 051)

(155) (14) (684)

35 (8) 117

16 41 80

(47) (186) 1038

Lakdingatlan el Rész
Management .
szegmens N Osszesen
lizletag

63 9328 9444

63 9328 9444

(76) 900 780

GKI iizletag ST Osszesen
nem rendelt

4 808 253 19574

4 808 253 19574

(47) (186) 1038

2024.06.30

19321

253

1224

(186)

1038

2024.06.30 2023.06.30

2766 2 669

(1813) (2 040)

953 629
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Osszehasonlité adatok (2023.06.30):

Ipari . Facility L

Megnevezés ingatlan Lakéingatlan Management ., esz

S— szegmens izletag Osszesen
Ingatlan lizemeltetés - - 7154 7154
Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel 60 2 - 62
Egyéb tételek - - 795 795
Szegmens arbevétel 60 2 7949 8011
Kozvetlen raforditasok (76) (15) (6 865) (6956)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (2) (40) (265) (307)
Egyéb raforditasok, nettd (5) (8) (112) (125)
Pénzlgyi raforditasok, nettd 1 (3) - (2)
Negativ goodwill 87 - - 87
Adoz3as el6tti szegmens eredmény 65 (64) 707 707
Megnevezés ITS lizletag GKI lzletag Sz":‘gmemhezbsszesen

nem rendelt
Ingatlan lizemeltetés 4668 2 805 129 14756
Ingatlan bérbeadasabdl szarmazd bevétel - - - 62
Egyéb tételek - 8 - 803
Szegmens arbevétel 4 668 2813 129 15621
Kozvetlen raforditdsok (4 086) (2692) (410) (14 144)
Adminisztrativ és értékesitési raforditasok (153) (92) 11 (541)
Egyéb raforditasok, nettd (49) - - (174)
Pénzlgyi raforditdsok, nettd - - (273) (275)
Negativ goodwill - - - 87
Adozas el6tti szegmens eredmény 380 29 (543) 574
Konszolidalt szegmensenkénti arbevétel és
eredmény
. Ipari ingatlar Lakdingatlan Facility Rész
Megnevezés Management .
szegmens  szegmens fizletdg Osszesen
Arbevétel kiilsé felektsl 60 2 7 949 8011
Arbevétel csoporton beliil - - - -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 60 2 7 949 8011
Szegmens eredmény (addzas el6tt) 65 (64) 707 707
Megnevezés ITS lizletag .. GKI, SLECHL DR iszesen
lizletdag nem rendelt

Arbevétel kiilsé felektdl 4668 2813 129 15621
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Arbevétel csoporton beliil - - - -

Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 4668 2813 129 15621
Szegmens eredmény (addzas el6tt) 380 29 (543) 574
Arbevételek levezetése 2023.06.30
Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen 15492
Csoporton bellli arbevételek kisz(irése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek 129
Eredmény levezetése
Szegmenshez rendelt eredmény 1116
Szegmenshez nem rendelt eredmény (543)
574
Allami finanszirozasu vevékhoz kapcsolédé adatok 2023.06.30 2022.06.30
Bevétel 2 669 1846
Kbzvetlen anyagjellegti koltség (2 040) (1366)
Eredmény 629 480

A Csoport mell6zi a szegmens eszk6zok és kotelezettségek bemutatasat, mert azt a CDO-k nem kovetik
figyelemmel folyamatosan.

19. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

Az anyavallalat és lednyvallalatai —amelyek a Csoport kapcsolt felei — kdzotti tranzakcidok és egyenlegek
a konszolidacié soran kiszlirésre keriltek, és a jelen pontban nem keriilnek bemutatdsra.
Konszolidacids koron kiviil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt lizleti kapcsolata.

Az Igazgatdtanacs és az Auditbizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandcs tagjai az Uzleti év
folyaman az aldbbi javadalmazdasban részesiltek:

Megnevezés Igazgatotanacs Audit Bizottsag Osszesen
Bérek 5 - 5
Juttatasok 3 - 3

Osszesen 8 - 8

A juttatasok részeként tiszteletdij keriilt elszamolasra.
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20.1d6kozi idészakot kovetd események

e A Csoport 2024.07.31-én kozzétette els6 fenntarthatdsagi jelentését.

o Az AKKO Invest Nyrt. kordbban mar megvasarolta a Szerémi Uti irodahaz 50%-os
tulajdonrészét, és jelenleg targyaldasokat folytat a fennmaradd 50% megvasarlasardl illetve a
megvasarolt 50%-os tulajdonrész pénziigyi rendezésérdl. A szikséges forrdsokat zartkorl
alapt6ke-emelés vagy hitelfelvétel atjan tervezik biztositani.

e A NEO Property Services Zrt., bérleti szerz6dést kotott az Anyavdllalat Szerémi uti
irodahazanak egy meghatdrozott részére.

21.0rosz-ukran haborus helyzettel kapcsolatos kozzétételek

A 2022. februdr végén kezd6dott orosz-ukran hdborinak a Csoport lizletmenetére gyakorolt hatdsat a
menedzsment folyamatosan vizsgalja.

Az energiadrak emelkedése jelentés koltségnovekedést eredményezett az ingatlan lGzemeltetési
szektorban. A magasabb energiakoltségek novelték az Gizemeltetési koltségeket, ami csokkentette a
profitmarzsokat és novelte a bérleti dijak emelésének sziikségességét.

Az alapanyagok arainak emelkedése a karbantartasi koltségek emelkedését vonta maga utan.

Osszességében az orosz-ukran haboru jelent8s kihivasokat és koltségndvekedést hozott az ingatlan
Uzemeltetési és bérleti szektorban, azonban megfelel§ stratégidval lehet6ség nyilik a piac
stabilitdsanak fenntartasara és a hosszu tavu névekedés biztositasara.

22.Szamviteli szolgaltatoé

A Csoport . féléves pénziigyi kimutatasat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes
kdnyvel6 (regisztracids szama: 202580).
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23.Az idokozi pénziigyi kimutatasok kozzétételre valo engedélyezése, a kibocsato
nyilatkozatai

Ezt az id6kozi pénziigyi kimutatast a Csoport 2024. szeptember 11-i igazgatdtandacsi és auditbizottsagi
kozzétételre engedélyezte.

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2024. év I. félévére vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) Id6kozi Pénziigyi
kimutatdsai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasdg legjobb tuddsa szerint késziilt, valds és megbizhatd képet ad a
Tdrsasdg, mint kibocsaté és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl
pénzligyi helyzetérdl, valamint nyereségégérél és veszteségérdl.

Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2024. év |. félévére vonatkozd Gsszevont (konszolidalt) féléves
jelentése megbizhatd képet ad a kibocsatd és a konszolidacidba bevont vallalkozasok helyzetérdl,
fejl6désérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénziigyi év hatralévd idGszaka tekintetében
valészinUsithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

A Tdrsasag kijelenti, hogy jelen féléves Jelentés adatait fliggetlen konyvvizsgalé nem vizsgalta.

Budapest, 2024. szeptember 11.

AKKO Invest Nyrt képviseletében:

Prutkay Zoltan Horvath Imre
igazgatdtanacs elndke igazgatdtandcs tagja
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I. Az AKKO Invest Nyrt. és az AKKO Csoport lizleti és vezetGségi jelentése

Az év lzleti kérnyezete és eredményei

A 2024. év |. félév a varakozasokat feltilmuldan,
rekord szintl nyereséggel zarta a Tarsasag. Az
arbevétel tavaly ugyanezen id6szakhoz képest
25,30%-kal n6tt, az addzas el6tti eredmény 1,8
szorosa, a sajat téke dsszege 20,85%-kal, mig a
teljes atfogd eredmény majdnem 3-szor (2,79)
nagyobb lett. Ennek kovetkeztében a Tarsasag
ebben az |[|. félévben elért eredménye
megkozeliti a 2022-es év teljes atfogd
eredményének 0sszegét.

Derivativak, értékpapirok:

2024. 1. félévében a Csoport értékpapir
Ggyleteket nem kotott és a jovGben sem tervezi
ilyen Ggyletek végzését.

Hosszabb tavu t6kepiaci befektetések:

A Csoport nem rendelkezik ilyen tipusu
befektetésekkel.

Redlgazdasag:

A f6 irdnyvonalat és stratégiat a
befektetések
megvaldsitasa jelenti a Csoport részére.

redlgazdasagban torténd

A Csoport jelenlegi ingatlan portfolidja

- Szolnokon és  Budadrsén: ipari
ingatlanokat,

- Budapesten: egy feldjitandd Vvilla
éplletet,

- Budapest XIII. keriileti lakdingatlanban
talalhaté irodat,

- tovabba Budapest XlI. kerilet frekventalt
teriiletén egy iroda épllet 50%-os tulajdoni
részét birtokolja.

Az  ipari ingatlanok  jelent6s  része

kiskereskedelemi, valamint logisztikai

[étesitmények.

Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS
lednycégén keresztlil egy franciaorszagi
szalloda projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins,
Antibes), amely a jov6ben fog elddini, hogy
milyen irdnyd befektetésként fog tudni
megvaldésulni. Az épllet renovdlasdhoz
sziikséges engedély beszerzésre kerilt 2023

P2

Gszén.
Szerémi ut 4. — Kaposvdr u. 3-11. ingatlan

Az ingatlan a dél-budai régidban helyezkedik el,
amely az elmult években szamtalan jelent6s
ingatlan fejlesztés megvaldsitasanak ad- és
adott szinteret, lehet6séget a mai napig (pl.
Kopaszi-gat, Uj MOL székhaz, lakdparkok, iroda
éplletek stb.). Tekintettel a helyszin konny(
megkozelitésének és frekventalt
elhelyezkedésének, szamos lehet&séget rejt
tovabbi hasznositasa teriletén. Az ingatlanban
taldlhatd irodak jelenleg bérbeadas utjan
keriilnek hasznositasra.

Telek teriilete: 3.597 m?

Felépitmények: 18.891 m?
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Kdrpdt utca 50. ingatlan

Az ingatlan a Xlll. kerileti lakdsszovetkezet
foldszintjén talalhatd irodat foglalja magaban.
Cél, hogy az iroda bérbeadas utjan keriljon

hasznositasra.

Felépitmény: 121 m?

MOON Facility Zrt.

Az ingatlan Szolnok ipari dvezetében, a vdros
dél-nyugati részén helyezkedik el. Az ingatlan
tobbcélu
elhelyezkedése és kialakitasabdl addddan.

hasznositasra alkalmas

Jelenleg egy bérl6 bérli a teljes ingatlant,
melyet tovabbi bérbeadassal és fejlesztéssel
kivan hasznositani az Anyavdllalat.

Az ingatlanhoz tartozik iparvagany is, amely az
orszagos hdlézatba csatlakozik.

Telek terilete: 48.627 m?

Felépitmények: 3.330 m?

37

ALQ SAS

A hotel Franciaorszagban, Antibes vdrosaban
50 méter tavolsagra helyezkedik el a Juan-Les-
Pins homokos tengerpartjatél. Juan-Les—Pins

az egyik legnépszerlbb varos a kérnyéken.

A 3 csillagos hotel renovalasa szikséges ahhoz,

hogy megfelel6 hozamot biztositson a
Tarsasag, mint Kibocsatd és a részvényesei
részére. A renovalashoz szlikséges
engedélyeztetési eljards 2023 Gszén sikerrel
lezdrasra keriilt. A 36 szobas 5 emeletes

ingatlan &sszesen 1.200 mZ-en, amelyhez két

kils6 parkoldhely is megvasdrlasra keriilt.

4 Stripe Zrt.
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Telek teriilete: 3.932 m?

Felépitmények: 3.904 m?
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Az ingatlant jelenleg hét bérl6 bérli. A
bérbeadottsagi rata 70%-os. A Tarsasag
torekszik a 100%-o0s bérbe adottsagra.

A PLUS Invest Zrt.

Telek teriilete: 2.269 m?
Felépitmények: 438,17 m?

Az ingatlan felljitas utdn hasznositasra keril
bérbeadassal és / wvagy az ingatlan
értékesitésével.

Deniro Zrt.

Telek terilete: 1518 m?

Felépitmények: 1334 m?

Az ingatlan Pest megyében, Budadrs varosaban
— jol megkozelithets, frekventalt helyen -
taladlhaté a Budakeszi jarasban.

Az ingatlan 100%-os bérbe adottsagu.
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A tevékenységi kor bemutatasa

Az Anyavallalatot 2006.08.07-én jegyezte be a
Cégbirdsag, 2010.11.10-én pedig nyilvanosan

m(ikédé részvénytarsasagga alakult. Ezt
kovetéen  2011.02.15-én  torzsrészvényei
bevezetésre keriltek a Budapesti

Ertékt6zsdére, majd 2011.04.08-4n a Stuttgart-
i Ertékt6zsdére (Berse Stuttgart) is.

Az Anyavallalat hosszd tava stratégiajanak

hogy
befektetések megvaldsitasa altal termeljen

célkitlizése, akviziciok és a real-
jovedelemtermeld forrast a cég részvényesei

szamara.

Részesedés

Tarsasag neve J
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt. (székhelye: 1124
Budapest, Lejté ut 17/A;;
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

100 %

MOON Facility Zrt. (székhelye: 1124
Budapest, Lejté ut 17/A.;
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

100 %

ALQ SAS (székhelye: Franciaorszag,
Antibes 06600. Louis Gallet ut 18.;
nyilvantartasba vételi szam:
841 053 077 R.C.S. Antibes, addszama:
FR93841053077)

100 %

4 Stripe Zrt. (székhelye: 1124 Budapest,
Lejtd ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-
049777)

100 %

A PLUS Invest Zrt. (székhelye: 1124
Budapest, Lejtd ut 17/A;
cégjegyzékszam: 01-10-049740)

100 %

1124
17/A,;

Elitur Invest Zrt. (székhelye:
Budapest, Lejté ut
cégjegyzékszam: 01-10-049966)

100 %

NEO Property Services Zrt. (székhelye:
1095 Budapest, Maridssy utca 7.;
cégjegyzékszam: 01-10-045154)

100 %

Deniro Zrt. (székhelye: 1124 Budapest,
Lejtd ut 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-
140820)

100 %
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Alapt6ke nagysdga, Osszetétele

A Tdrsasdg alapt6kéjének Osszetétele 2024.

junius 30-an:

Részvény- | Névérték | Kibocsatott | Ossznévérték
sorozat (Ft/db) | darabszam
Torzs 25 33355200 | 833 880 000
Alaptéke 25 33355200 | 833 880 000
nagysaga
A Tarsasag torzsrészvényei a részvény

névértékétsl figgé mértékl szavazati jogot
testesitenek meg. Ennek megfelel6en a
minden 25  Ft

torzsrészvénye 1 szavazatra jogosit.

Tarsasag névérték

2024. |. félévében a Tdrsasag alaptékéje nem
valtozott.

A Tdrsasdg nem rendelkezik sajat részvénnyel.
Alaptdke felemelése, leszallitasa

Az alaptGke felemelésérdl az lgazgatdtanacs
elGterjesztése alapjan a kozgyl(ilés hataroz. A
kozgylilés hatarozatdra abban az esetben nincs
szlikség, ha az alapt6ke felemelése a kozgytilés
hatarozataba foglalt felhatalmazas alapjan
igazgatdtanacsi jogkorben torténik.

Vialtozasok a Csoport szerkezetében

2024. 1. félévben nem valtozott a Csoport
szerkezete



Py’

El6z6 félév teljesitményadatai

Az AKKO Invest Nyrt. jelentésében a 2024. év |. félévi folyamatairdl szamol be. A Csoport konszolidalt
pénziligyi kimutatdsat a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint készitette el a
2024. |. félévére vonatkozdan.

A Tarsasag nyereséggel zarta a 2024. |. félévet, ami f6leg a NEO Property Services Zrt., mint a Tarsasag
legjelent6sebb bevételt termelS leanycégének tulajdonithatd. E mellett kdzvetlendiil az anyacég 50%-
os tulajdonat képezG, 2023. év végén tulajdondba kerilt Szerémi uti irodahdaz bérleti dij bevételébdl is
jelentds profitot realizalt.

A Cégcsoport szempontjabdl legrelevdansabb adatok a sajat t6ke és az addzas elStti eredmény
alakuldsa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatébb mutatdi. Ezek a kovetkezéképpen
alakultak:

Osszefoglalé adatok
forintban (IFRS 2024.06.30 | 2023.06.30 | 2022.06.30 2021.06.30 2020.06.30
konszolidalt, Ft)
Sajat téke 9 193 000 7 607 000 6 263 000 5 646 797 000 5633173
000 000 000 000
Adébzas elétti eredmeény 1038 888 574 000 000 481 000 000 438 299 000 19 236 000

NEO Property Services Zrt. 2024. |. féléves lizleti beszamoloja

A NEO Property Services Zrt. 2024 elsé félévében jelentGsen javitani tudta a pénzigyi mutatdit 2023
azonos id6szakdhoz képest, igy a cég élete alatt rekord szinttii els6 félévi arbevételt és eredményt ért
el:

2018 H1 | 2019 H1 | 2020 H1 | 2021 H1 | 2022 H1 | 2023 H1 [ 2024 H1 | adatok MFt-ban
ARBEVETEL 8 454 9 528 11 012 11 058 11 219 15 558 19 457
EBT 505 534 666 844 852 1079 1292

A vallalat stabil piaci helyzetét jol mutatja, hogy a 2020 6ta tovabbra is fennallé bizonytalan gazdasagi
kdrnyezet ellenére — COVID, haboru, magas inflacid, komoly kihivds a munkaerd piacon — toretlen a
fejl6dése, a felsorolt események nem befolydsoltak negativan a vallalat mikodését. A vallalat tovabbra
is magas szinvonalon nyujt szolgaltatast kdzel 300 tigyfelének. Az ingatlan lizemeltetési piacon zajlé
kiélezett helyzet ellenére a NEO Uj megbizasokkal tudta bdviteni portfélidjat (Ménesi uti Corvinus
campus komplex Uzemeltetése, 7 db nyugat-magyarorszdgi kérhaz mliszaki (izemeltetése,
északnyugat-magyarorszagi régidban MAV létesitmények takaritasa, Joyson Safety System Hungary
Kft. mliszaki Uzemeltetése, SPAR aruhdazak gépészeti karbantartasa). Emellett stratégiai jelentGség(
eseményként konyvelhet6 el, hogy 2024.01.01-jei kezdési hataridével sikerlt tjabb 2 évre elnyerni a
Magyar Telekom Nyrt. irodaéplleteinek mdszaki - illetve T-Pont (zleteinek, valamint
bazisallomasainak komplex Gzemeltetését. A YETTEL/CETIN megbizasabdl tornyok, bazisidllomasok
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orszagos szint(i m(iszaki és infrastrukturdlis karbantartasaval kapcsolatos, 2023-ban elkezd6dott
egylttm(ikodés az eredményes tesztidGszakot kdvetSen Ujabb 2 évre meghosszabbodott.

Az Uzemeltetés mellett tovabb er6sodott a generalkivitelezési csapat, az Uzletadg igazgatd mellé
mérnokok, projekt menedzserek és el6készité munkatarsak keriltek felvételre, illetve létrejott egy 4-
5 f6s mobil kivitelezési csoport is. Az lizletdg hamarosan készre jelenti a 2022 év kézepén elkezd6dott
LIVING tulajdonu Le Jardin fantazia nev(i 165 lakdsos tarsashdz generdlkivitelezését, Ujabb megbizas
keretében sikeresen befejezte a Liberty irodahaz shell & core munkalatait, illetve szeptember kézepén
végez az egyéb fit out munkalatokkal.

A kivitelezési munkak, legyen sz6 bérlemény kialakitdsrél, zold mezGs beruhazasrdl vagy ingatlan
bGvitésrél, atépitésrél kiilondsen hangsulyosak a vallalat rovid és kdzép tavua terveit illetéen. Ez az a
teriilet, ahol a NEO arbevételben és eredményben a jovét illetéen a legnagyobb ndvekedési potencialt
latja. A NEO tovabb tudott bévilni a tarsashazkezelési szolgdltatds teriletén is (BPart Lucius
Tarsashaz), egyre tobb régi és Ujépitésii tarsashaz dont ugy, hogy a vallalat Property Management
csapatdra bizza ingatlanjanak kezelését.

A kiemelt tgyfelekkel (WING, Magyar Telekom, MOL, MAV, Praktiker, EON/MVM, Coloplast,
Opella/Chinoin) tovabbra is szoros az egylttm(ikodés, amely b6vilé opciondlis megrendeléseket,
korrekt, mindkét fél szamara elényds lGzleti kapcsolatot jelent.

A villalat nagy hangsulyt fektet az évekkel kordbban megkezdett digitalizaciés folyamatra, igy
internetalapu sajat fejlesztési CAFM rendszere (NMBS) folyamatos tovabbfejlesztése zajlik.

A piaci és a tulajdonosi elvarasokkal 6sszhangban a NEO management 2022-ben meghozta az éves ESG
jelentés készitéssel kapcsolatos pozitiv dontését. E terileten szakmai tandcsaddként szorosan
egyuttmikodik a piac egyik legismertebb cégével, a PwC Konyvvizsgdlé Kft-vel. A 2023
szeptemberében kiadott elsé ESG jelentés utan a NEO PS 2024 &szén kiadja masodik ESG jelentését is.

A NEO az év masodik felében kiemelkedGen sok eseti megrendeléssel szamol, amely varakozasaik
szerint tovabb javitja az elsé félévben elért nagyszer( teljesitményt. Ennek is kdszonhetben, a kiilsé
gazdasagi kornyezet okozta nehézségek (alapanyag arak és rezsikoltségek noévekedése, valamint
ezekkel szorosan osszefliggd folyamatosan érkezé alvallalkozdi dijemelési igények) ellenére a NEO a
2024-es lizleti évben ismét kimagasldan jo eredményt prognosztizal.

Az AKKO Invest Nyrt. 2024. év I. féléves kozzétételei

Januar 31 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

Februar 6 | Rendkivili tajékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

7 | Rendkivili tajékoztatas - Tulajdonosi bejelentés

29 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
Marcius 20 | Kozgy(ilési meghivo - 2024.04.19.
28 | Kozgylilési el6terjesztések

28 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga
Aprilis 19 | Kozgydlési hatarozatok (IT/AB Jelentések)
19 | 2023. évi Egyedi és Konszolidalt IFRS Beszamold, Konyvvizsgaldi Jelentés
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19 | 2023. évi Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés
19 | 2023. évi Javadalmazasi Jelentés

30 | Szavazati jogok és alaptGke nagysaga
Majus 22 | Alapszabaly - 2024.04.19.

31 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

JUnius 28 | Szavazati jogok és alapt6ke nagysaga

2024. februdr 6-an adott tajékoztatast a Tarsasdg, hogy a Chantili Invest Zrt. (székhely: 1124 Budapest,
Lejté at 17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-140387) 3.336.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt adott el
t6zsdén kivili Ggylet keretében, az Erste Befektetési Zrt. igénybevételével. A Chantili Invest Zrt. AKKO
Invest torzsrészvényeinek Osszege O db-ra valtozott. Részesedése 10% és 5%-os kiiszobérték ala
csokkent.

2024. februar 7-én keriilt publikdlasra, hogy Adamosi Gyorgy (lakcim: 2 impasse des Carriéres,
Monaco) 3.336.000 db AKKO Invest Nyrt. torzsrészvényt vasarolt t6zsdén kivili Ggylet keretében, a
Raiffeisen Bank Zrt. igénybevételével. Addmosi Gydrgy AKKO Invest tdrzsrészvényeinek dsszege
3.336.000 db-ra valtozott, részesedése igy atlépte az 5% és 10% kliszobértékeket, igy a kibocsatott
alaptGke és a szavazatokra feljogosito részvények 10,00 %-val rendelkezik.

2024. marcius 20-an keriilt publikaldsra a Tarsasag 2024. aprilis 19-i id6pontra 6sszehivott Eves Rendes
Kozgyd(lési Meghivdja.

2024. marcius 28-an nyilvdnossagra hozta a Tarsasag az Eves Rendes Kozgy(ilésének elSterjesztéseit.

2024. aprilis 19-én az Eves Rendes Kozgylilést kdvetSen nyilvdnossagra hozta a kozgydilési
hatdrozatokat, valamint a 2023. évi Egyedi és Konszolidalt IFRS jelentését, a Kényvvizsgaldi Jelentést,
Felel@s Tarsasagiranyitasi Jelentést, Javadalmazasi jelentést, valamint az IT / AB jelentéseket.

2024. majus 22-én keriilt publikalasra az Eves Rendes Kozgy(ilésen elfogadott hatdrozatok cégbirdsagi
bejegyzését kovetben a Tarsasag Alapszabalya.

Beszamolasi idoszakot kovetd kozzétételek:

Az AKKO Invest Nyrt. kozzétételei a mérlegforduld utani idészakban

Jualius 31 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

31 | Fenntarthatdsagi jelentés (ESG)

Augusztus 12 | Rendkivili tajékoztatds - Szerémi

31 | Szavazati jogok és alaptSke nagysaga

Szeptember | 9 | Megjelent a NEO Property Services Zrt. 2023. évi ESG Jelentése

2024. julius 31-én publikalta a Tarsasag a 2023-as évre vonatkozé els6 Fenntarthatdsagi jelentését
(ESG).
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2024. augusztus 12-én rendkivili tdjékoztatasként adott hirt a Tarsasag hogy a 2023. december 20.
napjan adasvételi szerz6dést kotott a 1117 Budapest, Szerémi Ut 4. — Kaposvar utca 3-11. szam alatti
irodaépiilet-egylittes (a tovabbiakban: Ingatlan) 50%-os tulajdonrész vonatkozdsdban a Tarsasag
lednyvillalata, a NEO Property Services Zartkorlien MUkodd Részvénytarsasag (székhelye: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.) bérleti szerz6dést kotott az Ingatlan bérleti szerz6désben meghatéarozott
részeire, valamint a hivatkozott Ingatlan tovdbbi 50%-os tulajdonrésze megvasarlasarél. A mar
kordbban aldirt ingatlan addsvételi szerz6dés és a tovabbi 50% tulajdonrész esetleges megvasarldsa
esetén annak vételdra finanszirozasa érdekében tdrgyaldsokat kezdeményezett. A Tarsasdg a
tranzakcidkhoz sziikséges forrasokat zartkorl alaptGke-emelés és/vagy hitelfelvétel utjan kivanja
bevonni.

2024. szeptember 9-én adott tdjékoztatdst a Tarsasag a NEO Property Services Zrt. 2023. évi ESG
Jelentésének megjelenésérdl.

Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtdrsasag, azaz olyan tobb tarsasagban részesedéssel rendelkez6 gazdasagi
tarsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok kozotti hatékony egyittmikodés
révén a hosszu tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez
kiilsé vagyonkezelést, és alapvet6 célja nem feltétlenil a tulajdonaban Iévé lednyvallalatok adasvétele,
hanem a leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés.

A Tdrsasag életében — a jo mutatdk alakuldsa ellenére - egyel6re nem hozott véltozast a 2024. 1. félév,
flggetlenil attdl, hogy az Eves Rendes Kozgy(ilésen az igazgatétanacs felhatalmazast kapott a
Kozgylilést6l sajat részvények vdsdarlasara, és alaptSke-emelésre. Ezen felhatalmazasokkal élve az
Igazgatdtanacs célja olyan Uzleti dontések meghozatala a szlikséges er6forrasok bevonasaval, ami a
Tdarsasdg hosszU tavu stratégidjaba illeszkedik, és tovabbi profitot, illetve jévedelmet termeljen a
cégcsoport részére.

Tovabbi cél, hogy az arbevétel és eredmény novekedésével megalapozza a Tdrsasdg hosszu tavu
stabilitasat, pozitiv megitélését.

A Csoport célja egy sikeres holding kiépitése. Legfontosabb kitlizott cél az Anyavallalat értékének
novelése, és ezzel pdrhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

Az Anyavillalat magas hozamtermel6 képességgel rendelkez6 redlgazdasagi befektetéseket kivan
eszkozolni, ezért tovabbi akvizicidkat tervez a jov6ben megvaldsitani.

Eréforrdsok és kockdzatok
Pénzligyi és gazdasagi kockazati tényezdk:

Az Anyavallalat eredményt (arbevételt) féleg a lednycégein keresztll ér(t) el, amelyek biztositjak
szamara is a megfelel6 bevételi forrast a fenntartdsi koltségek fedezetére, valamint a fennalld hitel és
a NEO Property Services Zrt. Gzletrész vételar fennmaradé hatralékanak torlesztésére.
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Kiadasok nagysagrendje:

Az AKKO Invest er6sen emberier6forras-orientalt, sikere az Igazgatdtandcs helyes dontésein mulik. A
kockdazatok ugyanebben keresenddék. Az Anyavdllalat vagyondnak alakuldsa — és ebbél kévetkezéen
a részvénydrfolyam is — igen jelentds kilengéseket mutathat, és barmikor fenndll a tékeveszteség
lehetdsége is.

A pénzigyi likviditas mértéke:

A magas likvid készpénzallomdany miatt nem fenyegeti a Tarsasagot az a veszély, hogy nem képes a
felmeriild koltségeit megfizetni.

Hitelkockazat:

A Cégcsoporton beliil az AKKO Invest Nyrt.-nek a 4 Stripe Zrt.-nek és a Deniro Zrt.-nek van fennallo
banki hitele, tovabba az Anyavallalatnak van jelenleg is fennalld vételar rész hatraléka (a NEO Property
Services Zrt. Gzletrészeiért), amelynek torlesztése beszamolasi id6szakot kbvetGen, 2024. augusztus 8-
an és 9-én részben megvaldsult (739.000.000 Ft kerilt dtutalasra az eladd részére). A lednycégek banki
hiteleit f6leg a bérleti dij bevételekbdl, mig az AKKO Invest Nyrt. fenndlld hitelét és vételdr hatralékat
egyrészt a NEO Property Services Zrt-t6l kapott osztalékabdl, tovabba az Elitur Invest Zrt.-nek folydsitd
osztalékbdl tudja rendezni. Az Anyavallalat a jvedelmet nem termel& lednycégeinek koltségeire tagi
kélcsont nyujt, amelybdl fedezhetbek a felmerils kiadasok.

MUkodési kockazati tényezbk kdrébe tartoznak az aldbbiak:

Az egyes bels6 folyamatokban rejl6 kockazatok:

Az Anyavallalat dolgozdi létszdma a stratégia, a m(ikédés komplexitdsa és a tézsdei jelenlét szintjén
minimalisnak tekinthet6. A kis dolgozoi létszam miatt sok munkafolyamatot kilsé szakért6k
bevondsaval (pl. ESG jelentés készités, jogi Uigyek intézése, etc.) tud csak megvaldsitani. A Tarsasagnal
nincsenek egyéb bizottsdgok, az ellenérzési feladatokat a kbnyvelGvel egylitt az igazgatdtandcs elndke,
és az auditbizottsagi tagok latjak el.
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Kornyezeti kockazati tényez6k

1. Ajogi kérnyezetbdl és annak valtozasaibdl adddo kockazatok

Az Eurdpai Rendeletek életbelépésével, és gyakorlatilag a szigorubb szabalyozdsok bevezetésével (pl.
ESG jelentés készitése, ESEF megfelelés, etc.) szlikségessé valt és valik minden t6zsdei cég szamadra —
legf6képpen a prémium kategdridban jegyzett részvénytarsasagok esetében - az EU rendeleteknek
torténéd megfelelés. Ezen szabdlyozasok életbelépésével csokkenthet6k a kockazatok, egyben
jelentésen megnovelik a Tarsasag feladatainak korét, valamint koltségvetésének kiadasi oldalat.

2. Partnerkockazat

Az AKKO Invest Nyrt. szdmlavezet6 partnereit megbizhatdnak, stabilnak, biztonsdgosnak és
prudensnek itéli.

A bevételt termel6 lednycégek esetében a f6 partnerkockazat a bérl6kben keresendd, hiszen a bevételi
forras egy része a befolyd bérleti dijakbdl tevédik 6ssze. Bérleti dij kiesés / nem fizetés esetén, valamint
a jovedelmet nem termel6 lednycégek esetében is a potldlagos forrds biztositdsa az Anyacég altal
torténd tagi kolcson adasdval tud rendezésre kerdilni.

3. Elemi csapasok kockazata

Tlz, arviz vagy egyéb elemi csapdsok hatdssal lehetnek a Tarsasag ingatlanokkal rendelkezé
lednycégeinek tevékenységére. Az AKKO Invest Nyrt. ingatlant tulajdonld ledanycégei ezaltal ki vannak
téve a kdrnyezet hatasainak, igy ez a szempont a Tarsasag m(ikodésére nézve relevans.

Vezetd tisztségvisel6k AKKO Invest részvény tulajdona:

2024. junius 30-an vezetd tisztségvisel6k kozil az aldbbi tagok rendelkeztek AKKO Invest Nyrt. részvény

tulajdonnal:
Név Tisztség “C” sorozatu torzsrészvény
Prutkay Zoltan igazgatdtanacs elnoke 29 000 db
Horvath Imre Attila igazgatdtanacs alelndke 43 000 db
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székely Gabor* igazgatdtanacs tag'j‘a / auditbizottsag 1000 db
elndke
igazgatdtanacs tagja / auditbizottsa
Matskasi Istvan gaze gJ_ / € 0db
tagja
igazgatdtanacs tagja / auditbizottsa
Bosanszky Péter Mark '83zg taggjja/ uartbiz & 650 db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezel6 Zrt-n keresztiil tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. térzsrészvénnyel
rendelkezik.

Vezetd tisztségviselok

A Tdrsasdag hatalyos Alapszabalya alapjan az egységes iranyitast az Igazgatdtanacs latja el.

Az Igazgatdtandcs tagjait a Kozgy(ilés jogosult megvalasztani. Az Igazgatdtanacs tagjai
Ujravdlaszthatok.

Az igazgatdtandcsi tagsagra irdnyuld jogviszony megsz(inik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatdrozott kizaré ok bekovetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhalalozéssal.

Igazgatotandcs tagjai:

- Prutkay Zoltdn — igazgatdtanacs elndke

- Horvath Imre Attila — igazgatétanacs alelndke
- Székely Gabor — igazgatdtanacs tagja

- Matskasi Istvan — igazgatdtandcs tagja

- Bosanszky Péter Mark — igazgatétanacs tagja

Auditbizottsdg tagjai:

- Székely Gabor — auditbizottsag elndke
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- Matskasi Istvan — auditbizottsag tagja

- Bosanszky Péter Mark — auditbizottsag tagja

Az Auditbizottsag tagjai munkajukért nem részesilnek kiilén anyagi juttatasban.

Foglalkoztataspolitika

2019.02.11-t6l az Anyavallalat egy befektet6i kapcsolattartét és 2019.03.13-t6l egy vezérigazgatot
alkalmaz, 2020. marcius 1-jével tovdbbi 1 f6 bérl6i kapcsolattartéval béviilt a munkavallaldk kére, majd
2022. december 1-jével tovabbi 2 f6, projekt manager-i pozicidba kerult felvételre, igy az alkalmazottak

szama 5 f6re emelkedett. A cégcsoport napi operativ mikodését 3 f6 latja el.

Az Anyavallalat, mint Kibocsatd dolgozdi részvényeket nem bocsatott ki, tovabba nem miikédtet
munkavallaldi részesedési programot, tovabbd nem kotott olyan megallapodast, amely révén az

alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsato tékéjébdl.

Az Anyavallalat a kinevezett tisztségviselGinek juttatasairdl és dijazdsukrdl Javadalmazasi jelentés

formajaban szamol be a kozgy(ilés szamara a kifizetend6 6sszegekrél.

Az Anyavallalat lednycégeiben — kivéve a NEO Property Services Zrt-t — nem alkalmaz munkavallaldkat,

és a vezetd tisztségvisel6k sem részeslilnek semmilyen anyagi és természetbeni juttatdsban.

Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési kdltségek nem keriltek elszamolasra.

Kérnyezetvédelem

2023-ban a NEO Property Services Zrt. megjelentette elsé ESG jelentését, tovabba az AKKO Invest Nyrt.
2024.07.31-én publikdlta elsé Fenntarthatdsagi Jelentését, amelyben a kornyezettel kapcsolatos szempontok

kezelésére részletes informaciok talalhatok.
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Telephelyek bemutatasa

Az Anyavallalat a jelentés készités napjan nem rendelkezik telephellyel.

A NEO Property Services Zrt., mint lednycég az alabbi telephelyekkel rendelkezik:
- HU 4026 Debrecen, Bethlen utca 1.

- HU 6724 Szeged, Rékusi krt. 2-10.

- HU 6750 Algy6, Technolégiai Ipartelep

- HU 5000 Szolnok, Ady Endre ut 26.

- HU 8000 Székesfehérvar, Kaposi ut 9.

- HU 2443 Szazhalombatta, Olajmunkas utca 2.

- HU 9700 Szombathely, Hefele Menyhért utca 2.

- HU 7624 Pécs, Matyas kiraly utca 23.

- HU 3525 Miskolc, Régiposta utca 9.

- HU 3580 Tiszaujvaros, TVK Ipartelep, "Régi Szamitdkozpont™
- HU 9023 Gy6r, Verseny utca 11.

- HU 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi utca 6.

A tobbi lednycég nem rendelkezik telephellyel.
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Feleldsségvallalé nyilatkozat

Az AKKO Invest Nyrt. 2024. évi I. féléves konszolidalt IFRS jelentéséhez

Alulirott, mint cégjegyzésre és képviseletre jogositott személy, az AKKO Invest Nyrt. Igazgatotanacsanak
elndkeként kijelentem, hogy:

a konszolidalt pénzligyi kimutatasok az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

A konszolidalt 2024. évi I. féléves pénziigyi kimutatas a szamviteli el§irdsoknak megfelelGen, legjobb
tuddsunk szerint készilt, valds és megbizhatd képet adva az AKKO Invest Nyrt. és a konszolidaldsba
bevont vallalkozdsainak eszkozeirél, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és
veszteségérdl, tovabba a vezetsi jelentés megbizhatd képet ad az AKKO Invest Nyrt. helyzetérdl,
fejl6désérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb bizonytalansagi tényezbket és kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely az AKKO Invest helyzetének megitélése szempontjabdl
jelent&séggel bir.

Az AKKO Invest-nek tudomasa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfelel6en a
rendszeres és rendkivili tajékoztatds (szabalyozott informacidk nyilvanossagra hozatalanak)
elmaraddsaval, félrevezets tartalmaval okozott kar megtéritéséért felelGsséggel tartozik.

Az AKKO Invest Nyrt. 2024. évi . féléves konszolidalt IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekinthet6
2024. szeptember 11-t6l a Tarsasag székhelyén (1118 - Budapest, Dayka Gdabor utca 5.) és honlapjan
(www.akkoinvest.hu), a Budapesti Ertékt6zsde honlapjan (www.bet.hu) valamint a Magyar Nemzeti

Bank kotelezé kozzétételi portaljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2024. szeptember 11.

Prutkay Zoltan
igazgatotanacs elndke
AKKO Invest Nyrt.
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