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1. VEZETOSEGI JELENTES

1.1 Az APPENINN CSOPORT TORTENETE

A 2009-ben alapitott Appeninn Nyrt. a hazai ingatlanpiac meghatarozo szerepléje, egyben a
Budapesti ErtéktSzsdén tdbb mint 10 éve jelen 1évs, 2013 6ta a Prémium kategdridban
jegyzett ingatlanbefektetési és vagyonkezels tarsasag.

Tevékenységének f6 elemei: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele, ingatlankezelés, ingatlan
bérbeadas és ingatlanlizemeltetés.

2019-ben a Tarsasag 20 millidrd forint értékben NKP kotvényt bocsatott ki, melynek célja banki
hiteleinek kedvezébb feltételekkel torténé refinanszirozdsa, az ingatlanok fedezeti
terheltségének csokkentése, valamint ingatlanportfolidjanak magas szinvonalu, és magasabb
jovedelemtermelS képességl elemekkel valé bévitése volt. A kotvények kibocsatdsanak
id6pontjdban a Scope Ratings a Tarsasagot ,B+”, a kibocsatott fedezetlen koétvényét ,,BB-”
kategdriaba sorolta.

A Tarsasag 2020-ban jévahagyott stratégiaja szerint elsGsorban turisztikai projektek akvizicidja
és fejlesztése kerllt el6térbe, amit kdvetéen a Scope Ratings 2021. aprilis 12-én a Tarsasag
kibocsatéi mindsitését ,B-"re, fedezetlen kotvényének besorolasat ,,B-" szintre értékelte le, és
ezt egy évvel kés6bb, a 2022. marciusi monitoring soran sem maddositotta.

« 7.

a Szabadlyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagga (SZIT) alakulast, a turisztikai projekttarsasagok
értékesitését, valamint SEE és CEE régidbeli jovedelemtermeld ingatlanok akvizicidjat, aminek
keretében fejlesztési projektjeinek donté része az év soran értékesitésre kerdlt. A Tarsasag
2023. janudrjaban értékesitette turisztikai portfolidjanak utolsé elemét, a Solum-Invest Kft.
51%-os Uzletrészét is, amelynek eredménye megjelenik a 2023. els§ féléves megsz(in
tevékenységek eredményében.

Az értékesitésbdl befolyd pénzforrasokat 2023. elsé negyedévében a Csoport magyar és
lengyel leanyvallalatok akviziciéjara (Dounby Sp. z o. o., Tidaholm Kft.,, Kantrum Kft.)
forditotta, melynek k&szénhetéen jovedelemtermeld ingatlanjainak kore és bevételei
jelent6sen béviiltek, és a cégcsoport konszolidalt miikodési jovedelmezbsége is emelkedett a
lednyvallalatok megszerzése 6ta keletkez6 eredményének kovetkeztében.

A 2022-ben megfogalmazott stratégia kovetkezetes végrehajtdsat, a fejlesztési portfolio
értékesitését és a konzervativ finanszirozasi strukturaval megvalédsitott iroda és kereskedelmi
ingatlan-vételi tranzakcidkat a Scope Ratings a Tarsasag kockazati profiljat tekintve pozitivan
értékelte, és 2023. aprilis 5-én az Appeninn kibocsatoi besorolasat ,B+/stable”, fedezetlen
kotvényét ,B+” szintre emelte, majd 2024. aprilis 5-én az értékelését megerdsitette.



1.2 AZ APPENINN NYRT. IGAZGATOTANACSANAK JELENTESE

2024. els6 félévében a Tdarsasag, valamint a konszoliddlasba bevont, tulajdondban allé
lednyvallalatok (tovdbbiakban, mint Appeninn Csoport vagy Csoport) megtartotta az
irodapiaci és kiskereskedelmi szegmensben meglévd ingatlanportfdéliéjat, illetve a korabbi
évben lezdrult szignifikans akvizicidk integralasaval szamottevd novekedést ért el a korabbi év
els6 hat hénapjahoz képest. A 2024. elsé félévében realizalt drbevétel 30%-a , mig a kdzvetlen
fedezet 0sszege kozel 50%-kal magasabb az el6z6 év azonos id6szakdhoz képest.

Az arbevétel és a kozvetlen fedezet novekedéséhez hozzdjarultak a 2023. februar 28-an
megszerzett székesfehérvari, illetve a zalaegerszegi ,Zone Bevasarldpark” és a nagykanizsai
,Kanizsa Centrum Bevasarlékozpont” féléves forgalmai, valamint a 2023. marcius 10-én
megszerzett a varséi Wisniowy Business Park (a tovabbiakban: WBP) ,C”, ,D”, ,E” és ,F”
irodaépileteinek forgalma. A 2023-ban megszerzett ingatlanok arbevételének és fedezetének
novekedésén tul a Csoport jelentGsen novelte az ingatlanok, illetve a bérbeadasi tevékenység
jovedelmezbségét, valamint koltséghatékonyabban mdkodik.

A Scope Ratings 2024. aprilis 5-én kozzétette a Tarsasag és annak az MNB Noévekedési
Kotvényprogramja keretében kibocsatott ,APPENINN 2029/1” elnevezésl kotvényei
mindgsitése felllvizsgalatdanak eredményét. A kézleményben a Scope megerdsitette a Tarsasag
,B+/Stable” hitelmindsitését és a kotvény , B+” minGsitését. A megerdsités hatterében az erds
operativ teljesitmény és a tavalyi ingatlan akvizicidk sikeres integralasa all. A minGsités
felllvizsgalatrél a Scope kozleménye angol nyelven a Scope Ratings honlapjan érheté el.
(https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/176673)

Erés operativ teljesitmény, jelentésen névekedd jovedelmezbségi mutatoszamok

Az Appeninn Csoport tulajdondaban allé ingatlanok jovedelemtermel§ képessége er@s
novekedést mutat az el6z6 év azonos id6szakahoz képest, ami dontérészben az Ujonnan
akviralt leanyvallalatok eredményének koszonhet6. A Csoport 2024. év els6 félévét 11.816
ezer eurd arbevétellel zarta szemben az el6z6 év azonos idészakaban elért 9.093 ezer eurd
értékkel szemben, mig az EBITDA (kamatok, addzas és értékcsokkenési leirds el6tti eredmény)
7.511 ezer eurd nyereséget mutat, az el6z6 év hasonld id6szakanak 3.575 ezer eurd
veszteségéhez képest.

Az addzds utani eredmény 7.032 ezer eurd nyereség.



Névekedési stratégia, Szabdlyozott Ingatlanbefektetési Tdrsasdggd alakulds és
hatékonyabb cégstruktura

A 2023. évben megvaldsitott tranzakciok célja egyrészt a portfdlid diverzifikdldsa, masrészt a
stabil jovedelemtermeld képesség fenntartdsa mellett a hozam tovadbbi emelése az Appeninn
Csoport szdmara, mely stratégia a 2024-es szamokban mar lathatdan sikeresen teljesdilt.

A Tdrsasagot a F6varosi Cégbirdsag 2024. janudr 12-én, 2024. januar 1-i hatdllyal Szabalyozott
Ingatlanbefektetési El6vallalkozasként nyilvantartasba vette, majd 2024. jdlius 1-jén
Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) a F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga
bejegyezte.

2024. janudr 1-jén az Appen-Retail Kft. és a Felhéviz-Appen Kft. beolvadtak az Appeninn
Property Vagyonkezel6 Zrt-be. 2024. masodik félévében a Csoport tovabbi atalakulasokkal
racionalizdlja a Csoport a felépitését, a Szent Laszlé téri Szolgdltatéhdz Kft., a Sectura
Ingatlankezel6 Kft., az Appeninn BLT Kft.,, a BERTEX Zrt., az Appeninn-BP1047 Zrt és a
Curlington Kft. Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt-be torténd beolvasztasaval. Az Gjonnan
létrejové cégstruktira egy koltséghatékonyabb és attekinthet6bb szervezeti felépitést jelent.

2024. marcius 4-én a Tarsasag lednyvallalatainak tulajdondban allo egyes -gyengébb
jovedelemtermel6 képességli- ingatlanai értékesitési potencidljdnak felmérésére és
lehetséges vevdk felkutatasara adott megbizast, és annak eredményének ismeretében dont
majd az ingatlanok tényleges értékesitésérél, vagy a kezelésiikkel kapcsolatos tovabbi
koncepcidrdl.

Részvényesi értékteremtés és jovokép

Az Appeninn Nyrt. elsédleges célja tovdbbra is a 2022-ben publikalt stratégia kovetkezetes
végrehajtasa, melynek keretében a részvényesi értékteremtés f6 forrasa az ingatlanportfélio
folyamatos optimalizdlasa, Uj befektetési célpontok keresése, az akviziciok bekerilési
értékének optimalizaldsa kedvezd finanszirozdsi forrasok igénybevétele mellett,
professziondlis lizemeltetési tevékenység biztositasa, valamint piaci atlag feletti hozamok
elérése, ezaltal az eszkdzérték és a jovedelemezbség tovabbi emelése.

Az Appeninn cégcsoport folyamatosan vizsgdlja és értékeli eszkdzportfoliéjat, annak
jovedelemtermelS képességét, vizsgalja az optimalizdlas kiilonb6z6 alternativait. Ennek
céljabdl méri fel magyarorszagi ingatlanallomanyanak néhany elemének piaci potencialjat és
hasznositdsi lehet§ségeit.

A Csoport a jelenleg rendelkezésére allé jelentds készpénzallomdany, az egyéb kedvezd
kondicidju finanszirozasi forrasai, a SZIT struktura, valamint pénzligyi mutatoi altal lehetévé
kereteken belll folyamatosan és aktivan figyeli a magyar és CEE orszagbeli piaci
lehetGségeket, stratégiai céljainak megfelel6 ingatlanbefektetések realizaldsa céljabal.



A Tarsasag elkotelezett az atlathato és koltséghatékony szervezeti struktira mellett, amely
altal az operativ miikddés hatékonyabba és versenyképesebbé valik.

Tékepiaci megitélés
A részvényarfolyamok az elmult id6szakban jelent6sen az egy részvényre jutd sajat tékeérték
(2023.12.31: 897 Ft, 2024.06.30: 961 Ft) alatt mozognak.

A Scope Ratings 2024. aprilis 5-én kozzétett rating review-ja szerint a Tarsasag kibocsatdi ,,B+”
hitelmingsitését megerGsitette, vagyis befektetésre ajanlottra mindgsitette, hitelképességi
mutatait, hitelvisszafizetési képességét hosszu tdvon is stabilnak itélte.

A CSOPORT 2024. ELSO HAT HAVI KIEMELT TETELEI

2024.06.30 2023.06.30
EUR EUR

Kiemelt adatok- konszolidalt

Konszolidalt eredménykimutatas - folytatodé tevékenységbdl

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 11 815 657 9092 716
Kézvetlen fedezet 7357 370 5009 417
EBITDA 7511 400 (3574 955)
EBIT 7508 390 (3634 072)
Targyévi adézott eredmény 7 032 146 (972 472)
Targyévi adézott eredmény- megsziiné tevékenységbol - 3220448
Targyévi adézott eredmény 6sszesen 7 032 146 2247976
2024.06.30 2023.12.31
EUR EUR

Eszko6zok, kotelezettségek és toke:

Jovedelem termel befektetési célu ingatlanok 171 399 000 184 588 000
Ertékesitésre tartott eszkdzok 12 097 000 -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen r 96275712~ 91 389 909
Forgoeszkdzok sszesen 47 541 340 25613 353
ebbél pénzeszkdzok 30563511 20362 775
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7 381 736 8 240 332
A Tarsasag részvényeseire juto téke 115771 088 111 060 887



AZ EREDMENYEKROL OSSZEFOGLALOAN

Az Appeninn Nyrt. IFRS szerinti konszolidalt arbevétele 2024. elsé félévében 11,8 millio eurd
volt, amely az el6z6 idGszakhoz (9,1 millid eurd) képest jelentésen, 30%-kal magasabb az el6z6
év hasonld id6szakdban realizaltnak. Az darbevétel magasabb szintjének f6 oka az (j
lednyvallalatok teljes féléves arbevétele (7.423 ezer eurd) és a 2023-at megel6z6en is a
Csoport tulajdonaban 3allé, magyarorszagi, un. core portfolié bérleti dijainak indexalasa.

A megvasarolt lednyvdllalatok 2024-ben keletkezett eredménye jelentésen, 3.010 ezer
eurodval novelte a konszolidalt EBITDA Osszegét, mig 2.026 ezer eurdval ndvelte a targyévi
konszolidalt adézott eredményt. 2023-ban a konszolidalt atfogd eredménykimutatasban a
vasarolt lednyvallalatok eredménye kizarélag a megszerzés napja (Tidaholm és Kantrum Kft
esetében 2023. februar 28., Dounby Sp. z o. o. tekintetében 2023. madrcius 10.) utani
bevételeket és eredményeket tartalmazta, mig 2024-ben a teljes félév eredménye keriilt a
konszolidalt eredménykimutatasba.

A vallalatcsoport konszoliddlt eredménymutatéi az operativ mikodést, az ingatlanok
Uzemeltetésének jovedelmezbségét és az adozott eredményt tekintve is tovabb erdsodtek, a
kozvetlen fedezet arbevételhez viszonyitott ardnya 7,2%-kal emelkedett. A Csoport addzott
nyeresége 7,0 millid eurd, amely szignifikdnsan magasabb az el6z6 évi 2,2 millié eurdhoz
képest. Az EBITDA 7,5 millié eurd pozitivumot mutat a 2023. elsé félévben elért 3,6 millid EUR
Osszegl pénzlgyi és értékcsokkenési leirasok el6tti veszteségével szemben, ugyanakkor az
eredményben mindkét évben jelent8s hatasa volt az eurd arfolyam mozgasanak.

A konszolidalt eredményt 2023-ban és 2024. els6 félévében is kiemelten, bar eltéré elGjellel
érintette a devizadrfolyamok valtozasa, mely az EBITDA szintjét is 2023-ban nagymértékben
csokkentette, 2024-ben szignifikdnsan novelte.

A jovedelemtermeld ingatlanok atértékelésébsl addoddé eredményt az EUR/HUF
arfolyamingadozas is befolydsolja az értékelési és a nyilvantartasi pénznem kiilénb6z8sége
kovetkeztében, ami 2023. elsé félévében 8.295 ezer eurd negativ, 2024. elsé hat hénapjaban
4.871 ezer eur6 pozitiv hatassal jart.

A nem forintalapu hitelek teljes 6sszegének arfolyamvesztesége/nyeresége is alapvetéen a
nyilvantartdsi és funkcionalis pénznem kilonbozéségének kovetkezménye. Ez a dontéen a
szintén euro alapu bevételszerkezet miatt torzitja a valds gazdasagi teljesitmény 6sszképét,
hiszen a hitelek arfolyamvaltozasokbdl szarmazd atértékelése ténylegesen majd csak a
kés6bbi bevételek — aktualis arfolyamtdl fliggé — szintjének flggvényében és mértékében
realizalodik az eredményben.

A SZIT statuszbdl eredéen 2024-t6l a Csoport negyedévente készitett értékbecslést

«res

szerepelt a szamokban, a 2024.06.30. konszolidalt EBITDA értéke viszont a piaci atértékelések
0sszegét is tartalmazza, mintegy 4.181 ezer eurdval csokkentette az eredményt.



Az addzott eredménybdl kalkuldlt jévedelemez6ségi mutatdk alakulasaban 2023-ban és 2024-
ben tobb egyszeri tényezének, az Uzletrész megszerzésekhez kapcsolddd koltségeknek, a
Solum-Invest Kft. Uzletrészének értékesitéséhez kapcsoldodd nyereségnek és az
arfolyamvaltozasoknak is jelentés szerepe volt, melyek kiszlrése utan valik
0sszehasonlithatéva a 2024. és 2023. évi féléves adozott eredmény, mely az idei elsé félévben
a fenti korrekcidkkal egyittesen is magasabb volt az el6z6 év hasonlé id6szakdhoz képest:

2024.06.30 2023.06.30
EUR EUR
Adézott eredmény 7 032 146 2 247 976
Ebbél:
Megsz(in6 tevékenység eredménye - - 3220448
Ingatlan atértékelés arfolyamhatasa - 4870909 8 294 530
Ingatlan valos értékelés 4180 856 -
Hitelek atértékelésének arfolyamhatasa 733 661 -1614 804
Egyszeri kéltségek Uj leanyvallalatok megszerzése miatt - 417 081

Korrigalt adozott eredmény

7 075 754

6 124 335

A TELJESITMENY MERESENEK MUTATOI

adatok EUR-ban
2024.06.30 2023.06.30 Valtozas (szazalék)

Jovedelemtermel6 befektetési célu és
értékesitési célu ingatlanok 183496 000; 181810113 0,93%
Kozvetlen fedezet 7 357 370 5009 417 46,87%
Addzott eredmény 7 032 146 2 247 976 212,82%
EBITDA 7 511 400 (3574 955) 310,11%
Sajat t6ke 115771 088 92 949 674 24,55%
ROE (6 hénap) 6,07% 2,42% 3,66%
ROA (6 honap) 3,20% 1,08% 2,12%
Eladésodottsdgi mutato 47,24% 48,20% -0,96%
Appeninn Nyrt.
Igazgatétandcsa



2. A 2024. EVI EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT PENZUGYI
KIMUTATASOK

Az Appeninn Nyrt. elkészitette a 2024. év els6 félévérdl sz6lé konszolidalt jelentését (a
tovabbiakban: Jelentés). A Jelentés tartalmazza az Appeninn Csoport 2024. évi els6 hat
hénapra vonatkozd konszolidalt vezetGségi jelentését, a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardoknak (International Financial Reporting Standards — tovdbbiakban: [FRS)
megfelel6en elkészitett, targyiddszakra vonatkozd évkozi tomoritett konszolidalt mérlegét és
az évkozi tomoritett konszoliddlt eredménykimutatdsat, valamint az ezekhez flzott
magyarazatokat. A Jelentésben alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az 6sszehasonlitd
id&szakban alkalmazott szamviteli politikaval. A kotelez6en alkalmazandé standard hasznalata
nem gyakorolt jelentds hatast az Appeninn Csoport évkozi tomoritett konszolidalt pénzigyi
kimutatasaira.

A Jelentés beszamoldasi pénzneme az EUR.

A jelen évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasokat fliggetlen konyvvizsgadldé nem
vizsgdlta. Az évkozi tomoritett konszoliddlt pénzigyi kimutatasokat a Tarsasag
Igazgatotandcsa elfogadta. Az évkozi toOmoritett konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a
Nemzetkozi Pénzligyi Jelentési Szabvanyok szerint, az Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban
rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok, valamint az IAS 34 Interim jelentések
standard el6irasai alapjan késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga
(IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmez6 Bizottsaga (IFRIC) altal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.



2.1. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK

2024.06.30 2023.06.30

Eredménykimutatas = EUR

Folytatodo tevékenységbol

Ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevétel 11 815 657 9092 716
Ingatlan bérbeadas kdzvetlen koltségei (4 458 287) (4 083 299)
Kozvetlen fedezet 7 357 370 5009 417
Adminisztracios koltségek (434 457) (789 679)
Személyi jellegl raforditasok (163 927) (140 137)
Egyéb bevételek/(raforditasok) 62 361 281 433

Leanyvallalatok, befektetések értékesitésének
nyeresége (vesztesége)

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének eredménye - 358 541
Jovede’lem termeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének 690 053 (8 294 530)
eredménye
Brutté miikodési eredmény (EBITDA)** 7 511 400 (83 574 955)
Ertékcsokkenés és amortizacio (3010) (59 117)
Pénzlgyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele 345 021 1614 804
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege (1 004 058) 592 774
Lizingkamatok (3988)
Adozas el6tti eredmény 6 845 365 (1 426 494)
Jévedelemadok 186 781 454 022

Ado6zott eredmény folytatodo tevékenységbol 7 032 146 972 472

Adozott eredmény megsziind tevékenységbdl 3220 448

Adozott eredmény 6sszesen 7 032 146 2 247 976

Egyéb atfogé eredmény

Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerdlt arfolyam-kilonboz (2 321 945) 6 224 637
Targyévi egyéb atfogé eredmeény, adézassal csokkentve (2 321 945) 6 224 637
TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 4710 201 8 472 613

Folytatddoé tevékenység eredmeényébdl

Nem ellenérzd részesedésekre jutd rész - -

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 7 032 146 (972 472)
Megszlné tevékenység eredményeébdl:

Nem ellenérzé részesedésekre jutd rész - -

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész - 3220 448
Egyéb atfogd eredménybdl:

Nem ellen6rz6 részesedésekre jutd rész - -

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész (2 321 945) 6 224 637

Teljes atfogd eredmeénybdl:
Nem ellenérz6 részesedésekre jutd rész - -

A Tarsasag tulajdonosaira juto rész 4710 201 8 472 613
Alap egy részvényre juto teljes atfogé eredmény EUR 14.85 4,75
centben
Higitott egy részvényre jutoé teljes atfogé eredmény EUR 14.85 4,75
centben



Mérleg 2024.06.30.

2023.12.31.

Eszkozok EUR
Jovedelem termel6 befektetési célu ingatlanok 171 399 000
Targyi eszk6zok 23701
Halasztott addé eszk6zok 0
Részesedés tarsult vallalkozasban 7 686
Even tuli kévetelések 456 809
Befektetett eszk6zok 6sszesen 171 887 196
Vevokovetelések 2 848 594
Egyéb rovid lejaratu kdvetelések 589 769
Rovid lejaratra adott kdlcsonok 0
Elhatarolasok 1375642
Jovedelemado kovetelések 66 824
Ertékesitésre tartott eszkdzok 12 097 000
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 30563 511
Forgoeszkozok 6sszesen 47 541 340
Eszkozok 6sszesen 219 428 536

EUR

184 588 000
27411

0

7590
454774
185077 775

2845019

969 502

0

1419 345
16 712

0

20362 775
25613 353

210691 128

2023.12.31.

2024.06.30.
Toke és forrasok EUR
Jegyzett téke 15 217 006
Visszavasarolt sajat részvények -1171
Tartalékok 25 645 230
Atvaltasi tartalék -14 851 358
Felhalmozott eredmény 89 761 381
ATarsasag részvényeseire juto toke 115 771 088
Nem ellenérzé részesedések 0
Toke és tartalékok 6sszesen 115 771 088
Hosszu lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 41310121
Kotvénytartozas 52 042 507
Bérlok altal teljesitett letétek 2923084
Halasztott ado kotelezettségek -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 96 275 712
Rovid lejaratu bankhitelek és lizing kotelezettségek 2453 959
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 969 623
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek -
Kotelezettségek szallitok felé 1014 205
Ado, illeték kotelezettségek 624 327
Jovedelem adé kotelezettségek 3
Ertékesitéshez kdzvetlenill kapcsolddo kételezettségek -
Passziv elhatarolasok és céltartalékok 2319619
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 7 381 736
Kotelezettségek 6sszesen 103 657 448

Toke és forrasok 6sszesen 219 428 536

EUR

15217 006
-1171

25 645 230
-12 529 413
82 729 235
111 060 887
0

111 060 887

36 041 235
52 563 100
2785574

91 389 909

2 308 058
725 052
1218472
449 320
542 399
2997031
8 240 332

99 630 241
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Cash- Flow

Adozas elétti eredmény

Jovedelem termel befektetési célu ingatlanok atértékelésének ered

Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok

Ingatlan értékesitésének eredménye

Ertékcsokkenés

Negativ goodwill

Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége)
Kamat bevételek

Kamat raforditasok

Kovetelések és egyéb forgdeszkdzok valtozasa

Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa

Készletek valtozasa

Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa

Bérldi letétek valtozasa

Fizetett nyereségado

Uzleti tevékenységbél szarmazé netté cash flow
Részesedés értékesitéséhez garancialis kotelezettség teljesitése
Ingatlanokon végzett beruhazasi kiadasok

Részesedés megszerzése

Targyi eszkdz beszerzések

Adott, nyujtott kdlcsdndk valtozasa

Kamat bevételek

Részesedés értékesitésébdl szarmazo bevétel
Befektetési célu ingatlanok beszerzése

Ingatlanok értékesitésén realizalt bevétel

Befektetési tevékenységbdl szarmazoé netté cash flow
Hitelek, lizing, kdlcsénok névekménye

Hiteltorlesztés

Kamat raforditasok

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazé netté cash flow

Arfolyamvaltozas hatasa

2024.06.30

EUR

6 845 365

(690 053)

(542 719)
1550 765
326 046
43703
1941 594
137510
46 482

9 661 703

(1544 428)

(1335)

542 719

(0)

(1 003 044)
6 036 331
(621 544)
(1 550 765)
3864022

(2 321 945)

2023.06.30

EUR

1793 954

8294 530

2 263508
1669 129
34 818 610
(1115 573)
(9 255 685)
1358 058
(156 823)
39 728 825

1160 948
(2 263 508)
1312553
(75 670 557)

(75 460 564)

(4 300 284)
(1669 129)
(5 969 413)

6 224 637

Pénzeszko6zok valtozasa
Pénzeszkoz egyenlegek:

Pénzeszkdzok az év elején
Pénzeszkdzok az év végén

12

10 200 736

20362 775
30 563 511

(35 476 515)

55312 730
19 836 215



Anyavallalat
tulajdonosaira Nemellendrzé részesedések Sajat téke 6sszesen
juto

Visszavasarolt Felhalmozott

Sajat toke valtozasok (adatok EUR) Jegyzett téke Tartalékok oD ey Atvaltasi tartalék et

Egyenleg 2023. januar 1-én 15217006 25 645 230 (1171)  (16238045) 59962450 84 585 470 (1334 558) 83 250 912

Targyévi atfogo eredmény

Targyévi atfogd eredmény - - - 6 224 637 2247 976 8472 613 - 8472613
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - (108 409) -7 (108 409) 1334558 1226 149

Leanyvallalat értékesitése (108 409) (108 409) 1334558 1226 149

Tranzakcio kiilsd tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - -
Egyenleg 2023. junius 30-an 15 217 006 25 645 230 (1171) (10121 817) 62210426 92949 674 - 92 949 674

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi atfogd eredmeny - - - (2407596) 20518809 18111213 - 18 111 213
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - . -7 - N
Leanyvallalat értékesitése - - - R
Tranzakcio kiilsé tulajdonossal kontroll megtartasa mellett N - -
Egyenleg 2023. december 31-én 15217 006 25 645 230 (1171) (12529 413) 82729235 111 060 887 - 111 060 887

Egyenleg 2023. januar 1-én 15 217 006 25 645 230 (1171) (12529 413) 82729235 111 060 887 ° 111 060 887

Targyévi atfogé eredmény

Targyeévi atfogo eredmeny - - - (2321945) 7032146 4710201 - 4710 201
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - - - T - . T R

Leanyvallalat értékesitése - - - R

Tranzakci6 kiils tulajdonossal kontroll megtartasa mellett - - - R
Egyenleg 2024. junius 30. 15 217 006 25 645 230 (1171) (14851358) 89761381 115771088 - 115 771 088
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2.2. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Ingatlanbérbeadadsi és miik6dési tevékenység eredménye

A kozvetlen fedezet 6sszege 7.357 ezer eurd, mely 47%-kal magasabb az el6z6 évi 5.009 ezer
euréhoz képest. A bérbeadasi és Uzemeltetési tevékenységbll szdrmazd koltségek
nominalisan néttek ugyan a 2023-ban megszerzett lednyvdllalatok teljes féléves kozvetlen
koltségének koszonhet6en, a koltségszint csokkenése ugyanakkor a kozvetlen fedezet
hanyadanak 7,2%--os novekedését eredményezte.

A 2023-ban megszerzett Dounby leanyvallalat kordbbi dramszerz6dése magas koltségszintet
eredményezett, igy fedezeti hdanyada 31%-os szinten alakult, amely a Csoport konszolidalt
kozvetlen fedezeti hanyadat jelent6sen csokkentette. Az drambeszerzési szerz6dések
felllvizsgalatat kovetbéen a kedvez6bb szerzédéses feltételek novelték a 2024. évi fedezet
Osszegét.

Az adminisztraciés koltségek 2023-as értéke a megszerzett lednyvallalatok egyszeri
tranzakcids koltségei miatt volt magas, ettdl eltekintve 2024-ben nem volt jelentds valtozas.

A személyi jellegl raforditasok az év soran érdemben nem valtoztak.
Finanszirozds és pénziigyi eredmény

A Cégcsoport NKP kotvényallomanyanak és banki hiteldllomanyanak kamatfizetési
kotelezettségei 1.550.765 eurdt tettek ki, melyet ellensulyozott a kapott betéti kamatok
Osszege, igy a kapott és fizetett kamatok netté 1.004.058 euré egyenleget eredményeztek. A
pénzigyi mUiveletek raforditasa és bevétele kdzott megjelend pozitiv eredmény (345 ezer
eurd) az eurd alapu hitelek és a jelent6s részben devizdban fennalld betétallomany
atértékelésébdsl adodik, amely mogott a konyvvezetési és prezentdciés pénznem
kiilonb6z6sége all, az Appeninn Nyrt. és a lednyvallalatok forintban vezetik a kényveiket, mig
a féléves és éves jelentés publikacids pénzneme az eurd.

A Csoport ad6zas utani eredményének értéke 7.032 ezer eurd nyereség.
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Az Appeninn Csoport konszoliddlt addzds utani eredménye

A kibocsatott és az atlagosan forgalomban lévé részvényenkénti teljes atfogd nyereség 2024.
els6 félévében 14,85 eurd cent volt, 2023. hasonld id&szakdban 4,75 eurd cent nyereséggel
szemben. A részvényaranyos eredménymutatd elmozduldsa névekedést jelentett az egy évvel
kordbban szamitott értékhez képest.

Lednyvdllalatok
2024. januar 1-jén az Appen-Retail Kft. és a Felhéviz-Appen Kft., 2024. mdsodik félévében a
Szent Laszlo téri Szolgdltatdhaz Kft., a Sectura Ingatlankezeld Kft., az Appeninn BLT Kft., a

BERTEX Zrt., az Appeninn-BP1047 Zrt és a Curlington Kft. beolvadtak az Appeninn Property
Vagyonkezel§ Zrt-be.
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2.3. EVKOZI TOMORITETT KONSZOLIDALT MERLEG

Az Appeninn Csoport 2024. junius 30-i mérlegf66sszege 219.429 ezer eurd.
1. Eszko6zok Osszetétele
1.1.  Even tuli eszk6z6k — Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok

Az Appeninn Csoport teljes ingatlanvagyonanak becsiilt értéke a forduldnapon 183.496 ezer
euro volt (ebbdl értékesitésre tartott eszk6zok kozé atsoroldsra kertilt 12.097 ezer eurd érték
ingatlan). A jovedelemtermel§ ingatlanportfélidja 2024. elsé félévének végén 37 ingatlant olel
fel.

A Cégcsoport jovedelemtermeld ingatlanjainak értéke a valds értékelés és az arfolyamvaltozas
mellett az értékesitési dontések miatt csokkent. A Csoport meghirdette 2024. marcius 4-én a
Tdarsasag lednyvallalatainak tulajdondban allo egyes ingatlanok értékesitési potencidljanak
felmérésére és a lehetséges vev6k felkutatasara adott megbizast:

- Budapest . kertleti, Felhévizi utca 24. szam alatt taldlhato irodahelyiségek és hozzajuk
tartozé teremgardzs bedlldk;

- Budapest IV. keriileti, Schweidel Jézsef utca 3./Attila utca 146. szam alatt talalhato
gazdasagi lizeméplilet és hozza kapcsolédo telek;

- Budapest IX. kerlleti, Pava utca 8./Lillom utca 11. szam alatt taldlhaté iroda és
szolgaltatohaz;

- Budapest X. keriilet, Badnya utca 20. cimen taldlhato gazdasdgi, ipari és kereskedelmi
éplletegylittes;

- Budapest XIIl. kertileti, Frangepan utca 19. szam alatt taldlhaté irodahaz;

- Budapest XIV. keriilet, Egyenes utca 4. szam alatt talalhatd lGzeméplilet és hozza
kapcsolédo telek;

- Budapest XIV. keriileti, Varna utca 12-14. szdm alatt talalhaté irodahaz, kereskedelemi
és raktarépiletek.

A Tarsasag a beérkez6 ajanlatok ismeretében dont majd az ingatlanok tényleges

értékesitésérdl vagy annak elvetésér6l. Az érintett ingatlanok atsoroldsra keriiltek az
értékesitési céllal tartott eszk6zok kozé.
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Az aldbbi tablazat a 2023. december 31-i mérlegérték és a 2024. junius 30-i mérlegérték
kozotti valtozasokat vezeti le ingatlanonként eurdban:

1149 Budapest, Varna u. 12-14.
1047 Schweidel utca 3.

1023 Budapest, Bég u. 3-5.
1022 Budapest, Bég u. 4.
(Torokvész u. 30.)

1094 Budapest, Pava u. 8.

1015 Budapest, Hattyu utca 14.
1118 Budapest, Kelenhegyi ut
43,

1133 Budapest, Visegradi u. 110-
112.

17 SPAR (zlet

6000 Kecskemét, Kisk&rosi utca
30.

1082 Budapest, UlIGi ut 48.

1147 Budapest, Egyenes u. 4.
1105 Budapest, Banya utca 20.
1023 Budapest, Felhévizi u. 24.
1139 Budapest, Frangepan u. 19.
1105 Budapest, Banya utca

3525 Miskolc, Szlics Samuel u. 5.

1013 Budapest, Pauler utca 2.
8000 Zalaegerszeg, Balatoni ut
5-7.

8900 Székesfehérvar, Szent
Flérian krt. 11.

8000 Nagykanizsa, Taborhely u.
4,

Wisniowy Business Park

Atsorolas

2023. Ra- értékesitési Piaci ar Piaci ar 2024. junius

december 31. aktivalas céliba novekedés csokkenés 30.
1453 000 (1 290 000) (163 000) -
2210000 (2 110 000) (100 000) -
9263 000 14 081 262919 9 540 000
3420000 543121 (303 121) 3 660 000
2 858 000 (2 603 000) (255 000) -
8 710 000 14 169 (174 169) 8550000
5152 000 13 447 130553 5296 000
4250000 3230 (3 230) 4250000
19 669 000 (426 000) 19 243 000
2 350000 7116 (97 116) 2 260 000
20 860 000 1440 000 22 300 000
723 000 (729 000) 6 000 -
1665 000 (1 840 000) 175 000 -
1070 000 (1 030 000) (40 000) -
2 280 000 (2320 000) 40 000 -
175 000 (175 000) -
1440 000 (160 000) 1280000
1210000 1210000
15 250 000 459 051 (559 051) 15 150 000
13 510 000 458 027 (298 027) 13 670 000
17 200 000 32188 667 812 17 900 000
49 870 000 (2 780 000) 47 090 000
184 588 000 1544 428 (12 097 000) 2722284 (5358 713) 171 399 000

1.2.  Even tuli eszk6z6k — Even tuli kévetelések

Az éven tuli kovetelések korlatozott felhasznalasu pénzeszkozoket tartalmaznak, melyek
Osszege jelent6sen nem valtozott a 2023. december 31-i 455 ezer eurdhoz képest.

1.3.  Even tuli eszk6z6k — Részesedés tdrsult vallalkozdsban

A tarsult vallalkozasokban vald részesedés a Dounby Sp. z o.0. altal tulajdonolt Wisniowy
Management Sp. z 0.0. tarsasagban vald 50%-os részesedést takarja.
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1.4. Forgodeszkozok — Vevé- és Egyéb kovetelések, elhatdroldsok

Vevbkovetelések 2.849 ezer eurd 6sszegben dlltak fenn, amelyek a tavaly év végi 2.845 ezer
eurd értékhez képest jelentésen nem valtozott.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések 6sszege 2024. junius 30-an 590 ezer eurd, a 2023. év végi
970 ezer eurdhoz képest. A csokkenés els6sorban az adodkovetelések valtozasanak
k6szonhetd.

Az elhatdrolasok 1.376 ezer eur6 6sszegben alltak fenn, amelyek a tavaly év végi 1.419 ezer
euro értékhez viszonyitottan Iényegesen nem valtoztak.

1.5. Forgoeszk6zo6k — Pénzeszk6zok

A pénzeszkozok dllomdanyaban bekovetkezett novekedés elsGsorban a miikédésbdl szarmazéd
operativ tevékenység, valamint a Kantrum Kft. hitelfelvételének eredménye.

2. Forrasok dsszetétele

2.1. Hosszu és rovid lejaratu bankhitelek, kotvénytartozds

A hosszu lejaratu bankhitelek 6sszege 36.041 ezer eurdrol 41.310 ezer euréra emelkedett. A
novekedés oka elsésorban a Kantrum Kft. K&H Banktdl 2024-ben lehivott hosszu lejaratu

bankhitelének a kovetkezménye.

A rovid lejaratu bankhitelek értéke jelent6sen nem valtozott, a 2023. évi 2.308 ezer eurdrdl
2.454 ezer eurdra novekedett.

A 2019-ben NKP jegybanki program keretében kibocsatott forintban denominalt
kotvényallomdany 2024. junius 30-an tartalmazza az elhatarolt kamatokat, mivel 2023. végén
mar az el6z6 évi kamatok kifizetésre kertltek, mig a féléves kamat 2024-ben elhatarolasként
jelenik meg a kotvénytartozas Osszegében. A kotvénytartozas Osszege az eurd arfolyam
eredményeként csokkent.

Az eladdsodottsagi mutatoé értéke kizardlag banki kiils6 forrasra szamolva 19,94 szazalék, mig
a teljes kiils6 eladésodottsagi mutatod értéke az NKP kdtvénycsomaggal egylitt 47,24 szazalék.
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2.2.  Szdllitok

A szallitok felé 2024. janius 30-an 1.014 ezer eurd kotelezettség kerilt kimutatasra a 2023.
december 31-i 1.218 ezer eurd értékkel szemben, amely nem mutat jelent8s valtozast.

2.3.  Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek értéke 2024. junius 30-an 970 ezer eurd a 2023.
december 31-i 725 ezer eurd értékkel szemben. A novekedés elsGsorban a ledanyvallalatok
megszerzéséért fizetendd illetékek 6sszege miatt ndvekedett 2024-ben.

2.4. Passziv idébeli elhatdroldsok

A passziv idGbeli elhatdrolasok értéke 2.320 ezer eurd a 2023. december 31-i 2.997 ezer

eurdhoz képest. A tavalyi év végi értékhez viszonyitott csokkenés elsésorban az elhatarolt
bevételek 6sszegébdl tevidik Gssze.

3. A CSOPORT TOKESZERKEZETE
2024. junius 30-an a Tarsasag részvényeseire jutd téke osszege 115.771 ezer eurd, a nem

ellen6rzé részesedések 6sszege nulla.

2024. els6 féléve soran nem kerlilt osztalék jovahagyasra.

4. CSOPORT CASH-FLOW

Az Appeninn Csoport pénzeszkézallomanya netté 10.201 ezer eurdval novekedett, amely
elsGsorban az operativ miikodésbél és az ujonnan felvett hitelek 6sszegébdl szarmazik.
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3.1.

3. MELLEKLETEK

RESZESEDESEK ARANYA

A KONSZOLIDACIOBA VONT TARSASAGOK ES KONTROLLALT

Leanyvdllalat neve Anyavallalat Tulajdoni és szavazati
hanyad

2024.06.30. | 2023.06.30.
Appeninn BLT Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn E-Office Vagyonkezeld Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-EGRV Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Project-MSKC Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. | Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appeninn-Bp 1047 Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Appen-Retail Kft. Appeninn Property Vagyonkezel6 ¥ 100%

Zrt.
Bertex Ingatlanforgalmazd Zrt. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Curlington Ingatlanfejlesztési Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Felhéviz-Appen Kft. Appeninn Property Vagyonkezel6 - 100%
Zrt.

Sectura Ingatlankezel6 Kft. Szent Laszld téri Szolgdltatohaz Kft. 100% 100%
Szent LaszI6 téri Szolgdltatdhaz Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Alagut Investment Kft. Appeninn Nyrt 100% 100%
Tidaholm Properties Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Kantrum Property Kft. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Dounby SP. Z2.0.0. Appeninn Nyrt. 100% 100%
Wisniowy Management Sp. Z.o.0. Dounby SP Z.0.0. 50% 50%

*2024. janudar 1-jén beolvadtak az Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt-be.
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3.2. 2024. ELSO FELEV ES A FORDULONAPOT KOVETO IDOSZAK FONTOSABB
ESEMENYEI

2024. szeptember 2.

A Tdrsasag lgazgatdtandcsa dontott a Tdarsasagnak az Appeninn Project-EGRV Kft. (a
tovabbiakban: EGRV) kozvetett tulajdonlasan keresztiil a 100%-os tulajdonat képezé DOUNBY
SP.Z 0.0. (a tovabbiakban: DOUNBY) jegyzett t6kéjének megemelésérél. A tékeemelés sordn
az EGRV 16.670.000 EUR (Tizenhatmilli6-hatszazhetvenezer euro) vagyoni hozzajaruldst
bocsat a DOUNBY rendelkezésére, melybdl 1.670.000 EUR (Egymillid-hatszazhetvenezer euro)
sajat erd, a fennmaradd 15.000.000 EUR (Tizenotmillio euro) teljesitése pedig MBH Bank Zrt-
altal —EXIM &ltal m(ikddtetett hitelprogram feltételei szerint- kedvezményes kamatozassal
nyujtott banki finanszirozasbél valésul meg.

2024. julius 1.
A Tarsasagot 2024. julius 1-jén Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) a F6varosi
Torvényszék Cégbirdsaga bejegyezte.

2024. aprilis 26.
A Kibocsato kozgyllése a 2024. aprilis 26. napjan jovahagyta és kozzétette a 2023. évi
konszolidalt és egyedi IFRS jelentéseit.

2024. aprilis 5.

A Kibocsatd 2024. aprilis 5-én kozzétette a Kibocsaté és annak az MNB Novekedési
Kotvényprogramja keretében kibocsatott ,APPENINN 2029/1” elnevezésli kotvényei
mindgsitése felllvizsgdlatanak (,rating review”) eredményét.

A kézleményben a Scope megerésitette a Kibocsato ,,B+/Stable” hitelmindsitését és a kotvény
,B+” minGsitését. A megerGsités hatterében az erés operativ teljesitmény és a tavalyi ingatlan
akvizicidk sikeres integralasa 4all. A mindgsités felllvizsgalatrél (,rating review”) a Scope
kozleménye angol nyelven a Scope Ratings honlapjan érhet6 el.
(https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/176673)

2024. marcius 28.
A Tarsasadg lgazgatotanacsa dontott a Kibocsatéd kozvetlen 100%-os tulajdonaban alld
lednyvallalatok egyesiilésérél oly mddon, hogy
e a Szent Laszlé Téri Szolgaltaté Haz Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: 01-09-947093), a SECTURA Ingatlankezel6
Korlatolt FelelGsségli Tdarsasdg (székhelye: 1022 Budapest, Bég utca 3-5,;
cégjegyzékszama: 01-09-297215),
e az Appeninn BLT Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhelye: 1022 Budapest, Bég utca
3-5.; cégjegyzékszama: 01-09-326114),
e a BERTEX Ingatlanforgalmazé Zartkorlen M(ikodd Részvénytarsasag (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: 01-10-045752),
e az Appeninn-Bpl1047 Zartkorlden MUGkods Részvénytarsasag (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: 01-10-047160), valamint
e a CURLINGTON Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: 01-09-728951)
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e mint beolvadd tarsasagok (a tovabbiakban egyutt: Beolvadd Tarsasagok) beolvadnak
az APPENINN Property Zartkorlien MUkodd Részvénytarsasagba (székhelye: 1022
Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszama: 01-10-048362) mint atvevd tarsasagba (a
tovabbiakban: Atvevs Tarsasag).
A beolvadas a kedvezményezett atalakulas szabalyai szerint torténik.
A beolvadds Igazgatdtandcs altal meghatarozott napja 2024. junius 30-a, amennyiben azonban
a Beolvadd Tarsasagok cégjegyzéki torlése ennél kés6bb torténne meg, akkor a cégjegyzéki
torlés napja lesz (a tovdbbiakban: Beolvadds Napja).
A Beolvadas Napjaval a Beolvadd Tdarsasagok megszlinnek, és altalanos jogutdédjukként
valtozatlan formédban az Atvevé Térsasdg mint jogutdd tarsasdg miikodik tovabb (a
tovabbiakban jogutddként: Jogutdd Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt.).
A Jogutdd Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. egyedili részvényese valtozatlanul a
Kibocsato lesz (marad), és valtozatlanul fogja tulajdonolni az Atvevd Tarsasag 6.000.000,- Ft
Osszegl jegyzett t6kéjének terhére kibocsatott 12 db, egyenként 500.000,- Ft névértékd,
egylittesen 6.000.000,- Ft Ossznévértékl, dematerializdlt GUton elGallitott, névre sz616
torzsrészvényt.

A Jogutdd Appeninn Property Vagyonkezel6 Zrt. jogutddlasa megvaldsul mindazon
vagyonelemek, materidlis és immateridlis javak, jogok és kotelezettségek tekintetében,
amelyek a Beolvadd Tarsasagokat a Beolvadas Napjaig megillették, igy a tulajdonaba fognak
keriilni a jelenleg a Beolvadd Tarsasagok altal tulajdonolt ingatlanok.

2024. marcius 4.
A Tarsasag meghirdette 2024. marcius 4-én a Tarsasag leanyvallalatainak tulajdondban allo
ingatlanokat értékesitésre és potencialis vev6k felkutatasara adott megbizast:

- Budapest Il. kertleti, Felhévizi utca 24. szam alatt taldlhato irodahelyiségek és hozzajuk
tartozo teremgarazs bealldk;

- Budapest IV. keriileti, Schweidel Jézsef utca 3./Attila utca 146. szam alatt talalhato
gazdasagi lizeméplilet és hozza kapcsolédo telek;

- Budapest IX. kerileti, Pava utca 8./Lillom utca 11. szam alatt taldlhaté iroda és
szolgaltatohaz;

- Budapest X. keriilet, Banya utca 20. cimen talalhaté gazdasagi, ipari és kereskedelmi
éplletegyiittes;

- Budapest XIIl. keriileti, Frangepan utca 19. szam alatt taldlhaté irodahaz;

- Budapest XIV. keriilet, Egyenes utca 4. szdm alatt talalhatd lizeméplilet és hozza
kapcsolédo telek;

- Budapest XIV. kerlileti, Varna utca 12-14. szam alatt talalhaté irodahaz, kereskedelemi
és raktarépiletek.

A Tarsasag a beérkez6 ajanlatok ismeretében dont majd az ingatlanok tényleges
értékesitésérdl vagy annak elvetésérdl.
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2024. januar 12.

A F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 01-10-046538/174. szamu végzésével bejegyezte a
Tarsasdg szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként (a tovabbiakban: SZIE) torténd
nyilvantartdsba vételének tényét a cégjegyzékbe. A SZIE nyilvantartdsba vételének datuma:
2024. januar 1., azaz a Tarsasagot ettdl a naptdl illetik, valamint terhelik a SZIE-hez kapcsolodd
jogszabdlyban meghatdrozott jogok és kotelezettségek.
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3.3. APPENINN NYRT. EGYEDI EVKOZI TOMORITETT PENZUGYI

KIMUTATASAI
Mérleg 2024.06.30 2023.12.31
Eszk6zok ezer HUF ezer HUF
Jovedelem termeld befektetési célu ingatlanok 9 661 658 8 884 324
Targyi eszk6zok 9324 10 492
Eszk6z hasznalati jog 0 0
Lizingkovetelések 0 0
Részesedések 8 510 654 8 153 554
Befektetett eszk6zok 6sszesen 18 181 636 17 048 371
Vevokovetelések 92 807 89 881
Egyéb révid lejaratu kovetelések 106 838 154 627
Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések 19492810 21 485 258
Ro&vid lejaratra adott kdlcsondk 0 -
Elhatarolasok 61673 111 910
Pénz és pénzeszkdz egyenértékes 9 232 648 6 324 324
Forgoeszkozok osszesen 28986 777 28 166 000

Eszk6zOk 6sszesen 47 168 413 45 214 370

2024.06.30 2023.12.31

Toke és forrasok ezer HUF ezer HUF

Jegyzett t6ke 4737 142 4737 142
Visszavasarolt sajat részvények -1114 -1114
Tartalékok 8 095 844 8 095 844
Felhalmozott eredmény 9099 193 7 263 786
Toke és tartalékok 6sszesen 21 931 066 20 095 659
Bérl6k altal teljesitett letétek 207 976 206 986
Lizingkotelezettségek 0 17 315
Sajat kibocsatasu kotvény tartozasok 20 473 002 20120 103
Hosszu lejaratu kapcsolt kdtelezettségek 0 -
Halasztott ado kotelezettségek 0 -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 20 680 977 20 344 404
Révid lejaratu bankhitelek és lizing kdtelezettségek 70 650 102 099
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek " 355 335 262 535
Révid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 3974 673 4 057 423
Kotelezettségek szallitok felé 29 909 13035
Ado, illeték kotelezettségek 20 834 66 485
Jovedelemado kotelezettségek 0 49 975
Passziv idébeli elhatarolasok 104 968 222 755
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 4 556 370 4774 307
Kotelezettségek 6sszesen 25 237 348 25118 711

Toéke és forrasok 6sszesen 47 168 413 45 214 370
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2024.06.30 2023.06.30

Eredménykimutatas erer HUF  ezer HUF
Ingatlan bérbeadasbdl szarmazé bevétel 424 078 419191
Ingatlan bérbeadas kdzvetlen koltségei (38 382) (69 151)
Koézvetlen fedezet 385 696 350 040
Szolgaltatasi dijbevételek leanyvallalatoktol 126 586 126 125
Adminisztracios koéltségek, szolgaltatasi dijak, bérek (185 690) (291 988)
Egyéb bevételek/(raforditédsok) (997) (61 460)

Leanyvallalatok, befekietések értékesitésének
nyeresége (vesztesége)
Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének

. 775021 (747 534)
eredménye
Ingatlanokon végzett beruhazasok (Capex) (2774) -
Brutté miikodési eredmény (EBITDA)** 1097 842 (624 817)
Ertékcsokkenés és amortizacio (1173) (22 520)
Pénzlgyi miveletek egyéb (raforditasa)/ bevétele 575 209 (589 470)
Kamat bevételek és (raforditasok) egyenlege 163 530 415 575
Adozas el6tti eredmény 1 835 407 (821 232)
Jovedelemadok - 43900

Targyévi eredmény 1835 407 - 777332

Egyéb atfogé eredmény
Tevékenységek devizaatszamitasakor felmerdlt arfolyam-kilénbézetek - -

Targyévi egyéb atfogé eredmény, adézassal csokkentve - -

TARGYEVI ATFOGO EREDMENY OSSZESEN 1835407 - 777332
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2024.06.30 2023.06.30

Cash- Flow
ezer HUF ezer HUF

Adobzas elétti eredmény 1835 407 -821 232
Jovedelemtermeld befektetési célu ingatlanok atértékelésének eredménye (775 021) 747 534
Ertékcsokkenés 1173 22 520
Leanyvallalatok értékesitésének nyeresége/(vesztesége) - -
Ertékvesztés visszairasa - -
Kamat bevételek (515 053) (765 575)
Kamat raforditasok 350 000 350 000
Kovetelések és egyéb forgoeszkdzok valtozasa 46 542 (32 901)
Kotelezettségek és elhatarolasok valtozasa 158 054 3557 496
Fizetett nyereségado (49 975) 39835
Uzleti tevékenységbél szarmazé netté cash flow 1051 127 3097 677
Részesedések megszerzése (357100) (3785702)
Részesedések értékesitése - 500 000
Targyi eszkdz beszerzések 5) (1827)
Allizing bevételek 48 558 21340
Kamat bevételek 515 053 765 575
Adott, nyujtott kdlcsénok valtozasa - 60 565
Kapcsolt feleknek nyuijtott kdlcsoén 1992 448 (9717 165)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow 2198954 (12 157 214)
Osztalékfizetés - -
Sajat kibocsatasu kétvény visszafizetése - -
Hitelek, lizing, kdlcséndk ndvekménye (131 514) 20
Sajat részvényvasarlas - -
Sajat részvény értékesités - -
Kamat raforditasok (350 000) (350 000)
Lizingkamatok (1523) -
Arfolyamkiildnbozet - -
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazé nettoé cash flow (483 037) (349 980)
Arfolyamhatas 141 281 -
Pénzeszkozok valtozasa 2908325 (9409 517)
Pénzeszkdz egyenlegek:

PénzeszkozOk az év elején 6 324 324 12 304 042

Pénzeszkdzok az év végén 9232 648 2 894 525
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Visszavasarolt Felhalmozott Sajat toke
sajat részvény eredmény osszesen

Sajat toke valtozasok (adatok ezer Ft-ban) Jegyzett toke  Tartalékok

Egyenleg 2023. januar 1-én 4737142 8095 844 (1114) 7420955 20 252 827

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmeny (157 168) (157 168)
Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - T -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -

Atsorolas -

Osztalék R

Tékeemelés -
Egyenleg 2023. december 31-én 4737142 8095 844 (1114) 7 263 787 20 095 659
Egyenleg 2024. januar 1-én 4737142 8095844 (1119) 7 263 787 20 095 659

Targyévi atfogé eredmény
Targyévi eredmeny 1 835 407 1835 407

Tulajdonosokkal folytatott tranzakciok - - - -7 -
Sajat részvény vasarlasa -
Sajat részvény elidegenitése -
Atsorolas _
Osztalék R
Tékeemelés -

Egyenleg 2024. junius 30-an 4737142 8095844 (1114) 9 099 194 21 931 066
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3.4.

A cég neve:
Cégforma:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
Addszama:
Statisztikai szamjele:
Alakulas ideje:

Alaptdke:

T6zsdei bevezetés datuma:

RESZVENYINFORMACIOK
Részvények tipusa:
Részvények névértéke:
Részvények darabszama:

Részvények ISIN kddja:

Visszavasarolt sajat részvények:

ALTALANOS ADATOK A KIBOCSATOROL

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.

nyilvdnos részvénytarsasag

1022 Budapest, Bég utca 3-5.

01-10-046538

11683991-2-41

11683991-6810-114-01

2009.12.07.
4.737.142 ezer Ft

2010. julius 2.

névre szoOl0 torzsrészvény, dematerializalt

100 Ft/db
47.371.419 darab
HU0000102132

1.848 darab

5%-NAL NAGYOBB TULAJDONOSOK BEMUTATASA

Név Nemzetiség' | Tevékenység > | Mennyiség Részesedés Szavazati jog

(db) (%) (%) 2
Avellino Holding Zrt. B T 11.369.141 24,00% 24,00%
Sequor Holding Zrt. B T 11.297.291 23,84% 23,84%
OTP Ingatlanbefektetési Alap B T 2.410.372 5,09% 5,09%

1 Belfoldi (B). Kiilféldi (K) 2 Letétkezeld (L). Allamhaztartas (A). Nemzetkozi Fejlesztési Intézet (F). Intézményi (1).

Gazdasagi Tarsasag (T) Magan (M). Munkavallald, vezet§ tisztségvisel6 (D) 3 A Kibocsatd kozgy(ilésén a

dontéshozatalban valo részvétel lehetGségét biztositd szavazati jog

2024. junius 30-an a Tarsasag jegyzett t6kéje 47.371.419 darab 100,-Ft névértékd névre sz616
dematerializalt torzsrészvénybdl all, melyb6l 1.848 darab a Tarsasag tulajdonat képezi.
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TISZTSEGVISELOK
Az Appeninn Nyrt. vezet6 tisztségviselSi 2024. junius 30-an az aldbbiak voltak:

Igazgatdsag:

Szathmariné Szlics Gyorgyi Magdolna vezérigazgato (elnok)
Dr. lllés Tibor Endre

Jombik Zoltdn

dr. Jaké Janos Dezs6

dr. Hise Istvan

Audit Bizottsag:
Jombik Zoltan (elnok)
dr. Jaké Janos Dezs6
dr. Hise Istvan

3.5. NYILATKOZAT A JELENTESBEN SZEREPLO ADATOK
KONYVVIZSGALATAROL

A Jelentésben szerepl§ adatok konszolidaltak, a 2024. januar 1-jén hatdlyos IFRS
standardokkal 6sszhangban késziiltek, és fliggetlen konyvvizsgalé altal nem auditaltak.
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3.6. AZ APPENINN CSOPORT FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZATA

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a legjobb tudasunk szerint elkészitett, az Eurdpai Unié (EU) altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Jelentési Szabvanyoknak (IFRS) megfeleld Jelentés valds és
megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszoliddcidoba bevont vallalkozdsainak
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl.
Tovabba a Jelentés megbizhatd képet ad az Appeninn Nyrt. és a konszoliddcidba bevont
vallalkozdsainak helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat
és bizonytalansagi tényezG6ket.

Az |d6kozi pénzigyi jelentésrdl fuggetlen kdnyvvizsgdloi jelentés nem késziil.

Budapest, 2024. szeptember 30.

Szathmariné Szlics
Gyorgyi Magdolna
vezérigazgato

Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt.
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