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VEZETOSEGI ELOREJELZES 2025

_ EBITDA sav, mFt Adézott eredmény sav, mFt Kiegészitések

Olaszorszag 3 756 4 365 1844 2271 L. v . - . , , . L
- A csoport piacainak 2025-0s kilatasai pozitivak, mivel Olaszorszdgban és Magyarorszdgon a lakds- és
Magyarorszag 1613 1874 756 989 s e 1 Lx N, s (. N e s o
) hitelpiacok erételjesen kildbalnak az inflacié és a kapcsolédd monetaris politikai korlatozasok miatti
Lengyelorszag 643 747 251 336

o visszaesésbdl, és 2025-ben tovabbi kamatcsokkentés varhaté. A lengyel piac stabil kilatasokkal
T!52t1t°tt core 2025 6011 6 985 2852 3595 | rendelkezik, az év2. felében a kamatcsdkkentés lehetséges tamogatasaval. A Csoport foldrajzi jelenléte
Tisztitott core 2024 4822 2415 az elmult években jelentdsen diverzifikalddott, igy minden egyes orszagban orszagspecifikus tényez6k

Free cash flow is szerepet jatszanak:

Ingatlanportfélio 4,4 milliard Ft 2025 soran

értékesitése
A Csoport 4,4 milliard forintos cash flow-t var a teljes ingatlanportfolio értékesitésébdl

A Csoport folytatja befektetési célu
racionalizalasa érdekében. E portfdlid piaci értéke 2024. december 31-én 2,1 millidrd forint
volt (beleértve az értékesitésre tartott eszkdzoket is).

A Csoport tervezi tovabba sajat hasznalatu kozponti irodaépiiletének értékesitését is. A
kdzpont 2025. februar végén koltdzott Uj irodaba, ezért a korabbi kdzponti éplilet eladasa
2024-r6l 2025-re halasztédott. Az épiilet konyv szerinti értéke 208 millié forint. Az ingatlan
piaci értékét 1,0 milliard forintra becsiilik, igy a Csoport tovabbi 792 millid forint nem-core
nyereséget var az eladastol.

A Forest Hill ingatlanfejlesztési projekt 2024-ben 2,3 millidrd forint arbevételt, 0,6 milliard
forint EBITDA-t, 0,5 millidrd forint adézas utdni eredményt és 2,3 millidrd forint cash flow-t
generalt a Csoport szamdra. A fennmaradd 1,3 millidrd forint Cash Flow-t a Csoport 2025
folyaman varija.

Az lgazgatésag a teljes befektetési ingatlanportfolio - beleértve a Forest Hillt is -
értékesitésébdl varhato tovabbi osszesen 4,4 milliard forintos Cash Flow-t az 5 éves

novekedési stratégidjanak és targyalas alatt l1évé potencidlis felvasarlasok finanszirozasara
kivanja felhasznalni.

Olaszorszag: A piaci hitelkihelyezés 2024 masodik negyedévében ismét novekedni kezdett,
elsésorban az év soran csokkend EUR-kamatldbnak kdszénheten. A jelziloghitelek folydsitasa 2024
utolsé negyedévében éves szinten 30%-kal emelkedett. Ez a kedvezd piaci korrekcid varhatdan
2025-ben is folytatodik. A Csoport kilatasait javitja (i) az olasz hitelezési agazaton belili kdzvetitSi
piaci részesedés béviilése és (ii) a Professionecasa ingatlanhalézattal kialakitott egytittmiikodés,
amely 2024-ben indult. Ez a partnerség kizardlagos egyittm(ikodést hozott létre a két vallalat
kozott, lehet6vé téve a Csoport szamdra, hogy megsziintesse veszteséges ingatlankozvetitSi
tevékenységét, mikozben novelte hitelezési volumenét.

Magyarorszag: A magyarorszagi lakashitel-kihelyezések 2024 sordn jelentGs fellendiilést mutattak, a
negyedik negyedévben 91%-kal haladva meg az egy évvel korabbi szintet, a 2023. februdri piaci
mélypont utan. A szegmens tovabbra is profital az alacsonyabb kamatlabakbdl, a kormanyzati
lakastamogatasokbdl és az élénkilsé ingatlanpiacbdl, amelyet 2025-ben tovdbb erésithet a
haztartasok rendelkezésre allo készpénzforrdsainak varhatd névekedése az dllamkotvény-kifizetések
révén.

Lengyelorszag: A csokkené kamatldbak, a rogzitett kamatozasu hitelekre vonatkozd szabalyok
enyhitése, valamint a 2023 juliusatdl elérhet6 Elsé Otthon kamattdmogatott hitelprogram 2024
januarjdra torténelmi csucsra emelte a lengyel lakashitelek volumenét. Az év folyaman a
kihelyezések fokozatosan stabilizalédtak, mivel a piac tovdbbi informdcidkra var a 2025-6s esetleges
kamatcsokkentésekkel kapcsolatban. Jelenleg nem varhaték jelent6s Uj tamogatasi programok.
Allami tdmogatas és kamatcsokkentés nélkiil a piac 2025-ben vérhatdan stabil marad.
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